
COMPAÑÍA PROMOTORA INMOBILIARIA GARLOS REYES $ ASOCIADOS CtA LTDA 

Notas a los Estados Financieros 

ALS? de Diciembre de 2014 y 2013 
(Expresado en dolares de los Fstados Unidos de Amértca) 

NOTA 4 OPERACIONES 

COMPAÑIA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES £ ASOCIADOS CIA LTDA Fue 
constíuida, mediante esoniura pública en la ciudad de Quito mscrita en el registro mercantil el 16 
de marzo del 2006 Su objeto social es la construcción edificación, diseño plantación de todo 
tipo de inmuebles como san edíícos para su vivienda u oficina conjuros hahfacionates casas 
hoteles, restaurantes y en defimiva cualquier tpo de construccion Inmobllaria, as] como de 

realizar toda clase de diseños Je planos y decoración de proyectos nmobillaries que construya 

NOTA 2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

a) Periodo Contable 

Los Estados de Situación Financiera clasjlicados al 31 de diciembre del 2014 y 2013 corregidos 
a Normas Internacionales de Información Financiera ( NIF) cuyo periodo de “tansición “ue el 0% 
de erero de 2012 y fueron corregidos de acuerdo a la NIIF 1 

b) Bases de preparación 

Los Estados Financieros de la COMPAÑIA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES 8 
ASOCIADOS CIA LTDA han sdo preparados con Normas intemacionales ce Información 
Financiera (NIF) erutidas por el Internacional Acounting Stencars Board (ASB), vigentes al 41 
de diciembre del 2014 según los roquormientos y opciones infomadas por la 
Supeuntendencia de Compañías del Ecuador La administración declara que las NIIF han sido 
aplicadas integralmente y sin seservas enla preparación de los presentes estados Inancieros 

Los ostados financieros de COMPAÑÍA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES 8 
ASOCIADOS CIA, LTDA, comprenden tos estados de situación financiera los estados de 
resullago integral de cambios en el patemonio y de Muyos de efectivo al 31 de diciembre del 2014 
y 2013, Estos estados financielos han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales 
de Información Financiera 

ej Promunctarmentos contables y su aplicacion 

Las siguentes nuevas Normas e Interpietaciones han sido adoptadas en estos Estados 
nancieros. 

Enmiendas a NIF Fecha do Aplicación Obligatoria 
NIC 24 
Revelacien de Partes Relacionadas Periodos anuales iniciados en o después del 

1 de enero del 2012 
NIC 32, 
Instrumentos Financieros. Presentación 
Clasificación Emisión de Derechos 
Mejoras a NIIF Mayo 2010 -Calección de 
enmiendas a siele Normas Internacionales de 
Información Financiera 

Nuevas intorprotaciones 
CINIIF 19 
Extinción de pasivos finansieros con 
instrumentos financieros cor msirumentos de 
patumonto 

Ennuendas e Interpretaciones. 

Periodos anuales inclados en o despues del 
4 de febrero del 2041 
Períodos anuales iniciados en o despues del 
1 de Enero del 2012 

Fecha de aplicacion obligatoria 

Periodos anuales nicrados en o despues del 
4 de julio del 2010 

Fecha de Aplicación obligatoria



COMPAÑÍA PROMOTORA INMOBILIARIA GARLOS REYES 8, ASOCIADOS CIA LTDA 

Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de Diciembre de 2/ 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de America) 
CANT 14 
El mite sobre un activo por beneficios Períodos anuales ¡nictados en o despues del 
definidos, requenmuentos m'nmos de fondeo — 1 de enero del 2011 
y su Interaccion 

La aplicación de estas normas no han tenido un Impacto signalicativo en los montos reportados en 
estos financieros sm embargo, podrian afectar la centabilización de futuras transacciones 0 
acuerdos 

b Las siguientes nuevas Nornas y Enmiendas han sido envtedas pero su fecha de aplicación 
obligatoria aún no está vigente 

Nuevas NIIF Fecha de aplicacion obligatoria 

NIF 9 
Instrumentos Financieros. Períodos anuales iniciados en o después del 

4 de Enero del 2013 
NiF 10 

Estados Financieros Consolidados Períodos anuales intiados en o despues det 
4 de Enero del 2013 

NE 4 
Acuerdos Conjuntos Pericdos anuales Iniciados en o después ael 

1 de Enero del 2013 
NTF 12 

Revelaciones de Participaciones en Otras Perlodos anuales Iniciados en o despues del 
Entidades 1 de Enero del 2013 

RIE 1a 
Mediciones a Valor Razonable Perlodos anuales imciados en o despues del 

* de Enero del 2013 

Enmiendas a NIF Facha de Aplicación Obligatoria 
NIC 27 
Estados Financieros Separados Ponsodos anuales miciados en o después del 

1 de Enero del 2013. 
NIC 28 
inversiones en asociadas y negocios conjuntos — Periodos anuales Iniciados en o después del 

1 de Enero del 2013 

Estas nuevas NIF y enmiendas están disponibles para su aplicación antoipada a parir del 30 de 
septiembre de! 2011 sivembargo no han sido apticadas en ta preparación de estos Fstados 
Financieros E! impacto potencial de la adopuién de estas Normas y enmiendas en los estados 
firanc eros de la compañra aún no han sido determinados 

e Las siguientes Enmiendas a NIIF han sido emlidas nero sa fecha de aplivacion obligatona an 
no está vigente 

Enmiendas a NIF, Fecha de aplicación obligatoria 
NIC 1 
Presentacion de Fstados Financieros Periodos anuales inictados en a después del 
Presentación do Componentes de Otros 1 de Julio del 2012 
Resallados Integrales 
Nic 12 
Impuestos Difendos = Recuperación del Periodos anuales iniciados en e después del 1 
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COMPAÑÍA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES £ ASOCIADOS CIA.LTDA 

Notas a los Estados Fan 

  

1eros. 

AL31 de Diciembre de 2014 y 2013 
(Expresado en dólares de los Fstados Unidos de Amenca) 

  

Potro de enero del 2012 
Subyacente 
NIC 19 
Beneficios a los empleados (2011) Perloaos anuales nicrados en o después del 1 

de enero del 2013 

NUF 1 (Revisada) 

Adopción por primera vez de las Normas Penados anuales Infesados en o después del 1 
internacionales de Información F nanciera de enero del 2011 

() Eliminación de las fechas fijadas 
para Adoptadcres por primera Vez 

(6) Hipenmfiación Severa 

NIE 7 
Insgumentos Financieros revelaciones sobre 

e Transferenc'a de Actwos _ Perlados anales iniciados en o 
Financieras. despues del de Julto del 2014 

(0 Compensación de activos y (í) Periodos anuales iniciados en o 
pasivos Inancleros después del 1 de enero del 2013 

Nuevas Interpretaciones Fecha do aplicacion Obligatoria 
CIR 20 
Costos de desbroce (stmpping costs) en la fase — Pertodos anua es mictados en o despues del 
de producción de munas a cielo abierto 01 de Julio del 2043 

4) Registros contables y unidad monetarla 

Los estados financieros y los registros contables de la Compañia se presentar en dólares de los 
Estados Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la República del Ecuador a partr de 
marzo de 2000 

€) Activos fmancieros 

Los actos financieros cubiertos por la NIC 29 se clasifican como: actos finansiesos al valor 
razonablo con cambios en resultados, — prestamos y cuentas por cobrar inversiones 
mantenidas hasta el vencimiento Inverstones fmancieras disponibles para la venta o como 
denvados designados como mstrumentos de cobartura. 

1) Pasivos financieros 

Los pasivos financieros cubiertos por la NIC 29 se clasifican como pasivos financieros a. valar 
razcnable con cambros en resullados — préstamos y cuentas por pagar o como denvados 
designados como Inslrumentos Le cobertura 

La compañía determna la clasificación de las paswos financieros al momento de su 
reconoc miento iniral 
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COMPAÑIA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES $ ASOCIADOS CIA LTDA. 

Notas a los Estados Financleros 

A 31 do Diciembre de 2014 
(Expresado en délares de los Estados Unidos de Arena) 

9) Efectivo y oquivalentes del efectivo 

La Compañía considera como efectivo y equivalente al efccuvo los saldos en caja y bancos sin 
restricciones y todas fas inversiones financieras de tacil Iquidación pactadas a un máxrmo de 
noventa días incluyendo depositos a plazo En el estado de Situación Fmancioza Clasificado 

  

h)_ Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 

Son valorizados a costo amortzado corresponden a activos financieros no Jeuivados con 
pagos tíos o determinables que no son cotizados en un mercado acto, Se incluye en acivos 
cornentes excepto para vencimientos superiores a 12 mesas desde de la fecha de balance 
que se clasifican como actos no cormtentes Los préstamos y cuentas a cobrar se incluyen en 
deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar en el balance 

El vauor en libros del acto se feduce por medio de la cuenta de estimación y el monto ce la 
perdida se reconoce con cargo los resultados netos del penodo 

1) Inventaros 

Los Inventarios corresponden a matertales de construcción que se encuentran registrados al 
costo promedio ) de realización los inventanos en tránsito están valoracos al costo de 
importacion más los costos do nacionalización los que no exceden a su valo" neto de 
realización 

La provisión para mventaros por bajas se carga al resultado del año 

El costo de los inventarios comprenderá todos los costos denvados de su adquisición y 
transformacion, así como otros costos en los que se haya incurndo para darles sir condición y 
ubicación actuales 

El costo de adquisicion de los invertanos comprenderá el precio de compra, las arencees de 
Importacion y otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente de las autordados 
fiscales), los transportes, el almacenamiento y otros costos directamente atnbuibles a la 
adquisición de las mercaderras, los materiales o los servicios. Los descuentos comerciales las 
rebajas y otras partidas swlares se deducirán para determnar el costo de adquisición 

La Compañia utilizara la misma fórmula det costo para todos los inventanos que tengan una 
naturaleza o uso diferente, puede estar justiicada la utiización de otra fómmla de costo 

La Compañía determinara los importes excluidos dol costo de los mventarios y por lo tanto 
reconocidos como gastos del periodo en el que se incurren los siguientes 

a Tos costos de construcción 

La Compeñila valoriza sus Ínventanos a su costo de adquis cxón o al valor neto de reahzacion el 
menor de los dos 

£n cuanto a lo valoracion de los inventanos de malenales y suministros por efecto de 
insolencia. defectos, o lento movimiento se verán reducidos a su posible valor neto de 
realizacion 

Al cierre de ada pertodo se realiza una evaluación del valar neto realizable de las existencias 
efectuando los ajustes en caso de estar sobrevaloradas 
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COMPAÑÍA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES $ ASOCIADOS CIA LTDA 

Notas a los Estados Financloros 

ALS! de Diciembre do 2014 y 2013 _ - 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Aménca) 
El costo do ventas se determina por el metodo promedro ponderado 

1 Propiedad, planta y equipo 

Medicrón en el momento del feconocimento 

Las partidas de propiedad plante y esuipo se medirán micialrnente por su costo de adquisición 

El costo de propiedad planta y equipo comprendo su precio de adquisicion más tados los 
costos directamente relacionados con el funcionamiento y 1a ubicación del activo 

Medición posterior al reconoginvento modelo del costo 
  

Después del reconocimiento iia la propiedad planta y equipe son registrados al costo 
menos la deprectación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por detenoro de su 
valor 

Método de depreciación y vidas ulles 

El costo o valor revaluade de propiedad planta y equipo se deprecia de acuerdo con el métado 
de Imea secta, sin conskderar el valor residual 

A continuación se presentan las prnoipales partidas de propiedad, planta y equipo y las vidas 
utiles usadas en el cálculo de la depreciación 

Tom vida útil (en años] 

Equipos de Computación 3 
Equipos de Ofiama 10 

Vehiculos 5 
Muebles y Enseres 10 

Maquinaria 10 

A entero de la Admanstración de la Compañía COMPAÑÍA PROMOTORA INMOBILIARIA 
CARLOS REYES 8 ASOCIADOS CIA LTDA Las propiodados, mucblos y equipo, ro existe 
evidencia que la Compañía tenga que incurtr en costos posterto"es por desmantelamiento o 
restauración de su ubicación actual 

Retro o verta de propiodad, planta y eqaipo 

La utlicad O pérdida que se orgine del rebro o venta de tma partida de propiedad planta y 
equipa es calculada como la diferencia entre el precro de venta y e. valor en líbros del activo, 
'misma que se reconoce en resutados 

Cuando se realice una venta O retro de prapiedaces revaluadas el saldo de la reserva de 
revaluación es transferido directamento a ublidados retenidas 
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COMPAÑÍA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES £ ASOCIADOS CIA.LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

  

1 de Dici 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

k) Cuentas por pagar proveedoros y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su 
valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con 
su valor razonable o su costo amortizado, además que un porcentaje importante de las 

  

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores 
por bienes y servicios adquiridos en el curso normal del negocio, así como obligaciones 
patronales y tributarias, las mismas que son registradas a sus correspondientes valores 
nominales. 

1) Costos por intorosos. 

AL 31 de diciembre del 2014 y 2013, la compañía no ha capitalizado interés. 

El costo de un elemento de propiedad, muebles y equipos es el precio equivalente al efectivo 
en la fecha de reconocimiento, Si el pago se aplaza más allá de los términos normales de 
crédito, la diferencia entre el precio equivalente al efectivo y al total de los pagos se reconocerá 
Como intereses a lo largo del periodo del crédito a menos q tales intereses se capitalicen de 
acuerdo con la NIC 23 “Costos por Préstamos” 

m) Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta causado en el 
ejercicio y el impuesto diferido. 

  

Impuesto corriente 

Corresponde principalmente a: anticipos de impuestos a la renta, crédito tnbutario (IVA) y 
retenciones en la fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan 
con derivados implícitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado, 

Las pérdidas por doterioro de impuestos a no recuperar se registran como gastos en el estado 
de resultados integrales por función, en base al análisis de recuperación o compensación de 
cada una de las cuentas por cobrar. 

Impuestos diferidos 

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende al impuesto a la renta corriente y al 
impuesto diferido, las tasas de impuestos a la renta corriente para los años 2014 y 2013 
ascienden a 22%, 

El gasto por impuesto a la renta corriente se determina sobre la base imponible y se calcula de 
acuerdo con las disposiciones legales vigentes. 

Los activos y pasivos por impuesto diferido, para el ejercicio actual son medidos al monto que 
se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas impositivas y regulaciones 
fiscales empleadas en el cálculo de dichos importes son las que están vigentes a la fecha de 
cierre de cada ejercicio. 
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COMPAÑIA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES 3 ASOCIADOS CIA LTDA 

Notas a los Estados Financieros 

AL31 de Diciembre de 2014 y 2013 
(Expresado dolares de les Eslados Unidos de Anérica) 

    

La Compañía registra los impuestos difordos sobre la base de las diferencias temporales 
imponibles o deducibles que existen entre la base tibutaria de activos y pasos y su base 
financiera 

Fl resultado por impuestos a las ganancras se determma por la provisión de ampuesto a las 
ganancias del ejercioro más la variación de los actwos y paswos por impuestos diferidos. En 
cada cierre contable se revisan los impuestos regrstrados tanto actwos como pasivos con el 
oajeto de comprobar que se mantenen vigentes efectuándose las oportunas correspondientes 
alos mismos de acuerdo con el resultado del stado analisis 

  

m Provisiones 

La compañía considera que fas provisiones se resonacen cuando 

+ La Compañia tiene una obligacion futura ya ses legat o Impbcita como resultado de 
sucasos presentes 

+ Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la 
obligación, 

«E importe se ha estmado de forma fiable 

Las provisiones son evaluadas periódicamente y se cuantlican teniendo en constderación la 
mejor nformación disponible a la fecha ae cada erre de los estados Imancieros 

9) Beneficios a empleados 

Beneficios definidos Jubilación patronal y banificación per desahucio 

Los planes de beneñiuios post empleo corno la jubilación patronal y desahucio son reconocidos 
aplicando el metodo det valor actuarial del costo devengado del Leneficio, para lo cual, se 

consideras ciertos parametics en sus estimaciones como permanencia futura, lasas de 
mortalkiad e incrementos salanales futuros determnados sobre la base de ca culos actrariales 

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de mterés de mercado 

definidas por el perito actuarto 

  

Las cambias en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en que ocurren 

Las costos de los servicios costos fnancioros, ganancia o perdida actuarales del período se 
presentan en forma separada en su respectiva nota a os estados financieros adjunta y son 
registradas en er gasto del perodo en el cuat se gareran 

Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y pos* empleo son estimados por un 
perito mdependiente, mscrto y cafficados por la Supenntendencta de Compañias del Ecuador 

Pp) Reconccimientos de ingresos 

Los ingresos por actvidaces ordinanas incluyen el valor razonable de las contraprostacionos 
recibldas o a recibir por a venta de blanes en el curso ordinaro de las actividades de la 
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COMPAÑIA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES £ ASOCIADOS CIA LTDA 

Notas a los Estados Financieras 

AL31 de Diciembre de 2014 y 2013 
(Fxpresado en dolares de las Estados Unides de Arrérica) 
Compañía Los ingresos por acimdades ordiarias se presentan netos de devoluciones 
rebajas y descuentos 

  

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que 'os beneficios econórricos 
fluiran a la Compañía y puedan ser confiablemente medidos No se conside,a que sea posible 
valorar el imparte de los ingíesos con fiabilidad hasta que ho se han esuello todas las 
contingencias relacionadas cen la venta 

La Compafra recoroce principalmente ingresos de actvidades ordmantas a los generados por 
la venta de sus producios cuyo valos jus:o puede medrse de forma fiable 

0) Costos y gastos 

El costo de vente mcluye todos aquellas rubros 1etacionados con fa prestación del servicio 
constucción y comercialización de sus productos que son directamente atribuibles al 
inven ano Los gastos de Administración y Ventas se reconoce en sl periodo por la pase de 
acumulacion (método del devengo) es decir cuando se conocen en funcion a los acuerdos can 
sus proveedores y relacionadas 

Corresponden a las remuneraciones del personal, pago de senitcios básicos publicidad 
depreciación de equipos v otros gastos generales asociados a la actividad administratwa y de 
ventas de la Compañía 

1] Componsacion de saldos y transacciones 

Como norma genera” en los estados financieros ne se compensan los achwos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos Savo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida 
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transecu ón 

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que contractualmente o por una nerma 
tegal, contemplan la poslbindad de compensación y la Compañía tens la ¡mención de liquidar 
por su Importe neto o de realizar el actwo y proceder al pago del vasivo de Forma simultánea, 
se presentan netos en resultados 

5) Reserva legal 

La Ley de Compañtas de la República del Ecuador reguiere que fas compañias Imtadas 
transfieran a reserva legal up Porcentaje no menor al 5% de las utlidades anuales, hasta 
igualar por la menos el 20% del captal social de la compañla Esta reserva no puede 
distuburse a los socios, excepto en caso de «iquidación de la compañta sin embargo, puede 
ser utlizada para aumentos de capital la porción que excede al 50% o para cubrir párdidas en 
les operaciones 

NOTA 3 -- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AL31 de diciembre ae 2014 y 2013 corresponde al saldo que mantiene dispomble 

  

Diciembre 34 

— 2013 
Caja chica 7,759 7769 
Cara general 86,770 22734 
Poliza Banco Irtemacianal () 440,000 

534,529 25,500 
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COMPAÑIA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES 8: ASOCIADOS CIAL TDA 

Notas a los Estados Financieros 

ALS! de Diciembre de 2014 y 2013 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

(1 AL 31 de diciembre de 2014 la inversion mantentia en el Banco Internacional cuya tasa de 
interés anual es de 3 70% con vencimiento el 26 de enero de 2018, se encuentra en garantia 
por un préstamo otorgado a la Compañía por la raisma institu ón financiera 

NOTA 4 - CUENTAS POR COBRAR 

A131 de Diciembre las cuentas por cobrar se comprenden 

    

¡ciembre 31 
zota 2013 

Clientes locales. 2,724,898 2416277 
Cuentas por Cobrar Proyectos 10,071 20,845 
Documentos y Derecho de Cobro TILAR 1 812,000 
Cuentas por cobrar reembolsables 23,616 
Provisión cuentas por cobrar (35,249) (2.001 

3500769 RA 

NOTA 5 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A 31 de Diciembre otras cuentas por cobrar se componen de 

Diciembre 31 _ 
—-20 

Ankcipo proveadores locales 3,844,300 243216 
Otras cuentas por cobrar 20,818 6,078 

249 291 2,885,116 

NOTA 6 — INVENTARIOS 

AL 31 de Diciembre los inventarios sor como sigue 

Consttucaiones en curso 

 



COMPAÑIA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES é: ASOCIADOS CIA LTDA 

Notas a los Estados Financieros 

AL31 de Diciembre de 204: 
Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTA 7 - ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Al 31 de Diciembre los Impuestos corr entes son como sigue 

      

  

Diciembre 34 
2014 ETE] 

Articipo impuesto a la Renta 2,399 13,87 
Credito tributario (UR) 10,241 20,094 
Impuesto a la saida de divisas 31,222 8222 
Crédito tibutano (IVA) 91,879 4.059 
Retenciones de mptesto e la renta — AO6A03 47,204 

— 201604 _ 82000 

NOTA 8- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

La propiedad planta y equipo al 31 de diciembre de 2014 ss compone de 

Saldo al 31 Saldo al 31 de 
de diciembre diciembre de 

de 203 —— Adiciones 2014 

Maquinaria y equipo 100,38 100,386 
Muebles enseres 4059 - 4,059 
Equipo de computacion 68.377 8501 76,878 
Equipos ce transporte 2,580 - 3,580 
Equipo de 259 259 
telecomunicación 
Cquipo de Oficna 0,220 6,350 

Costo historico, 182,974 501 191,472 

Depreciación acumuleda (76,284) 3763 (109,067) 

Activo fijo neto 106 687 (15,263) 91,405 

NOTA 9 - INVERSIONES EN NEGOCIOS CONJUNTOS 

Al 31 de Diciemore las inversiones en negocios conjuntos son como siguen 

—— — Diciembre 94 
2014 2053 

Fideicomiso MU! - Tendencia 438,703 4,507 294 
Fidersomso 12 de Octubre 2,103,000 2.100 000 
'Tencencia Altavista 988,580 
Ficeicomiso Med Plaza 231,676 
Ficeicomisa Kennedy 1,000 
Certificados Fimanciesos — DA 

3,763,940 6702293 
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COMPAÑÍA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES $: ASOCIADOS GÍA LTDA 

Notas a los Estados Financieros 

AL31 de Diciembre de 2014 y 2013 —__. 
(Expresadio en dólares de los Estados Lñidas de América) 

NOTA 10 - SOBREGIROS BANCARIOS 

El saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 los sobreglros bancarios corresponden a los 
valores de cheques enntidos en exceso del efecto en ol banco, sen exgib os a la visto 

NOTA 11- OBLIGACIONES FINANCIERAS 

AI 31 de diciembre las obLgaciones finarcieras se sompenen de 

    

Diciembre 31, 2014 Diciembre 31,,2013___ 
Gornente No Comente Comonte  Nocoruente 

Banco Pichincha (1) - - 182222 
Mutualsta Pichmcha (1) - 438,703 3.452 282 
Banco Intemacional (IM) 500,142 
Irtereses por pagar AN - 

508,178 438,703 182,222 3,452 283 

W —AL31 de Meiembre del 2013 la empresa mantiene un erédito con el Banco cel 
Pichncha para cubrir un sobregro bancaro por el valor de US$182,222 otorgado con 
fecha septiembre 2013, en el mes de abril del 2014 fue cancelado en su "otalidad 
generando un interés de US$ 15 013 76 mteres por mora de USI6 507 75 

(6) AL 31 de Diciembre del 2014 y 2013 la empresa tere un crédito con Mulualista 
Pichincha por el valor de US$AS8 /03 y US$3.452.293,00 respectivamente con una 
tasa de mterós efeciwa de 9 33% y la forma de pago es con venemiento postenior a 
1 año 

(II) Al 3t de Diciembre del 2014 la empresa mantene un crédito con e Banco 
Internacionalpor e valor de US$460 OO0cuya fecha de vencimiento es 20 ce enero 
de 2015a una tasa de nterés del 9,79% 

NOTA 12 - CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de Diciembre las cuentas por pagar se comprender. 

Diciembre 31 
2014 2043 

Proveedores locales 886,447 805,453 
Cuentas por pagar 309,448 309 293 
Cuentas por pagar fideicomiso 41,658,330 878 632 
Antiapo de clientes 3,647,855 700,000 
Cuentas por pagar empleados 560,457. 356 184 

   7,053 3 
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COMPAÑIA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES 8 ASOCIADOS CIA LTDA 

Notas a los Estados Financioros 

  

de Diciembre de 2014 y 2013 
(Expresado en délares de los Estados Unidos de Aménca) 

NOTA 13— PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

AL 31 do diciembre los pasivos por Impueslos co”rientes son como sigue 

  

  

Diciembre 31 
2014 a 

Retenciones de IVA 57,129 1409 
Retenciones en la fuente 85,201 6102 
impuesto al valo” agregado por pagar 141,866 123,536 
Impuesto a la renta por pagar 68,151 81142 

RAT 2 

NOTA 14 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

AL 31 de diciembre las otras cuentas por pagar se componen de 

Diciembre 31, 
2014 2013 

Carlos Albero Reyes Saez 404 589 
Carlos Arturo Reyes Toscano 172,680 199 320 
Mauricio Xavier Reyes Toscano 4,649 205 200 
Veronica del Carmen Reyes Toscano 41,249 177,202 
Ximena Catalina Reyes Toscano 17,340 163,580 
Adnana Elizabeth Reyes Toscano 131,078 194,735 
Glona Argentina Toscano Ortega 295,468 - 

682,414 331,626 

NOTA 15 — PROVISIONES ACUMULADAS 

A131 de diciembre las provisiones acumuladas se componen de 

  

'embre 31 
2014 2013 

Décimo tercer sueldo 5,144 5284 
Décimo cuarto sueldo 19,736 15381 

Vacaciones 11,617 5044 
Participación trabajadores 247,124 185,616 

2896207 21,298 

20



COMPAÑIA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES 4 ASOCIADOS CIA LTDA 

Notas a las Estados Financieros 

Al 31 do Diciembre de 2014 y 2013. 
(Expresato en dófares de los Estados Unidos de Aménca) 

NOTA 16 - IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

8) Un resumen del impuesto a la renta corriente y diferido cargado a resultados se compone 
de 

Biciembre 31 
2014 203 

Impuesto a la renta corriente 60,365 81142 
Anticipo de mpuesto a la renta 81147 
Total ranuesto a la renta del eyercrcio 84442 

  

b) Un resumen del impuesto diferdo presentado en el estado de situación financiera se 

  

compone de 

Diclombre 31 
20t4 20m 

tidad (perdida Jantes de provisión para 82,708 52307 
impuesto a la renta 

Mas (menos) 
Participauión a traba'adores (12,406) (7 855) 
Pago a trabajadores discapacitado - (147 409) 
Gastos no deduebles 204,086 171082 
Utidad 279,386 08 165 

Total impuesto a la renta causado y/o 60,365 81142 
Anticipo 

Menos - anticipos del año - (47 264) 
Menos - setenciones (59,809). o 
Saldo a (favor) por pagar 1,556 23378 

Situación fiscal 
De acuerdo a disposiciones 1egales, la autondad fiscal tene la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafa, dentro del plazo de hasta tres años 
pastenores contados a partr de la fecha de presentación de la declaracion del impuesto a la 
renta siempre que hay cumplido pertnentemente con las obligacrones tributarias 

Tasa de impuesto 
La tasa para el cálculo del impuesto a la renta para eb año 2014 y 2013 es del 29%, para el 
aña 

Si la compañía reirvierte sus utilidades en el país en maquinanas y equipos nuevos que se 
u licen para su actwidad productiva, podría obtener Ln descuento de 10 puntos porcentuales 
sobre el monto remvortdo, siempre que se efectúe el aumento de copital hasta el cierre del 
penodo fiscal del siguiente año 
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Notas a los Estados Financieros 

AL31 de Diciembre de 2014 y 2013 
fExpresado en dólares de los Estados Unos de Arrénca) 

Anticipo de ¡mpueslo a la repta 
El anticipo del impuesto a la renta, se fija uliizando arertos porcentajes a monto dal soto 
(excepto cuentas por cobrar que no sean con partes relacionadas contientes y de largo plazo) 
patamont total ingresos gravables y costos y gastos deducibles El anticipo del impuesto a la 
renta será compensado con el impuesto a la renta y no es susceptible de devolurien salvo 
casos de excepción 

Reformas tbutarias 
Un resumen de incentivos tributarios que establece el Codigo Orgánico de la Producción, 
Comercio e Inversicnes son 

+ Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su antipo hasta por onco años con 
el correspondiente pago de Intereses para las sociedades que transteran por lo menos 
el 5% de su capital accionano a favor de al menos el 20% de sus trabajadores 

e Se excluye en ot calcula ael anticipo del impuesto a la renta, adicionalmente los gastos 
Inerementales por generación de nuevo empleo o mejora de fa masa satarial esí como 
la adquisicion de nuevos activos destnados a la mejora de la produsimidad e 
innovación tecnológica 

Retención en la fuente del impuesto a la renta 
En los pagos al exlertor realizados por las sociedades, aplicarán la tasa de impuesto a la renta 
determinada para la sociedad como porcentaje de retención en la fuente del impuesto a la 
renta sobíe dichos pagos 

Exoneracion de la retención en la fuente del mouesto a ta venta para los pagos par intereses 
de créditos externos y líneas ce crédito registrados y que devenguen mtereses a las tasas 
estableciaas ner el Banco Central del Covador otorgados por Instluciones tnancieras del 
exterior debidamente esteb'ecidas y que ro se encuentren domiotiadas en paraísos 1scates 

Iexpuesto a 'a salida de divisas (ISD) 
Exoneración del impuesto a la solida de divisas para los pagos realizados al extenor por 
amorizacion de captal € interese generados scbre créditos otorgados por mstiuciones 
financieras intermacionales con un plazo mayor a un año destinados al financiamiento de 
inversiones previstas en el Código Organico de la Producción y que devenguen miereses a las 
tasas referenciales, y los pagos realizados at exteror por paile de adminstradcros y 
operadures de las Zonas Especiales de Desarrollo Económica (ZEDE)



COMPAÑÍA PROMOTORA INMOBILIARIA CARLOS REYES 8 ASOCIADOS CIA.LTDA 

Notas a los Estados Financieros 

ALS! de Diciembre de 2014 y 2013 — 
(Fapresado en dólares de las Estados Unidos de Aménca) 

NOTA 17 — OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

AL31 de diciembre, comprende 

Diciembre 31 
2012 2013 

Proviston para jubilación patronal (a) 73,283 37862 
Prorision para desahucio (9) 18,809 13.039 

Total 92,082 50,701 

El movimiento de esta reserva es 

Jubllación Bonificación 
Patronal por Total 

_— desahucio - 

Saldo al 31 de diciembre de 2042 37 347 9697 46 984 
Adiciones — 38 3402 3717 
Saldo al 3+ de dic embre de 2013 37,662 13,039 50,701 
Adicianes 35,621 5,770 

  

Saldo a: 31 de dic'embre de 2014 73,283 18,509 92,092 
  

(a) Reserva para Jubilación patronal 
De conformidad con lo que menciona el Código del Trabajo, los empleados que por 
vemtcinco años a más hubieren: prestado servicios continuada o interrummidamente 
tendrán derecho a ser jubiladas por sus empleadores Adicionalmente los empleados que 
a la fecha de su despido hubieren cumplido vente alos y menos de vemticinco años de 
trabajo continuo o interrumpido tendrán derecho a la parte proporcional de dicha jubilacion 

(b) Reserva para desahucio 
De acuerdo con el Codigo de Trabajo, ta Compañía tene un paswo conimgente por 
desahucio con los empleados y trabajadores que se separen bajo ciertas cwcunstancias 
Una parte as este pasivo probablemente no socá oxgiblo por la soparacion voluntana de 
algunos empleados 

NOTA 18— PATRIMONIO 

Capital social 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 el capital sccral estaba constfurdo por 50,000 autjones 
orémarias nominales cor un valor de 1.00 dólar de los Estados Unidos de Amenca cada una las 
cuales se ercuentran totalmente pagadas 
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Notas a los Estados Financieros 

AL de Diciembro de 2014 y 2013 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 

Reserva legal 
La Ley requiere glte se transhera a la reserva legal por to menos 5% de la utlidad neta amual 
hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del captal social Dicha reserva no puede 
dismburse como dividendos en efecto excepto en caso de liquidacion de la Compaíla. pero 
puede Ullizarse para cubnr pérdidas de operaciones o para capilalizarse 

  

Utilización del saldo acreedor de la cuente reserva de capilal 
De exisur un saldo acreedor en la cuenta "Reserva de Capital” generado con la aplicación de 
la NEG 17 éste podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumulacas ) las del ultimo ejercicio concluido sr las hubiere de la compensación con.able del 
saldo deudor de la cuenta Reserva por Valuación do [avorstonos utilizado en absorber 
pérdidas o el saldo deudor de la cuenta "Resultados acumulados proventen:es de la adopción 
por primera vez de NIIF" o devuelto en el caso de liquidación de la compañía, no podrá 
distnburrse somo ulilklades, n. ullizarse para cancelar el capital suscrito no pagado 

  

Utilización del sado auseedor de ta cuenta reserva por donaciones 
De existir un saldo pereedor en la cuenta “Reserva por Donaciones” antes de la adopción por 
primera vez de las NIIF, ésie porra ser captalizado e” la parte que exceda al valor de las 
Pérdidas acumuladas y las del ultimo ejerciero económico conelurdo si las hubiere, Utilizado en 

absorber pérdigas o el saldo deudor de la cuenta Resultados Acumulados provenientes ce la 
adopción por primera vez de las NIIF"_ o asvusito en el caso de Iigudación de la compañia no 
podrá disimbulrse como utlidades, ni ublzarse para cancelar el capital suscnlo no pagado 

Utifzación del salrto acreedor de la cuenta reserva por valuación o superávit vor revalvación de 
inversiones 
Los saldos acreedores de las eventas Reserva por Valuación 6 Superávit por Revaluac.on de 
Inverstones generados hasta el año anterior al penodo de transicion de la aplicación de las 
WWF. tambien pueden ser capitalizado en la parte que exceda al valor do las pérdidas 
acumuladas y las del ultmo ejercicio económico constuido, si las hubiere, ulizado en absorber 
pérdidas o el saldo deutor de la cuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopción 
por primera vez de las NIIE" o devuello en el caso de hqurdacion de la compañia. no podrá 
distburse como utilddades mi utilizarse para cancelar al capita, suscrito no pagaco 

de las    

  

Saldo de la cuenta resultados acumulados prevententes de la adopción por primera y 
AIF 
Los ajustes de la adopción por primera vez de las NIIF se registran en el patrimomo en la 
subcuenta denominada “Resultados acumulados provementes de la adopción por pnmera vez 
de las NIIF" sevarada del resto de los resultados acumulados, y su saldo acreedor no podra 
ser gistricundo entre los accionistas o soctas no será utiizado en aumentar su capital, en virtud 
de que no corresponden a resuliedos operacionales molwo por el que fampaco los 
trabajadores tendran derecho a una participación sobre éste De exist Un saldo acreedor este 
podrá ser ulilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del Litimo ejercicio económico 
poneluido s las hubiere, o devuelto en el caso de liquidación de la compañla a sus accionistas 
0 secos 
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Notas a los Estados Financloros 

AL31 de Diciembre de 2014 y 2013 
Expresado en dolares de los Estados Unidas de América) 

De registrarse un saldo deudor £n la subcuenta "Resultados Acumulados provementes de la 

adop"ión por primera vez de las NIF", áste podra ser absorbido por ol saldo acreedor de las 
cuentas Reserva de Capital, Reserva por Valuación o Superávit por Revaluación de 
Inversiones 

Ayustes provenientes de la adopción nor primera vez de las NIF 
Los qjustes regfizados pajo NIIF, deberán ser conocidos y aprobados parla junta orduraria de 
acejonistas o socios cue apiuebe los primeros estados fmancieros anuales ermticos de acuario 
anuF 

Adicionalmente en una nota explicativa a los estados financieras anuales, se deberá informar 
detalladamente las utilidades acumuladas que se realizan provenientes de os ajustes de 
primera aplicación, señatanrlo el alcanes del concepto de realización Será responsabilidad de 
la administración da implementación de las medidas necesañas para el adecuado control de los 
saldos provenientes de los ajustes de primera aplicacion realizados y por realizar 

Saldo de la cuenta "Surerávit por valuacion" 
El sado del superavit proveniente de la revaluación de propiedades planta y equipo, activos 
intangibles, e instumentos finansteros categoria disporble para la venta puedo ser 
Lanslerdo a ganancias acumuladas, a medida que el activo sea ullizado por la entidad éste 
se mantendiá segun corresponca er las cuentas "Superávil de activos Financieros 
Disponibles para la Venta, “Superávit por Revaluació 1 de Propiedades Planta y Equipo' 
“Superávit por Revaluacion de Activos Intangibles" y "Otros Superávit por Revawacon" 
cieadas para el efecto, salvo el casc de que se produzca fa baja o enajenacien del activo 

Reconocimiento de la pérdida por deterioro 
La perdida noc deteriato del valor de los actas se reconocerá tumediatamente en e resultado 
del periodo a menos que, el sctwo se hubiere rovaluado anteriormente de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera 

Cualauier pérdida por detenoro del valor en los actwos revaluados se tratará como un 
decremento de la revaluación conforme e señala en la Norma Internacional de Contabilidad 35 
"Deterioro del valor de los Activos" 

Utilidad de las compañías holding y controladoras 
Las compañías constituidas como Hokimg al amparo de lo dispuesto an el artículo 429 de la 
Ley de Compañías y las compañías controladoras corforme a la normatva contemplada en la 
Norna Internacional de Contabilidad 27 "Estados Financieros Consolidados Separados” para 
fines de control y distribucion de utilidades a trabajadores aceromistas socios y el pago de 
impuestos, elaboraran y mantendrán estados financieros individuales por cada compañía 
Igualmente las compañias Howding « Contuoladoras reconecerán como ingresos, los 
dividendos de sus vinculadas y subsidiarias una vez que se establezca el derecho a recibirlos 
par parte de las Juntas Generales de Soowos o Accionistas, O por el apoderado en caso de 
entes extranjeros que ejerzan actividades en el pals 
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AL 34 de Diciembre do 2014 y 2013. 
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América) 

Designación de pentos 
Para determinar el valar razonable de los actos, la junta general de socios o accionistas 
designara el perito o los pentos independientes que deban realizar el avalto de las mismos La 
designación, callicarión y regisiro de teles pentos, y, las requisitos mimos que deben 
contener los info"mes de perilos se efectuará de acuerdo con el reglamento relafivo a esa 
matena expedido por la Supermtendencia de Compañtas 

Informe de os peatos. 
Los informes de los pentos serán conocidos por la junta general de socios o acujonistas, que 
oportanamente hubiere ordenado Su elaboracion y los aprobará de nonsiderar adecuado el 
avalúo 

  

Resultados .acumu ados provonientes de la adopaión por primera vez de las normas 
internacionales de mformación financiera NIF 
Los resultados de la adopcion por primera vez do las normas temacionales de irformacion 
financiera NIF se registran en el patimomo en e" ruaro de "Resultados acumulados 
provementes de adopcion por primera vez de las NIIF" separado del rosto de sesultados 
acumulados y su salgo acreedor no podra ser distribuida entee los socios na sera uliizado para 
aumentar Capital en virtud que no corresponde a resulados aparacionales, mot vo por el cual 
tampoco los trabajadores tendrán derecho a Una participación sobre este De extstir un saldo 
acreedor este podra ser utilizado en absorher las pérdidas o devuelto en caso de liquidacion 
de la Compaña 

  

NOTA 19 -- INGRESOS ORDINARIOS 

A 31 de diciembre se compone de 

Dictambre 31 

  

2044 2013 

Ingresos cperar onales 1,589,165 1006 097 
Avantoo de Obra 775,844 112,000 
Otres Ingresos _— 81,360 295 045 

2,546,389 3130142


