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1. INFORMACIÓN GENERAL 
 

1.1 Constitución y objeto social 
 
INMETROPOLI SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A. fue constituida y existe bajo las 
leyes ecuatorianas.  Su domicilio principal se encuentra en Quito, provincia de Pichincha. 

La compañía tendrá por objeto el desarrollo de actividades inmobiliarias. 
 
 

1.2 Reformas de estatutos y cambio de denominación 
 
No ha existido ni reformas ni cambios de denominación en el año 2016. 
 
 

1.3 Situación financiera del país 
 

Durante el año 2016, la situación económica del país continúa afectada por los bajos 
precios de exportación de los barriles de petróleo, fuente principal de ingresos en el país, 
así como también otros aspectos como la devaluación de otras monedas en comparación 
al dólar estadounidense, moneda oficial en el Ecuador. 
 
A fin de afrontar estas situaciones, el Gobierno ha diseñado varias alternativas, entre las 
cuales se destacan la priorización de las inversiones, incremento de la inversión 
extranjera a través de beneficios tributarios, contribuciones solidarias extraordinarias a 
empresas y personas naturales, incremento temporal de 2% del Impuesto al valor 
agregado, emisión de bonos del estado, obtención de financiamiento a través de 
organismos internacionales y otros gobiernos, continuidad de restricción en importaciones 
a través de salvaguardas y derechos arancelarios, entre otros. 
 
La Administración de la Compañía considera que las situaciones antes indicadas no han 
originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros y las 
operaciones de la Compañía. 
 

1.4 Aprobación de los estados financieros 
 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido 
emitidos con la autorización de la Gerencia General con fecha 27 de marzo del 2017 y 
posteriormente serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su 
aprobación definitiva. 
 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Información 
Financiera, estas políticas han sido diseñadas en función a la NIIF vigente al 31 de 
diciembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en 
estos estados financieros. 
 
 

2.1 Bases de preparación 
 
Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2016 están 
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), 
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han 
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sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopción integral, explícita y sin reservas de 
las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que 
se presentan. Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo 
con el principio del costo histórico. 
 
Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con el principio 
del costo histórico. La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF 
requiere el uso de ciertos estimados contables críticos. También requiere que la 
Administración ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la 
Compañía. En la Nota 4 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o 
complejidad, o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los 
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los 
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración. 
 

2.2 Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente 
 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras 
e interpretaciones a la norma existente que no han entrado en vigencia y que la 
Compañía no ha adoptado con anticipación. El IASB considera como necesarios y 
urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicación obligatoria a partir de las 
fechas indicadas a continuación: 
 
 

Norma Tema

Aplicación obligatoria para 

ejercic ios inic iados a partir 

de:

NIC 7 Enmiendas que incorporan revelaciones adicionales que permiten analizar los

cambios en sus pasivos derivados de las actividades de financiación.

1 de enero del 2017

NIC 12 Enmienda. Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no

realizadas.

1 de enero del 2017

NIIF 12 Mejora. Aclaración del alcance de los requerimientos de información a revelar

en la NIIF 12.

1 de enero del 2017

NIC 28 Mejora. Medición de las partic ipadas al valor razonable: ¿una opción de

inversión por inversión o una opción de política coherente?.

1 de enero del 2018

NIC 40 Enmienda. Transferencias de propiedades de inversión. 1 de enero del 2018

NIIF 1 Mejora. Supresión de exenciones a corto plazo para los adoptantes por primera 

vez.

1 de enero del 2018

NIIF 2 Enmienda: Clasificación y medición de las operaciones de pago basadas en

acciones.

1 de enero del 2018

NIIF 4 Enmiendas relativas a la aplicación de la NIIF 9 (Instrumentos Financieros). 1 de enero del 2018

NIIF 9 Mejora. Reconocimiento y medición de activos financieros. 1 de enero del 2018

NIIF 9 Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas

para permitir reflejar mejor las actividades de gestión de riesgos de los estados

financieros; además, permite los cambios de los llamados "créditos propios".

1 de enero del 2018

NIIF 15 Mejora. Requerimientos para reconocimiento de ingresos que aplican a todos

los contratos con clientes (excepto por contratos de leasing, contratos de

seguros e instrumentos financieros).

1 de enero del 2018

IFRIC 22 Interpretación: Efectos de las variaciones de los tipos de cambio. 1 de enero del 2018

NIIF 16 Publicación de la norma: "Arrendamientos" esta norma reemplazará a la NIC 17. 1 de enero del 2019

 
La Administración de la Compañía estima que la adopción de las nuevas normas, 
enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas, considerando la naturaleza de 
sus actividades, no se generará un impacto significativo en los estados financieros en el 
ejercicio de su aplicación inicial. 
 

2.3 Cambio en política contable 
 
En el año 2016 la Compañía adoptó la enmienda a la NIC 19 “Beneficios a los empleados” 
referente al cambio en la tasa de descuento utilizada para el cálculo de los beneficios post 
– empleo (Provisiones de jubilación patronal y desahucio). 



INMETROPOLI SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A. 
 
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016  
(Expresado en dólares estadounidenses) 

 
Las tasas de descuento anuales utilizadas en la determinación de las provisiones por 
beneficios post - empleo antes de la modificación a la NIC 19 para los años 2015 y 2014 
fueron 6,31% y 6,54%, respectivamente, y correspondían a la tasa promedio de los bonos 
del gobierno ecuatoriano, publicada por el Banco Central del Ecuador. La enmienda a la 
NIC 19 establece que para las monedas donde no exista un mercado amplio de bonos u 
obligaciones empresariales de alta calidad, se utilizará la tasa de los bonos corporativos de 
alta calidad denominados en esta moneda y siendo el dólar la moneda en la cual se 
liquidarán estos pasivos, la tasa de bonos de alta calidad, corresponde a la tasa promedio 
de los bonos corporativos emitidos en Estados Unidos de América, que tienen términos que 
se aproximan a los de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento. 
 
Debido a que el efecto de este cambio no fue significativo, la administración de la 
Compañía no efectuó reestructuración de los estados financieros del año 2015 y el 
registro con promedio de los bonos corporativos emitidos en Estados Unidos de América 
se realizó en el año 2016. 
 

2.4 Moneda funcional y de presentación  
 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados 
financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la 
moneda de presentación de la Compañía. 
 

2.5 Efectivo y equivalentes de efectivo 
 
El efectivo y equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponible, depósitos a la 
vista en bancos y sobregiros bancarios. 
 

2.6 Impuestos por recuperar 
 
 Corresponden principalmente a retenciones del impuesto al valor agregado e impuesto a 

la renta efectuada por terceros que serán recuperadas en un período menor a 12 meses. 
Cuando la Administración estima que dichos saldos no podrán ser recuperados se cargan 
a los resultados del año. 

 
2.7 Propiedades y equipos 

 
Las propiedades y equipo son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y 
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos 
directamente atribuibles a la adquisición o construcción del activo. Los desembolsos 
posteriores a la compra o adquisición sólo son capitalizados cuando es probable que 
beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los 
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores 
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados 
integrales cuando son incurridos. 
 
La depreciación de las propiedades y equipos, es calculada linealmente basada en la 
vida útil estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos 
identificables que posean vidas útiles diferenciadas. Se consideran valores residuales, 
debido a que la Administración de la Compañía estima que el valor de realización al 
término de su vida útil no es irrelevante. Las estimaciones de vidas útiles y valores 
residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de 
cierre de los estados financieros.  
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Las vidas útiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes: 
 

Tipo de bienes Número de años

Muebles y enseres 10

Equipos de computación 3
 

 
Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan 
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de 
resultados integrales. 
 
Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto 
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.  
 

2.8 Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos) 
 
Los activos no financieros se someten a pruebas de deterioro cuando se producen 
eventos o circunstancias que indican que podrían no recuperarse a su valor en libros. Las 
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo 
excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor 
entre el monto neto que se obtendría de su venta o su valor en uso. Para efectos de 
evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles más pequeños en los que se 
genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso 
que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía 
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en libros de 
activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada 
fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del 
deterioro. 
 
La Compañía evalúa anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus 
activos no financieros. Al 31 de diciembre del 2016, no se han reconocido pérdidas por 
deterioro de activos no financieros, debido a que la Administración ha determinado que 
no existen indicadores de deterioro. 
 

2.9 Impuesto a la renta y diferido 
 
El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta corriente y el 
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando 
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el 
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el 
patrimonio.  
 
(i) Impuesto a la renta corriente: La provisión para Impuesto a la renta se calcula 

mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.  
 

(ii) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su 
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen 
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se 
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado 
de situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la 
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague. 
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Los activos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las 
ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con: 
 

i. las diferencias temporarias deducibles; 
ii. la compensación de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavía no 

hayan sido objeto de deducción fiscal; 
iii. la compensación de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos 

anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolución ante el Servicio de 
Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, 
para su utilización. 
 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea 
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan 
usar las diferencias temporarias. 

 
Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan 
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes 
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos 
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. 
 
Al 31 de diciembre del 2016 la Compañía no ha determinado la existencia de 
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF. 

 
2.10 Reconocimiento de ingresos  

 
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar de las comisiones 
ganadas en la prestación de los servicios, asesorías y estructuraciones financieras, 
legales, etc en el curso normal de las operaciones de la Compañía. Los ingresos se 
muestran netos de impuestos. 
 
Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios 
económicos fluyan hacia la Compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la 
Compañía presta sus servicios  al comprador, considerando el grado de terminación de la 
prestación final del periodo sobre el que se informa. 
 

2.11 Costos y Gastos  
 
Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren, 
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos 
de la base contable de acumulación (devengo) en la NIC 1 “Presentación de Estados 
Financieros”. 
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3. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 
 

3.1 Factores de riesgo financiero 
 
Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: 
riesgos de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de 
crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administración de riesgos de la 
Compañía se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y 
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la 
Compañía. En el caso específico de la compañía, las políticas y límites establecidos para 
la gestión y administración permiten mitigar el riesgo de contraparte, de liquidez y de 
mercado. 
 
La administración de riesgos se guía de acuerdo con las políticas aprobadas por la 
Gerencia General, quién identifica, evalúa y cubre los riesgos financieros en coordinación 
estrecha con las unidades operativas de la Compañía. 
 
(a) Riesgos de mercado 

 
La Compañía opera principalmente en el mercado bursátil y extrabursátil como 
intermediación de valores, en la colocación de valores o títulos negociados a 
diferentes tasas de interés y vencimientos, que son adquiridos por inversionistas 
(personas naturales o jurídicas) quienes asumen el riesgo crediticio y financiero 
relacionado con los títulos valores. 

 
(i) Riesgo de precio: 

 
La exposición a la variación de precios de la Compañía está relacionada con 
el componente impositivo (tasas tributarias e inflación), que podrían llegar a 
convertirse en un componente importante del costo de los servicios 
proporcionados por la Compañía. Esta circunstancia es medida 
constantemente por Gerencia General a fin de determinar la estructura de 
precios adecuada. Sin embargo, dadas las circunstancias actuales, la 
Administración considera que el riesgo de precio es bajo. 
 

(ii) Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectivo  
 
En relación a los instrumentos financieros que mantiene la Compañía, las 
inversiones a valor razonable con cambios en resultados, que generan 
dividendos, las cuales no garantizan un porcentaje fijo de rentabilidad, 
exponiendo a la Compañía al riesgo de tasas de interés sobre su valor 
razonable. 
 
La Administración de la Compañía, controla mensualmente el comportamiento 
de las inversiones a tasas fijas, con el fin de colocar los recursos excedentes 
en las inversiones más rentables y con un bajo riesgo, para mantener un 
mejor y adecuado control sobre dichos activos financieros. 
 

(b) Riesgo de crédito 
 

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos 
financieros y depósitos en bancos e instituciones financieras, así como de la 
exposición al crédito de los clientes, que incluye a los saldos pendientes de las 
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. Las políticas de 



INMETROPOLI SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A. 
 
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016  
(Expresado en dólares estadounidenses) 

administración de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por Gerencia 
General. 

 
 

(c) Riesgo de liquidez 
 

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus 
actividades operacionales. La administración prudente del riesgo de liquidez implica 
mantener suficiente efectivo y equivalentes de efectivo, la disponibilidad de 
financiamiento a través de un número adecuado de fuentes de financiamiento 
comprometidas y la capacidad de cerrar posiciones de mercado. En este sentido, la 
Compañía no está expuesta a riesgos significativos de liquidez ya que 
históricamente los flujos de efectivo de sus operaciones le han permitido mantener 
suficiente efectivo para atender sus obligaciones. 
 
Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno se administra la 
liquidez tomando en consideración los siguientes puntos: 

 

 Elaboración y aplicación de políticas, procedimientos, manuales de cobranzas 
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una 
estructura administrativa descentralizada que la soporte. 
 

 Elaboración y análisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestión 
en determinados procesos. 

 
 

3.2  Administración del riesgo de capital  
 
Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad 
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos 
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de 
capital óptima para reducir el costo del capital. 
La política de la Compañía es la de financiar todos sus proyectos, de corto y largo plazo, 
con sus propios recursos operativos. Con este objetivo la Administración mantiene una 
estructura de capital acorde al total de sus activos permanentes. 
 
Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compañía se 
administra el riesgo de capital tomando en consideración los siguientes puntos: 
 

 Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 año), mediano 
(entre 1 y 3 años) y largo (más de 3 años) plazo que permita analizar el mayor valor 
económico a la Compañía. 
 

 Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de 
activos y pasivos. 

 

 El retorno de capital se reduce a una combinación lineal de retornos de instrumentos 
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compañía en los productos más 
rentables. 

 
4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

 
La preparación de estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y 
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus 
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notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía 
se encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en la industria e información 
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrían 
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.  
 
Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 
Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración. 
 
Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran 
relacionadas con los siguientes conceptos: 

 
(a) Deterioro de cuentas por cobrar 

 
La estimación para cuentas dudosas es determinada por Gerencia General, con 
base en la evaluación individualizada de la antigüedad de los saldos por cobrar y la 
posibilidad de recuperación de los mismos, teniendo como principal indicativo de 
duda de su cobrabilidad, la existencia de saldos vencidos por más de 60 días. La 
provisión para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales del año y las 
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos. 
 

(b) Vida útil de las propiedades y equipos 
 
Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnológicos, cambios en el 
uso planificado, podrían hacer que la vida útil fuera diferente de las estimaciones 
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso 
futuro de los activos. La determinación de las vidas útiles se evalúa al cierre de 
cada año. Ver Nota 2.8 
 

(c) Deterioro de activos no financieros 
 

El deterioro de los activos no financieros se evalúa con base en las políticas y 
lineamientos descritos en la Nota 2.10 

 
(d) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo 

 
Las hipótesis empleadas en el cálculo actuarial de Jubilación patronal y Desahucio, 
para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales 
independientes. Ver Nota 2.12. 


