INMETROPOLI SOLUCIONES
INMOBILIARIAS S.A.

Notas a los estados financieros
Por el afio terminado Al 31 de diciembre de 2014 Y 2013
(Expresadas en dolares de E.U.A.)

1. Identificacién de la Compaiiia

Inmetropoli Soluciones Inmobiliarias S.A. se constituyé en la ciudad de Quito,
mediante escritura pablica celebrada el 21 de septiembre del 2005.

inmetropoli Soluciones Inmaobiliarias S.A. es una compafiia constituida en la ciudad de
Quito, Replblica del Ecuador que se regira por las leyes ecuatorianas respectivas, en base
a sus estatutos y reglamentos. La escritura publica se encuentra inscrita en el Registro
Mercantil el 06 de Enero del 2006. Es de Nacionalidad Ecuatoriana y tendra un plazo de
duracién de CINCUENTA ANOS, contados desde la fecha de inscripcién de la escritura de
constitucion en el Registro Mercantil.

2. Objeto
La Compaiiia tiene como objeto social Unico, las siguientes aclividades:

« Podrda dedicarse a la compra venta, corretaje, administracion, permuta,
agenciamiento, explotacion, arrendamiento y anficresis de bienes inmuebles
urbanos y rurales sean de su propiedad o por cuenta de un tercero; en general a
la suscripcion de todo acto o conirato que se relacione con bienes inmuebles,
del mismo modo podra recibir encargos de ofertar o demandar confratos, actos y
operaciones de compra venta, hipoteca anticresis u otros contratos similares de
bienes raices,

= Podra actuar como promotor de proyectos inmobiliarios construidos por terceros,
y en los que actué como planificador, comercializador o estructurador.

* Podra suscribir contratos de fideicomisos, en general, y de fideicomisos
inmobiliarios, en particular, sea en calidad de fideicomitente, beneficiario, o en
los que posea las dos calidades, para lo cual podra transferir bienes propios a
estos fideicomisos, con la finalidad de cumplir el objeto social

« Podra dedicarse a la asesoria sobre bienes raices, podra realizar avallos
inmobiliarios, al estudio e investigacibn de mercados inmobiliarios; a la
planificacién de la comercializacion inmobiliaria, a la publicidad inmobiliaria; a la
administracién inmobiliaria, y, a realizar gestiones o trdmites relacionados con
actos y contratos en materia inmobiliaria.

» Brindar asesoramiento en los campos juridicos, econémico, inmobiliario,
financiero, Realizar estudios contables, financieros e instrumentacion de
sistemas operativos utilizando medios manuales, mecanico o electronicos
efectuando tareas relacionadas con técnicas de contabilidad y auditoria
externas.

3. Politicas Contables

Los estados financieros adjuntos de la Comparia han sido preparados de acuerdo
a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el
International Accounting Standards Board (en adelante "IASB"), segin los
requerimientos establecidos por la Superintendencia de Compaiias del Ecuador.
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A continuacion se descnben ias principaies polikicas contables adopladas en |a
preparacitn de estos estades financieros individuales, estas politicas han sido
diseriadas en funcicn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013,

a) Declaracion de conformidad y presentacidn

Lo5 estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo a
Mormas lnternacicnales de informacion Financiera - NIIF,

b} Bases de medicién

los estados financieres de la Companta han sida preparades sabre |2 Hase del
costo histarico,

<) Moneda funcional y de presentacién

A mengs que se indigue o contranio, todas las cifras presentadas en los estados
financieros individuaies de Inmetropoli Sciuciones Immaobiliarias S.A v sus niofas
astan expresadas en dolares de los Estados Unidos de América.

d} Usc de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacion de estados financieros de acuerdo a Mormas Internacicnalegs de
Informactan Financiera (MIF) requizre que la Administracion fealice jultios.
estimaciones y supuesios que alectan la aplicecion de ias polilicas contables v
s Momes 0e los attives, pasives, Ingresos vy gastos miormados.  Las
estimacionas v supuestos relevantes son revisados por la adminisiracicn de
manera requtar, sin emoarge, debido a la subjetividad inherente en este proceso
contadle, los resultados reaies pueden giferir de los montos estimados por la
Administracion.

Estas estimaciones y juicios se realizaron en funcion a la mejer informacion
disponible sobre los hechos analizados af 31 de diciembre de 2014 v 2013,
cualguier acontecimiento que pueda ocurrir en el fuluro v que obligue a modificar
dichas estimacicnes en proximos gjercicios, s& registrara en el momenio de
canocida |a waracian, reconociendo los efectos de dichos cambios en los
correspondientes estados finarcieros en fag cuentas e resultados o patrimonio
segln sza el caso.

2) Negocio en Marcha
Los principios contables paren del supuesto de k2 continuidad de las

operacionas  del ente corable, empresa en marcha, a menos gue se indique
todo o contrario.

1J
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f)

g)

Activos y pasivos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos
son parte de las clausulas contractuales de un instrumento financiero.

Los activos financieros se desreconocen cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo
financiero y todos los riesgos sustanciales y recompensas han sido transferidos.
Un pasivo financiero se desreconoce cuando se exlingue, se da de baja, se
cancela o se vence.

Los aclivos y pasivos financieros que la Compafia adquiera pueden ser
clasificados de la siguiente manera: a valor razonable con cambios en
resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y activos financieros disponibles
para la venta. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron
los activos y pasivos financieros.

Reconocimiento de activos y pasivos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se miden inicialmente al valor
razonable ajustado por los costos de la operacién. Los activos financieros y
pasivos financieros se miden posteriormente como se describe a continuacion.

Pr n r cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado aclivo. Las
cuentas por cobrar representan los saldos pendientes de cobro por comisiones
por administracion de los fideicomisos que administra la Fiduciaria, que se
reconocen por el importe de la factura, y cuyos saldos estan de acuerdo con las
practicas comerciales y las condiciones normales dentro de los negocios.

Las cuentas por cobrar se presentan netas de la estimacion para deudas
incobrables, que se ha constituido considerando aquellos saldos que se estiman
de dudosa recuperabilidad al cierre de los respectivos periodos sobre la base de
la antigliedad de los saldos v el comportamiento histdrico observado por las
cobranzas de |la Compafiia. La provision se ajusta anualmente con cargo a
resultados, por el efecto del andlisis de la cartera en funcibn de las
caracteristicas individuales de la misma. La cartera que se considera
irrecuperable o perdida, se da de baja con cargo a la provisidn para cuentas
incobrables.
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i)

Pasivos financisms

Los pasivos financieros de @ Compafia incluyen préslarmecs, obligacicnes,
proveadores y oiras cuentas por pagar,

l.os pasivos financieros se miden posteriorments al costo ameodizado wilizando
el método de interes efective. Cualguier diferencia entre & efective recibide v 2
vador de reembalso se imputa directo a resultados en gl pisze del contrata. Las
ehiigacionss lnancleras se presentan como pasives nd comientes cuando su
olazg de vencimiento es superior 3 Qoce meses.

Betericro de activos financieros al costo amortizado

Los activos finencierns qgue se miden 8 oostn amofiiads son probatns pos
deterioro al finaé de cada periodo.  El walar en libros del active financiern se
reduce por la pérdida por deteriore directaments, axcepto para las cuentas
comerciales gof coivar, donde ¢l importe en Bhres se reduce a traveés de una
cuenta de provision.  Los cambios en al importe en libros de fa cuentz de
provision se reconocen en el estadn de resultados.

Depreciacian equipo de computo

Los equipos de computacion s2 degrecian desde gue estan en condiciones de
ser usades. Bl gasto pos depreciacion se carga 2 los resultados del perioda
apficando ef métndo de linea recta en funcidn de la vida 04l eslimada de los
respectivos activos, de acuerde a fos siguientes anns de vida:

Equipos de computacian 3 afos

Dateriara del valor de activos oo corrientas

En cada cierre anual se evaila bz existencia de indicios de posibie deteroro del
valor de los aciives no comrientes. 51 existen tales indicios, {8 Compania estima
el vaior recuperable del activo, siendo éste el mayor entre e valor razonable,
menas los costos d& ventas, v el valor en uso. Dicho valor &n uso s& delerming
mediante el destuento de fos Hulos de caja futuros estimados.

Cuanda ef valor recuperable de an active gs5td por gebajo de su welor neto
contable. se considera que exisle delerioro del valor.

Las tasas de descuento dilizadas se determinan antes de impuestcs vy son
aisstados pot ¢ riesgo pals y rlesgo negocio correspondients. Para los periodes
2014 v 2013 no s& realizaron ajustes por delesrions.
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k) Otras Provisiones

)l

Las provisiones se reconocen cuando la Compadia tiene una obligacion
presente legal o implicita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya
liquidacién probablemente requiera una salida de recursos y que se puede
estimar con fiabilidad. El tiempo o monto de esa salida pueden adn ser incierlos.
Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar
la obligacion presente, a la luz de la evidencia mas confiable disponible a la
fecha de reporte, incluyendo los riesgos e incertidumbres asociados con la
obligacion actual,

Todas las provisiones se revisan en cada fecha de reporte y se ajustan para
reflejar el mejor estimado actual. En aquellos casos en los que se considera
poco probable o remota la salida de recursos, no sé reconoce ningdn pasivo.

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para
determinar el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir
de los importes reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones
realizadas.

Los factores de descuento se determinan cerca del final de cada afio por
referencia a los bonos de Gobierno que estan denominados en la moneda en la
cual se pagan los beneficios y que tienen plazos de vencimiento cercanos a los
plazos del pasivo de pensiones correspondiente,

Ingresos

Los ingresos se imputan a la cuenta de resultados y se miden al valor razonable
de la contrapartida, recibida o por recibir,

Ingresos por Servic racionales

Los ingresos por servicios operacionales se originan principalmente por servicios
de asesoria y consultoria financiera ademas de estructuracion financiera,

m) Impuesto a la renta

La Compaiiia registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida
imponible determinada segin las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta esta
compuesto por impuestos corrientes e impuestos diferidos.
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Imnirasto comients

Es al yalor que & Compafla page (0 fecuporal por el puesitc a la senia
refacionsdo con 12 ganancia (pérdidal fiscal del periodo, a ia lasa vigenie
determinada por el Jervicico de Rentas Intermas. B impueste corrierte se
raconace con cardo a fos resultados del pericdo.

Es el valor correspondiente 2 impuesto 2 fa renta a pagar (o recuperar) en
pericdos futures elacionade con las diferencias lemporarias. Los impuestos
diferidos son reconocidos coma gasto o ingreso, & inciuidos en la determinacian
de fa ganancia o perdida neta det gjercicio, exceplo s1 han surgido de una
transaccian que se ha recorocido directaments en 2] patrimonio nelo, en cuyo
caso 3e regislra inicialmente con cargo o abono al patrimoenio o al mencr vator,
respactivamnents.

Los impuestos diferidos se reconocen por ol meétode def batance general,
originados por diferencias lemporarias y ofros evenios que crean difersncias
entre ia base contable v 1a base tributaria de actives ¥ pasivos.

n} Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacidon del Estado de flujos de efectiva, la Compania ha
definide as siguientes censideraciones:

Efective en ¢aja y bances: incluyen e efective en caja e insiituciones
financieras.

Actividades de operacidén: son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de la Compafiia, asi como otras actividades que no
puedan ser calificadas comoe de inversidn o financiacion.

Actividades de tnversidm corresponden & Actividades de  adguisicion,
ena@nacisn o disposicidn por otres medios de aclives no corrientes ¥ otras
inversiones no incluidas en & efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacidén: actividades que producen cambios en el tamaro vy
composician del patrimonio nelo y de los pasives de caracter {inanciero.

4. Nuevas NIF e Intgrpretaciones del Comité de laterpretacionas MIE {CEMIFE
na Adoptadas

Al 31 de diciembre del 2013 existen algunas nonmas nuevas & interpretaciones gque
tndavia no fiznen fecha efectiva de aplicacion para el 4o terminado en asta fecha,
y no han sido aplicadas durante la preparacitn de estos estados financieres. Un
resumen de las mismas es como sigue:

- 0o
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NIIF 9, INSTRUMENTOS FINANCIEROS: Se requiere la aplicacion de la NIIF 9
para periodos gue comiencen a partir del 1 de enero de 2012. Se permite su
aplicacién anticipada. En la modificacion aprobada el 16 de diciembre del 2011,
se requiere la aplicacion de la NIIF 9 para periodos que comiencen a partir del 1
de enero de 2015. Se permite su aplicacién anticipada,

NIIF 7, INSTRUMENTOS FINANCIEROS — INFORMACION A REVELAR: Estas
modificaciones crearon nuevos reguerimientos de informacion a revelar en
relacién con los activos financieros dados de baja en cuentas. Se requiere que
las modificaciones se apliquen a periodos anuales que comiencen a partir del 1
de julio de 2011. Se permite su aplicacion anticipada.

NIC 12, IMPUESTO SOBRE LAS GANANCIAS: En julio del 2011 entra en
vigencia la correccion de la norma de Impuesto diferido sobre la Recuperacion
de activos subyacentes. Ademas, estas modificaciones derogan la SIC-21
impuesto a las ganancias—recuperacion de activos no depreciables revaluados,
gue se omite, por tanto, en la reforma del 2011. Se requiere la aplicacion de las
modificaciones para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2011 y se permite su aplicacian anticipada.

Los principales cambios introducidos en las NIIF durante el afo 2011 y que
integraran la edicion 2011 de las NIIF son los siguientes:

NIIF 10, ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS: Vigencia para periodos
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2012, Se permite su aplicacion
anticipada. Si se aplica la NIIF 10 de forma anticipada, se revelara ese hecho y
se aplicara al mismo tiempo la NIIF 11, NIIF 12, NIC 27 y NIC 28 (modificadas en
2011). Introduce cambios en el titulo y el contenido de la NIC 27 y deroga a la
SIC 12, Consolidacién de estados financieros — entidades de cometidos
especificos.

NIIF 11, ACUERDC CONJUNTOS: Vigencia para periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2012. Se permite su aplicacion anticipada.
Si se aplica la NIIF 11 de forma anticipada, se revelara ese hecho y se aplicara
al mismo tiempo la NIIF 10, NIIF 12, NIC 27 y NIC 28 (modificadas en 2011). La
MIIF 11: a) sustituye a la NIC 31 y la SIC 13; vy, b) introduce modificaciones en la
NIC 28,

NIIF 12, INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTICIPACIONES EN OTRAS
ENTIDADES: Vigencia para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2012. Se permite su aplicacién anticipada. El suministro de parte de la
informacion a revelar requerida por la NIIF 12 no obliga a que la entidad cumpla
con todos los requerimientos de esta NIIF o a que aplique de forma anticipada
las NIIF 10, NIIF 11, NIC 27 y NIC 28 {modificadas en 2011). La NIIF 12
modifica a la NIC 1y a la NIC 24,

NIIF 13, MEDICION DEL VALOR RAZONABLE: Vigencia para los periodos
anuales gue comiencen a partir del 1 de enero de 2012. Se permite su

AL o
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aplicacion anticipada. Los requernimigntos de informacian a revelar de fa NIF 13
no necesitan aphicarse a informacion comparativa proporgionada para periodos
anterigres a sy aplicacion micial,

- ENMEENDA A LA MIC 1. Presentacion de tas partidas del oiro resultado integral:
Wigencia obligatona a partin de julio 2011, Esta modificacion no camiia los
requerimientos scbre qué pertidas se deben reconocer en ef ORI, pero refuerza
|z iguaidad de imporancia de s ganancia o pérdida v ef otro resultade integral.

- MUBEWVO TEXTO DE LA NIC 18 Vigencia chligaloria para periedes iniciados an
engro 2012, Intreduce cambio en la contabilizacion de los planes de bensticios
definides {efimina et métedo def corredor, v obfiga a que oS cambios en las
obligacicnes netas por 13 remedicion surgida de cambios en variables actuariales
g reconozaa en una partida del ORIl y se acumule en un components separado
del patimonio. Bl saldo acumulado en este componente de patrimonio podra ser
reclasificade directamente a resultados acumulados, pero ro se reciclara a la
ganancia g pardida det pericdo).

- ENREERDA DE LA NIF 9, DIFERIMIENTQ DE LA FECHA DE INICIO DE SU
APLICACIDON GELIGATORIA Se reguiere 13 aplicacion 2e la NIF 9 para
periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2015 Se permite su
aplicacion anticigada.

- ERKMIENDA DE LA NIC 32, CLARIFICAZION DE LOS CRITERIOS DE
COMPENSACION DE ACTIVOS Y PaASIVIOS FINANCIEROS: Es abligataria
pare los pariodos iniciados el 1 de enero de 2014, Las enmiendas son efectivas
para tos pericdos anuales que comignzan e! i de enero da 2014 o desouds y
seran aplicadas de forma retroaciiva

5. Gestion de Riesgos Financieres y Definicion de Cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, i2 Compadiia
esla expuesta a dwversos riesges financieros que pueden afectar de manera
significativa el valor econdmico de sus fljos v actives v, en consecuencia, sus
resultados.  Las poliicas de administracidn de riesge son aprobatas v revisadas
periodicaments par la Administradera.

A conbauacion se presenta una definicidn de los resgos que enfrenta ta Compasiia,
asi como una descripcidon de las medidas de mitigacion actualments &n uso por
pane de Inmetropali Solucionas Ihmohiliartas SA.

a] Riesqo de mercado
{-= la posibilidad de gue la fluctuacion de variables de mercado tales como el
repunie de competidores vy nuevas fducianas, honcrarios por administracion
fiduciaria, etc., produzean pérdidas econdmicas debido 2 |a desvalorizacion de flujos
o 2clivos 0 3 la valorizacion de pasivos, debide a la nominacion o indexacion de
estos a dichas variables.
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La gestion de estos riesgos es establecida por la Administracion de la Compaiiia,
quien define estrategias especificas en funcién de los analisis periddicos de
tendencias de las variables que inciden en los niveles de tasa de interés.

b) Riesgo de liguidez
Este riesgo esta asociado a la capacidad de la Fiduciaria para responder ante los

compromisos financieros adquiridos, y a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables.

La Administracion de la Fiduciaria estima que la generacion de flujos de fondos
para hacer frente a las obligaciones financieras es suficiente, permitiendo
eventuales distribuciones de beneficios a sus beneficiarios.

Por otra parte la Compafiia estima que el grado de endeudamiento es adecuado a
los requerimientos de sus operaciones normales y de inversion, establecidos en sus
presupuestos de operacion.

c¢) Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de
riesgos:

- Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la
ejecucién de los procesos de la Compania.

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compaiiia.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las
actividades.

La Compafia mitiga su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos del
Mercado de Valores y Junta de Accionistas, basados en sistemas de reportes
internos y externos.

6. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de preparacion de las notas el 31 de
marzo del 2015, no se han producido eventos que en la opinidn de la
Administracién de la Compafia pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros.







