
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA 

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA COINMOBIL S.A.. es una empresa constituida 
con fecha 01de febrero del 2006, establecida en el Ecuador. El RUC es 1792024757001, 

y prestación de servicios que sean lícitos y permitidos por la ley ecuatoriana siendo 

estos: Comprar, vender y arrendar todo tipo de bienes inmuebles, ejecutar y desarrollar 

proyectos urbanísticos destinados a vivienda, a oficinas y a locales comerciales, entre 

otras. 

Su oficina matriz se encuentra ubicada en la Av. Galaxias lote 85 y calle Cruz del Sur, a 
dos cuadras del club Banco del Pacifico y siendo su único establecimiento abierto. 

Sus actividades se desarrollan dentro del marco legal expedido por la Leyes societarias, 

tributaria, laboral y otras, sujetas bajo los organismos de control y registrada en la 

Superintendencia de Compañías bajo el expediente No. 155233, 

La Compañía al 31 de diciembre de 2013 cuenta con 3 accionistas de acuerdo al 
siguiente detalle: 
  

  

            

Accionista Capital Acciones | Nacionalidad 

Cesar Patricio Loza Cevallos 1.080,00 1080 | Ecuatoriana 

Esteban Patricio Loza Cevallos 120,00 120 | Ecuatoriana 
  

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. Tal como lo requiere NIIF 1, estas políticas 
han sido diseñadas en función de las Normas Internacionales de Información Financiera 

vigentes y aplicadas de manera uniforme a todos los períodos que se presentan en estos 

estados financieros. 

2.1 Período contable. 

Los Estados de Situación Financiera Clasificados al 31 de diciembre de 2013 y 2012. 

Los Estados de Resultados por Función reflejan los movimientos acumulados entre el 
01 de enero y 31 de diciembre de los años 2013 y 2012. 

2.2 Bases para la preparación 

Los Estados Financieros de la empresa CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
COINMOBIL S.A.. corresponden al período terminado el 31 de diciembre del 2013 han 
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y medianas Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el International 

Accounting Standars Board (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador. 

La Compañía hace uso de las excepciones que permite la NIFF para PYMES en su 
sección 35 al preparar sus primeros estados financieros: 

Valor razonable como costos atribuidos: La Compañía que adopta por primera vez la



NIIF puede optar por medir una partida de maquinarias, equipos y mobiliarios o un 
activo intangible en la fecha de transición a esta NIIF por su valor razonable, y utilizar 
este valor razonable como el costo atribuido en esta fecha. 

Impuestos diferidos: No se requiere que una entidad que adopta por primera vez la 
NIFF reconozca, en la fecha de transición a la NIF para PYMES, activos ni pasivos por 
impuestos diferidos relacionados por diferencias entre la base fiscal y el importe en 

libros de cualesquiera activos o pasivos, cuyo reconocimiento por impuestos diferidos 

conlleve un esfuerzo o costo desproporcionado. 

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histórico, aunque 

modificado por la revalorización de los bienes de maquinarias, equipos y mobiliarios. 

2.3 Moneda funcional y de presentación: 

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la 

moneda del entorno económico principal en que la Compañía opera. La moneda 
funcional y de presentación de la Compañía es el Dólar de los Estados Unidos de 

América. 

2.4 Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes. 
  

En el Estado de Situación Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en función de 
sus vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, 

contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los 

mayores a ese periodo. 

2.5 Efectivo y equivalentes de efectivo: 

La Compañía considera como efectivo los saldos en caja y bancos sin restricciones. En 
el Estado de Situación Financiera Clasificado. los sobregiros de existir se clasificarían 
como obligaciones financieras en el pasivo corriente. 

2.6 Activos financieros: 

2.6.1 Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: 

Son valorizadas al costo amortizado, corresponden a activos financieros no derivados 

con pagos fijos y determinables y de vencimiento fijo cuya intención y capacidad es 

mantenerlos hasta su vencimiento. 

Son incluidos como activos a valor corriente con excepción de aquellos cuyo 
vencimiento es superior a un año los que son presentados como activos no corrientes. 

Estas inversiones en su reconocimiento inicial no son designadas como activos 
financieros a valor justo a través de resultados ni como disponibles para la venta y no 

cumplen con la definición de préstamos y cuentas por cobrar. 

 



  

2.6.2 Cuentas por cobrar clientes nacionales y del exterior: 

Las cuentas por cobrar clientes nacionales y del exterior se reconocen inicialmente por 

su valor razonable. Se establece una provisión para pérdidas por deterioro de cuentas 
comerciales a cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la empresa no será capaz 
de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales 

de las cuentas a cobrar. 

Sin embargo durante los años terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012 la 
Compañía no ha considerado necesario la constitución de esta provisión. 

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la 
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o 

mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. 
El importe en libros del activo se reduce a medida que se utiliza la cuenta de provisión y 

la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Se reconoce como tal cuando ha 

transcurrido más de 360 días. 

Cuando una cuenta a cobrar es castigada, se regulariza contra la cuenta de provisión 

para las cuentas a cobrar. 

2.6.3 Servicios y otros pagos anticipados: 

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado y otros anticipos 

entregados a terceros para servicios o compra de bienes. los cuales se encuentran 

valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implícitos significativos que 
generen la necesidad de presentarlos por separado. 

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente considerando el 

período para el cual generan beneficios económicos futuros. 

2.7 Maquinaria, equipos y mobiliarios: 

Se denomina maquinaria, equipos y mobiliarios a todos los bienes tangibles adquiridos 
por la Compañía para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administración 

de la Compañía cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizados como tal, 

el cual deberá ser controlado acorde con la normativa contable vigente. 

Para que un bien sea catalogado como maquinaria, equipos y mobiliarios debe cumplir 

los siguientes requisitos: 

+ Que sean poseídos por la entidad para uso en la venta de los productos o para 
propósitos administrativos. 

+  Seespera usar durante más de un período, 

e Que sea probable para la Compañía obtener futuros beneficios económicos 

derivados del bien. 

+ Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad. 
+ Que la compañía mantenga el control de los mismos. 

El costo original de las maquinarias, equipos y mobiliarios representa el valor total de



adquisición del activo con todas las erogaciones en que se incurrió para dejarlo en 

condiciones de utilización o puesta en marcha, así como, los costos posteriores 

generados por desmantelamiento, retiro y rehabilitación de la ubicación. 

La depreciación de la maquinaria, equipos y mobiliarios se calcula por el método de 
línea recta. Ningún otro método debe ser utilizado excepto por autorización expresa 

generada por el cambio de estimación contable o error fundamental generado por 
modificación o cambio del valor residual y/o vida útil. 

Al final de cada período anual se revisa el valor residual y la vida útil de cada clase de 

maquinaria, equipos y mobiliarios. 

Los activos nuevos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y 
continuarán depreciándose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante 
dicho período el bien ha dejado de ser utilizado. 

El costo de los elementos de maquinaria, equipos y mobiliarios comprende: 

a) Su precio de adquisición, incluidos los aranceles de importación y los 
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisición, 

después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio. 

b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicación del activo en el lugar 
y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por 
la gerencia. 

c) La estimación inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro 
del elemento, así como la rehabilitación del lugar sobre el que se asienta (si los 
hubiere). la obligación en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento 

o como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un 
determinado periodo, con propósitos distintos al de producción de inventarios 
durante tal período. 

Las maquinarias, equipos y mobiliarios se contabilizan a su costo de compra menos la 
depreciación y deterioro, es decir, el Modelo del Costo. 

Anualmente se revisará el importe en libros de sus maquinarias, equipos y mobiliarios, 
con el objetivo de determinar el importe recuperable de un activo y cuándo debe 
proceder a reconocerlo, o en su caso, revertirá, las pérdidas por deterioro del valor de 
acuerdo a lo establecido en la NIC 36 “Deterioro del valor de los Activos”. 

Las pérdidas y ganancias que surjan en ventas o retiros de bienes de maquinaria, 
equipos y mobiliarios se reconocen como resultados del período y se calculan como la 
diferencia entre el valor de venta y el valor neto contable del activo. 

La vida útil de uso para las maquinarias, equipos y mobiliarios se ha estimado como 
sigue:



Min Max 

Equipos y maquinarias 60 120 meses 

Equipos de computación 36 meses 

Equipos de oficina 36 meses 

Muebles de oficina 120 meses 

Los elementos de maquinarias, equipos y mobiliarios en curso se registran por su precio 
de coste. La depreciación de estos activos, comienza cuando los activos están en 

condiciones de uso. 

A criterio de la Administración de la Compañía. las propiedades, planta y equipo, no 

existe evidencia de que la Compañía tenga que incurrir en costos posteriores por 

desmantelamiento o restauración de su lugar actual. 

2.8 Provisiones. 

La Compañía considera que las provisiones se reconocen cuando: 

a) La Compañía tiene una obligación presente. ya sea legal o implícita, como 

resultado de sucesos pasados. 
b) Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la 

obligación; y 
c) El importe se ha estimado de forma fiable. 

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera 

que sean necesarios para liquidar la obligación usando la mejor estimación. 

2.9 Impuesto a las ganancias. 

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende al impuesto a la renta 
corriente, las tasas de impuesto a la renta corriente para los años 2013 y 2012 

ascienden a 22% y 23% respectivamente. 

El gasto por impuesto a la renta corriente se determina sobre la base imponible y 
se calcula de acuerdo con las disposiciones legales vigentes. 

El resultado por impuesto a las ganancias se determina por la provisión de 
impuesto a las ganancias del ejercicio. En cada cierre contable se revisan los 

impuestos registrados tanto activos como pasivos con el objeto de comprobar que 

se mantienen vigentes, efectuándose las oportunas correcciones a los mismos de 

acuerdo con el resultado del citado análisis. 

2.10 Capital suscrito.



2.11 

2.12 

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. 

Ingresos de actividades ordinarias. 

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la 

contraprestación cobrada o por cobrar de bienes y servicios entregados a terceros 

en el curso ordinario de las actividades de la Compañía. 

Los ingresos por actividades ordinares se presentan netos de devoluciones, rebajas 
y descuento. siempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes 

condiciones: 

a) La Compañía ha transferido al comprador los riegos y ventajas, de tipo 

significativo, derivados de la propiedad de los bienes: 

b) La Compañía no conserva para sí ninguna implicación en la gestión corriente 

de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni 

retiene el control efectivo sobre los mismos. 

c) Sea probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con 

la transacción: y, 
d) El importe de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con 

fiabilidad; 

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad 

hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta. 

La Compañía reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede 
valorar con fiabilidad, es probable que los beneficios económicos futuros vayan a 
fluir a la entidad y se cumplen las condiciones específicas para cada una de las 

actividades de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA COINMOBIL S.A.. 

Costos de venta de productos. 

El costo de venta incluye todos aquellos rubros relacionados con los consumos de 
sus materiales que son directamente atribuibles al inventario. 

2.13 Gastos. 

Los gastos se reconocen en el período por la base de acumulación (método del 
devengo) es decir cuando se conocen en función a los acuerdos con sus 

proveedores y relacionadas. 

Corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios básicos, 
publicidad, impuestos, tasas. contribuciones. depreciación de propiedad, muebles 
y equipos y otros gastos generales asociados a la actividad administrativa y de



2.14 

2.15 

ventas de la Compañía. 

Compensación de saldos y transacciones. 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 

pasivos, tampoco los ingresos y gastos. 

Medio ambiente. 

La actividad de la Compañía no se encuentra dentro de las que pudieren afectar el 
medio ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados 
financieros no tiene comprometidos recursos ni se han efectuado pagos derivados 

de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores. 

2.21 Estados de Flujos de efectivo. 

2.16 

Bajo flujos originados por actividades de la operación, se incluyen todos aquellos 
flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo además los 
intereses pagados, los ingresos financieros y en general. todos aquellos flujos que 
no están definidos como de inversión o financiamiento. Cabe destacar que el 

concepto operacional utilizado en este estado, es más amplio que el considerado 
en el estado de resultados. 

Cambios en políticas y estimaciones contables. 

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2013 y 2012, no presentan cambios 
en las políticas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior ni a la fecha 
de transición. salvo por la aplicación a partir del 01 de enero de 2011 de las 
Normas Internacionales de Información Financiera (NITF) al 31 de diciembre de 

2012. 

3. DECLARACIÓN SOBRE EL CUMPLIMENTO DE LAS NIF 

La Compañía, en cumplimiento con lo establecido por la Superintendencia de 

Compañías en su resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008. ha 

realizado la transición de sus estados financieros de Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales de Información Financiera (NIF), con 

un período de transición que comprende desde el 01 de enero al 31 de diciembre de 

2011 y aplicación total a partir del 01 de enero de 2012, en concordancia con lo 

estipulado en el artículo primero de la citada resolución.


