CRECE DESARROLLO Y CONSTRUCCIONES CRECECON S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. INFORMACION GENERAL

CRECE DESARROLLO Y CONSTRUCCIONES CRECECON S.A. es una Compania
anénima constituida en el Ecuador. Su domicilio principal es Av. Alemania E4-34 y
Guayanas.

Las principales actividades de la Compafnia se relacionan principalmente con la
construccién de conjuntos habitacionales, compra y venta de bienes raices, construccion
vial de puentes carreteras, entre otros.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el personal de la Companiia alcanza 5y 39
empleados, respectivamente.

La informacion contenida en los estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la Compainia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1  Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) para
Pequefas y Medianas Empresas (PYMES).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compania es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histérico excepto por ciertas propiedades e instrumentos
financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las
politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico esta basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de
un activo o un pasivo, la Compafnia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacioén:
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2.4

2.5

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos, que
se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses
y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Propiedades y equipos

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la
puesta en condiciones de funcionamiento.

252 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después
del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al
costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en el periodo en que se producen.

2.5.3 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de propiedades y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al
final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y
equipos Yy las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

item Vida dtil (en afios)
Muebles, enseres y otros equipos 10
Equipo de computacién 3
Vehiculos 5

2.5.4 Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.



2.6

Activos intangibles

2.6.1

2.6.2

2.6.3

Activos intangibles adquiridos de forma separada - Son registrados
al costo menos la amortizacién acumulada y cualquier pérdida por
deterioro acumulada. La amortizacion se reconoce con base en el
método de linea recta sobre su vida util estimada. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciacidén son revisados al
final de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Baja de activos intangibles - Un activo intangible se da de baja al
momento de su disposicion, o cuando no se esperan beneficios
econdémicos futuros de su uso o disposicion. Las ganancias o pérdidas
que surgen de la baja en libros de un activo intangible, medidas como
la diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta y el
importe en libros del activo se reconocen en el resultado del periodo al
momento en que el activo es dado de baja.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles sin incluir
la plusvalia - Al final de cada periodo sobre el cual se informa, la
Compaiiia evalla los importes en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro de valor. En tal caso,
se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro de valor (de haber alguna). Cuando
no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la
Compafia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base
razonable y consistente de distribucion, los activos comunes son
también asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales
para los cuales se puede identificar una base de distribucion razonable
y consistente.

Los activos intangibles con una vida util indefinida o todavia no
disponibles para su uso deben ser sometidos a una comprobacién de
deterioro de valor anualmente, o con mayor frecuencia si existe
cualquier indicador de que podria haberse deteriorado su valor.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de ventas y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos
de efectivo futuros estimados son descontados del valor presente
utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero
y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han
ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de
efectivo) calculado es menor que su importe en libros, el importe en
libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su
importe recuperable. Las pérdidas por deterioro de valor se reconocen
inmediatamente en el resultado del periodo, salvo si el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la
pérdida por deterioro de valor como una disminucion en la revaluacion.
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2.7

2.8

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente,
el importe en libros del activo (o unidad generadora de efectivo)
aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal
manera que el importe en libros incrementado no excede el importe en
libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida
por deterioro de valor para dicho activo (o unidad generadora de
efectivo) en anos anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro de
valor es reconocido automaticamente en el resultado del periodo, salvo
si el activo correspondiente se registra al monto revaluado, en cuyo
caso el reverso de la pérdida por deterioro de valor se maneja como un
aumento en la revaluacion.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no se determiné deterioro de los
activos tangibles e intangibles.

2.6.4 Metodo de amortizacion y vidas utiles - La amortizacion de los
activos intangibles se carga a resultados sobre sus vidas Utiles
utilizando el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual
y método de amortizacién son revisados al final de cada afo, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

La vida util de un activo intangible es finita o indefinida. La vida util de
un activo intangible que surja de un derecho contractual o legal de otro
tipo no excedera el periodo de esos derechos pero puede ser inferior,
dependiendo del periodo a lo largo del cual la entidad espera utilizar el
activo. Los activos intangibles de vida util indefinida no se amortizan,
pero se evallan por deterioro anualmente y cuando exista indicios de
que el activo intangible puede estar deteriorado.

Se estima que el valor residual de todos los activos intangibles de la
Comparia son igual a cero.

A continuacion se presentan los principales activos intangibles y las
vidas utiles usadas en el calculo de la amortizacion:

item Vida Util (en afos)

Sistema contable - Licencias 5

Costos por préstamos - Los costos son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la
Compariia evalla los valores en libros de sus activos tangibles a fin de
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida
por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro
(de haber alguna).

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en
resultados, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se
debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucidén o un incremento
en la revaluacion.



2.9 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1

2.9.2

2.9.3

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo
de la Compafia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafnia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que
el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compania compensa activos por impuestos diferidos con pasivos
por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el
derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia tiene la intencién
de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la Comparia ha evaluado la posible
existencia de diferencias temporarias entre las politicas contables y las
bases tributarias y no ha establecido impuestos diferidos a ser
reconocidos durante los periodos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o
gasto, y son incluidos en el resultado.

2.10 Beneficios a empleados

2.10.1

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio - El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y
bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas
al final de cada periodo previo el andlisis de costo beneficio; o0 a su vez,
utilizando un criterio de estimacién segun los sefnalado en la Seccién
28 de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para
Pequenas y Medianas Empresas (PYMES).

Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en los resultados
del ano.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 debido a su nivel de relacién

temporario con sus empleados, y a su limitado numero de personal la

Compaiia considera que no existen efectos materiales que deban ser
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2.11

registrados y provisionados por jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio.

2.10.2 Participacion a trabajadores - La Compafia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacién de los trabajadores en las utilidades de la
Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacidén o rebaja comercial que la Compania pueda
otorgar.

2.11.1  Venta de bienes (unidades habitacionales, obras de construccion
civil) - Se reconocen cuando la Compafiia transfiere los riesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los
bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir,
en relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compania reciba los beneficios econémicos asociados
con la transaccién.

2.11.2  Prestacion de servicios - Se reconocen por referencia al estado de
terminacion del contrato.

2.12 Contratos de construccion - Cuando el resultado de un contrato de

construccion puede ser estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos de
actividades ordinarias y los costos asociados con el mismo deben ser
reconocidos con referencia al porcentaje de terminacién de la actividad
producida por el contrato al final del periodo sobre el que se informa, medidos
con base en la proporcién que representan los costos del contrato incurridos en
el trabajo realizado a dicha fecha con respecto al total estimado de los costos
del contrato, excepto en el caso de que dicha proporciéon no sea representativa
del porcentaje de terminacion. Las variaciones en los trabajos del contrato, los
reclamos y los pagos de incentivos se incluyen en la medida en que se pueda
medir confiablemente el importe y su recepcidn se considere probable.

Cuando el desenlace de un contrato de construccion no pueda ser estimado con
suficiente fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias deben ser
reconocidos solo en la medida en que sea probable recuperar los costos
incurridos por causa del contrato. Los costos del contrato deben reconocerse
como gastos del periodo en que se incurren.

Cuando exista la posibilidad de que los costos totales del contrato superen el
total de los ingresos, la pérdida estimada se reconoce como un gasto
inmediatamente.

Cuando los costos del contrato incurridos a la fecha mas las ganancias
reconocidas (menos las pérdidas reconocidas) exceden lo facturado, el exceso
se muestra como los importes adeudados por los clientes por el contrato de
trabajo. Para los contratos donde lo facturado con base en el porcentaje de
terminacion del trabajo excede los costos del contrato incurridos a la fecha mas
las ganancias reconocidas menos las pérdidas reconocidas, el exceso se
muestra como importes adeudados a los clientes por el contrato de trabajo. Los
montos recibidos antes de que se realice el trabajo relacionado se incluyen en el
estado de situacién financiera, como un pasivo, como un adelanto recibido. Los
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2.13

2.14

2.15

montos facturados por el trabajo realizado pero aun no cancelados por el cliente
se incluyen en el estado de situacion financiera bajo cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar.

Costos y Gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania tiene
la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a
la fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccidn, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al
valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Companiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La clasificacion
depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracién determina la clasificacidén de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

2.15.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro.

2.15.2 Baja de un activo financiero - La Compania da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Sila Compania no transfiere ni retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continta
reteniendo el control del activo transferido, la Compania reconoce su
participacién en el activo y la obligacion asociada por los valores que
tendria que pagar.



2.16

2.17

Pasivos financieros emitidos por la Compahia - Los instrumentos de deuda
son clasificados como pasivos financieros de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compania tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.16.1 Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Se reconocen
inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la
transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos
necesarios para su obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce en
el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la
tasa de interés efectiva.

2.16.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.16.3 Baja de un pasivo financiero - La Companfia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas - La Compania no
ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas, que
permiten aplicacion anticipada. Un detalle es como sigue:
Efectiva a partir de
periodos que inicien

NIIFE Titulo en_o después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de

contratos con clientes Enero 1, 2017
Modificaciones a la NIC Clarificacion de los métodos
16 y la NIC 38 aceptables de depreciacion y

amortizacion Enero 1, 2016
Modificaciones a la NIC Planes de beneficios definidos:
19 Aportaciones de los empleados  Julio 1, 2014
Modificaciones a las NIIF  Mejoras anuales a las NIIF Ciclo  Julio 1, 2014 con

2010 - 2012 excepciones limitadas
Modificaciones a las NIIF  Mejoras anuales a las NIIF Ciclo

2011 - 2013 Julio 1, 2014

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.



NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicion de activos financieros. Esta norma se modificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la
clasificacién y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los
estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitié otra version
revisada de la NIIF 9, principalmente para incluir lo siguiente:

- Requerimientos de deterioro para activos financieros y,

. Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al
introducir una categoria de medicién a “valor razonable con cambios en
otro resultado integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC
39 - Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda
que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de
recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo
contractuales que son unicamente pagos de capital e intereses sobre el
capital pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los
periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en
un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos
de efectivo contractuales como por la venta de activos financieros, y que
tengan términos contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas
especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital e
intereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor
razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las otras
inversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al
final de los periodos contables posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las
entidades pueden hacer una eleccion irrevocable para presentar los
cambios posteriores en el valor razonable de una inversiéon de patrimonio
(no mantenida para negociar) en otro resultado integral, y solo con el
ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del
periodo.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por
cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a
cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro
resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere
una asimetria contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor
razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son
posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Segun la NIC 39, la
totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el
resultado del periodo.

La Administracion de la Comparnia prevé que la aplicaciéon de la NIIF 9 en el
futuro puede tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en
los estados financieros adjuntos, en relacion con los activos financieros y
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pasivos financieros de la Compania. Sin embargo, no es posible proporcionar
una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya
sido completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014 se emiti6 la NIIF 15, que establece un modelo extenso y
detallado que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de
ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el
actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18
Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretaciones
respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos
contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacién
que la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente,
la norma afilade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucién en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucién en el
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga
la obligacion.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida
que) se satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de
los bienes y servicios relacionados con una obligacién de ejecucidn particular
es transferido al cliente. Se han afadido muchos mas lineamientos detallados
en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15
requiere amplias revelaciones.

La Administracion de la Compariia prevé que la aplicacién de la NIIF 15 en el
futuro puede tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en
los estados financieros adjuntos y sus revelaciones. Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38 Aclaracion de los Métodos
Aceptables de Depreciacion y Amortizacion

Las modificaciones a la NIC 16 les prohiben a las entidades utilizar un método
de depreciacion para partidas de propiedad, planta y equipo basado en el
ingreso. Mientras que las modificaciones a la NIC 38 introducen la presuncion
rebatible de que el ingreso no es un principio apropiado para la amortizaciéon
de un activo intangible. Esta presuncion solo puede ser rebatida en las dos
siguientes circunstancias:

. Cuando el activo intangible es expresado como medida de ingreso o;

. Cuando se pueda demostrar que un ingreso y el consumo de beneficios
economicos del activo intangible se encuentran estrechamente
relacionados.

-10 -



Las modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2016 o posteriormente. En la actualidad,
la Compafnia usa el método de linea recta para la depreciacion y amortizacion
de propiedades, planta, equipo y bienes intangibles, respectivamente. La
Administracion de la Compafia considera que el método de linea recta es el
mas apropiado para reflejar el consumo de beneficios econémicos inherentes a
los respectivos activos, por lo tanto, la Administraciéon de la Compania no
anticipa que la aplicacién de estas modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38
tendran un impacto material en los estados financieros de la Compainia.

Modificaciones a la NIC 19: Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones
de los empleados

Las modificaciones a la NIC 19 explican cémo deberian contabilizarse las
aportaciones de los empleados o terceras partes que se encuentren vinculadas
a los planes de beneficios definidos, mediante la consideracién de si dichos
beneficios dependen del numero de afos de servicio del empleado.

Para las aportaciones que son independientes del nUmero de afos de servicio,
la entidad los puede reconocer como una reduccidn en el costo del servicio en
el periodo en el que se preste el servicio o atribuirlos a los periodos de servicio
del empleado utilizando el método de la unidad de crédito proyectado, mientras
que las aportaciones que dependen del nimero de afos de servicio, se
requiere que la entidad los atribuya a los afos de servicio del empleado.

La Administracion de la Comparia no prevé que la aplicacion de estas
modificaciones a la NIC 19 en el futuro puede tener un impacto significativo
sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010 - 2012

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010-2012 incluyen algunos cambios a
varias NIIF que se encuentran resumidas a continuacion:

. Las modificaciones a la NIIF 2 :(i) cambian las definiciones de “condiciones
necesarias para la irrevocabilidad de la concesién” y “condiciones de
mercado” y (ii) afiaden definiciones para “condiciones de rendimiento” y
“condiciones de servicio”, que anteriormente se encontraban incluidas en la
definicién de “condiciones de irrevocabilidad de la concesién”. Las
modificaciones a la NIIF 2 se encuentran vigentes para transacciones de
pagos basados en acciones, en los que la fecha de otorgamiento es el 1 de
julio de 2014 o posterior.

. Las modificaciones a la NIIF 3 explican que la contraprestacion
contingente, clasificada como un activo o pasivo, deberia medirse a valor
razonable en cada fecha sobre la que se informa, independientemente de
que la consideracién contingente sea un instrumento financiero dentro del
alcance de la NIIF 9, de la NIC 39, o un activo o pasivo no financiero. Los
cambios al valor razonable (que no se traten de ajustes de la medicién del
periodo) deberian reconocerse como ganancias o pérdidas. Las
modificaciones a la NIIF 3 se encuentran vigentes para combinaciones de
negocios en los que la fecha de adquisicion sea el 1 de julio del 2014 o
posterior.
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. Las modificaciones a la NIIF 8: (i) requieren que una entidad revele los
juicios de la gerencia al aplicar los criterios de agregacién a los segmentos
de operacion, incluyendo una descripcidon de los segmentos operativos
anadidos y los indicadores econdmicos evaluados para determinar que los
segmentos tengan “caracteristicas econodmicas similares” y (ii) clarifican
que una conciliacién del total de activos de segmentos sobre los que se
debe informar, con relacién a los activos de la entidad solo deberia
incluirse si los activos del segmento se proporcionan, de manera regular, al
responsable de la toma de decisiones de operacioén.

. Las modificaciones a las bases para las conclusiones de la NIIF 13 aclaran
que la emisién de esta norma y las modificaciones posteriores a la NIC 39
y a la NIIF 9 no suprimen la capacidad de medir las cuentas por cobrar y
por pagar a corto plazo sin tasa de interés establecida, a los importes de
las facturas sin descontar, cuando el efecto de descontar no sea
significativo. En vista de que las modificaciones no contienen ninguna
fecha para entrar en vigencia, se considera que deben entrar en vigencia
de inmediato.

. Las modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 eliminan ciertas inconsistencias
en la contabilidad de depreciacion y/o amortizacion acumulada cuando se
reevalla una partida de propiedad, planta y equipo o un activo intangible.
Las normas modificadas clarifican que el importe en libros bruto se ajusta
consistentemente con la revaluacion de importe en libros del activo y que
la amortizacion y/o depreciacion acumulada es la diferencia entre el
importe bruto en libros y el importe del activo, luego de considerar las
pérdidas por deterioro acumuladas.

. Las modificaciones a la NIC 24 clarifican que una empresa administradora
que provee de servicios de personal clave de la gerencia a la entidad que
informa, es una parte relacionada de dicha entidad informante. Por
consiguiente, la entidad que informa deberia revelar como transacciones
con partes relacionadas, los importes incurridos para el servicio pagado o
por pagar a la empresa administradora por proporcionar servicios de
personal clave de la gerencia. Sin embargo, no se requiere la revelacion
de los componentes de dicha compensacion.

La Administracion del Compania no prevé que la aplicacién de estas
modificaciones en el futuro puede tener un impacto significativo en los estados
financieros.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011 - 2013

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011 - 2013 incluyen algunas
modificaciones a varias NIIF que se encuentran resumidas a continuacion.

. Las modificaciones a la NIIF 3 clarifican que esta norma no aplica a la
contabilizacién de formacion de todo tipo de acuerdo conjunto en los
estados financieros de dicho acuerdo conjunto.

. Las modificaciones a la NIIF 13 explican que el alcance de la excepcién del
portafolio de inversiones para medir el valor razonable de un grupo de
activos financieros y pasivos financieros en una base neta, incluye a todos
los contratos que estan dentro del alcance de, y contabilizados de acuerdo
con la NIC 39 o la NIIF 9, incluso si estos contratos no cumplen con las
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definiciones de activos financieros o pasivos financieros establecidas en la
NIC 32.

. Las modificaciones a la NIC 40 aclaran que la NIC 40 y la NIIF 3 no son
mutuamente excluyentes y, la aplicaciéon de ambas normas puede ser
requerida. Por lo tanto, una entidad que adquiera una propiedad de
inversién debe determinar si:

a) Elinmueble cumple con la definicién de propiedad de inversion
establecida en la NIC 40y,

b) La transaccion cumple con la definicién de combinacion de negocios
segun la NIIF 3.

La Administracién de la Compania no prevé que la aplicacion de estas
modificaciones en el futuro puede tener un impacto significativo sobre los
importes reconocidos en los estados financieros adjuntos.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién de la Compafia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
gue se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

3.2 Estimacion de vidas utiles de propiedades y equipos- La estimacion de las
vidas utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota
2.6.3.

3.3 Impuesto a la renta diferido - La Compafnia ha realizado la estimacién de sus

impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y
la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.
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4. EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y bancos como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la

siguiente manera:

Bancos
Caja

Total

2014 201
(en U.S. ddlares)
12 15,460

265 295
77 15,755

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como

sigue:

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes

Subtotal

Ofras cuentas por cobrar:
Empleados
Anticipos entregados
Otros

Total

201 01

(en U.S. délares)

o
N

137,546

- 137,546

200 1,706
79,852 51,905
50,245 55,413
130,297 246,570

La Compania no ha reconocido una provision para cuentas comerciales dudosas, debido
a que el valor por cobrar presentado no revela riesgo de incobrabilidad.

Antigiedad de las cuentas por cobrar comerciales vencidas pero no deterioradas: Al 31

de diciembre del 2014 y 2013, la Compafia no presenta cuentas por cobrar vencidas.

La concentracién del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es
independiente, adicionalmente la Compania se encuentra en proceso de apertura de

nuevos clientes.
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6.

OBRAS EN CONSTRUCCION

Un resumen de obras en construcciéon es como sigue:

2014 201
(en U.S. délares)
Proyecto Conjunto Los Eucaliptos 340,077
Proyecto Palahuaicu 141,304
Proyecto Ambuqui 88,596
Proyecto Otavalo 12,851 -
Total 101,447 481,381

Durante los afos 2014 y 2013, los costos de los inventarios reconocidos como gastos
fueron de US$ 529 mil y US$806 mil respectivamente.

OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 corresponde principalmente a seguros pagados por
anticipado por US$3 mil y US$5 mil, respectivamente.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipos:

2014 201
(en U.S. délares)

Costo 100,103 95,902
Depreciacién acumulada (63.421) (48.648)
Total 36.682 47,254
Clasificacion:

Vehiculos 30,183 44,322
Equipos de computacién 4,090 58
Muebles, enseres y otros equipos 2,409 2,874
Total 36,682 47,254
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Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Muebles,
Equipo de enseres 'y
Vehiculos computacién otros equipos Total
... (en U.S. ddlares) ...
Costo
Saldos al 31 de diciembre del 2012 88,366 2,856 4111 95,333
Adquisiciones - 569 - 569
Saldos al 31 de diciembre del 2013 88,366 3,425 4,111 95,902
Adquisiciones - 4,201 - 4,201
Saldos al 31 de diciembre del 2014 88.366 7.626 4,111 100,103
Muebles,
Equipo de enseres y
Vehiculos computacién otros equipos Total

... (en U.S. ddlares) ...
Depreciacion acumulada

Saldos al 31 de diciembre del 2012 (2,356) (629) (593) (3,578)
Gasto por depreciacion (41,688) 2,738) 644) (45.070)
Saldos al 31 de diciembre del 2013 (44,044) (3,367) (1,237) (48,648)
Gasto por depreciacién 14,139) (169) (465) 14,773)
Saldos al 31 de diciembre del 2014 (58,183) (3,536) (1,702) (63,421)

9. PRESTAMOS
Un resumen de los préstamos es como sigue:

2014 201

(en U.S. ddlares)

Garantizados - al costo amortizado

Préstamos bancarios 72,994 41,497
Préstamos de terceros (1) 80,206 291,340
Total 153,200 332,837
Clasificacion:

Corrientes 140,914 295,236
No corrientes 12,286 37,601
Total 153,200 332,837
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(1) Corresponde al préstamo recibido de Jorge Jaramillo para financiamiento del

Proyecto Los Eucaliptos. Al 31 de diciembre del 2014, |la tasa de interés promedio
ponderada anual sobre dichos instrumentos es del 11,64% pagadero al momento en
que la Compania genere los flujos de efectivo suficientes para cancelar la deuda.

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

11.

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores

Subtotal

Otras cuentas por pagar:
Accionistas

Anticipos recibidos

Otros

Total

IMPUESTOS

2014

201

(en U.S. ddlares)

N
©
o
N
—

275,891
275,891

286,944
344,156

5,141

912,132

11.1 Activos y pasivos del ano corriente - Un resumen de activos y pasivos por

impuestos corrientes es como sigue:

Activos por impuesto corriente:
Crédito tributario

Retenciones en la fuente

Total

Pasivo por impuesto corriente:

2014

201

(en U.S. délares)

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por

pagar y total

1,450
4,706
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11.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente, es como sigue:

2014 2013
en U.S. délares
Utilidad (Pérdida) del ejercicio 42,169 131,786)
Impuesto a la renta causado (1) 9,042 -
Anticipo calculado (2) 9,685 10,251

Impuesto a la renta corriente cargado a
resultados (3) 9,685 10,251

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta,
se calcula en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y
gastos deducibles.

(3) El impuesto a la renta corriente cargado a resultados es de US$9 mil menos
las retenciones a favor por US$8 mil y el crédito tributario por el anticipo
calculado y pagado por US$4 mil, originan un saldo a favor del contribuyente
de US$2 mil.

11.3 Aspectos Tributarios

Caddigo Organico de la Produccion - Con fecha diciembre 29 del 2012 se
promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Codigo Orgéanico de la
Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos
tributarios la reduccion progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013.

Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal -
Con fecha 29 de diciembre del 2014 se promulgé la Ley Organica de Incentivos a
la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal la misma que incluye entre otros
aspectos tributarios los siguientes:

Impuesto a la Renta

Ingresos Gravados

Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana y gravados con el Impuesto a
la Renta la ganancia proveniente de la enajenacién de acciones, participaciones y
derechos de capital. De la misma manera se considera ingreso gravado el
incremento patrimonial no justificado.
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. Exenciones

v Se establece una limitacién a la exencién correspondiente a dividendos y
utilidades, determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades que
perciban las sociedades o personas naturales es una persona natural residente
en el Ecuador, la exencién del impuesto a la renta no sera aplicable.

v' Se elimina la exoneracion para la ganancia ocasional proveniente de la
enajenacién de acciones o participaciones. Las sociedades deberan informar este
tipo de transacciones a la Autoridad Fiscal, su incumplimiento sera sancionado
con una multa del 5% del valor real de la transaccién.

v" Se elimina la exencién por depésito a plazo fijo a las sociedades e instituciones
del sistema financiero, asi como a las inversiones en valores de renta fija para las
sociedades.

v' Se agrega una exoneracion para las nuevas inversiones en los sectores
econémicos determinados como “industrias basicas”, la exoneracion sera de 10
anos contados a partir del primer afio en que se generen ingresos atribuibles a
dicha inversion. Si las inversiones se realizan en cantones fronterizos del pais el
plazo se amplia dos afios mas.

. Deducibilidad de Gastos

v" En el caso de activos revaluados, el gasto por depreciacién de activos revaluados
no sera deducible.

v Se establece una deduccién del 150% adicional por un periodo de dos afnos sobre
las remuneraciones y aportes que se realice al IESS para el caso de adultos
mayores y migrantes mayores de 40 anos que hayan retornado al pais.

v Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen
Tributario Interno para la eliminacion de los créditos incobrables y se establece
que las mismas se determinaran via Reglamento.

v" No se consideraran deducibles los gastos de promocién y publicidad en alimentos
hiperprocesados. El criterio para definir tal calidad la establecerd la autoridad
sanitaria competente.

v Via reglamento se estableceran los limites para la deducibilidad de gastos de
regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria en general, efectuado
entre partes relacionadas.

v' Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos,
determinando que el Reglamento establecera los casos y condiciones. Las normas
tributarias prevaleceran sobre las contables y financieras.

v" No se aceptara la deduccién por pérdidas en la enajenacién ocasional de
acciones, patrticipaciones o derechos de capital que se den entre partes
relacionadas.

v No se permite la deduccién por el deterioro de activos intangibles con vida util
indefinida.

. Utilidad en la Enajenacion de Acciones

v Se define el célculo de la utilidad gravable en la enajenacion de acciones,
participaciones u otros derechos de capital:

El ingreso gravable sera el valor real de la enajenacion.

El costo deducible sera el valor nominal, el valor de adquisicion o el valor
patrimonial proporcional de las acciones de acuerdo con la técnica financiera.
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También seran deducibles los gastos directamente relacionados con la
enajenacion.

. Tarifa de Impuesto a la Renta

v' Se introducen reformas a la tarifa del Impuesto a la Renta para Sociedades,
estableciendo como tarifa general del Impuesto a la Renta el 22%, no obstante la
tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion de la base imponible
que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable
para la sociedad sera del 25%.

v Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen, paguen o acrediten al
exterior pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccion de
los créditos tributarios a los que tenga derecho.

v El ingreso gravable que obtenga una sociedad o persona natural no residente en
el Ecuador por la enajenacién de acciones, participaciones u otros derechos de
capital pagard la tarifa general impuesta para las sociedades, debiendo la
sociedad receptora de la inversién actuar como “sustituto” del contribuyente y
efectuar la retencién del impuesto.

v" Se modifican los porcentajes de retencién en la fuente de Impuesto a la Renta en
los pagos que se efectien por concepto de pagos de primas de cesidén o
reaseguros en el exterior, de acuerdo a las siguientes condiciones:

El 75% de las primas de cesién o reaseguros contratados con sociedades sin
establecimiento permanente en el Ecuador, cuando no superen el porcentaje
sefalado por la autoridad reguladora de seguros.

El 50% de las primas de cesidn o reaseguros contratados con sociedades sin
establecimiento permanente en el Ecuador, cuando superen el porcentaje
sefalado por la autoridad reguladora de seguros,

En caso de que la sociedad aseguradora del exterior sea residente fiscal, esté
constituida o ubicada en paraisos fiscales, por el pago se retendra en la fuente
sobre el 100% de la prima.

. Anticipo de Impuesto a la Renta

v Para efectos del célculo del Anticipo de Impuesto a la Renta, no se debera incluir
en la formula el valor del revalto de los activos por aplicacion de las NIIF, tanto
para el rubro del activo y del patrimonio.

v Se excluira del célculo del Anticipo de Impuesto a la Renta los montos referidos a
gastos incrementales por la generacion de nuevo empleo, adquisicién de nuevos
activos destinados a la mejora de productividad e innovacion tecnoldgica y
aquellas inversiones nuevas y productivas y gastos efectivamente realizados que
se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del Impuesto a la Renta
que reconoce el Codigo de la Produccion.
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12.

13.

14.

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador
Impuesto a la Salida de Divisas

Los pagos efectuados al exterior por créditos obtenidos por entidades ecuatorianas,
estaran exentos unicamente respecto de aquellos créditos para financiar segmentos
definidos por el Comité de Politica Tributaria.

Se establece como hecho generador del ISD cualquier mecanismo de extincion de
obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia el exterior.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales
y/o del exterior, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a
US$6 millones, estan obligados a presentar un estudio de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. Las
operaciones de la Compariia durante el afio 2014, no superaron el importe acumulado
mencionado.

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

2014 201
(en U.S. ddlares)
Participacién trabajadores 7,442
Sueldos por pagar 2,251 39,028
Beneficios sociales 2,356 19,223
Aportes al IESS 1,690 3.870
Total 13,739 62,121

13.1 Participacion a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los
trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un
15% aplicable a las utilidades liquidas o contables.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

14.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafia esta expuesto a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compariia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas
y controlar su efectividad.
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A continuacioén se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la
Compaiiia, una caracterizacién y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compania, si es el caso.

14.1.1

14.1.2

14.1.3

14.1.4

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compahia, la cual ha adoptado una
politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La
Compania unicamente realiza transacciones con Companias que
cuentan con una calificacion de riesgo positiva.

Las cuentas comerciales por cobrar estan respaldadas por clientes
calificados y de trayectoria.

Riesgo de liquidez - La Gerencia General es la que tiene la
responsabilidad final por la gestion de liquidez, y ha establecido un
marco de trabajo apropiado para la gestién de liquidez de manera que la
Administracién pueda manejar los requerimientos de financiamiento a
corto, mediano y largo plazo. La Compania maneja el riesgo de liquidez,
monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales.

Riesgo de capital - La Compania gestiona su capital para asegurar su
capacidad de continuar como empresa en marcha.

La Gerencia General revisa la estructura de capital de la Compania sobre
una base anual. Como parte de esta revision, considera el costo del
capital y los riesgos asociados, segun el andlisis realizado al Patrimonio,
en el ano 2014 se procedera a un aumento de Capital estructurado por
pasivos de los accionistas.

La Administracion considera que los indicadores financieros antes
indicados estan dentro de los pardmetros adecuados para una
organizacion del tamano y nivel de desarrollo que la Compafia, sin
embargo la diferencia entre pasivos totales sobre patrimonio, indican la
necesidad de capitalizacion adicional, en la cual la Administracion
trabajara para el ano 2014.
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14.2 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Comparia es como sigue:

2014 201

(en U.S. ddlares)
Activos financieros: -

Costo amortizado:

Efectivo y bancos (Nota 4) 277 15,755
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por

cobrar (Nota 5) 130,297 246,570

Total 130,574 262,325

Pasivos financieros: -

Costo amortizado:

Préstamos (Nota 9) 158,200 332,837
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por

pagar (Nota 10) 130,297 912,132

Total 283,497 1,244,969

15. PATRIMONIO
15.1 Capital Social - E| capital social autorizado consiste de 800 acciones de US$1
valor nominal unitario (800 al 31 de diciembre de 2013), las cuales otorgan un voto
por accion y un derecho a los dividendos.

15.2 Resultados acumulados - Un resumen de los resultados acumulados es como

sigue:
2014 201
(en U.S. délares)
Resultados acumulados 20,904 (501,710)
Resultados acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las NIIF (6,464) (6,464)
Total 14,440 (508,174)

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por
primera vez de las NIIF. El saldo deudor podra ser absorbido por los resultados
acumulados y los del ultimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere, segun
Resolucion emitida por la Superintendencia de Comparias el 14 de octubre del
2011.
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16. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en los estados
financieros es como sigue:

2014 201
(en U.S. délares)
Costo de ventas (1) 529,520 851,597
Gastos de administracién y ventas 206,814 358,266
Total 736,334 1,209,863

(1) El costo de ventas corresponde principalmente a las unidades habitacionales
comercializadas del Proyecto Los Eucaliptos y a los trabajos de obra civil que se han
realizado en Ambuqui y Otavalo.

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

2014 2013
(en U.S. ddlares)

Costo de ventas 529,520 851,597
Sueldos y salarios 84,111 134,719
Honorarios 27,228 28,664
Beneficios sociales 23,422 36,441
Depreciaciones y amortizaciones 14,839 48,381
Suministros y materiales 8,026 16,766
Impuestos y contribuciones 6,361 6,246
Servicios basicos 6,086 9,813
Mantenimiento 5,854 5,561
Seguros 2,644 11,678
Transporte 1,996 712
Otros gastos 26,247 59,285
Total 736,334 1,209,863

17. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emision de los estados financieros (junio

03 del 2015) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido
aprobados por la Administraciéon de la Comparnia en junio 03 del 2015 y seran
presentados a los Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la
Compania, los estados financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin
modificaciones.
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