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. : ] CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A
o ) NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

’ Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

.

Nota 1 - Identificacion de la compafiia y actividad econdémica

sy

¢ Nombre de la Comparia: CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.

Ruc de la Companifa: 1792022932001

[
X

[ - B '« Domicilio de la Compafia: CALLE DE LOS MOTILONES LOTE 40
g’”'- : * Denominacion Objetiva (Tipo de Compaiiia): Sociedad Andnima
. e Nacionalidad: Ecuador

. ctividad:

_ CONHTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A. se constituy6 en la ciudad de Quito, el 13 de febrero de
o 2006, El objeto social de la compariia es construir y planificar toda clase de inmueblds, condominios,
- viviendas, edificios, hoteles, carreteras, puentes y en general cualquier obra de infraestructura. '

Cosr | . EI'07/de septiembre de 2009 la Compafriia mediante escritura publica procede al aumento de su capital
’ ‘ socigl de US$ 1,000 a US$ 61,000; y la reforma de sus estatutos aprobados mediante resolucion
-S.C.IJiDJCPTE.Q.09.004418 del 21 de octubre de 2009.

§ _ - El17/de junio de 2019 la Compaiiia mediante escritura publica procede al aumento de su capital social
) de US$ 61,000 a US$ 61,000; y la reforma de sus estatutos aprobados mediante resolucion
S.C.I}IDJCPTE.Q.09.004418 del 21 de octubre de 2009.

g* S Con {fecha 17 de junio de 2019 sus accionistas proceden a realizar el aumento de capital social a
) - US$ 204.700 (capital inicial de US$ 61.000 mas el aumento de US$ 143,700) dividido en 204.700
o - accidnes iguales, e indivisibles de un dolar.

o . Sus gccionistas principales son el Sr. Andrade Rodas Hernan Rodrigo, que posee el 99% de su capital, la
L Srta. Andrade Reyes Cristina Valeria, que posee el 1% de su capital

[ Nota 2 - Resumen de las politicas contables significativas

[ A. continuacion, se describen las politicas contables significativas adoptadas por la compania en la
' preparacion de los estados financieros:

E 2.1 - Declaracion de cumplimiento

(- " Los egtados financieros de la compania han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
' Infornacion Financiera (NIIF), emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB), vigentes
[ o al 31|de Diciembre de 2019. Estas normas han sido adoptadas por el Ecuador y representan la adopcion

' integyral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

b 2.2 - Bases de preparacion de los estados financieros

L Los eNtados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico.

E Excepto por:

fual

deterioro de las cuentas comerciales por cobrar, que es determinado mediante una matriz de
iesgos que permite establecer las pérdidas crediticias esperadas.

a)

—
S

b)

—

1S provisiones corrientes que se determinan en base a la legislacion vigente en el Ecuador y sobre
ases devengadas.

| Sl o w

¢) Llas obligaciones por beneficios a empleados a largo plazo que son valorizadas en base a métodos

rtuariales.

o]

tivos y pasivos por impuestos diferidos se miden en funcion de la tasa de impuesto corriente
bre los valores que se estiman recuperar y cancelar a largo plazo.

d)

Y2 T -
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'El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable
io de los bienes y servicios.

que

Mas
I
inhe
Ad

2.3

nistracion

reparacion de los estados financieros conforme a las Norm
Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables.
2jerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas conta

1delante se revelan las areas que implican un mayor grado de jui
upuestos y estimaciones son significativas para los estados fin
ente en este proceso contable, los resultados reales pueden dif

Moneda funcional y moneda de presentacion

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
. (En Dolares de los Estados Unidos de América

Los
curs

2.4 4

estados financieros de la compariia se presentan en doélares estz
0 legal en Ecuador y que corresponde a la monedad funcional y d

Pronunciamientos contables y su aplicacion

las 1

antic

las f¢

de Diciembre de 2019, se han publicado nuevas normas, enmig
formas existentes que no han entrado en vigencia y que |
pacion. Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de
achas indicadas a continuacion:

usg)

de la contrapresta

as Internacionales
También exige a
bles.

dounidenses que
e presentacion.

endas, mejoras e i
a compafila no h
> |os estados finan

cion entregada a

de Informacion
a administracion

cio o complejidad o las dreas donde
ancieros. Debido
erir de los montos

a la subjetividad
estimados por la

es la moneda de

terpretaciones a

a adoptado con
cieros a partir de

.Nor

mas

Normas nuevas y revisadas

Fecha de aplicacion

NI¢]

19

-entidad .contabiliza los planes de beneficios de

Modificacion, Reduccion o Liquidacion del Plan,

que

maodifica la NIC 19, especifica como las entidades establecen
los gastos por pensiones cuando se producen cambios
(modificacion, reduccion o liguidacion del Plan) en un plan

de pensiones de beneficios definidos.
La NIC 19 Beneficios a los Empleados especifica con
Cuando se produce un cambio en un plan, la

requiere que una compania vuelva a medir su p
activo por beneficios definidos neto.

no una
finidos.
NIC 19
1SiVO O

01dee

nero de 2019

NIiF

T
w

Definicion de Negocio, que modifica la NIIF 3, a
definicion de negocio, con el objetivo de ayuda
entidades a establecer si una transaccién debe
contabilizada como una combinacién de negocios o ¢
adquisicion de un activo.

clara la
r a las
ria  ser
omo la

01dee

nero de 2020

NIC 1

NIC 8

Definicion de Material o con Importancia Relativa m
las NIC 1 y NIC 8 y realiza modificaciones consiguie
diferentes Normas.

odifica
ntes a

Las modificaciones -mejorardn la

comprension de la definicion de material o con importancia

relativa:

a) ajustando la redaccion de la definicion en las Normas

NIF y el Marco Conceptual para evitar que
confusion a raiz de las diferentes definiciones;
b) incorporando requerimientos de apoyo de la NIC
definicién para darles mayor importancia y acl
aplicabilidad; e
o incluyendo las guias existentes en la definic

surja

Tenla
arar su

on de

material 0 con importancia relativa en un dnica lugar,

junto con la definicion.

Oldee

nero de 2020
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2.7.

2.5

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018

Efectivo y equivalentes de efectivo

inct
con

2.6

yye el efectivo disponible y depositos bancarios a la vista.

Instrumentos financieros

Unip

un
se
inst

2.7

Limento. '

Los
que
orde

Activos y pasivos financieros

hada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion).

- Clasificacion

Los
cate

a)

activos y pasivos financieros se clasifican segun sean medidos
gorias:

Medidos al costo amortizado

b)

Q)

2.7.1.1 - Activos financieros

Q:edidas al valor razonable con cambios en otro resultado integra

edidas al valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros de la compariia son los siguientes:

2.7.1.2 - Pasivos financieros

L

(luentas comerciales por cobrar

(tras cuentas por cobrar

Los pasivos financieros de la compafiia son los siguientes:

2.7.2- Medicion inicial

Préstamos
luentas comerciales por pagar
Tuentas relacionadas por pagar

tras cuentas por pagar

Excef

(Fn Ddlares de los Estadlos Unidos de América 1 USS)

strumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
asivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra compania. Los instrumentos financieros
aconocen cuando la compafiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del

posteriormente,

Asi como inversjones facilmente
vertibles en efectivo con vencimiento de tres meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.

Una companiay a

Activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable (valor razonable es el precio
se recibiria por vender un activo 0 que se pagaria por transferir un pasivo enjuna transaccion

en las siguientes

to por las cuentas por cobrar, los costos de transaccion son directamente jatribuibles a la

adquisicion o emisién de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros

designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable
de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial.

2.7.3 - Medicién posterior

Despliés del reconocimiento inicial, la compatfiia mide sus activos y

man

era:

pasivos financieros de la siguiente

12 /40




‘Ese
- menos reembolsos del principal, mas o menos, la amortizacion ac
_ interés efectivo, de cualquier diferencia entre el importe inicial y
activos financieros, ajustado por cualquier correcciéon de valor por pé

2.7.3.1 - Activos y pasivos financieros medidos al costo amortizado

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América -

importe al que fue medido en su reconocimiento inicial un activ

2.7.3.2 - Método de la tasa de interés efectiva

ymento financiero y de imputacion del ingreso o gasto financie :
sa de interés efectiva es la tasa de descuento gue iguala exactamente los flujos de efectivo por

stodo de la tasa de interés efectiva es un método de cdlc

r o por pagar estimados (incluyendo comision, puntos bésicos
s de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidc

- Deterioro de activos financieros

5 - Baja de activos y pasivos financieros

[icias esperadas. El importe de las pérdidas crediticias espera

Un ag

Asivo financiero se elimina cuando las obligaciones de la compa

o financieroo un g
umulada, utilizand
el importe al vencimiento y, para
rdidas. .

tivo financiero se elimina cuando expiran los derechos contradtuales sobre los fl
del ﬁtivo financiero o si la compania transfiere el activo a un terce
s y beneficios del activo.

usg)

ulo del costo am

de intereses paga

o inicial.

das se actualiza e

asivo financiero,
o el método del

ortizado de un

ro a lo'largo del periodo relevante,

dos o recibidos, .

s en el célculo de Ja tasa de interés
va) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un
iodo mas corto, con el importe neto en libros en el reconocimient ‘

dmpania establece una provision para deterioro de sus cuentas cobrar en base a las pérdidas.

‘ n cada fecha de
entacion para reflejar cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial.

ujos de efectivo
ro sin retener sustancialmente los

fifa especificadas en el contrato se

han ¢ancelado o expirado. La diferencia entre el importe en libros de un pasivo financiero dado de baja

yla qontraprestacién pagada y por pagar se reconoce en el resultado

Lostos de contrato

incluye fos costos incurridos para cumplir fos contratos y que obedecs
i} s costos estdn relacionados directamente con un contratoy es i

i) Ips costos generan o mejoran los recursos de la compania que p
de desempenio actuales y futuras;

-

(S COStOSs se esperan recuperar.

pstos que se relacionan directamente con el contrato, son los sig

egistrados como parte del costo del activo del contrato.

lano de obra directa, que corresponde a sueldos y salarios delo
rvicios comprometidos con el cliente.

ateriales directos, suministros utilizados para prestar los servici

rtividades del contrato

0stos de subcontratistas

bs costos incrementales incurridos especificamente para la

istribucion de costos (costos indirectos) que se relacionan directamente con el cg

pstos imputados directamente al cliente segtn lo establecido en el contrato.

lel periodo.

ermiten satisfacer

uientes:

s empleados que p

bs comprometidos

obtencion de u

> a los siguientes criterios:

dentificado especificamente,

las obligaciones

roporcionan los

con el cliente.

ntrato o con las

N contrato- son
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' Los

“el valor en libros del activo y su valor razonable menos los costos incu

" salvdguardar sus activos. Atn no han sido transferidos los beneficic

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIPS.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América -

g) |los costos incrementales incurridos especificamente para la obtencién de t
egistrados como gastos ya que la duracion del activo del contrato o su amortizacid
lin ano.

2.9 {Inventarios (Proyectos inmobiliarios de construccion)

sumi
utili
con
cua

ada y otros costos indirectos de construccion, los mismos que

L S o TN 7 W =

2.10+ Activos no corrientes mantenidos para la venta

tivos y grupos de activos se clasifican como mantenidos para
era a través de una transaccion de venta en lugar de su us
dera cumplida Unicamente cuando la venta es altamente proba

recu
con

la venta inmediata en su estado actual. La Gerencia debe comprometerse con la vent

recopnocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afo

Los t‘ventarios terminados de proyectos inmobiliarios, se presentan al costo incurridg
istros de construccion que se registran al costo de adquisicion, mas el costo @

ruccion" y son distribuidos a los inmuebles terminados en funcién de los ¢
rado de cada bien. Para cada bien vendido, es transferido al costo de ventas.

Usg)

e registranenlac

In contrato son
N son menores a

> de materiales y
e mano de obra
uenta "costos de
DStOS POr metro

la venta si su importe en libros se

0 continuado.  E

sta condicion se

ble y el activo esta disponible para

desde la fecha de

1, la cual deberia
clasificacion.

Las activos y grupos de activos clasificados como mantenidos para la venta, son medidos al menor entre

2.11}1 Otros activos corrientes - Gastos pagados por anticipado

Corresponde a los desembolsos realizados para la adquisicion

linealrecta, en funcion de la vigencia de los mismos.

2.121 Propiedades, planta y equipo

2.1211 - Modelo del costo

Las propiedades, planta y equipo son registradas al costo historico, menos las

acumuladas y pérdidas por deterioro en caso de producirse. E

rridos para vender.

de seguros con

el objetivo de

s y riesgos inherentes del servicio
gue la compafia esté por recibir. Se amortiza con cargo a resultados del ejercicio con base al método de

| costo incluye |

depreciaciones -
bs desembolsos

diregtamente atribuibles a la ubicacion del activo, en el lugar y en las condiciones necesarias para que
n el precio de compra 0 costo de

pueda operar de la forma prevista. Los costos iniciales comprende

fabrigacién, incluyendo aranceles e impuestos de compra no recuperables.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién solo son capitalizados cuando sea probable que
el mismo; y cuando el costo del

la entidad obtenga los beneficios econémicos futuros derivados d
elemgnto puede medirse con fiabilidad.

nstruccion de activos calificables.
proldngado para que esté listo para su uso.

La depreciacion es calculada linealmente en base a la vida util estimad

Los otros desembolsos posteriores corresponden a
enimiento y reparaciones, mismos que son reconocidos en resultados cuando se incurra en ellos.

intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempré y cuando estén relacionados con
Un activo calificable es aquel que requiere de un tiempo

a del activo o de lgs componentes

significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas, y considera valores residuales (de ser
el caso), debido a que la administracion estima un valor de realizacion del activo aplicable al término de

su vida atil.

Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales son revisadas
fecha) de cierre de los estados financieros, siendo el efecto de ¢
registrado sobre una base prospectiva. Las vidas utiles de las prop
siguientes:

“ualquier cambio
iedades, planta y

y ajustadas si es necesario a cada

en el estimado
equipo, son las
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CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIPS.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América -

usg)

ebles y enseres 10%
Equipos de oficina 10 10%
Maquinarias y equipos 10 10%

Vehiculos 5 20%,
Equipos de computacion 3 33.33%

Las pérdidas y gananciaé por la venta de propiedades, planta y equipos se calculan
ingresos obtenidos con el valor en libros, y se incluyen en el estado de resultados integr

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades, planta y equipo excede a su impg

este

213

es reducido inmediatamente a su valor recuperable.

Activos por derechos de uso y pasivos por arrendamiento

A la fecha de comienzo un arrendatario la companiia reconoce un act
por grrendamiento.

| ;
El agtivo por derecho de uso es medido al costo, menos la depre
acumuladas por deterioro, ajustado por cualquier nueva medicién de

El copto del activo por derecho de uso comprende:

i)

i

iii)

iv) una estimacion de los costos a incurrir por el arrendatario al
r¢staurando el lugar en el que estd ubicado o restaurar el activ

-

o

incrementando el importe en libros para reflejar el interés sobre e

o] importe de la medicion inicial del pasivo por arrendamiento,
je los pagos por arrendamiento que no se hayan pagado
arrendamiento se descontaran usando la tasa de interés implicita

0s pagos por arrendamiento realizados antes o a partir de
ncentivos de arrendamiento recibidos,

s costos directos iniciales incurridos por el arrendatario,

¢rminos y condiciones del arrendamiento.

ivo posteriormente se medira:

HImpuesto a la renta corriente y diferido

lidiendo nuevamente el importe en libros para reflejar las modificaciones del 4
también para reflejar los pagos por arrendamiento fijos en esencia que hayan sido re

vo por derecho de

en esa fecha.
en el arrendamien

‘aduciendo el importe en libros para reflejar los pagos por arrendamiento realizados,;

comparando los
ales.

rte recuperable,

uso y un pasivo

ciacion acumulada y las pérdidas
pasivo por arrendamiento.

epresentado por el valor presente

Los pagos por
to,

a fecha de comienzo menos los

desmantelar y eliminar el activo,

o0 a la condicion requerida por los

| pasivo por arrendamiento,

rrendamiento y
2visados.

El gasto por impuesto a la renta del ano, comprende al impuesto a la renta corriente y al impuesto

reconoce en otros resultados integrales (ORI) o directamente en el pat

d0. El impuesto diferido se reconoce en los resultados integral
das que se reconocen directamente en el patrimonio. En este ca

.1 - Impuesto a la renta corriente

informa.

Los }(;tivos y pasivos por el impuesto a la renta corriente se miden

‘brar de o pagar a la autoridad fiscal. Las tasas impositivas y
utar dicho impuesto son aquellas que estén aprobadas a la fech

es, excepto cuand
5o el impuesto dife
rimonio.

por los importes
la normativa fisca
a de cierre sobre e

0 corresponde a
rido también se

que se esperan
utilizadas para
periodo que se
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CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América -

2.14[R - Impuesto a la renta diferido

El im
temp

orarias entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus im

del periodo sobre el que se informa.

l0s activos por impuestos diferidos se reconocen por las diferen

e |os pasivos por impuestos diferidos se reconocen por las diferen

Elim
sobre

ganancia imponible futura, que permita que esos activos por impues

parc

Los a
sobre
impg
ante

fecha
laren

El sa
exigit
impy

215}

1lmente,

el que se informa y se reconocen en la medida en que se torne

oridad.
ta vigente establecida en la Ley de Régimen Tributario Interno y

esto a la renta diferido activo y pasivo se relacione con la misma

Provisiones corrientes

La compania reconoce provisiones cuando:

DI
o

i e
i) 4
g
m
216}

asados,

ecesarios para liquidacion la obligacion.

Beneficios a los empleados

2.16.

- Beneficios a corto plazo

Se r
prind

Partic

doistran en el rubro de provisiones del estado de situa

palmente a:

pacion a trabajadores en las utilidades

Calcy
estab
prese
gastg

Vacac

ada en funcion del 15% de la utilidad contable anual antes

nta como parte del costo de productos vendidos (costo de ve

ones

Sereg

Déci

puesto a la renta diferido se reconoce utilizando el métodq

borte en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa ¢
el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea f

ctivos por impuestos diferidos no reconocidos se reevaltan er

'tivos y pasivos por impuestos diferidos son medidos a la tasa ¢
que se estima que las diferencias temporarias se reversen, considerando las tasa

comparia tiene una obligacion presente, ya sea legal o imp

monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconog
stimacion de la administracion, a la fecha de cierre de los estade financieros, de |

ecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con Ca

o tercer y décimo cuarto sueldos v beneficios de seguridad socia

Uss)

portes en libros a |

°n cada fecha de ¢

tos diferidos sean

N cada fecha de ci

sus reformas.

do del impuesto a la renta diferido activo y pasivo se compensan cuando exista
le a compensar impuestos -activos corrientes con impuesto

autoridad tributari

s probable que sea necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion,

del impuesto a la

ntas), los gastos a

Se pr

visionan y se pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

del pasivo sobr

brobable la existen

idos como provisi

e las diferencias
a fecha de cierre

"ias temporarias deducibles.

cias temporarias imponibles.

erre del periodo
cia de suficiente
utilizados total o

erre del periodo

probable la existericia de ganancias
nibles futuras, que permitan recuperar dichos activos por impuestos diferidos no

reconocidos con

le impuesto a la renta vigentes a la

5 del impuesto a

el derecho legal |

S pasivos corrientes y cuando el

a.

icita, como resultado de eventos

on son la mejor
0s desembolsos

cién financiera y corresponden

renta, segun lo

rgo a resultados del ejercicio y se

dministrativos o

5 de ventas, en funcion de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio de Ley.

istra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre la base devengada.
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2.1642 - Beneficios a largo plazo

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018

~ Provision de jubilacion patronal y desahucio

La Compariia tiene un plan de beneﬁcio definido para jubilacion

labo

soli

De aictuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion de
C

ales ecuatorianas.

(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

patronal, normado por las leyes

la relacién laboral por desahucio

ado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador c

por giento (25%) del equivalente a la Ultima remuneracién mensual por cada uno de los

pres

tado a la misma empresa o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

on el veinticinco
anos de servicio

La cgmpanfa determina anualmente la provision para jubilacion patronal y desahucio con base a

-estu

equi

Ameérjca, los cuales estan denominados en la misma moneda en la g

que

Las

tasa

alente a la tasa promedio de los bonos corporativos de alta

de rotacidn, entre otras.

Jios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos
y gastos (resultados) del ano aplicando el método de Costeo d

e Crédito Unitario Proyectado vy
representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual es
obtefiido descontando los flujos de salida del efectivo a una tasa de 4.21% (201

8: 4,25%) anual

calidad en el Estados Unidos de

ue los beneficios

seran pagados y

1rnen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones hasta su vencimiento.

potesis actuariales en adicion a la tasa de descuento, incluyen variables como son, tasa de
mortglidad, edad, sexo, afios de servicio, remuneraciones, increme

ntos futuros de remuneraciones,

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en
los stlpuestos actuariales se registran en Otros Resultados Integrales ORI. Los costos de los servicios

-pasados se reconocen en los resultados del afio.

Al ci
com

217

grre del ano las provisiones cubren a todos los empleados que
pania.

tIPasivo del contrato

Incluye los pagos anticipados recibidos por los clientes en la celebrac
plazaj en donde el control del activo se transferird al cliente al tér

ion de un contrat

mino del contrato.

se encontraban laborando para la

D acortoy largo
Por tanto, la

obligacién de desempenfio establecido en la NIIF 15 es satisfecha en un momento cancreto, y en su

equi

2.18

Reconocimiento de ingresos

Ingregos ordinarios por venta de bienes y servicios

valente, se espera recibir el pago de la totalidad de los valores establecidos contract

ualmente.

La campaiifa reconoce los ingresos de actividades ordinarias por la transferencia de los bienes y/o

serviglos comprometidos con los clientes, por un importe que ref
pania espera tener derecho, a cambio de dichos bienes o servicios.

com

la ¢

hechg@s y circunstancias relevantes segtin la NIIF 15, incluyendo el uso
forma congruente a los contratos con caracteristicas similares y en cir

La compaiia contabiliza un contrato cuando se cumplen los siguiente

i)

i)

iii)

—t

mpania para el reconocimiento de los ingresos considera los t

Lia companiia puede identificar los derechos de cada parte con r
ransferir,

ot

LA compania puede identificar las condiciones de pago con re
ransferir,

érminos del cont
de cualquier solu
cunstancias pareci

S criterios:

leje la contraprestacion a que la

rato y todos los
¢ion practica, de
jas.

Las partes del contrato han aprobado el contrato (por escrito, oralmente o de acuerdo con otras
gracticas tradicionales del negocio) y se comprometen a cumplir con sus respectivas obligaciones,

especto a los bienes o servicios a

specto a los bienes o servicios a

17 /740




iv) El contrato tiene fundamento comercial (es decir, se espera que
s flujos de efectivo futuros de la entidad cambien como resultado del contrato), y

la ¢

' 'oblig cion de desempeno mediante la transferencia de los bienes o ¢
uno ¢

cont

2.194
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018

ienes o servicios que se transferiran al cliente,

mpafia reconoce los ingresos de actividades ordinarias cuand

varios activos) al cliente. Un activo se transfiere cuando (o a
ol de ese activo.

Costos y gastos

Se registran al costo histérico.
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y 3
‘se conocen.

2.201

Los COoStos y gastos se reconoce

Compensacion de saldos y transacciones

comg
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o perm,
norma vy esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccior

en t
com
proc

2.21

norma general en los estados financieros no se compensan |

ansacciones que, contractualmente o por una norma lega
ensacion y la compania tiene la intencion de liquidar por su im
der al pago del pasivo de forma simuitdnea, se presentan netos

Estimaciones y criterios contables significativos

Vario

Lapr

Admipistracion:

~2.21.

de los importes incluidos en los estados financieros implican

ios y estimaciones estan incluidos en las politicas contables o en

paracion de los estados financieros incluye los siguientes criteri

- Obligaciones por beneficios a empleados

El va
actu

subyal

cada

Para

corpg

2.21.

lor presente de las obligaciones de beneficios a empleados se
riales.

fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

1 determinacion de la tasa de descuento, el perito consideré

D - Vida util de propiedades, planta y equipo

La pr

la vidg
de los activos deberia disminuir, se deprecia el exceso entre el v,
recuperacion estimado, de acuerdo a la vida Util restante revisada. Factores tales coma los cambios en
el usoplanificado de los distintos activos podran hacer que la vida util

Las egtimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso

hpiedad, planta y equipo se registra al costo y se deprecia en bas

(En Dolares de los Estados Unidos de América - USS$)

s probable que la compania recaude la contraprestacion a la gue tendrd derecho

Debido a la complejidad g

rativos de alta calidad que se negocian en los mercados de Estad
plazog de vencimiento similares o se aproximan a los plazos de las respectivas obligaci
de pension.

0 (0 a medida qu
ervicios comprom
medida que) el cl

n a medida que

0S activos y pasiv

. Losingresosy g
|, contemplan la
porte neto o de re
en resultados.

el uso de criterios

las notas a los esta

0s y estimaciones

determina media

de los activos se v

el riesgo, calendario o importe de

a cambio de los

e) satisface una
etidos (es decir,
iente obtiene el

son incurridos,

e registran en el periodo en el que

oS, tampoco los
jtida por alguna
AStos con origen
posibilidad de
alizar el activoy

y estimaciones.

criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos
ntes y circunstancias, tomando en cuenta la experiencia previa; sin embargo
5 podran diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros. El detalle de estos

los resuftados

dos financieros.

utilizados por la

nte valuaciones

Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podrian diferir de los
acontecimientos que efectivamente tendrdn lugar en el futuro.
determinacion de la tasa de descuento, los aumentos salariales futur
aumantos futuros de las pensiones.
centes y su naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios
extrefnadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposicio

Estas suposiciones incluyen la
0s, los indices de mortalidad y los
e la valuacion, las suposiciones

definidos son
nes se revisan a

las tasas de interg¢s de los bonos
los Unidos de América, que tienen

ones por planes

e al método de linea recta durante
Gtil estimada de dichos activos. En aquellos casos en los que se pueda determinar que la vida util
alor en libros neto y el valor de

era disminuida.

futuros de los activos.
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CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América -

3 - Deterioro de activos

Alai
por d
dichg
indef
_activ

echa de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se consid

los Tttivos para determinar si existe algin indicio de que dichos act

activo. Si se trata de activos identificables que no gene
endiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generador
. Las perdidas por deterioro reconocidas en un activo en p

cuango se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe 1

del
habe

2.21

ctivo con abono a resultados con el limite del valor en libros g
se reconocido la pérdida por deterioro.

1 - Impuesto a la renta diferido

la cg
temp
en el

2.21

mpania ha realizado la estimacion de su impuesto diferido

uUss)

;ivos hubieran suf

Jeterioro. En caso de que exista algtn indicio se realiza una estimacién del import
ran flujos de efe
a de efectivo a la ¢

erfodos anteriore

orarias resultantes entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasi

futuro.

b - Provisiones

Debi
prov
base

La de
_.serar

do a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias

siones, 10s desembolsos reales pueden diferir de los importes 1
de las estimaciones realizadas.

econocidos origin

terminacion del valor a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los d

necesarios pagar por la correspondiente obligacion, tom

inforgnacion disponible a la fecha del estado de situacion financiera,

indep

2.21

endientes tales como asesores legales y consultores.

5 - Contingencias

even

- estiny.
pérd
la feg
la inf
existF

os futuros, 0 uno 0 mMas hechos inciertos que no estan er

Por sLtFnaturaleza, las contingencias solo podran ser resueltas cuand
compE

afifa. La evaluacion de dichas contingencias requiere significa

ciones sobre el posible resultado de esos eventos futuros. Lag
da de litigios y contingencias de acuerdo a las estimaciones rea
ha de cierre de cada ejercicio, se analiza la existencia de conting
prmacion disponible para la preparacion del estado de situa

drinistracion de riesgos

ambitos
trabajoy
procedim

3.1-K

s, tales como: riesgos de mercado (incluye: riesgo de tasa de ¢
s0s de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. En este an
de riesgos

de la Compaiia se concentra principalmente en la aplicacio
I negocio a fin de asegurar el flujo de efectivo necesario para ¢
inimizar potenciales efectos adversos en la rentabilidad de sus
ento de identificacion, medicion y control del riesgo.

iesgo de mercado

Es el
pued
merde
elnl:

riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futu

do se encuentra sustentado primordialmente en la evaluacio

O ocurran 0 no ocC

cion financiera.

n asuntos legales que deriven pérdidas y que tengan efedtos significativos
icieros.

N de estrategias e

ere necesario, se a

ecuperable increm
jue el activo hubiera tenido de no

considerando qug

para determinar ¢

ando en considg
incluyendo la opir

nteramente bajo ¢
tivamente el ejerdjcio de juicios y
ompaiia evalta la
izadas por sus asesores legales. A
gentes, tomando en consideracion

ue podrian deriv
ambio, riesgo de tasa de interés y
nbito, la gestion de administracion

naliza el valor de
rido una pérdida
e recuperable de
ctivo de forma
ue pertenece el
5 son revertidas
entando el valor

2 las diferencias
VOS se revertiran

ol importe de las

almente sobre la

esembolsos que
aracion toda la
ion de expertos

arran uno o0 mas
ol control de la

probabilidad de

Actualmente no
en los estados

ar en impactos

n los diferentes

ubrir sus necesidades de capital de
unidades de negocio mediante el

ros de un instrumento financiero
n fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado. El andl
n de las caracteristicas del sector
rcial en el Ecuador. El riesgo de mercado comprende tres tipos de riesgo:

sis de riesgo de
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3.1.1

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América -

- Riesgo de tasa de cambio

El rids

go de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de

fluc

La col

ries

3.1.

1ar como consecuencia de variaciones en las tasas de cambio de

pania realiza las transacciones en dolares de Estados Unidos d
b de tasa de cambio.

- Riesgo de tasa de interés

El ri
fluct

La compania realiza préstamos con instituciones financieras y con

may
plaz

mergado. En tal sentido, no existe riesgo en la tasa de interés.

3.1.

1A

go de que el valor razonable.o los flujos de efectivo futuros de

) mayor a 360 dias y a una de interés del 9.04% anual, mismas

- Otros riesgos de precio

El riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de

fluct
del r
espe

instrt

Llar como consecuencia de variaciones en los precios de mercad
2sgo de tasa de interés y del riesgo de tasa de cambio), sea que
gificos al instrumento financiero en concreto o a su emisor, o p
mentos financieros similares negociados en el mercado.

eracion de compra de inventario para la construccion de proy;
ntes proveedores, cuyos. precios de compra son de acuerdo
a existir un riesgo en caso de variaciones de los precios en el me

iesgo de crédito

go de que una de las partes de un instrumento financiero cau
por incumplir una obligacion.

sobre las cuentas comerciales por cobrar.

liesgo de liguidez

no descontados.

iera hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en

go de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asocia

Uss)

que se encuentra

o ellas estén causa
or factores que afe

ectos inmobiliario

se una pérdida fin

vo financiero.

el cuadro son los fl

un instrumento fipanciero puedan
una moneda extranjera.

e América, por lo cual no existe un

un instrumento financiero puedan
ar cComo consecuencia de variaciones en las tasas de interés de mercado.

terceros con un plazo de crédito
Or a 360 dias, a una tasa de interés de 9.15% anual. Los préstamos por pagar a relacionadas con un

n de acuerdo al

un instrumento financiero puedan
o (diferentes de las que provienen
das por factores

cten a todos los

s, se lo realiza a
al mercado, en tal circunstancia,
cado nacional e internacional.

anciera a la otra

iderando que la compariia presenta un 100% de cartera corriente no se evidencia un riesgo de

das con pasivos

a a la fecha del estado de situacion

ujos de efectivo

Vencimiento en menos de 1 ario:
Obligaciones financieras corrientes 1,581,360 360,536
""" Clientas comerciales por pagar 407,174 432,796
Cuentas relacionadas por pagar 544,572 625,236
Total s 2,533,106 1,418,568
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CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América -1US$)

3.4 -Riesgo de capital

Para|propoésito de gestion de capital de la compaiia, el capital incluye el capital accionario emitido y
todas las demas reservas de patrimonio atribuibles a los propietarios de la compafia. El objetivo
pringipal de la gestion del capital de la compariia es maximizar el valor para los accionistas.

La cdmpariia gestiona su estructura de capital y realiza los ajustes pertinentes en funcién de los cambios

A contind
cada ejercicio:

en las condiciones econdmicas y los requerimientos de las clad
“apalancamiento al 31 de diciembre de 2019 fueron los siguientes:

sulas financieras.

Los ratios de

- Nota 4 - Instrumentos financieros

acion, se presenta los valores de libros de cada categoria de ins

trumentos financi

Obligaciones financieras corrientes 581,360 360,536
Clientas comerciales por pagar . 407,174 432,796
Cijentas relacionadas por pagar 544,572 625,236
Obligaciones financieras no corrientes 494,567 1,166,846
Ciplentas relacionadas por pagar no corrientes 998,629 1/058,448
el e 4,026,302 3,643,862
Menos:
Efectivoy equ:valentes de efectivo (89,759) (36,203)
Deudaneta : 3,936,543 3,607,659
Total patrimonio 1,187,863 1,131,226

eros al cierre de

Ctivos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 89,759 36,203
Clientas comerciales por cobrar 94,506 283,610
Ofras cuentas por cobrar . 85,930 35,290
Total activos financieros 270,195 355,103
Pasivos financieros
Obligaciones financieras corrientes 1,581,360 360,536
Cuentas comerciales por pagar - 407,174 432,796
Clentas relacionadas por pagar corrientes 544,572 625,236
Otras cuentas por pagar , 239,860 254,867
Obligaciones financieras no corrientes 494,567 1,166,846
Cuentas relacionadas por pagar no cornentes 998,629 1,058,448
Total pasivos financieros | 4,266,162 3,898,729
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CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018

Nota 5 - Bfectivo y equivalentes de efectivo

(En Dolares de los Estados Unidos de América -US$)

El efectivp y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado

con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

C

Bancos nacionales 80,229 33,203 vvvvv
Otras instituciones financieras ' 6,530 -
Total - 89,759 - | 36,203

Nota 6 - Cuentas comerciales por cobrar

Un resunjen de cuentas comerciales por cobrar es como sigue:

entes

94,506 83,610

Total

| 94,506  |283,610

6.1 - Antigliedad de las cuentas comerciales por cobrar

- A continuacion, se describe los rangos de antigtiedad de las cuentas ¢

omerciales por cobrar:

Cdfrriente 94,506 274,050
1-30 dias MS06 A0
911120 - 1138
271-300 - 1,000
3011-330 - 6,984
Toal . =0 94,506 283,610

Nota 7 - Qtras cuentas por cobrar

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue:

ANticipos a proveedores ,
Empleados 107

V#ias cuentas por cobrar * 66,099
Total 85930

' Corresporidle a la nota de crédito emitida por el Gobierno Autonomo Descentralizado Mur
compariia cgmo forma de pago por la construccion def “Ducto Cajon” la misma es utilizada

prediales.

icipal del Canton Atacames, entregada a la
por la compariia para ef pago de impuestos

2 Representy principalmente pagos efectuados a proveedores de bienes y servicios para costos y gastos de operacion, dichos valores

seran compensados al concluir las negociaciones para las cuales fueron entregadios.

® Corresponden principalmente a las cuentas por cobrar derivadas de los sub alquileres d
Proyecto Grand Diamond Beach (en fechas especificas estipuladas en los contratos de
Arrendadory) sefialando que los contratos facultan a la compania el arrendarmiento a terceras personas.

o Jos departamentos 8C, 180D 148, 10B del
arriendo en los cuales la comparia es e/

22/40




"~ Unresu

Nota 8 - i royectos inmobiliarios

nen de proyectos inmobiliarios es como sigue:

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América

Ussg)

Departamentos Diamond Village Aparment 851,028 -

Departamentos Grand Diamond Beach 1,552,311 -
Parqueaderos disponibles 33,363 -
Saldoal finaldelano = 2,436,702

"'Nota 8.1

un resum

Costos de contrato

en de costos de contrato es como sigue:

construccion de inmuebles 5,675,961 7,019,915
Total oo o 56750961 7,019,915
A gontinuacion, un detalle de los costos de contrato:
CtndDiamondBeach - o .. [2827,398 749,954
Proyecto Diamond Village Apartment B - | 420417
Prioyecto Diamond Signature 2,848,563 | 849,544
Sdidoal final del afio 5,675,961 17,019,915
Nota 9 - Activos no corrientes mantenidos para la venta
Un resumien de activos no corrientes mantenidos para la venta es como sigue:

| Bienes inmuebles - 160,000
Total 160,000
Nota 10 4 Propiedad, planta y equipo

Unresu

n de la propiedad, planta y equipo es como sigue:

Maquinaria y equipo 155,731 137,349
Equipo de oficina 19,130 17,915
Equipo de cOmputo 5,487 5,487
Muebles y enseres 6,500 1,500
Vehiculos 11,800 11,800
Herramientas 51,772 51,772
Depreciacion acumulada 168,711) (141,780)
Total 81,709 84,043
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Nota 11 |

Un resumen de activos por derecho de uso es como sigue:

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América -|US$)

Activos por derecho de uso

rendamiento de inmuebles 204,342
Depreciacion acumulada (17,166)
Tptal s 187176 :

Jontratos de arrendamiento

L0s arrendamientos operativos comprenden inmuebles — de
i{rendamiento son hasta 48 meses.
rendados en la fecha de vencimiento de los arrendamientos.

La compaiiia no tiene

H movimiento de Activos por Derechos de Uso:

partamentos, cuy
a opcion de com

0s periodos de.
prar los activos

Costo 3
Inmuebles (oficinas) - 204,342 | 204,342
Total activos por derecho de uso : 204,342 204,342
' Depreciacion acumulada
Inmuebles (oficinas) - 17,166) (17,166)
Total depreciacién acumulada L azaee aziee)
Totalneto s . 187,176 187,176
Registro en los Resultados
Alcontinuacion, se presenta los efectos en los resultados por los activos por derechg de uso:

Gasto por depreciacién del activo por derecho de uso 17,166

Gasto financiero causado por los pasivos por 4397 i
arrendamiento T
- Subtotal 21,563 -
Pagos fijos (19,608) -
Pagos variables -

Subtotal 1(19,608) -
Total neto 1,955
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[ CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.

l\ . ' NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
L o Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
[  (En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Depreciacion, interés y pagos : :

Alcontinuacion, se presentan los cargos (depreciacion e interés) y| pagos por arrendamiento por los
activos por derecho de uso:

{

IR 4,397 (19,608) 1,955

o - Aflp 2 2020 66,527 14,057 (76,025) 4,559

[ ' AfD 3 2021 154,008 9,064 (62,900) 172

i ' AfD 4 2022 49,278 4,144 (57,500) (4,078)
: © o ARoS 2023 ) 17,365 694 (20,667) (2,608)

» : Total . 204344 32356 | (236,700) L

Nota 12 - Obligaciones financieras

I Un resummen de obligaciones financieras es como sigue:

{’ - Corriente ,

Lo | Instituciones financieras nacionales (i) - 1,581,360 360,536

i ] No Corriente

Ingtituciones financieras nacionales (i) 494,567 1/166,846

— | Togl o f 2075927 1,527,382

i (i A continuacion, se detalla las condiciones de las obligaciones financieras

o Banco de|Machala 618845 23/09/2017 | 23/08/2022 = 8.95% 145,945 164,890

e Banco de|Machala 622988 23/09/2017 | 23/09/2022 . 8.95% 455,091 516,031 |

: Banco de|Machala 636031 26/03/2018 = 06/03/2020 = 8.95% 62,298 63,251

Banco del Pacifico P40179715 = 17/03/2019 | 01/03/2022 8.95% 95,060 104,931
‘Banco del Pacifico P40162554 = 30/07/2018 | 14/07/2021 3.95% 112,198 120,756

. Banco de| Austro 60000786629 = 30/10/2019 = 28/04/2020  9.12% 450,000 470,364

- Banco dej Austro 60000736547 = 14/08/2019 | 11/02/2020 = 9.42% 500,000 522,927
Banco Gefleral Ruminahui 63097900 | 21/11/2019 | 19/05/2020 & 8.95% 140,000 146,225

. Banco Geperal Rumifahui 61677800 12/08/2019 | 10/02/2020 8.95% 75,000 78,394

Provision|de intereses 28,696
Visa BGR Empresarial 6,692 -
Diners Empresarial o ,4,.'947 -
saldoalfinaldelaio 1 2075927 2,187,769
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CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Délares de los Estados Unidos de América -

Nota 13 | Cuentas comerciales por pagar

Unresu

men de cuentas comerciales por pagar es como sigue:

uss)

Proveedores nacionales 388,870 422,054 S

Qtros proveedores 18,304 10,742

Total ' 1 407,174 432,796
Nota 14 ; Pasivos por arrendamiento corrientes

El resumgn de pasivos por arrendamiento corrientes es como sigue:

Corriente

Afrendamiento de inmi;eb!es “61,938 n

eomenee N —

Afrendamiento de inmuebles 127,164

ol sez2l | -
El resumen de movimientos de pasivos por arrendamiento corrientes es como sigue:

Arrendamiento de Inmuebles (Nota 11) 204,342 N
Menos:
Gastos ﬁngncieros ca~usados por los pasivos por 4397 i
arfendamiento del ano '

Pagos fijos del afo (19,607) i -
Porcion largo plazo (Nota20) azaen -
Tatal pasivos por arrendamientos corrientes | 61,968

Yaldo del pasivo

Alcontinuacion, se presenta los saldos del pasivo por arrendamien
uso:

to, por los activos|por derecho de

189,132
Afio 2 2020 127,164
ARD 3 2021 73,328
AR 4 2022 19,972
AfO 5 2023 -

i
Correspon

den principalmente a proveedores de articulos de construccion, modulares, cublertas, recubrimientos, y subcontratistas.

Los proveediores mds representativos son Printbuilding Innova Construcciones S.A. con un monto de US$ 113,337 que representa e/

29.29%, ACR Proyectos S.A. con un monto de US$ 62,994 que representa el 16.28%, y Luzy

de US$ 50,509 que representa el 13.05%.

riaga Beltrdn /rma del Rocio con un monto
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Nota 15 1

El resume

Otras cuentas por pagar

n de otras cuentas por pagar es como sigue:

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Stieldos por pagar 26,728 9,632
IESS por pagar ' 12,494 4,509
Liquidaciones por pagar 2,298
Virias cuentas por pagar 198,340 240,726
Total o] 239,860 254,867
Nota 16 - Provisiones corrientes
El resumen de provisiones corrientes es COmo sigue:

neficios sociales 21,734 7.5
Pa%rticipaci()n a trabajadores 15,804 19,468
Total 37,538 27,031

16.1 + Cambios en participacion a trabajadores
El movimiento de participacion a trabajadores es como sigue:

jo al comienzo delaro 19,468 15,354
Pagos 1 (19,468) (15,262)
Provision 15,804 19,376
saldo al final del afo | 15804 19,468
Noté 17 -|lmpuestos
El resumen de impuestos es como sigue:
17.1 t|Activos por impuestos corrientes
El detalle de los activos por impuestos corrientes es como sigue:

tenciones en la fuente de IVA 697 1 -
Retenciones de impuesto a la renta 2,261 8,025
Rétenciones de impuesto a la renta de anos anteriores | 67,216 451 69
Anticipo de impuesto a la renta 63,421 88,121
Cnedito tributario de plusvalia 7,833 16,678
Total : 141,428 157,993

1
La cuenta

2 ¢ orrespornde principalmente a las garantias retenidas a contratistas hasta que cumplan su t
un monto de US$ 70,161, a los valores por pagar por concepto de resciliacione
us valores por pagar al Sr Andrade Emilio por servicios publicitarios por un monto

proyecto pg
54,094y al

ncluye aportes patronales y personales por pagar, préstamos quirogratarios y fo

ndos de reserva por payar

i .
rabajo y puedan ser de &ue/tas al finalizar el
25 dle departamentos por un monto de US$
de US$50,891.
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o 17.2

17.4¢

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018

Pasivos por impuestos corrientes

Eld

lle de los pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.

(En Dolares de los Estados Unidos de América -

uUss)

Impuesto al Valor Agregado por pagar - 504
Retenciones en la fuente de IVA por pagar 7,017 34,391
Retenciones de impuesto a la renta por pagar 4,244 12,532
fmpuesto a la renta corriente por pagar 39,552 90,776
Otros - 30,478
Total 50,813 168,681
17.3 1 Impuestos a las ganancias
El defalle de los impuestos a las ganancias es como sigue:

Gasto de impuesto corriente’ 39,552 | 90,776
Gasto por impuesto diferido 3,803 35,076
(Ingreso) por impuesto diferido (10,985) (31,253)
Total e : 32,370 94,599.

Conciliacion tributaria

Laco

ciliacién tributaria es como sigue:

Resultado contable (antes de participacion a trabajadores
e impuesto a la renta) 105,361 1 29},» 171
(-)15% Participacion a trabajadores (15,804) (19,376)
(+}Gastos no deducibles 39,923 18,317
(+/+) Diferencias temporarias, neto 28,727 10,967
Base imponible para el impuestoalarenta 1158207 139,079
(A} Anticipo calculado - 90,776
(B){Impuesto a la renta causado 39,552 34,770
Impuestoalarenta a3 39,552 90,776
Menos:
(-) Crédito tributario de afnos anteriores (67,216) (45,169)
(-)Anticipo pagado (63,421) (88,121)
(-) Plusvalia - ‘ (7,833) (16,677)
(-) Retenciones en la fuente de impuesto a larenta (2,261) (8,025)
(Crédito tributario) “4{101;179). (67,216)
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[
CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A
E\ o NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
o ~ Al31 deDiciembre de 2019y 2018
§ o (En Do’/ares de fos Estados Unidos de América -|USS$)
[ . .
L. oo ’ 17.5; Generaciones y reversiones de diferencias temporarias
[ ’ ' ' El defalle de generaciones y reversiones de diferencias temporarias incluidas en la base imponible de
o -impllesto a la renta, es como sigue: :
?
Adtivopor derechodeuso . 1954 ] 195
[~ Costoamortizado cuentas por pagar accionistas - 16,050 | 16,050
Jupilacionpatronal 799 - | 7939
‘ _D} ahucio o T8 ) 2784
- Total : ‘ 12677 16,050 | 28,727
»
B 2018 ‘
[ ‘ Costo amortizado anticipo de clientes ‘ E 131,384 | 131,384
—_— ‘Costo amortizado cuentas por pagar accionistas (128,282 . (128,282)
{ S * Jubilacién patronal 7,313 - 7,313
- Degahucio : o 2079 (s2n | 552
‘ Total G o . (118,890) 129,857 | 10,967
r— ‘ 17.6 Movimientode la provisién para impuesto a la renta
El mgyvimiento de la provision para impuesto a la renta es como sigue
f do al comienzo del afno . 90,776 84,075
~ Cgmpensacion con retenciones recibidas 1 (90,776) (84,075)
- Impuesto a la renta causado 139552 90,776
saldoalfinaldelaio . 39552 | 90776
'''''  17.7 HActivos y pasivos por impuestos diferidos
o El salgo de activos y pasivos por impuestos diferidos es como sigue: | |
. Activos por impuestos diferidos 50,878 715
| Pasivos por impuestos diferidos (99,897) 57,115)
‘Neto e 49,019 - (56,400)
L.
30/40




ov/ LE

(610'6b) - . 661 Z8L'L (00'95) (€£9'1) (€28'c) (r6'05) opidJip 01sanduwi jod (0Aised) s0AnDE [e30]
(£68'66) 1 (980°L9) : v0€'8 (SLL'2S) o (LL1'9) (¥¥6'0S) ~~ opuayip oysandui jod onised [ejo)
(201'€9) - ; - €10y (SLL'LS) - (920'S€) (6€0'22) Se1S1UOIIE JeSed Jod SeIUSND OpeZIIoWe 030D
- - - - - - 506'8¢ (506'82) SAU3ID 3p oddRUP OpLZIIoWE 01500
(S6£'9%) (980°1S) - 162y - - - : 0sSn 3p oyda1ap 10d OAIDY
. f ‘e 3|qInqIe opuayp o1sanduwi Jod oAlsed
'848'0S .980'LS - - 661 @z’ SLL (££9'L) 8he'T - opiiajip oasanduif fod oApe [e10 )
629'L - OLp 969 €25 € 0zs - ‘ opnyessq
996°L = .. (112 $86'L Z61 (9€9°1) 878'L - feuo.zed uopejignf
€8C'LY 1980°Ls - (£08'¢) - - - - ojudiwepuaize Jod SoAISed
: e 9jqinqglije opuajip oisanduwil Jod oAl

'3N3IS OWO $3 SoplayIp soisandwi Jod soAised A SOAIDR ap OJUSIWIAOW [J

Ry -

SOPIISJIp so035andu] 10d SOAISEd A SOAIIE op SOJUSIWIAON - §°Z 1

(8511 - B2LISUWY IP SOPILY SOPPIST SOf 9P $3.8Ioq UF)
8107 A 6107 3p 24qWaPIQ 3P LE IV
SOYIIDNVYNIA SOAVLSI SOV SYLON

V'S dIA SYQOY IAVIANY VHOLINILSNOD |

I

.



o _ v CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
i, . NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

‘ : ‘ Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
i ’ (En Délares de los Estados Unidos de América - \US$)

i , - 17.90: Legislacion sobre precios de transferencia

{ ©+ Las pormas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia parallas operaciones
: realiadas con partes relacionadas. Mediante resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicado en

[ el scfﬁaundo suplemento del R.0. 511 del viernes 29 de mayo de 2015 el Servicio de Rentas Internas - SR,
. . requiere que las compafias preparen y remitan un anexo de operaciones con partes relacionadas,
- siempre y cuando se haya efectuado operaciones con companias relacionadas domiciliadas en el
v - extefjor y locales en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$ 3,000,000, y

{ o -~ parajlas operaciones por un monto acumulado superior a US$ 15,000,000 se requiere presentar un
» infonme de precios de transferencia. Se incluye como parte relacionada a las empresag domiciliadas en
B ' - parafsos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del afio siguiente
o confprme el noveno digito del RUC. Adicionalmente, se exige que en su declaracion de impuesto a la
[ : renta anual la Compafiia declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

r Por 10 expuesto, la compaiiia no tiene la obligatoriedad de presentar el anexo de operaciones con partes
reladionadas asi como el informe de precios de transferencia para el ejercicio fiscal del aflo 2019, ya que
e , - no exjstieron transacciones con partes relacionadas que superen los montos antes mencionados.

17.14 - Situacion fiscal

. A la flecha de emision de los estados financieros, los afnos 2016 al; 2018 estan sujetos a una posible
| fiscallzacion.

' Nota 18 -{Pasivo de contrato corriente

El resumén de pasivo de contrato corriente es como sigue:

[ ficipo clientes Gran Diamond Beac . .360,

/ Anticipo clientes Diamond Village Apartments 522,957 250,962
é Anficipo clientes Diamond Signature 785,600 803,808
; Anfticipo clientes Puente Tonsupa , 12,300 5,000
% . Pagivo de contrato — Interés. - 31,317
[ _ Total SRR e 2,957,767 2,451,626

sy

mﬂﬁl
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Nota 19 -

El resume

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A,
" NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Fstados Unidos de América -

Obligaciones financieras no corrientes

n de obligaciones financieras no corrientes es como sigue:

Us3)

>t|tuc10nes fmancueras nacsonales (Nota 12) 494,567 1,166,846
' Tptal ' ' 494,567 1,166,846
Nota 20 { Pasivos por arrendamiento no corrientes

El resumen de pasivos por arrendamiento no corrientes es como sigue:

s
flacion patrona

rendamiento de inmuebles (Nota 11y 14) 127,164
Total : : 127,164 :
" Nota 21 {Dbligaciones por beneficios definidos
* Unresumen de las obligaciones por beneficios definidos - OBD, es como sigue:

I , 32,327
Desahucio 15,457 11,034
Total 54,877 43,361
21.1} Jubilacion patronal ‘
De aguerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afos 0 mas
hubigren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados
por qus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresporde en su condicidn de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS.
El saldo de la provision para jubilacion patronal corresponde al valor actual de la reserva matematica
ada actuarialmente por un profesional independiente, para todos los trabajadores que al 31 de

movimiento del valor presente de la obligacién por jubilaciéon p

dos al comienzo del afo

nbre de cada afio se encontraban prestando servicios para la compania.

atronal es como si

oue:

Co

to laboral

9,717

Costo financiero o 464
Pérdidas o ganancras) actuartales ; (1 O 410)
Reducciones y lsqundac:ones antlcrpadas @, 821)
Saldo al final del ano ‘ 32,32‘7‘“_‘_
21.2 tBonificacién por desahucio
De acuierdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion laboral
por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el Grupo entregara el 25% de la tltima
remunperacion mensual por cada uno de los afos de servicio.

m

movimiento del valor presente de la obligacion por desahucio €

S Coma sigue;
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Nota 22

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018

(En Ddlares de los Estados Unidos de América {USS)

Sqldos al comienzo delafio 1034 11254
Costo laboral 2436 | 3,792
Costo financiero 460 446
Perdidas o (ganancias) actuariales 1,767 (1,093)
Beneficios pagados ' (240) (3,365)
Saldo al final del afio 15,457 11,034
Patrimonio
22.1r Capital social
El capital autorizado, suscrito y pagado de la compania al 31 de Diciembre de 2019 es de US$204,700,

divid
un v
valo

22.2

do en 204,700 acciones ordinarias con un valor nominal de US
Dto por accion y derecho a los dividendos. La compafiia no
oS,

+ Reserva legal (Sociedad Anénima)

De af
del &
susay
capit

22.3

uerdo con la legislacion vigente, la compariia debe apropiar por
RO a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva al
ito. La reserva legal no estd disponible para distribucion
alizada o utilizada para absorber pérdidas.

Cuentas provenientes de la adopcién de NIIF

De a
No. §
2011

22.3

uerdo a lo establecido por la Superintendencia de Companias
C.ICI.CPAIFRS.C.11.007 del 9 de septiembre de 2011, publicada
se expide el reglamento sobre el tratamiento de:

1 - Saldo de la subcuenta resultados acumulados provenientes

de dividendos,

alores y Seguros,
en el R.0. 566 del

$ 1,00 cada una, lgs cuales otorgan
cotiza sus acciones en la bolsa de

lo menos el 10% de la utilidad neta
cance al menos el 50% del capital

pero puede ser

en la Resolucion
28 de octubre de

de la adopcién por primera vez de

las NIIF

Los 3
Finan
Med

enla
por p
que &
hubig
regisg

rimera vez de las NIIF", que generaron un saldo acreedor, solo

ren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso d

ustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Norn
ciera “NIIF" completas y de la Norma Internacional de Inform
anas Entidades (NIIF para las PYMES), en lo que corresponda, y que se registraron
cuenta Resultados Acumulados, subcuenta "Resultados Acumuy

primera vez de las NIIF", éste podra ser absorbido por los Resultados Acumulados

ejerg

22.3

cio econémico concluido, si los hubiere.

2 - Ajustes provenientes de la adopcion por primera vez las NIIF

com

Los 4
Nor
PYM

ustes realizados bajo las Normas Internacionales de Informaci
a Internacional de Informacion Financiera para Pequefas y

los primeros estados financieros anuales emitidos de acuerdo con las

22.4

Resultados acumulados

Los
mant.
de A
dest

esultados provenientes de utilidades o pérdidas de cada ejer

nadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen

pensan con las reservas y cuentas patrimoniales de libre disposic

S), deberan ser conocidos y aprobados por la Junta General de

eniendo registros que permiten identificar su ano de origen. Co
cionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicable

normativas antes

cicio son incluido

nas Internacionales de Informacion
acion Financiera para Pequenas y

en el patrimonio

lados provenientes de la adopcion
podra ser capitalizados en la parte
xceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio economico

concluido, si las

e liguidacion de la compafiia. De
rar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de

la adopcion por
y los del daltimo

on Financiera "NIIF" completas y la
Medianas Entidades (NIIF para las
Accionistas 0 Sogios que apruebe

referidas.

s en este rubro,

n la aprobacion de la Junta General
s, las utilidades son distribuidas o
en resultados aqumulados o se
6n de los accionistas.
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Nota 23 -

El resum

ngresos ordinarios

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Délares de los Fstados Unidos de América -

an de ingresos ordinarios es como sigue:

Us$)

Ventas tarifa 0% 2,547,200 6,571,671
Ventas tarifa 12% 133,591 8,391
(-) Pevoluciones y descuentos (3,509) -
Total 2,677,282 6,580,062
Nota 24 4 Costo y gastos por su naturaleza
El resumen de costo por su naturaleza es como sigue:

sto de ventas (Diamond Tennis6) » 542,146
Cgsto de ventas (Diamond Village Apartment) | 2491 92 3,150,376
Costo de ventas (Grand Diamond Beach) 1,456,553 1 ,9_28,9'25H
Cdsto de ventas (Gad Atacames) 4 ,480
Casto de ventas (Readecuaciones) 58,842 -
Total . e : 1,806,067 5,621,447
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Un detallg

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
(En Dolares de los Estados Unidos de América -

de gasto de administracion por su naturaleza es como sigue:

uss)

Sueldos y otras remuneraciones 186,819 163,580
Beneficios sociales 69,269 70,612
Hoporarios 3,830 8,422
Seﬁjukros 7,251 26,682"
Ssyministros de oficina 11,811 5,095
Gastos de viaje 23,944 17,239
Gastos de gestion 14,335 19,022
Depreciaciones 26,930 33,805
Servicios y comunicaciones 31 482 o3 948
Mantenimientos y reparaciones 60,804 ‘ 108,557
Gastos legales 12,181 5,731
Impuestos y contribuciones o 30,633 | 35,085
(astos postventa 15,154 4,241
Cambustibles y lubricantes 849% 7,299
Pyblicidad 110,286 84,765
Beneficios definidos 9,297 13,509
1% trabajadores 15804 | 19,376
Pérdida por baja de activos ﬁjd; 400 10,492
Gagtos no deducibles 30,912 13,818
Otros » 11,498 10,450
Tdtal” 681,136 689,728
Un detalle de gastos de ventas por su naturaleza se compone de:
Camisiones en ventas 8,237 3,515
Gastion de cobranza 763 23,018
Arfendamientos NIIF 16 1,955 -
Total - 10,955 26,533
Un detalle de gastos financieros por su naturaleza es como sigue:

0s 74,091 152,939
Otros gastos financieros 1,835 133,293
Total . 175,926 286,232
Nota 25 - Otros ingresos y otros egresos

El resumé

2N de otros iNgresos y otros egresos es como sigue:

presos financieros 129,880
Offosingresos 49,091 | 23,793
Tatal | 86,359 | 153,673
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e : - CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
L o NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

i Al 31 de Diciembre de 2019y 2018
{ o (En Dolares de Jos Estados Unidos de América - US$)

Nota 26 -{Transacciones con partes relacionadas

{ .. Es detallg de transacciones con partes relacionadas es como sigue:
. 26.1 1 Cuentas por cobrar y pagar con partes relacionadas
L _ Los sgldos de las cuentas por pagar con partes relacionadas son como sigue:

[ o Carriente

o ‘Canstrudiamond Cia. Ltda. '~ 411,275 491,939
) S Crlstina Andrade (Accionista) 133,297 133,297
[ Subtotal R e 544,572 625,236
. No|Corriente : '

L ' Rddrigo Andrade (Accionista) > ‘ 1,211,040 1,286,909
. Cdstoamortizado 212,411) | 228,461)
L Suptotal : ' BRI 5 : 1,998,629 . 1,058,448
- Tatal I T 1,543,201 1,683,684
E - 26.1/]1 - Cambios en el costo amortizado

% . El movimiento del costo amortizado de cuentas por pagar es Como sigue:

-

) Saldo al comienzo del afo (228,461) 100,179)
.. Disminucion (Reversion) 16,050

. : Aymento (Generacién) : 7 _ - ‘ 128,282)‘
L , Saldoal final delafo ' . o (212411) ~ (228,467)

26.2 {{Remuneraciones al personal

La regmuneracion y/o compensacion pagada al personal clave de gerencia que tiene la autoridad y .
responsabilidad de planificar, dirigir y controlar las actividades de la compania de manera directa o
indirecta se detalla a continuacion:

L Cortg plazo: US$ 89,074.

' Corresponde a préstamos recibidos por parte de Construdiamond Cia. Ltda., los mismos que mantjenen como fecha
i maxima de pago 31 de marzo de 2020.

2 Correspgnde a préstamos recibidos por parte del accionista Rodrigo Andrade, fos mismos que tienen como fecha
. mdxima dg pago 30 de junio 2021.
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- Entre el

-estados

Nota 28 -

se prody

controla

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019y 2018

Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

31 de Diciembre de 2019 y la fecha de emision de los estados fi

eron eventos que en opinion de la Administracién pudieran te

financieros adjuntos, excepto por la afectacion econdmica y soci
ista del coronavirus, misma que demanda disposiciones legales que aseguren el cumplimiento de las

nes necesarias para evitar un contagio masivo de COVID - 19,

2 de la Organizacién Mundial de la Salud, que representa u

presencig del virus COVID — 19 en Ecuador, entre otras, se dispone:

i)

i)
iv)

V)

vi)

Estas me

como un
parte de

permitan

Nota 29-3

Los estaci
y autoriza

(
una rece
suficientg

Y

N

Administracion Publica Central e Institucional coordinen
competencias con la finalidad de ejecutar las acciones nece
coronavirus en todo el territorio nacional,

reunion, ‘
Determinar que el alcance de la limitacion es con la final

|| cuarentena comunitaria obligatoria en las dreas de alerta sanita
Se declara el toque de queda, sin poder circular en las vias y e

partir del 17 de marzo de 2020,
Se suspende la jornada presencial de trabajo a partir del 17
trabajadores y empleados del sector publico y del sector pri

actividades comerciales de las dreas de la alimentacion vy
plataformas digitales,

ejecutivo, y se incrementard en caso de ser necesario.

cubrir sus costos fijos.

probacion de los estados financieros

os el 28 de Mayo de 2020, por la Gerencia General.

(En Ddlares de los Estados Unidos de América -

del Ecuador declar¢ el estado de excepcion el 16 de marzo de 2
io nacional, por los casos de coronavirus confirmados y la decla

la y generan afectacién a los derechos a la salud y conviven
la situacion de emergencia sanitaria para garantizar los derecho

La movilizacion en todo el territorio nacional, de tal mane

provision de los servicios publicos basicos, y seguiran func

jidas adoptadas en el pais con el fin de precautelar la salud d
- afectaciop en la produccién, creando trastornos en la cadena de sumninist
: impacto financiero en las empresas. El impacto economico o
6mo reaccione la poblacién ante el virus, sin embargo, el comercio nacional e int
sion mundial es una posibilidad evidente, hasta que se
mente 4giles para gestionar la liquidez para sobrevivir a periodos de bajas venta

s financieros de la compariia por el afo terminado el 31 de Dici

uss)

en tal situacion, el

n alto riesgo de
cia pacifica del E

ra que todas las
esfuerzos en el
sarias para mitiga

Suspender el ejercicio del derecho a la libertad de transito y el derecho a la liberta

ia,

salud, asi como

El estado de excepcion regird durante sesenta (60) dias a partir de la suscrip

s de las personas a

dad especifica de¢

nancieros, 28 de Mayo de 2020, no
ner un efecto importante sobre los
al surgida en el pais por la presencia

Presidente de la

020 por calamidad publica en todo
ratoria de pandem

ia de COVID - 19
contagio para la
stado y a fin de
nte la inminente

entidades de la
marco de sus
los efectos del
d de asociaciony

2 mantener una

spacios publicos g nivel nacional a

de marzo de 2020, para todos los
ado, sin embarga, se garantiza la
onando las indus

trias, cadenas y
0s servicios de

tion del decreto

e la ciudadania han generado una
ros y en el mercado en general, asi
cal y mundial podria depender en

erpacional cae, y

elaboren respugstas que sean

S e ingresos que

embre de 2019, fueron aprobados
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