CONSTRUCTORA AMDRADE RODAS VIP S, A,
Moras a los Estados Financiercs
(En Dalares de los Fsrados Linidos de América - LSS)

Nota 1 - Identificacion de la Compafiia y Actividad Economica

. Mombre de la Compafia: CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP 5.4,

. RuC de la Compania: 1702022932001

«  Domidilio de 1a Cornparia: De los Motilones y Charapa # 40 edificio Diamond |V
«  Forma legal de la Comparia: Comparia Andnima

. Fais de incorparacion: Ecuador

= Actividad:

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A. se constituyo an la ciudad de Quite, el 13 de febrero de 2006, E
objeto social de la compania es construir y planificar toda clase de inmuebles, condominios. viviendas,
edificios, hoteles, carreteras, puentes y en general cualguier obra de infrasstructura.

El 07 de septiembre de 2009 la Compania mediante escritura publica procede al aumenta de su capilal social
de US$ 1,000 a USH 61,000; y la reforma de sus estatutos aprobados mediante resolucian
S.C.I).DJCPTE.Q.02.004418 del 21 de octubre de 2009,

5us accionistas princpales son el 1. Andrade Kadas Hernan Rodrigo, que posee el 99% de su capital, el 5.
Andrade Reyes Cristing Valeria, gue posee el 1% de su caplral,

Mota 2 - Politicas Contables Significativas

2.1 Dedaracion de cumplimiento

La preparacicn de los presentes estades financieros en conformidad con MIE reguiere gue la
Administracion realice clertas estimaciones y establezca alguncs supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el propasito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financiercs. En opinion de la Administracion, tales
estimacionss y supuestos estuvieron basacdas en la mejor utilizacion de la informacion disponitle al
maormento, [os cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

La Administracion declara gue las Normas Internacionales de Informacion Financera — MIF han sidoe
aplicadas intearamente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

2.2 Bases de preparacion
Los estados financieras han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de

Informacicn Financera (NIF) emitidas por el International Accocunting Standards Board 11ASEL
vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015,
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Normas

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP 5.A.
Notas a los Estados Financicros
(En Ddlares de los Estados Unidos de América - LSS

Pronunciamientos contables y su aplicacian

Las siguienies nuevds NOrmas e Inter preldoiones gue se mencionan a continuacion, sen aplicables a
los periodns anuales que comienzan despues de' 1 de erero de 2015 y 2016, mismas que han sido
aplicadas segun corresponde en la preparacion de las estados financieros:

Normas nuevas y revisadas

Fecha de aplicacion

MIF 9

Instrumentos financieros
Fn julio de 2014 finalizo ese trabajo cuando ¢l 1456 emitid |a

versién completa de la NIUF 9, la cual incluye. a) Un modelo
para clasificar los activos financieros gue se guia por las
caracteristicas de los flujos de efectivo de un activo y el
modelo de negocio en el que se mantiene; bl un modelo
para clasificar los pasivos financieros, influyendo el
reconocimiento en otro resultado intagral, en lugar de en ¢
resulteado del periodo, de las ganancias (pérdidas) que se
deben al deterioro (mejoral en el esgo crediticio propio de
una entidad de los pasivos financieros que ha optado una
ertidad por medir a valor razonable: ©) un Gnico, modelo de
deterioro de valor de “pércidas esperadas” con proyeccion
al futuro para los activos financieros 4 valor razonable cor
cambios en resultados que requiere que las entidades
cantabilicen las pérdidas crediticias esperadas desde gue of
activo financlero se reconace por primera vez, y reconozean
las pérdidas crediticias totales esperadas durante el tlempo
de vida del activo cuando el riesgo crediticio se ha
incrementado  de  forma  significaliva desde ¢!
reconocimiento inicial: y i un modeln de contabilidad de
coberturas que alinea mas estrechamente el tratamiento
contable con las actividades de gestion del resgo de la
entidad y ten la NEF 7 Instrumentos Financieros:
informacion a Revelar) proporciona mepras en la
informacidn a revelar scbr2 la actividad de geston del
1iesgo.

MIIF 14

C uentas de diferimientos de actividades reguladas

Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas fue
emitida en enero ce 2014. Esta define los saldos de las
cuentas de diferimientos de actividades reguladas coma los
IMportes de gasto o INGresn fue NN S8 reconocerian como
Activos 0 pasivos de acuerdo con otrds Normas, pero que
cumplen los requisitos para ser diferidos de acuerdo con la
NIIF 14, parque el importe se incluye, © se Bspera que
incluya, por el regulador de la tarifa &l establecer los precios
que una entidad puede cargar a los clientes por bienes o
servicios con tarlfas requladas. tales comn gas, electricldad y
AgLA,

01 ceererade 2013
con su aplicacion
anticipada

01 de enerode 2016

1l
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Normas nuevas y revisadas

Fecha de aplicacion

MIF 15

Ingreso  de  actividades  ordinarias  procedentes  de
contratos con clientes

Ingresos de Actividades Crdinarias  Procedentes de
Contratos con Clientes fue emitida en mayo de 2014, Esta
esfablece un marco integral para la determinacion del
momento del reconocimienta o imparte de los ingresos
de actividades ordinarias. [l principio basico 2n este marco
£5 gue una entidad ceberia reconocer los mgresos oe
Aclividades ordinarias de forma que representen la
transferencia de bienes o servicios comprometidos con el
cliente @ cambic de un importe gue  refleje  la
contraprestacion a la cual 12 entidad espera tener derecho
a cambio de dichos bienes o servicios. La Morma establece
cinco  pasos  a  sesuint  identificacion  del  contrato
lrontratos] con un clisnte:  identificacion  de  las
obligaciones de desempeno en el contrato; determinacion
del precio de la transaccidn: asignacion del precio de la
rransaccion a las obligaciones deo desernpefo en el
contrato; y reconoccimiento de los ingresos de actividades
ordinarias cuando (o a medida quel la entidad sahsface
una obligacion de desempenc. La NIIF 15 sustituye la MIC
11 Contratos de construccion v la MIC 18 Ingresos de
actividades ordinarias,

01 de enero de 2017 can
suaplicacion anricipada

MNIF 11

Modificaciones a las normas emilidas

Contabilizacion de adquisiciones de participaciones en
Dperaciones conjuntas

Contabilizacion de Adguisciones de Partiapaciones en
Operaciones Conjuntas (Modificaciones a la MNIF 117,
emitida en mayo de 2014, La NIF 11 Acuerdos conjuntos
dborda la contabilizacion de  las parbicipaciones en
negocios  conjuntos v operacicnes  conjuntas,  Las
modificaciones anaden nuevas guias sobre la forma de
contabilizar la adquisicion de una participacion en una
operacion conjunta gue conshituye LN negocio.

01 de enero de 2016

NIC 16y NIC 38

Aclaracion de los meérodos aceptables de depreciacion y
amortizacion

Aclaracion de los Métodos Aceptables de Depreciacion y
Amortizacién (Modificaciones a las MIC 16 v NIC 38) fue
ermitida en mayo de 2074 La NIC 16 Propiedades, Planta y
Fquipo y la NIC 38 Acrivos Intangibles establecen el
principio de 1a base de deprecidoinn y Amortizacion comao
el patron esperado de consumo de los beneficios
econbmicos futures de un activo, [sta modificacion aclara
gue el uso de los métados basados on los ingresos para
calcular la depreciacion de un active no es apropiado
porgue los ingresos de actividades ordinarias generados
par una actividad gue incluye el uso de un activo,
aeneralmente refleja factores distintos del consumo de los
beneficios econdmicos incorporadaos en el activo. Tambign
aclara que los ingresos de  actividades  ordinarias
generalmente s supone que son una base inapreplada
para medir el consumao de los beneficios econodmicos
incorporados en un activo intanginle. Esla suposicion, sin
embargo, puede ser refutada en clertas circunstancias
limitadas.

12

01 de enero de 2016 con
su aplicacion anticipada
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Normas

Modificaciones a las normas emitidas

NIC 16y NIC 4°

Fecha de aplicacion

Agricultura - plantas productoras

Agricultura: Plantas Productaras (Modificaciones a la NIC
16 y ala NIC 41) fue emitida en junio de 2014, Antes de
estas modificaciones la NIC 41 Agricultura requeria que
todos los activos biologicoss relaconados con 'a actividad
agricola e midieran a valor rézonahle menos los cosros
de  wventa, basados en el prncpio de gue sy
rransformacion biclogica se refleja mejor mediante la
medicion a valor razonable. Sin embargo, existe un
subconjunto de activos biologicos, conocidos como
plantas productoras, que se utilizan solo para generar
producto en wvarios periodos, Al final de sus vidas
productivas son habitualmence erradicaclas, Plantas,
tales como videdos, drbales de caucho y palmas de
aceite habitualmente cumplen la definicdn de una
planta productora. Una vez gue una planta productora
estd totalmente desarrollada  ademds de generar
productos, su transformacion biclogica ya no @5
significativa para la generacian  de  beneficios
econdmicos futuros. Los anicos beneficios econdmicos
futuros significativos gue genera surgen de  los
productos agricolas que 2stas orean. El 1ASE decidid que
las plantas producroras deben contabiizarse de la
misma forma gue las propiedades, planta ¥ equipo
segn laNIC 16 Propiedades, Planta y EQuipo, poreue s
funclonamiento es similar 4l de la manufacturacion. Por
consiguiente, las modificaciones las incluyen dentro cel
alcance de la NIC 16 en lugar de enla M'C 41, Bl producto
rpie se desarrolla en las plantas productoras se mantiene
dentro del alcance de la NIC 41

NIC 27

El método de la participacicn en los estados financieros
separados

El Método de la Participacion en los Estados Financieros
separados (Modificaciones a la MIC 27) fue emitida en
agosto de 2014, Las modificaciones a la NIC 27 Estadas
Firancleros Separados permitrdn que las entidades
utilicen el meétodo de la parncipacion en subsidiarias
necocios  conjuntos vy asodadas en  sus  estados
financiercs  separados,  S& reguiere gue  las
modificaciones se apliquen a los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2016 de forma
retroactiva de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contabes,
Cambios en las Estimaciones Contables y Errares,

01 deenera de 20716 ron
SU apl K.aLitn anticipada

01 de erero de 2016 con
S dp i ation anbciddda

MIIF 10y MIC 28

Vinld O dportacion de activos entre un inversor y su
As0CIA0A O NEQOCI conjunto

Vonta o Aportacion de Activos entre un Inversor y su
Asoclada o Negocio Conjunto { Modificaciones a la NIIF 10
y MIC 28) fue emitida en septiembre de 2014. Las
modificaciones  abordan e canflicto entre los
reguerimientos de la NIF 10 Estados Financieros
Consolidados y NIC 28 Inversiones en Asocladas y
Negocios Conjuntos, al contabilizar la venta o aportacicn
de una subsidiaria a un negocio conjunto ¢ asociada
dando lugar a la pésdida del cantral de dicha
suhsidiarial.

01 de enero de 2016 con
su aplicacion anticipada
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~ Normas
NIIF 10, NIIF 12
yNIC 28

ciones a las normas emitidas

Fecha de aplicacion

Frtidades de inversion - aplicacion de la excepcion de
consolidacion

tntidades de Inversion: Aplicacion de la Excepcion de
Consolidacion (Modificaciones a las NIIF 10, NIF 12 y NIC
280 fue emitida en dicembre de 2014, Las
modificaciones aclaran qué subsidiasias de una entidad
de inversion deben ser consolidadas en lugar de medirse
4 valor razonable con cambios en resultados. 1as
modificaciones también aclaran que la exendion de
presentar estados financieros consolidados cortinda
aplicandose a las subsdiarias de una entdad de
inversion que son en si mismas enbdades controladoras.
Lsto es asl, inchuso 1 esa subsidiaria se mide a valoer
razonable con cambivs en resultados por la entidad
controladora de mayor nivel que o3 una entidad de
mversion. Ademads, las modificaciones proporcionan una
exencion mediante la cual un inversor gue nNo &s una
enridad de inversion pueda optar por conservar la
medicion a valor razonable con cambios en resultados
aplicada por sus dsociddas y negocios conjuntas Gue son
cntidades de inversion para sus subsidiarias, al aplicar el
metedo de la participacicn.

NIC 1

Iniciativa sobre infarmacion a revelar

Iniciativa sobre Informacion a Revelar (Modificaciones a
la NIC 1} fue emitida en diiembre de 2014, Las
maodificaciones abordan las prencupaciones expresadas
sabre algunos de |os requerimientes de presentacicon e
Informacion a revelar de la NIC 1 Presentacion de los
Esradaos Financieros y ascoura que las entidades puedan
usar el juicio al aplicar dichos requerimientos. Camo
ronsecuencia, introduce cinco mejoras limitadas a los
requerimientos de  revelar  informacion  gue  estan
relacionadas con la materalidad o importancia relativa,
orden de las notas. subtotales, politicas contables y
desagregacion. Las modficaciones tamben aclaran los
requerimientos cel pdarrafo 824 de la MIC 1 para
presentar la participacion ce la entidad en las partidas
del otro resultado integral de asocadas y negocios
conjuntos contabilizadas ulilizando el mélody de la

participacion.

01 de enaro de 2016 con
suaplicarion anticipada

01 de epero de 2016 con
sudplicacinn anticipada

Mejoras anuales

Mejoras Anuales a las NIF Ciclo 2012-2014 fue emitida
en septiembre de 2014, ias cinco modificaciones
estaban relacionadas o0 cuaAlro Narmas, Se requiere
yue las modificaciores se apliquen a periodos anuales
(U comiencen a partt del 1 de enero de 2016, Se
permite la aplicacin anticipada de cada una de las
modificaciones,




CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
MNOTas a los Estacdos Financieros
{En Ddélares de los Estados Unidos de Ameérica - USS)

Morma Mejoras dnuales Fecha de aplicacidn
NIIF 5 AClivos NO_cofrientes mantenidos para la venta_y 01 de enero de 2016
operaciones discontinuas
Cambios en los métodos de disposicion
NIE 7 instrumentos financieros: informaciin d revelar 01 de enero de 2016

Contratas de servicios de administracion
Aplicabilidad de las modificadones a la NIF 7 a los
_estados financieros intermecios congensados

NIC 19 Geneficios a empleados 01 de enero de 2006

l152a de descuento: emision en un riercado redana’

NIC 34 Informacion financiera intermedia 31 de enero de 201k
Informacion a revelar “cn alguna otra parre de la
informacion financiera intermedia”
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2.5

Bases de medicin

Los estadas financieros se prepararon sobre la base de costo histdrico con excepcion de las siguientes
partidas del estado de situacion financicra:

= Losacnivos y pasivos financieros se miden al costo amortizado

«  Las provisiones de riesgo crediticio realizadz sobre la antigliedad de las cuentas por cobrar
comaorciales

= Beneficio al retiro de los empleados en funcidn de supuestos para detenminagr la eslimadon de
estos benaficios

«  Reconooimiento de los ingresos de acuerdo a contratos de clientes

Uiso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con los lineamientas de las NIF requiere que la
administracion efectie estimaciones y suposiciones que afectan los saldos de activos pasivos i la
revelacion de activos y pasivos contingentes 4 la fecha de reporte, asi como l0s iIngresos y gastos de|
periodo, Eslos sUPUBSIDS SON revisados continuamente unlizande la irtormacion disponible. Los
resultados reales pueden diferr de estas Lstimaciones.

Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el que se modifica la
estimacion si la modificacion afecta Gnicamente ese perioda; o ¢l penodo actual y penodos futuros si
la revision afecta los periodos tanto actuales como futures. Los juicios contables criticos y fuentes
dave de incertdumbre al aplicar las estimaciones efectuadas 4 la fecha de los estados financieros
consolidacos, y que tienen un riesgo significativo de derivar un ajuste en Ins valores en libros o
activos y pasivos durante el sigulente periodo financiero son los siguientes:

i. Evaluaciones para determinar la recuperabilidad de las cuentas por cobrar
La Compania reallza una estimacion para cuentas de cobro dudoso, considerando su proceso de
control interno y factores tales como la situacion financiera y cperativa de los dientes. asi como

las condizioncs econamicas del pais, [sta estimacion se revisa pariodicamente y la condicon de
cuentas vencioas, se determina considerando los plazos y términos establecidos en la venta.

15
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Vidas utiles de propiedades, plantay equipo

Las vidas utiles de las propiedades, plantas y equipo, son utilizadas para determinar la
depreciacion de los activos y se definen e acuerdo al anzlisis de espacialistas internos yexternos,
Las vidas utiles son revisadas pericdicamente al menos una vez al ano y estan hasadas en las
condiciones actuales de los activos v la estimacion del periodo durante el cual continuara
generando beneficios econémicos a la Compania. Si existen cambins en la estimacion e vidas
utiles, se afecta prospectivaments el valor en libros de los activos, asi como el gasto par
depreciacion segln corresponda,

Evaluaciones para determinar la recuperabilidad de los impuastos diferidos activos

Como parte del andlisis fiscal que realiza la Compania, anualmente se determina el resyltado Nscal
proyectado con base en los juicios y estimaciones de operaciones futuras, para concluir sobre la
probabilidad de recuperabilidad de los impuestos diferides activos,

Beneficios al retiro de los empleados

La Compadia utiliza supuestos para determinar la mejor estimacion de estos bensficios.  Lios
Supuestos v las estimaciones, son establecidos en conjunto con actuarios ndependientes. Estos
supuestos incluyen las hipstesis democraticas, las tasas de descuento y los aumentos esperados
enlas remuneraciones y permanencia futura, entre otros, Aungue se estima gue [0S supuestng

usados son los apropiados, un cambio en los mismos godria atectar el valor de [os pasivos por
beneficios al personal y los resultados del pericdo en el que ocurra,

contingencias

Por su naturaleza, las contingencias selo podran ser resueltas cuando orurran o N ocuran uno o
mads eventos FUTUros, o uno o mds hechos inciertos que no estan enteramente bdjo el control de ld
Compania. La evaluacion de dichas contingancias requiere significativamente el ejercicio de
Juicios y eslimaciones sobre el posible resultado de esos eventos futuros. La Compariia evalda la
probabilidad de pérdida de litigios y contingencias de acuerdo a las estimaciones realizadas por
sus asesores legales, Estas estimaciones son reconsideradas de manera periodica.

2.6 Efectivoy equivalentes de efectivo

2.7

£l efective y equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros liguidos, depositos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efective en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentadas 2oma pasivos
corrientes en el estado de situacion tinanciera.

Cuenlas comerciales por cobrar y olras cuentas por cobrar

Las cuentas comerclales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financeros ro derivados
con pages fijos o determinables, que nocotizan en un mercado activa,

Después del reconocimiento inicia’, a valor rezonable, se miden al costo amortizado utilizando el
metodo de |a tasa de interés efectiva. menos cualguier deterioro. Fl periodo de crédito promedio
sobre la venta de hienes es de 30 dias.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacion,

1&
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Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuenfas por cobrar se clasifican en actvos corrientes,
excepto los venomientos supernores a 12 meses dasde la fecha del estado de siuazion fingnciera,
que se clasifican como activos No corrientes.

Proyectos

Las compras de materia prima de registran al costo de adguisicion y se carga a la cuenta Obras de
Construccion

Activas no corrientes mantenidos para la venta

Los activos no corrientes se clasifican como mantenidos para la venta si su valor en hibros es
recuperable a traves de una operacion de venta y ne mediante su uso continuo, Fsta condician se
considera cumplida Gnicamente cuando la venta es altamente probable y el activo estd disponilile
para la venlz inmediata en su estado aclual, La Gerencia debe comprometerse con la venta, la cual
deberia reconocerse como una venta finalizaca denwro del periodo de un ano desde la fecha de

Los actives no correntes clasificados como mantenidos para la venta son calculados al menor del
valor en libros y el valor razonable de |os activos menos oS costos de ventds.

Propiedades, plantay equipo
Medicion en el momento del reconocimiento
Las particlas de propiedades, plantd y eguipo se mediran inicialmente por su costo,

El costo de prosiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos |08 costos
directamente relacionados con la ubicacion del active, su puesta en condiciones de funcicnamienio
segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costa de desmantelamiento y
retiro del elemento o de rehabilitacion de ja ubicacian del activo,

Adicionalmenie, se considerarda como costo de las partidas de propedades, planta y cquipo, los
costos por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la adguisicodn o construccion de
activos gue requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o vienla

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Despues del reconocimienta inicial los muebles. equipos v vehiculos son registrados af Costo menas
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de
existir. Los gastas de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en oue
Se producen.

Método de depreciacion y vidas utiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acusrdo con el método de
linea recta. La vida Ouil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final ok
cada afic, sendo e efecto de cualguier cambio en @ estimado regisirado sobre una hase

prospectiva.
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A continuacicn, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo v las vidas
utiles usadas en el caloulo de la depreciacion:

ACtivos Deprec.able ANos de vida un
Lquipo de oficina 10 anos
vehiculos 5 anos
Muehles y enseres 10 anos
Equipos de computacion 3 drius
Macjuinaria y equipo 10 anos

Retiro o venta de propledad, planta y equipo

La utilidad > perdida que se origine del retiro o venta de una partida de progeedad, planta y equipo
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y @ valor en ‘ibros del active, misma oue se
reconoce en rasultados.,

2.11  Deterioro del valor de los activos

Activos financieros medidos a costo amortizado

Una sérdida por deterioro respecto de un activo financiera valuado a su costa amartizada, se
calcula zomo la diferencia entre el valor en libros y el valor presente e los fiujos de efectivo
futuros estimados, descontados a la tasa de interds efectiva anginal del activo, Las perdidas se
FECONOCEN AN resultados ¥ 5e presentan como una reserva e cuentas por cobirar. Los iniiereses
sobre 2 activo deteriorado se Continaan reconociends a traves del efecto del descuento por ¢l
paso cel Lempo, Cuando algan evento posterion ocasiona que s& reduzca 2 monto de la pérdica
por deterioro, el efecto de la reduccion en la pérdida por deterioro se reconoce en resultados,

La Compania considera evidencia de deterioro para cuentas por cobrar a su vencmiento tanto 4
nivel de activa especifico como colectivo. Todas las cuentas por cobidr 4 su vendmiento cue
individudlmente son significativas, se evalGan para un posible deterioro especifico. Todas las
cuentas por cobrar 4 su vencimiento por las gue se evalde que no ostan especificamente
deterioradas se evaldan posteriormente 2n forma colectiva para identificar cualguier deterioro
que haya ocurrido pero que todavia no se haya dentificado. Las cuentas por cobrar a su
vencimiento gue no sean ndividualmente significativas se evallan colectivamente pdra un
posible deteriora agrupanda las cuentas por cobrar a su vencimiento cue tengan cardcleristicas
de ricsgo similares,

Al evaluar el deterioro colectivo, la Compania utiliza las tendenclas histaricas de la probalilidad
de incumplimiento, tiempaos de las recuperaciones y ¢ monto de perdidas incurridas, ajustadas
por 2| andlisis hecho por la administracion en cuant a si las condiciones econdmicas y
crediticas actuales son de tal indole, gue es probable que las pérdidas reales sean mayores ¢
menones de 1o que sugleren las tendenias histornicas
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il Activos no financieros

La f:m‘nr.-dﬁia evalla periodicamente los valores de las propiedades, planta v equipo ¥ Otoes
ACTIVoS No Circulantes, para determinar la existencia de indicios de que dichos valores exceden
su valor de recuperacion. £l valor de recuperacion representa el monto mayor antre el valor
razonabile menos sus costos de venld y el valor en uso, pste Gltimo consiste en los Mujos futuros
qQue se espera razonablemente obrener como consecuencla de 1a utilizacion de dichos activos
descontados a valor presente. Si se determing que los valores actualizados son excesivos, la
Compania registra las estimacioncs necesarias para reducirlos a su valor de recuperacion.
Cuando se tiene la intencién de vender los activos, éstos se presentan en los estados finand isros
asuvalaren libros o de realizacion, el menor,

Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los
Costos de la transaccidn incurridos, Estos préstamos son obligaciones con financieras y terceros Ios
Cuales generan un gasto interés v se reconocen en estado de resuitades durante el periodo del
Présamo.

Los préstamos se clasifican como pasivo cormente a menos gue la Compafia terga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacidn por ‘o menos 12 meses despucs de la fecha del
estado de situacian financiera.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerclales por pagar v ofras cuentas por pagar son pasivos financeros, no derivados
con pages fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activa,

Después del reconocimiento inicial, 4 valor razonable, se miden al costo amortizado utihizando ¢l
método de |a 1asa de interés efectiva. Ll gdsto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconoce como costos financiercs v se calculan utlizando ia tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por pagar a corto plazo cuando of reconocimiento del interés resultare inmaterial, El periodo
de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 45 dias. la Compania tiene
implementadas politicas de manejo de riesce tinanciero para asecurar que todas las CUentas por
pagar se pagien Jde conformidad con los terminos crediticios pre acordados,

Las cuentas comerciales por pagar ¥ O0ras cuenias por pagar se casifican en pasivos correntes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del estado de situacian financiora,
que se clasifican como pasivos No cormentes,

Provisiones

Las provisionas se reconocen cuando la Compania tiene una oblicacion presente dagal o implicital
camo resultado de un suceso pasado, es probable que la Comparia tenega un flujo de salida de
beneficios pasa resolver la obligacion. ] gasto correspondiente a cualduier provisian se presenta en gl
estado de resultados neto de tode reembalso relacicnado.

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativa, las provisiones se descuentan utilizandao
una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, 106 riesgos
especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de |2 provision producto del
pasa del tiempo se reconoce como un costo financierc en el estado de resultados,
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Impuestos

El gasto por impuesto a la renta represena la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y ¢
impuesto diferida,

Impuesto corriente
E impuesto por pagar corriente se hasa en la utilidad urdvdble (tributarial registrada durante el ana,
La utllidad gravable difiere de la utilidad contable, debido & las partidas de ingrescs o Ras1os
imponiblcs o deducibles y partidas que nunca son gravables ¢ deducibles., O pasivo de la Compania
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al firal de
cada periodo.
Impuestos diferidos
El impuesto diferido se reconoce scbre las diferoncias temporarias entre el valor en libeos de los
activas y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspongientes utlizadas
para detzrminar la utllidad gravable. Ll pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las d ferencias temporarias imponibles,
5e reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporanias
deducibles, en 1a medida en que resulte probahle gue la Compaiia cisponga de utilidades aravables
fururas contra las que se podria cargar esas diferancias temporanias deducibles,
Los activos y pasivos por impuestos diferdos deben medirse empleando las tasas fiscales que s@
espera sean de aplicacion en el periodo en el gue el activo se realice o ¢ pasivo se cancelg,
El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestcs o en la normativa
tributari«. la reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos aifenidos o er la forma
esperada de recuperar el valor en libros de ur activo, se reconoce en el resultado del periodo,
excepto en la medida en que se relacione con parfidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo,
La Compariia debe compensar aclivos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos
si, y sdlo si tene reconocido legalmente el derecho de campensar, frente a la autoridad fiscal, los
impartes reconocdos en esas parlidas: y los actvos por impuestos diferidos y 1os pasives por
impuesios diferidos se derivan del impuesto a la renfa y la Compania tiene la interciar de liuidas
Sus activos y pasivos como netos,
Impuestos corrientes y diferidos
Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconacerse como iNEresos 0 gastn, y ser Incuidas en
el resultaco. excepto en la medida en que hayan surgido de una ansaccion O SUCEsD que se
reconoce fuerqa del resultado, ya sea en oo resultaco integral o directamente en e patrimonio., en
cuyo caso 2l impuesto también se reconoce fuera del resultado: © cuando surgen del regisirs inicial
de una combinacion de negocios

Beneficios a empleados
Beneficios definidos: Jubilacion patronal, bonificacion por desahucio

El costo de los beneficlos definidos (jubilacién patronal, bonificacion por desahuciol s
determinado utilizando el Métoda de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al hinal de cada periodo.
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Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del ano en el que se
generan, asi como el interes financicro generado por la obligacion de beneficio detinida.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y peérdidas actuariales, se reconocen en el
estado consolizlado de situacion financieras con cargo a abono a otro resultado integral, en ol
periodo on que se producen. Fl reconuumiento de 1as ganancias y perdiclas actuariales en otro
resultada integral afectando el patrimonic.

Participacion a trabajadores

La Compaiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de Ios trabajadores en las utilidades
de la Corpania. Este beneficio se calcula a la tasd del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con

disposicicne Iegales.

Reconocimiento de ingresos

Se reconoce |os ingresos de actividades crdinarias de forma que presenten la transferencia oe hienes
o servicios comprometidos con fos clientes a cambio de un impante que refleje l4 Lontrdpeestacion a
la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios,

Venta de blenes

Los Ingresos por venta de bienes son reconocicos mediante la aplicacion de las sigulentes eldpas:

al ldentificacion del contrato entre las partes

bl Identificacion de las obligaciones de desempario del contrato.

£} Determinacion del precic de la transaccion.

d) Aslgnaclin del precio de la transaccian entre las obligacianes die desempena

el Reconocimiento del ingreso de aclividades orcinarias en la medida que se satisface una
obligacian de desempeo.

Costos y Gastos

Los costos y gastos e registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen 4 medida gue son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y e registran en ¢
periodo mas cercand en el que se conooen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros No se compensan os activos y pasivos, ampoca |os
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en ios que la compensacion sea requerida o permilida por
alguna norma v osta presentacion sea el reflejo dz |z esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos Con origen en rransacciones que, confractualmenta o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacicn v la Compania tiene la intencicn de guidar por su
importe nelo o de realizar el activo y proceder al pago del pasiva de forma simultanea, se presentan
netos en resultados,
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El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estada de flujo de efectivo puede ser conciliade
con las partidas re acicnadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

2016 2015

Cajas 1,500 1,500
Bancos (1! 158,714 16,973
Total 160,214 14,473

(1) Cuentas corrientes que la compania mantiene en instituciones financieras nacionales fuertes do
excelente trayectoria de rentahilidad v dos cuentas en el exterior: IHE Infetnational Finance Bank v
Sunstate Bank domiciliados en Estados Unidos de America,

Nota 4 - Cuentas Comerciales por Cobrar

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar es como sigue;

2016 2015
Clientes {1 1,422,242 3,200
Provision cuentas incobrables ik
Total 1,422,242 2,580

(1) Corresponde a créditos concedidos a los clientes directamente por las ventas efeciuadas de Casas y
Departamentas, ademas de servicios de construccion en locationes de generacion Cliécinea para
proyecta Shaya Avca y servicios por arreglos de inmuebles por el terremoto acontecido en el 2076.
El 100% o las cuentas par cobrar son corrientes,

Cambios en provision cuentas incobrables

Los movimientos di provision de cuentas incabrables Fueron coma sigue:

2016 2015
Saldo Inicial (G20 ih 200
Bajas G20
Provision
Salda final - 16200
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Mota 5 — Ofras Cuentas por Cobrar

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue:

2016 2015
Empleados (2 1.426 3,108
Terceros 44,423 28,223
Otras cuentas por cobrar 2836 3,902
Anticipo proveedores (1) 199,100 51,192
Costo amartizada - 12,305
Total 747,785 87,030

(1} Representa principalmente pagos efectuados a proveedores de bienes y servicios para cosfos y
gastos de operacion, dichos valores seran compensacdos al concluir lds negociaciones para las cuales
fueron entregados,

(2} Corresponde a4 anticipos v prestamos de sueldos entregados a empleados gue se liguidan en el
siguiente mes y Préstamos a trabajacores los mismos que N generan intereses,

Cambios en costo amortizado de otras cuentas por cobrar

Los movimientos de costo amortizado de cuentas por cobrar fueron como sigue:

2016 2015
Saldo Inicial (2,395}
Bajas 2,395 12,3951
Provisicn -
Saldo final : i2.3495]
Mota & - Proyectos Inmobiliarios
Un resumen de inventarios es como sigue:
2016 205
Cepartamenta D2 disponible para |z venta ‘ 122,447
Cepartamenta 76 D65 disponible para la venta 162,491 =
Grand Diamond Beach 0,791,658 b, 420160
Proyecto Quita Tenis 5 - 1.819.604
Proyecro Quito Tenis & 1,011,195 1,494 4449
Proyecto Diamond Yillage Apartmen: 1,154,083 B15.471
Mano de obra por liquidar - 11,802
Total 12119127 10,987,933
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Nota 7 - Activos No Corrientes Disponibles para la venta

Un resumen de activos no corrientes disponibles parz la venta es como sigue:

2006 2015
vehiculo (11 23,453
Total 23,453

1 Carresponde 4 un Vehiculo mantenido para la Venta, que efectuard en el periodo 2017

24
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Mota 9 - Obligaciones I'inancieras

2016 2015
Banco Rumirialioi
Linea de Crédita BGR (1) 75,000
Operacicn # 423642 139,994
Operacidén # 425717 100,100
Operacion # 280288 75,000 150,000
Operacion # 288317 70,000 F0L OG0
Operacion # 500612 B40,000 .
Total 429,994 220,000
Banco de Machala
Préstamo 1 524,504
Préstamo 2 130,304
Total 654,812
Banco Del Pacitico
Préstamo 3P 40102258 = 155,974
Total 155,974
Total 1,240,780 220,000

Obligaciones con el Banco Ruminiahui;

Linea de crédito concedida el 02 de septiembre del 2016, con pago al vencimianra,

Mo, operacion # 493642 concedido el 23 de marzo de 2016, devenga intereses calculados a una
tasa del 3.76% a 18 meses plazo,

Mo, operacion # 495717 concedido el 02 de mayo de 2016, devenga intereses calculados a una tasa
del 9.76% 4 18 meses plazo, con pagos trimastrales.

MNa, operacan # 480288 concedido en Julic de 2015, con pago al vencimiento a una 1asa del 4.88%
y su fecha de vencimiento es enero de 2016,

Mo, operacion # 488317 concedido en noviembre de 2015, con pago al vencimiento a una lasa del
4. 88% y su fecha de vencimiento es junio de 2016,

Mo, operacion # 500612 concedido el 29 de unio de 2016, devenga intereses calculados a Una tasa
del 9.76% a 18 meses plazo.

Obligaciones can el Banco Machala:

Préstamo 1 concedido el 30 de noviemnbre de 2016, devenga intereses calculados d und Lasa del
9.76% a 18 meses plazo.

Préstamao 2 concedido el 15 de diciembre de 2016, devengd milereses calculados a una tasa del
9.76% a 18 meses plazo, con pagos trimestrales.

Obligaciones con & Eanco del Pacifico:

No. operacion 40102258 concedido of 14 de septiembre de 2016, devenga intereses calcu ados a
una tasa del 9.76% a 24 meses plazo,
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Un resumen de cuentas camerciales por pagar se compone de:

20106 2915
Proveedores nacionales 1.028182 2MLT5E
Tatal 1,028,482 344,753
Mota 11 - Otras Cuentas por Pagar
Fl resumen de oiras cLuentas por pagar se compaons do:
2016 2015
Oibligaciones con el IESS 7,914 8518
Sueldos por pagar 22328 18,480
Empleadas (1) 22470 11,738
Garantias contratistas (2) 71,265 31,810
Otras cuentas por pagar 7,400 31B,217
Total 1315377 388,763

1) La cuenta incluye préstamos gquirografarios, fondos de resesva por pagar, entre otros (agos 4

empleadaos,

2) Corresponde a Carantias retenidas a contratistas hasta que cumplan su trabajo vy puedan ser

devueltds al finalizar el proyeclo,

Mota 12 = Provisionas Corrientes

El resumen de provisiones corrientes se compane de:

2016 2015
Décimao tercer sueldo 2,566 2,451
Décima cuarto sueldo 9,189 10,036
Vacacion:ss 17.176 0762
Participacion trabajadores 11,703 b 437
Total 40,634 B, bEL

Los movimientos de participacién a trabajadores fueron comao sigue:

2016 2015
Saldo Inicial 62,437
Pagos 162,437
Provision 11,703 62,437
Total 11,703 62,437
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Nota 13 - Impuestos

13.1 Activos por impuestos corrientes

Un resumen de actives por impuestos corrientes se compone de;

Retenciones en la fuente —renta
ANTCipo de impuesta a la rentd
Crédito tributario — plusvalla

Crégito tributario — VA

Credito tributaric — impuesto a la renta

Total

13.2 Pasivos por impuesios corrientes

Un resumen de pasivos por impuestos se compone de:

WA v retenciones por pagar
Retencionass 2n la fuente- renta par pagar
IMpuesio 4 & renld por pagar

Anticipo impuaesto ala renta por pagat

Total

13.3 Impuesto a la renta reconocido en los resultados

El gasto del impuesto a la renta incluye:

Gasto del impuesto corriente
Gasto por impuesto diferidos

iIngreso) por impuesto diferidos

Total gasto di impuestos

2016 2015

18,067 401

73.494 40,248

20,950 28,575

542 Th,GF2

- 18,443

117,913 104,339

B 2016 2015

28938 13,559

9,332 6,000

73.894 £0,464

42,159 19,777

154,323 128,840

2016 2015

73.894 59,464

527 H, 265
(35,807

38,614 47,732
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13.4 Conclliacion tributaria

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros v la utilicac gravabile es como sigue

Utilidad Contalle {antes de participacion 4 trabajadores e impuesto a la
renta)

Menos;
(=) 15% Participacion a trabajadores
{-) Rentas Exentas

Mds;

(4} Gastos no dedusibles

(1) Gastos para generar iNgresos exentos

(+) Participacion a rrahajadares atribuible a rentas sxentas

i +/-) Diferencias temporarias, neto
Base imponible para el impuesto a la renta

(A} Anticipo calculado
{B) Impuesto ala renta causado

Impuesto ala renta tmayor entre A y 1)

Menos;

Anticipa de impxesa a la renta pagado
Crédito Tribulario de afyos anteriores
Plusvalia

Relenciones & la fusnte

(Crédito tributano) Impuesto por pagar

2016 2015
78,023 416,246
i11.703) i62 4371

: HH HOA
73,669 59,001
. 81,514
+ 1,162
160, 364 -
300,353 406,654
74,804 58,515
BE.078 89,464
73,894 BO A4
73494 40,248
s 18.441
20,049 28,575
18,067 401
138,616 1,796

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias. [a facultad de las
autondades tributarias para revisar las declaraciones do impucsto a la renta hasta el ejercicia 2013 ain no ha

prescrito.

13.5 Determinacicn de generacion y reversiones de diferencias temporarias

Saldo Saldo
Inecial Ceneracion Reseorsion Final
AR 2016
Anticipo de clientes - costo amortizado 450,656 . (362,247 B, 409
Préstamos acclonistas - costo amortizacio 199,488 . 199,488
Otras cuentas por cobrar - costo amortizado {2,395 . 2395
Toval 448 261 199,488 359,852 2B7.8497
2%
Neto entre generacson y reversion 1160,364) 163.337)
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13.6 Saldos del impuesto diferido

Las diferencias temporarias deducibles e impaonibles son las siguienres:

Base Diterencia Ciferencia Impuesto

contable  _ Basefiscal  Permanente  temporaria diferide
Ano 2016
Otras cuentas por cobrdr - costo amortizado 47121 47121 < :
Anticipo de clientes - costo amortizado 18.122,6581 18,211,067} - {E8.400) {19,4500
Préstamas accionistas - costo amortizado (1,551,067) {1.750,555) : 1199.488) (43 837)
Provision por jubilacion paironal 135,483 . 15.183 .
Provision por desahucio {19.382) 119,382 - -
Total (9,681,469 9,933,883 15,483 128_?.3']}'} 63,337

Los movimientos de artivos (pasivos) por impusstos diferidos se compone de:

Receracie Reconocido

Laldos al Reconocido By ol directamento Salcos a
comienzo on los resultado e el fin el
defaio resultados integral  patrimaonio o
Afo 2016
Activos por Impuestos Dilerdos
Provision por jubilacion patronal 4828 . i4,828) :
Otras cuentas par cobra - costo amortizado 527 15271 - . 2
Total actives por impuestas diferidos 5355 (527! - i4,828) -
Pasivos por Impuestos Ditericlos
Anticipo de clientes - costo amortizado 99,1441 79.694 . - 119.45M
Prestamos accionistas - costo amortizado - 43,8871 - - {43.8B87)
Total pasivos por impuesios diferidos 199,144} 35,807 : 163.337)
Total (93,7891 35,280 . (14,8281 i63,337)
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Reconocido Eeconocico
Saldos al Recoroido &0 olra direc Lamenie Sal o dl
Comienzo en los resultades en el firy cel
deel ario resultados integral patrimanio anc
Afo 2015
ACTivios por Impuestos Ditericos
Provision por jubilacion patronal 6.001 1,173 4,828
arras cuentas por cobrar - costo amartizado - 527 - - 527
Total activos por impuestos diferidos 6,001 646! - 3,555
Pasivas por Impuestos Liforidos
Anticipo de clientes - costo amortizado 85,2700 13,8741 (99,144
Préstamos accionistas  costo amortizado 15,1211 g 121 -
Otras cuentas por pagar - costoamartizado 11,131) 1,131 -
Tatal pasivos par impuestos diferidos (91,522 (7.6221 {99,144
Total {85,521 (8,268 193,789)
MNota 14 — Pasivos por Inaresos Diferidos
El resumen de pasivos por ingresos difericos se compono di
Mo Corrientes
2016 2015
Anticipo clientes DIAMOMD TENMIS 3 : 10,000.00
Anticipo clientes DIAMOMND TENMIS 5 219,034 1,161,964
Anticipo clisntes GRAN DIAMOMND BEACH 5,734,487 4,851,594
Anticipo clisntes DIAMOND TENNMIS & 256,353 1,548,502
Anticipo clientes DIAMOND VILLACE APARTMLMI S 1,000,593
Costo amartizado (BB 409 450,656
Total 8,122,657 7,121,408
Movimiento de anticipo clientes, es como sigus:
Devengacdo
Como ingreso
durante el afic Cevenagado Adiciones de Salca fing
Sdldo inlcial del 2016 Comao anticipos clel pasivo
Na. Cuenta pasivo por ingreso lCorrespondienrs ingresa ano clicntas poringreso
Contable diferido 20154 2016 2016 ciferida
Anticipo clientes 7.572,064 2,378 608} ) 12,682 819 5,700,429 8.211,ﬁﬂ
Total facturado 2016 g t5.d-l:-.1.42?
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Cambios en costo amorrizado de anficipo clientes

Los movimientos de costo amortizado de anticipa clientes fueran como sigue:

2016 2015
Saldo inicial (450,656) 14/7.589]
Bajas 362,247 .
Prowvisian : (63 067
saldo final 188,409 1450,056!)
Nota 15— Obligacion Financieras a Largo Plazo (Nota 10)
Un resumen de las oblizaciones financieras a largo plazo se compane de:
2006 2015
Banca Machala 303,737
Banco del Pacifizo 127 345
Total 441,082
Mota 16— Obligacion por Beneficios Definidos
Un resumen de la obligacion por beneficivs delinidos se compone de:
2016 2015
Jubilacién patranal 35,483 21,996
Bonificacion por desahucio 18382 . #304
Total 54,865 20,255

A
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16.1 Jubilacion Fatronal

De acuerdo con dispasiciones del Codigo del Trabajo. los trabajadores que por veinte anos o mas hubieren
prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho @ ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde er su condicidr de afliados al Instituto
Ecuatoriano da Szgundad Social,

Los movimientos en &l valor presente de la obligacion de jubilacion patronal se componzn de:

2016 205
Saldos al comienzo del ano 21,946 27.2Th
Ajuste cambio de tasa de descuento 4,353 =
Costo laboral 10,660 Z. 104
Cosm financiera 1,365 1.784
Efecto de recucciones y liquidaciones anticipadas 17,451 -
Pérdidas actuana es 1390 16,2181
Saldo al final del afo 35,183 21,946

16.2 Boniticacion por desahucio
De acuerdo con dsposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacian laboral por

desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador. la Compafia entregard ef 25% de la ultima
remuneracion mensual por cada uno de los anos de servicio,

Los movimientos en &l valor presente de la oblicacion de bonificacion por desdlucio se componen de:

2016 2015
saldos al comiznzo del ano 7,309 4,789
Ajuste cambio de asa de descuento 373 :
Cnsto laboral B, 760 b,047
Costo financiero 457 309
Heneficios pagados [4.119) -
Pérdidas actuarales - 3802 i3.B36)
Saldo al final del ano 19,382 7.309
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Nota 17 - Otros Pasivos No Corrientes

Un resumen de ctros pasivos no corrientss seé compone de;

2016 2005
Abonos de inmuebles por definir i1 54,709 1619494
Otras cuentas oor pagar (2) 3,000
Anticipos clientes (3) 27,986
Total 85,695 161,994

1) Corresponde alos abonos entrezados de las clientes que han efectuades canje de departamento,
pero aun na se define en queé proyecto,

2) Corresponde a la venta de una bocega consirunda en anos antenores de a cudl se encuentra
pendiente las escrituras del inmuehle.

31 Corresponde a una reclinacian de un inmueble, Antcipo a Devalver al cliente

Mota 18 - Patrimonio

Capital Seclal

Al 31 de diclembre de 2016 y 2015, el capiial socia es de USS 61,000 y estd constiuida por 61 mi
participaciones cle USs 1.00 cada una de valar nominal umnitaria,

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador requiere quie se transfieran a |a reserva legal, por lo menos
el 10% de la util dad neta anual, hasta ualar por lo menos, @l 50% del Lapital social de la Compania. Dicha
reserva no esta sujeta a distribucion, excepto en el Laso de liguidacdn de la Compadila, pero pusde ser
utilizada para aumentos de capital o para cubirir pérdidas en las aperaciones,

Saldo de la cuenta resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIE

Los ajustes de ‘a adopcion por primera vez de las NIF se registran en el patrimonio én la subcuenta
denominada "Resultados acumulados provenientes de la adopodn por primera vez de las MIF", separada del
resto de las resultedos acumulados, y su sa'do acreedor no podrd sor distribuido entre [0s Socios o socios,
no serd utilizado en aumentar su capital. en virtud de que no corresponden 4 resultados operacionales,
motivo por el gue tampoco los trabajadores tendran derecho a una partipacon sobre éste. De existo un
saldo acreedor, este podra ser utilizado en enjugar perdidas acumulacas y 1as del Ultimo ejercico econamico
conduido, sl las hubeere, o devuelto en el caso de liquidacion di |« compania a sus Socios 0 Soclos,

De registrarse un saldo deudor en la subcuenta "Resultados Acumulades provenientes de |8 adopcion por
primera vez de las NIIF", éste podré ser absorbido por e saldo acreedor de las cuentas Reserva de Caoital,
Reserva por Valu:oon o Superdvit por Revaluacion de Inversioncs,
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AJustes provenlentes de la adopcion por primera vz de 1as MIF

Los ajustes realizacos bajo NIIF, deberdn ser conocidos v aprobados por la junta ordinaria ce 50cios o soCios
gue apruebe [os primeros estados financieros anuales emitidos de acuerdo a NIF,

Adicionalmente, ©n una nota explicativa o los estados financieras anuales, sc doberd informar
detalladamente las utilidades acumuladas que se realizan, provenientes de os ajustes de primera aplicacion,
senalando el alcance del concepto de realizacidn, Serd responsabildad de la admonistracion, ld
implementacion de las medidas necesarias para el adecuado control de los saldos provenientes de los
ajustes de primerd dplicacion realizados v por realizar,

Resultados acumuladas provenientes de la adopcidn pos primera vez de las normas internacionales de
informacion financiera - MIF

Los resultados de |4 adopcidn por primerd vez de las normas internacionales de informacion financiera MIF
se registran en el parrimaonio en el rubro de “Resultados acumulados provenientes de adapcian por primesd
vez de las NIIF", separado del resto de resultados acumulados v su saldo acreedor no podréd ser disribuide
entre los socios, no serd utllizado para aumentar capital, en virtud gue no corresponde a resultados
operacionales, motivo por el cual tampoco los trabajadores tendrdn derecha a una participacian sohre esta.
De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en ahsorber las perdidas, o devuelic en caso de
liguidacion de la Companid.

Mota 19 - Precios de Transferencia

De conformidad con las disposiciones legales vigentes, los contribuyentes dal Impuesto 4 la Renta que
hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro da un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a tres millones de dolares de |0s Estados I._Jnidr:.a e
America (UsD 3'000.000,001, deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones oan
Fartes Relacionadas.

Aquellos sujetos pasivos gue hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o dCI‘I"HCi[idL‘L:_!!:
en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un mento acumulado superior 4 los seis millones de
ddlares de los Estados Unidos de América (USD 15000.000,000 deberan oresentar adicionalmente al Anexo,
gl Infarme Integral de Precios de Transferencia.

4l 31 de diciembre de 2015, la Comparia no cumple con |os requisitos establecidos por la Administracian

Tributaria, para la presentacion del Informe Integral de Precios de Transferencia, y para la presentacion del
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Mota 20 - Ingresos Operacionales

Un resumen de los ingresos operacionales se compone de:

2016 2015
Ventas tarifa 0% s0el.A427 5,073,060
Ventas tarifa 12% 1,195,953 58,32
Descuento y cevolucion en ventas (16200 (203,200)
Total 6,258,765 4928181
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Nota 21 — Costos por su Naturaleza

Un resumen de [0S COS10S réportados en los estados financeros se compone de:

Costo de ventas (Conjunto)

Costo de ventas (Poweron)

Costo De ventas (Diamond Tennis 2)
Costo De ventas (Diamond Tennis 3)
Costo De ventas (Diamond Tennls 4)
Costo De venlas (Diamond Tennis 5)
Costo De ventas (Diamond Tennis &)
Costo De ventas (Crand Diamond Beach)
Costo De yventas (KEDPS)

Total

Un detalle de gasto de administracién por su naturaleza se compone de:

Gastos de persanal
Beneficios souales
Transporte

Honorarkrs

Seguros

Suministros de oficina
Gastos de viaje

Gastos de aestidn
Depreciacicres

Servicios y comunicaciones
Mantenimiertos y reparaciones
Gastos legales

Impuestos y contribuciones
Gastos postvenTa
Combustibles y lubricantes
Publicidad

Beneficios delinidos
Servicios ocasionales

15% participacion a traba@dores
Otros

Total

2016 2015
498,636
563,248
. 161,218
122447 189,341
- 2526.624
1,860,891 694,197
1.801,145 -
75,156 -
76,679 =
5,028,202 3.571.380
010 2015
236,911 290,29
94,405 1060334
1,379 4054
15,965 i2.R66
o7.853 11.158
17.203 15,484
6,544 16.307
49,007 763
36,701 43,262
21,553 29,624
45.486 8 582
11,666 12,942
19411 16,193
16,877 28467
6,084 5,57%
95,139 133,263
19,420 20,923
19,607 23,746
11,703 62,437
1.782 37,018
859,606 065,155
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Un detalle de gasto de ventas por su naturaleza se compone de:

- 2016 2015
Comisiones cn ventas 22,294 26,859
Promesas de compraventa 9,006 24,068
Total 31,305 51,527
Ln detalle de gastos financieras por su naluraleza se compone de:
2016 2015
Gastos bancarios B1:195 g 394
Gastos financieros _ 3b4,069 31,340
Total 445,264 72,734
Nota 23 - Otros Ingresos y Egresas
Un detalle de otros ingrosos y egresos se presenta asi;
2006 2015
Otros ingrisos 220,690 Q4,202
Otros egrosos (48 66D 120,835]
Total 172,021 73,367
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Nota 24 - Transacciones con Partes Relaclonacas
24.1 Transacciones Comerclales y de Capital

Durante el ano, la Compania realizo las siguentes transacciones comerdiales y de capital con partes
relacionadas:

Cuentds por Paar

Cuentas por pagar

Correntes na cornentes

2016 2015 2016 2015
Compania relacionada
Construdiamond Cla, Lrda. 231,438 211,902
Accionistas
Jose Andrade 401,433 40,433 - :
Rodrigo Andrade ; 1.750,555 1,014,152
Dividendos accionistas 77,767 77707
Costoamaortizado B _ {199.488)
Total 271,871 252,335 1,628,844 1.092.219

24.2 Compensacion del personal clave de |a gerencla
La remuneracin y/0 compensacion pagada al personal clave de gerencia que tiene la auroridad y

responsabilidad cie planificar, dirigir y controlar las actividades de la Compania de manera directa o indirecta
durante el ano 2016 US$ 88,555y 2015 U553 93.743
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Nota 26 - Hechos Qcurridos Después del Periodo Sobre el que de Informa

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisicn de los estados financienos no se produjeron eventos
gue en opinidén de la Administracién pudieran tener un efecto importants sobre los estados linancercs
adjuntos,

Nota 27 - Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados financieros por el ano terminado el 31 ce doiembre de 2016 han sxe aprobados por la
Administracion de la Compania y seran presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su aprobacicn,
En opinidn de fa Administracion, 1o estacos financieros seran aprobados por la junta Directiva sin
modificaciones,

e
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