CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
MNotas a los Estados Financieros
(En Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Nata 1 - ldentificacion de la Comparnia y Actividad Econémica

- Nombre de la Compania: CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.

. Ruc de la Compania: 1792022932001

. Domicilio de la Compania: De los Matilones y Charapa # 40 edificio Diamond IV
. Forma legal de la Compania: Compania Anonima

. Pals de incorporacion: Ecuador

. Actividad:

CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP 5.A. se constituyo en la ciudad de Quito , el 13 de rebrero de 2006. El
objeto social de la compania es construlr y planificar toda clase de inmuebles, condominios. viviendas,
edificios, hoteles, carreteras, puentes y en general cualquier obra de infraestructura.

El 07 de septiembre de 2009 la Compania mediante escritura publica procede al aumento de su capital social
de USS 1,000 a USH 61,000; y la reforma de sus estatutos aprobades mediante resolucion
$.C.1.DJCPTE.Q.09.004418 del 21 de octubre de 2009,

Sus accionistas principales son el Sr. Andrade Rodas Hernan Rodrigo, que posee el 99% de su capital, el Sr.
Gavela Charvet Raul Esteban, que posee el 1% de su capital.

Nota 2 - Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracion de cumplimiento

La preparacion de los presentes estados financieres en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice Ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el proposito de determunar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros, En opinion de la Administracion, tales
estmaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efecros finales.

La Admunistracion declara que las Normas Internacionales de Informacion Financiera = NIIF han sido
aplicadas integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIF1 emiticlas par el International Accounting Standards Board (IASB),
vigentes dl 31 de diciembre de 2015y 2014.
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2.3 Pronunciamientos contables y su aplicacion

Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones que se mencionan a continuacion, son aplicables a
los perindos anuales que comienzan despueés del 1 de enero.de 2014 y 2015, mismas ¢ue han sido
aplicadas segun corresponde en la preparacion de los estades financieros:

Normas Interpretaciones Fecha de aplicacion
CINIIF 21 Gravamenes 01 deenero de 2014
Emitida en mayo de 2013. Define un gravamen como
una salida de recursos que Incorpora beneficios
economicos que s impuesta por €l Gobierno a las
entidades de acuerdo con la Legislacian Vigente,
NIC 32 Instrumeritos financieros: Presentacion 01 de enerode 2014
Ernitidda en diciembre de 2011, Aclara los requisitos para
compensacion de activos y pasivos financieres en el
Estado de Situacion Financiera.

NIC 27 Estados financieros separados 01 de enero de 2014
NIF10 Estados financieros consolidados y
NIIF 12 Informacion a revelar sobre participaciones en otras

entidades, emitida en octubre 2012
Las modificaciones incluyen |a definicion de una entidad
de inversion e introducen una excepcion para consolidar
ciertas subsidiarias pertenecientes a entidades de
Inversion.
NIC 36 Deterioro del valor los activos 01 de enero de 2014
Emitda en mayo de 2013, Modifica la informacion a
revelar sobre el importe recuperable de activos no
financieros alineandolos con los requerimientos de la
NIIF 13.
NIC 39 Instrumentos financieros: Reconocimiento y medicion 01 de enero de 2014
Emitida en junio 2013,  Establecer determinadas
condiciones que debe cumplir la novacion de derivados,
pdra permitir continuar con la contabilidad de cobertura.
NIC19 Beneficios a los empleados 01 de julio de 2014
Emitida en noviembre de 2013, Esta modificacion se
aplica a las contribuciones de los empleados o terceras
partes en los planes de beneficios definidos

NIIF 2 Pago basado en acciones 01 de julio de 2014
Aclara las definiciones ¢e: Condiciones para la
consolidacion de la concesion y candiciones de mercado
y se definen separadamente las condiciones de
rendimiento y condiciones de servicio.
NIIE 3 Combinaciones de negocios 01 de julio de 2014
Aclara la obligacion de pagar una contraprestacion
contingente  que cumple con la definicién  de
instrumento  financiero se clasifica como pasivo
financiero o como patrimonio sobre la base de las
definiciones dela NIC 32.
NIIF 8 Segmento de operaciones 01 de juliode 2014
Incluye el requisito de revelacion de los juicios hechos
por la administracion en la agregacion de los segmentos
operatvos,
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Normas

Enmiendas a NIIF

Fecha de aplicacion

Mejoras a NIIF, emitidas en diciembre 2013

MIFE 13

Medicion del valor razonable

Eliminacion de parrafos que generaron duda sobre de si
las entidades ya no tenian la capacidad de medir las
cuentas por cobrar y por pagar 4 corto plazo por los
importes nominales s el efecto de po actualizar no era
sfgnificative,

01 de julio de 2014

NIC 16
NIC 38

Propledades, planta y equipo

Activos Intangibles

Aclara: como se trata el valor bruto en libres  y la
depreciacion acumulada cuando la entidad el método de
Ja revaluacion.

01 de julio de 2014

NIC 24

Informacion a revelar sobre partes relacionadas

Incluye a una entidad vinculada, a una entidad que
presta servicios de parsonal clave de direccion a la
entidad que Informa © a la matriz de la entidad que
informa.

01 de julio de 2014

MNIF1

de Informacion Financiera

Aclara que cuando una nueva version de una norma aun
no es de aplicacion obligatoria, peroesta disponible para
la adopcion anticipada, un adoptante de IFRS por
primera vez, puede optar par aplicar la version antigua o
lawversion nueva de la norma, siempre cuando aplique la
misma norma en todaos [os periodos presentados.

01 de julio de 2014

NITF 3

Aclara que la NIIF 3 noe es aplicaple a la contabilizacion de
la formacion de un negocio conjunto bajo NIF 11

Combinaclones de negocios

01 de julio de 2014

NIF13
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Medicion del valor razonable

Aclara gue la excepcion de cartera de la NIF 13, que
permite a una entidad medir el valor razonable de un
arupo de activos y pasivos financieros por su importe
neto, aplica a todos los contrato s dentro del alcance de
laNIC 39,

01 de julio de 2014

NIC 40

Propledades de inversion

Aclara que la NIC 40 y la NIIF 3 no son mutuamente
excluyentes.  La NIC 40 proporciona una gula para
distinguir entre propledades de iriversion y propiedades
ocupadas por el duene. Conslderar la glja de aplicacion
de la NIIF 3 para determinar sila adguisicién de una
propiedad de inversion es o no una combinacion de
negacias.

01 de |ulio de 2014

Normas

MIF 9

Instrumentos financieros

Emitida en diciembre de 2004, modifica la clasificacion y
medicion de activos financiercs.  Establece dos
categorias de medicion: Costo amortizado y valor
fazonable.

01 de enero de 2015

NIFS

Instrumentos financieros

Emmitida en noviembre de 2013, las modificaciones
incluyen como elemento  principal  una  revision
sustancial de la contabilidad de coberturas para permitir
a las entldades reflejar mejor sus actividades de gestién
de riesgos en los estados financleros.

01 de enero de 2015
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Motas a los Estados Financieros
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Bases de medicion

Los estados financieros se prepararon sobre la base de costo historico con excepciarn de las siguientes
partidas del estado de situacion financiera:

. Los activos y pasivos financieros se miden al costo amortizado,

. Las provisiones de riesgo crediticio realizada sobre la antigledad de las cuentas por cobrar
comerciales.

»  Valor actual de las obligaciones por heneficios definidos.

. Reconocimiento de los indresos realizados.

Usa de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con los lineamientos de las NIIF requiere que la
administraclan efectlie estimacianes y suposiciones gue afectan los saldos de activos y pasivos y la
revelacion de activos y pasivos contingentes a la fecha de reporte, asi como los ingresos y gastos del
periodo, Estos sypuestos sop revisados continuamente utilizando la informacion disponible. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el que se modifica la
astimacion si la modificacion afecta unicamente ese periodo; o el periodo actual y periodos futuros si
la revision afecta los periodos tanto actuales como futuros. Los juiclos contables criticos y fuentes
clave de incertidumbre al aplicar las estimaciones efectuadas a la fecha de los estados financieros
consolidados, y que uenen un riesgo significative de derivar un ajuste en los valores en libros de
activos y pasivos durante el sigulente perioda financiero son los siguientes:

. Evaluaciones para determinar la recuperabilidad de las cuentas por cobrar

La Compania realiza una estimacion para cuentas de cobro dudoso, considerando su proceso de
control interno y factores tales como la situacion financiera y operativa de los clientes, asi como
las condiciones economicas del pais. Esta estimacion se revisa periodicamente y la condicion de
cuentas vencidas, se determina considerando los plazos y términos establecidos en la venta,

i, Vidas utiles de propiedades, planta y equipo

Las vidas utiles de las propiedades, plantas y equipo, son utilizadas para determinar la
deprecidacion de |os activosy se definen de acuerdo al andlisis de especialistas internos y externos.
Las vidas uriles son revisadas penodicamente al menos una vez al ano y estan basadas en las
condiciones actuales de los activos y la estimacion del periode durante el cual continuara
generando beneficios economicos a la Compania, Si existen cambios en la estimacion de vidas
utiles, se afecta prospectivamente el valor en libros de los activos, asi como el gasto por
depreciacion segun corresponda.

ill.  Evaluaciones para determinar la recuperabilidad de los impuestos diferidos activos
Como parte del analisis fiscal que realiza la Compania. anualmente se determina el resultado fiscal

proyectado con base en los juicios y estimaciones de operaciones futuras, para concluir sobre la
probabilidad de recuperabilidad de los impuestos diferidos activoes.
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iv. Beneficios al retiro de los empleados

La Compania utiliza supuestos para determinar la mejor estimacion de estos beneficios. Los
supuestos y las estimaciones, son establecidos en conjunto con actuarios independientes. Estos
supuestos incluyen las hipotesis demograficas. las tasas de descuento y los aumentos esperados
en las remuneraciones y permanencia futura, entre otros. Aunque se estima que los supuestos
usados son los apropladoes, un cambio en los mismos podria afectar el valor de los pasivos por
beneficios al personal y los resultados del pericdo en el que ocurra.

v. Contingencias

Por su naturaleza, las contingencias solo podran ser resueltas cuando ocurran o no ocurran une o
mas eventos futuros, o unoe o mas hechos inciertos gue no estan enteramente bajo el control de la
Compania. La evaluacion de dichas contingenclas requiere significativamente el ejercicio de
Juicios y estimaciones sobre el posible resultado de esos eventos futuros. La Compania evalta la
prohabilidad de perdida de litigios y contingencias de acuerdo a las estimaciones realizadas por
sus asesores legales, Estas estimdciones son reconsideradas de manera periodica,

Efectivo y equivalentes de efectivo

£l efectivo y equivalentes de efective incluye aquellos activos financieros liguidos, depositos o
inversiones financieras liguidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentadns como pasivos
carrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas par cobrar son activos financieros mo derivados
con pagos fijos o determindbles, gue no cotizan en un mercado activo.

Despues del reconocimiento inlcial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de |a tasa de interes efectiva, menos cualquier deterloro, El ingreso por intereses (incluyendo
los intereses implicitos se reconocen cama ingresos de [nversiones y se calculan unfizando la tasa de
interes efectiva.

Las cuentas comerciales par cobrar Incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provision se constituye en funcion de un andlisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas.

Las tuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en actvos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del estado de situacion financiera,
gue se clasifican corno activos no corrientes. £l valor razonable de las cuentas comerciales por cobrar
y otras cuentas por cobrar se revelan en las Notas 4y 5,

Inventarios

Las compras de materia prima se registran al costo de adguisicion y se carga directamente a la cuenta
Obras en Construccion.
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(V]



2.9

2.9.1

2.9.2

293

2.9.4
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Propiedades, planta y equipo

Medicion en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedades, planta y equipo se medirdn inicialmente por su ¢osto.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segln (o previste porla gerencia y la esumacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y
retiro del elemento o de rehabilitacion de 1a ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerara como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los
costos por prestamaos de la financlacion directamente atribulbles a la adquisicion o construccion de
activos gue requieren de un pertodo de tiempo sustanclal antes de estar [Istos para suuso o venta,

Medicion posterior al reconocimiento: modeio del costo

Despues del reconocimiento inicial los muebles, equipos y vehiculos son registrados al costo menos
la depreciacion acumuladay el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de
existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en &l periodo en que
se producen,

Método de depreciacion y vidas utiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el metodo de
linea recta, La vida utl estimada, valor residual y metodo de depreciacion son revisados al final de
cada ano, slendo el efacto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas
Ltiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ftem Vida util

{en anos)
Equipo de Oficina 10
Maquindria y Equipo 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3

Retiro o venta de propiedad, planta y equipo

La utilidad o perdida que se origine del retiro o venta de una partida de propieddd, planta y equipo
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, misma que se
reconoce en resultados.

14
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Notas a los Estadoes Financieros
(En Dolares de los Esados Unidos de Ameérica - USS)

2.10 Deterioro del valor de los activos

2.12

Activos financieros medidoes a costo amartizado

Una perdida por deterioro respecte de un activo financiero valuado a su costo amortizado, se
calcula como la diferencia entre el valor en libros y el valor presente de los flujos de efectivo
futuros estimadaos, descontados a la tasa de interes efectiva original del activo, Las pérdidas se
reconocen en resultados y se presentan como una reserva de cuentas por cobrar. Los intereses
sohre el activa deteriorado se continuan reconociendo a través del efecto del descuento por el
paso del tiempo. Cuando algun evento posterior ocasiona que se reduzca el monto de la pérdida
por deterioro, el efecto de |a reduccion en la pérdida por deteriaro se reconoce en resultados.

La Compantia considera evidencia de deterioro pdara cuentas por cobrar a su vencimiento tanto a
nivel de activo especifico como colectivo. Todas |as cuentas por cobrar a4 su vencimiento que
individualmente son significativas, se evaluan para un posible deterioro especifico. Todas las
cuentas por cobrar a su vencimiento por las que se evallue que no estan especificamente
deterioradas se evaluan posteriormente en forma colectiva para identificar cualquier deterioro
que haya ocurndo pero que todavia no se haya identificado. Las cuentas por cobrar a su
vencimiento gue no sean indlvidualmente significativas se evalian colectivamente para un
posible deterioro agrupando las clentas par cobrar a su vencimiento que tengan caracteristicas
de riesgo similares.

Al evaluar el deterioro colectivo, la Compania utlliza las tendencias historicas de la probabilidad
de incumplimiento, niempos de las recuperaciones y el monto de pérdidas incurridas, ajustadas
por el analisis hecho por la administracion en cuanto a si las condiciones economicas y
crediticlas actuales son de ral indole, que es probable que las pérdidas reales sean mayores o
menares de o gue sugleren las tendendcias historicas.

Activos no financieros

La Companta evalua periodicamente los valores de las propiedades, planta y equipo y otros
activos no circulantes, para determindr la existencia de indicios de que dichos valores exceden
su valor de recuperacion. El valor de recuperacion representa el monto mayor entre el valor
razonable menos sus costos de venta y el valor en uso, este ltimo consiste en los flujos futuros
que se espera razonablemente obtener como consecuencia de la utilizacion de dichos activos
descontados a valor presente, Si se determina que los valores actualizados son excasivos, la
Compania registra las estimaciones necesarias para reducirlos a su valor de recuperacion.
Cuando se tiene la Intencion de vender [os activos, éstos se presentan en los estados financieros
asuvalor en libros o de realizacion, el menor.

Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconacen niclalmente a suvalor razonable, neto de los
costos de la transaccicn incurridos, Estos préstamos son obligaciones con financieras y terceros los
cudles generan un gasto interes y se reconocen en estado de resultados durante el periodo del
prestamao,

Los préstamos se clasifican como pasivo corrient2 a menos que la Compania tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por o menos 12 meses despues de la fecha del
estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

15
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Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizadao utilizando el
metodo de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por pagar a corto plazo cuando el recanocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo
de credito promedio para la compra de clertas bienes es de 30 dias. El valor razonable de las cuentas
comerciales por pagdr y otras cuentas por pagar se revelan en las Notas 10y 11

La Compania tene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre acordados.

Las cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como pasivos no corrientes.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente (legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga un flujo de salida de
beneficios para resolver la obligacion, El gasto correspondiente a cualquier provision se presenta en el
estado de resultados neto de tado reembolso relacionado.

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan utilizando
una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos
especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuenta, el aumento de la provision producto del
paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados.

Impuestos

El'gasto por Impuesto a la renta representa la suma del Impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido,

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano.
La unlidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compania
por cancepto del impuesto carriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada perjodo.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluidoes en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por Impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles.

Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compania disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

Bl impuesto diférido, carrespondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la reestimacian de la recuperabilldad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo,
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.
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La Compania debe compensar actives por impuestos diferidos con pasivos per impuestos diferidos
s, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas: y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compania tiene la intencion de liguidar
SUS activos y pasivos comao netos,

2.14.3  Impuestos corrientes y diferidos

Los Impuestos corrientes y difefidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto. y ser incluidos en
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion O SUCeso gue se
reconace fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacién de negacios.

2.15 Beneficios a empleados
2.15.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal, benificacion por desahucio

El costo de los beneficios definidos 1jubllacion patronal, bonificacion por desahucio)l es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Credito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

LOS COStOS por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del ano en el que se
generan, asi como el interés financiero generado por la obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediclones, cue comprenden las ganancias y perdidas actuariales, se reconocen en el
estado consolidade de situacion financieras con cargo a abono a otro resultado Integral, en el
periodo en que se producen, El reconocimiento de las ganancias y perdidas actuariales en otro
resultado integral afectando el resultado del periodo.

2.15.2 Participacion a trabajadores

La Companiia reconace Un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades
de la Compania. Este heneficio se calcula a |a tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales.

2.16 Reconocimiento de ingresos

Los Ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comerclal que la Compania
pueda otorgar,

2.16.1 Ventade bienes

Los ingresas ordinarios procedentes de la venta de blenes deben ser reconocidos cuando se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

« la Compania ha transferido al comprador l0s riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados
ce la propledad de los blenes:

. la Compania no conserva para si pinguna implicacion en la gestion corriente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene &l control efectivo
sobre los mismos;

. el importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

. seaprobable que la Compania reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion: y

. los costos incurridos, o por incdrrir. en relacian con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad.
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217 Costos y Gastos

Los costos y gaslos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurrides, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

2.18 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en |os estados financleros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requeérida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastas con arngen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compariia tiene la intencicn de liquidar por su

impaorte neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

Nota 3 - Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo como'se muestrd en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado
con las partidas relacionadas en el estado de situacion financlera de la siguiente manera.

2015 2014

Cajas 1,500 1,500
Bancos (1) 16,973 117,587
Total 18.473 119,087

(1) Cuentas corrientes que la compania mantiene en Instituciones financieras nacionales de excelente
trayectoria de rentabilidad; ademas la compariia mantiene dos cuentas en el exterior: IFB International
Finance Bank y Sunstate Bank, domiciliados en Estados Unidos de America.

Nota 4 - Cuentas Comerciales por Cobrar

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar es coma sigue:

2015 2014
Clientes 3,200 62,000
Provision Cuentas Incobrables (1) 16200 (6201
Total __ 2,580 61,380

i1 La provision de incobrabilidad que utlliza la Compania es el 1% de la cartera corrlente de acuerdo a
lo establecido en la Ley de Reégimen Tributario interna,
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Cambios en la provision para cuentas incobrables

Los movimientos de la provision para cuentas incobrables fueron como sigue:

2015 2014
Saldos al comienzo del ano (620) 14,362)
Baja c 3.742
Saldos al final del ano _ {620) 1620)
Nota 5 - Otras Cuentas por Cobrar
Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue:
2015 2014
Anticipo proveedores (1) 54,192 22,107
Empleados (2] 2,149 20,660
Terceros 28,223 6,314
Otros (3) 15,753 832
Costo Amortizado —(2,395) =
Total _ 97,922 49913

(1) Representa principalmente pagos efectuados a proveedores de bienes y servicios para costos y
gastos de operacion, dichos valores seran compensados al concluir las negociaciones para las
cuales fueron entregados.

12} Corresponde a anticipos y prestamos de sueldos entregados a empleados que se liquidan en el
siguiente mes y préstamos a trabajadores 1os mismaos que no generan intereses.

(3) Enotros se encuentran las garantias que son requeridas a los contratistas que prestan sus serviclos
ala compania, dicha garantia correspande alrededor del 5% del valor del planillado.

Nota 6 - Proyectos Inmaobiliarios

Un resumen de proyectos inmobiliarios es como sigue:

2015 2014
Dpto D12 Disponible Para La Venta 122,447 161,218
Oficina 11 Dbe Disponible Para La Venta - 122,447
Oficina 14Dbc Disponible Para La Venta - 189,341
Proyecto Quito Tenis 4 - 2,112,526
Grand Diamond Beach 6,420,158 3,284,459
Proyecto Quita Tenis 5 1,819,606 1,329,778
Proyecto Quito Tenis 6 1,498,450 717,328
Proyecto Diamond Village Apartment 615,471 :
Mano De Obra Postventa - ) 5,
Total 10,476,132 7,917,182

=
(Tn]

-
=
-
o
4
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Nota 7 — Otros Activos Carrientes

Lin resumen de otros activos Corrientes 8s como Sigue:

OLros activos corrientes 910 B.,271

Total 910 8,271
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Las obligaciones financieras se compone de;

2015 2014
Banco Ruminahui (11 220,000 583,955
Total 220,000 583,955

Clasificacion:

Corriente 220,000 583,955
No corriente .

Total 220,000 583,955

Diciembre 31, 2015

Corriente Mo Corriente
Banco Ruminahuif1)
Operacion # 480288 150,000 :
Operacion # 488317 70,000 -
220,000

Al 31 de diciembre de 2015, los créditas vigentes mantienen las siguientes candiciones de pago.

1) Obligaciones con el Banco de Ruminahul

« No. operacion # 480288 concedido en [ulio de 2015, con pago al vencimiento a una tasa del
4.88% y su fecha de venamiento es enero de 2016

*  No operacion # 488317 concedido en noviembre de 2015, con pago al vencimiento a una tasa del
4.88% y su fecha de vencimiento es junio de 2016,

Nota 10 - Cuentas Comerciales por Pagar
Un resumen de cuentas comercidles por pagar se compone de:
2015 2014
Proveedores nacionales 344,753 633,429

Fotal 344,753 633,429
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Nota 11 - Otras Cuentas por Pagar

El resumen de otras cuentas por pagar se compone de;

2015 2014
Obligaciones con el IESS 9916 16,569
Carantias contratistas 31,810 41,682
Otras cuentas por pagar (1) 321,209 158,885
Total 362,935 217,136

(1) Estegrupo se compone con el Y7% en las siguentes cuentas por pagar:

e Silva Fermando por un saldo de US$ 5,000, valor pendiente de devolucion por rescillacion
por parte del cliente,

o (udino Pedro por un saldo de USS 6,300, valor pendiente de devolucion por resclliacion
por parte del cliente valor devuelto en los primeros meses del 2016.

e Alegjandra Cruzcaya por USS 300,870 cofrespondiente al saldo por liquidar producto de la
adquisicion del terreno en donde se edifica el proyecto Diamond Village Apartment ; segun
convenio gue consta en la escritura de compraventa;  este valor sera liquidado de la
slgutente manera: en efectivo en el mes de enero de 2016 US$ 65,370 v la diferencia USS
235,500 medidnte el canje de dos departamentos.

Nota 12 - Provisiones Corrientes

El resumen de provisiones corrigntes se compone de:

2015 2014
Remuneracion unificada 18.481 43,804
Liguidaciones por pagar 6,725 5772
Décimo rercero 2,451 3,614
Decimo cuarto 10,036 7,132
vacaciones 9,762 8,194
Multas empleados 624 526
Participacion Trabajadores 62,437 63,400

Total 110,516 132,451
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Nota 13 —Impuestos
13,0 Activos por impuestos corrientes

Un resumen de activos por impuestos corrientes se compone de:

2015 2014
Adtivos par impuesto corfiente:
Retenciones en la Fuente = IVA 16,672 18,408
Ketenciones en la Fuente —Renta 407 18.267
ANTICIpo de Impleste a la Renta 40,248 39,777
Crédito Tributario Impuesto a la Renta 18,444 14,362
. Credito Tributario Plusvalia __ 28,575 31,352
Total 104,340 122,166
13.2  Pasivos por impuestos corrientes
Un resumen de pasivos por IMpPUestos se compane de:
2015 2014
Pasivos por impuestos carrientes;
IVA-en ventas y retenciones ROr pagar 13,563 12,215
Retenclones en la fuente - renta por Pagar 6,085 5.520
Anticipoampuesto a la renta por Pagar (1) 19,777 -
Impuesto a la Renta por pagar ~ 89,464 85,451
: Total 128,889 103,186
: (1) Valor pendiente de pago a la administracion tributaria conforme al convenio de facllidades de pago

(eodigo de facilidad 1028000), cuoras concedidas 6 con fecha maxima de pago 04 de abril de 2016.

13.3  Impuestoa la renta reconocido en los resultados

El gasto del impuesto 4 la renyta incluye:

2015 2014
Gasto del impuesto corriente 89 464 85,451
Lasto por Impuesto Diferidos 8,268 18,578
iingreso) por Impuesto Diferidos ~ _ 12,946)
Total gasto de impuestos — 97,732 101,083
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Una reconcillacion entre la utilidad segun estados financieros yla utilidad gravable es como sigue;

2015 2014
Utilidad del ejercicio 416,246 416,328
Menos:
15% Participacion a trabajadores 62,437 62,449
Rentas exentas 88,892 135,787
Mas:
Gastos no deducibles 59,091 44,810
Gastos incurridos para generar Inaresos exentos 81,544 123,697
Participacion trabajadores atribuible a ingresos exentos 1,102 1,815
Base imponible para el impuesto a la renta 406,654 388,414
(Al Anticipo calculada 58.515 418,406
(B} Impuesto a la renta causado 89,464 85,451
Impuesto a la renta imayor entre Ay B) 89,464 85,451
Menos
Anticipo Impuesto a la rentd 40,248 39,777
Retenciones en la fuente 401 18,267
Credito tributano de anos anteriores 18,444 14,362
Plusvalia ___2B,575 31,352
Impuesto 4 la renta por pagar / (crédito tributario) 1,796 118,307)
(i A partir del aflo 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo

calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0,2% del patrimonio, 0,4%
de ingresos gravados y 0,2% de costos y gastos deducibles.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias. La facultad de las

autoridades tributarias para revisar las declaraciones de impuesto 4 la renta hasta el ejercicio 2012 atn no ha
pPrescrito
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134 Saldos del impuesto diferido

l.as diferencias tempardrias deducibles e imponibles son las siguientes:

Base . Diferencia Diferencia  Impuesto
contable Base flscal permanente temporaria diferido
Ano 2015
Otras cuentas por cobrar - costo amortizado 29.763 32,157 (2,394) - 527
Anticipo de clientes - costo amortizado 17,121,408) 1(7,572.064) 450,656 - (99,144)
Prastamos-accionistas - costo amortizado 11,344,554) 11,344,554) = 2
Otras cuentas por pagar - costo amortizado -
Provision por Jubilacian Patronal (21,946) - (21,946) s 4,828
Total 18,458,145 (8,884,461) 426,316 g _(93,789)
2 Base _ Diferencia  Diferencia Impuesto
contable Base fiscal permanente temporaria diferido
~ Anc 2014
Anticipo de clientes - costo amortizado i5,333,049) 15,720.637) 387,589 - (85,270)
Préstamos acclonistas - costo amortizado (527,349 (550,626) 23,278 - (5,121)
- Otras cuentas por pagar - costo amortizado (124.859)  (130.000) 5.141 - (1,131)
: Provision por jubilacion Patronal (22275 - (27,275 L= _ 6,001
. Total (6,012,532 (6,401,263) __ 388,733 - ___(85,521)
Los movimientas de activos (pasivost por Impuestos diferidos se compone de:
Reconocido  Reconocido
Saldos @l Reconocido enotro directamente
comienzo enlas resultado enel Saldos al fin
del ano resultados integral patnmonio del ano
Afio 2015
Diferencids emporarias.
Otras cuentas por cobrar - costo amortizado - 527 - - 527
Anticipo de clientes - costo amortizado (85,270) i13.874) . . (99,144
Prestamaos accionistas - Costo amortjzado 15,121 5,121 - - 2
Dtras cuentas por pagar - costo amortizado 1,131 1,131
Pravision por |ubilacion Patronal 6,001 (11,1731 = = 4,828

Total (85.521) (8,268) - : : 193,789)
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Saldosal  Reconocido
comienzo enlos
delano  resultados
Afo 2014
Diferencias temooririas:
Anticipe de cllentes - costo amortizado (64,236) 121,034)
Préstamos acclonistas - coste amortizado (8,708) 3,587
Otras cuentas por pagar - costo amortizado t1,131)
Provision por Jubilacion Patronal 3,055 2,946
Tortal (69,889) (15.632)

Nota 14 - Otras Cuentas por Cobrar Largo Plazo

Un resumen de la obligacion por beneficios definidos se compone de:

Anticipos Clientes Diamond Quito Tenls 3
Anticipos Clientes Diamond Quito Tenis 4
Anticipos Clientes Diamond Quito Tenss 5
Anticipos Clientes Diamond Quito Tenls 6
Anticipos Diamond Beach Ocean

Otros Anticipos de clientes

Costo Amartizado

Total

Nota 15 - Obligacion por Beneficios Definidos

Un resumen de la obligacion por beneficios definidos se compone de;

Jubllacion patronal
Bonificacion por desahucio

Total

Reconocido Reconocido

en otro
resultado

integral

2015
10,000

1,161,964
1,548,501
4,851,599

161,994

1450,656)

7.283.402

I
—
N

21,946
_— .7110_9.

29,255

directamente
en al
pdtrimonio

2014
316,230
1,655,327
459,049
545,223
2,234,784
10,025
(387,589

5,333,049

Saldos

al fin
del ano

(85,270)
(5,121)
(1,131}

__ 6,001

(85,521)
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15.1 Jubilacion Patronal

De acuerdo con disposicianes del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte anos © mas hubieren
prestado sus servicios en forma continuada o interrumplida, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de |a jubilacion gue les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valar presente de [a obligacion de jubllacién patronal se componen de:

2015 2014
Saldos al comienzo del ano 27,276 12,220
Costo laboral 2,104 3,843
Costo financiero 1,784 855
Perdida actuarial (9 218) 10.358
Saldlo al Final del Ano 21,946 27,276

15.2 Bonificacion por desahucio

De acuerdo con disposicianes del Cadigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compania entregara el 25% de la Ultima
remuneracion mensual por cada unp de los anos de servicin

Los movimientos en el valor presente de la obligacian de bonificacion por desahucio se componen de:

2015 2014
Saldos al comienzo del ano 4,789 3,609
Costa laboral 6,047 938
Costa financierc 309 249
(Ganancia) Pérdida actuarial (3,836) (7)
Saldo al Final del Ano 7.309 4,789

De conformidad con las disposiciones legales vigentes, los contribuyentes del Impuesto a la Renta que
hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismie periodo fiscal en up monto acumulado superiar a tres millones de dolares de los Estados Unides de
Ameérica (LUSD 3'000.000,00), deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas.

Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones corn partes relacionadas locales y/o domiciliadas
en el exterior. dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a los seis millones de
dolares de los Estados Unidos de America (USD 15'000.000,00) deberan presentar adicionalmente al Anexo,
el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Al 31 de diciembre de 2015, la Compafiia no cumple con los requisitos establecidos por la Administracion
Tributaria, para la presentaclon del Informe Integral de Precios de Transferencia, y para la presentacion del
Anexo de Operaciones con Partes Relacionacias.

(]
(8]
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Nota 17 = Patrimon|io

17.1 Capital Social

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el capital social es de US$ 61,000 y estd constituida por 61 mil
participaciones de USS 1.00 cada una de valor nominal unitario.

17.2 Reserva Legal

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador requiere gue se transfieran a la reserva legal, por lo menos
el 10% de |a utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de |a Compariia. Dicha
reserva no esta sujera a distribucion, excepto en el caso de |iquidacion de la Compania, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

17.3 Saldo de la cuenta resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF

Los ajustes de la adopcion por primera vez de las NIIF, se registran en el patrimonio en la subcuenta
denominada “Resultados acumulades provenientes de la adopcian por primera vez de las NIIF, separada del
resto de los resultados acumulados, y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas o
sacios, 1o serd utilizado en aumentar su capital, en virtud de que no corresponden a resultados
operacionales, motivo per el gue rampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion sobre éste,
De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del altimo
ejercicio economico cencluido, st las hubtere, o devuelto en el caso de liquidacion de la compania a sus
accionistas o snCins.,

De registrarse un saldo deudor en la subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las NIIF", éste podra ser absorbido por el salde acreedor de las cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones.

17.4  Ajustes provenientes de |la adopcion por primera vez de las NIIF

Los ajustes realizados bajo NIIF, deberan ser conoados y aprobados por la junta ordinaria de accionistas o
soCios gue apruebe los primeros estados financieros anuales emitidos de acuerdo a NIIF.

Adiclpnalmente. en una nota explicativa a los estacdos financieras anuales, se deberd informar
detalladamente las utilidades acumuladas que se realizan, provenientes de os ajustes de primera aplicacién,
senalando el alcance del concepto de realizacion. Sera responsabilidad de la administracion. la
implementacion de las medidas necesarias para el adecuado control de los saldos provenientes de los
ajustes de primera aplicaclon realizados y por redlizar.

17.5 Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las normas internacionales
de informacién financiera - NIIF

Los resultados de la adopcion por primera vez de las normas internacionales de informacion financiera NIF
se realstran en el patrimonjo en el rubro de "Resultados acumulados provenientes de adopcion por primera
vez de las NIIF", separado del resto de resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido
entre los socios, no sera utiizado para aumentar capital, en virtud que no corresponde a resultados
operacionales, motivo por el cual tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este.
De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en absorber las pérdidas, o devuelto en caso de
liguidacion de la Compania.
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Nota 18 - Ingresos Operacionales

Unrésumen de los ingresos operacionales se compane de:

' ™ 2015 2014
. ' Venta departamentos ~ Diamond Business Center . 365,840
“ Venta Departamentos — Diamond Tenis 2 242,500 -
p— Venta Departamentos - Diamond Tenjs 3 308,135 2,389,545
= ventas Tarifa 129 - Cobierno Provincial Imbabura s J68,671
— venta Departamenios — Diamond Terjjs 4 3,340,168
: Venta Departamenros - Diamond Tenis 5 1,181,107
- Otras ventas 0% 1,150 .
= Honorarios . 421,00
— Otras venras 129 58,324 1,646
- Arriendas tarifa 0% - 2,000
[ ™ 1 Devolucion en Ventas (203,200) -
Ia —&%. h i A4 —
- fotal 4,928,184 4,148,703
-
= Nota 19 - Costos y Gastos por sy Naturaleza
s
: Unresumen de |os COST0s reportados en |os astados financieros se compone de:
=
l: 2015 2014
b Costo de Ventas iDiamond Business center) . 288,599
i Costa de Ventas (Diamong Tennis 2) 161,218 :
- C0sto De Ventas Gabierno provincial imbabura - 925,599
b Costo De Ventas (Diamond Tennis 3) 189,341 1,853,689
h Costa De Ventas {Diamond Tennis 4) 2,526,624 .
; Costo De Vantas (Diamond Tennis 5 694,197
F Total 3,571,380 3,067,687
|
)
|
I

30
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Un detalle de gasto de administracion por su naturaleza se compone de:

2015 2014
Gastos de Personal 271,832 267,506
Beneficios Soclales 118,141 51,025
Pasantias 1.478 551
Henorarios 41,984 21,906
Seguros 11,157 29,132
Surninistros de Oficina 16,473 22,637
Ciastos de Viaje 16,307 16,715
Castos de Gestien 37,631 25,832
Depreclaciones 43,262 32,272
Servicios y Comunicaclones 29,104 15,526
Mantenimientos y reparaciones 38,582 34,146
Impuestos y Contribuciones 29,135 23,141
Seguridad y Guardiania 520 525
Combustibles y Lubricantes 5.573 4478
Publicidad 133,263 97.486
Beneficios definidas 20,923 4,781
Servicios Ocasionales 9,054 7.020
| v Arriendos - 12,176
m 15% Trabajadores 62,437 62,449
— Otros 49,832 "
-
Tatal 936,688 749,304
Un detalle de gasto de ventas por su naturaleza se compone de;

2015 2014
Posventa 1D2 2,534 6,786
Posventa BD777 & 26
Posventa DC1 1,385 6,437
Posventa DC2 - 192

. Postventa Tdl 65 .
Posventa DBC . 1,494
Posventa BD3 ¥ 27
Posventa COOP. : 50
Posventa TD1 ; 779
! Posventa TD2 6,085 6,427
Posventa GPI 17,024 546

Gastos Postventa D3 1.374 :
(astos Reparacion DCY . 112
j Comisiones en Ventas 26.859 24,110
Promesas De Compraventa 24,668 24,815

Total 79,994 71.801
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CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIPS.A.
Notas a los Fstados Financleros
(En Dolares de los Fstados Unidos de América - Us$)
Un detalle de gastos financieros por su naturaleza se compone de:

2015 2014
Jubilacion Patranal y Desahucio 2,092 1,104
Intereses Bancarios 33.389 28,036
Comusiones y Gastos bancarios 5,005 6,690
Intereses pagados a terceros 1 434
Total 41,920 35,830
Nota 20 - Otros Ingresos y Egresos
Un detalle de otros ingresas y egresos se presentd ast:
2015 2014
Intereses Empleados 87 -
Otros Ingresos 31,048 14,579
Costa Amortizado 32,253 124,233
Otros gastos - 1264)
Gasto no Deducibles (20.835) 118.199)
Total 42,553 120,349

Nota 21 —Transacciones con Partes Relacionadas

21.1  Transacciones Comerciales y de Capital

Durante el ano, la Compania realizo las Siguientes transacciones comerciales y de capital con partes
relacionadas

Clentas por Cobrar Cuentas por Pagar Clientas por pagar no
corrientes corrientes corrientes
2015 2014 2015 2014 2015 2014

Compania relacionadia
Diamone Beach - 785 - :
Construdiamond Cia Ltda, > . 211,902 176,296
Accionistas
José Andrade = " 40,433 40,433
Rodrigo Ahdrade : - 1,014,452 333,897
Dividendos Accionistas : ' TR 77,767 77,767
Costo Amartizado
Costo amortizado prestamos ) . (28.419)
relacionados = = — — =
Toral 785 1.266,787 = 77,767 599,974



CONSTRUCTORA ANDRADE RODAS VIP S.A.
Notas a los Estados Fipancieros
(En Bolares de |os Estados Unidos de Ameérica - US$)

21.2 Compensacion del personal clave de la gerencia

Laremuneracion y/o compensacion pagada al personal clave de gerencia que tiene la autoridad y responsabilidad

de planificar, diniglr y contralar las actividades de Ja Compania de manera directa o Indirecta durante el ano 2015
fuede US$ 93,743 (USS 86,979 en el ano 20141,

Nota 22 — Detalle de Garantias

Operacion  Tipode
Banco # Garantia Bien Descripcion

Penth House edificio Diamond V, ubicado en Quito
Ruminahui 48028801 Hipotecaria Departamento  sector Quito Tennis.

Ruminahut 48831700 Hipotecaria Oficina Oficina ubicada en Quito, Av de los Granados y Charapa.

Nota 23 — Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que de Informa

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de los estados financieros no se prodiljeron eventos

que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto iImportante sobre los estados financieros
adjuntos,

Nota 24 - Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre de 2015 han sido aprobados por la
Admimstracion de la Compania y seran presentados a los Accionistas y junta Directiva para su aprobacion.

En opinion de la Administracion, lo estados financieros seran aprobados por la Junta Directiva sin
modificaciones.
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