CORSA CONSTRUCCIONES CIA, LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADQ Al 31 DE DICIEMERE DEL 2014

{En dblares Americanos)

1.

INFORMACION GENERAL

CORSA CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.: {En adelante “La empresa”) £s una Empresa
lagalmente constituida en ef Ecuador, segin escritura def 10 de enero del 2008, inscrita en &f
Registro Mercantll, Nolaria Vigésima Septima del canttn Quito con fecha 18 de enero del
20086,

QBJETO BOCIAL: Asasoria, disefio, cafcuda, consiruccidn, fiscalizacion, planificacion de
viviendas, edificios, conjumios habitacionales, magquelaria, obras civiles, movimianio de tierras,
elaboracion vy giscuciin de proyeclios hidrosléctiicos, construccion de plantas para ef
tratariienfc de aguas residuales domesticas o Industriales, restauracion arquitectdnica,
topografia, demoficion.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: &v. Gonzalez Suarer 1365 y Carudia.
DOMICIH IO FISCAL: En {a civdad de Chiffa con RUC: 1782020131001

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A confinuacidn se describen las principales bases cordables adopladas en la preparacion de
astos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerde cont las Nornmas
Imternacionales de fnformacidn Financiera para peguefias y medianas enfidades (NIlF para fa
PYMES), adopladas por fa Superintendencia de Compaidifas. Los Estados Financieros se fran
efahorado de acuerdo con ef enfoque def costo historico.

La preparacion do estos Estados Financieros cotdorme con fas MIF, axigen ef uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia gue gferza su juicic en el procesa de
aplicar polfticas confables.

tos presentes estados financleros han sido preparados a pardiv de fos regisfros de
contabifidad mantenidos por fa empresa y formulados:



2.2,

o Porfa Gerencia para conacitniento v aprobacion de los sefiores Socios en Junta General

s For primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Infernacionales de
Infarmiacian  Financiera (NiF para PYMES), adoptadas por la Superintenidencia de
Compafiias, de manera oblinatoria para ef entidadfes bajo sut control.

o Teniendo en consideracion {a totafidad de los principios y normas confables de valoracion
de los activos de aplicacion obligatora.

o Fnofa Nofa N° 4 Principlos, pofificas contables vy criterios de valoracion, se resumert
principios comntables y criterfos de valaracion de los actives mas significativos apficados en la
preparacion de los Estados Financierps def efercicio 2013.

s De forma gue muesire fa imagen figl del polrimonio v de Ia sifuacion financiera af 31 de
diciembra dal 20123 v de fos resulfados de sus operaciones, de fos cambios en ef patrimonto
nefo v de los fujos de efectivo, que se han producide en la ermpresa en of gjercicio ferminado
en esa fecha.

Adopcion de las Normas Internacionsles de Informacién Financiera "NMIIF”

Pronunciamientos confalbies y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros carrespondientes al gjercicio ferminado ef 37 de diclambre del 2012
fian sida fos primeros elaborados de acuerdo a las Normas e inferpreaciones, emitidas por sl
IASB, Ias cuales ncluyen fas Normos Infternacionsles de Informacion Financiera (NiIF), las
Mormas Internacionales de Comtabilidad {MIC). Las "Normas hiternacionales de Informacidn
Financiera MIIF' adopfadas en of Ecuador segun Resolucion Mo, 06.GLICL004 def 21 de
arjosto dof 2006, pubficada en Registro Oficial No. 348 de 4 do sepliembre def mismo afio,
Resolucion No. 08.G.DSC 010 el 20 de novismbre def 2008, publicada en o Regisfra Oficial
No. 498 del 31 de diclembre def 2008, en la cual se establece of cranegrama de aplicacion
obfigatoria de las Normas Infemacionales de Informacion Financiera NHF y la Resolucion No.
SC.ICLCPAIFRS.G.11.0M0 del 11 de oclubre def 2011, publicada en ef Registro Oficis! No.
568, en ef cust se establece of Reglamenio para la aplicacion de las Normas Infernacionales
de Informacicn Financiera NNF para PYMES.

Lo empresa califica como PYME, de actierdo al reglamertio:
a. Monio de activos inferfores a 4 miillones

B, Vemtas britas de hasia 5 millones

t.  Tengan mengs de 200 frabafadores

las nofas a los Esfados Financieras v el informe de aclividades por parfe de Ia
adminislracin.

o g caonciliacion exigida por fa Seccitn 35 en refacion con la fransicion desde os principios
contables Ecuatorianos NEC a las NIF se presentan e fa Nola W° 3.



2.3. Moneda

a. Meneda funcionsl y de presenfacion
Las parfidas incluidas en las cuentas anuales e presentan en dalares amencanos, por
ser fa moneda dal entormno econdimico principnal en que a emmpresa apsara.

2.4, Responsabilidad de fa Informacién

La informacion contenida en esfos Eslados Financierocs es responsabifidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por fa Junta de Socios.

En fa preparacion de fos Estados Financieros se han utifizado determinadas estimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en eflas. Basfcaments, eslas estiraciones se refisren a:

1. La valoracion de aclivos para deferminar la existencia de pérdidas por deterioro  de
determinados achivos {ver Nofa 4.8).

2. Se ha optado por mantener el critorio def costo para los aclivos de Prapiedad, planta y
B,

3. Las hipdtesis empleadas en el cdlcio acluarial de los pasivos v obligaciones con los
empleados. {ver Nota 4.70}

2.5, Periodo Contable
Esfado de Situacion Financiera al 31 de diciembre def 2013 v el Esfado de Resuliados. Esfado
de Cambios en ef Palrimonio y los Flujos de Efectivo, por ef periodo comprendido desde ef 01
de enerc al 31 de diciernbre.

3. PRINCIPIOS, PGLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

£n fa elaboracion de fas cuentas anuales do Is empresa corresporndientes al gjercicio 2012, se
han aplicado los sigufentes principios y politicas contables y criterios de valoracian.

3.1. Efectivo y Equivalentes al ETectivo

£l efectivo v equivalentes al efeciivo incluyen ef efective on cafa, los depositos a la vista en
entidlades del sistemma financiern, ofras inversiones de gran liguidez con un venchimenfo
original de fres meses o menos, fos sobregiros bancarios, en e balance se presemtan en ef
pasivo corriente, para 1a presenfacion del Esfado de Flujo de efactivo los sofregiros bancarios
za incfuyen an of sfectivo v eqiiivalentes def efectivo.

3.2, Activos Financieros

3.2.4. Clasificacion



La empresa cfasifica sus aclivos financieros en las sigwientes caltegorias: a) Activas
financieros a valor razonable con cambio en resullados, B} Activos financieros disponiblas
para la venfa), o) Manfenidos hasta of vencimiento. d) Documeritos y cuertas por cobrar de
clientes refacionados, d} Ofras cuentas por cobrar refacionadas, e} Ofras cusnias por cobrar,
fi Provision cuenfas incobrables. La cfasificacion depende del proposito con ef gue se
adguirieron fos activos financieres. La Gerencia determing la clasificacion do sus activos
financieros en of momento de reconocimiento.

a) Acfivos Financieros a valor yrazonable con cambios en resuffados

En este rubro deben incluirse los aclivos que son mantenidos para negociar, ¢ Gug desde ef
reconocitnienta infcial, han sido designados por Ia enfidad para ser contabilizados &f valor
razonable o juste con cambios en resulfados. Deberdn incorporarse en este ftemn los
instrumentos financieros que no forman parte de fa cortabitidad de coberturas.

b} Activos Financieros disponibles para fa venta

Son activas fnancleros que en un momerio posterior & su adquisicion u otigen, fueron
designadas para g venla.Las diferencias en valor razonabls, se flavan al palrimonio v se dabe
reconocer como Ui companente separado (OR-Superavit de Activos Financieras disponiiles
para la venia.

¢} Activos Financieres mantenidos hasta el vencintiento
Son acfivos financieros no derivarlos con pagos fijos o vencimiento defenminado, es decir gue
fa entidad tenga la infencién efectiva y fa capacidad de canservarlos hasta su vencitiiento.

Documentos y Cuehlas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cofwar soht importes debido por los clientes por ventas de bienes
realizadas en el curse normal de fa operacion. Si se ospera cobrar la deuda en un afo ©
menos (o en ef ciclo normiaf de Ia operacion, si este fuera mas largo) se clasifica como ackivos
corrientes. En caso conlrano se presentan cono gofivos no corriertdes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente
por sit coste amorizado de acuerdo con ef méfedo def fipo de interés efectivo, menos la
provision por perdidas por deferfore del valor. Se asume que no existe un componente do
financiacion cuando las ventas se hacen con un periodo medio de colro de 80 dias, o qgue
astd en lfnea con la practica de mercado.

Las transacciohes con partes refacionadas se presenfaran por separado.

Provision por cueiitas incobrables

Cuando existe evidencia de detorioro de 1as cuentas par cobrar, ef impotie de esta cuenta se
reducira mediante una provision, para efecios de su presenfacion en los estados financieros,
se registrarg la provisién por la diferencia entre el valor en libros de las cuemlas por cobrar
menos el importe recuperable de fas mismas.

3.3. Propiedad Flania y Equipo



Los bienes comprendidos en propiedad, planfa y equipo, de wso propio, se encueniran
registrados a su costo de adguisicion.

Los costos de ampliacion, modernizacion o majoras que representan un autnanto de fa
wroductividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Wi de fos bienes, so
capitalizan como mayor cosfo de fos correspondientes bienes.

Las reparaciones que no represeritan una ampligcion de la vida it y fos gasfos de
mantenimiento se cargan a la ctienta de resuftados del gjercicio on guie se incurren.

La depreciacitn sg calcuta aplicando el mélodo fineal sobre el costo de adguisicion de los
activos menos su valor residual; enfendigndose que of ferreno liene una vida indefinida v qus,
par tanta, na son obfefo de depreciacion.

Los cargos anuales en concepto de dopreciacion de los activos maferiales se realizalt ¢oft
comtrapartida en fa cuenda de pérdidas y ganancias y, basicamernie, equivalen a fos
porcentajes de dapreciacion siguienles {determinados en funcidon de fos afios de 1a vida ofif
estimada de los diferentes elsmerdos):

Congepto .~~~ Vida otil
Edificios 20 afivs
insialaciones 10 afios
Muebies y Enseres 10 afios
Maquinas y Equipos 10anos |
Equipo de Computacion 3 afios
Vefiicidos v Equiipos de Transgortes b aflos

Con acasion te cads cierre conlable, la empresa analiza sl exisfe Indicios, tanto infernos
coma externos, de gue of valor nefo de los elementos de si aclive material excede su
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen ef valor en libros del activa de
que =a frate hasfa su imporfe recuperable v gjustan fos cargos futiros en conceplo de
depreciacion on proporcion a su valor en Fbros ajustfado y a su husva Giif remmanente, en caso
de sar necesaria una reasfimacion de fa nysma.

.4, Cuenfas comercfales a pagar

Las cuentas comarcialas a pagay son obligaciones de pago por blenes o Servicios que se fan
adquirido de los proveedores en of clirso ordinario daf negocio. Las cusnias a pagar s2
clasifican como pasivo corriente sf fos pagos tiehen vencimienfo a un afic o menos fo vencen
en ef ciclo narmal del negocio, si este fuera superior). En caso conlrario, so presentan coma
pasives no corrienies.



Las cuenfas comerciales a pagar se reconocen Inicialmenie a valor razonable y
postericrmerte se vaforan por sy cosfo amorfizade usando el mdtodo de fino de inderds
efectivo, cuando ef plaze es mayor a 80 dias. Se asihe que no existen componentes dg
financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de
60 dias, lo que esfa en finea con la practica de mercado.

3.5, Obligaciones con Insiftucivnes Financieras

Las deudas financieras se reconaern inicialimente por 51 valor razonable menos [os costos de
fa transacciGn en los gua se haya incurrido. Postetiontnamnte, fas deudas financieras se valoran
poir su costo amontizado, cualguier diferencia entre 103 fondos oblenidos {netes def costo
necesario para si obfencion} y el valor de reembolso se reconoce en la cuenka de resulfados
duranfe 1a vida de fa deuda de acuerdo con el métedo def Hpo de interéds efectivo.

t as comisiones abonadas por iz obtencian do lineas de crédilo se reconocen coino cosfos de
fa fransaceion de la deuda sfempre que seg probable que se vaya a disponer de una parte o
de 1a tolalidad de fa finea. En este caso, fas comisionos se difieren hasta que se produce fa
disposicidn. En fa medida en que no sea probable que se vaya a disponer de tado o patte de
fa finea de crédito, fa comision se capilalizard como un pago anticipado por servicios dg
liguidez y se amortiza en ef periodo af que se refiere Ia disponibilidad de! crédito.

3.6. Impuesto alas Gananclas

El gasto por impuesio a las ganancias del afio comprende la sinna del impuesta corrierite por
pagar y def impussto diferidn.

El impuesto corriente por pagar estd basado on fa ganaricia fiscal def ario.

El impuesto diferido se raconace a parlir de las diferoncias enfre fos importes en libros de
fos achvos ¥ posivos en los Estados Financieros ¥ s4s bases Fscales comrespondienfes
{conocidas como diferencias fempararias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconoceh
para fodas las diferencias temporarias imponibles que se esperan qus incrementen fa
ganancia fiscal en ef fultro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para fodas las
diferencias temporarias deducilifes que se espera que reduzcan fa ganancia fiscal en ef
fultro, v cualquier pérdida 6 crédilo fiscal no utifizado. Los activos por impuestos diferidos, se
niden af importe maximo gue, sabre fa hase de la ganancisa fiscal aclual o estimada fidvra, ez
probable que se recuperen.

Ef imparfe en lifvos neto de los aclivos por impusstos diferidos se revizard en cada fecha
sofife fa que se INCHME ¥ 5& ajusia para refisfar fa evaluacidn aotia oa fas ganarncfas fiscales
fufuras, cuatguier ajiiste se recaoncce en ef resulfade del pefiodo.

£l impuesto diferido se cafcufa segin las fasas imposttivas que s¢ espera aplicar a [a
franancia (pardids) fiscal de los perfodos en Ios gue so espera realizar ef achivo por impliesfos



diferidos o cancelar el pasivo por impuesta diferido, sobre a base de las tasas impositivas gue
hrayan sida aprobatlas por e SAI.

A partir del efercicio fiscal 2010 enird en vigor la norma que exige el pago de un "aniicipo
mitimo de inpuesio & fa renta”, cuyo valor s caloulado en funcion de las cifras reportadas &f
afta anterior solire ef 0.2% del patiimonio, 0.2% de fos costos ¥ gasfos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de fos activos.

La referida norma establecid que en caso de que of impuesio a la renfa causado sea mefnor
gue el manto def anticipo mininto, este (Hiimo se converdira en impussto a la renfa definifivo, 2
menos que of coniribuyente solicife al Servicio de Renlas infernas su devolucion, o cuaf
podrfa ser aplicable, de acuerdo con ia norina que tige fa devolucian de este anticipo.

Curante ef gfercicio 2012 la empresa registra como impuesto a fa renta corriente causado ef
vator deferntinado sobre la base del 23% sobire las uhilidades gravables puesto que esfe valor
fue mayar al anficioo minimo del impuesto a la renta correspondiente,

En adicion, es importante serfalar (ue de acuerdo con of Cddigo Ongénico de fa Frudicorid,
Comercio o Inversioties, Ia fasa def Impuesto a fa Renla se reduce progresivaments, iniclando
en ef 2001 con & 24% hasta Hlegar af 22% en of 2013, porlo gue of impuosto diferido esta
calculado considerando ef decramenta progresiva de fa tasa impositiva,

3.7. Beneficios a fos empleados

Esta norma pennifte definir planes de aporaciones definfdas v planes de beneficios definidos.
Un plan de aporfaciones definidas es un plan de pensiones bajo of cual la empresa paga
aportacionas fifas a un fondo y no tiene ninguna obligacion, n legal ni implicita, de reafizar
aportacianes adivionales af fondo.

Los planes de beneficios definidos establecen el imporie de fa prestacion que recibird in
empleado on ef momento de su jubifacidn, nomalimente en funcidn de unc o mas factores
comta Ja edad, afios de servicios y remuneraciones.

El pasive reconocido en ef bafance (Reserva Jubilacidn Faltronal) respecto de los planes de
prestaciones definidas, es ef volor actual de fa obfigacion por prestaciones deffnidas en fa
fecha del bafance menos of vafor razonable de los activas afectos af plan. La obfigacién por
prestaciones definidas se caloula anuvalimente por actuarios independientes de aouardo con of
méfodo de la unidad de credifo proyectado.

3.8. Reconocimisnlo de ingresos

Los ingresos oidinatios so reconocen cuando se produce fa entrada bruta de beneficios
SCOnGMNens originatios en o cursa de las aclividades ordinarias de la emprosa durante &f
gjercicio, siempre que dicha enfrada de beneficios provogue un incrementoe en of patrimonio
nefo qgue na esté relacionade con las aporfaciones de los propietarios de ese palrimonio v
estos beneficios puedan ser valorados con fiabifidad. Los ingresos ordinarios se valoran por of



vafor razonable de la contrapartida recibida o por reciblr, derfvada de los mismos. El ingreso
se expone nelo, de impussta, descientos o devoluciones.

3.9. Reconocimienio de costos y gasios

Los cosfos y gastos son registrados basdndose en el principio def devengado, es decir, lodos
fos gasfos son reconocidos &f momenfo en gue se conocs el uso O recepcion de un bien o
servicio.

.10, Arrendamienfos

Los arrendamientos et 1os quo el arrendador conserva Una parfe significativa de fos riesgos y
ventafas derivados de la Yilaridad se clasifican como arvendanentos operativos. Los pagos
en conceplo de arretidamiento operative {nefos de cualgtiier incentivo recibide def arrendador)
se cargan on Ia cuenta de resuftados, mediante Ia factura respectiva, fa empresa no regisira
arrefidamientos financieros.

3.11. Parlicipacian a trabajadores

L8 empresa recohoce conl calgo a los resuftados del ejercicin en que se devenga, of 15% de
participacion de los Wabafadores en las utilidades de conformidad con fo establecido en of
Codigo de Trabajo de fa Repuiblica def Ecuadar.

3.12, Esfado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado sagtin ef mefodo directo, se wlifizan las siguienies
SXOFESINEs!

» Actividades Operativas: aclividades tipicas de la empresa, segtn el objefo sociaf, asi
como ofras actividades Que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiaciin.

= Actividades de inversitn: las de adguisicion, enajenacian o disposicitn per ottos medios
de aclivos a fargo pazo, especialmerte propiedad, planta v equipo en of caso qus agligue,

s Actividades de financiaciéon: acltividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del paltimonio neto y de los pasives gue no forman parie de fas aciividades
tdo operacion.

v Flujos de efeciivo: eniradas y salidas de dinero en efective v de sus equivalentes;
enlendiendo par estos, Caja, Bancos vy las inversiones a corfo plazo de gran figuidez v zin
riesgo significalivo de afteraciones en su valor.

Ef Estado de Flujos de Efactivo en la fechta de fransfcidn no sufre modificacitn afgina debido a
que el ajuste efectuado para la aplicacian de la NMIC/NIE, no afecia & efectivo, sofo es un
ajuste con efecto relrospactivo af Patrimonio {Resulfados acumilados provenientes por ia
adopafon de MIFF)



313, Situecion Fiscal

Af cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sufeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias Hitutarias que podrian
afeclar fa sfluacion financlera de fa empresa.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

ta emywosas estd expuesta a deferminados riesgos que gestiona medianfe o aplicacion de
sistemas de idontificacion, medicion, finvltacion de concentracion y supenision.

Enlre Ios principlos de buena adminislracidn destacan fos sigiientes:

Cumplir estriclamente con todas fas normas sprobadas y divolgadas por ef Prasidents y
Gerenle

Se definen pofiticas de conocimiento téchico y capacidades suficientes para asegurar una
gestidn eficaz a favor dol cfierde, minimizando ef rigsge de control interno, financieros y
ante las entidades de controf

So dasarolfan y aplican controf de cafidad necesanio para asegurar que fas operacionss se
realizan segtin las polificas, normas y procedimientos establecidos.

I s principales riesgos de la empresa se derivan def desarroffo de su propia actividad y dertiro oe
ésfa, fos principales aspectos a desfscar son:

Politica de calidad! Para garandizar 1a calidad de nuestros servicios Ia empresa cueria
con un sisterna de cotfrol inferno, mediante ef comité de calidad, cumpliendo con fos
ostandares de elica, normas de general aceptacion.

Politica Juridica: En relacian con fos confliclos que pudieran surgir en refacién con fa
actividad ce la empresa con los diversos agemles del marcadn, labaorsl, iribufario, es
practica habitual manfensr una finea de solucidn a los conflictas por medio de la
mediacion. No ohstante, v para prevenir fiesgos por e50s molives, la emipress cuenta con
asesores juridicos propios, que mantienen una actiud preventiva.

Polftica de RRAR: La empresa cumple con ef codigo lahoral y disposiciones def Minvsterio
def Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemento de Rectirsos Humanos..



5. GESTION DE RIESGO FINANCIERC

Estos estados financieros, han sido aprobados por fa Gerencia General v posferfor aprobacion por
fa Junta General de Socios, Dichas cucntas anuales estan extendidas en 14 hojas; (incluidos:
Estado de Situacidn Financiera, bEstado e Resuffados Infegrales, Eslado de Camivos en gl
FPafrimeonio, Estado de Flujo do Efectivo v MNolas a los Lsfados Financieras, firmadas por ef
Gerenle y Conladar.
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