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HOSFINTEL CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

2.1

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Hosfintel Cia. Ltda., es una comparia constituida en la ciudad de Quito el 28 de
noviembre de 2005, al amparo de la Superintendencia de Compaiias, en el Ecuador su
objeto principal es el desarrollo de actividades turisticas y de hospedaje. Podra la
compania realizar actividades relativas a la provision y expendio de alimentos de
consumo humano y mas actividades relacionadas con la actividad turistica.

La direccion principal registrada de la Compandia es en la calle Finlandia 227 y Suecia,
Quito - Ecuador.

El capital social es de setecientos veinte y un mil veinte délares de los Estados Unidos
de America, dividido en cuatrocientos un mil participaciones ordinarias y nominativas, de
un dolar de los Estados Unidos de America de valor nominal cada una.

Las politicas contables que utiliza la Compafiia son consistentes en la preparacion de
sus estados financieros.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el personal total de la Compaiiia alcanza 73 y 66
empleados respectivamente, que se encuentran distribuidos en los diversos segmentos
operacionales.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia,

ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas
("NIIF" o "NIC") que son obligatorias para el afio en curso

En el afo en curso, la Compafiia implementd una serie de NIIF nuevas y modificadas,
emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (*NICB" por sus siglas
en inglés) las cuales son obligatorias vy entraron en vigor a partir de los ejercicios que
iniciaron en o después del 1 de enero de 2019,

NIIF nuevas y modificadas que son efectivas para los ejercicios y periodos de reporte
que comiencen a partir del 1 de enero de 2019

La Compaiia implemento la NIIF 16 (emitida por el NICB en enero de 2016), la cual
establece requerimientos nuevos o modificados respecto a la contabilidad de
arrendamientos. Introduce cambios significativos a la contabilidad del arrendatario,
eliminando la distincion entre un arrendamiento operativo y financiero y requiriendo el
reconocimiento de un activo por derechos de uso y un pasivo por arrendamiento en la fecha
de comienzo de todos los arrendamientos, exceptuando aquellos que se consideren de
corto plazo o de activos de bajo valor, En contraste a la contabilidad del arrendatario, los

requerimientos para el arrendador permanecen significativamente sin cambios. Los detalles /"

para los nuevos requerimientos se describen en la nota 3. El impacto inicial de la adopcion



de la NIIF 16 en los estados financieros de la Compaiiia se describe a continuacion.

La fecha de aplicacion inicial de la NIIF 16 para la Compariia fue el 1 de enero de 2019,

La Compainia ha aplicado la NIIF 16 usando el enfoque retrospectivo meodificado,
reformulando la informacion comparativa.
Impacto de la nueva definicién de amendamiento

(a)

(b)

La Compaiiia ha determinado aplicar la solucion practica disponible para la transicion
a NIIF 16 para no revalorar si un contrato es o contiene un arrendamiento. Por lo
tanto, la definicion de arrendamiento conforme a la NIC 17 y la CINIIF 4 continda
aplicandose a los contratos celebrados o modificados previos al 1 de enero de 2019.

El cambio en la definicion de un arrendamiento principalmente se refiere al concepto
de control. La NIIF 16 determina si un contrato contiene un arrendamiento en funcion
de i el cliente tiene derecho a controlar el uso de un activo identificado por un periodo
de tiempo a cambio de una contraprestacion. Esto contrasta con el enfoque de
“riesgos y beneficios™ de la NIC 17 y de la CINIIF 4.

La Compaiia aplica la definicion de un arrendamiento y las guias relacionadas
delineadas en la NIIF 16 a todos los contratos celebrados o modificados en o partir del
1 de enero de 2019. Para la adopcion inicial de NIIF 16, la Compafiia llevé a cabo un
proyecio de implementacion, que reveld que la nueva definicion de arrendamiento
bajo NIIF 16 no cambia de forma significativa el alcance de los contratos que cumplen
la definicion de arrendamiento para la Compaiiia.

Impacto de la contabilidad como amendatario

(i)

Arrendamientos operativos previos

La NIIF 16 cambia la forma en que la Compania contabiliza los arrendamientos
previamente clasificados como arrendamientos operativos bajo la NIC 17, los
cuales se mantenian fuera del estado de posicién financiera.

Al aplicar la NIIF 16, para todos los arrendamientos (exceptuando los
mencionados posteriormente), la Compania:

(a) Reconoce los activos por derechos de uso y los pasivos por
arrendamientos en el estado de posicion financiera, medido inicialmente al
valor presente de la serie de pagos por arrendamiento futuros.

(b) Reconoce la depreciacion de los activos por derechos de uso y el interés
generado por los pasivos por arrendamiento en el estado de resultados.

(c) Separa el monto total de efectivo pagado a capital (presentado dentro de
las actividades de financiamiento) y a intereses (presentado dentro de
actividades de financiamiento) en el estado de flujos de efectivo.

Los incentivos en amendamientos (por ejemplo, periodos libres de renta) se
reconocen en la medicion inicial como parte de los activos por derechos de uso
y los pasivos por amendamiento, cuando bajo NIC 17 generaban el
reconocimiento de un incentivo en arrendamientos, amortizado como una
reduccién de los gastos por arrendamiento, generaimente bajo el método de

linea recta. %f
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Bajo NIIF 16, los activos por derechos de uso se prueban por deterioro conforme
a la NIC 36.

Para arrendamientos de corto plazo (con plazo de 12 meses o menos) y de
activos de bajo valor (como computadoras, articulos pequerios de mobiliario de
oficina y teléfonos), la Compadia ha optado por reconocer un gasto por
arrendamiento bajo el métedo de linea recta, tal y como lo permite la NIIF 16.
Este gasto se presenta en “otros gastos” en el estado de resultados.

(i) Arrendamientos financieros previos

Las principales diferencias entre la NIIF 16 y la NIC 17 respecto a los contratos
clasificados como arendamientos financieros es la medicion dei valor residual
de las garantias proporcionadas por el arrendador al arrendatario. La NIIF 16
requiere que la Compafiia reconozca como parle de los pasivos por
arrendamiento Gnicamente el monto esperado a pagarse bajo una garantia de
valor residual, a diferencia del mmnﬁﬂmdel&gmh requerido por la NIC
17. Este cambio no generd ningln impacto material en los estados financieros
de la Compaiiia.

(c) Impacto de la contabilidad como armrendador

La NIIF 16 no contiene cambios sustanciales en la manera en la que un amrendador
contabiliza un arendamiento. Bajo NIIF 16, un arrendador continia clasificando los
arrendamientos como arrendamientos financieros o arrendamientos operativos y la
contabilizacion para estos dos tipos de arrendamientos se lleva de manera distinta.

Por ofro lado, la NIIF 16 cambio y amplio las revelaciones necesarias, en particular
aquellas referentes a como el arrendador administra los riesgos resultantes del interés
residual en activos arrendados.

Bajo NIIF 16, un arendador intermedio debe contabilizar el arrendamiento principal y
el subarrendamiento como dos contratos separados. El arrendador intermedio debe
clasificar el subarrendamiento como amendamiento financiero o amendamiento
operativo en referencia al activo por derechos de uso resultante del arrendamiento
principal (y no en referencia al activo subyacente como era bajo la NIC 17).

A causa de este cambio, la Compafia ha reclasificado algunos contratos de
subarrendamiento como arrendamientos financieros. Tal y como lo requiere Ia NIIF 9,
se reconoce una estimacion de cuentas incobrables para los arrendamientos
financieros por cobrar.

(d) Impacto financiero inicial por la adopcion de la NIIF 16

La aplicacién de la NIIF 16 tiene un impacto en el estado de flujos de efectivo de
la Compafiia. Bajo NIIF 16, los arrendatarios deben presentar:

. Pagos de arrendamientos a corto plazo, pagos de arrendamientos de activos
de bajo valor y pagos de arrendamientos de renta variable que no estén
incluidos en la medicién del pasivo por arendamiento, como parte de las
actividades operativas;

. El efectivo pagado por concepto de intereses del pasivo por arrendamiento
ya sea como aclividades operativas o actividades de financiamiento, tal y
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2.2

como lo permite la NIC 7 (la Compaiiia ha decidido incluir el interés pagado
como parte de las actividades de financiamiento); y

. Pagos en efectivo por la porcion de capital del pasivo por arrendamiento,
como parte de las actividades de financiamiento.

Impacto de la aplicacion de otras modificaciones a las Normas e Interpretaciones
NIIF que son efectivas por los periodos que comiencen en o después del 1 de
enero de 2019

En el afio en curso, la Entidad ha adoptado una serie de modificaciones a las Normas e
Interpretaciones NIIF emitidas por el NICB. Su adopcién no ha tenido ningin impacto
material en las revelaciones o en los montos informados en estos estados financieros.

La Entidad adoptd las modificaciones a la NIIF 9 por primera vez en el periodo actual.
Las modificaciones a la NIIF 9 aclaran que, con el propésito de evaluar si un prepago
cumple con la condicion de ‘Unicamente pagos de capital e intereses’ (SPPI, por sus
sigias en inglés), la parte que ejerce ia opcion puede pagar o recibir una compensacion
razonable por el prepago independientemente de |a razon de pago por adelantado. En
otras palabras, los activos financieros con caracteristicas de prepago con compensacion
negativa no necesariamente fallan la prueba de SPPI.

La Entidad adoptt las modificaciones a la NIC 28 por primera vez en el periodo actual.
La modificacién clarifica que la NIIF 9, incluyendo sus requisitos por deterioro, aplica a
otros instrumentos financieros en una asociada o negocio conjunto al cual no es
aplicable el método de participacién.

Esto incluye participaciones a largo plazo que, en sustancia, forman parte de las
inversiones netas en una asociada o negocio conjunto. La Entidad aplica NIIF 9 a dichas
participaciones de largo plazo a las que previamente aplicaba la NIC 28. Al aplicar la
NIIF 9, la Entidad no toma en cuenta ninguno de los ajustes del imporie en libros de las
participaciones a largo plazo requeridas por la NIC 28 (por ejemplo, ajustes al importe
en libros de participaciones a largo plazo surgidas de la asignacion de pérdidas de ia
entidad participada o la evaluacion de deterioro conforme a NIC 28).

2015-20

Modificaciones a la IAS 12 Impuesto a las ganancias, IAS 23 Costos por préstamos,
NIIF 3 Combinaciones de negocios e NIIF 11 Acuerdos Conjuntos

El Grupo ha adoptado las modificaciones incluidas en las Mejoras Anuales a las Normas
NIIF del Ciclo 2015-2017 por primera vez en el periodo actual. Las Mejoras anuales
incluyen modificaciones en cuatro normas.

IAS 12 Impuesto a las ganancias

Las modificaciones aclaran que se deben reconocer las consecuencias del impuesto a
las ganancias sobre dividendos en el estado de resultados, en ofros resultados
integrales o en capital conforme originaimente se reconocieron las transacciones que
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generaron las ganancias distribuibles. Esto aplica independientemente de si aplican
distintas tasas impositivas a las ganancias distribuidas y no distribuidas.

IAS 23 Costos por préstamos

Las modificaciones aclaran que, si cualguier préstamo especifico se mantiene pendiente
después de que el activo relacionado esta listo para su uso previsto o venta, &l préstamo
es parte de los fondos tomados en préstamo al calcular la tasa de capitalizacion de los
préstamos generales.

NIF 3 Combinaciones de negocios

Las modificaciones aclaran que cuando se obtiene el control de un negocio que es una
operacion conjunta, aplican los requisitos para una combinacion de negocios en etapas,
incluida la reevaluacion de su participacion previamente mantenida (PHI por sus siglas
en inglés) en la operacion conjunta a valor razonable. La participacion previamente
mantenida sujeta a remedicion incluye los activos, pasivos y crédito mercanti no
reconocidos relativos a la operacién conjunta.

NIIF 11 Acuerdos Coniuntos

Las modificaciones aclaran que cuando una parte que participa en una operacion
conjunta no tenia el control conjunto, y obtiene el control conjunto, no se debe reevaluar
la panticipacion previamente mantenida en la operacion conjunta.

Las modificaciones aclaran que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o pérdida
por liguidacion) es calculada al medir el pasivo o activo por beneficios definidos,
utilizando supuestos actuales y comparando los beneficios ofrecidos y los activos del
pian antes y después de la modificacion (reduccion o liquidacion) del plan, pero
ignorando el efecto del techo del activo (que puede surgir cuando el plan de beneficios
definidos esta en una posicion superavitaria). La NIC 19 ahora aclara que el cambio en
el efecto del techo del activo que puede resultar de la modificacion (reduccion o
liquidacion) del plan se determina a través de un segundo paso y se reconoce de
manera normal en otros resultados integrales.

Los parrafos relacionados con la medicion del costo actual del servicio y el interés neto
sobre el pasivo (activo) por beneficios definidos. Ahora se requerira usar los supuestos
actualizados de |la remedicion para determinar el costo actual del servicio y el interés
neto después de la modificacion (reduccion o liquidacion) del plan y por el resto del
periodo de reporte. En el caso del interés neto, las modificaciones dejan en claro que
para &l periodo posterior a la modificacion (reduccién o liquidacion) del plan, el interés
neto se calcula multiplicando el pasivo (activo) por beneficios definidos revaluado segun
la NIC 19:99 con l|a tasa de descuento utilizada en la nueva remedicién (teniendo en
cuenta el efecto de las contribuciones y los pagos de beneficios en el pasivo (active) por
beneficios definidos neto.

CINIIF 23 establece como determinar la posicion fiscal contable cuando hay
incertidumbre respecto a los tratamientos sobre impuestos a las ganancias. La
interpretacion requiere: ﬁ



. determinar si las posiciones fiscales inciertas son evaluadas por separado o como
grupo; y

. evaluar si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento fiscal incierto
utilizado, o propuesto a utilizarse, por una entidad en sus declaraciones de

impuestos a las ganancias:

o En caso afirmativo, se debe determinar la posicion fiscal contable de manera
consistente con el tratamiento fiscal utiizado en las declaraciones de
impuesto sobre la renta.

o En caso negativo, debe reflejarse el efecto de la incertidumbre en la
determinacion de la posicion fiscal contable utilizando el monto mas
probable o el método del valor esperado.

sadas gue aun no son efectivas

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros, la Entidad no ha aplicado las
siguientes Normas NIIF nuevas y revisadas que se han emitido pero que aun no estan
vigentes:

NIIF 17 Contratos de Seguro
NIIF 10 e NIC 28 (modificaciones)  Venta o contribucion de activos entre un

inversionista y su asociada o0 negocio conjunto

Modificaciones a NIIF 3 Definicion de un negocio
Modificaciones aNIC 1 e NIC 8 Definicién de matenalidad
Marco Conceptual Marco Conceptual de las Normas NIIF

La administracion no espera que la adopcién de los estandares antes mencionados
tenga un impacto importante en los estados financieros de la Entidad en periodos
futuros, excepto como se indica a continuacién:

NIIF 17 Contratos de Seguro

La NIIF 17 establece los principios para el reconocimiento, medicién, presentacion y
divuigacion de los contratos de seguro y reemplaza a la NIIF 4 Contratos de seguro.

La NIIF 17 describe un modelo general, que se modifica para los contratos de seguro
con caracteristicas de participacién directa, que se describe como el Enfoque de tarifa
variable. El modelo general se simplifica si se cumplen ciertos crilerios al medir la
responsabilidad de la cobertura restante mediante el método de asignacién de primas.

El modelo general utilizara los supuestos actuales para estimar el monto, el tiempo y la
incertidumbre de los flujos de efectivo futuros v medira explictamente el costo de esa
incertidumbre, toma en cuenta las tasas de interés del mercado y el impacto de las
opciones y garantias de los asegurados.

La Norma es efectiva para los periodos anuales que comienzan el 1 de enero de 2021 o
después, con aplicacion anticipada permitida. Se aplica retrospectivamente a menos que
no sea factible, en cuyo caso se aplica el enfoque retrospectivo modificado o el enfoque
de valor razonable. Un borrador de los cambios a la NIIF 17 aborda las preocupaciones
y dificultades de implementacion que se identificaron después de la publicacion de la
NIIF 17. Uno de los principales cambios propuestos es el aplazamiento de la fecha de
aplicacion inicial de la NIIF 17 por un afio, a los periodos de reporte que inicien en o
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después del 1 de enero de 2022.

De acuerdo con los requisitos de transicion, la fecha de la aplicacion inicial es el
comienzo del periodo de informe anual en el que la entidad aplica la Norma por primera
vez y, la fecha de transicion es el comienzo del periodo inmediatamente anterior a la
fecha de la aplicacion inicial.

Modificaciones a NIIF 10 e IAS 28 Vlenta o contribucién de activos entre un
(] io u

Las modificaciones a la NIIF 10 y la IAS 28 tratan con situaciones donde hay una venta
o contribucién de activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto.
Especificamente, las modificaciones establecen que las ganancias o pérdidas
resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no contiene un negocio en
una transaccion con una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el
método de participacion, se reconocen en el beneficio o pérdida de la controladora sdilo
en la medida en que la participacién de los inversionistas no relacionados en esa
asociada o0 empresa conjunta. Del mismo modo, las ganancias y pérdidas resultantes de
la remedicion de las inversiones retenidas en cualquier antigua subsidiaria (que se ha
convertido en una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el
método de capital) al valor razonable, se reconocen en el beneficio o pérdida de la
controladora anterior, solo en la medida de la participacién de los inversionistas no
relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las modificaciones alin no ha sido fijada por el IASB; sin
embargo, se permite la aplicacion anticipada, La administracion de la Entidad prevé que
la aplicacién de estas modificaciones puede tener un impacto en los estados financieros
de la Entidad en periodos futuros en caso de que lales lransacciones surjan,

Modificaciones a NIIF 3 Definicién de un negocio

Las modificaciones aclaran que, mientras los negocios usualmente tienen salidas
(outputs), las salidas no son requeridas para que una serie de actividades y activos
integrados califiquen como un negocio. Para ser considerado como un negocio, una
serie de actividades y activos adquiridos deben incluir, como minimo, una entrada y un
proceso sustancial que juntos contribuyan significativamente a la capacidad de generar
salidas.

Se provee de guia adicional que ayuda a determinar si un proceso sustancial ha sido
adquirido.

Las modificaciones introducen una prueba opcional para identificar la concentracion de
valor razonable, que permite una evaluacién simplificada de si una serie de actividades y
activos adquiridos no es un negocio si sustanciaimente todo el valor razonable de los
activos brutos adquiridos se concentra en un activo identificable unico o un grupo de
activos similares.

Las modificaciones se aplican prospectivamente a todas las combinaciones de negocios
y adquisiciones de activos cuya fecha de adquisicion sea en o después del primer
periodo de reporte comenzado en o después del 1 de enero de 2020, con adopcitn
anticipada permitida.
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Modificaciones a NIC 1 y NIC 8 Definicién de materialidad

Las modificaciones tienen el objetivo de simplificar la definicion de materialidad
contenida en la NIC 1, haciéndola mas facil de entender y no tienen por objetivo alterar
el concepto subyacente de materialidad en las Normas NIIF. El concepto de oscurecer
informacién material con informacién inmaterial se ha incluido en la nueva definicion.

El limite para la materialidad influyente para los usuarios se ha cambiado de “podrian
influir’ a "podria esperarse razonablemente que influyan”.

La definicion de materialidad en la NIC 8 ha sido reemplazada por una referencia a la
definicion de materialidad en la NIC 1. Ademas, el IASB modificé otras normas y el
Marco Conceptual que contenian una definicion de materialidad o referencia al término
materialidad para garantizar la consistencia.

La modificacion se aplicara prospectivamente para periodos de reporte que comiencen
en o después del 1 de enero de 2020, con aplicacion anticipada permitida.

Marco Conceptual de las Normas NIIF

Junto con el Marco Conceptual revisado, que entrd en vigor en su publicacion el 29 de
marzo de 2018, el IASB también emitid las Modificaciones a las Referencias al Marco
Conceptual de las Normas NIIF, El documento contiene modificaciones para las NIIF 2,
3,6, 14, 1AS 1, B, 34, 37, 38, CINIIF 12, 19, 20, 22 y SIC 32.

Sin embargo, no todas las modificaciones actualizan a los pronunciamientos respecto a
las referencias al marco conceptual de manera que se refieran al Marco Conceptual
revisado. Algunos pronunciamientos solo se actualizan para indicar a cual version se
refieren (al Marco IASC adoptado por el IASB en 2001, el Marco |IASE de 2010 o el
Marco revisado del 2018) o para indicar que las definiciones en la Norma no se han
actualizado con nuevas definiciones desamolladas en el Marco Conceptual revisado.

Las modificaciones, que en realidad son actualizaciones, son efectivas para periodos
anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2020, con adopcién anticipada

permitida.
POLITICAS SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparades de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

- La moneda funcional de la Compafiia es el Dolar de los Estados
Unidos de América (U.S. dolar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases
del costo historico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son
medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables
incluidas mas abajo. El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable
de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019, la Compaiiia presenta sus flujos de
caja en actividades de operacion negativos por un valor de U.S. 1,540,694 délares,
condicion que establece déficit operacional.
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3.7

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compariia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta
al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos
de medicion y o de revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base
de este tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados en
acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de leasing
que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor
neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a
continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que |la entidad puede acceder a |a fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

tivo Vi efectivo - El efective y bancos incluye aquelios activos
financieros liquidos y depdsitos. Nota 5.
Cuentas comerciales por cobrar - Las cuentas comerciales por cobrar son activos

financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Nota 6.

Otros activos - Corresponde a préstamos entregados a empleados de acuerdo a las
politicas internas de la Compafia asi también como anticipo a terceros, anticipo fletes
mercaderias, otras cuentas por cobrar, seguros pagados por anticipado, garantias
importacienes, garantias en arriendos. Nota 7.

Propiedades y equipo
3.7.1 Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y

equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento. Nota 8.
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3.7.2 Medicidon posterior al reconocimiento: _modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, pianta y equipo son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las perdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resullados en el
periodo en que se producen.

3.7.1 Meétode de depreciacion, vidas utiles - El costo o valor revaluado de
propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida otil estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y
las vidas dtiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Tipo de Activo Vida uti
(en anos)
Edificios 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5

372 firo 0 venta de propiedades uipo - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de un activo de propiedades y equipo es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la
adquisicion, construccion o produccion de activos calificados, los cuales constituyen
activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son
sumados al costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para su uso o
venta.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo
en que se incurren.

Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualguier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencion se reconoce en el
estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interés
efectivo. Nota 10.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente 2 menos que la Compaiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de |la obligacion por lo menos 12 meses después
de la fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por pagar - Las cuentas comerciales per pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado active

A
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3.12

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Nota 11.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

3.11.1 Impuesto comente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo. Nota 9.

3.11.2 Impuesto diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activas y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. EIl pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocera
un active por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en gue resuite probable que la Compariia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sdlo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compaiiia tiene la intencién de
liquidar sus activos y pasivos como netos.

3.11.3 Impuestos comentes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos, deberan
reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en

la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de! resultado;
o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Obligaciones acumuladas - Las obligaciones se reconocen cuando la Compaiiia tiene
una obligacién presente (ya sea |egal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que |la Compania tenga que desprenderse de recursos que soporten
beneficios econémicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion
fiable del importe de |a obligacion. Nota 12.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final del periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres comespondientes.

3.121 Garantfas - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por
garantias en la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta de los
productos correspondientes, al mejor estimado de los desembolsos requeridos
para cancelar |la obligacién de la Compafiia.
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3.13

3.14

3.16

3.16

3.17

Beneficios a empleados

3.13.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio - El costo
de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afo
en el que se generan, asi como el interés financiero generado por las
obligaciones de beneficios definidos.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales,
se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro
resuitado integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las
ganancias y pérdidas actuariales en oftro resullado integral se reflejan
inmediatamente en las utilidades retenidas y no son reclasificadas a la utilidad
o pérdida del periodo.

3.13.2 Participacién a trabajadores - La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por
la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de
acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiia pueda otorgar.

3.14.1 Prestacion de servicios - El desarrollo de actividades turisticas y de hospedaje
se reconocen como ingresos de actividades ordinarias cuando se ha realizado
la prestacion del servicio.

Costos vy gastos - Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y
gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampeoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna nomma
y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contempian la posibilidad de compensacién y la Compadia tiene Ila
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en la cuenta de resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la
Compania pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambios en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de
los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento



inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos o
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se
reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

3171 Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés efectiva
es un metodo de calculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de
imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de
interes efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar o pagar estimados (incluyendo comision, puntos basicos de
interés pagados o recibidos, costos de transaccion y otras primas o descuentos
que estén incluidos en el calculo de |a tasa de interés efectiva) a lo largo de la
vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un
periodo mas corto, con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

3.18  Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes
categorias. aclives financieros “al valor razonable con cambios en los resultados®,
“inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos financieros disponibles para la
venta", y “préstamos y partidas por cobrar”, La clasificacion depende de la naturaleza y
proposito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento
inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y
dadas de baja a |a fecha de |a transaccion. Las compras o ventas regulares son todas
aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos
dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado. La
Compafiia mantiene clasificados sus activos financieros principalmente como cuentas
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La clasificacién depende del
proposito con el que se adquirieron los instrumentos financiercs. La administracion
determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.

3.18.1 Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar - Las cuentas por

cobrar comerciales son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

3.18.2 Deterioro _de aclivos financieros al costo amortizado - Los activos financieros

gue se miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros
por cobrar, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provision.

Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
el estado de resultados.

3.18.3 Baja de un activo financiero - La Compafiia da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la
Compania no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del activo
transferido, la Compaiiia reconoce su participacién en el activo y la obligacién
asociada por los valores que tendria gue pagar.

el
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3.19

Pasivos financieros - Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a
menos que la Compania tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion
por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

3.19.1 Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados - Los pasivos

financieros al valor razonable con cambios en resultados son pasivos
financieros que se clasifican como mantenidos para negociar al memento del
reconocimiento inicial. Cualquier ganancia o pérdida surgida de la remedicion
del valor razonable se reconoce en el estado de resultados.

3.19.2 Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Los pasivos financieros se

reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en
la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su
obtencion) y el valor del rembolso, se reconoce en el estado de resultados
durante la vida del acuerdo con el método de |a tasa de interés efectiva.

3.19.3 Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen iniciaimente a
su valor razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos
préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado usando el
metodo de interés efectivo.

3.19.4 Cuentas por pagar comerciales - Las cuentas por pagar comerciales son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no

cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de |a tasa de interés efectiva. El periodo de
crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 dias.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero
para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con
los términos crediticios pre-acordados.

3.19.5 Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja un pasivo financiero si,
y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones. La diferencia entre el
importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion
pagada y por pagar, se reconoce en ei estado de resultados dei periodo,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la

administracion de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

. 1

s



41

42

4.3

4.4

4.5

Deterioro de activo - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aqueila fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de ios activos para determinar si existe aigin
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de
que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del
valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro, Los detalles del célculo de la recuperacion se incluyen en la Nota 8.

efi s - El valor presente de las
prmuhﬂﬂpmouigaﬁmeapmmsa duﬂn’msﬁepmdudavmfactmqm
son determinados en funcion de un calculo actuarial basados en varios supuestos.
Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones
incluye una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el vaior
en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiiia para realizar el calculo actuarial, utiliza |a tasa
de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio reportados por la
administracion de la Compafia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe
ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados
que se espera van a seér requeridos para cumplir con la obligacién de estos beneficios.

Las obligaciones por beneficios definidos de la Compafiia se descuentan a una tasa
establecida por referencia a las tasas de mercado al final del periodo considerando los
bonos del gobierno.

E wipo - La estimacién de las
Mmm?almhrmldualHMdeMGahmm

- La Compafiia ha realizado la estimacion de sus
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la
base fributana de los activos y pasivos se reveriiran en el futuro.

Valuacion de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 16, la
Compafiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del valor razonable de sus
activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo posible, en
datos observables del mercado.

La Nota 16 incluye informacién detallada sobre la naturaleza de las presunciones para

efecios de esias técnicas de valuacion, asi como un analisis de sensibilidad detallada
para dichas presunciones.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo bajo NIIF ‘s, es como sigue:

... Diclembre 31,...
2019
(en U.S, délares)
Efectivo y equivalentes de efectivo 239,438 1,554,157
Total 239,438 1,554,157

CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar bajo NIIF s, es como sigue:

... Diciembre 31.,...
2019 2018
(en U.S. délares)
Clientes 80,803 108,603
Provisién incobrables (8,680) (9,722)
Total 91,113 98,881

s por cobrar - Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a los saldos
pendientes de cobro por la venta de bienes, siendo la politica de crédito maximo de 90
dias.

Antigliedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas - Un detalle
de la antigliedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es como

sigue:

... Diclembre 31,...

2019 2018
(en U.S. dolares)

Vencimientos:
Cartera vencida de 1 a 90 dias 95,451 108,603

Provision de incobrables - Se establecio que el saldo contenido como provision de
cuentas incobrables no es suficientemente razonable en relacién al rubro de clientes por
cobrar, en tal virtud se realizé la valoracion adecuada de una provisidn por
incobrabilidad, dentro de los parametros establecidos por la NIC 39 Instrumentos
%

Financieros- Reconocimiento y Medicién; con este fin se han considerado los siguientes
factores:

i
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... Diciembre 31,...

2018 2018
(en U.S. dolares)

Saldos al comienzo del afio 9,722 9,445
Reversos (2,487)

Provisién incobrables 1,485 277
Saldos neto al fin del afio 8,690 9722

« Para determinar la provision adecuada de cuentas incobrables se ha tomado en
consideracion el reporte de cartera separada por antigiiedad al vencimiento.

« La Compafiia, realiza un andlisis detallado de clientes que superan los 90 dias de
vencimiento. La politica en lo que comresponde a la cartera se provisionara en la
totalidad el saldo que supere los 90 dias de vencimiento.

OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros activos bajo NIIF's, es como sigue:

... Diciembre 31....
2019 2018
(en U.S. dblares)
Otras cuentas por cobrar (1) 1,907,788 24 842
Seguros 27,251 22,827
Total -1.835.039 —4LS10
(1) Otras cuentas por cobrar - Corresponde a cuentas por cobrar tarjetas de

credito, anticipos al personal, anticipos acumulados e inversiones realizadas con
instituciones financieras, de acuerdo al siguiente detalle;

... Diciembre 31....
2018

{en U.S. délares)
Tarjetas de credito 16,013 18,210
Anticipos personal 1,963 2,064
Anticipos acumulados 18,888 4,568
Fondos Pichincha 310,100
Fondo Inversién Terrabank 560,826
Fondos Inversién Pichincha Miami 1,000,000
Total 1935080 24842 A /



9.

PROPIEDADES Y EQUIPO

Un resumen de propiedades y equipo bajo NIIF s, es como sigue:

... Diciembre 31....
2019 2018
(en U.S. dolares)
Costo o valuacién 6,247 419 6,243,847
Depreciacién acumulada y deterioro (2,173,454) {1,808,179)
Total 4,073.965 4435668
Clasificacién:
Terrenos 685,920 685,920
Edificios 3,251,611 3,616,857
Vehiculos 58,759 67,947
Muebles y enseres 77675 64,944
Total 4,073,965 4435668

&1 Perdidas por deferioro recenocidas en el periodo - Durante el afo 2019, la

Compafiia no genero una pérdida por deterioro.

8.2 Achvos en garantias - Al 31 de diciembre del 2019, la Compania mantiene como
garantia de los préstamos con bancos locales, prendas industriales de bienes

muebles por U.S 6,166,185 dolares.

IMPUESTOS

9.1 Activos y pasivos del aflo corriente - Un resumen de aclivos y pasivos por

impuestos corrientes bajo NIIF s, es como sigue:

... Diclembre 31,...
2019 2018
(en U.S. dolares)
Activos por impuesto comiente:
Crédito tributario a favor de la empresa (IVA) 5,453 23,019
Total 54353 — 23,019
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto corrientes por pagar 28242 42,108
impuestos a la renta por pagar 1,182 16,607
Tatal 30424 58,716 ;,
>
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8.2

9.3

Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliacién entre la
utilidad sequn estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es
como sigue:

...Diciembre 31,...
2019 2018

(en U.5. dolares)
Utilidad segun estados financieros antes de
impuesto a la renta 240,040 390,362
Gastos no deducibles 62,713 26,746
Deducciones adicionales (36,403) (50,053)
Utilidad gravable _ 367,055 _ 367,055
Impuesto a la renta causado (1) 66,739 91,764
Anticipo calculado (2) 48,070
Impuesto a la renta cargado a resultados 66,739 91.764
Total 66,739 91,7684

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se
determina con la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucién

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo
el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de
costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o
disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Son susceptibles de revisién por parte de la Autoridad Tributaria las
declaraciones de impuestos de los afios 2016 al 2018,

ar - Los movimientos del impuesto a

LA : npuesic g renia p
la renta por pagar, fueron como sigue:

... Diciembre 31....
2018 01

(en U.S. délares)

[as

Saldos al comienzo del afio

Provision del afo 66,739 91,764
Pagos efectuados (65,557) (75,157)
Saldos al fin del afo 1182 16.607

Pagos efectuados - Corresponde al anticipo pagado y retenciones en la fuente.



9.4 Aspectos Tributarios:

El 31 de diciembre del 2019 se publicd la “Ley Orgdnica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria” en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111,
Las principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal son las
siguientes:

m Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podra
anticiparse de forma voluntaria, y sera equivalente al 50% del impuesto a la
Renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la
fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

- Se crea una contribucion Onica y temporal (2020, 2021 y 2022) para
sociedades que hayan generado ingresos brutos superiores a 1 millén de
délares en el afio 2018 de acuerdo con los siguientes niveles de ingresos:
entre 1 y 5 millones impuesto del 0,10%; entre 5. y 10 millones impuesto del
0,15%; y, mas de 10 millones impuesto del 0,20%, Esta contribucién no
puede ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible para la
determinacitn y liquidacion de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y
2022,

o Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos otorgados
directa o indirectamente por partes relacionadas para sociedades que no
sean bancos, compafias aseguradoras y entidades de la Economia popular
y solidaria el monto total de interés neto no debera ser mayor ai 20% de la
utilidad antes de la participacion laboral, mas intereses, depreciaciones y
amortizaciones correspondientes al respectivo ejercicio fiscal.

- Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucién de dividendos.
Se considera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo
estaran exonerados los dividendos distribuidos a sociedades residentes en
Ecuador.

= Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en |la etapa de
produccion ylo comercializacion local o que se exporten, podran acogerse a
un impuesto a la renta unico en base a una tarifa progresiva del 0% al 1.8%
para productores y venta local y del 1.3% al 2% para exportadores.

= Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para
atender el pagoe de jubilacidn patronales o desahucio que hayan sido
utilizadas como gasto deducible conforme lo dispuesto en esta Ley y que no
hayan side efectivamente pagados a favor de los beneficiarios de tal
provision.

- Se entiende por domicilio de las personas juridicas y de las sociedades
nacionales y extranjeras que son sujetos pasivos del Impuesto de patentes
municipales y metropolitanas, y del 1.5 por mil sobre los activos totales, al
sefialado en la escritura de constitucion de la companiia, sus respectivos
estatutos o documentos constitutivos, y para establecimiento, aquel o
agquellos que se encuentren registrados como sucursales, agencias ylo
establecimientos permanentes en el Registro Unico de Contribuyentes,
conforme la informacién reportada por el Servicio de Rentas Internas. %4
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10.

11.

9.5 Precios de transferencia - Las normas tributarias vigentes incorporan el principio
de plena competencia para las operaciones realizadas con partes relacionadas.
Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remila por parie
de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones,
entre otros, para aquellas companias que hayan tenido operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de ciertas
consideraciones) en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior
a US$15,000,000 (Anexo e Informe o US$3,000,000 solo presentar Anexo). Se
incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales.
El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de julio del 2020 conforme el
noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto
a la renta anual declare |las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos,

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3%
de los ingresos gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o
exploten recursos naturales estan exentos de la referida normativa.Aspectos
Tributarios: Ley Orgdnica para el Fomento Productivo, Atraccién de
Inversiones, Generacion de eo v Estabilidad y Equilibrio Fiscal

PRESTAMOS CORRIENTES

Un resumen de préstamos bajo NIIF s, es como sigue;

... Diciembre 31,...
2019 2018
{en U.S. délares)
Préstamos corto plazo 1,129,432 630,854
Total 122432 630854

Corriente - Prestamos a tasa fija con un banco, cuyos periodos de vencimiento no
exceden de 1 ano. Al 31 de diciembre del 2013 y 2018, la tasa de interés efectiva
promedio ponderada anual sobre los préstamos es de 9.76% y 978 %
respectivamente.

CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerciales por pagar bajo NIIF's, es como sigue:

... Diciembre 31....
2018 2018
{en U.S. dblares)
Proveedores comerciales 215,614 227,924
Total 215614  _227.,924 %
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13.

14.

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de beneficios acumulados bajo NIIF ‘s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2019 2018
(en U.S. délares)
Beneficios empleados 17,577 53,296
Participacion a trabajadores 42 467 67,887
Total __ 60,044 121,183

OTROS PASIVOS

Un resumen de otros pasivos bajo NIIF s, es como sigue:

... Diciembre 31, ...
2018 2018

(en U.S. ddblares)
Obligaciones con gl |IESS 8,995 8,569
Sueldos por pagar 31,288 28,122
10% de servicio 25,332 36,817
Oftras cuentas por pagar 35,939 28,768
Cuentas por cobrar corto plazo 155,879
Anticipos clientes 26,606 11,700
Provisiones 411,403 350,000
Accionistas 105,000
Total 539,563 724,858

OBLIGACION DE BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligacion de beneficios definidos bajo NIIF s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2018
(en U.S. délares)
Jubilacion patronal 74,299 56,341-
Bonificacién por desahucio 20,753 16,981
Total 9505 _133%2 ﬁ%q
|
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14.1 Benificacidn por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo,
en los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, la Compafia entregard el 25% de la Gitima
remuneracion mensual por cada uno de los afos de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificacion por desahucio
fueron como sigue:

...Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. dolares)
Saldos al comienzo del afio 16,981 16,674
Costo de los servicios del periodo corriente 3,772 307
Saldos al fin del afio _20.753 18981

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por
concepto de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2019 y
2018 por un actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por
concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del
servicio anterior fueron calculados utilizando el método de |a unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al
periodo de servicio del empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte
que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio,
considerando e] uso de hipotesis actuariales para calcular el valor presente de
dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el
incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales (nuevas mediciones), se reconocen en el
estado de situacion financiera con cargo o abono a ofro resultado integral, en el
periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas
actuariales en ofro resultado integral se reflejan inmediatamente en las utilidades
retenidas y no son reclasificados a la utilidad o pérdida del periodo

14.2 Jubilacion patronal - De acuerdo con disposiciones del Cadigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores
sin perjuicio de la jubilacién que les coresponde en su condicion de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacién patronal fueron

como sigue:
... Diclembre 31....
2019 2018
(en U.S. dolares)
Saldos al comienzo del afo 56,341 54,841
Costo de los servicios del periodo corriente 17,958 1,400
Saldos al fin del afio 74,299 56,341 i &
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16.

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacibn devengada por
concepto de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2019 y
2018 por un actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por
concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del
servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al
periodo de servicio del empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte
que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afo de servicio,
considerando el uso de hipotesis actuariales para calcular el valor presente de
dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el
incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y perdidas actuariales (nuevas mediciones), se reconocen en el
estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el
periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas
actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las utilidades
retenidas y no son reclasificados a la utilidad o pérdida del periodo.

PRESTAMOS NO CORRIENTES

Un resumen de préstamos bajo NIIF's, es como sigue:

... Diclembre 31,...
2018 2018
(en U.S. dblares)
Préstamos largo plazo 1,471,549 1,740,580
Total —1.471,549 —1.740.580

Largo plazo - Préstamos a tasa fija con un banco, cuyos periodos de vencimiento
exceden de 1 ano (2 afios al 31 de diciembre del 2020). Al 31 de diciembre del 2019 y
2018, la tasa de interes efectiva promedio ponderada anual sobre los préstamos es de
8.76% y 8.50% respectivamente.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

16.1 Gestidn de nesqgos financieros - La Compaiiia dispone de una organizacion y de
sistemas de informacién, administrados por la Gerencia Financiera, que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas
de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad, en base a una
metodologia de evaluacion continua.

El principal riesgo de la compariia es la concentracion de ventas de un cliente
principal que constituye mas de las tres cuartas partes de las ventas, pero que sin
embargo al ser un cliente corporativo, se tiene planificada una relacién de largo
plazo.

#

WG F
o

-315-



A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compania, una caracterizacién y una descripcion de las medidas de mitigacion
gue actualmente pone en uso la Administracion de la Compania, si es el caso.

16.1.1 Riesgo en las tasas de interés - La compafiia no tiene activos que generen
intereses, por lo que los ingresos y flujos de efectivo operativos de la
compafiia son independientes de los cambios en las tasas de interes del

mercado.
16.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de credito se refiere al riesgo de que una de

las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera. La Compaiiia ha adoptado una politica de Gnicamente
involucrarse con partes solventes y obtener suficientes garantias
colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la
pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compaiia
Unicamente realiza transacciones con personas naturales o companias que
cuentan con la misma o mejor calificacion de riesgo.

Ademas de los niveles de revision permanente de la cartera comercial, las
cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por un ndmero
importante de clientes distribuidos entre diversas areas geograficas. La
evaluacion de crédito continua se realiza sobre la condicion financiera de
las cuentas por cobrar, por medio del Departamento de Crédito.

16.1.3 Riesgo de liquidez - La Presidencia es el que tiene la responsabilidad final
por la gestion de liquidez. La Presidencia ha establecido un marco de
trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la Gerencia
General pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto,
mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de la Compaifiia. La
Compafia maneja el riesgo de liguidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los
flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

16.1.4 Riesgo de capital - La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que
estara en capacidad de continuar como empreasa en marcha mientras que
maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de
los saldos de deuda y patrimonio.

La Gerencia Administrativa y Presidencia revisa la estructura de capital de
la Compafiia sobre una base frimestral. Como parte de esta revision, la
Gerencia General considera el costo del capital v los riesgos asociados con
las operaciones de la Compaiiia.

16.1.5 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compaiiia es como sigue:



i7

16.1.6

Activos financieros medidos al valor
naminal;
Efectivo y aquivaienies de efactiva

Activos financieros medidos al costo
amariizado;

Cuentas comerciales por cobrar
Otros activos, nelo

Total activas financieros
Pasivos financieros medidos al
costo amorlizado

Acreadores comerciales
Otros pasivos

Total pasivos financieros

e

... Diclembre 31,...

2018 2018
Mo Mo
239,438 1,554,157
91,113 88,881
1,835,030 47 570
—2.265 .50 S LT —
215614 227,924
539,563 724 855
B T Y A - - Y+ {——

- La Administracion de la

Valor razonable de los instrumentos financieros
Compaiia considera que los importes en libros de los activos y pasivos

financieros reconocidos al coto amortizado en los estado financieros se

aproximan a su valor razonable.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Un resumen de capital social bajo NIIF's , s como sigue:

Capital social

Total

... Diclembre 31,...

2018

(en U.S. délares)

721,020 721,020

—121020  _721.020

17.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 721,020 de acciones de
US$ 1,00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accién y un
derecho a los dividendos.
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17.2 Acciones ordinarias
Numero de Capital en
acciones acciones
... (en U.S. délares) ...

Saldo al 31 de diciembre del 2018 721,020 721,020

Saldo al 31 de diciembre del 2019 721,020 —121,020

En Junta General Universal Extraordinario de Socios de la compaiiia Hosfintel Cia.
Ltda., realizada el 12 de diciembre del 2019, por unanimidad al sefior Gonzalo
Bustamante Meneses, la donacién de 9.000 participaciones a favor de sus hijos
los sefiores Maria Alexandra Bustamante Broll, la cantidad de 3.000
participaciones, Santiago Bustamante Broll, la cantidad de 3.000 participciones; v,
Juan Femando Bustamante Broll, la cantidad de 3.000 participaciones.

17.3 Utilidades (pérdidas) retenidas - \Un resumen de las utilidades (pérdidas) retenidas

£5 cOmo sigue:
...Diciembre 31....

2019 2018

(en U.S. délares)
Resultados acumuladas 1,235,462 1,031,483
Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF 732,981 732,981
Total 1968443  _1764.464

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de
las NIIF y de los saldos segin PCGA anteriores, los cuales segun Resolucion
emitida por la Superintendencia de Compafias el 14 de octubre del 2011, podran
ser utilizados de la sigulente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las

MIIFE - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por
primera vez de las NIIF. El saldo acreedor s6io podra ser capitalizado en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gitimo ejercicio
econdmice concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
en el caso de liquidacion de |la compaiia.

INGRESOS
Un resumen de los ingresos de la Compania bajo NIIF's , es como sigue:

...Diciembre 31....
2019 2018

——=

(en U.S. délares)

Ingresos provenientes de la venta de servicios 3,816,443 3,801,073
Total 3816443  _3801073 %ﬁ?
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COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por su naturaieza reportados bajo NIIF's en los
estados financieros, es como sigue:

...Diciembre 31,...
2019 2018

(en U.S. délares)
Costo de ventas 1,870,530 1,783,404
Gastos de administracion 211,282 198,554
Gastos generales 804,678 734,189
Depreciacion y amortizacion 400,980 407,369
Gastos financieros 252,370 270,490
Participacion trabajadores 42 467 68,887
Otros gastos 62,687 12,677
Otros ingresos (69,207) (64,859)
Gastos por impuestos corrientes 66,739 91,764
Total 3842536  _3502475

GARANTIAS

Un resumen de las garantias por obligaciones propias de ia Compania es como sigue:

Activos en Garantia Valor Pasivos Garantizados

(en U.S. dblares)
Bien inmueble 6,166,185 Corporacién Financiera Nacional
Total .6.166,185

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros (abril
29 de 2020) se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos. El cual es la pandemia a nivel global del virus Covid-19, por lo cual el
presidente de la Replblica del Ecuador Lenin Moreno declard mediante Decreto
Ejecutivo No. 1017, del 16 de Marzo de 2020, a partir del 17 de marzo de 2020 se
declara el Estado de Excepcitn en el Ecuador por Calamidad Publica, donde se dispuso
el cierre de todos los servicios privados y publicos que conlleve aglomeraciones e
incentiven a la propagacion de dicho virus, a excepcion de Salud, Seguridad, Servicios
de Riesgo y aquellos por la emergencia los ministros decidan mantener abierios.
Adicionalmente se dispuso el funcionamiento normal para la industria ganadera, y de
cuidado animal y servicios basicos.
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Ante esto la administracion de la Compafiia no prevee efectos a la fecha de emisidn de
éste informe, Los impactos podran ser cuantificados a finales del gjercicio fiscal 2020.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 seran
aprobados por la Gerencia General de la Compafiia posteriormente a su presentacion a
los Socios para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros seran aprobados por los socios de la Companiia.

Firmado
MARIA digitalmente par

GABRIELA  MARWA GABRIELA
—_— ESCALANTE 5o ammerre
‘/é‘\ "l BUSTAMAN Facha:
TE 200085, 18
l: 1110532 0500
Ing. Santiago Bustamante Msc. Lic. Ma. Gabriela Escalante
Gerente General Contadora General

=0 -



