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HOSFINTEL CIA. L TDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Hosfintel Cia. Lida., es una compafia constituida en la ciudad de Quito el 28 de
noviembre de 2005, al amparo de la Superintendencia de Companias, en el Ecuador su
objeto principal es el desarrollo de actividades turisticas y de hospedaje. Podra la
compaiila realizar actividades relativas a la provision y expendio de alimentos de
consumo humane y mas actividades relacionadas con la actividad turistica.

La direccién principal registrada de la Compaiiia es en la calle Finlandia 227 y Suecia,
Quito - Ecuador.

El capital social es de setecientos veinte y un mil veinte ddlares de los Estados Unidos
de América, dividido en cuatrocientos un mil participaciones ordinarias y nominativas, de
un délar de los Estados Unidos de Ameérica de valor nominal cada una.

Las politicas contables que utiliza la Compariia son consistentes en la preparacion de
sus estados financieros.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el personal total de la Compafiia alcanza 57 y 44
empleados respectivamente, que se encuentran distribuidos en los diversos segmentos
operacionales.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaifiia.

2. POLITICAS SIGNIFICATIVAS

21 Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera {(NIIF).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compaiiia es el Délar de los Estados
Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

2,3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases
NIC 1.17 (b) del costo historico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros gue son
medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables
incluidas mas abajo. El costo historico esta basado generaimente en el valor razonable
de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
ofra técnica de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las

caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta
al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicidn. El valor razonable a efectos



2.4.

2. 5.
NIIF 7.36(c).37

2.6.

2.7.

NIC 16.73 {a).{b}

de medicién y o de revelacién en los estados financieros, se determina sobre una base
de este tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados en
acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de leasing
gue estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor
neto de realizacién de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para Ja medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a
continuacion;

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para aclivos ©
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo vy equivalentes de efectivo - El efectivo y bancos incluye aquellos activos
financieros liquidos y depositos. Nota 4.

Cuentas_comerciales por cobrar - Las cuentas comerciales por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Nota 5.

Otros activos - Corresponde a préstamos entregados a empleados de acuerdo a las
politicas internas de la Compaiiia asi también como anticipo a terceros, anticipo fietes
mercaderias, otras cuentas por cobrar, seguros pagados por anticipado, garantias
importaciones, garantias en arriendos. Nota 6.

Propiedades y equipo

2.7.1. Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y
equipe se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones
de funcionamiento. Nota 9.

2.7.2. Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo
menos la depreciacidn acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

-12-



2.8.
NIC 38.118(b)

2.9.
NIC 38.118(b)

2I 1 0!
NIIF 7.36(c).37

2.11.
NIIF 7.38(c).37

2.7.3. Método de depreciacién, vidas dtiles - El costo o valor revaluado de propiedades,
planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida atil
estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada
ano, siendo el efecto de cuaiquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y
las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Tipo de Activo Vida util

{en afos)
Edificios 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5

2.7.4. Retiro o venta de propiedades v equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro
o venta de un activo de propiedades y equipo es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del active y reconocida en resultados.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la
adquisicidon, construccion o produccidon de activos calificados, los cuales constituyen
activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son
sumados al costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para su uso o
venta.

Todos los ofros costos por préstamos son reconocidos en resuitados durante el periodo
en que se incurren.

Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen iniciaimente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencion se reconoce en el
estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interés
efectivo. Nota 9.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después
de la fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por pagar - Las cuentas comerciales por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Nota 10.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.11.1. Impuesto coriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables 0 deducibles. El pasivo de la
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2.12,

2.13.

Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo. Nota 8.

2.11.2. Impuesto diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocera
un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resuite probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compaiiia tiene ia intencion de
liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.11.3. impuestos cormrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos, deberan
reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en
la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado;
0 cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Obligaciones acumuladas - Las obligaciones se reconocen cuando la Compaifiia tiene
una obligacién presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que soporten
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion
fiable del importe de la obligacion. Nota 11.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final del periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

2.12.1. Garantias - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por
garantias en la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta de los
productos correspondientes, al mejor estimado de los desembolsos requeridos
para cancelar la obligacién de la Compaiiia.

Beneficios a empleados

2.13.1. Beneficios definidos: Jubilacién patronal v bonificacién por desahticio - El costo
de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.
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2.14.

NIC 18.35(a)

NIIF 7.21

2.15.

2.16.

2.17.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del
ano en el que se generan, asi como el interés financiero generado por las
obligaciones de beneficios definidos.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en ¢l estado de situacion financiera con cargo ©
abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en las utilidades retenidas y no son
reclasificadas a la utilidad ¢ pérdida del periodo.

2.13.2. Parlicipacién a trabajadores - La Compania reconoce un pasivo y un gasto por
la participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de
acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento _de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

2.14.1 Prestacion de servicios - El desarrollo de actividades turisticas y de hospedaje
se reconocen como ingresos de actividades ordinarias cuando se ha realizado
la prestacién del servicio.

Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y
gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma
y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Comparia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en la cuenta de resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la
Compaiiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos
de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambios en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de
los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del
reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la
adquisicién de activos o pasivos financieros designados al valor razonable con cambio
en los resuitados se reconocen de inmediato en el resultadeo del pericdo.

2.17.1. Método de Ia tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés efectiva
es un método de célculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de
imputacién del ingreso financiere a lo largo del periodo relevante. La tasa de
interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los fiujos de
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2.18.

NIIF 7.21

2.19
NIIF 7.21

NIIF 7.36(c)

efectivo por cobrar o pagar estimados (incluyendo comisién, puntos basicos de
interés pagados o recibidos, costos de transaccién y otras primas o descuentos
que estén incluidos en el célculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la
vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un
periodo més corto, con el importe neto en libros en et reconacimiento inicial.

Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes
categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados’,
“inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos financieros disponibles para la
venta”®, y “préstamos y partidas por cobrar”. La clasificacion depende de la naturaleza y
propésito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento
inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y
dadas de baja a la fecha de [a transaccion. Las compras o ventas regulares son todas
aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos
dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en e! mercado. La
Compaliia mantiene clasificados sus activos financieros principalmente como cuentas
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La clasificacién depende del
propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion
determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.

2.18.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Las cuentas por
cobrar comerciales son activos financieros no derivados con pagos fijos o

determinables, que no cotizan en un mercado activo.

2.18.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros
que se miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros
por cobrar, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte en
créditos contra ia cuenta de provision.

Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
el estado de resultados.

2.18.3 Baja de un activo financiero - La Compafila da de baja un activo financiero
anicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la
Compariia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo
transferido, la Compaiiia reconoce su participacioén en el activo y la obligacién
asociada por los valores que tendria que pagar.

Pasivos financieros - Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a

menos que la Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion
por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.
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2.19.1 Pasivos financieros_al valor razonable con cambios en resultados - Los pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados son pasivos
financieros que se clasifican como mantenidos para negociar al momento del
reconocimiento inicial. Cualquier ganancia o pérdida surgida de la remedicién
del valor razonable se reconoce en el estado de resultados.

2.19.2 Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Los pasivos financieros se
reconocen iniciaimente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en
la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su
obtencién) y el valor del rembolso, se reconoce en el estado de resuitados
durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

2.19.3 Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a
su valor razonablé, neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos
préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado usando el
método de interés efectivo.

2.19.4 Cuentas por pagar comerciales - Las cuentas por pagar comerciales son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
NIIF 7.36(c).37 cotizan en un mercado activo.

Después del reconccimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El periodo de
crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 dias.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero
para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con
los términos crediticios pre-acordados.

2.19.5 Baija de un pasivo financiero - L.a Compaiiia da de baja un pasivo financiero si,
y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones. La diferencia entre el
importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion
pagada y por pagar, se reconoce en el estado de resultados del periodo.

2.20. Normas nuevas y revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afo actual -
Las normas nuevas y revisadas de aplicaciéon obligatoria a partir del 1 de enero del 2016,

no han tenide un efecto material en los estados financieros adjuntos.

2.21. Normas revisadas emitidas pero aun no efectiva - La Compaiiia no ha aplicado las
siguientes normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF) y Normas

Internacionales de Contabilidad (NIC) revisadas que han sido emitidas peroc adn no son
efectivas:
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IAS 8.28

Titulo Efectiva a partir de

periodos que inicien en

0 despues de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes Enero 1, 2018
NIF 18 Armrendamientos Enero 1, 2019
NIF 2 Clasificacion y medicién de Enero 1, 2018
transacciones de pagos
basados en acciones
Modificaciones a la NIIF 10 Venta o Aportacion de Bienes Fecha a ser
y NiC 28 entre un Inversionista y su determinada
Asociada o Negocio Conjunto
Modificaciones a fa NIC 7 Iniciativa de revelacion Enero 1, 2017
Modificacicnes a la NIC 12 Reconocimienio de Actives por Enero 1, 2017
Impuestos diferidos por

pérdidas no realizadas

NIIF 9: instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicion de activos financieros. Esta norma se modificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacién y
medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y en
noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2015, se emitid otra versidn revisada de la NIIF

9, principalmente para incluir 1o siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financieros v,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir
una categoria de medicién a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado
o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que forma parte
de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo
contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son unicamente
pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente, por lo general se miden
al costo amortizado al final de los periodos contables posteriores. Los
instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se
cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta
de activos financieros, y que tengan términos contractuales del activo financiero
que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen
pagos de capital e intereses sobre el importe del principal pendiente, son
medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las
otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al
final de los periodos contables posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las
entidades pueden hacer una eleccion imevocable para presentar los cambios
posteriores en el valor razonable de una inversién de patrimonio {no mantenida
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para negociar ni que incluya una consideracion contingente reconocida por el
comprador en una combinacion de negocios de acuerdo con NIIF 3) en otro
resultado integral, y solo con el ingreso por dividendos generalmente reconocido
en el resultado del periodo.

» En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resuitados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en
el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo
de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos
que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del
pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado
del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de
un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del
periodo. Segln la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor
razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en
resultados se presenta en el resultado del periodo.

La Administracion de la Compariia prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro no
tendria un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados
financieros adjuntos, en relacion con los activos financieros y pasivos financieros de la
Compariia. Sin embargo no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese
efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIIF 15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2015, se emitidc la NIIF 15 que establece un modelo extenso y detallado
que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos
procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento
de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de
Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso
que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a
los clientes, en un importe que refleje la contraprestacién que la entidad espera recibir
a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la norma afade un modelo de 5
pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2; identificar las obligaciones de ejecucidén en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucién en el
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacién.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se
satisfaga una obligacién de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes y
servicios relacionados con una obligacién de ejecucién particular es transferido al
cliente. Se han anadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademds, la NIF 15 requiere amplias
revelaciones.
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En Abril 2016, el IASB emiti6 “Clarificaciones a la NIIF 15" en relacién a la
identificacion de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacion para licencias.

La Administracién de la Compafia anticipa que estas enmiendas no tendran un
impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta
que un examen detallado haya sido completado.

NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 intrcduce un modelo integral para la identificacion de contratos de
arendamiento y tfratamiento contable para arrendador y amrendatario, la NiIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones
relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si un
activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacion entre arrendamiento
operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del
arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y
su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el arrendador para todos los
amrendamientos, excepto los arrendamientos de corto plazo y aquellos con un valor
bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicién del pasivo del arrendatario.
El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente de los pagos del
arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente el pasivo del
arrendatario es ajustado por intereses y pagos asi como el impacto de las
modificaciones al arrendamiento, entre ofres. En adicidn, la clasificacion de los flujos
de caja de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC 17 son
presentados como flujos de caja de actividades de operacion también tendra impacto.
De acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos en
principal e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de actividades de
financiamiento y de operacion, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustanciaimente mantiene
los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad de! arrendador y contindia con el
requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o financiero. Extensas
revelaciones son requeridas con NIIF 16.

La Administracion del Grupo prevé que la aplicacién de la NIIF 16 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.
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Modificaciones a la NIIF 2 Clasificacién y Medicion de transacciones de
Pagos Basados en Acciones

Las modificaciones clarifican que;

1. En la estimacién del valor razonable de pagos basados en acciones liquidados en
efectivo, la contabilidad del efecto del cumplimiento o no cumplimiento de la
irrevocabilidad de la concesion, debe seguir el mismo enfoque que los pagos
basados en acciones liquidados en acciones.

2. Donde las leyes y regulaciones de impuestos requieran a una entidad efectuar una
retencién de un nimero especifico de instrumentos de patrimonio igual al valor
monetario de las obligacion impositiva del empleado para cumplir con la obligacion
tributaria del empleado, la cual es remitida a la autoridad tributaria, por ejemplo,
acuerdos de pagos basados en acciones que tienen una condicidn de pago neto.
Dicho acuerdo debe ser calificado como liquidacion en acciones en su totalidad,
considerando que &l pago basado en acciones hubiera sido clasificado como que
se liquidara en patrimonio si no hubiera incluido la condicién de pago neto.

3. La modificacién de pagos basados en acciones que cambie la transaccidn de
liquidacién en efectivo a liquidacién en acciones debe ser registrada como sigue:

i.  El pasivo original es dado de baja;

i. Elpago liquidado en acciones es reconocido a fa fecha de modificacion al valor
razonable del instrumento de patrimonio otorgado, en la medida que los
servicios han sido prestados a la fecha de la modificacién; y,

iil. Cualquier diferencia entre el saldo en libros del pasivo a la fecha de la
modificacién y el valor reconocido en patrimonio debe ser reconocido
inmediatamente en resultados.

La Administracion del Grupo prevé que la aplicacién de la NIIF 2 en el futuro no
tendria un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados
financieros debido a que el Grupo no tiene acuerdos de pagos basados en acciones
que se liquiden en efectivo o no existen retenciones de impuestos aplicables.

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacion de Activos
entre un Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay una
venta o contribucién de activos entre un inversionista y su asociada o negocio
conjunto. Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de
la pérdida de control de una subsidiaria que no contenga un negocio, en una
transaccién con una asociada o un negocio conjunto que se contabilicen utilizando el
método de participacion, se reconocen en el resultado de la controladora sélo en la
proporcion de la participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o
negocio conjunto. De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la
remedicion a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria
anterior (que se ha convertido en una asociada o un negocio conhjunto que se
contabilice segin el método de participacion) se reconocen en el resultado de la
anterior controladora s6lo en la proporcién de la participacién de los inversionistas no
relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.
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La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 fue diferida para una
fecha que ain no ha sido determinada, sin embargo, la aplicacién anticipada es
permitida. La Administracion del Grupo no prevé que la aplicacion de estas
modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre los importes reconocidos en los
estados financieros.

Modificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones
Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan a los
usuarios de estados financieros evaluar los cambios en pasivos que surgen de

actividades de financiamiento.

La Administracién del Grupo no prevé que la aplicacién de estas modificaciones en el
futuro tenga un impacto material sobre los estados financieros.

Modificaciones a ja NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos
Diferidos por Pérdidas no Realizadas

Las modificaciones clarifican lo siguiente:

Disminuciones por debajo del costo en el saldo en libros de instrumentos de deuda a
tasa fija, medidos a valoer razonable, para los cuales la base tributaria se mantiene al
costo, da lugar a una diferencia temporaria deducible, independientemente de si el
tenedor de los instrumentos de deuda espera recuperar ¢l saldo en libros mediante la
venta o por €l uso, 0 si es probable que el emisor pagara todos los flujos de caja
contractuales.

Cuando una entidad evalita si existiran utilidades gravables disponibles para ser
utilizados como diferencia temporal deducible, y las leyes impositivas restringen la
utilizacion de las pérdidas para deducirse de los ingresos gravables de un tipo
especifico, una entidad evalia la diferencia temporaria deducible en combinacion con
otras diferencias temporarias deducibles de ese mismo tipo, pero de forma separada
de otros tipos de diferencias temporarias.

La estimacion de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacion de algin
tipo de activo de la entidad por un valor superior al saldo en libros si hay suficiente
evidencia que es probable que la entidad alcanzara los mismos; v,

En la evaluacion de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una entidad
debe comparar las diferencias temporarias deducibles con las utilidades gravables
futuras excluyendo las deducciones impositivas que resulten de la reversién de dichas
diferencias temporarias deducibles.

t.a Administracién de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en
el futuro puede tener un impacto significativo en los estados financieros.
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3'
NIIF 1.23

NIC 1.122

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
ta Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econdmica de la entidad, con el propdsitc de determinar [a valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién de la Compafia ha utilizado en el proceso de aplicaciéon de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de active - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de
que exista algun indicio se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del
valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro. Los detalles del calculo de la recuperacién se incluyen en la Nota 7.

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las

provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que
son determinados en funcion de un calculo actuarial basados en varios supuestos.
Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones
incluye una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor
en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compania para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa
de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada aiio reportados por la
administracion de la Compaiiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe
ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados
que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacién de estos beneficios.

Las obligaciones por beneficios definidos de la Compafiia se descuentan a una tasa
establecida por referencia a las tasas de mercado al final del periodo considerando los
bonos del gobierno.

3.3 Estimacion de vidas dtiles de vehiculos, maquinaria y eguipo - La estimacion de las

vidas (tiles y ef valor residual se efecttian de acuerdo a io mencionado en ia Nota 2.7.3.
3.4 Impuesto a la renta diferido - La Compariia ha realizado la estimacion de sus impuestos

diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros v la base
tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.
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3.5 Valuacién de los_instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 16.1, la
Compaiia utiliza las técnicas de valuacién para la medicion del valor razonable de sus
activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo posible, en
datos observables del mercado.

La Nota 16 incluye informacion detallada sobre la naturaleza de las presunciones para
efectos de estas técnicas de valuacion, asi como un andlisis de sensibilidad detallada
para dichas presunciones.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

NIC 7.45

NIIF 7 36(c).37

NIIF 7.37(a)

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo bajo NIIF’s, &s como sigue:

... Diciembre 31,...
2016 2015
(en U.S. ddlares)
Efectivo y equivalentes de efectivo 801,346 669,996
Total 801,346 660,906

CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar bajo NIIF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2016 2015
{en U.S. ddlares)
Clientes 110,441 50,823
Provision incobrables (3,232) (2,128)
Total 107,209 48,695

Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a los saldos
pendientes de cobro por la venta de bienes, siendo la politica de crédito maximo de 90
dias.

Antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas - Un detalle de la
antigledad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es como sigue:

... Diciembre 31,...

2016 2015
(en U.S. délares)

Vencimientos:
Cartera vencida de 1 a 90 dias 19,550 38,502
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Provision de incobrables - Se establecid que el saldo contenido como provision de
cuentas incobrables no es suficientemente razonabie en refacién al rubro de clientes por
cobrar, en tal virtud se realizé la valoracion adecuada de una provision por incobrabilidad,
dentrc de los parametros establecidos por la NIC 39 Instrumentos Financieros-
Reconocimiento y Medicién; con este fin se han considerado los siguientes factores:

... Diciembre 31,...

2016 2015
(en U.S. ddlares)

Saldos al comienzo del afio 2,128 2,249
Reverso de provision (786)
Provision incobrables 1,104 665
Saldes neto al fin del afio 3,232 2,128

. Para determinar la provisidn adecuada de cuentas incobrables se ha tomado en
consideracién el reporte de cartera separada por antigledad al vencimiento.

. La Companiia, realiza un andlisis detaltado de clientes que superan los 90 dias de
vencimiento. La politica en lo que corresponde a la cartera se provisionara en la
totalidad el saldo que supere los 90 dias de vencimiento.

6. OTROS ACTIVOS

Un resumen de ofros activos bajo NIIF's, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2016 2015
(en U.S. dolares)
Oftras cuentas por cobrar 20,817 1,516
Seguros 28,479 1,909
Total 49,296 3,425

7. PROPIEDADES Y EQUIPO

Un resumen de propiedades y equipo bajo NIIF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2016 2015
(en U.S. délares)
Costo o valuacién 6,248,954 6,651,422
Depreciacion acumulada y deterioro {1,089,458) (1.154.563)
Total 5,159,406 5,496,859



Clasificacién:

Terrenos 685,920 685,920
Edificios 4,381,200 1,452,214
Construcciones en proceso 3,319,819
Vehiculos 22,916 38,906
Muebles y enseres 69,461

Tetal 8,158,406 —2,496,850

IC 36.130{a)-(g)

NIC38.130H9) 7.1 Pérdidas por deterioro reconocidas en el perfodo - Durante el afio 2016, la Compaiia

no genero una pérdida por deterioro.

7.2 Activos en garantias - Al 31 de diciembre del 2016, la Compaiia mantiene como
garantia de los préstamos con bancos locales, prendas industriales de bienes
muebles por U.S 6,166,185 délares.

8. IMPUESTOS

8.1 Activos_y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por
impuestos comientes es como sigue:

... Diciembre 31,...
2016 2015
(en U.S. dolares)
Activos por impuesto corriente:

Crédito {ributario a favor de la empresa (IVA) 115,078 96,573
Crédito tributario a favor de la empresa {|.R} 19,599

Total _134,676 __96,573
Pasivos por impuestos comentes:

Impuesto corrientes por pagar 36,586 16,372
Impuestos a la renta por pagar 3,310
Total 36,586 —=19.682

8.2. Impuesto a Ia renta reconocido en los resuitados - Una reconciliacion entre la
utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es

como sigue:
...Diciembre 31,...
2016 2015
(en U.S. délares)
Utilidad (Pérdida) segun estados financieros
antes de impuesto a la renta 92,806 111,335
Gastos no deducibles 92,251 18,183
Utilidad gravable 185,067 129,518
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Impuesto a la renta causado (1) 40,713 32,380

Anticipo calculado {2) 39,670 29,023
impuesto a la renta cargado a resultados 40,713 32,380
Total —40.713 —32.380

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
determinard por la composicién societaria correspondiente a paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion que la sociedad tenga durante el periodo fiscal.

Para establecer esta composicidn se la debera considerar al 31 de diciembre de
cada afio; asi cuando la composicion societaria correspondiente a paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa se aplicara
de la siguiente forma: a) Al porcentaje de la composicion societaria
comrespondiente a paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion se le
muitiplicara por la base imponible, a este resultado se aplicara la tarifa del 25% del
Impuesto a la Renta; y, b) Al porcentaje de la composicién restante se le
multiplicara por la base imponible, a este resultado se aplicara la tarifa del 22% del
Impuesto a la Renta.

Como consecuencia, el Impuesto a la Renta de la sociedad sera la sumatoria de!
resultado de los literales anteriores. La Compafifa utilizé una tarifa del 22.04% en
aplicacién de [a normativa vigente.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias.

Durante fos afos 2016 y 2015, la Companiia determiné como anticipo de impuesto
a la renta de U.S. 39,670 y U.S. 29,023 dolares, respectivamente; sin embargo, el
impuesto a la renta causado de dichos afios fue de U.S. 40,713 y U.S. 32,380,
respectivamente. Consecuentemente, la Compafiia registrdé como impuesto a la
renta en resultados U.S. 40,713 doélares.

Son susceptibles de revision por parte de la Autoridad Tributaria las declaraciones de
impuestos de los afios 2012 al 2016.

8.3. Movimiento del crédito tributario - Los movimienios del crédito tributario fueron

come sigue:

... Diciembre 31,...

2016 2015

(en U.S. délares)
Saldos al comienzo del afo 3,310 13,877
Provision del ano 40,713 3,310
Pagos efectuados (63,621) (13,877)
Saldos al fin del afio 19,598 3,310
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84

Aspectos Tributarios Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencién

del Fraude Fiscal -

El 20 de mayo del 2016, se emitio la Ley Orgénica de Solidaridad y de
Cormresponsabilidad ciudadana para la Reconstrucciéon y reactivacion de las zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016, a continuacion se detallan los
aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

« Se establece la contribucion solidaria sobre bienes inmuebles y derechos
representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades no
residentes en Ecuador equivalente al 0.9% en general y 1.8% al sujeto pasivo
esta en paraiso fiscal. ‘

o Se establece la contribucidn solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del
ejercicio fiscal 2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades
econémicas, y que fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta.

e Exoneraciéon del pago del impuesto a la renta por cinco afios a las inversiones
realizadas en las provincias de Manabi y Esmeraldas.

e Exoneracion del lImpuesto a la Salida de Dividas ISD y aranceles aduaneros, a
las importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufrido una
afectacion econdmica directa en sus activos productivos como consecuencia del
desastre natural y que tengan su domicilio en las provincias de Manabi y
Esmeraldas.

¢ Exoneracion del pago del saldo del impuesto a la renta comrespondiente al
ejercicio fiscal 2015, a los sujetos pasivos que hayan sufrido una afectacién
directa en sus activos o actividad econdmica, como consecuencia del desastre
natural, cuyo domicilio sea en las zonas afectadas. Los sujetos pasivos que ya
hubieren cancelado dicho saldo tendran derecho a la devolucion del mismo.

* Incremento de la tarifa del IVA al 14% por el periodo de un aiio.

o Devolucién o compensacion de 2 puntos porcentuales adicionales del VA
pagado por las transacciones realizadas con dinero electronico.

El 12 de octubre del 2016, se emitid la Ley Organica de Incentivos Tributarios para
varios sectores productivos e interpretativa del Ant. 547 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, autonomia y descentralizacion que establecio entre otros lo
siguiente:

y



10.

o Para efectos de la base imponible del ICE, se establece un cambio en la
definicion del precio ex aduana, el cual equivale a la suma de las tasas
arancelarias, fondos y tasas extraordinarias recaudadas por (a autoridad
aduanera al momento de desaduanizar los productos importados mas el valor en
aduana de los bienes.

o Se establece que las Compaiiias tendran una deduccion adicional del 100% por
los gastos de seguros médicos privados y/o medicina prepagada contratados a
favor de sus trabajadores, siempre que la cobertura sea para la totalidad de los
trabajadores.

PRESTAMOS CORRIENTES

Un resumen de préstamos bajo NIIF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2016 2015

(en U.S. délares)

Préstamos corto plazo 574,185 420,126

Total 574180  __420.126
Corriente - Préstamos a tasa fija con un banco, cuyos periodos de vencimiento no
exceden de 1 ano. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la tasa de interés efectiva
promedio ponderada anual sobre los préstamos es de 9.76% y 978 %
respectivamente

CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerciales por pagar, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2016 2015
(en U.S. dolares)
Proveedores comerciales 126,632 114,436
Total — 126,632 —114,436

/]
-29.



11.

12.

13.

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de beneficios acumulados bajo NiiF’s, es como sigue:

... Diciembre 31....
2016 2015
(en U.S. délares
Beneficios empleados 28,585 17,272
Participacion a trabajadores 16,378 19,647
Total 44,963 36,919

OTROS PASIVOS

Un resumen de ofros pasivos bajo NIF's, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2016 2015
(en U.S. dolares)
Obligaciones con el IESS 7,633 5,788
Sueldos por pagar 29,785 17,887
10% de servicio 32,722 13,311
Cuentas por cobrar corto plazo 208
Otras cuentas por pagar __ 25790 37.784
Total 95,930 74,978
OBLIGACION DE BENEFICIOS DEFINIDOS
Un resumen de obligacién de beneficios definidos bajo NIIF’s, es como sigue:
... Diciembre 31,...
2016 2015
(en U.S. ddlares)
Bonificacion por desahucio 12,240 1,734
Total 12,240 1,734

13.1 Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en
los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, la Compainia entregara el 25% de la Ultima
remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio.
0. /%



Los movimientos en el valor presente de obligacidn de bonificacién por desahucio
fueron como sigue:

... Diciembre 31,..
2016 2015
{(en U.S. délares)
Saldos al comienzo del afno 1,734 5,195
Costo de los servicios del periodo corriente 10,506 (3,461)
Saldos al fin del afio 12,240 1,734

Los cdlculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2016 y 2015 por un
actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de
beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior
fueron caiculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este
método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la fdrmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipdtesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis
reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales (nuevas mediciones), se reconocen en ¢l estado
de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en
que se producen. El reconocimiento de las ganancias y perdidas actuariales en otro
resultado integral se reflejan inmediatamente en las utilidades retenidas y no son
reclasificados a la utilidad © pérdida del periodo

14. PRESTAMOS NO CORRIENTES

Un resumen de préstamos bajo NIIF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2016 2015
{en U.S. ddlares)
Préstamos largo plazo 3,261,867 3,616,900
Total 3261867  _3616,900

Largo plazo - Préstamos a tasa fija con un banco, cuyos periodos de vencimiento exceden
de 1 ano (2 anos al 31 de diciembre del 2016). Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la tasa
de interés efectiva promedio ponderada anual sobre los préstamos es de 9.76% y 9.50%
respectivamente.

-3 -



15. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

... Diciembre 31,...
2016 2015
(en U.S. ddlares)
Jubilacion patronal 66,734 20,177
Total 56,734 20177

15.1 Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte afios o0 mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de Ia jubilacion que les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

NIC 19.120A (c) Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron

como sigue:

...Diciembre 31,...

2016 2015

(en U.S. dblares)
Saldos al comienzo del afio 20,177 22,841
Costo de los servicios del periodo corriente 36.557 (2.664)
Saldos al fin del afio __56,734 20177

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2016 y 2015 por un
actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de
beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior
fueron calculados utilizando e} método de la unidad de crédito proyeciada. Bajo este
método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipotesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis
reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales (nuevas mediciones), se reconocen en el
estado de situacion financiera con cargo o abono a ofre resultado integral, en el
periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas
actuariales en otro resuitado integral se reflejan inmediatamente en las utilidades
retenidas y no son reclasificados a la utilidad o pérdida del periodo.
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16'

NUF 7.33, 39{c}

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

16.1 Gestién de riesgos_financieros - La Compania dispone de una organizacién y de

sistemas de informacidon, administrados por la Gerencia Financiera, que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de
mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad, en base a una
metodologia de evaluacion continua.

El principal riesgo de la compafia es la concentracion de ventas de un cliente
principal que constituye mas de las tres cuartas partes de las ventas, pero que sin
embargo al ser un cliente corporativo, se tiene planificada una relacion de largo
plazo.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion que actualmente
pone en uso la Administracién de la Compania, si es el caso.

16.1.1  Riesqo en las tasas de inferés - La compaiiia no tiene activos que generen
intereses, por lo que los ingresos y flujos de efectivo operativos de la
compaiia son independientes de los cambios en las tasas de interés del
mercado.

16.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera. La Compania ha adoptado una politica de unicamente
involucrarse con partes solventes y obtener suficientes garantias
colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de [a
pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compaiia
unicamente realiza fransacciones con personas naturales 0 companias que
cuentan con la misma o mejor calificacion de riesgo.

Ademas de los niveles de revision permanente de la cartera comercial, las
cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por un numero
importante de clientes distribuidos entre diversas areas geograficas. La
evaluacién de crédito continua se realiza sobre la condicién financiera de
las cuentas por cobrar, por medio del Departamento de Crédito.

La Compania no mantiene exposiciones de riesgo de cradito significativas
con ninguna de las partes o ninguna contraparte con caracteristicas
similares. La Compaiia define que las contraparies que tienen
caracteristicas similares son consideradas partes relacionadas. La
concentracion de riesgo de crédito relacionado con Artepiso Cia. Ltda., no
excedidé del 20% de los activos monetarios brutos durante el afic. La
concentracion de riesgo de crédito con alguna otra parte no excedié del 5%
de los activos monetarios brutos en ningtin momento durante el afio.

16.1.3  Riesgo de liguidez - La Presidencia es el que tiene la responsabilidad final
por la gestion de liquidez. La Presidencia ha establecido un marco de
trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la Gerencia
General pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto,
mediano y largo plazo asi como la gestién de liquidez de la Compaiiia. La
Companiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los
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NIC 1.134, 135

flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

16.1.4 Riesgo de capital - La Compaiiia gestiona su capital para asegurar gue

estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de
los saidos de deuda y patrimonio.
La Gerencia Administrativa y Presidencia revisa la estructura de capital de
la Compariia sobre una base trimestral. Como parte de esta revision, la
Gerencia General considera el costo del capital y los riesgos asociados con
las operaciones de la Compaiiia.

16.1.5  Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compariia es como sigue:

...Diciembre 31,...
2016 201
No
Corriente No comiente  Comiente  corriente
Activos financieros medidos al valor
nominal:
Efectivo y equivalentes de efectivo 801,346 669,996

Activos financieros medidos al costo

amortizado:

Cuentas comerciales por cobrar 107,209 48,695

Oftros activos, neto 49,296 1,514,649

Total activos financieros 957,850 - 2233340 _ _____

Pasivos financieros medides al costo

amortizado

Acreedores comerciales 126,632 114,436

Otros pasivos 55,930 74,978

Total pasivos financieros —222.562 _ 1894%4 _____

16.1.6  Valor razonable de los_instrumentos financieros - La Administracidén de la

Compaiiia considera que los importes en libros de los activos y pasivos
financieros reconocidos al coto amortizado en los estado financieros se
aproximan a su vaior razonable.



17. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Un resumen de capital social es como sigue:

...Diciembre 31,...
20186 2015
{en U.S. ddlares)
Capital social 721,020 721,020
Total —1721,020 —£21,020

17.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 721,020 de acciones de US$
1,00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los
dividendos.

NUF 1.79(3) {72 Acciones ordinarias
NUmero de Capital en
acciones acciones
... {en U.S. délares) ...

Saldo al 31 de diciembre del 2015 721,020 721,020
Saldo al 31 de diciembre del 2016 __ 721,020 121,020
17.3 Ulilidades (pérdidas) retenidas - Un resumen de las utilidades (pérdidas) retenidas es
como sigue;
...Diciembre 31....

2016 2015

(en U.S. dolares)
Resultados acumuladas 543,795 522,424
Resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF 732,981 732,981
Total 1276776  1,255405

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de las
NIIF y de los saldos segin PCGA anteriores, los cuales segun Resolucion emitida
por la Superintendencia de Compafias el 14 de octubre del 2011, podran ser
utilizados de la siguiente forma:

A



Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por

primera vez de las NIIF. El saldo acreedor sélo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacion de la compania

18. INGRESOS

Nic 1835y  Un resumen de los ingresos de [a Compariia es como sigue:

...Diciembre 31,...
2016 2015
(en U.S. dolares)
Nic 18.35(6)  Ingresos provenientes de la venta de servicios 3,213,584 1,843,879
Total ~3.213,584 1,843,879

19. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza reportados en los estados financieros

€s como sigue:

...Diciembre 31,...

2016 2015

{en U.S. délares)
Costo de venias 1,541,431 671,753
Gastos de administracion 265,128 169,909
Gastos generales 505,275 331,524
Depreciacion y amortizacién 401,378 236,138
Gastos financieros 387,587 240,347
Participacién trabajadores 16,378 19,647
Otros gastos 5,725 90,839
Otros ingresos (2,124) (27,613)
Gastos por impuestos corrientes 40,713 32,380
Total -3,161,490 1,764,924

.



20. GARANTIAS

Un resumen de las garantias por obligaciones propias de la Compafiia es como sigue:

Valor Pasivos Garantizados

Activos en Garantia

(en U.S. dolares)

Bien inmueble 6,166,185 Corporacion Financiera Nacional
Total _6.166.185

21. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

NIC 10.21 Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros (febrero
23 del 2017) no se produjeron eventos que en opinién de la Administraciéon pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

NIC 10.17 Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2016 seran aprobados
por la Gerencia General de la Compania posteriormente a su presentacion a los Socios
para su aprobaciéon. En opinién de la Gerencia de la Compania, los estados financieros
seran aprobados por los socios de la Compafiia.

i ¢ // .
Ing. Santiago Bustamante MSc. Lic. Ma. Gabriela Escalante
Gerente General Contadora General




