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Morales & Asociados

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Socios de
Hosfintel Cia. Ltda.

Informe sobre los estados financieros

1.

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Hosfintel Cia. Ltda. que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2012 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

2.

La gerencia de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacién razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
- NIIF, y del control interno determinado por la gerencia como necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de
auditoria.  Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y
planifiqguemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados
financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de
los riesgos de error material en los estados financieros debido a fraude o error. Al efectuar
esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos relevantes
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compaiiia a fin
de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el
propodsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.
Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son
apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi
como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.



Informe de los auditores independientes (continuacion)...

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion calificada de auditoria.

Opinién

4,

En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de Hosfintel Cia. Ltda., al 31 de diciembre del
2012, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Asuntos de énfasis

5.
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Tal como se explica con mas detalle en la Nota 3, los estados financieros correspondientes al
ano terminado el 31 de diciembre del 2011 son los primeros que la Compaiiia ha preparado
aplicando NIIF.  Con fines comparativos, dichos estados financieros incluyen cifras
correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2011 y saldos del estado de
situacion financiera al 1 de enero del 2010 (fecha de transicion), los que han sido ajustados
conforme a las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012. Las cifras que se presentan con
fines comparativos, ajustadas conforme a NIIF, surgen de los estados financieros
correspondientes a los afios terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2010 preparados de
acuerdo con las normas contables vigentes en aquel momento, los que fueron auditados por
otros profesionales, quienes emitieron sus informes de auditoria con una opinién sin
salvedades, el 31 de marzo del 2011 y 14 de abril del 2010, respectivamente. Los efectos
mas significativos de la adopcion de las NIIF sobre la mformamon flnanclera de la Compainiia
se describen en la Nota 3.







NIC 1. 60

NIC 1. 54 (k)
NIC 1. 54 {n)
NIC 1. 54 {l)
NIC 1. 55

NIC 1.55
NIC 1.54 ()

NIC 1. 85

NIC 1. 55
NIC 1. 55

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos

Cuentas comerciales por pagar y otras
cuentas pagar

Pasivos por impuestos corrientes
Provisiones

Otros pasivos

Obligacion de heneficios definidos
Total pasives corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos

Obligacién de beneficios definidos
Pasive por impuestos diferidos
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIQO:

Capital

Reservas

Otros resultados integrales

Resultados acumulados

Resultados acumulados provenientes de
la adopcion por primera vez de las NIIF
Resultado del gjercicio

Total patrimonio

TOTAL

Notas

10
11
12

13
14

15
16

18

Diciembre 31, Enero 1,

2012 2011 2011

{en U.S. doblares)

282,059 281,068 73,1086
54,696 20,057 7,553
17,804 10,399 15,322
13,228 16,788 16,089

323,606 28,411 8,787

2,096 912 472
693,489 357,635 121,329
1,229,167 691,267 213,122
8,274 5,348 3,372
30,986 30,986 13,369
1,268,427 727,601 229,863
1,961,916 1,085,236 351,192
401,000 401,000 401,000
500 500 500

410,340 410,340 410,340

227,747 80,124 48,243

322,641 322,641 322,641
(36,921) 163.289 31,881

1,325,307 1,377,894 1,214,605
3,287,223 2,463,130 1.565.797

Ing. Santiago Bustamante
Gerente General

Sra. Gabriela Escalante

Contadora General




NIC 1.82(a)
IC1.99
NIC 1.85

NIC 1.89

NICA1

NIC 1.85

HOSFINTEL CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

Ingresos
Costo de ventas
MARGEN BRUTO

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Gastos de administracién
(Gastos generales
Depreciaciones y amortizaciones
Participacion trabajadores

Total

UTILIDAD DE OPERACIONES

OTROS GASTOS (INGRESOS)
Otros ingresos

Otros gastos

Gastos financieros

Ajustes por implementacion
Total ofros gastos (ingresos)

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA
Menos:
Corriente
Diferido
Total

UTILIDAD DEL ANO

2012 2011
(en U.S. dolares)
620,298 786,301
(429.132) {316.049)
191,166 470,252
44,385 41,254
112,482 228,489
62,161 83,592
10,281
219,028 363,616
(27,862) 106,636
(21,503) (1,849)
3,806 1,340
13,826 48,684
(134.041)
(3,871) (85,666)
(23,991) 192,302
14,364
(1,434) 29,013
12,930 29,013
(36.921) 163,289

Ing. Santiago Bustamante
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

Sra. Gabriela Escalante
Contadora General
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NIC 7.10

NIC 7.10

NIC 7.10

HOSFINTEL CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes

Pagos a proveedores y a empleados

Otros ingresos (gastos), neto

Parlicipacian trabajadores

Impuesto a la renta corriente

Impuesto a la renta diferido

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de
Operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adquisicion de propiedades, y equipo

Flujo neto de efectivo utilizado en
actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:<
Préstamos y otros pasivos financieros

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de

financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Incremento (disminucion) neto en efectivo y
equivalentes de efectivo

Saldos al comienzo del afo

SALDOS AL FIN DEL ANO

Notas

2012

2011

{en U.S. dblares)

611,449 814,333
(966,969) (656,258)
(11,794) 85,666
(10,281) (7,871)
(11,134)

1.434 (11,396)
(376.161) 213,339
(1,175,394) (11,023)
(1,175,394) (11,023)
538,891 686,107
__ 938,891 686,107
(1,012,664) 888,423
1,072,430 184,007
59,766 1.072,430




NIC7.10

NIC 7.18(b)

NIC 1.81(d),

NIC 7.36

HOSFINTEL CiA.LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Pérdida del afio

Depreciacién de propiedad, y equipo

Provision para cuentas dudosa recuperacion

Provisién jubilacion patronal

Ajustes

Provisién desahucio

Cuentas comerciales por cobrar

Otros activos

Activos por impuestos corrientes

Activos por impuestos diferidos

Cuentas comerciales por pagar

Pasivo por impuesto corriente

Provisiones

Otros pasivos

Participacién a trabajadores

Impuesto a la renta corriente

Impuesto a renta diferido

Flujo neto de efectivo proveniente en actividades de
Operacion

Notas

2012 2011
(en U.S. dolares)

(36,921) 163,289
62,163 8,307
3,906 933
2,926 1,976
(15,665)

1,184 440
(15,569) 29,742
(609,401) (38,565)
(101,026) (9,700)
(1,435) 11,397
34,639 12,504
(8,959) 6,211

6,720 (1,710)
295,194 19,622
(10,281) 2,410
14,364 (11,134)
17,617

(376.161) 213

Ing. Santiago Bustamante
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

Sra. Gabriela Escalante
Contadora General
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HOSFINTEL CiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.

21

21

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Hosfintel Cia. Ltda., es una compafia constituida en la ciudad de Quito el 28 de
noviembre de 2005, al amparo de la Superintendencia de Compaiifas, en el Ecuador su
objeto principal es el desarrollo de actividades turisticas y de hospedaje. Podra la
compafifa realizar actividades relativas a la provision y expendio de alimentos de
consumo humano y mas actividades relacionadas con la actividad turistica.

La direccion principal registrada de la Compafiia es en la calle Finlandia 227 y Suecia,
Quito - Ecuador,

El capital social es de cuatrocientos un mil délares de los Estados Unidos de América,
dividido en cuatrocientos un mil participaciones ordinarias y nominativas, de un délar de
los Estados Unidos de América de valor nominal cada una.

Las politicas contables que ufiliza la Compafiia son consistentes en [a preparacion de
sus estados financieros.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de 1a
Administracién de la Compaifiia.

POLITICAS SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado de
situaciéon financiera de apertura al 1 de enero del 2010, han sido preparados
exclusivamente para ser utilizados por la administracién de la Compaiiia como parte del
proceso de conversion a NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre del 2011,

Los estados financieros de Hosfintel Cia. Ltda. al 31 de diciembre del 2011 y 2010
aprobados para su emisién por la Administracion de la Compaifiia, fueron preparados de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en ef Ecuador, los
cuales fueron considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA
anteriores), tal como se define en fa NIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas
Infernacionales de Informacioén Financiera, para la preparacién de los estados de
situacidn financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011. Los
PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIF.

-11 -



NIIF 1.8

2.2.
NIC 1.17 (b)

2.3.

2.4.
NIIF 7.36(c).37

A continuacion se describen las principales polificas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas
han sido definidas en funcién de las NIF vigentes al 31 de diciembre del 2011,
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacién - |os estados financieros de Hosfintel Cia. Lida. comprenden los
estados de situacion financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de transicion), 31 de
diciembre del 2012 y 31 de diciembre del 2011, los estados de resuitado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efective por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de informacién Financiera (NIiF)

Los estados financieros han sido preparados en U.S. Délares. Las politicas contables de
la Compafiia son las establecidas en conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NiIF) las cuales requieren que la Administracion realice ciertas
estimaciones y esiablezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Efectivo y equivalentes de efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo incluye
aquellos activos financieros liquidos, depésitos, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a fres meses y sobregiros bancarios.

Cuentas comerciales por cobrar y ofras cuenfas por cobrar - Las cuenfas
comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el metodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso
por intereses (incluyendo los infereses implicitos) se reconoce en el estado de
resultados integrales y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial. El pericdo de crédito promedio de bienes es de 91 dias.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcion de un andlisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes. El valor razonable
de las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se revelan en la Nota 6

-12-



2.5.

2.6.

NIC 16.73 (a}.(b)

Qfiros activos - Corresponde a préstamos entregados a empleados de acuerdo a las

politicas internas de la Compafiia asi también como pagos anticipados, otras cuentas
por cobrar.

Propiedades y equipo

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

Medicion en el momento del reconocimienfo - Las partidas de propiedades, y
equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, v equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del active, su puesta
en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la Gerencia y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o
de rehabilitacion de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considera como costo de las partidas de propiedades, vy
equipo, los costos por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la
adquisicién o construccién de activos que requieren de un periodo de tiempo
sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

Medicién posterior_al reconocimiento: _modelo de revaluacion - Después del
reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus valores
revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectian con suficiente
frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que
se habrfa calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

El aumento en la revaluacion de dichos terrenos y edificios se reconoce en otro
resultado integral, excepto si revierte una disminucion en la revaluacion del
mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso e aumenio se
acredita a resultados en la medida en que se c¢arga la disminucién previa. Una
disminucién del valor en libros de la reevaluacion de dichos terrenos y edificios
es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno,
mantenido en la reserva de revaluaciéon de propiedades relacionado con una
revaluacion anterior de dicho aciivo.

Los efectos de la revaluacién de propiedades, y equipo sobre el impuesto a la

renta diferido, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 fmpuesto a las
Ganancias.

Método de depreciacion. vidas dtiles y valores residuales - El costo o valer
revaiuado de propiedades, y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida Uil estimada, valor residual y método de depreciacién son
revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

-13 -



2.7.
NIC 38.118(b)

2.8.
NIC 38.118(b)

2.9,
NIIF 7.36(c).37

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, y equipo,
las vidas Utiles y valores residuales usadas en el célculo de la depreciacion:

Tipo de Active Vida Ltil

(en afos)
Edificios 10
Muebles y enseres 10
Maquinaria y equipo 10
Vehiculos 5

2.6.4. Refiro o venta de propiedades y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro
o venta de un activo de propiedades, y equipo es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el superéavit
de revaluacion atribuible a la reserva de revaluacion de propiedades restante es
transferido directamente a las utilidades retenidas.

Costos _por préstamos - Los costos por préstamos afribuidos directamente a la
adquisicién, construccién o produccion de activos calificados, los cuales constituyen
activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venia, son

sumados al costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para su uso o
venta.

El ingreso percibido por la inversion temporal en préstamos especificos pendientes para
ser consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos
para su capitalizacion.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo
en que se incurren.

Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de Ia fransaccién incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su coste amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de fransaccién) y el valor de redencion se reconoce en el

estado de resultados durante el perfodo del préstamo usando el método de interés
efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de [a obligacion por lo menos 12 meses después
de la fecha del estado de situacién financiera.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar - Las cuentas comerciales
por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de |la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultaria inmaterial. El periodo de crédito promedio para la

- 14-



2.10.
NIIF 7.36(c).37

2.11.

compra de ciertos bienes es de 60 dias. El valor razonable de las cuentas comerciales
por pagar y otras cuentas por pagar se revelan en la Nota 11

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar carriente y el impuesto diferido.

2.10.1. Impuesto corrfente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (fributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasive de Ia
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.10.2. Impuesto diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y [as bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocera
un activo por impuestos diferidos, por causa de tfodas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables fufuras conira las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compafiia tiene |a intencion de
liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.10.3. Impuestos corrientes y diferidos - L.os impuestos corrientes y diferidos, deberan
reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en
la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso gue se reconoce
fuera del resultado, ya sea en ofro resultade integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado;
o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable
gue la Compafia tenga que desprenderse de recursos que soporten beneficios

econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final del periodo sobre el que se
informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando
se mide una provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion
presente, su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperaciéon de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un
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activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el valor de la cuenta por
cobrar pude ser medido con fiabilidad.

2.11.1.

Contratos _onerosos - Si la Compaiia tiene un contraio oneroso, las
obligaciones presentes que se deriven del mismo deben ser reconocidas y
medidas como una provision. Un contrato oneroso es aquel en el que los
costos inevitables de cumplir con las obligaciones comprometidas, son mayores
que los beneficios que se esperan recibir del mismo.

2.11.2. Restauraciones - Se reconoce una provision para restructuracion cuando Ia

2.11.3.

Compaiiia tenga un plan formal detallado para efectuar la restructuracion, y se
haya creado una expectativa real, entre los afectados, respecto a que se llevara
a cabo la restructuracion, ya sea por haber comenzado a ejecutar el plan o por
haber anunciado sus principales caracteristicas a los que se van a ver
afectados por el mismo. l.a provisién para restructuracion debe incluir solo los
desembolsos directos que se deriven de Ia misma, los cuales comprenden los
valores que se produzcan necesariamente por la restructuracion; y que no
estén asociados con las actividades que contindan en la Compaiiia.

Garantias - lLas provisiones para el costo esperado de obligaciones por
garantias en la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta de los
productos correspondientes, al mejor estimado de los desembolsos requeridos
para cancelar la obligacién de la Compaiiia.

2.12. Beneficios a empleados

2121,

2.12.2.

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio - La
Compafiia mantiene beneficios por concepto de jubilacion patronal y desahucio,
definidos por las leyes laborales ecuatorianas y se registran con cargo a
resultados del ejercicio y su pasivo representa el valor presente de [a obligacion
a la fecha del estado de situacién financiera, y que se determina anualmente en
base a estudios actuariales realizados por un perito independiente, usando el
meétodo de unidad de crédito proyectado. El valor presente de la obligacién de
beneficio definido se determina descontando los flujos de salida de efectivo
estimados usando la tasa de interés determinado por el perito.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones
de tasas de descuento, variaciones en los sueldos y salarios, tasas de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, incremento en el monto minimo de las
pensiones jubilares, entre ofros. Debido al largo plazo gue caracteriza a la
reserva para obligaciones por beneficios de retiro, la estimacion esta sujeta a
variaciones que podrian ser importantes. El efecto, positivo 0 negativo sobre
las reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se registra
directamente en resuitados.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la
medida en que los beneficios ya han sido oforgados; de lo contrario, son
amortizados utilizando el método de linea recta en el periodo promedio hasta
gue dichos beneficios son otorgados.

Participacion a trabajadores - La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por
la participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de
acuerdo con disposiciones legales.
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2.13.

NIC 18.35(a}

NIIF 7.21

2.14.

2.15.

2.16.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de Ia
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualguier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

2.13.1 Venta de bienes - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado

de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

. La Compafia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de [os bienes.
. La Compafila no conserva para si ninguna implicacion en la gestion

corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con
la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

. El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad y sea
probable que la Compaifiia reciba los beneficios econdmicos asociados
con la transaccién:;

. Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la fransaccién
pueden ser medidos con fiabilidad

Costos y _gastos - Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y
gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en

que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en &l que se
conocen,

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma
y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, contractuaimente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafhia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en la cuenta de resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero hajo un confrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo
durante un perfodo que generalmente esté regulade por el mercado correspondiente, y
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la fransaccion, excepto
por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los

resultados, los cuales son inicialmente medidos al valer razonable y cuyos costos de la
fransaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado ¢ al valor razonable.

l.a Compaifiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor
razonable con cambios en resultados, actives financieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y cuentas a cobrar y actives financieros disponibles para la
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venta. La clasificacién depende del propésito con el que se adquirieren los instrumentos
financieros. La administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros
en el momento del reconocimiento inicial.

Para propésitos de clasificar los activos financieros, un instrumento es un “instrumento
de patrimonio” si se trata de un no derivado y cumple con la definicion de “patrimonio”
para el emisor (bajo NIC 32 Instrumentos Financieros: Presentacién) excepto por ciertos
instrumentos no derivados con opcién a venta presentados como patrimonio para el
emisor. Todos los demas activos financieros no derivados son “instrumentos de deuda”.

2.16.1

2.16.2

2.16.3

NIIF 7.36(c)

Activos financieros al valor razonable con cambios en resulfados - L.os activos
financieros al valor razonable con cambios en los resultados son instrumentos
financieros mantenidos para negociar o designados a valor razonable en el
reconocimiento inicial por la Administracion de la Compaiiia.

Los instrumentos de esta categoria se clasifican como activos corrientes y los
cambios en su valor razonable se registran en resultados. El valor razonable
se determina de la forma descrita en la Nota 17.6

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento - Los activos financieros
marntenidos hasta su vencimiento son actives financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administracion de la
Compafia tiene la intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento,
Si la Compafiia vendiese un importe significativo de los activos financieros

mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como
dispenible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas los
costos de transaccion. Posteriormente, son medidos al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de Ia fecha
del estado de situacion financiera, que se clasifican comao activos corrientes.

Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar - L.as cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no

derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo.

Después del reconocimiento inicial, & valor razonable, se miden al cosio
amortizado utilizando el método de 1a tasa de interés efectiva, menos cualquier

deterioro. El periodo de crédito promedio sobre la venta de bienes es de 59
dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor
al de probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcién de un
analisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas.

Estos activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los

vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, gque se clasifican como activos no corrientes.
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217

NIIF 7.21

2.16.4

2.16.5

2.16.6

Activos financieros disponibles para la venta - Los activos financieros
disponibles para la venta son activos no derivados que se designan en esta
categoria o no se clasifican en ninguna de otras categorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los costos de la
transaccion. Posteriormente se miden al valor razonable y las ganancias y
pérdidas de los cambios en el valor razonable son reconocidos en ofro
resultado integral y acumulado en [a reserva de revaluacion de inversiones. Al
momento de disponer del activo, la ganancia o pérdida previamente acumulada

en la reserva de revaluacion de inversicnes es reclasificada a resultados del
perfodo.

Se incluyen en activos no corrientes a menos que la administracién pretenda
enajenar la inversién en los 12 meses siguientes a la fecha del estado de
situacién financiera.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros
gue se miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros
por cobrar, son probados por deterioro al final de ¢ada periodo.

El imperte de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al
costo amortizado es [a diferencia enire el importe en libros y los flujos de
efectivo estimados futuros, reflejando el efecto del colateral y las garantias,
descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activoe financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamenie eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de
la cuenta de provisidn se reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero - La Compaiiia da de baja un activo financiero
anicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafiia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad y continda reteniendo el control del activo fransferido, la Compaiiia
reconoce su participacion en el activo y la obligacién asociada por los valores
que tendria que pagar. Si la Compafia refiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, la Compafiia continua reconociendo el activo financiero y también
reconoce un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por fa Compania - Los

instrumentos de deuda y patrimonio son clasificades como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia

tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses

después de la fecha del estado de situacion financiera.

2171

Pasivos financieros af valor razonable con cambios en resultados - Los pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resuitados son pasivos
financieros que se clasifican como mantenidos para negociar al momento del
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NIIF 7.36(c).37

217.2

217.3

2.17.4

2.17.5

2.17.6

2177

reconocimiento inicial. Cualquier ganancia o peérdida surgida de la remedicion
de! valor razonable se reconoce en el estado de resultados.

Pasivos financieros medidos al costo_amortizado - Los pasivos financieros se
reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en
la fransaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su
obtencién) y el valor del rembolso, se reconoce en el estado de resultados
durante la vida del acuerdo con el método de |a tasa de interés efectiva.

Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen iniciaimente a
su valor razonable, neto de los costos de la transaccidon incurridos. Estos
préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado usando el
método de interés efectivo.

Cuentas por pagar comerciales y ofras cuenfas por pagar - Las cuentas por
pagar comerciales y ofras cuentas por pagar son pasivos financiercs, no

derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de ia tasa de interés efectiva. El periodo de
crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 dias.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero
para asegurar que fodas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con
los términos crediticios pre-acordados.

Fasivos por contratos de qarantia financiera - Los pasivos por contratos de
garantia financiera se miden inicialmente a su valor razonable, y si no son
designados como instrumentos financieros al valor razonable con cambios en
resultados, se miden posteriormente al mayor enire:

. el importe determinado de acuerdo con la NIC 37 Provisiones, Pasivos
Contingentes y Activos Contingentes; y

. el importe inicialmenie reconocido menos, cuando sea apropiado, la
amortizacién acumulada reconocida de acuerdo con las politicas de
reconocimiento de ingresos ordinarios establecidas en la Nota 2.13.1

Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja un pasivo financiero si,
y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

Insfrumentos _de patrimonio - Un instrumento de patrimonio consisie en
cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de la
Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por la Compaiiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos de emision directos.
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2.17.8 Nonnas nuevas v revisadas emifidas pero atin no efectivas - L.a Compaiiia no
ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del
Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no son

efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir

Enmiendas ala NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de Julio 1, 2012
activos financieros

NIIF 9 instrumentos financieros Enerc 1, 2013

NIF 12 Revelaciones de intereses en Enero 1, 2013

otras entidades

NIF 13 Medicion del valor razonable Enero 1, 2013

Enmiendas a la NIC 1 Presentacion de items en otro Julio 1, 2012
resultadoe integral

Enmiendas ala NIC 12 Impuestos diferidos - recuperacion  Enero 1, 2012
de activos subyacenies

NIC 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a empleados Enero 1, 2013

NIC 27 (Revisada en el 2011}  Estados financieros separados Enero 1, 2013

La Administracién anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los
estados financieros de la Compafiia en los petiodos futuros tendran un impacto
sobre los importes de los activos y pasivos y Ias revelaciones de la Compaiiia.
Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacioén razonable de ese
efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.
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3.

NIIF 1,23

NIIF 1,14-17

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA

La Superintendencia de Compafiias establecid mediante Resolucion No. 06.Q.iCI.004
del 21 de agosto del 2008, la adopcion de [as Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y su aplicacién obligatoria por parte de las compafias y entidades
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con
la Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecio el
cumplimiento de un cronograma de aplicacion segun lo dispuesto en la Resolucién No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiiia esta obligada a presentar
sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero del 2011.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2010, la Compafiia prepard
sus estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2011, los estados financieros de la
Compaiiia son preparados de acuerdo a NIIF,

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiiia definié como su periodo de fransicion a las
NIIF el afio 2010, estableciendo como fecha para la medicidn de los efectos de primera
aplicacion el 1 de enero del 2010.

La aplicacién de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2011;

Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacién
de los estados financieros
La incorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral

Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados
financieros

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas
excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva que se
establece en la NIIF 1.

3.1 Excepciones a Ia aplicacion retroactiva aplicadas por la Compariia

a Estimaciones - La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compariia
realizadas segin [as NIIF, en la fecha de transicidn, sean coherentes con
las estimaciones hechas para la misma fecha segin los PCGA anteriores
(después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualguier
diferencia en las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva
de gue esfas estimaciones fueran erréneas.

Esta exencién también se aplica a los perlodos comparativos presentados
en los primeros estados financieros segtn NilF.

Hosfintel Cia. Ltda., no ha modificado ninguna estimacion utilizada para el
calculo de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la
fecha de fransicién {1 de enero del 2011) ni para el primer periodo
comparativo (31 de diciembre del 2011).
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3.2 Exenciones a la aplicacién retroactiva elegidas por la Compaiiia.

NHF 1.C1

NIF 1.D010-D11

NIIF 1.D19

a)

b)

c)

Uso del valor razonable como costo atribuido - La exencién de la NIIF 1
permite optar, en la fecha de transicion a las NIIF, por la medicién de una
partida de propiedades, y equipo, activos intangibles y propiedades de
inversién por su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el
costo atribuido en esa fecha, La NIIF 1 establece que la Compaiiia podra
elegir utilizar una revaluacién segin PCGA anteriores de una pariida de
propiedades, y equipo, ya sea a la fecha de transicién o anterior, como
costo atribuido en la fecha de la revaluacion, si esta fue a esa fecha
sustancialmente comparable:

a) al valor razonable; o
b} al costo, o al costo depreciado segun las NIlF.

Hosfintel Cia. Lida. optd por la medicion de ciertas partidas de propiedades
de inversion a su valor razonable y utilizar este valor razonable como el
costo atribuido a la fecha de transicién. El valor razonable de los referidos
activos fue medido mediante avallo realizado por expertos externos
independientes, determinando de esta forma nuevos valores iniciales. Del
mismo modo, se revisaron y se determinaron nuevas vidas Utiles
remanentes y se asigharon valores residuales. Para el resto de los items
de equipos, la Compafiia ha considerado, el costo depreciado o revaluado
bajo PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha de transicion, ya que

este es comparable con su costo depreciado de acuerdo a NIIF (Ver Nota
8).

Beneficios a los empleados - Segun la NIC 19 Beneficiocs a fos
empleados, la Compafila puede optar por la aplicacion del enfoque de Ia
‘banda de fluctuacién®, segin el cual no se reconoce la fotalidad de las
pérdidas y ganancias actuariales en los planes de beneficios definidos. La
aplicacion retroactiva de este enfoque requiere que Ia Compaiiia separe la
porcién reconocida y [a porcién por reconocer, de las pérdidas y ganancias
actuariales acumuladas, desde el comienzo del plan hasta la fecha de
transicion a las NIIF. No obstante, la exencién de la NIIF 1 permite a la
Compafiia reconocer todas las pérdidas y ganancias actuariales
acumuiadas en la fecha de transicién a las NIIF, incluso si utlizare el
enfoque de la banda de fluctuacion para tratar las pérdidas y ganancias
actuariales posteriores.

Hosfintel Cia. Ltda., aplicé esta exencién y por lo tanto reconocié en
utilidades retenidas (déficit acumulado) el importe de todas las ganancias
(pérdidas) actuariales acumuladas desde la fecha de inicio de todos los
planes de beneficios definidos hasta la fecha de transicién a las NIIF.

Designacién de instrumentos financieros reconocidos previamente -
La exencion de la NIIF 1 permite que en base a los hechos y circunstancias
gque existan en la fecha de transicion a las NIIF, la Compafriia realice Ia

designacion de sus instrumentos financieros reconocidos previamente de la
siguiente manera:

. Un pasivo financiero (siempre que cumpla ciertos criterios) sea
designado como un pasivo financiero a valor razonable con cambios
en resultados.
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NIIF 1.D023

d)

Un activo financiero sea medido como a valor razonable con cambios
en resultados.

Una inversion en un instrumento de patrimonic medida a valor
razonable con cambios en otro resultado integral.

Adicionalmente, la NIIF 1 establece que si para la Compafiia es
impracticable aplicar retroactivamente el método del interés efectivo o los
requerimientos de deterioro de valor de los activos financieros, el valor
razonable del activo financiero a la fecha de la transicion a las NIIF sera el
nuevo costo amortizado de ese activo financiero.

Hesfintel Cia. Ltda., realizé lo siguiente:

Designo ciertos activos y pasivos financieros como a valor razonable
con cambios en resultados a la fecha de transicion. (Ver Nota 17.8).

Aplicé a partir de la fecha de transicion los requerimientos de deterioro
de valor de sus activos financieros.

Aplicd de forma retroactiva el método de interés efectivo para la
medicién de sus cuentas por cobrar y préstamos.

Costos por préstamos - En virtud de la NIIF 1, [a Compaiia puede optar
por capitalizar los costos por préstamos incurridos para la construccién de
cualquier activo calificado a partir del 1 de enero del 2010 o la fecha de
transicion a las NIIF, la que sea posterior. Sin embargo, la Compafiia
también puede designar cualquier fecha anterior al 1 de enerc del 2010 0 a
la fecha de transicién y aplicar la norma a los costos por préstamos
relacionados con todos los activos calificados para los que la fecha de
capitalizacion sea dicha fecha u otra posterior.

Hosfintel Cia. Ltda., optd por aplicar esta exencion y adoptd como politica
la capitalizacion de los costos por préstamos incurridos para la
construccion de activos calificados a partir de la fecha de transicion, 1 de
enero del 2011.
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niF1.11-2¢ 3.3 Conciliacién enfre NIIF y Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados en el Ecuador - Las conciliaciones que se presentan a continuacion
muestran la cuantificacion del impacto de la fransicion a las NIF scbre la situacion
financiera, resultado integral y flujos de efective previamente informados de

Hosfintel Cia. Lida.

3.3.1 Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de enerc y al 31 de diciembre del

2011

Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores
informado previamente

Ajustes por la conversién a NIIF:
Ajuste cambio de politica de activos fijos
Ajuste por depreciacion Edificio
Incremento en la obligacidn por beneficios
definidos (2)
Jubilacién patronal
Desahucio
Vacaciones
Reconoccimiento de impuestos diferidos (3)
Activo por impuesto diferido
Pasivo por impuesto diferido
Correccion de errores de afios anteriores
Ajuste por registro del gasto participacion trabajadores
Ajuste provisién de cuentas incobrables
Ajuste por gastos no reconocidos en el afio al que
Aportes futuras capitalizaciones sin sustento

Subtotal
Ajuste adopcion primera vez NIIF
Ajuste adopcién primera vez NIIF + Revalorizacion (1)

Patrimonio
Ajuste aportes futura capitalizacion sin sustento
Patrimonio de acuerdo a NIIF

Diciembre 31,

2011

Enero 1,
2011

(en U.8. ddlares)

1,002,472 577,827
17,487 (117,463)
57,797
(1,976) (3,372)

(440) (472)
4,583
(11,396) 64,935
(17,617) (13,369)
(10,281)
(933) (2,399)
9,182
(41,965) 496.202
52,781 322,641
322,641 810,340
375,422 1,132,981
1,710,808
(496.202)
1.377.894 1,214,606
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3.3.2 Conciliacion del Resultado Integral por el ano terminado el 31 de
diciembre del 2011
2011
Resultado de acuerdo a PCGA anteriores informado 68,542
Previamente
Ajustes por la conversion a NIIF:
Ajuste cambio de politica de activos fijos 17,487
Ajuste por depreciacion Edificio 57,797
incremento en la obligacién por beneficios
definidos (2)
Jubilacién patronal {1,976)
Desahucio (440)
Vacaciones 4 583
Ajuste por registro del gasto participacion trabajadores (10,281)
Ajuste provisién de cuentas incobrables (933)
Ajuste por gastos no reconocidos en el afio al que
corresponden 48,341
Aportes futuras capitalizaciones sin sustento 9,182
Reconocimiento de un gasto por impuestos diferidos (3)
Activo por impuesto diferido (11,396)
Pasivo por impuesto diferido (17,617)
Resultado integral de acuerdo a NIiF 163,289

a) Explicacion resumida de los ajustes por conversién a NIIF:

(1

Medicion del valor razonable por revalorizacion Terrenc: Segin NIIF, la
Compariia determino que valor razonable de los ferrenos y edificios se
determinara a partir de la evidencia basada en el mercado mediante una
tasacion realizada habitualmente  por  peritos  calificados
profesionalmente. El valor razonable de los elemenios de planta y
equipo serd habitualmente su valor de mercado, determinado mediante
una tasacion. La frecuencia de las revaluaciones dependerd de los
cambios que experimenten los valores razonables de los elementos de
propiedades, planta y equipo que se estén revaluando. Cuando el valor
razonable del activo revaluado difiera significativamente de su importe
en libros, sera necesaria una nueva revaluacidn. Algunos elementos de
propiedades planta y equipo experimentan cambios significativos y
volatiles en su valor razonable, por lo que necesitaran revaluaciones
anuales. Tales revaluaciones frecuentes seradn innecesarias para
elementos de propiedades, planta y equipo con variaciones
insignificantes en su valor razonable. Para éstos pueden ser suficientes
revaluaciones hechas cada tres o cinco afios. Al 31 de diciembre del

2010 la Compahnia revalud el terreno, se reconoce un superavit como
parte del patrimonio.
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()

(3)

Incremento en la obligacién por beneficios definidos: Segun NIF, |a
Compafiia debe reconocer un pasive por beneficios definidos (jubilacién
patronal y desahucio) para fodos sus empleados, con base en un
calculo actuarial utilizando el método de unidad de crédite proyectado.
Bajo PCGA anteriores, la politica de la Compafiia era reconocer una
provision para jubilacién patronal Unicamente para sus empleados con
mas de diez afios de servicio y no regisirar ninguna provision de
bonificacion por desahucio. Al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011,
los efectos de estos cambios, fueron un incremento en el saldo de
obligacion por beneficios definidos por U.S. 3,844 dodlares y U.S. 6,260
délares respectivamente, y un incremento en el resultado acumulados
provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF por los referidos
importes y un incremento en gastos de administracién del afio 2011 por
U.S. 2,416 dblares.

Reconocimienfa de impuesios diferidos: Las NIIF requieren el
reconocimiento de impuestos diferidos usando el método del balance
que esia crientado al calculo de las diferencias temporales entre la base
tributaria de un active o un pasivo y su valor contable en el balance. Los
ajustes en la valuacion de los activos y pasivos generados por la
aplicacién de las NIIF, han significado la determinacion de diferencias
temporales que fueron registradas como activos (pasivos) por impuestos
diferidos. Al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011, los efectos de las
diferencias temporales fueron el registro de activos (pasivos) por
impuestos diferidos por U.S. 51,565 ddlares y U.S. 22553
respectivamente, un incremento de resultados acumutados provenientes
de la adopcién por primera vez de las NIIF en los referidos importes y el

reconocimiento en el gasto por impuestos diferidos del afio 2011 por
118, 29,013 dolares,

Un resumen de las diferencias temporales es como sigue:

Diferencias temporales:

Diferencias temporales
Diciembre 31, Enero 1,
2011 2011

(en U.S. dolares)

Ajuste cambie de politica de activos fijos 17,487 {117.483)

Ajuste por depreciacion Edificio 57,797

incremento en la obligacién por beneficios

definidos

Jubilacion patronai (1,976) (3,372)
Desahucio (440) (472)
Vacaciones 4,583

Ajuste provisién de cuentas incobrables (933) (2,399)

Ajuste por gastos no reconocidos en el afio al que 48.341 {101.420)
Total 124,859 225,125
Tasa neta utilizada para el calculo

del impuesto diferido 24% 25%
Activo por impuestos diferidos (11,386) 64,935
Pasivo por impuestos diferidos {(17.617) (13,369)
Total {29.013) 51,565
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NIC 1,122

b} Reclasificaciones enfre Activos y/o Pasivos - La administracién de la
Compafila ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de
situacion financiera, para una apropiada presentacion de acuerdo a la NIC

1.
Saldos a
Presentacion
bajo PCGA Presentacién Diciembre 31, Enero1,
Cuenta anteriores bajo NIIF 2011 2011
{en U.S. dolares)
Credito Incluido en incluido en
tributario gastos activos por
de impuesto anticipados y impuestos
alarenta otras cuentas corrientes
por cobrar 12,711 10,251
Crédito Incluido en Incluido en
tributario gastos activos por
de IVA anticipados y impuestos
ofras cuentas corrientes
por cobrar 8,260 1,021
Impuestos Incluido en Incluido en
por gastos pasivos por
Pagar acumulados y impuestos
otras cuentas corrientes
por pagar 10,399 15,322

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIHF requiere gue
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad economica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion
de la Administracion, tales estimaciones y supuesios estuvieron basados en la mejor

utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a
las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la
revisidn afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la

administracién de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

4.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se anaiiza el valor de los activos para determinar si existe algin
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de
que exista algln indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho
activo. Si se frata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efective a la
que pertenece el activo.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efective. E| céleulo del valor en uso requiere que la
Compafiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades
generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo,

se registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con
cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del
valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro. Los detalles del célculo de la recuperacion se incluyen en la Nota 8.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficics a definidos depende de varios factores
que son determinados en funcién de un c¢alculo actuarial basados en varios supuestos.
Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones
incluye una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor
en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa
de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio reportados por la
administracion de la Compafiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe
ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados
que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios.

Estimacion de vidas diiles de vehiculos,_maguinaria y equipo - La estimacion de las
vidas dtiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota
2.84.

Impuesto a la renta diferido - La Compaffa ha realizado la estimacion de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la
hase fributaria de los actives y pasivos se revertiran en el futuro.

Valuacion de fos instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 17.1, la

Compania utiliza las técnicas de valuacién para la medicion del valor razonable de sus

activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo posible, en
datos observables del mercado.

La Nota 17.7 incluye informacién detallada sobre la naturaleza de las presunciones
para efectos de esias técnicas de valuacion, asi como un andlisis de sensibilidad
detallada para dichas presunciones.
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

NIC 7.45 . . : : . .
Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo bajo NIiF's, es como sigue:

... Dicilembre 31,... Enero 1,
012 2011 2011
{en U.S. délares)
Efectivo y equivalentes de efectivo 59,766 1,072,430 184.007
Total 59,766 1,072,430 184,007

6. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBAR

Un resumen de cuenias por cobrar bajo NIIF s, es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. dblares)
Clientes 39,612 24,043 53,785
Provision incobrables {7.238) (3,332) {2,399)
Total 2,374 20711 51,386

Los movimientos de la provision para las cuentas dudosas fueron como sigue:

... Diciembre 31,...

2012 2011

{en U.S. délares)
Saldos al comienzo del afio 3,332 2,399
Reversién de Provision 1,183
Provision incobrables 3,806 (250)
Saldos neto al fin del afio _1.238 3,332

NIF 7.36(c).37 Cuentas por cobrar - Las cuentas comerciales por cobrar que se revelan arriba se
clasifican como activos financieros que se miden al costo amortizado. Todos los saldos
son clasificados come activos corrientes, El valor razonable de ias cuentas comerciales
por cobrar y otras cuentas por cobrar se revelan en las otras cuentas por cobrar

NIIF7.35().37 | a Companiia ha reconocido una provision para cuentas dudosas por el 100% de todas las
cuentas por cobrar con una antigliedad de 90 dias o mas debido a que de la experiencia
histérica establece que las cuentas por cobrar vencidas a mas de 90 dias no son
recuperables. Se realizard un analisis individual anualmente. Los porcentajes de provisién

-30-



NIIF 7.37(a)

fueron estimados por la Gerencia para cubrir el riesgo de incobrabilidad de cada clase de
cartera.

El periodo de crédito promedio sobre la venta de bienes es de 90 dias. No se hace ningun
recargo por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar.

Nuevos créditos - Antes de aceptar cualquier nuevo cliente, la Compafiia utiliza un
sistema exierno de calificacién crediticia para evaluar la calidad crediticia del cliente
potencial y define los limites de crédito por cliente.

Antigiiedad de cartera - La Comparila revisara la antigliedad de cartera mensualmente
una vez que realiza [os reportes gerenciales con el fin de evaluar la rotacion de la carera

L.a cartera se cierra al 31 de diciembre del 2012 y 2011 con un saldo de U.S. 39,612y
U.S. 24,043 ddlares respectivamente.

Ajustes periodo de apertura y transicién

Provisién de incobrables Valor

(en U.S. dolares)
Periodo de apertura 2,388
Periodo de transicién 933
Periodo de aplicacién
Efecto en el afio 2012 (decremento) 3,33

Provision de incobrables - Se establecid que el saldo contenido como provision de
cuentas incobrables no es suficientemente razonable en relacién al rubro de clientes por
cobrar, en tal virtud se realizé la valoracién adecuada de una provision por incobrabilidad,
dentro de los parametros establecidos por la NIC 39 Instrumentos Financieros-
Reconocimiento y Medicion; con este fin se han considerado los siguientes factores:

. Para determinar la provision adecuada de cuentas incobrables se ha tomado en
consideracion el reporte de cartera separada por antigiledad al vencimiento.

. La Compaiiia, realiza un andlisis detallado de clientes que superan los 90 dias de
vencimiento. La politica en lo que corresponde a la cartera se provisionara en la
totalidad el saldo que supere los 90 dias de vencimiento.

7. OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros activos bajo NIIF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
012 2011 2011
{en U.S. déblares)
Anticipos personal 1,781 3,933 4,901
Anticipos acumuladoes 653,116 40,655
Seguros 807 2,029
Total 654,897 45,495 6.930
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8.

NIC 36.130(a)-(g}

NIC 36.130{a)-(q)

PROPIEDADES Y EQUIPO

Un resumen de propiedades y equipo bajo NIIF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. délares)

Costo o valuacion 2,452,412 1,277,018 1,265,985
Pepreciacion acumulada y deferioro (89.196) (27,033) {18.726)
Total 2,363,216 1,249 985 1,247,26
Clasificacion
Terrenos 685,920 685,920 685,920
Edificios 479,506 538,535 538,535
Construcciones en proceso 1,186,416 11,024
Vehiculos 6,199 14,506 22,814
Instalaciones 5175
Total 2,363,216 1,249,985 1,247 269

8.1 Aplicacion del costo atribuido - Al 1 de enero del 2011, los valores razonables
utilizados como costo atribuido para equipos no generan ajuste al valor en libros
presentado segin los PCGA anteriores.

8.2 Perdidas por deferioro reconocidas en el periodo - Durante el aiio 2012, la Compafiia
no genero una pérdida por deterioro.

Ajustes periodo de apertura y transicién

Recalculo de depreciaciones Valor
(en U.S. dolares)

Periodo de apertura {117,463)
Periodo de transicion 75,284
Periodo de aplicacién

Efecto en el afio 2012 (decremento) (42,179)
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9. IMPUESTOS

9.1

Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por
impuestos corrientes es como sigue;
... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. dblares)
Activos por impuesto corriente:
Crédito tributario a favor de empresa VA 110,995 8,260 1,020
Crédito tributario a favor de empresa IR 11,002 12,711 10,251
Total 121.997 20971 ___14.271
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuestos corrientes por pagar 3,440 10,399 4,188
Impuesto a la renta por pagar 14,364 11,134
Total 17.804 10,399 15,322

9.2 Impuesto _a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliacidn entre la
utilidad segln estados financiercs y el gasto por impuesto a la renta corriente, es

como sigue:
... Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.S. ddlares)

Utilidad (Pérdida) seguin estados financieros antes {22,557) 177,740
de impuesto a la renta
Gastos no deducibles 12,544 2,411
Gastos incurridos para generar ingresos exentos 35
Ingresos exentos {695)
Participacion frabajadores atribuible a excentes 99
Ingresos no gravados ocasionados por la (120,934)
contraposicion NECs, NICs o NIIFs y la norma
tributaria
Utilidad gravable (10,574) 59,217
Impuesto a la renta causado (1) 14,364 14,212
Anticipo calculado (2) 19,080 14,364
Impuesto a la renta cargado a resultados 14,364 14,212
Impuesto a la renta diferido (1,434) (28.013)
Total 12,930 _ (14.801)
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(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se

calcula en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion (24% para el afio 2011)
y del 14% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (15% para el afio 2011).

(2) A partir del afio 2012, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor

del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo,

0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles.

Durante el afio 2012, la Compafiia realizé un pago total de anticipo de impuesto a la
renta de U.S. 1,653 ddlares; sin embargo, se presenta una pérdida en el ejercicio
corriente, por tanto no genera impuesto a la renta causado. Consecuentemente, la
Compariia registro en resultados U.S. 14,364 délares, equivalente al impuesto a la
renta minimo.

Las declaraciones de impuestos han sido revisadas por las autoridades tributarias
hasta el afio 2008 y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2009
al 2012.

9.3 Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimienfos de la

9.4

provisién para impuesto a la renta fueron como sigue:

... Diciembre 31,...
012 2011
(en U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del afio 14,212 11,134
Provisién del afio 14,364 14,212
Pagos efectuados (14,212) {11,134)
Saldos al fin del afio __14.364 14212

Impuesto a la renta reconocido directamente en el patrimonio

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
{en U.S. ddlares)

Impuesto diferido:
Ajustes por conversién a NIIF registrados

con cargo a utilidades retenidas

(Nota 3.3.1) 35171 (31,215) 56,281
Reduccidn en el saldo inicial de impuestos

diferida producida por la reduccién en la

tasa impositiva {65) 2,202 (4,716)

Total impuesto a las ganancias reconocido
directamente en el patrimonio —39,.108 _(29.013) 21.565
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9.5 Saldos del impuesto diferido - Los movimientos de activos (pasivos) por impuestos

diferidos fueron como sigue:

Reconocido
Saldosal  Reconocido directamente
comienzo del en los enel Saldos al
afo resultados  patrimenic  fin del afio
..{en U.8. délares) ...
Afioc 2011
Activos (pasivos) por impuestos
NiC 12 81(@ ) diferidos en relacion a:
Provision cuentas incobrables 528 205 733
Ajuste por gastos no reconocidos en el
afio al gue corresponden 24341 (12,133) 12,208
Politica de capitalizacion de activos fijos 25,842 (16,562) 9,280
Provision de jubilacién patronal 742 435 1,177
Provision de bonificacién por Desahucio 113 96 209
Provision vacaciones (1,054) {1,054)
Total 51,565 _(29.013) 22.552
Reconocido
Saldos al Reconocid directament
comienzo 0s en los een el Saldos al
MIC 12.81(a).(g} del afio resultados patrimonic  fin del aiio
...{en U.S. délares) ...
Afio 2010
Activos {pasivos) por impuestos
diferidos en relacién a:
Provision cuentas incobrables 528 528
Ajuste por gastos no reconocidos en el afio 24,341 24,341
al que correspanden
Politica de capitalizacidn de activos fijos 25,842 25,842
Provisién vacaciones
Provisién de jubilacién patronal 742 742
Provision de bonificacion por Desahucio 113 113
Total —21.565 51,565
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9.6

Activo por impuestos diferidos

Un resumen de activos por impuestos diferidos bajo NIIF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. délares)
Activos por impuestos diferidos 54,973 53,538 654,835
Total 4973 __ 53538 _ 64935
97 Pasivos por impuestos diferidos
Un resumen de pasivos por impuestos diferidos bajo NIIF's, es como sigue:
... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
{en U.S. délares)
Pasivo por impuesto diferido 30,986 30,986 13,369
Total 230,986 30,986 - 13.369
Ajustes periodo de apertura y transicion
Impuestos diferidos Valor
{en U.8. dblares)
Perfodo de apertura 51,565
Periodo de transicion {29,013)
Periodo de aplicacion
Efecto en el afio 2012 {decremento) 22,552
10. PRESTAMOS
Un resumen de préstamos bajo NIIF ‘s, es como sigue:
... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
{en U.S. délares)
Préstamos instituciones financieras 282,059 281,068 73,106
Total 282,059 281,068 7310
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11.CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar, es como sigue:

Proveedores comerciales

Total

12.PROVISIONES

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. ddlares)
54,696 20,057 7,553
54696 20.057 e 1,563

Un resumen de provisiones bajo NilF s, es como sigue:

Beneficios empleados
Participacion a trabajadores

Total

Ajustes periodo de apertura y transicion

Recalculo de vacaciones

Periodo de apertura
Periodo de transicién
Periodo aplicacion

Efecto en el afio 2012 (decremento)

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
{en U.S. dblares)
13,228 6,508 8,218
10,280 7,871
13.228 16,788 16.089

Valor
(en U.S. dblares)

4,583

4583
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13.OTROS PASIVOS

Un resumen de otros pasivos bajo NilF’s, es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
012 2011 2011
{en U.S. délares)
Obligaciones con el IESS 5,213 2,202 1,816
Obligaciones laborables 8,607 10,575
Anticipos clientes 4,062 1,195 390
Accionistas 259,023 4,100
Otras cuentas por pagar 46.701 10,339 6,581
Total

_323.606 = _28411 = _ 8787

14. OBLIGACION DE BENEFICIOS DEFINIDOS

NIC 19.120A(d)

Un resumen de obligacion de beneficios definidos bajo NIIF's, es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. dédlares)
Bonificacién por desahucio 2,096 912 472
Total

14.1

_2006  __ 912 __ 472

Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en
los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, la Compafila enfregard el 25% de la (ltima
remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio.

El importe incluido en el estado de situacion financiera que surge de la obligacion de
la Compania respecto a la bonificacion por desahucio es el siguiente:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
{en U.S. délares)

Valor presente provisionado de la obligacion
de beneficios definidos 2,096 912 472
Pérdidas actuariales netas no reconocidas

Pasivo neto generado por la obligacion de
bonificacién por desahucio 2.096 912 472
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NIC 19.120A(n)

Los movimientos en el valor presente de obligacién de bonificacion por desahucio
fueron como sigue:

...Diciembre 31,..
2012 2011
{en U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del afio 912 472
Costo de los servicios del periodo corriente 1,184 440
Saldos al fin del afio 2.006 912

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2012 y 2011 y el 1 de
enero del 2011 por un actuario independiente. El valor presente de las obligaciones
por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual v el costo del
servicio anterior fueron calculados utilizando el métode de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al perfodo
de servicico del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se
atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso
de hipotesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas
hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

l.as ganancias y pérdidas actuariales gue surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resulfados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes,
con base en el enfoque de la banda de fiuctuacién.

Las presunciones principales usadas para propositos de los calculos actuariales son
las siguientes:

... Diciembre 31,...
2012 2011
%o %
Tasa(s) de descuento 7 7
Tasa(s) esperada del incremento salarial 3 3
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15. PRESTAMOS

Un resumen de préstamos bajo NIIF's, es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. ddlares)
Préstamos 1,229,167 691,267 213,122
Total 1,229,167 691.267 213,122

16. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

NIC 19.120A(d)

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
{en U.S. dblares)
Jubilacién patronal 8,274 5,348 3,372
Total _ 8274 —2,048 3,372

16.1 Jubilacion patronal - De acuerdo con disposicicnes del Cdadigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o inferrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

El importe incluido en el estado de situacién financiera que surge de la obligacion de
la Compania respecto a la jubilacién patronal es el siguiente:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. délares)

Valor presente provisionado de la obligacidn
de beneficios definidos 8,274 5,348 3,372
Pérdidas actuariales netas no reconocidas

Pasivo neto generado por la obligacién de
jubilacion patronal 8274 5,348 3372

T



NIC 18.120A (c)

NIC 19.120A(n)

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron
como sigue:

...Diciembre 31,...

012 2011
(en U.S. délares)
Saldos al comienzo del afio 5,348 3,372
Costo de los servicios del periodo corriente 2.928 1.976
Saldos al fin del afio 8274 5348

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2012 y 2011 yel 1 de
enero del 2011 por un actuario independiente. El valor presente de las obligaciones
por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del
servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al perfodo
de servicio del empleado y basados en la férmula de! plan, de tal suerte que se
atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso
de hipotesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas
hipotesis reflejan el valor de dinero a fravés del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes,
con base en el enfoque de la banda de fluctuacion.

Las presunciones principales usadas para propésitos de los calculos actuariales son
las siguientes:

... Diciembre 31....
2012 2011
% %
Tasa(s) de descuento 7 7
Tasa(s) esperada del incremento salarial 3 3

17.INSTRUMENTOS FINANCIEROS

17.1 Gestién de riesqos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de

financiamiento, la Compafiia estd expuesto a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizacidon y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a Presidencia medidas de mitigacion, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.
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NIIF 7.33, 39(¢)

NIC 1.134, 135

17.2

17.3

17.4

17.5

A continuacion se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la Compainiia,
una caracterizacion y una descripcién de las medidas de mitigacion actualmente en
uso por parte de la Compania, si es el caso.

Riesgo en las tasas de inferés - La Compafiia se encuentra expuesto a riesgos en la
tasa de interés debido a que la Compafiia mantiene préstamos a tasas de interés
tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compafiia manteniendo una
combinacién apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable.

Riesgo de credito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultande en una pérdida financiera.
La Compafiia ha adoptado una politica de Unicamente involucrarse con partes
solventes y obtener suficientes colaterales, cuande sea apropiado, como forma de
mitigar el riesgo de la perdida financiera ocasicnada por los incumplimientos. La
Compafiia uUnicamente realiza fransacciones con Compafiias que cuentan con la
misma o mejor calificacion de riesgo.

Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por un nimero importante de
clientes distribuidos entre diversas industrias y areas geogréficas. La evaluacion de
crédito continua se realiza sobre la condicion financiera de las cuentas por cobrar.

La Compafiia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con
ninguna de las partes o ninguna contraparte con caracteristicas similares

Riesgo de liguidez - La Gerencia General es el que tiene la responsabilidad final por
la gestion de liquidez. La Gerencia ha establecido un marco de frabajo apropiado
para la gestién de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestién
de liquidez de la Compafiia. La Compaiiia maneja &l riesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y congciliando los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de capifal - La Companiia gestiona su capital para asegurar gue estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras gue maximizan el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y
patrimonio.

La Gerencia General revisa la estructura de capital de la Comparnia sobre una base
trimestral. Como parte de esta revision, la Gerencia General considera el costo del
capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.

Los principales indicadores financieros de la Compafiia se detallan a continuacién:

indices
Capital de trabajo 189,809
indice de liquidez 1.28%
Pasivos totales / patrimonio 1.45
Deuda financiera / activos totales 0.46%
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La adminisiracién considera que los indicadores financieros antes indicados estan
dentro de los pardmetros adecuados para una organizacion del tamafio y nivel de
desarrolle que la Compafiia, ademéas que cumple holgadamente con las condiciones
a que esta sujeta la Compafiia en relacion con las emisiones de obligaciones y
fitularizaciones gue tiene vigentes en el mercado.

17.6 Cateqorias de instrumentos financieros - El defalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compariia es como sigue:

... Diciembre 31,... 1 de enero,
2012 011 2011
No No No
Corriente corriente Corriente corriente Corrignte corriente

Activos financieros medidos al
valor nominal:

Efectivo y equivalentes de 59,766 1,072,430 184,007

efectivo
Activos financieros medidos al
costo amortizado:

Cuentas comerciales por cobrar 32,374 20,711 51,386

y ofras cuentas por cobrar

Otros activos, neto 654,897 45 495 6,930
Total activos financieros 747,037 1138636 242,323
Pasivos financieros medidos al
costo amortizado

Acreedores comerciales y ofras 54,686 20,057 7,553

cuentas por pagar

Otros pasivos 323,608 28,411 8,787
Total pasivos financieros 378,302 48,468 16,340

El efective y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar, otros activos se aproximan al valor jusic debido a la naturaleza de corto
plazo de estos instrumentos.
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NIIF 7.27

17.7 Técnicas de valuacién v presunciones aplicadas para propésitos de medir el valor

razonable de insfrumenios financieros - El valor razonable de los activos y pasivos
financieros se determinan de la siguiente forma:

Mercado activo: precios cotizados - El valor razonable de los activos y pasivos
financieros con términos y condiciones estandar y negociados en los mercados
liquidos activos se determinan con referencia a los precios cotizados en dichos
mercados vigentes a la fecha de reporte. Cuando los precios actuales de oferta
no estan disponibles, el precio de la fransaccion mas reciente provee evidencia del
valor razonable actual siempre y cuando no haya existido un cambio significativo
en las circunstancias econdmicas desde la fecha de la transaccion. Si las
condiciones han cambiado desde la fecha de la transaccion, el valor razonable
refleja el cambio en las condiciones de referencia en funcién de los precios o tasas
actuales para instrumentos similares.

Mercado no activo: fécnica de valuacion - Si el mercado para un activo financiero o
pasivo financiero no es activo, la Compaiiia establece el valor razonable
empleando técnicas de valoracién gue incluyen el uso de informacion disponible
sobre fransacciones recientes entre partes interesadas y debidamente informadas,
la referencia a otros instrumentos sustancialmente similares y/o el andlisis de
flujos de efectivo descontados basado en presunciones apropiadamente
sustentadas {ejemplo: con precios o tasas de mercado).

18. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Un resumen de capital social es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
{en U.S. délares)
Capital social 401,000 401,000 401,000
Total 401,000 401,000 401,000

18.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 401,000 de acciones de US$

1,00 valor nominal unitario (401,000 al 31 de diciembre del 2011 y 1 de enero del
2011), las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

18.2 Aportes - Los aportes futuras capitalizaciones corresponden a la decisién de la

Direccién Principal para incrementar el capital social en el afio 2013.
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NIIF 1.79(2) 18.3 Acciones ordinarias
Numerode  Capital en
acciones acciones
... {en U.G. dolares) ...
Saldo al 1 de enero del 2011 401,000 401,000
Saldo al 31 de diciembre del 2011 401,000 401,000
Saldo al 31 de diciembre del 2012 401,000 401,000
18.4 Utilidades (pérdidas) retenidas - Un resumen de las utilidades (pérdidas) retenidas es
como sigue:
Saldos a
Diciembre 31, Diciembre 31, Enero1,
2012 2011 2011
... (en U.8. dolares) ...
Resultados acumulados {36,921) 243,413 80,125
Resultados acumulados provenientes de
la adopcién por primera vez de las NIIF
(Nota 3.3.1) 322,641 322,641 322,641
Total 85,72 _566.054 402,766
Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las
NIIF y de los saldos segun PCGA anteriores, los cuales segin Resolucion emitida por
la Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre del 2011, podrén ser utilizados
de la siguiente forma:
Resulftados acumufados provenienies de la adopcion por primera vez de las NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera
vez de las NIIF. El saldo deudor podra ser absorbido por los resultados acumulados
y los del ltimo ejercicic econdmico concluido, si los hubiere.
19.INGRESOS
NiC 18350y  Un resumen de los ingresos de la Compaiiia es como sigue:
...Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.S. délares)
NIC 18.35(0)  Ingresos provenientes de la venta de bienes 620,298 786,301
Total 620298 ___786.301
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NIC 10.21

NIC 10.17

20.COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza reportados en los estados financieros

s como sigue:

...Diciembre 31,...
2012 2011

(en U.S. dolares)
Costo de ventas 429,132 316,049
Gastos de administracion 44,385 41,254
Gastos generales 112,482 228,489
Depreciaciones y amortizaciones 62,161 83,592
Gastos financieros 13,826 48,884
Pariicipacion trabajadores 10,281
Otros gastos 3,806 5112
Otros ingresos (21,503) (1,340)
Ajustes por implementacion (123,780)
Gasto por impuesto corriente 14,364 14,561
Gasto por impuesto diferido (1,434) (29,013)
Total 657219 ...594.100

21.HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisién de los estados financieros (abril 15
del 2013) no se produjeron eventos que en opinion de la Administraciéon pudieran tener un

efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

22.APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
aprobados por el Director Principal de la Compafiia en marzo 30 del 2013 y seran
presentados a los Accionistas y la Junta de Directores para su aprobacién. En opinién de
la Director Principal de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta

de Directores sin modificaciones.
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA COMPARNIA
HOSFINTEL CIA. LTDA

En [a ciudad de Quito, a [os 26 dfas del mes de marzo del do mil trece, en el domicilio de fa
compafiia ubicado en la Finlandia 32-129 y Suecia, a las diez horas treinta minutos, se ratine la
junta peneral universal de socios de la Compafifa HOSFINTEL CIA. LTDA., los sefiores:
Bustamante Meneses Gonzalo, Sr. Bustamante Broll Santiago, Sra. Bustamante Broll Maria
Alexandra y el Sr. Bustamante Broll Juan Fernando. Hallandose reunidos los miembros de la
junta general universal de socios, la sesidn se entiende legalmente convocada y reunida para
tratar los asuntos que los miembros resuelvan por unanimidad. Preside la junta general
universal el sefior Bustamante Meneses Gonzalo y actla como Secretaria la sefiora Maria
Alexandra Bustamante. la presidencia ordena gue por Secretaria se constate el qudrum, La
Sefiora secretaria informa que existe el quérum reglamentario exigido para esta clase de junta
general universal de socios, en consecuencia La Presidencia declara instalada la junta general
universal de socios y ordena gue por Secretaria se de lectura al primer orden del dia el cual es:

1. Conocimiento y resolucidn del Informe de la Administracidn por el afio 2012;
Conocimiento y resolucién del Balance General y del Estado de Pérdidas vy Ganancias
correspondiente al ejercicio econdmico 2012;

3. Conocimiento del Informe de auditores por el aio 2012

4. Resalucién sobre la distribucién de utilidades y beneficios sociales

1.- Toma la palabra el sefior Presidente y dispone se trate el primer punto de! orden del dia.
Para el efecto, se concede la palabra al sefior Santiago Bustamante., Representante Legal
de la compafiia, quien da lectura al Informe de Administracién por el ejercicio 2012. Dicho
informe contiene los minimos requisitos que prevé el Reglamento expedido por Ia
Superintendencia de Compafifas v demuestra el estado administrativo y financiero de
HQOSFINTEL CIA. LTDA., éste es aprobado por los accionistas y se lo anexa como parte
integral del expediente de Junta. Se confiere un voto de aplauso al Ingeniero Bustamante
nor las gestiones desplegadas durante el afio 2012.

2.- A continuacién se pasa a tratar el segundo punto del orden del dia relacionado con
los estados financieros auditados de la compafiia. £l sefior Gerente General toma
la palabra y procede a dar lectura de los balances mismos que son aprobados por
unanimidad. Se los anexa como parte integral del expediente de Junta

3.- El tercer punto del orden del dia tiene que ver con la distribucion de utilidades, se
explica el porqué de los resultados de este afio y al existir pérdida del ejercicio se
decide amortizar las pérdidas de acuerdo a la disposicidn tributaria en el 2013.

4.- Como cuarto punto dei orden del dia se lee el informe de auditoria y el aprobado
satisfactoriamente por los socios de la compaiiia.

Sin haber mds puntos que tratar y luego de gquince minutos de receso para la redaccién del
acta, se reinstala la junta generai de socios, se procede a dar lectura de la misma, la que es



aprobada por unanimidad sin modificacién alguna. Se levanta la junta general universal de
socios a las 11h30, firmando para constancia la presente acta todos los socios por tratarse de

f) Bustamante Broll Juan Fernando
soclo

Jeeedic Bohranb

f) Bustamante Broll Maria Alexandra ~
SECRETARIA - SOCIA

PRESIDENTE - SOCIO
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