(i PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA
CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013 Y 2012
EXPRESADAS EN DOLARES DE E.IL AL

1. IDENTIFICACION ¥ OPERACIONES DE LA COMPANIA

PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CIA. LTDA., fue consttuida v
existe bajo las leves conatonanas desde su inscripeiton en el Repistro Mercandl el 17 de
noviembre del 2003, con un plazo de duracion de cinceenta afios. Su domicilio principal es la
ciudad de Quito.

La Compaiiia tiene como objero principal realizar estudios de factbilidad coomomica, disciios,
planificacion, promocion, -compeaventa, permuta,  arrendamientn, administracion;
mantenimiento, fscalizacion v construccion de obras civiles como: urbanizaciones, cdificios,
centrogs comerciales, clubes deportivos, parques industriales, viviendas, oficings. locaies
comercales, conmjuntos habitacionales, instituciones educatvas, jardines ¥ demds biencs
TAICES,

Su principal feente de ingresos consttuye la constmucaidén del proyecto inmobiliano Abriggo
Plaza, contrato de construccion firmado el 24 de enero del 2013 con el Fideicomiso Mercantil
Abriggo Plaza. del cual 1a Compafita ¢s comstituyente y beneficiario.

Diebide a la relacion comercal entre PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS
VEGA CiA. LTDA., vy este Fidcicomiso, la posicion financiera v de negocio en marcha
depende fundamentalmente de las vinculaciones ¥ de sus acuerdos establecdos.  El contraro
de construccion firmado cotre las pares continda vigente ala fecha de emision del presence
imforme.

2. BASES DE PREPARACION

PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CIA. LTDA., s una compaiiia
reguiada por la Superintendencia de Companias v por 1o tanto estd swjeta a la preparacion ¥
presentacion de sus Estados Financieros bajo Normas Internacionales de Informaciim
Financiera.

A comfinuacion se describen las politicas v practicas contables adoptadas en la preparacion de
los Estados Finaneieros. Estas politicas se han aplicado de manera uniforme para los afios
presentados, salve gue s indigue lo contrasio.

» Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros se ban preparado de acuerdo com Jas NormasInternacionales de
Informactom Financiera, emitidas por 1z Juntza de Mormmas Intemacionales de Contabilidad
(Intermatonal AccountingStandardsBoard — LASE) las cuales comprenden:
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Los estados financleros de la Compania comprenden los estados de situacion financiera al 31
de diciembre del 2013 y 2012 y los estados de resultados ingegrales. de cambios en el
patrimonio y de fMujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, Estos estados
financicros han sido preparados de acuerdo con la dltima tradeccion vigente de las Nommas
Internacionales de Informacitn Financicra - NITF, emitida oficialmente al idioma castellano
por el IASE.

» Bases de Medicion

Los estados fnancieros han sido preparados en base al costo histdrico, excepto por ciertos
pasivos que han sido ajustados para presentarse a su valor razonable o valor presente, Lo
pasivos medidos v presentados a su valor razonable son. principalmente, jubilacidn patronal ¢
indemnizacitn por desahucio.

» Monecda Funcional v de Presentacidn

La Compaiiia, de acuerds com lo establecido en la Norma Internscional de Contabilidad N°
21 (NIC-21) “Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio dela Moneda Extranjera”®, ha
determinadao que ¢f dolar de los Estados Unidos de América representa su moneda funcional.

Para determinar la moneda funcional. se considerd que ¢l principal ambiente ccondmico en el
cual opera la Compafiia es ¢l mercado nacional. En consecuencia los estados financieros al 31
de diciembre del 2013 y 2012 eszin presentados cn dolanes de los Estados Unldos de América
{délarcs cstadounidenses), moneda de curso legal en ¢l Ecusdor desde marzo del 2000,

= Estimaciones y juicios contables

La Compaiifa hace cstimaciones ¢ hipitesis en relacion cos el futuro. Las estimaciones
comtables mesultantes, por defisicion, mmhﬂnahsmnpmdkmmm
reales. A confinuaciim se explican las estimaciones v juicios que tienen un riesgo s

de dar Tugar a un ajuste material en los importes en libros de los activos ¥ pasivos dentro del
vjercicio financlero siguiente,

Vi 0] y porventage de depreciacion

La Compaiiia revisa anvalmente Ia vida ofil ¥ ¢l porcentaje de depreciacion esimados de las
propicdades v equipos al final de cada periodo que se informa,

Lrovissomes die servicios para Digresos ¥ gasios

hCmnpﬂuutﬂiuﬂmmdnﬂ:prmdrmmanﬁnmammmhmu
= i Fl use de este ménds. oxip :
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wefecutados a I fecha como una proporcion del total de servicios a realizar: fos costos que no s
agociar a la proporcion del ingreso cjecutado sc registran como Un activo.

hebilacide P ! Desishiici

El valor actual de las obligaciones por jubilacidén patronal ¥ desahucio dependen de clentos
factores que se determinan sobre una base actuanal usando una serie de hipitesis. Las
hipdtesis usadas para determinar el costo ncto incluyen la tasa de descuento. Cualquicr
cambio én estas hipoiesis tendra efecto sobee el valor en libros de estas oblisaciones.

3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

= Clasificacion de Saldos Corrientes y No Corrientes

Los saldos presentados en log estados de situacton financiera se clasifican en funcitn de su
vencirmiento, cs decir, como corrienees aguellos con vencimiento igual o inferior a doce meses
¥y los que estan dentro del ciclo normal de la operacion de PROMOTORES
INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA ClA. LTDA., v como mo corientes Jos de
vencimiento superior a dicho periodo,

# Efectivo y equivalentes de efective

Tl efectivo y equivalentes de efectivo incluye los valores en cajas, los saldos conciliados cn
cucntas bancarias, mversiones a corto plazo de gran liquides con un vencimiento original de
Lres Mmeses O menos.

#  Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comesponden apréstamds entregados a panes relacionadas, anticpos y
otrod valores entregados aterooros que serealizan en el curso normal de Ia operacidn. Si se
espera cobrar Iz dewda en un afio o menosse clasifican como activos comientes. En
CASDCTITATIO, £ PICSCNTAN COMO ClVOK 1O COTTentes,

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable ¥ posterinrmente
porsu costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de inwerés efective, menos la

privisitn porpérdidas por deterioro del valor.

Para aquellas cuentas con ficsgo de Iecuperacidn s& estima un valor de incobrabilidad, & cual
s reconoido en los reuitados del periodo. La Gerencia analiza las coentas por cobrar de
acuerdo a sus vencimicnios ¥ provisiona aguellos saldos mayores a 360 dias como incobrables
al 100%.

» P lacionad

Semnndzmpm:rdam:amwapmnnmdndmmhpmbﬂﬂm&qmd
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as operaciomes con relacionadas son reveladas en los estados financieros, de acuerdo a la
namwraleza de las relaciones cxistenles, ¥ a los tipos de ansacciones v elementos de las
mismas. Estas operaciones s¢ encuentran reveladas en base al volumen de las tragsacaones,
¥2 222 en U cuantia absoluta 0 como proporcidn sobre una base apropiada ¥ a las politicas de
precios que se havan seguido,

Las transzociones con partes relacionadas de contenido similar son presentadas en los estados
financieros de manera desagregada por tipo de operacion.

Acmalmeste PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CiA. LTDA..
mantiens las siguientes partes relacionadas:

s Fideicomiso Mercantil Abriggo Plaza
*  Asociaciin de Cuentas en Paricipacion Valeria Plaza
* Socios de la Compaiiia

Las transacciones que la Compaiiia, realiza con sus partes relacionadas son las sigulentes:

= Prestaciim o recepeiin de seTvicios;

s Fmandamiento (ncluye préstamos v aportaciones a titulo de propiedad, ya scan en
efiectivo o especic)

s (Garantias

s Congaios de gestion.

= Proyectos y obras en curso

Los proyectos y obras en curso se miden inicialmente al costo. Estos sctivos corresponden 2
constrociones realizadas en propicdades de terceros,

» Propicdades y equipos

El costo de fos elememos de propicdades ¥ equipos o ¢ precio equivalente en efectivo oo la
fecha de reconocimiento. Si ¢l pago sc aplaza mis alla de los términos normales de erédito. la
diferencia entre ¢l precio equivalente cn efective v of total de-los pagos se reconoceTi como
intereses a lo largo del peripdo del créditp a mencs que tales intereses se capitalicen de
acucrde con la NIC 23,

Un elemento de propiedades ¥ equipos se reconoce como active, solo cuando es probable gue
la entidad obtenga heneficios econdmicos futuros derivados del mismo v cuando el costo

El costo de los clementos de propicdades y equipos comprenden; su precio de adquisicion,
incluidos aranceles ¢ impucstos indirecios no recuperables y cualquier rebaja, mas los costos
de ubicacion en el lugar de operagiom.

La Compatia ha escogido ¢l Modelo del Costo para la mediciém posterior de los elementos de
propicdades y equips.
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eciacion se realiza en forma separada para cada parie o componente de un clemento
m;hymwmmnmmﬁunmmmmummm
clemento.

El cargo por depreciacidn de cada periodo se reconoce en ef resultado del perdodo, salvo que
5¢ incluya en €l imporee en libros de otro activo.

El impore deprecizble de un activo se distribuye de forma sistemdtica a fo largo de su vida
otil, con excepcidn de los bienes inmucbles en ¢l que s¢ wiliza ¢l modelo de revaluacion para
presentar su costo a valor de mercado.

El valor residual v 13 vida dtil de los elementos de propiedades v equipos diferentes de bienes
inmuchles, son revisados al pérmino de cada periodo anval.

La vida 0l y valercs residuales cstimados de los elementos diferentes a los blenes inmucbles
son;

Activo Vida geil o “I 36 vlh" 1
Edificio 20 5% 4%
Vehiculos 5 2% e
Muebles ¥ caseres 10 10%: 0%
Equipy de oficina 10 0% (¥
Equipo de computacion v software 5 3% %

# Derecho fiduciario

hmvmhmmuﬁ:ahﬁmhmﬁﬁmmﬁaﬁqﬁmﬁmmuhdadkmmﬁmymwk
fideicomisos: los cusles ticpen por objeto gamaniizar ol desamollo. construccdn ¥
comercializacion de las unidades inmobiliarias v afines de proyectos inmobiliarios,

» Activos financieros
Compensacicn de insmamentos finarceras

Los activos nancicros v 1os pasivos financieros se compensan, ¥ prescnan por oo néto on o
balance coando existe un devecho, exigible legalmente. de compensar los mmatm
reconocidos, y la Compaiia tiencla intencion de Tquidar por cl neto, o de realizar el activo y
cancelar el pasiva simpltineamente.

» Deterioro del valor de los activos

Al final de cada pﬁioduwbwdqueulnfanm la Compafiia evalia informacidm intema ¥
m:dﬂupdnmdﬁnd:mhkmhwdchﬂnmﬂmmmm
¢ libros de sus actives. Para los acoves con indicios de deterioro, asi como par los actives
intangibles con vida @l no definida, se calcula el importe recaperable del activo evalurdo con
a fin de determinar las posibles pérdidas por deteroro, Cuando no es pasible estmar ¢l
mwn:mcupemhlcdﬂmac&mmimdmi g 3 calcula ¢l importe recuperable de la
] genefilibra de cfectivo a la que pertend 0.
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El mponte recuperable os of mayor entre ol vaber mzonable menos ks costos directamenic

refacionados a su potencial venta ¥ ¢l valor en vso. Al estimar el valor en uso, kos flujos de

efectivo utures estimados ton descontados whlfizando una tass de descuents antes de
mpusesto qoe refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al vador temporal del
dmero y los riesgos especilicds para ¢l activo parz los coales no se han ajustados los estimados
de Mujo de efectivo futuros. y .

Se reconoce una pérdida por deterioro en jos resultados del pfo cuando el importe
recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo & menor que su Impore en libros al
final de cada periodo sobre el que se informa,

Las pérdiddas por deterbora reconocidas en o pasado pueden ser reversadas on caso de que
mejore el impore recuperable ¢n el futuro. En cstos casos, las reversiones de lex pérdidas por
deteriorp aumenta el valor en libros del active de tal manera gue no exceda al impomne en
libros que habria enido i no se hubicran registrado wales pérdidas en afos anteriores. EL
reverso de una pérdida por deterion e recunocido en los resultados del afio,

= Cocnatas por pagar

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago con provecdones de bienes o servicios, paries
relacionadas y tercevos originzdos en of curso ondinario de Iz operacion.  Las cucntas a pagar
se clasifican como pasive corrente si 1os pagos Genon vencmiento 2 un afo o menos. Caso
SOAMFAES, §0 PINSANLAN SXMO PASIVOS M comiEnles.

Las cuentas por pagar s reconocen inicialmente a valor mzonable y posteriormente se valoran
por st costo amortizado uando e método de tipo de mterés efectivo,

= Obligaciones con terceros

Las obligacionss eon terceros se reconocen inicialmente por su valor razonable menos Los
costus de 1o transacchon en los que se haya incurmido.  Posteriormente, estas obligaciones se
valoran por su costo amortizade. Cualquier diferencia entre los fondos obtenidos v el valor de
reembolso s¢ reconoce en la cuenta de resultados durante Ia vida de la deuda de acuerdo con
el método del tipo de intenés efectivo.

¥ Costos por intereses

Los oostos poe intereses que scan direcamente atribuibles a la adquisicion, construcdon o
produccitn de actives apios, que son agquelios gue neccsariamente requicren de un perindo de
tiempo sustancial anics de estar préparados par= € zso previsio o la venta, 8¢ afaden al costo
de csos actives, hesta que Ticga o momento en gue los activos oftin sestancalmente

preparados para ol uso que se pretende o k5 venta

Fl resto de los eostis por inteteses se reconoce en resultados en el ejercicio en que se incurre
en ellos.,

= Impucstos corrientes y diferidos
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- L gasto por impucsto a la renta del periodo comprende los impuestos cornientes ¥ diferidos.
i Lios impuestos se reconocen ¢n el resultado, cxcepto on la medida en que estos se reficran a
partidas reconocidas en el otro Tesultado intepral o directamente en el parrimonio neto,

De acuerdo con la Léy de Régimen Tributario Interno, 2 wilidad impesitiva de la Compatiia
para ¢l perfodo 2013 esté gravada & In tasa del 22% (23% para of 2012). De acuerdo con la
normativa tributaria vigente of impucsto causado serd el mavor entre ¢l valor del impuesto a la
renga y el antieipo caleulado de impuesto a la renta.

Los impuestos diferidos se reconooen, de acnerdo con el métado de pasivo, por las diferencias
tempoTarias que surgen enire las bases fiscales de fos activos y pasivos ¥ sus importes en libros
en fos ettados linancieros, Sin embargo, los mpoestos diferidos no se contabilizan i surgen
del reconocimiento infcial de un actvo o pasivo en uma tramsaccion, distinta de ‘una
combmaciom de negocios, gue, en el momento de la transaccion, no afecta ni al resuliado
contable =i & la ganancia o péndida fiscal.

Emm:mmmmmﬁkwﬂmn:pm&
aprobarse en la fechm del balance y gque se espera serin de aplicaciin cuando el
commespondiente active por impussto difimdo s realice o e pasivo por impuesto difendo se
Equide.

Los activos por impuestos difcridos sc recomoces =il en b medida en que e probable gue
vava a disponerse de beneficios (iscales futums.

* Beneficios a los empleados
Bemeficion @ Cormo Flazo

Las obligaciones por heneficios a corta plazo de los trabajadores son medidas sobre una bise
Lt dmymmmmumummﬁquupmﬂmm
relucionudo,

Se reconoce un pasivo si s Compafila posee una chiigacian legal o implicita cctual de pagar
este monto comp resultado de un servicie prestado por ¢l tmbajador en el pasado v la
obligacitn puede ser estimada con Gabilidad, Las prinopaies acumulaciones reconocidas por
este concepto corresponden a la décmo tereera ¥ décmo coara remuncracion, fondos de
rescrva, vacaciones ¥ participacién de los trabajadores en fas utilidades de la Compaiia,

Berficics por Terminecion

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto cusndo st ha
comprometido, sin posbilidad realista de dar marcha atris, 2 un plan formal detallado ya sea
para dar término al contrato del empicado o para proveer beneficios por cose como resultado
de una oferta realizada para incentivar Ia renpncia voluntariz.  Las indemnizacionss por
terminacidn 0 ces¢ ea ¢l caso de despidos mtempestivos, de acuendo con o establecdo en e
Cadigo de Trabajo, son reconocidas como gasos cuando se da términe a la relacidn
contractual.

Bengficios Post-Enipleo: Planes de Beneficies Defimidos

Un plan de bencficios definidos. es un beneficio. post-empleo distinto del plan de
contribuctones definidos. La oblipacién neta de [z Compafiis con respecta a planes de
beneficios de jubilacion patronal esit definida por ¢ Codige de Trabajo, ¢l cual establece la

q
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i empleados que hayan cumplido un tempo minimo de servicios de 25 afios en un misma
compafila en forma continua o intersumpida; la obligacién et caleulada por sepamado para
cada beneficianio del plan, cstimando el monie del beneficio fururo que los empleados han
adquirido a cambio de sus servicios duremie el periodo actual y periodos previos; e
descontada para determinar su valor presente ¥ s le deduce o valor razonable de mercado de
lo= activos asociados al plan.

Lz Compaifia recomode las ganancias o pérdidas actnaniales del afto en ¢l estado de resoliados.
El gilmio ex realizado por un acluario independicnte usando el método de unidad de crédiin
provectada

Adicionalmente, el Codigo establece que cuando 13 relacion laboral termine por desahecio, el
empleador deberd pagar una indemnizacion caleviada en base al nlimern de afos de servicio,
Eldlwlncﬂircmdmmcl Cadigo dz‘l"mba}c ¥ su provision e realizade por un actiario
independiente usando o eriterio de rotadidn de los empleados ¥ la scurrencia en ol pago de
este beneficio.

*  Capital social

Las pemicipaciones ordinanas s= dasifican como patimonio neto. Bajo este omnoeplo se
regestran los apories para futura capetalizacion, las rescrvas, bos resultiados acumulados v omos
restitados por adopaion de Lo NIIF por primera vez.

¥ Revonocimienio de ingrésos

Los ingresos se recongcen ol valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
tetiendo en cuenta el importe estmado de cualquicr deseuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compafia pueda otorgar. lmuwwpm‘pmmdmdtmm
reconocidos cuando se cumplen todas ¥ cada una de law siguientes co :

a,  El mmporie de los ingresos ondinanos pude medirse con fiabilidad,

b Es probable que la Compafia seciba Jos bencficios econdmicvs asocizdas con i
transsceion.

c.  El grade de realizacion de 2 tansaccidn, al final del periodo sobre el que se informa,
pueds ser medido con Goabilidad, v

d.  Los costos ya incumdos en fa prestacydn, asi como hos costos que gquedan por incomir
hasta completaria, pusdan ser medides con fabilidad

* Reconocimiento de costos ¥ gastos

Se reconocen 108 cOSI08 ¥ gastos en el estado de resultados cunndo ha surgido un decrementn
en los beneficios econdmicos futuros, reladonado con un decremento en los actives & un
inicrementn en los pasivos, ¥ ademds el gasto puede medirse con fiabilidad. Los pastos se
reconocen on &l estado de resultados sobre 12 base de una asociscion directa entre Ios costos
mcurmides v la obtencidn de partidas sspecificas de ingresos.

Como norma gercral ¢n log estados finapcers no s¢ compensan 108 ingresos ¥ gasiog, salvp
mﬂnmmhqﬂhmm&nmmﬂlapﬂmﬂlpﬂnﬂuﬂmym
prescntacon sea e reflejo de Ia esencia de b tansacaon,




# Participacion a Trabajadores

De conformidad con dispesiciones legales, [@ Compania pagard 4 sus trabajadores una
panticipacion del 15% sobre las utilidades ded ejercico antes de impuestos.

4. NUEVAS NORMAS Y NOBRMAS PUBLICADAS QUE NO ENTRAN EN

VIGENCIA
Nurvay novmas aplicadas por fa Comparita

Mo ose tuvo ningdn efecto importante sobre los Esados Financieros de PROMOTORES
MMWW&MLWL respecto de normas ¥ enmiendas
que fueron efectivas por pnimera ves en el afio 2013,

Imterpretaciones, modificaciones y marvas sormas aplicables a le Compastia gue no eniran aun on

Fecha estimmada de
Fecha gue entra en .
Tirnlo ¥ nombre normativa vigencia aplicacion en la
Compaitiz

NIIF 9- Instrumentas financleros

Nﬂ_t-‘ll—m-:n!:usd:wcim
aomumnios

NIIF 14 ~ Cuentas por regulaciones
fiferst

Enmicndasala NIIF 7 - Revelaciones -
Compensacion de acivos financercs y
pasivos financieros

Eamiendasafa NUF 9y NIIF 7 -
Fecha obligatonia eféctiva de la NITF ¥
revelaciones de transicibn

Enmiendas a ka NIC 32 -
de activos y pasivos financieros

Enmiendas a las NIIF (NITF I, NIC 1,

16, 32 v 34) - Mejoras anuales o lag
NITF Ciclo 2009 - 2011

01 de Enero del 2018

01 de Enero del 2015

01 de Enero del 2016

01 de Enero del 2014

01 de Enero del 2015

Compensacion 01 de Enero del 2014

01 de Enero del 2014

01 de Enero del 2018

N dc Encro del 2015

01 de Enero del 2016

{1 de Enero del 2014

01 de Enero del 2015

01 de Enero del 2014

01 de Enero del 2014




P INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA Cla, LTDA, rstripendo wello
‘el ﬁﬁasu.ns ESTADOS FINANCIEROS ) e s

La Compafiia no ha concluido aén los posibles impacios que se tendrd por Lo aplicacion de
lumwunmmymﬂuuuﬁasmmm

No existen otras NIF o interpretaciones que no sean efectivas 2in, v que Is Compahia espere
que tengan impactos significativos en la presentacion de los Estados Financienos,

5. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Gestidn de ricagos fingnciero

Las actividades de la Compafia b mxponen a varios riesgos financierss: riesgo de crédito,
riesge de liquidez ¥ siesgo de mercado.

ummmm.wuhmmuummmwu
encarga de identificar, evaluar v cubrir los nesgos fimancieros con ks colaboradion de odas las
drens vperativas, de munera que estos riesgos no afecten significativamente al valor econdmico
d:mlumrmdmy,mmmmdebsmmm

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compatia, una
caracterizacidn v cuantificacion de éstos v oma descripadn de fas medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compadia,

* Rieygo de crédit

El ricspo de créditn se rofiere 2 que una de [as partes incumpla con sus obligaciones
conuactuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.  PROMOTORES
INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA Cia. 1TDA., no mantiene una polifica de otorgar
crédito, ya que actualmente ¢l Goico chente que mantiene ¢5 ¢l Fideicomiso Abrigao Plaza,
fideicomiso creado para el desamolle del proyecto inmobiliario Abriggo Plaza, del cual la
Compafiia s constifuyente y beneficiario.

*  Ricsgo de liguidez

Es ¢f rigsgo de que la Compafia no pueds corpliy com sus obligaciones con terceros a medida
que vencen.  El enfoque de la Compania par= admimistrar [a Bguider & asegurar, ¢n la mayor
medida posible, que siempre contard con ka3 liguider suficente para complr con sus

cuando vencen, tanto en condiciones nommales como de tengide, zin incumir en

vbligaciones
pérdidas inaceptables o arriesgar |a reputacion de la Compadiia.

Como politiea fundamental, Ia Compafiia se asegura de contar con suficientes fondos para
cumplir sus compromisos de pago, induvendo e pago de obligaciones a rerecros; To cusl
excluye ol posible impacto de circunsancias extemas que o pueden  predecirse
razonablemente, como s desastres nuiturales.
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- Gerencia  realiza on Presupuesto Operameo Anual  (POA) pamn  determinar los
requerimientos de fujo de efective. Por lo peneral, ln Compadia tiene coma objerivo contar
con los recursos necesarios pam solventar los gastos operacionales esperados durante un
perindo econdmico,

*  Riespo de Mercado

Es ol riesgo de que cambios cn las condiciones de mercado; como las tsas de cambio, tasas de
interés o precios de venta, afecten los ingresos de Compania o e valor de oy instrumentos
financieros que mantiene, El objetivo de la administracion de ricsgo de mercado e
administrar v controlar la exposiciones @ este tiesgo dentro de parimetros razonables v al
miEmD tempo optimizar la rentabilidad.

Ricsgo de Tasa de Frterss

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compafila mantiene préstamos y obligaciones con
teroenos y las tasas de intends 200 las que sc cncocntren autorizades por el Banco Central, por
le que la Gerenoia considera gue a & fecha de los estados financicros, la exposicidn al ricsgo
de tasz Jde interés no o5 relevanic.

Riesgo de Moneda
La moneda utilizada para las transacciones en of Ecpador es el dofur estadounadense y las
ransacciones que realiza ln Compafia principalmenie son en csa momeda, por o tanto, la
administacion considera que no existe un fespo refacionado con la moneda en cursn,

¥ Geseitn del capital

El objetivo principal de la Compafiia en relacidn a la gestion de su capital e asegurar gue
estard en capacldad de mantener su negodio en marcha, v proparcionar a lod propietarios el

maximo rendimiento csperado.
El indice devda-patrimonic ajustado de I Compafiia al término del penodo del estado de
situacisn financicra o5 o siguicnic:
013 2012

Total pasives 6E1 468 64,713

Menos: efectivo {3.118) {63.418)

Deuda neta 678.332 701,295

Total patrimonic 15201 13,116

Indice deuda - patrimonio ajusmdo 0.02 0.02
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. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre def 2013 y 2012, los saldos de efectivo ¥ equivalentes de efoctive estin

COmpUEstos por
. 2013 mz__
Cam loo o
Baneos 018 £1312
Total 3,116 63,418

7. PARTES RELACIONADAS

Los saldos eon paries relacionadas al 31 de diciembre del 2013 y 2012 st presenian a

e
Cnentas por cobrar:
T 013 12
Valeria Plaza 110,000
Fidefoomiso Abriggo Plaza (1) #5011
Total 65,011 llﬂﬂ
Cuenlas por pagar:
e e D w3 2012
Fideieomiso Abriggo Plaza (2} 110,456 411,077
Tatal 1 411

{1) Corresponde a los valores originados en Iz prestacion del servicio de construceion del
proyecto inmobiliario Abriggo Plaza.

(2) Comesponde 2 los valores percbidos de jos compradonss de jos: deparamentos: del
proyecio inmobiario Abrggo Plaza: los cuales son enviados postenormente al
mmmmmmym
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AT foid

| frmabs g NFICIPOS PROVEEDORES

Hidetalle dd - anticiprs proveodores al (31 de dicienibne del 201% 3 2012 & debally s
comimifacion:

oz 2012

Luis Martines T84T 4,400
Lugs Iehau Puptates 3200

Servicios - Prayéctn Valera Plaza 39641

(s Proyects Valena Plazs 16, bas

iMros L5230 1505

Total 2327 n& S50

9. TMPUESTOS CORRIENTES

ossaldns de mpuestos corrientes i3] dedioembre del 2013 ¢ 2012 secomponen dies

: = iy gz
Anticipo dopuestoala tentg 27 neai 79768
IV iradidd Erbtany 15153 4,350
Retenziones en iz foente cevibidas: L0245

wies del IVA rechidas - - .
Tatal 562,519 33,838

1 PROYECTOS Y OBRAS EN PROCESQ

Lo saldis de provesos ¥ otims £n process al 31 de dicembre del 2013y 2012 cormesponden
[

— 3 L
Duinia Sam Luis 26483 ES.‘EE:DE
Abrigeo Plaza : =

Total 26,483

11. PROPIEDADES ¥ EQUIPD - acta

El movimicnto de propedades-y equipos durante e periodos 2013 v 2012 65 gomao sigue:

13

Dir: Av. Trle. Huga Ortlz OES.108 y Mariscal Suicre | Telfs: 02 310 3031 (02 266 1918
Exmiail: informacioni@oenitmasvega com + GUITO - EEUADOR |
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203
L AT - Saldo Adieonts Venta Saldo
Coentit sl . fimal
Terreno SN 253?{
i 87687 HT6HT
Vehiculos 30,804 4673 (0809 46,736
Mu:bjﬁ_r-mi 3,'}41 # 3;041
Equipe deoficina. 2743 <k
Equipe de computacion i o v
R : 1.318 I 316

131,557 16,051 0804 147,735

{-) Depreciacitn acumulada (20861) (7.480) 13,342 (14,380

Tuotal 110,396 39,521 (17,262) 133,155
2012

Temena 2,376 2,376
Edificic: 87 687 BT.68T
Vehiculos 18,304 12,300 30,804
Muehles y enseres 3,041 3,041
Equipo de oficina 2743 2,743
Eguipo de computacion 3591 3.591
Software 1316 1,318
25592 102,563 131,557
(-} Depreciacion acumulada (19,475 (1182 (20,6617
Total 9,515 101,381 110,896

12. DERECHO FIDUCIARIO

PROMOTORES MDBRMREUS CONTRERAS YEGA CiA. LTDA., con fecha 1 de
fobrero del 20M2, comstituyd el Fideicomiso Mercantil denominado “Fideicomise Abrdggo
Plaza”, el cual es adminisrade por Enlzce Nepocios Fiduciarios 5.0, “Adminisitadora de
F'mdmy Fideicomisos. El fdeicomiso riene por objeto principal el desarrollo, construccion y
comercializacion de las unidades inmobiffadas v afines del proyectn inmobiliano Abrigao
Flaza, ¢l cual sc desamolia en el inmueble n—a:isfenda por los. mmmymrs “n calnia.d de
patrimanio LutGnomo.

Al 31 de dicicmbre del 2013 y 2002 el valor-del derecho fiduciario s& presenta ent




3 w2
397.788 180,500
397,788 180,500

13. PROVEEDORES

AL de diciembre del 2013 y 2012 los saldos de provesdores estdn compuestos por:

B 2013 2012
De bienes ¥ servicios 50,970 201,406
Provecio Abngpo Piaza 2TRST
Provecio Valeria Plaza 2,05
Proyecto Quinta San Luis Fals 114
Total M! HE

14. PASTVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los saldos de pasivos por impuestos corrientes al 31 de diclembre def 2003 v 2012 estin

conformados por
2013 2012
VA en ventas 18341 ]
Retenciones en 1a fuente 1,685 285
Hetencones IVA 371 _I3‘.‘i
Impuesto a lo fenta L UL - ___Blo
Total 20,399 1,339

15. OBLIGACIONES LABORALES

Al 31 de diciembee del 2013 ¥ 2012 los saldos de obligaciones laborales estin compuestos por:

= 2013 w2
Yacaciones y otros beneficios 5178 3200
Apartes v fondos de reserva 1318 1,038
Décimo cuarto seeldo 1.034 887
Participacion trabajadores w51 k31
Diécim tercer sucldo 500 303

Total 5 981 5,769
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16. OBLIGACIONES CON SOCIOS Y TERCEROS
El detalle de obligaciones con socios y tereeros al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012 s o

SpEehic:
2013
e . Capiml  lmerés  Monio
Ricardo Vintmilla (1) 173,500 77,385 250,835
Luis Contreras (2) 0T, 184 . 101,184
Tenmy Visquez (2} 36,636 - 18,638
Luz Fxpafia (3 9,954 A08 10,372
Felisa Vega (k3] 8,500 &7 9,567
Total 330,784 77,860 408,644
2012
‘Capital ___lnterés ___ Monto
Hicardo Vintimilla (1) 173,500 71,385 250,885
Luz Espafa (3 9,074 A% 9,482
Felisa Vega 3 9,500 87 9,567

Total 192,074 77,860 269,934

(1) Obligaciin qur no generm intereses ditrante o periodo 2013, debido a que mantiens un
peniodo de gracia de 3 afios a partir del afio 2012; cabe indicar que esta obligacion se
encuenira negociada a una tasa de interés del 17.23%.

{2) Onligacinnes que mantienen un periodo de gracia de 18 meses, no genera intereses.
{3} Obligaciones con terceros que e manfienen negociadas a una tasa de interés del 10%.

Las obligaciones ¢on socios ¥ terceros seencuentran garantizaday medisnte ka Grma de
pagasis,

17. PROVISION JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Los empleadores tienen k. responsabilidad dc pagar a sus tmbajadores que por veinic o
veimticinn 2f0% 0 mis afos, hubieran prestado servicios contings o inlerrumpidamente, todos
o5 beneficdos que establece ¢l Cadige de Trabaje por concepio de pensiones de jubilacion
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atronal, wamando como base ©n csndic acuanal practicado por un  profesional
independicnie.

De la misma forma, de acuesdo con el Codiae de Trabajo [ Compafiia tiene un pasivo por
indemmizaciones con los empleados gie se separen hajo clertas circunstancias. Una parte de
&ste pasivo probablemente no serd exigible por la separacién voluntaria de algunos empleados.

La jubilacidn patronal ¥ a banificacitn por desahodo ban sido registradas hasdndose en los
parimetros conrables de fa NIC 19 para beneficios & empleados. Los montos reconacidas en
los estados inancieres corresponden 2 los valores actuariales presentes de las Olligaciones por
Beneficios Definidos. La Compafia no ha constitwido ninglin activo para cubrir las
mwmmwnmwmmmm

saldo de Jubilacion Patronal v Bonificacién por Desahueto al 31 de diciembre del 2003 y
2012 es de USS 8,346 ¥ 6,151 respectivamente v se encuentra detallado de In siguiente forma:

M3 a2

Jubilacitn Patronal
Saldo Iniclal 3,829 26RO
Adigion 1,545 1,049
Salde final 5374 3829
Saldo Inicial 2,522 1.598
Adigidn 450 24
Saldo final ~ 29m 2322
Total 83 6151

18. PATRIMONIO DE LOS 50CIOS

Capital Social

El capital social es de LSS 100000 dividide e 1.000 participaciones con un valor nominal de
US8:1,00 cada una,

Apories para [utura capitalizacion
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Reserva legal

Dee acuerdo con la Ley de Compafifas, un valor equivalente al 5% de 1z vilidad liguida anval
debe apropiarse para constituir la reserva legal, hasta que esta alcance por lo menos el 20% del
capital pagado. Esta reserva puede ser capiralizada o destinada para absorber pérdidas.

Resultados acummlados

Cormesponden & los saldos de pérdidas y wilidades de afios anteriores que no han sido
compensadas o distribuidas 4 sus socios.

Resultados por aplicacidn de NIIF por primera ver.

Registea todo ¢l efecto de la aplicacion de NIIF por primera vez, de agoellos ajostes que
debicron registrar el efecio contra resaltados acomulados.

El saldo acreedor solo podsd ser capitalizado en la pare que exceda al valor de las pérdidas
acumubadas v las del dltimo clercicio econdmico concluido si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelio en e caso de liguidacion de Ia compaiiia.

D¢ registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de Ta
adopcitn por primera ver de las NIF", éste podrd ser absorbido por los Resultados
Acmuladnsyhndﬁﬁlﬂmnejﬂummnmmmmmm 51 los hubiere,

19. INGRESOS Y COSTOS DE VENTAS

Los valores generados entre ¢l 1 de enera y el 31 de diciembre del 2013 y 2012, como ingresos
y costos de ventas son los siguicnees:

013 2012
Ingresos
Servicios 1,301,803 63,320
Otrers ingresos a6 32501

Total 1,336,424 95,891
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20. GASTOS OPERACIONALES

Los gasios operacionales generados por fa operacidim del negocio durante los periodos 2013 v
2012 son los sipuientes:

ES 2013 - .

e personal £02.857 73863
Honorarion 2002 3176
Servicios pablicox 2.39% 2548
Marntenimiento 62,389 4580
Diepreciacioncs 7460 1182
Cucias y contribucionss 8852 1,759
Atencion a clientes 84 3L
Admimstrativos 3356 137
Chros gastos 681 35
Grastos financiesos ] 3,650
Toral 21 1

1. IMPUESTO A LA RENTA
Conciliacion tobutaria

La tarifa para el impuesto a [ renla en ¢f periodo 2013 se calcula sobre 1abase del 22% de las
utilidades tributarias. En ¢l 2012 la tarifa fue de 23%, Los dividendos en efectivo que se
declaren o distibuvan a favor de socios nacionales se encuentran sujeios a retencldn en los
porscatajes conforme a 1o sefalado en la nomativa tributaria,

La Compaiiia por disposiciones legales calcula cada afio el valor del anticipo de impuesio a fa
renta ¥ Jo paga en los meses de julio ¥ septiembre de acuerdn a s sipmentes cincunstancias,

.. “Un valor equivalente al anticipe determinado por los sujetos pasivos en su declamcion del
mpmnhmmmmdemmlhmmhnﬂndmm
durante el afio antenior al pago del anticipo”. .

Cuando el impuesto a la renta causade es menor que el anticipo caleulado, este bltmo se
convierie en pago definitive de impuesto 212 renta, descontandn cualquier retencion en la
fuente que ke hayan efechuado durante el pedodo.

Las concifiaciones mibotarias preparadas por I3 compafia de acuendo 2 las disposicones
begales vigentes para ef perindo 3013 v a declarada en e perfodo 2012 son fas siguientes:

2013 2012
= Utilidad Contable 6,338 2272
(-} 15% Participacion trabajadores {951) (341}
{+1 Gastos no deduchles 822 1,852

(=) Uitidad gravable T 13613 3783
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Base [mponibie 22% y 23% 13,613 3,783
(=) Impuesto causado 2,995 870
Anticipo de impuesto a Ia renta del periodo 3,302 16,143
(=} Impuesto a la renta determinada 3,302 16,143
{-} Anticipo pagado (Z3de) (16,143}
(-} Retencitn en la fente (10,446} Lo3s)
(-} Crédizos tributarios de afios anteriones {13,144} (20,195}
(=) Crédito Tributario (22,654)  (21,131)
Conti 5

La Compafiia no ha sido revisada por las autoridades trbutarias, por o Lanto o b fecha € este
informe estin abiertos para revision los ejercicios 2011 21 2013,

Z2. CAMBIOS EN LA PRESENTACION DE 1.OS ESTADOS FINANCIEROS DEL
FERIODO 2012

PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CiA. LTDA., ypara ¢ ano
2012, presento sus estidos finanderos de acoerdo a Ja Norma Intermacional de Informacion
Financiera para Pequenias y Medianas Entidades (NITF para PYMES); sin considerar que al
o7 constituventc v !:nm:ﬁuamd&mﬁdemamm tetia que haber aplicado Normas
Internacionales de Informacion Finansiera completas; sezin o establecido en la Resolucion
NQ.SC.Q.'ICI.'CFA]FRE.M.M emitida ¢l 12 de enero del 217 por la Superintendencia di
Al 31 de diciembre del 2013, la- Administracion de Ia Cumpaﬂ:a efectdo la comeccidn ¥

aplicacion de:la normativa mdu:ada generando las siguientes diferencias entre el halance
terminadoal 31 de diciembre n.’ochmiha;n NHF Completas v bajo NITF Pymes.

22 bajo
2012 bajo NIIF

NITF Pymes Ajustes completas
ACTIVO
Efertivin y equivalentes de efoctive 63418 = 61418
Inwersiones 110,000 {110,000) =
Clienzes 2ABETE (2558454 bhA1E
Partes relacionadis ¥ 110000 110,000
Anticipos proveedores B8,650 - BEB50
Otras cuentis por cobrar 4R . I A09
Distgricrn. de cuentas por oobrar (4,442 - (4,447
Impuestos cameaies 338 - 33838
Provectos y obras en proceso 377,142 {180,000 147,142
Fropadices v cquipos - neto 106,042 4,847 110,896
Derecho fiducians 500 180,000 LRO,S00

TOTAL ACTIVO 3,331,436 I
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6,778
411077
13,771
133
8,769

6,153
260,94
a151
1
TH,TEY

PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 9,480 383 13.116
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 3,551 777,829

Estado de Resultados Integral

INGRESOS ]

Ingresos operacionale 63590 - 63,590

Oitros ingresos B— - 3z

Total ingresos 95,891 95,891

COSTOS

Cuostes de ventas - -

GASTOS OPERACIONALLS

Die persenal 75863 - 75,863

Hnnnrario:s 3174 - 3176

Mantenimi=ns 4,580 - 4580

Depreciacones 1,182 2) 1,180

Curtas ¥ contribaciones LW . L=

Atencion a clienies 3l - n

Admmzsiarives 37 . FEn

Otros gastos 3% = 5

Gassos fnancicros 3,890 - 3,050
Total gastos operacioniles .44 H4.619

INGRESOS NO OPERACIONALES

Utilidad enventa de propiedsdis ¥ equipes 1,000 = 1,000

UTILIDAD ANTES PARTICIPACION E

IMPUESTO A LA RENTA 2,270 221

Los ajustes y reclasificaciones efectuados fucron ongimados por la reversidn de cucnias por
m?wwrmﬁmnkmdewymm&mﬁnmﬂ

derecho fiduciario ¥ el reconocimiento de nuevas vidas Otiles y valores resduales para
pmpmdadﬁ:.r!qmp{m

|
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23. CUMPLIMIENTO A DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN LEY DE
PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO
DE ACTIVOS Y DEL FINANCIAMIENTOQ DE DELITOS

Al cierre del periodo 2013, la Compatia ha cumplido con informar y presentar a la Unidad de
Aniifisis Financiero (UAF), la documentacion requerida segun el articulo 3 de la Ley de
prevencian, deteccién y erradicacion del defito de lavado de activos y del financiamiento de
delitos; asi como también, debemos indicar que actualmente la persona designada como
Oficial de Cumplimiento de la Compafiia es la sefiora Jenny Visquez.

24. EVENTOS SUBSECUENTES
Entre ¢l | de enero del 2014 v fa fecha de preparacion de nuestro informe 11 de abril del 2014,

o s¢ han producido eventos que en la opinion de la administracion de la Compaiia pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros.

22




