
  

ERE PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA 
CÍA. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

PORLOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
EXPRESADAS EN DOLARES DE E.U.A. 

1. IDENTIFICACIÓN Y OPERACIONES DE LA COMPAÑÍA 

PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CÍA. LTDA., fue construida y 
existe bajo las leyes ecuatonanas desde su inscripción en el Registro Mercantil el 17 de 
"noviembre del 2005, con un plazo de di de cincuenta años. Su domicilio principal es a 
ciudad de Quito 

  

La Compañía tiene como objeto principal realizar estudios de factibilidad económaca, diseños, 
planificación, promoción, compraventa, permuta, arrendamiento, admunisración, 
mantenimuento, fiscalización y construcción de obras civiles como” urbanizaciones, edificios, 
centros comerciales, clubes deportivos, parques industnales, viviendas, oficinas. locales 
comererales, conjuntos habitacionales, instituciones educativas, jardines y demás bienes 

Sa principal fuente de igresos constituye la construcción del proyecto mmobilario Abnggo 
Piaza, contrato de construcción firmado el 24 de enero del 2013 con el Fideicomso Mercantil 
“Abiego Plaza, del cual la Compañía es constituyente y beneficiario    
Detudo a la relación comercial entre PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS 
VEGA CÍA. LTDA., y este Fideicomiso, la posición financiera y de negocio en marcha 
depende fundamentalmente de las vinculaciones y de sus acuerdos establecidos. El contrato 
de construcción firmado entre las partes continúa vigente ala fecha de emisión del presente 
forme. 

2. BASES DE PREPARACIÓN 

PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CÍA. LTDA., es una compañía 
regulada por la Superintendencia de Compañias y por lo tanto está sujeta a la preparación y 
presentación de sus Estados Financieros bajo Normas Internacionales de Información 
Financiera 

A contmuación se describen las política y prácucas contables adoptadas en la preparación de 
los Estados Financieros Estas políticas se han aplicado de manera umaforme para los años 
presentados, salvo que se méxque lo contrano. 

+ Declaración de cumplimiento 
Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las Normaslutemacionales de 
Información Financiera, emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Comabilidad 
(ntemnanonal AccountingStandardsBoard — LASB) las cuales comprenden 
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+ Normas Internacionales de Información Financiera (NIF): 
+ Normas Internacionales de Contabilidad (NIC); 

Interpretación (Stancing InterpretanonsCommttee - SIC). 

Los estados financieros de la Compañia comprenden los estados de situación financiera al 31 
de diciembre del 2013 y 2012 y los estados de resultados mtegrales, de cambios en el 
patrmonio y de flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas. Estos estados 
financieros han sido preparados de acuerdo con la última traducción vigente de las Normas 
Internacionales de Información Financiera - NITF, emivda oficialmente al idioma castellano 
porel 1ASB. 

> Bases de Medición 

Los estados financieros han sado preparados en base al costo histónco, excepto por ciertos 
pasivos que han sido ajustados para presentarse a su valor razonable o valor presente. Los 
pasivos medidos y presentados a su valor razonable son, principalmente, jubalación pasronal e 
indemnización por desahucio 

+ Moneda Funcional y de Presentación 

La Compañia, de acuerdo con lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad N* 
21 (NIC21) “Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera”, ha 
determuado que el dólar delos Estados Unidos de Aménca representa su moneda funcional. 

Para determunar la moneda fncional, se consideró que el principal ambiente económco en el 
val opera la Compañía es el mercado naciona! En consecuencia los estados financieros al 31 

¿de diciembre del 2013 y 2012 están presentados cn dólares de los Estados Unidos de América 
(dólares estadounidenses), moneda de curso legal en el Ecuador desde marzo del 2000. 

> Estimaciones y Juicios contables 

La Compañía hace estimaciones e Inpótesis en relación con el futuro. Las estimaciones 
“contables resultantes, por definición, raramente igualarán a los comespondieates resultados. 
reales. A continuación se explican las estimaciones y juicios que tenen un riesgo significativo 

de dar lugar a un ajuste matenal en los importe cn libros de los activos y pasivos dentro del 
ejercicio financiero siguente, 

Vida ús yporcenaje de deprecación 

La Compañía revisa anvalmente la vida útil y el porcentaje de depreciación esnmados de las 
propiedades y equipos al final de cada pertodo que se informa. 

Provisiones de servicios para Ingresos y gastos 

La Compañia utiliza el método de porcentaye de realización para contabilizar los contratos de 
prestación deservicios.El uso de este l sime los serios
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la fecha como una proporción del total de servicios a realizar los costos que no se 
asociar a la proporción del ingreso ejecutado se registran como un activo. 

Jubilación Patronal y Desc 

El valor actual de las obligaciones por jubilación patronal y desahucio dependen de ciertos 
factores que se determinan sobre una base actuarial usando una serie de Iupótesss, Las 
hipótesis usadas para determinar el costo neto incluyen la tasa de descuento. Cualquier 
cambio en estas mpótesis tendrá efecto sobre el valor en libros de estas obligaciones. 

|. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

> Clasificación de Saldos Corrientes y No Corrientes. 

Los saldos presentados en los estados de situación financiera se clasifican en función de su 
vencimiento, es decx, como comentes aquellos con vencimiento igual o mfenor a doce meses 

y los que cstán dentro del cio normal de la operación de PROMOTORES 
INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CÍA. LTDA., y como 10 corientes los de 
vencsmmento superior dicho periodo. 

» Efectivo y equivalentes de efectivo 

Fl cfectvo y equivalentes de efectvo incluye los valores en cayas, los saldos conciliados en 
cuentas bancarias inversiones a cono plazo de gran liquidez con Un vencimento original de 
ies meses o menos. 

+ Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar corresponden apréstamos entregados a partes relacionadas, amticapos y 
otros valores entregados aterceros que serealizan en el curso normal de la operación. SÍ se 
espera cobrar la deuda en un año O menosse clasifican como actwos comentes. En 
úasocontrano, se presentan como activos no comentes 

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente 
porsu costo amornzado de acuerdo con el método del tipo de interés efectwo, menos la 
"provisión porpérdidas por detenoro del valor 
Para aquellas cuentas con nesgo de recuperación se estema un valor de incobrabilidad, el cual 
es reconocido en los resultados del período. La Gerencia analiza las cuentas por cobrar de 
acuerdo a sus venrmientos y provisiona aquellos saldos mayores a 360 días como incobrables 
al 100%. 

+ Partes relacionadas 
Se considera parte relacionada con ota parte si una de ellas tiene la posibilidad de ejercer el 
control oa, o de ejercer il sobre ella al tomar sus decisiones.           
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EJ 
s    "operaciones con relacionadas son reveladas en los estados financieros, de acuerdo a la 

maturaleza de las relaciones existentes, y a los tipos de transacciones y elementos de las 
mismas. Estas operaciones se cacuentran reveladas en base al volumen de las transacciones, 

ya sea en su cuantía absofura o como proporción sobre vna base apropiada y a las políticas de 
precios que se hayan seguido. 

Las transacciones con parts relacionadas de contenido similar son presentadas en los estados 
financieros de manera desagregada por tipo de operación. 

Actualmente PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CÍA. LTDA.. 
mantiene las siguientes partes relacionadas 

    

+ Fidexcomiso Mercantil Abrigo Plaza 
+ Asociación de Cuentas en Pantiexpación Valeria Plaza. 
Socsos de la Compañía. 

Las transacciones que la Compasía, realiza con sus partes relacionadas son las siguientes. 

Prestación o recepción de seraos, 
Financiamiento (incluye préstamos y aportaciones a titulo de propiedad, ya scan en 
efectivo o especie), 

+ Garantías 
+ Contratos de gesnón. 

> Proyectos y obras en curso. 

Los proyectos y obras en curso se miden inicialmente al costo. Estos activos corresponden a 
construcciones realizadas en propiedades de terceros. 

> Propiedades y equipos 
El costo de los elementos de propiedades y equipos es el precio equivalente en efectivo cn la 
fecha de reconocimiento. Sil pago se aplaza más alá de los términos normales de crédito la 
diferencia entre el precio equivalente en efecuvo y el total de los pagos se reconocerá como 
intereses a lo largo del período del crédito a menos que tales intereses se capitalicen de 
acuerdo con la NIC 23. 

Un elemento de propiedades y equipos se reconoce como actvo, solo cuando es probable que 
la entidad obtenga beneficios económicos futuros denvados del msmo y cuando el costo 

puede medirse con fiabilidad. 

El costo de los elementos de propiedades y equipos comprenden, su precio de adquisición, 
ncludos aranceles e impuestos indirectos no recuperables y cualquier rebaja, más los costos 

de ubicación en el lugar de operación. 

La Compañia ha escogido el Modelo del Costo para la medición posteror de los elementos de 
propiedades y equipos.



  

  

   
    

    

ión se realiza en forma separada para cada parte o componente de un elemento 
propiedades y equipos que tengan costos significativos con relación al costo total del 

El cargo por depreciación de cada perlodo se reconoce en el resultado del período, salvo que 
se incluya en el importe en libros de otro activo. 
El impone depreciable de un activo se distribuye de forma sistemática a lo largo de su vida 

til, con excepción de los bienes mmucbles en cl que se utiliza el modelo de revaluación para 
presemtar su costo a valor de mercado. 

El valor residual y la vida útil de los elementos de propiedades y equrpos diferentes de bienes 
inmuebles, son revisados al término de cada período anual. 

La vida úl y valores residuales estimados de los elementos diferentes a los bienes inmuebles 
son. 

* Valor Activo Vida útil y, 

Edifico 2 5% 40% 
Vehículos $ 20% 30% 
Muebles y enseres 10 10% 0% 
Equipo de oficina 10 10% 0% 

Equipo de computación y software 3 33% 0% 

+ Derecho fiduciario 
La mversión corresponde a los derechos fiducianos adquindos en calidad de constituyente de 
fidexcomisos; los cuales tienen por objeto garamnzar el desarrollo, construcción y 

comercialización de las unidades rmmobiliaias y afines de proyectos inmobiliarios. 

> Activos financieros 
Compensación de tnsramensos financieros 

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el 
balancecuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar los importes 

reconocidos, y la Compañia tienela xntención de liquidar por el neto, o de realizar el activo y 
cancelar el pasivo simultáneamente. 

+ Deterioro del valor de los activos 

“Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compañía evalba información mterna y 
“extema del negocio con el fin de esablecer la existencia de indictos de deterioro de los valores. 
en libros de sus activos. Para los activos con indicios de detenoro, as como para los acrwos. 

con vida útil no defimida, se calcula el importe recuperable del activo evaluado con 
a fia de determinar las posibles pérdidas por deterioro, Cuando no es posible estimar el 
importe recuperable de un activo individual, calcula el importe recuperable de la 

de efectivo a la que:   



     

mporte recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente 
"relacionados a su poten! venta y el valor en uso. Al estar el valor en uso, los luyos de 

efecivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de 
Impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del 
dinero y los mesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados 

de Mujo de efectivo faros. 
Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del año cuando el importe 
recuperable de un activo unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al 
final de cada periodo sobre el que se míorma. 
Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que 
mejore el importe recuperable en el futuro, Ea estos casos, as reversones de las pérdidas por 
deterioro aumenta el valor en fibros del activo de tal manera que no exceda al impor en 
libros que habria tenido 51 no se hubieran repstrado tales pérdidas en años anteriores. El 
reverso de una pérdida por detenoro es reconocido en los resultados del año. 

> Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago con proveedores de bienes o servicios, partes 
relacionadas y terceros ongínados en el curso ordinario de la operación. Las cuentas a pagar 
se cissfican como pasivo corrientes los pagos tenen venemicnto a un año o menos. Caso. 
ontario, se presentan como pasivos no comentes. 

Las cuentas por pagar se reconocen micialmente a valor razonable y postenormente se valoran 
por su costo amortizado usando el método de tipo de mterés efectivo. 

> Obligaciones con terceros 

Las obligaciones con terceros se reconocen smcralmente por su valor razonable menos los 
costos de la transacción en os que se haya wncurido. Postenormente, estas Obligaciones se 
valoran por su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos obtenados y el valor de. 
reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durant la vida de la deuda de acuerdo con 
«el método del tpo de mes efectivo. 

> Costos porintereses 
Los costos por intereses que sean directamente atribuibles a la adquisición, construcsón o 
producción de activos aptos, que son aquellos que necesariamente requieren de un periodo de 
tiempo sustancal antes de esta preparados para e uso prevsto o la venta, se añaden al costo 
de esos activos, hasta que lega el momento en que los activos están susancialmente 
preparados para el uso quese pretende ola venta. 
Fl resto de los cotos por intereses se reconoce en resultados en el ejercicio en que se incurre 
en llos, 

> Impuestos corrientes y diferidos



  

INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CÍA. LTDA. 
"AS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

gasto por impuesto ala reta del periodo comprende los impuestos cormentes y diferidos. 
"Los Impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que esos se referan a 

pantidas reconocidas en el oro resultado integral o durectamente en el patrimonio neto, 

    

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributano Interno, la utilidad impositiva de la Compañia 
para el periodo 2013 está gravada a la tasa del 22% (23% para el 2012) De acuerdo con la. 

normativa tributaria vigente el impuesto causado será el mayor entre el valor del impuesto ala 
renta y el anticipo calculado de impuesto ala renta. 
Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con el método de pasivo, por las diferencias 
temporaria que surgen entre la bases fiscales delos activos y pasos y sus importes en libros 

en los estados financieros Sin embargo, los impuestos diferidos no se comablizan si surgen 
del reconocimiento inicial de un acto o paswo en una tramacción, distinta de una 
combinación de negocros, que, en el momento de la transacción, no afecta mu al resultado 
contable ni ala ganancia o pérdida fiscal. 
El impuesto diferido se determina usando tipos impostivos (y leyes) aprobados o a punto de 
aprobarse en la fecha del balance y que se espera serán de aplicación cuando el 
Emponas aro pr pct ds oe pivo por prono ió e 

Los activos por impuestos diferidos se recomocen sólo en la medida en que es probable que 
vaya a disponens de beneficios fiscales futuros. 

> Beneficios alos empleados 
Beneficios a Coto Plazo 

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una base 
no descomada y son conabilizadas cumo gastos a medida que se presta el servicio 
relacionado, 

Se reconoce un paswo s la Compañía posee una bigación legal o implica actual e pagar «se mono como fesulado de un serias prestado por el trabajador en el pasado y la 
Obligación puede ser estimada con abliad. Las prnspals acumulaciones reconocidas por est concepto coesponden la décmo terra y décimo cuana remuneración, fondos de 
Josera, vacaciones y partcipación delos bajados en ls usiiddes de la Compañía 
Beneficios por Terminación 

Las indemmzaciones por terminación o ese laboral on reconccidas como gasto cuando se ha 
«comprometido, sn posiblidad realista de car marcha aus, un plan formal dtaado ya sea 
para dz término al contrato del empicado o para provee beneficios por ese como resaltado 
e una ofera realizada para ancevas la rensnci volumana. Las indemnizaciones por 

termnación o cese en el cas de despudos mempestvos, de acuerdo con lo establecido en el 
Cósigo de Trabajo, son reconocidas como gastos cuando se da térmuno a la relación 
corrcual 

Beneficios Pos Emplc: Planes de Beneficios Defindos 
Un plan de beneficios definidos es un beneficio postempleo discimo del plan de 
commciones dfiuds. La obligación nea de la Compañía cn respec a pines de 
beneficios de jubilación patronal está definida por el Código de Trabujo, el cual establece La
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in por pane de los empleadores de conceder jubilación patronal a todos aquellos 
“empleados que hayan cumplido un tiempo mimmo de sercios de 25 años en wn misma     

  

adquwido a Cambio de sus servicos durante el período actual y periodos previos, <S 
descontada para determunar su valor presente y se Je dedues el valor razonable de mercado de 
los activos asociados al plan. 
La Compañía reconoce las ganancias o pérdidas actuamales del año en el estado de resulzados. 
El cálculo es realizado por un actuario independiente usando el método de unidad de rédito 

proyectada 
Adicionalmente, el Código establece que cuando la relación laboral termine por desahucio, el 
empleador deberá pagar una indemnización calculada en base al número de años de servicio, 

El cálculo está regulado en el Código de Trabajo y su provisión es realizada por wn actuario 
independiente usando ol criteno de rotación de los empleados y la ocurrencia en el pago de 
ste beneficio. 

> Capitalsocial 

Las panicipaciones ordínanas se clasifican como patrimonio neto. Bajo ese concepto se 
registran los aportes para futura capitalizaion, las reservas, los resultados acumulados y oros 
resultados poradopción delas NIIF por primera vez. 

> Reconocimiento de ingresos 

ás amgresos se reconocen al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibr, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación 0 rebaja. 

comercial que la Compañía pueda otorgar Los mgresos por prestación de servicos son 
reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las sguientes condiciones 

2. El:mporte dels ingresos ordinanos pude medise con fabiidad. 
b. Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la 

tranacaón. 
<  El grado de realización de 2 transacción, al final del periodo sobre el que se informa, 
pueda ser medido con fabiidad, y a. Los costos ya incurridos en La prestación, así como los costos que quedan por incamr 
asta completarl, puedan ser medidos con fiabilidad. 

+ Reconocimiento de costos y gastos. 
Se seconocer los costos y gastos enel estado de sesutados cuando ha surgido un decremento 

en los beneficios económicos futuros, relacionado con un decremento en los actives 0 un 
Snctemento en los pasivo, Y además el gaso puede medirse con fablidad. Los gastos se 
xeconocen en el estado de reraltados sobre la ase de una asociación recta entre os costos 
incurrido yl obtención de paridas especias de ingresos 
“Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gasts, salvo. 
“aquellos casos en los que la compensación sca requenda o permsida por alguna norma y ea. 
presentación sea elreflejo dela esencia dela mansaccón.



  
  

> Participación a Trabajadores 
De conformidad con disposiciones legales, le Compañía pagará a sus trabajadores una. 

participación del 15% sobre Js utilidades del qeraii antes de impuestos. 

4. NUEVAS NORMAS Y NORMAS PUBLICADAS QUE NO ENTRAN EN 
VIGENCIA. 

Nuevas normas aplicadas por la Compañía 
No se tuvo nungún efecto importante sobre los Estados Financieros de PROMOTORES 

INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CÍA. LTDA., respecto de normas y enmiendas 
ue fueron efectivas por primera vez cn el año 2013. 

  tmerpreracones, modificaciones y nueves normas epicables a la Compañía que no entran 
vigencia 

Esc ca a de Titalo y nombre normativa po aplicación enla 
A E gs 
NUI 9- Iostramentos financieros 1 de Enero del 2018. 01 de Enero del 2018 

NIE 11 — Acuerdos de negocios Ol de Enero del 2015. 01 de Enero del2015 
runs 
NIF 14- Cuentas por regulaciones . Dl de Enero del2016 01 de Enero del 2016 

Enmiendas ala NIE 7 - Revelaciones 
Compensación de acivos financieros y — OI de Enero del 2014. 01 de Encrodel 2014 
Pasivos financieros 
Enmiendas ala NIF 9 y NURT - e caia dela Nitro y OL de Enero del 2015.01 de Enero del2015 
revelaciones de sanscaón 

Enmiendas ala NIC32 - Compensación 01 de Enero del 2014. 01 de Enero del 2014 
de actos y pasivos financieros 

Enmiendas alas NIF (NIIF 1, NIC L, Maa da ASI orde Enerodel2014. 01 de Enero del 2014 
NINE Ciclo 2009-2011



  
  

La Compañía no ha concluido aún los posibles impactos que se tendrá por la aplicación de 
las muevas normas y enmmendas citadas anteriormente 
No existen otras NIIF o interpretaciones que no scan efectivas aún, y que la Compañía espere 
que tengan impactos significativos en La presentación de los Estados Financieros 

5. GESTIÓN DEL RIESGO FINANCIERO 
Gestión de riegos financieros 
Las actividades de la Compañía la exponen a vanos riesgos financieros: riesgo de crédito, 
nesgo de liquidez y nesgo de mercado. 

actualmente en uso por parte dela Compañía. 

* Rico de crédito 
El riesgo de críólto se refiere a que una de las partes uncumpla con sus obligaciones



  
  

requerimientos de flujo de efectivo. Por lo genera, la Compañía tiene como objetivo contar 
con los recursos necesarios para solventar los gastos operacionales esperados durante un 
periodo económico. 

+ Riengo de Mercodo 
Escl sesgo de que cambios en las condiciones de mercado, como las tasas de cambio, tasas de 
mterés o presos de venta, afecten los ingresos de Compañía o el valor de los instrumentos 
financieros que mantiene El objetivo de la administración de nesgo de mercado es 
administrar y controlar la exposiciones a este riesgo dentro de parámetros razonables y al 
mismo tiempo optimizar la rentabilidad. 
Rigo de Tasa de Its 
“AL 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compañía manuene préstamos y obligaciones con 
terceros yla tasas de interés son las que se encuentren autonzadas por el Banco Central, por 
lo que la Gerenca considera que a la fecha de los estados financieros, la exposición al nesgo 
detasa de interés no es relevante 
Rigo de Moneda 

La moneda utizada par ls transacciones en el Ecuador es el dólar estadounidense y as 
transacciones que realiza la Compañía principalmente son en esa monada, por lo tanto, la 
áminisación consider queno existe un seso relacionado con la moneda en curo. 

% Gestión del caphol 
HE objcivo prinapal de la Compañía cn slción la gosión de su capitales asegurar que Fstará en capacidad de mantener su negocio en marcha, y proporcionar a los propietnos el 
máximo rendimento esperado. 
El induce deuda-patrmomo ayustado de la Compañía al térmmmo del penodo del estado de 
Situación financiera es el siguiente: 

EÓ 
Total pasivos 76,713 
Menos: efectivo (319) 
Denda neta. TOL295 
Total patrimonio.    Índice deuda - patrimonio ajustado, 207
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'AS A LOS ESTADOS FINANCIEROS      

    AL 31 de diciembre del 2013 y 2012, los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo están 

    

Í compuestos por. 

pS a 
Can 100, 107 
Bancos 3DIS 63318 

Total 3,16 63418 

7. PARTES RELACIONADAS 

Los saldos con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2013 y 2012 se presentan a 
ación: 

    

  

corn 
Cuentas por cobrar: 

A ES 
Valera Plaza 10,00 
Fidescomuso Abriggo Plaza (1) 65.011 

Toral — 011000, 

Cuentas por pagar: 

PEO - EIN 
Fidexcomuso Abriggo Píaza (2) 110,456 411,077 

Toral 1104564077 

(1) Corresponde a los valores originados en la prestación del servicio de construcción del 
proyecto mmobilaio Abrigo Plaza. 

(2) Corresponde a los valores percibidos de los compradores de los depaamentos del 
proyeco, imobilano Abrego Faz los ciales son envados posteiomete al 
Fideicomiso mercantil para su administración y control. 

1  



PROMO FORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CÍA, LTDA, 
NOTAS A 1.0S ESTADOS FINANCIEROS 

  

  

VEIS. ANTICIPOS PROVEEDORES 
E HI detalle de anticipos proveedores al 31 de diciembre del 2013 y 2012 se detalla a 

continuación 

  

  

——añ 20z 
Los Marinez. 187 440 
Ls Joa Pupuales 3200 
Serios Proyecto Valeía Plaza 3060 
Oros: Proyecto Valera Plaza 16588 
Otros 1520 737 

Total 12327 08050   

9. IMPUESTOS CORRIENTES 
Tossaldos de impuestos corrientes 131 de diciembre del 2013 y 2012 se componen de 

  

10. PROYECTOS Y OBRAS EN PROCESO 
Los saldos de pronectos y obras en proceso 2131 de diciembre del 2013 y 2012 cormespónden 

203 
Quiz San Luis 26,483 
Aoniggn Plaza 

Total 26,58 

  

11 PROPIEDADES Y EQUIPO - neto 

  

movimiento de propiedades y equipos durante los periodos 2013 y 2012 es como sigue 

1» 

Dir: Ay. Trio. Hugo Oriiz OES-108 y Mariscal Sucte / Teis 07.310 3094/02 266 1918 
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       'ROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CÍA LTDA 
TAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

    
20m 

Saldo Adiciones — Venta Saldo 

2376 26 
Ediñao 87687 8187 
Vemicalos 30804 46736 (3080) 46730 
Muebles y enseros 304 304 

Equipo de ofiama 2743 2:43 
Equipo de computación 391 25 5558 

Software: 1316 1316 
  

  LIST IRE 0 1 

      

() Depreciación acumulada — (2066) 155402 (14580) 
Total 110,996 (17,262) 135,155 

2012 

  

  

Equipo de ofana. 2143 2743 
Equipo de computación 3591 3591 

Software 1316 1316 
23994 102,563 131,557 

() Depreciación acumulada. (19,479) (1.18) 20661 
Toral 9315 101381 110,896 
  

12. DERECHO FIDUCIARIO. 
PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CÍA. LTDA., con fecha 1 de 
rro del 2012, constituyó el Fideicomiso Mercantil denomnado “Pidcicomso Abriggo 
Plaza”, el cual <s administrado por Enlace Negocios Fiduciarios S.A. Adoumistradora de 
Fondos y Fidexcomisos. El fidcicomiso tiene por objeto panaspal el desarrollo, construcción y 
comercialización de las umdados inmoiniarias y afines del proyecto inmobilano Arigeo 
Plaza, el cual se desarolla en el inmueble transferido por los constituyentes en cidad de 
patrimomo autónomo 
_AL31 de diciembre del 2013 y 2012 el valor de derecho fiduciano se presenta en:



  
  

13. PROVEEDORES 
-AL31 de diciembre del 2013 y 2012 los saldos de proveedores están compuestos por: 

De bienes y servicios. 
Proyecto Abnggo Píaza 
Proyecto Valena Plaza 
Proyecto Quinta San Luis. 

Total 

  

14. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
Los saldos de pasivos por impuestos comentes al 31 de diciembre del 2013 y 2012 están 
conformados por 

  

15. OBLIGACIONES LABORALES. 
AL31 de diciembre del 2013 y 2012 los saldos de obligaciones laborales están compuestos por. 

y 2003 am — 
Vacaciones y otros beneficios SITE 3200 
Aportes y fondos de reserva 13IE 1038 
Décimo cuarto sueldo 1.034 887 

Participación trabajadores 951 34 
Décimo tercer sueldo. 500303 

Total BI 5769



       

  

¡OMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CÍA. LTDA. 
)TAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

16. OBLIGACIONES CON SOCIOS Y TERCEROS 
El detalle de obligaciones con socios y tereras 21 31 de diciembre del 2013 y 2012 el 

2003 

    

   

2012 
Capital Teterés Ricardo Vin 1350 NS 230885 

Lam España 90 AR 982 
Felisa Vega 8500 as 

  

192,074 77360 269,934 

(1) Obligación que no genero intereses durante cl periodo 2013, debido a que mandene un 
penodo de ¡acia de 3 años a paur de año 2012; cabe indicar que esta obligación se 
«Encuentra negociada a una tasa de mer del 1723%. 

(2) Obligaciones que mantienen un penodo de gracia de 18 meses, no genera intereses 

(3) Obligaciones con terceros que se mantienen negociadas a una tasa de interés del 10%. 
Las obligaciones con socios y terceros se encuentran garantizadas mediante la firma de 
pagarés 

17. PROVISIÓN JUBILACIÓN PATRONAL Y DESAHUCIO 
os empleadores tenen la responsabilidad de pagar a sus trabuyadores que por vemte o 
vemtcinco años o más años, hubieran prestado servicios continua 0 interrumpiéamente, todos 
Jos beneficos que establece el Código de Trabajo por concepto de pensiones de jubilación



    

  

tomando Como base un eso acuanal practicado por Un profesional 
independiente. 

De la misma forma, de acuerdo con el Código de Trabajo la Compañía ene un pasivo por 
indemnizaciones con los empleados que se separen bajo ceras circunstancias. Una parte de 
ste pasivo probablemente no será exigible por la separación voluntaria de algunos empleados. 

La jublación patronal y la bonificación por desahucio han sudo registradas basándose en los 
parámetros contables de la NIC 19 para beneficios a empleados. Los montos reconocidos en 
dos estados financieros corresponden a ls valores actuariale presentes de las Obligaciones por. 
Beneficios Definidos. La Compañia no ha constituido ningún activo para Cubrir las 
obligaciones contraidas, únicamente se tratan e reservas contables, 

  

Fl saldo de Jubilación Patronal y Bonificación por Desahucio al 31 de diciembre del 2013 y 
2012 es de US$ 8,346 y 6,151 respectivamente y se encuentra detallado de la siguente forma. 

Saldo Inicial 
Adición 
Saldo final 

Bonificación por Desahucio 
Saldo Iacial 
Adición 

Saldo final 

Total 

  

18. PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 

Capital Social 
Et capual sociales de US$ 1 000,00 dividido en 1.000 participaciones con un valor nomunal de 

US$ 1,00 cada una, 

Aportes para futura capitalización 

v



  

INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CÍA. LTDA. 
A LOS ESTADOS FINANCIEROS | 

a 
y 

a los valores aportados por los socios para incremento del capatal; valor que se 
en US$ 7,535 

Reserva legal 

De acuerdo con la Ley de Compañías, un valor equivalente al 5% de la uiidad liquida amual 
debe apropiarse para constitu la reserva legal, hasta que eta alcance por lo menos el 20% del 
capital pagado. Esta reserva puede ser capitalizada o destmada para absorber pérdadas. 

Resultados acumulados. 

Coresponden a los saldos de pérdidas y utilidades de años anteriores que no han sido 
«ompensadas o distribuidas sus socios. 

Resultados por aplicación de NIF por primera vez. 

Registsa todo el efecto de la aplicación de NI por primera vez, de aquellos ajustes que 
debicron registrar el efecto contra resultados acumulados. 

El saldo acreedor sólo podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las del último ejercicio económico concluido si las hubieren; uilizado en 
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguadación de la compañía. 
De regisrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la 
adopción por primera vez de las NIIF”, éste podrá ser absortido por los Resultados 
“Acumulados y los del último ejercicio económuco conclundo, sos hubiere. 

19. INGRESOS Y COSTOS DE VENTAS 

Los valores generados entre e | de enero y el 31 de diciembre del 2013 y 2012, como ingresos y osos de vetas sn los siguentes: 

 



  
  

20. GASTOS OPERACIONALES 
Los gastos operacionales generados por la operación del negocio duramse los períodos 2013 y 
2012 son los siguientes: 

2013 

   
De personal 102,857 

Honorarios 20,002 
'Servcios públicos 22398 
Mactenimiento, 82.389 
Degreciaciones 7460 
Cuotas y contribuciones 8852 
Atención clientes E 

Adonmstrativos. 2356 
Oros gastos 5681 

Gastos financieros 2915 360 
Total 2 1 

21. IMPUESTO ALA RENTA 
Conciliación tributaria 
La tana para elsmpuesto ala renta en e periodo 2013 se calcula sobre la base del 22% de las 

vtlidados tributarias. En el 2012 la tara fue de 23%, Los dividendos en efectivo que se 
declaren o distribuyan a favor de socios nacionales se encuentran sueros a retención en los 
porcentajes conforme alo señalado en la normativa tributaria. 
La Compañía por disposiciones legales calcula cada año el valor del antarpo de impuesto a la 
renta y Jo paga en los meses de julio y septiembre de acuerdo a las siguentes circunstancias 

“Un valor equivalent al anticipo determmado por los sueros pasivos en su declaración del 
impuesto a la renta menos las retenciones de impuesto ala renta realizadas al contribuyente 
¡durante el año antenoral pago del anticipo” 
Cuando el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo calculado, este úlbmo se 
convierte en pago defimivo de impuesto a la renta, descontando cualquier retención en la 
ficnte que le hayan efectuado durante el periodo. 
Las conciliaciones tibucarias preparadas por la compañía de acuerdo a las disposiciones 
legales mgentes para el periodo 2013 y la declarada en el periodo 2012 son las siguientes: 

  

Tildas Combi 7 5335 
(9 15% Paricipación trabajadores e (+) Gastos no deducibles 8226 

  

= Ucad gravable Ts 

 



  

PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CÍA. LTDA. 

  

   
  

  

"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

ns Base Imponible 22% y 23% 378 
(=) Impuesto causado $70 
“Anticpo de impuesto la renta del período 143 
(2) Impuesto a la renta determinado 16.143 
() Anriipo pagado. (ás) (16143) 
(6) Retención en la fuente 10.446) 1936) 
(O Ceédiros tributarios de años anteriores (3149 20190. 
(=) Crédito Tributario 02,659) 

Contingencias 
La Compañsa no ha sido revisada porlas autondades rbutaras, por lo tanto a la echa de este 
informe están abretos para revisión los ejeracios 2011 al 2013. 

22. CAMBIOS EN LA PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL 
PERÍODO 2012 
PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CÍA. LTDA., par el año 
2012. presentó sus estados financtros de acuerdo a la Norma Internacional de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIE para PYMES); sin considerar que al 
ser constituyente y beneliciario de un fideicomso tenía que haber aplicado Normas 
Internacionales de Información Financiera completas; segun lo esublecido en la Resolución 
NoSC.Q.ICLCPAJFRS.IL.OL emitida el 12 de enero del 2011 por la Superimendenca de 
Compañias 
AL 31 de diciembre del 2013, la Admmstracón de 1a Compañía efectdo Le conección y 
aplicación de la normativa indicada, generando las Siguientes diferencias entre el balance 
terminado al 31 de diciembre del 2012 buyo NIII Completas y bajo NIIF Pymes 

    

    

  

Estado de 
HiZEO 

2012 bajo mur 
NIE Pymes Ajustes completas 

ACTIVO 
Ffecio y equivalentes de efactivo sas E 
Imerscres 10509 10000) 
Cienc SAT 2558450) sata 

Pares relacionadas Hog00 tooo 
Anticipos qrovesdares 5850 Ey 
Oria cuentas por cobrar 1409 109 
Deterioro de cuentas poe copar 4:12) an, 
Impuestos comentes 558 2.08 
Proyectos y abras en proceso 3 8000) EA 
Propredados y equipos neto 10690 480 1036 
Derecho fidociano 500 180000 18000 
TOTAL ACTIVO.     

    

Dir: Av. Trte. Hugo Ortiz OES-108 y Mariscal Sucto / Tos 02 310 3981 /02268 1918 
Esmal! informacionfAcontrerasvega com - QUITO - ECUADOR



    

   

  

"AS A LOS ESTADOS FINANCIEROS Y » 

PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

  

TORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CÍA. LTDA. Corriendo suo 

  

Estado de Resultados Integral 
201Zaaterior — Afores — 2012 acual   

INGRESOS 
Ingresos operacionales 53 - 5330 
Ones ingresos — 

Totalimgresos 3539 sa 
costos 

Conos de senta z e 

GASTOS OPERACIONALES 
De persenal 15363 . 75863 
Hosacars 3 S 36 
¡Servicios públicos En 3 
Mantcnimionro 40 aso 
Deprecncones Lie o 1,180, 

179 
al s 

” 
: ss 

—— 3890, 3000. 
94519    22m 

Los ajustes y reclaifcaciones efectuados fueron onganados por la reversión de cuentas por 
cobrar y por pagas en el regsto de promesas de compra y venta, revelación correcta del 
derecho fiduciario y el reconocamuento de muevas vidas úules y valores resuduales para propiedades y equipos 

a



 


