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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

 
 
A los Socios de PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CIA. LTDA. 
 
 

Opinión 

 
He auditado los estados financieros adjuntos de PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS 

VEGA CIA. LTDA. que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2019 y los 
correspondientes estados de resultado integral , de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, así como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las políticas 
contables significativas. 
 
En mi opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, 
la situación financiera de PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CIA. LTDA. al 31 
de diciembre del 2019, así como el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado 
en esa fecha, de conformidad con la Norma Internacional de Información Financiera. 
 

Base de la Opinión  
 

 
La auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA).  MI responsabilidad 
de acuerdo con dichas normas se describe más detalladamente en la sección “Responsabilidades del auditor 
en relación con la auditoría de los estados financieros” de este informe.  Soy independiente de 
PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CIA. LTDA. de acuerdo con el Código de 
Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores 
(IESBA por sus siglas en inglés), junto con los requisitos éticos que son relevantes para mi Auditoría de los 
estados financieros en Ecuador y he cumplido con otras responsabilidades éticas de conformidad con dicho 
Código.  Considero que la evidencia de auditoría que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar 
una base para mi opinión. 
 

Información Presentada en Adición a los Estados Financieros  

 
La Administración es responsable por la preparación de información adicional, la cual comprende el Informe 
anual de los Administradores a la Junta de Socios, pero no incluye el juego completo de estados financieros 
y nuestro informe de auditoría.    
 
Mi opinión sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye dicha información y no expreso ninguna 
forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma.  
En conexión con la auditoría de los estados financieros, mi responsabilidad es leer el Informe anual de los 
Administradores a la Junta de Socios y, al hacerlo, considerar si esta información contiene inconsistencias 
materiales en relación con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoría, 
o si de otra forma parecería estar materialmente incorrecta.  Una vez que se lea el informe anual de los 
Administradores a la junta de Socios, si concluyo que existe un error material  en esta información, tengo la 
obligación de reportar dicho asunto a los encargados del Gobierno de la Compañia. 
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Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros de la Compañía. 
 
La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados financieros de 
conformidad con La Norma Internacional de Información Financiera, y del control interno determinado por 
la Administración como necesario para permitir la preparación de los estados financieros libres de errores 
materiales, debido a fraude o error. 
 
En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la capacidad de la 
Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, según corresponda, los asuntos relacionados 
con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administración 
tenga la intención de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista 
que hacerlo. 
 
La Administración, es responsable de vigilar el proceso de reporte financiero de la Compañía. 
 
Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados Financieros 

 

Los objetivos de mi auditoría son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su conjunto 
están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoría que incluya mi 
opinión.  Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de 
conformidad con Normas Internacionales de Auditoría (NIA), detectará siempre un  error material cuando 
este exista.  Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente 
o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones económicas que los usuarios 
toman basándose en los estados financieros. 
 
Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría, he 
aplicado mi juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoría.  
Además: 
 
- Identifique y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o error, 
diseñe y ejecute procedimientos de auditoría para responder a dichos riesgos y obtener evidencia de auditoría 
suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinión.  El riesgo de no detectar un error material 
debido a fraude es más elevado que en el caso de una incorrección material debido a error, ya que el fraude 
puede implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o 
vulneración del control interno. 
 
- Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propósito de expresar 
una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. 
 
- Evalué si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la 
correspondiente información revelada por la Administración es razonable. 
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PROMOTORES INMOBⅡ」RARIOS CONTRERAS VEGA CIA. LTDA

ESTADO DE SI TUACION FINANCI ERA
Å看31 de di ci embre de 2019 y 2018

Not租　　　2019　　　　　　　2018

US$　　　　　　　US$
ACTI VO S

ACTI VOS CORREENTES

Ef ect i vo y equi val ent es al  ef ect i vo

Act i vos丘nanci eros

I nvent ari os/ Const rucci ones en proceso

Pagos ant i ci pados e i mpuest os

Tot a萱de Act i vos Corri ent es

ACTI VOS NO CORRI ENTES

Propi edades,  Pl ant a y equl PO

Propi edades de i nversi 6n

Tot aI  de Act i vos No Corri ent es

TOTAL DE ACTI VOS

Gビ場面e Genピ胸I

3. 1　　　1 l , 833　　　　　39, 589

3. 2　　　　210, 139　　　　　80, 695

3. 3 ∴∴∴ 3, 313, 工36　　　3, 690, 791

3. 4　　　　1 8, 442　　　　542, 660

3, 553, 550　　　4, 353, 735

3. 5　　　　35, 115　　　　12l , 383

3. 6　　　　232, 376

267, 491　　　　宣21, 383

3, 821, 040　　　4, 475, 1 18

α nt odo朋Ge楯胴l

Las not as adj unt as son part e i nt eg「ant e de l os est ados f i nanci e「OS. 1



PROMOTORES INMOBI LRARIOS CONTRERAS VEGA CIA. LTDA
ESTADO DE SI TUACION H[ NANCI ERA
A1 31 de di ci embre de 2019y 2018

Not a　　　201 9　　　　　　　20重8

US$　　　　　　　US$

PAS量VO S

PASI VOS CORRI ENTES

Cuent as y document os por pagar

Pasi vos acumul ados y ot ros pasi vos corri ent es

Obl i gaci ones con i nst i t uci ones f i nanci eras

Ant i ci po de Cl i ent es

Tot aI  de Pasi vos corri ent es

Cuent as por pagar l ocal es

Benef roi os a empl eados l ango pl azo

Ant i ci po de Cl i ent es
Ot ros Pasi vos a Largo Pl azo

Tot al  de Pasi vo§  a Largo P看azo

TOTAL PASI VOS

富ATRⅡⅧON工O

TOTAL PASI VOS Y PATRMONIO

l u応Con書伯r筋

Gerenさe Geng舶I

3. 7　　　　387, 992　　　　56タブ705

3. 8　　　　918, 781　　　　666, 563

3. 9　　　　278, 353　　　　936, 933

3. 宣3　　1, 780, 342

3, 365, 468　　　2, 1 73, 201

3.  1 1　　　380, 242　　　　308, 933

3. 重2　　　12, 510　　　　12, 510

3. 13　　　　　　　　　　l , 924, 171

5, 006　　　　　5, 006

397, 757　　　2, 250, 620

3,  763, 22 5　　　4, 423, 820

3. 14　　　　57, 815　　　　　51, 298

3, 82重, 040　　　4, 475, 重18

Con細dora Genβ 胸I

Las not as adj unt as son part e i nt eg「ant e de l os est ados f i nanci e「OS. 2



US$　　　　　　　　　US$

2. 688. 888　　　　　　　　434 722

17. 851　　　　　　　　　567

2. 706. 739　　　　　　　435. ま88

2、327, 573　　　　　　　3 17. 906

37少. 165　　　　　　　1 17. 383

( 1 1. 06㊦

( 16. 1少1) ( 185)

Ge伯nねGe席mI Cont odb調Gene仰I

Las not as adj unt as son parf e i nt eg「ant e de l os est ados f i nanci e「OS, 3



PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CIA .LTDA

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS SOCIOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

Capital Aportes Reserva Superavit Utilidades Perdidas Resultados del Total

Socios legal Revaluacion acumuladas Acumuladas Ejercicio

(Nota 3.13) Acumulado

Saldos al 31 de diciembre de 2018 1,000 45,000 134 21,225 56,986 (74,505) 1,458 51,298

Apropiacion de Resultados  1,458 (1,458)  

Ajustes (40,000) (40,000)

Resultado del Ejercicio 46,517               46,517

Saldos al 31 de diciembre de 2019 1,000 5,000 134 21,225 56,986 (73,047) 46,517 57,815

Luis Contreras  Viviana Torres 

Gerente General  Contadora General 

 

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.4 



PROMOTORES INMOBI L宣AR量OS CONTRERAS VEGA CIA. LTDA

ESTADO DE FLUJ O DE EFECT量VO

Por el 匂erci ci o anual  t em血ado a1 31 de di ci enbre de 2019 y 2018

2019　　　　　　　　　2018

ACTIⅥDADES DE OPERAC暮ON

Cd〕rO§  PrOCedent es de l as vent as de bi enes y prest aci 6n de servi ci os

Ot ros cobros por act i vi dades de operaci 6n

Pagos a proveedores por el  sumi ni st ro de bi enes y servi ci os

Pagps a y por cuent a de l o§  emPl eados

Ot ros pagos por act i vi dades de operaci 6n

I nt ereses pagados

Impuest os a l as gananci as e I SD pagades

Ot ras sal i das ( ent radas)  de ef ect i vo

US$　　　　　　　　US$

2, 545, 058

567

(  1 , 573, 990)

( 292, 49 8 )

( 43 , 097)

( 1 8, 628)
122, 54 1

Ef ect i vo usado de l as act i vi dades de operaci 6n　　　　　　　7391386

ÅCT量VIDADES DE INVERSION

Import es ( usado)  por l a negoci aci dn de propi edades,  Pl ant a y equi po　　　　　　　　　(  1 3 l , 035)

Ef ect i vo net o usado en act i vi dade§  de i nversi 6n　　　　　　( 13l ?035)

ACTI VIDADES DE FINANCIAMI ENTO
Aport es de Soci os

O復as sa虹das (観山adas)駕e士魂心vo ( 636, 108)　　　130, 133

Ef ect i vo proveni ent e de act i vi dades de血anci 劃ni ent o　　　　　　( 636, 108)　　1 30, 133

I競§ 血i nuci 6n de賞ef ect i vo y § uS equi val ent es　　　　　　( 27, 756)　　√　29, 866

E観vo al  i ni ci o del  a急o　　　　　　　　39, 5 89　　　　　9, 723

B氏cdvo a量範nd del 菰0　　　　　　　11, 833

GeI en把Gene「ol

39, 589

〔bntodo調Ganerα l

Las not as adj unt as son part e i nt eg「ant e de l os est ados f i nanci e「OS. 5



PROMOTORES INMOBI LI ARIOS CONTRERAS VEGA CIA. LTDA
ESTÅDO DE FLUJ O DE EFECTI VO

Conc的ci 6n del  res山tado del  net o con el  ef ect i vo proveni ent e de l as operaci ones

Por el  ej erci ci o anual  t emi nado a1 3 1 de di ci el I l bre de 2019 y 2018

20宣9　　　　　　2018

Ut i l i dad net a del  qi erci ci o ant es de part i ci paci on t rab.  e i mpuest o a I a renぬ

Part i das que no represent an movi mi ent o de ef ect i vo

Gast o de d印redaci 6n y anort i zaci 6n

Cambi os net os en act i vos y pa§ i vos operat i vos

血crenent o en ant i ci pos de proveedores

Di smi rmci 6n en i nven血i os

I nerement o en ot ros act i vos

Di smi 肌Ci 6n en cuent as por pagar comerci al es

I ncrement o en bene丘ci os empl eados

Di smi nuci 6n en an血ci pos de cl i ent es

Di smi 肌Ci 6n en ot ros pasi vos

US$　　　　　　uS $

73, 773　　　　　　842

( 宣5, 073)　　　　9, 879

422, 897　　　1 30, 497

377, 635　　(  1 , 882, 774)

101, 320　　　( 19, 302)

( 288, 713)　　192, 247

1, 642　　　　　6, 290

( 143ク830)　　　830, 264

185, 553　　　　666, 595

Ef ect i vo net o usado por act i vi dades de operaci 6n

.  、∴∴∴∴●

l u応Co庇re仰5

Ge鳩nねGene間I

7予9, 386　　　( 65, 2 77)

Con抽do同Gene仰I

Las not as adj unt as son part e i nt egrant e de I os est ados f i nanci eros. 6



PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CIA .LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

SECCIÓN 1. INFORMACIÓN GENERAL

1.1 NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

SECCIÓN 2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.2 Bases de preparación

La empresa PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CIA. LTDA., fue constituida el 26 de octubre

del 2005 en la República del Ecuador. El objeto social de la compañía es la realizacion de estudios de factivilidad

economica, dieños, planificacion, promocion, compraventa, permit, arrendamiento, administracion, mantenimiento,

fiscalizacion y construccion de obras civiles como; urbanizaciones edificios centros comerciales, clubes deportivos,

parques industirales, viviendas, oficinas, locales comerciales, conjuntos habitacionales, instituciones educativas, jardines

y demas bienes raices.

1.2. INFORMACIÓN GENERAL

El domicilio legal de la Compañía es la ciudad de Quito en la calle Av. Teniente Hugo Ortiz OE5-108 y Av. Mariscal

Sucre.

Según las regulaciones vigentes en Ecuador el ejercicio económico comienza el 1 de enero y termina el 31 de diciembre .

La moneda funcional y de presentación de informes es la moneda de curso en Ecuador, el dólar de los Estados Unidos de

América (US$). Las cifras indicadas se presentan en esa moneda (US$) a menos que se indique lo contrario.

Los estados financieros separados por el año terminado al 31 de diciembre de 2019 (incluyendo los saldos que se

presentan para fines de comparación) fueron aprobados y autorizados  para su emisión por parte de la Gerencia General el 

19 de marzo del 2019

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el convencionalismo del costo histórico de adquisición o

producción y en ciertos casos al costo atribuido, debido a la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de

Información Financiera, con la excepción de las cuentas por cobrar comerciales que se registran al costo amortizado y los

inventarios que se registran al menor del costo y el valor neto de realización.

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados financieros.

2.1 Declaración de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera

para Pequeñas y Medianas Empresas (NIIF para Pymes).

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados financieros. 

7 



PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CIA .LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

2.3 Estimaciones contables y suposiciones efectuadas por la Administración

2.4 Empresa en Marcha

2.5  Efectivos y Equivalentes

2.6 Deudores Comerciales y Cuentas por Cobrar

2.7 CONSTRUCCIONES EN PROCESO

i) Inventarios

ii) Construcciones en Proceso

Se registran los costos incurridos en la compra de materiales para la construcción

Se registran los costos incurridos en la edificación de proyectos inmobiliarios. Se encuentran registrados al costo histórico

y comprenden cargos correspondientes a materiales, mano de obra directa e indirecta , honorarios por asesoría técnica,

transporte, gastos legales y otros menores.

La preparación de estados financieros separados de acuerdo con las NIIF involucra la elaboración de estimaciones

contables críticas que inciden en la valuación de determinados activos y pasivos y en la determinación de los resultados,

así como en la revelación de activos y de pasivos contingentes. 

También requiere que la Administración ejercite su juicio el proceso de aplicar las políticas contables. Las áreas que

envuelven un mayor grado de juicio o complejidad, o donde las suposiciones y estimados son significativos se muestran

más adelante.

Los estimados están basados en la experiencia histórica y otras suposiciones que se han considerado razonables bajo las

circunstancias actuales. Los actuales valores pueden variar en ciertos casos desde el momento en que las suposiciones y

estimados fueron efectuados. Los cambios son incorporados, con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que

el conocimiento mejorado ha sido obtenido o están presentes nuevas circunstancias.

Los presupuestos y proyecciones de la Empresa, tomando razonablemente en cuenta, los posibles cambios en el mercado,

muestran que la Compañía será capaz de operar dentro del nivel de su financiamiento actual. Para hacer este juicio la

Administración considera la posición financiera de la Compañía, las actuales intenciones, la rentabilidad de las

operaciones, el acceso a recursos financieros y las variables económicas y políticas que afectan al entorno de las

operaciones de la compañía.

La Compañía por lo tanto visualiza motivos para evaluar el continuar adoptando la base de empresa en marcha al

preparar sus estados financieros, considerando la participacion en nuevos proyectos.

Se clasifican en Activos corrientes, corresponde a la facturación realizada y pendiente de cobro. Cuando el crédito se

amplía más allá de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado. Al final de

cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se

revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es así, se reconoce

inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

Efectivo y equivalentes comprende caja y fondos bancarios fácilmente convertibles en montos conocidos de efectivo y

que están sujetos un riesgo insignificante de cambios en valor.

8 



PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CIA .LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

2.8  Propiedad Muebles y Equipo

Detalle
Edificio 20 5%

Vehiculos 5 20%

Muebles y enseres 10 10%

Equipos de oficina 10 10%

Equipo de computacion 3 33%

Software 3 33%

Las propiedades muebles y equipo se contabilizan originalmente al costo de adquisición . Estos costos incluyen el costo

del reemplazo de componentes de la planta o del equipo cuando ese costo es incurrido, si reúne las condiciones para su

reconocimiento. Los desembolsos por reparación y mantenimiento que no reúne las condiciones para su reconocimiento

como activo y la depreciación, se reconocen como gastos en el año en que se incurren.

Las ganancias o pérdidas provenientes de la disposición de propiedades, planta y equipos son determinadas por la

diferencia entre los valores procedentes de la disposición y el valor en libros del activo y se reconocen como otros gastos o 

ingresos, respectivamente. Cuando la disposición es parcial, los saldos en libros de las partes reemplazadas son

desreconocidas. Todas las otras reparaciones son cargadas al estado de ingresos en el período en que ocurrieron.

Porcentaje 
Depreciación

La depreciación y el deterioro son incluidas en el estado de ingresos de la Compañía bajo las diferentes categorías

funcionales.

Sobre la propiedad planta y equipo mantenida por la Compañía se buscan indicios de deterioro a la fecha del estado de

posición financiera. Cuando esos indicadores existen, el valor recuperable de los activos es estimado y, de ser necesario,

deberá ser efectuada  una baja con el cargo correspondiente al estado de ingresos integrales de la Compañía. 

Para propósito de evaluar el deterioro, los activos son agrupados al menor nivel al cual ellos generan flujos de caja

independientes ( unidades generadoras de efectivo). Como resultado, algunos activos son evaluados individualmente por

deterioro y algunos son probados al nivel de unidad generadora de efectivo.

No se identificaron indicadores de deterioro, la fecha del estado financiero.

La depreciación es principalmente registrada en base al método de línea recta, de acuerdo con su período de utilización

económica esperada, para reconocer en los resultados el total de los activos menos el valor residual estimado. Si partes de

un activo individual tienen diferentes vidas útiles, estas son depreciadas en forma separada. Las vidas útiles estimadas

para cada uno de los rubros son:

Vidas útiles 
estimadas

Los estimados materiales de la vida útil, y de ser el caso del valor residual de los mismos, son actualizados conforme se

requiera, pero al menos anualmente.

Las ganancias o pérdidas provenientes de la disposición de propiedades, planta y equipos son determinadas por la

diferencia entre los valores procedentes de la disposición y el valor en libros del activo y se reconocen como otros gastos o 

ingresos, respectivamente. Cuando la disposición es parcial, los saldos en libros de las partes reemplazadas son

desreconocidas. Todas las otras reparaciones son cargadas al estado de ingresos en el período en que ocurrieron.

9 



PROMOTORES INMOBILIARIOS CONTRERAS VEGA CIA .LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

2.9 Beneficios de Empleados

Beneficios de corto plazo

Beneficios post-empleo

2.10 Provisiones y Contingencias

El Código del Trabajo de la República del Ecuador establece la obligación por parte de los empleadores de conceder el

beneficio de jubilación patronal a todos aquellos empleados que lo soliciten y que hayan cumplido 25 años en una misma

empresa. La Compañía establece provisiones para este beneficio con base a estudios actuariales realizados por un

especialista independiente, debidamente calificado. No se mantiene ningún fondo separado para financiar el plan o activos

segregados, para cumplir la obligación. La propia Compañía asume el riesgo de asegurar la cancelación del beneficio con

la rentabilidad de sus recursos propios.

Adicionalmente, el Código del Trabajo establece que en aquellos casos en que la relación laboral termine por desahucio

ante el Ministerio de Relaciones Laborales, por parte del trabajador o del empleador, éste deberá reconocer al trabajador

una indemnización equivalente al 25% de su último salario multiplicado por el número de años de servicio. El costo de

este beneficio a cargo de la Compañía para los empleados actuales es contabilizado mediante la constitución de una

provisión con cargo a los resultados del ejercicio. El monto es determinado en base a un estudio actuarial practicado por

un profesional independiente debidamente calificado.

Beneficios de corto plazo establecidos en la Ley incluyen: las vacaciones anuales, décimo tercer sueldo o bono navideño,

decimo cuarto sueldo o bono escolar y el fondo de reserva. Se registran como pasivos corrientes y son medidos al valor

sin descontar que la Compañía espera pagar por estos conceptos. Adicionalmente la Legislación ecuatoriana establece

una participación del 15% para los trabajadores en las utilidades líquidas de la Empresa, calculadas antes del impuesto

sobre la renta. Este beneficio se paga en abril del año siguiente. 

La Compañía provee beneficios post-empleo de acuerdo con la legislación laboral. La jubilación a cargo del patrono y los

beneficios por desahucio constituyen planes de beneficios definidos obligatorios por la Ley. En ellos, la Compañía asume

la obligación de entregar un determinado monto de beneficios en las condiciones establecidas por la normativa al finalizar

la relación laboral. No existen otros planes de beneficios obligatorios, contractuales o voluntarios sean de contribuciones

definidas o de beneficios definidos. 

Los pasivos para la Jubilación Patronal y el Desahucio son reconocidos en el estado de posición financiera con los

valores actuales de las obligaciones por beneficios definidos a la fecha de reporte, usando el método de unidad de crédito

proyectada. Este método toma en cuenta no solo los beneficios conocidos a la fecha de reporte sino los incrementos

esperados en los beneficios con la estimación de los factores relevantes que los influencian. La tasa de descuento está

basada en las tasas de mercado de bonos de alta calidad, con bajo riesgo, cuyo plazo es consistente con los términos de la

obligación.

Los gastos por estos beneficios son registrados  en los resultados del año dentro de la categoría funcional correspondiente. 

Las pérdidas y ganancias actuariales son reconocidas inmediatamente en el ejercicio.

Los gastos relativos a provisiones de diverso tipo se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación asumida, legal

o contractual como resultado de eventos pasados, con lo que es probable que un flujo de recursos deba ser usado para

cancelar la obligación y el monto de la misma pueda ser estimado confiablemente, así como por contratos onerosos donde

el flujo de fondos para cancelar las obligaciones puede ser estimado. Las provisiones no se reconocen para futuras

pérdidas operacionales. 
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2.11 Impuestos

Impuesto a la Renta

Impuesto a la renta corriente

Para establecer la base imponible de sociedades consideradas microempresas, se deberá deducir adicionalmente un valor

equivalente a una (1) fracción básica gravada con tarifa cero (0) de impuesto a la renta para personas naturales.

Las sociedades exportadoras habituales, así como las que se dediquen a la producción de bienes, incluidas las del sector

manufacturero, que posean 50% o más de componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo, conforme lo

determine el Reglamento a esta Ley, que reinviertan sus utilidades en el país, podrán obtener una reducción de diez (10)

puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.

Las sociedades que tengan la condición de micro y pequeñas empresas, así como aquellas que tengan condición de

exportadores habituales, tendrán una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta. Para

exportadores habituales, esta tarifa se aplicará siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o

incremente el empleo.

Las provisiones son medidas al valor presente de los desembolsos que se esperan sean requeridos para cancelar la

obligación usando una tasa que refleje el valor de mercado del dinero en el tiempo y los riesgos específicos de la

obligación. El incremento en la provisión debida al paso del tiempo es reconocida como un gasto financiero. En los casos

en que se considera la salida posible de los recursos económicos como consecuencia de las obligaciones presentes es

improbable o remota, no se reconoce una provisión.

Los pasivos contingentes representan obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya

existencia será confirmada sólo por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o más eventos futuros inciertos que no están

enteramente bajo el control de la entidad y no son reconocidos porque no es probable que una salida de recursos que se

requieren para liquidar la obligación. Además, el monto de la obligación no puede ser medido con suficiente fiabilidad. 

El impuesto a la renta es reconocido en las pérdidas y ganancias, como gasto o ingreso, excepto cuando se relaciona con

partidas reconocidas en otro ingreso integral o directamente en el patrimonio. Comprende la suma del impuesto a la renta

corriente y el impuesto a la renta diferido.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se

carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. 

Las normas tributarias vigentes establecen que la tarifa impositiva será la correspondiente a sociedades (25%) más tres

(3) puntos porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, sobre cuya composición

societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar de acuerdo con lo establecido en la presente Ley; o,

 

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, exista un titular residente,

establecido o amparado en un paraíso fiscal, jurisdicción de menor imposición o régimen fiscal preferente y el

beneficiario efectivo es residente fiscal del Ecuador.

La adición de tres (3) puntos porcentuales aplicará a toda la base imponible de la sociedad, cuando el porcentaje de

participación de accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya incurrido en

cualquiera de las causales referidas en el artículo 37 de la LRTI sea igual o superior al 50% del capital social o de aquel

que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participación sea inferior al 50%), la tarifa

correspondiente a sociedades más tres (3) puntos porcentuales aplicará sobre la proporción de la base imponible que

corresponda a dicha participación, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.
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Impuesto a la renta diferido

Los activos y pasivos tributarios diferidos se compensan solo si la Compañía tiene el derecho y la intención de cancelar

los activos y pasivos tributarios con la misma Autoridad Tributaria. 

Los cambios en activos o pasivos tributarios diferidos son reconocidos como un componente del gasto (o ingreso) por

impuestos en pérdidas y ganancias, excepto cuando se relacionen con otras partidas reconocidas dentro de otros ingresos

integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso la variación relacionada a del impuesto diferido, es también

reconocida en otros ingresos integrales o en el patrimonio, respectivamente.

Los sujetos pasivos que reinviertan sus utilidades, en el Ecuador, en proyectos o programas deportivos, culturales, de

investigación científica responsable o de desarrollo tecnológico acreditados por la SENESCYT tendrán una reducción

porcentual del diez por ciento (10%) en programas o proyectos calificados como prioritarios por los entes rectores de

deportes, cultura y educación superior, ciencia y tecnología y, del ocho por ciento (8%) en el resto de programas y

proyectos, en los términos y condiciones establecidos en el Reglamento.

Los sujetos pasivos que sean administradores u operadores de una Zona Especial de Desarrollo Económico, tendrán una

rebaja adicional de diez (10) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta, que será aplicable por el plazo de

diez (10) años contados a partir de la finalización del período de exoneración total de dicho impuesto.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la empresa aplico una tasa impositiva de impuesto a la renta del 25%  y 22%.

El impuesto a la renta diferido es calculado usando el método del balance en las diferencias temporarias entre el saldo en

libros de activos y pasivos y sus bases fiscales. Bajo este método, los impuestos sobre la renta diferidos reflejan el efecto

neto de las consecuencias fiscales que se esperan a futuro, principalmente, como resultado de la variación en el tiempo por

la aplicación de tasas de impuesto aplicables en años futuros sobre las diferencias entre los montos según los estados de

situación financiera y los montos deducibles o gravables posteriormente, derivados de la liquidación de los activos y

pasivos existentes.

Activos y pasivos tributarios diferidos son calculados, sin descontar, a las tasas que se espera estarán vigentes en el

período de realización. Los pasivos tributarios diferidos se estiman en su totalidad, en cambio los activos tributarios

diferidos se reconocen solo en tanto y en cuanto, sea probable que sean utilizados para descontarse de un resultado

gravable futuro.

La legislación ecuatoriana permite la amortización de pérdidas fiscales de un año con utilidades gravables en los

siguientes 5 años. Al igual que los activos tributarios diferidos las pérdidas por amortizar solo se reconocen si es probable

que se recuperen con futuros ingresos gravables.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada estado financiero y se reduce en la

medida en que ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todo el

activo por impuestos diferidos se pueda aplicar. Los activos por impuestos diferidos no reconocidos se reconocen en la

medida en que se convierta en probable que el beneficio fiscal futuro vaya a permitir recuperar el activo por impuestos

diferidos.

Otros impuestos
Los valores por impuesto al valor agregado por pagar así como retenciones de impuestos a cuenta de terceros, entre otros,

se reconocen dentro de otras cuentas por pagar. El crédito tributario (activo) de Impuesto al Valor agregado, se muestra al

valor recuperable. 

Otros impuestos como Impuesto a la Salida de divisas, en la parte que no dan derecho a crédito tributario, así como los

impuestos y contribuciones municipales se registran en las pérdidas y ganancias.
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2.12 Patrimonio, Reservas, Utilidades y Dividendos

Capital Social

Resultados acumulados

2.13 Ingresos de Actividades Ordinarias

2.14 Costo y Gastos Operacionales

2.15 Gastos de Administración y Ventas

2.16 Compensación de saldos y transacciones

El ingreso es reconocido cuando el monto puede ser medido confiablemente, el cobro es probable y los costos incurridos o

por incurrirse pueden ser medidos confiablemente. 

Reserva Legal.- La Ley de Compañías de la República del Ecuador exige que las compañías anónimas transfieran a

reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades netas anuales, hasta igualar por lo menos el 50% del capital

social de la compañía. Dicha reserva no puede distribuirse a los socios, excepto en caso de liquidación de la compañía;

sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas futuras.

Resultados acumulados por la Aplicación de las NIIF por primera vez.- Surge de la aplicación de la norma internacional

de información financiera 1 (NIIF 1). Constituye el efecto de los ajustes a los saldos la fecha de transición a las NIIF y al

período de transición comparativo. El saldo acreedor no se puede repartir como dividendo, se puede usar para absorber

pérdidas y también capitalizar en el exceso de las pérdidas acumuladas o ser devuelto en caso de liquidación de la

Compañía.

Los gastos de administración y ventas se reconocen en el periodo por la base de acumulación (método del devengo) es

decir cuando se conocen en función a los acuerdos con sus proveedores y relacionadas,

Corresponden a las remuneraciones del personal, pagos de servicios básicos, publicidad, impuestos, tasas, contribuciones,

depreciación y otros gastos generales asociados a la actividad administrativa y de ventas de la Compañía.

El capital representa el valor nominal de las acciones ordinarias que han sido emitidas. Una prima en la emisión incluye

cualquier premio recibido en la emisión del capital. En Ecuador las acciones preferentes no están vigentes.

Los costos directamente atribuibles, de haberlos, a la emisión de nuevas acciones ordinarias u opciones sobre las mismas,

son mostrados en el patrimonio como una deducción, neta de impuestos.

Costos y gastos operacionales se reconocen en las pérdidas y ganancias al momento de la utilización del servicio o en la

fecha de su origen.  Se miden al valor razonable de las partidas por entregar.

Los ingresos corresponden a las ventas de unidades familiares o casas, que son registrados cuando se realizan, previa la

liquidación de los anticipos recibidos, conforme los plazos y valores convenidos y aceptación de los bienes recibidos.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos.

Existen saldos de resultados acumulados cuya disposición está limitada por disposiciones estatutarias, decisión de la

Junta de socios, o por disposiciones legales y reglamentarias.
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3.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2019 2018
US$ US$

Efectivos en caja bancos:
Caja Chica -Dream Plaza 5,519 8,878

Banco Rumiñahui 5,810 1,679

Banco del Pacífico

Banco del Austro 504 29,032

11,833 39,589

3.2. ACTIVOS FINANCIEROS

2019 2018
US$ US$

Cuentas por cobrar
Luis Contreras 80,695 80,695

Fideicomiso Conocoto 126,347

Otras cuentas por cobrar 3,097

Total Cuentas por Cobrar  210,139  80,695

3.3 INVENTARIOS /CONSTRUCCIONES EN PROCESO

2019 2018
US$ US$

Inventarios en procesos 3,690,791

Total Inventarios en Proceso 3,690,791          

Inmuebles Terminados para la Venta
     Proyecto Dream Plaza 2,225,104

     Proyecto Genesis 552,615

     Proyecto Valeria 535,417

Total Inmuebles para la Venta 3,313,136

Total Inventarios 3,313,136          3,690,791          

La composición de la cuenta inventarios y construcciones en proceso es como sigue:

El detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras y su clasificación como instrumentos financieros y activos  

financieros se muestra a continuación:

3. INFORMACIÓN SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el efectivo y equivalente de efectivo consiste en saldos de caja y bancos:

Total Efectivo y equivalentes
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3.4 PAGOS ANTICIPADOS, IMPUESTOS 

El detalle de pagos anticipados e impuestos es el siguiente

2019 2018
US$ US$

Anticipo a Proveedores
Anticipo proveedores  422,897

Anticipo a proveedores, netos     422,897

Anticipo Impuesto a la Renta
Credito Tributario IVA  119,763

Anticipo Impuesto a la Renta 18,442

Anticipo Impuesto a la Renta, netas   18,442  119,763

Total pagos anticipados e impuestos y otros activos corrientes 18,442               542,660             

3.5 PROPIEDAD, MUEBLES Y EQUIPOS 

El detalle de propiedad, muebles y equipo y sus movimientos anuales se aprecia en los siguientes resúmenes:

2019 2018
US$ US$

Costo
Terreno 2,376

Edificio 6,350 87,687

Equipo de Computación 3,836

Equipo de Oficina 2,743

Muebles y Enseres 3,041

Vehículos 79,624 81,726

Software 1,316

Total Costo 85,974  182,725
Depreciación Acumulada

Total Depreciación Acumulada (50,858)  (61,341)

Valor en libros 35,115  121,383

El movimiento del año 2019 se muestra en el siguiente cuadro:

Depreciación Depreciación
Costo Acumulada Costo Acumulada
2019 2019 2018 2018
US$ US$ US$ US$

Saldo al 1 de enero 182,725 (61,341) 182,725 (51,463)

Más Adiciones 15,073 (9,879)

Más/menos Bajas y Ventas netas (96,751) (4,590)  

Saldo al 31 de Diciembre 85,974 (50,859) 182,725 (61,341)
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3.6 PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2019 corresponde a la adquidición de los siguientes inmuebles:

Detalle Saldo al 2019
US$

Terreno Tonsupa 65,000               

Terreno Playa Chica 165,000             

Otros 2,376                 

Total 232,376             

3.7 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El detalle de cuentas y documentos por pagar  se muestra a continuación:

2019 2018
US$ US$

Proveedores promotores 27,222 28,058

Provedores abriggo plaza 679 679

Proveedores dream plaza 253,091 436,837

Promotores 4,131

Felicia Vega 107,000 100,000

Total acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 387,992 569,705

3.8 PASIVOS ACUMULADOS Y OTROS PASIVOS CORRIENTES

El detalle de pasivos acumulados se muestra a continuación

2019 2018
US$ US$

Con la Administración Tributaria
Impuesto a la Renta del ejercicio 16,191 185

Con la administracion Tributaria, netas  16,191  185

Con el IESS
Aporte IESS 315

Con el IESS, netos   315   

Beneficios de Ley a Empleados
Sueldos por pagar 94,342 80,695

Décimo tercer sueldo 545

Décimo cuarto sueldo 524

15% Participación a Trabajadores 11,066

Beneficios de ley a empleados, netos  105,408  81,764

Otros pasivos 
Cuentas por Pagar a Socios 148,819

Provisión mantenimiento y acabados 648,048 584,613

Otros Pasivos   796,867  584,613

Total pasivos acumulados y otros pasivos corrientes 918,781 666,563
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3.9 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

El detalle se muestra a continuación:

REF. 2019 2018
US$ US$

Obligaciones con instituciones financieras (3.8.1) 278,353 936,933

Total Obligaciones con Instituciones Financieras 278,353             936,933             

(3.9.1) El detalle de las obligaciones financieras se muestra a continuacion

2019 2018
US$ US$

Préstamos y Sobregiros bancarios
Sobregiro Banco rumiñahui 1,107 18,142

Sobregiro Banco de Austro 11,725

Préstamo Banco Austro 228,724 871,031

Diners 22,508

Diners (LC) 14,289 47,760

Total sobregiros bancarios 278,353 936,933

Situación Tributaria

2019 2018

US$ US$
Resultado del Ejercicio 73,773 842

Menos: 15% de participación de los trabajadores en las utilidades 11,066  

  

Más/(menos) Partidas conciliatorias para llegar a la base imponible 2,055

Base imponible para el cálculo del impuesto a la renta 64,762 842

Impuesto a la Renta 16,191 185

3.11 CUENTAS POR PAGAR LOCALES LARGO PLAZO

2019 2018
US$ US$

Prestamos accionistas
Luis Contreras 70,151 8,842

Jenny Vasquez 310,091 300,091

Total Prestamos accionistas 380,242             308,933             

Más/menos ajustes en los resultados para pasar de la utilidad contable bajo 

normas ecuatorianas de contabilidad a la utilidad contable bajo normas 

internacionales de información financiera

En el año 2019 la compañía aplica la tarifa del 25% de las utilidades gravables obtenidas de acuerdo a la Ley de

Régimen Tributario Interno.

3.10  IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
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3.12BENEFICIOS EMPLEADOS A LARGO PLAZO

REF. 2019 2018
US$ US$

Provisiones Largo plazo
Provision desahucio (3.12.1) 3,798 3,798

Provision juvilacion patronal (3.12.1) 8,712 8,712

Total Prestamos accionistas 12,510               12,510               

DETALLE 
Provisión por Jubilación Patronal

Provision desahucio

3.13 OTROS PASIVOS LARGO PAZO

El detalle de Pasivos a Largo Plazo es el siguiente:

REF 2019 2018
US$ US$

Anticipo de Clientes Corto Plazo (3.13.1) 1,780,342

Anticipo de Clientes Largo Plazo 1,924,171

Total Pagos anticipados  1,780,342  1,924,171

(3.13.1) El detalle de prominentes compradores es el siguiente:

Prominentes compradores Saldo

GAROFALO ELIZABETH 160,000

CHICAIZA ANGEL 146,000

ANDRADE ARBOLEDA ANDRES ARMANDO 143,518

VINTIMILLA JUAN 135,294

HEREDIA BERMEO FREDDY MARCELO 132,999

PIEDRA TELMO GONZALO 98,587

VINTIMILLA  JARAMILLO JORGE RICARDO 89,601

LUCERO NESTOR EDUARDO 85,566

ALVEAR SARA 85,021

QUELAL GALLEGOS CARMEN AMELIA 85,000

PEREZ ANDREA 82,874

CHILIQUINGA HERNAN 80,500

CARVAJAL PEDRO 73,500

CASTILLO MARCELO 70,270

MALDONADO CARLOS 70,000

HURTADO PAREDES RUTH MARISOL(CONSULTORIO ALVAREZ CIA. LTD.) 45,000

VENEGAS MAYRA 24,000

LIDA JIMENEZ 24,000

RUEDA GINA 23,700

SALAZAR JOSE LUIS 20,613

Otros 104,297

Prominentes compradores/Anticipo Clientes 1,780,341

SALDO FINAL

3,798 3,798

TOTAL 12,510                  

(3.12.1) Corresponde a los saldos de las provisiones por beneficios a empleados de la empresa al 31 de diciembre del

2019:

SALDO INICIAL
8,712

PROVISIÓN PAGOS
8,712
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Capital Social

2019 2018
US$ US$

Capital Social al 1 de enero 1,000                 1,000                 

Aumento de capital

Capital Social al 31 de diciembre 1,000 1,000

Políticas de Gerenciamiento de Capital

3.15  INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

2019 2018
US$ US$

Ingresos
Proyecto Dream Plaza 2,207,799 434,722

Proyecto Valeria 114,000
Proyecto Genesis 367,089

Total  ingresos 2,688,888 434,722

Costos
Proyecto Dream Plaza 1,924,049 317,906

Proyecto Valeria 307,122

Proyecto Genesis 96,403

Total  costos 2,327,573 317,906

A continuación se presenta el detalle de ingresos:

3.14 PATRIMONIO

Los cambios en el patrimonio de la Compañía de los ejercicios 2019 y 2018 se ven en detalle, en el estado de cambios en

el patrimonio de los accionistas. 

El capital suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre de 2019, comprende a 1000 acciones de un valor nominal

de US$ 1 cada una.

Los objetivos de la gestión del capital son los siguientes: 

a) Primordialmente, la compañía se impone la meta de generar un apropiado retorno sobre el capital invertido, generando

el suficiente ingreso por los productos vendidos,  en proporción con el nivel de riesgo asumido.

b)Adicionalmente el capital debe ser suficiente para asegurar que la Compañía continúe como un negocio en marcha,

considerando esta estrategia desde el punto de vista financiero, asegurando mantener el capital suficiente de respaldo,

como desde el punto de vista legal, al cuidar que eventuales pérdidas, en caso de haberlas, no superen la totalidad de las

reservas y el 50% del capital. 
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3. 16 GASTOS

A ∞nt i maci 6n se present a el  det al l e de gast os que t t I VO l a empresa en el  peri odo 20 19:

20重9　　　　　　　20重8

US$　　　　　　　US$
Gast os

Gast os adhi ni st raci on_VeI l t a§

Servi ci os de Terceros

Sen′ i ci os basi cos

Reparaci ones y mant eni mi ent o

Depreci aci ones amOrt i zaci ones
At enei on al  cl i ent e
Caf et eri a y Li napl eZa

Gast os de vent as
Gast os a血皿j 皿i s廿a心vos

〇億〇S gaStOS

Gast os f i nanci eros

Tot租l  Gast os

26、44 8

978

15, 343

15, 073

18, 032
65

3, 355

2う678

1 00, 747

1 22, 674

17, 141

8, 900

3, 204

10, 301

9, 879

5, 088

l , 567

45, 290

15, 172

3. 17 GARANTi AS

La empresa t i ene cel ebrada皿a hi pot eca a f avor del  Banco del  Aust ro,  COmO garant i a del  prest amo reci bi do como se

muest ra a cont i nuaci on二

Gara調i a
〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇i O

FI T l 17172
DeねI重e

〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇

H垂加∞a
Val o重

〇〇〇〇〇賀

2, 568, 486

3. 18¥EVENTOS SUBSECUENTES

Ent re e1 31 de di ci embre de 2019 y l a f echa de aprobaci dn de l os est ados f i nanci eros,  17 de marzo de1 2020,  nO Se

Proくれyeron eVent oS que en l a opi ni dn de l a adm血st raci 6n de l a Compa登i a pudi 孤m t ener un ef ect o si gni f i cat i vo o

requl eran al g寄n ust e sbbre di chos est ados f i nanci eros,  O que hayan i mpl i cado al guna revel aci 6n en l os mi smos.

Ger鋤膳Gene舶l Con t odom Gen8raI
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