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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios
Constructora y Mercantil Gypsicons Cia. Ltda.
Quito, 12 de junio de 2020

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de la Constructora y Mercantil Gypsicons Cfa. Ltda. que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y el correspondiente estado de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de la Constructora y Mercantil Gypsicons Cia. Ltda. al 31 de diciembre del

2019 y el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opiniéon de auditoria.

Independencia

Somos independientes de la Constructora y Mercantil Gypsicons Cia. Ltda. de conformidad con el Codigo
de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores, y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Otra informacion

La Administracién es responsable por la preparacién de otra informaci6én. Otra informacién comprende el

Informe anual de la Gerencia que no incluye los estados financieros ni el informe de auditorfa, la cual fue
obtenida antes de la fecha de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.



Constructora y Mercantil Gypsicons Cia. Ltda.
Quito, 12 de junio de 2020

En conexién con nuesira auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
anual de la Gerencia y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias materiales
relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si por el
contrario se encuentra distorsionada de forma material.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacién obtenida antes de la fecha de nuestro
informe de auditoria, concluimos que existen inconsistencias materiales de esta informacion, nosotros
debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de la Constructora y Mercantil Gypsicons Cia. Ltda. es responsable de la preparacion y
presentacién razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados
financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de la
Compafiia de continuar como negocio en marcha, revelando, seglin corresponda, los asuntos relacionados
con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos que la
Administracién tenga la intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa més realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracién de la entidad son los responsables de la supervision del proceso de
elaboracién de la informacién financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditorfa son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa, aplicamos

nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También como parte de nuestra auditoria:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo
de no detectar un error material debido a un fraude es méas elevado que en el caso de una incorreccion
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas o la vulneracién del control interno.
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Constructora y Mercantil Gypsicons Cia. Ltda.
Quito, 12 de junio de 2020

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficiencia del control interno de la Compaiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administraci6n.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, del principio contable
de empresa en marcha y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe
o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacioén revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compaifiia no contintie como una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiifa en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de las auditorias planificadas y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

No. de Registro en la Superintendencia
de Companiias, Valores y Seguros: goo
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" Roberto Romero
Gerente General
Integrauditores Cia. Ltda.
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CONSTRUCTORA Y MERCANTIL GYPSICONS CfA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Activos Nota 2019 2018
Activos corrientes

Efectivoy equivalentes de efectivo 6 - 1.756
Cuentas por cobrar comerciales 7 38.642 -
Préstam os por cobrar relacionadas 11 37.560 19.248
Im puestos por recuperar 12 3.136 -
Anticipos proveedores 8 19.600 -

Total activos corrientes 98.938 21.004
Total Activos 98.938 21,004

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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CONSTRUCTORA Y MERCANTIL GYPSICONS CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOSY PATRIMONIO Nota 2019 2018
PASIVOS
Pasivos corrientes
Cuentas por proveedores 9 4.202 120
Provisiones por pagar 10 23.104 -
Préstamos por pagar relacionadas i1 26.973 =
Impuestos por pagar 12-13 5.625 596
Beneficios a empleados 14 388 1.239
Total pasivos corrientes 60.292 1.955
Total pasivos 60.202 1.955.
PATRIMONIO

Capital social 15 8.000 8.000
Reserva legal 16 613 613
Resultados acumulados 16 30.033 10.436
Total patrimonio 38.646 19.049
Total pasivos y patrimonio 98.938 21.004

Las notas explicativas anexas son parte mtegmnte de los estados financieros.

/’
=il Anton'io Guzman G Beltran
Gerente General Contadora General
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CONSTRUCTORA Y MERCANTIL GYPSICONS CiA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

Notas 2019 2018

Ingresos por actividades ordinarias 17 106.528 68.189
Costo de ventas - servicios 18 (28.473) (16.913)

Utilidad bruta 78.055 51.276
Gastos operacionales

De administracién 18 (53.165) (59.424)

De ventas 18 (2.040) (986)

Utilidad (Pérdida) operacional 22.850 (9.134)
Gastos financieros, neto (236) (49)
Utilidad (Pérdida) antes de impuesto a la renta 22.614 (9.183)
Impuesto a larenta 13 (3.017) (2.521)
Utilidad (Pérdida) neta y resultado integral del afio 19.597 (11.704)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

7 _/(/,é'f_\ /‘-‘Ci":"_,)
- Antpnio Guzmén L&ladys Beltran
Gerente General Contadora General
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CONSTRUCTORA Y MERCANTIL GYPSICONS CIA. LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

Resultados acumulados
Por aplicacién  Resultados
Capital
Saldosal 1 de enerodel 2017 8.000 613 (48) 22.188 30.753
Pérdida neta v resultadointegral del afio - - - (11.704) (11.704)
Saldos al 31 de diciembre de 2018 8.000 613 (48) 10.484 19.049
Utilidad neta y resultadointegral del afio - - = 19.597 19.597
Saldos al 31 de diciembre de 2019 8.000 613 (48) 30.081 38.646

Las notas explicativas anexas son parte integrante de\los estados financieros.

-

An‘fanjio Guzmén Gladys Beltrdn
Gerente General Contadora General
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CONSTRUCTORA Y MERCANTIL GYPSICONS CfA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresado en dé6lares estadounidenses)
Flujo de efectivo de las actividades de operacidn: Nota 2019 2018
Utilidad (Pérdida) antes del impuestoa la renta 22.614 (9.181)

Més -cargos a resultados que no
representan movimiento de efectivo:

Impuestoa la renta 11 3.017 2.521
Depreciacién 3.392 455
29.023 (6.205)
Cambios en activosy pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales (38.642) 9.617
Préstamos por cobrar relacionadas (18.312) (19.248)
Impuestos por recuperar (2.136) 1.317
Inventarios - 20.640
Anticipos proveedores (19.600) -
Cuentas por pagar proveedores 27.186 -
Préstamos por pagar relacionadas 26.973 -
Impuestos por pagar (1.005) (5.118)
Beneficios a em pleados (4.243) i
Efectivo (utilizado) neto provistoen las actividades de operacién _ (17s56) ___ 1.010
(Disminucién) Incremento neto de efectivoy equivalentes de efectivo (1.756) 1.010
Efectivoy equivalentes de efectivoal iniciodel afio 6 1.756 746
Efectivoy equivalentes de efectivo al final del afio > 1.756

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Pls=

Gladys Beltran
Contadora General

Antonio Guzméan
Gerente General

Pagina 8 de 25



1.

1.1

1.2

1.3

2.1

CONSTRUCTORA Y MERCANTIL GYPSICONS CiA. LTDA.

NOTAS EX_PLICATIVAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES
Constitucién y operaciones

Constructora y Mercantil Gypsicons Cia. Ltda. (la “Compafiia) fue constituida en la ciudad de Quito
mediante escritura publica celebrada el 4 de agosto de 2015. Su principal actividad de la Compafiia es el
asesoramiento técnico en arquitectura, en planificacion urbana y arquitectura paisajista.

Situacion econémica del Ecuador

En el afio 2019 el precio internacional del petréleo se mantuvo en los promedios de los Gltimos dos afios y
la balanza comercial no petrolera continfia generando déficit; la deuda publica, interna y externa, se ha
incrementado y persiste en este afio un déficit fiscal importante. Las protestas y paralizaciones producidas
en el mes de octubre produjeron impactos negativos en las operaciones de muchas empresas privadas y
publicas y en consecuencia en la economia del pais.

Las principales acciones que el Gobierno ha implementado para enfrentar esta situacién, han sido: la
priorizacion de la inversion y gasto piblico; incremento de la inversién extranjera a través de alianzas
publico-privadas con beneficios tributarios; financiamiento del déficit fiscal mediante la emisién de bonos
del Estado, a través de organismos internacionales (Fondo Monetario Internacional) y gobiernos
extranjeros (China); reformas tributarias y focalizacién de subsidios; entre otras medidas.

La Administracion de la Compafifa considera que la situacién del pais ha originado varios efectos negativos
en sus operaciones, principalmente en las ventas, por lo cual se han seguido adoptando medidas de ahorro
y reestructuracién de procesos con el fin de ser mas eficientes con menos recursos. Adicionalmente, se han
mantenido los precios de venta con un minimo incremento para poder captar mas clientes y tener una mayor
incursién en el mercado.

Aprobacién de los estados financieros
Los estados financieros de la Constructora y Mercantil Gypsicons Cia, Ltda. por el afio terminado el 31 de

diciembre de 2019, han sido emitidos con la autorizacién de fecha 04 de junio del 2020 por parte de la
Gerencia General de la Compafifa y posteriormente serdn puestos a consideracién de la Junta General de

Socios para su aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre
del 2019 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados financieros.
Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con Normas

Internacionales de Informacién Financiera para las Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES)
emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y
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2.2

2.3

2.4

CONSTRUCTORA Y MERCANTIL GYPSICONS CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

representan la adopci6n integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas
de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La preparacién de los estados
financieros conforme a las NIIF para PYMES requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la
Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia.

En la Nota 3 se revelan las 4reas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion.

Nuevas normas y modificaciones

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emiti6 la Norma Internacional de
Informacién Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) en julio de 2009.

E n mayo de 2015 el IASB emitié Modificaciones a la Norma Internacional de Informaci6én Financiera
para las Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). Cada modificaciéon individual solo afecta

a unos pocos parrafos, y en muchos casos solo a unas pocas palabras de la Norma, con excepcién de las tres
modificaciones siguientes:

a) Permitir una opcién para usar el modelo de revaluacién para propiedades, planta y equipo en la Seccién
17 Propiedades, Planta y Equipo;

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicién de impuestos diferidos con la NIC
12 Impuesto a las Ganancias; y

c) Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y mediciéon de activos para la exploracién
y evaluacién con la NIIF 6 Exploracién y Evaluacién de Recursos Minerales.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros se expresan en la moneda del ambiente econdmico primario donde
opera la Compafifa. Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda
funcional y de presentacion de la Compaiiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible (caja), depositos a la vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta

liquidez con vencimientos originales de tres meses 0 menos. Los sobregiros bancarios se muestran como
pasivo corriente en el estado de situacién financiera.
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2.5

2.5.1

2.5.2

CONSTRUCTORA Y MERCANTIL GYPSICONS CiA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

Activos financieros -
Clasificaciéon

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros
se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron
los activos o contrataron los pasivos. La Administracién determina la clasificacién de sus activos y pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiia solo mantuvo activos financieros en la categoria de “préstamos y
cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafiia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros
pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a
continuacion:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por cuentas por cobrar comerciales. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacion financiera.

(a) Otros pasivos financieros
Representados en el estado de situacién financiera por las cuentas por pagar proveedores, otras
cuentas por pagar y obligaciones financieras y se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.
Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento -

La Compafifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacién y/o cuando se comprometen a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -
Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mdés cualquier costo

atribuible a la transaccién, si el activo o pasivo financiero no es designado como de valor razonable a través

de ganancias y pérdidas y éste es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compania
valoriza los mismos como se deseribe a continuacion:
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CONSTRUCTORA Y MERCANTIL GYPSICONS CiA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

Medicién posterior -
(a) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método del interés

efectivo, menos una provision por deterioro. La Compafifa presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

(i)  Cuentas por cobrar comerciales: Corresponden a los montos adeudados por los clientes por la
prestacién de servicios. Se espera cobrar en un afio 0 menos si clasifica como activos corrientes,
de lo contrario se presenta como activos no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado,
considerando que el cobro de los mismos es hasta 9o dias.

(i) Cuentas por cobrar a compaiias relacionadas: incluye principalmente a montos adeudados por
préstamos a accionistas. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta en 360 dias.

(b)  Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. La Compaiifa presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

()  Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos de hasta 9o dias.

(D)

3 afifa nadas: Comprenden obligaciones de pago principalmente
por préstamos de acclomstas, d1chos obligaciones son exigibles entre 360 dias, y devengan
intereses y se registran al valor nominal que es similar al costo amortizado.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales cuando
existe evidencia objetiva de que no ser4 capaz de cobrar todos, o una parte de los importes que se le adeudan
de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas
por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta
o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros
Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o sila

Compainia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en el contrato se han liquidado.
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2.6

2.7

2.8

CONSTRUCTORA Y MERCANTIL GYPSICONS CiA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dblares estadounidenses)

Impuestos por recuperar

Corresponden béasicamente a retenciones de Impuesto a la renta efectuada a terceros e Impuesto al Valor
Agregado - IVA, generado en la adquisicién de bienes y servicios. Cuando la Administracién estima que
dichos saldos no podrén ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Impuesto a la Renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales
o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calecula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las
normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la cual se
incrementa al 25% si los accionistas finales de la Compafiias estin domiciliados en parafsos fiscales y se
reduce en 10 puntos (12% o 15%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se calcula utilizando el método del pasivo, sobre las diferencias temporales
que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas
a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera serén aplicables cuando el impuesto a la renta
diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se produzcan
beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos
a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre de 2019, la Compaiiia no ha generado impuestos diferidos.

Beneficios a los empleados

Beneficios corrientes

Las obligaciones por beneficios a corrientes de los trabajadores son medidas sobre una base no descontada
y son reconocidas como gastos en la medida en la cual el empleado provee el servicio o el beneficio es
devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacién legal o implicita actual de pagar el monto del
beneficio como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacion puede ser
estimada de manera fiable.
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Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y inicamente a:

i)  Aportes patronales, salario digno, fondos de reserva, décimo tercer v décimo cuarto sueldos: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que

incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién fiable del
importe de la obligaci6n.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para cancelar
la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la
obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la prestacion de servicios por
asesoria técnica en arquitectura, planificacién urbana y arquitectura paisajista en el curso normal de las
operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y descuento otorgados.

No se considera presente ningtin elemento de financiamiento dado que las ventas se realizan con plazo de
crédito de 30 dias a terceros, lo cual es considerado consistente con las practicas del mercado.

La Compaiiia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, es probable que beneficios
econémicos futuros fluirdn hacia la Compaiiia y se cumpla con los criterios especificos por cada tipo de ingreso.
El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas

con la venta hayan sido resueltas. La Compaiifa basa sus estimados en resultados histéricos, considerando el
tipo de cliente, de transaccién y condiciones especificas de cada acuerdo.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparaci6on de estados financieros requiere que la administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la experiencia

histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafifa y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:
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. El deterioro de los activos de la Compaiia se evaltia con base en las politicas y lineamientos descritos
en la Nota 2.5.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaifa la exponen a una variedad de riesgos financieros tales como: riesgos de
mercado (incluye riesgo de precio y concentracién y riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los
flujos de efectivo), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de la administracion de riesgos
de la Compaiiia trata pnnc:palmente de minimizar potencmles efectos adversos en su desempefio

financiero; ademés se encamina a que las actividades con riesgo financiero estén sujetas a politicas y
procedimientos de identificacion, medicién y control.

La Compaiifa dispone de una organizacioén y de sistemas de informacién, administrados por la Gerencia
General, bajo estindares y procesos controlados, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su
magnitud, proponer a la Administracién medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su

efectividad.
A continuacion se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Constructora y Mercantil Gypsicons

Cfa. Ltda., una caracterizacién y cuantificacién de éstos y una descripcién de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compaiifa.

(a) Riesgos de mercado
Ri i jei »

El riesgo de tasa de interés para la Compafia es menor, debido a que no surgen endeudamientos con
entidades financieras. El financiamiento corresponde a proveedores locales, que no registran intereses.

(b)  Riesgos de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el drea
financiera (cobranzas). El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo y en las cuentas por
cobrar comerciales.

Respecto a los bancos donde se mantiene el efectivo, deben cumplir con calificaciones de riesgo
independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados.

(¢c) Riesgos de liquidez
La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades comerciales.
Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja proyectados para
un periodo de doce meses.

La Compaiiia historicamente ha tenido excedentes de efectivo y el flujo existente lo ha administrado
como capital de trabajo que lo ha utilizado para pago de proveedores locales.
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El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros no derivados vigentes al cierre del afio, clasificados
en funcién del vencimiento contractual pactado con terceros.

Menos de 1 Mayoresa 1
Al 31 de diciembre de 2019 afo afo
Cuentas por pagar proveedores 4.202 -
Préstamos por pagar relacionadas 26.973 -
Al 31 de diciembre de 2018
Cuentas por pagar proveedores 120 =

Préstamos por pagar relacionadas -

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus Socios, beneficios a otros
grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

La Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la
deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos
(incluyendo cuentas por pagar a proveedores, anticipos de clientes y entes relacionados) menos el efectivo
y equivalentes al efectivo. El capital total se caleula como el “patrimonio neto” més la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2019 y 2018 fueron los siguientes:

201 2018

Cuentas por pagar proveedores 4.202 120
Préstamos por pagar relacionadas 26.973 -

Menos: Efectivoy equivalentes de efectivo - (1.756)
Deuda neta 31.175 (1.636)
Total patrimonio neto 38.646 19.049
Capital total 69.821 17.413
Ratiode apalancamiento 224% -1064%

INSTRUMENTO FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:
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2019 2018
Corriente No corriente Corriente No corriente

Activos financieros medidos al costo
Efectivoy equivalentes de efectivo - 1.756 -
Activos financieros medidos al costo
amortizado
Cuentas por cobrar comerciales 38.642 e = N
Préstam o por cobrar a relacionadas 37.560 - 19.248 -

Total activos financieros 76.202 . 21.004 -
Pasivos finanacieros medidos al costo
amortizado
Cuentas por pagar proveedores 4.202 - 120 -
Préstamos por pagar relacionadas 26.973 - - -

Total pasives financieros 31.175 - 120 E

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de cuentas por cobrar comerciales y otras, cuentas por pagar proveedores, relacionadas vy
otras, efectivo y equivalente de efectivo se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo
de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién:
201 2018
Banecolocal (1) - 1.756
- 1.756

(1) Comprende depositos a la vista en un banco local.
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Composicién:
2019 2018
Clientes nacionales (1) 38.642 -
(1) Ver antigiiedad de cartera a continuacién:
2019 2018
Cartera corriente 38.642 -

ANTICIPOS PROVEEDORES

Corresponde a anticipos que son otorgados a proveedores con base en los acuerdos firmados con la
Compaiiia. Estos acuerdos incluyen la reduccién gradual de dichos anticipos, por cada factura enviada por
los proveedores.

2019 2018
Anticipos entregados (1) 19.600 -
S e
(1)  Ver composicién en:
2019 2018
Fabian Cueva 5.000 -
José Brito 4.800 -
Mario Carrera 2.500 -
Otros menores 7.300 &
19.600 -
CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES
Composicion:
201 2018
Acreedores comerciales (1) 4.202 120
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(1) Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de
los negocios. Las cuentas por pagar se reconocen a su valor nominal y no generan intereses pues sus
plazos no superan los 30 dias.

PROVISIONES POR PAGAR
Composicion:
201 2018
Provisiones por pagar (1) 23.104 -

(1) Incluye principalmente provisiones por prestacién de servicios de estudios de suelo y geolégicos,
asi como estudios arquitecténicos de obra se muestran dentro del rubro provisiones del estado de
situacién financiera.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los afios 2019 y 2018
con partes relacionadas:

Saldos
Préstamos por cobrar a relacionadas

Relacionada Relaeién Transaccién 201 2018
Antonio Guzmén Accionista Préstamos (1) 37.560 19.248
37.560 19.248

Préstamos por pagar a relacionadas

Relacionada Relacién Transaceioén 201 2018
Antonio Guzmaéan Accionista Préstamos (1) 26.973 =
26.973 =

Pagina 19 de 25



CONSTRUCTORA Y MERCANTIL GYPSICONS CiA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

(b) Transacciones

Relacionada Relacién Transaccién 2019 2018
Antonio Guzmén Accionista  Préstamos entregados (1) 43.153 19.248
43.153 19.248
Relacionada Relacién Transaccién 201 2018
Antonio Guzmén Accionista Pagos recibidos 24.841 19.248
24.841 19.248
Relacionada Relacién Transaccién 201 2018
AntonioGuzméan Accionista Préstamosrecibidos (1) 26.973 "
26.973 =

(1) Existen contratos de mutuo y no tienen garantias por tratarse de créditos de los mismos socios,
garantizando con su patrimonio, el vencimiento estd de acuerdo a la liquidez de la compaiiia.

12. IMPUESTOS POR RECUPERAR Y POR PAGAR

Composicion:
201 2018
Impuesto por recupera
Impuesto al valor agregado - IVA 3.13 6 a
Impuestos por pagar
Impuesto al valor agregado - IVA 4.610 47 4
Retenciones del Impuesto al Valor Agregado 20 i5
Retenciones en la fuente del Impuesto a la renta 20 37
4.650 526
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IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

Conciliacién Contable Tributaria

201 2018
Utilidad (Pérdida) contable antes de impuesto alarentay
participacién de trabajadores 22.613 (9.183)
Menos - Participacién a trabajadores (3.392) -
Utilidad (Pérdida) antes del impuesto a la renta 19.221 (9.183)
Menos: Amortizacién pérdidas tributarias (5.653) -
Mas: Gastos no deducibles (i) 145 20.640
Utilidad (Pérdida) tributaria 13.713 11.457
Tasa impositiva 22% 22%
Impuesto a la renta causado 3.017 2.521
Menos: Crédito tributario afios anteriores (126) (1.317)
Menos: Retenciones en la fuente del afio (1.915) (1.134)
Impuesto a la renta por pagar (Crédito tributario a favor del 6
contribuyente) 27 e

(i) Al 31 dediciembre de 2019 incluye principalmente: i) gastos no sustentados en los comprobantes de
venta autorizados por el Reglamento de Comprobantes, Retencién y Documentos Complementarios
por US$145.

Situacion fiscal

Los ejercicios fiscales del 2017 al 2019 estin sujetos a una posible fiscalizacién por parte de las autoridades
tributarias.

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte de la empresa un Anexo de operaciones con partes relacionadas siempre y cuando se hayan
efectuado operaciones con sus compaiiias relacionadas domiciliadas en el exterior o locales en el mismo
periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$3 millones y un informe de precios de
transferencia, si tal monto es superior a US$15 millones. Se incluye como partes relacionadas a las empresas
domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2020
conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente, exige que en su declaracién de Impuesto a la renta
anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

La Compaiiia no est4 alcanzada para la presentacién del informe en el afio 2019 y 2018.
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Otros asuntos - Reformas tributarias -

El 29 de diciembre del 2019 se publicé la “Ley Orgénica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestién Financiera (Ley de Reactivacién de la
Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150.

Las principales reformas que entraran en vigencia en el 2020, estan relacionadas con los siguientes aspectos:

Eliminaci6én de la obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
jubilacién patronal y desahucio solo seran deducibles los pagos por estos conceptos siempre que no
provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores.

Aumento de la tarifa general de Impuesto a la renta del 22% al 25%. Para los casos de sociedades con
accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor imposicion,
la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de Impuesto a la renta por la reinversiéon de
utilidades. La reduccién de la tarifa de Impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades
reinvertidas, aplicaria Ginicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se dediquen
a la produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mdis de
componente nacional; y, iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

Reduccién de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o exportadores habituales
del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicard siempre
que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo de
Impuesto a la renta pagado y el Impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha
mantenido o incrementado el empleo neto. Asf también para el calculo del anticipo del Impuesto a la
renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracién, asi como
aportes patronales al seguro social obligatorio rubros si formaban parte del célculo del anticipo.

Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero de
US$5,000 a US$1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier institucién
del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de
crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

Se establece la devolucion ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada como
crédito tributario.

La Administracion de la Compaiiia considera que las mencionadas reformas no tendrén un impacto en los
estados financieros del afio 2020.
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BENEFICIOS A EMPLEADOS

El detalle de beneficios a empleados es como sigue:

2019 2018
Décimo cuarto sueldo 255 156
Aportes patronalesy préstamos - 1.050
Décim o tercer sueldo 133 a9
388 1.239

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiifa al 31 de diciembre de 2019 y 2018 comprende 8,000
acciones ordinarias de un valor nominal de US$1 cada una.

RESERVA Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 5% de la utilidad neta del
aflo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 20% del capital social. La reserva legal no
est4 disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

La Compaiiia no ha efectuado la apropiacion de la reserva legal debido a que alcanz6 los limites descritos
anteriormente.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General de Socios y
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas,
mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, u
otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los Socios.

Resultados acumulados - Por aplicacién inicial de NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las “NIIF”, que generaron un saldo
deudor, éste podré ser absorbido por los resultados acumulados y por los del ltimo ejercicio econémico
concluido, silos hubiere.

Pagina 23 de 25



17.

18.

CONSTRUCTORA Y MERCANTIL GYPSICONS CiA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en dblares estadounidenses)

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 los ingresos por actividades ordinarias se componen como sigue:

2019 2018
Ventas servicio 106.528 68.189
106.528 68.189
COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA
Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:
Costode Gastos de Gastos
ventas venta adiministrativos Total
2019
Gastos del personal (1) 1.505 - 19.614 21.119
Materiales 26.939 - ” 26.939
Honorarios profesionales - - 24.504 24.504
Provision cuentasicobrables - - 390 390
Seguros - - 3.2092 3.292
Gasto no deducibles - - 4 4
Combustible - - 1.993 1.993
Gasto de viajes 29 1.329 - 1.358
Otros menores - 711 3.268 4.079
28.473 2.040 53.165 83.678
Costode Gastos de Gastos
ventas venta adiministrativos Total
2018 =i s e
Gastos‘de] personal (1) - E 33.492 33.492
Materiales 16.703 - - 16.703
Honorarios profesionales - - 1.758 1.758
Seguros " &
464 46
Depreciacién - > 455 45;
Gasto no deducibles - - 20.640 20.640
Combustible - B 1.506 1.506
Gastode viajes - 651 - 651
Otros menores 210 335 1.109 1.654
16.913 986 59.424 77.323

(1)  Incluye principalmente: sueldos, décimo tercero, décimo cuarto, aportes al Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social IESS.
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EVENTOS SUBSECUENTES

Con fecha 11 de marzo de 2020, 1a Organizacién Mundial de la Salud (OMS) declar6 como “pandemia global”
al brote de coronavirus (Covid-19). Dados los efectos sanitarios de esta pandemia, el Gobierno del Ecuador
se encuentra adoptando medidas tendientes a evitar su propagacion, las cuales podrian tener impactos
negativos en los niveles de actividad econémica del pais y, por consiguiente, en las operaciones de la
Compafifa. Actualmente, la Compafiia no puede evaluar el impacto total del virus COVID-19 en su posicién
financiera futura y los resultados de las operaciones; sin embargo, dependiendo de los desarrollos futuros,
puede tener un impacto negativo en las operaciones y resultados de la Compaiifa.
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