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MEMORIA EXPLICATIVA DE LA SITUACION ECONOMIGA ¥ FINANGIERA DE  VEGA
TOBAR 54 DEL EJERCICID ECONOMICO  DEL 2016 PRESENTADA A LOS
ACCIONISTAS DE LA EMPRESA POR EL GERENTE GENERAL.

1.- REFERENCIA

1.1 Ley de Gias.

1.2 Estalutos Socales de @ Erprasa

1.3 Reglamenta de la Superntendancia de Companias para presentazion de los Infoemes
arusles de los Admiristradonzs a las Jurtas Genarales.

2-ANTESEDENTES

2.1 La ley de Cias. estabbace fas obligaciones y responsabididades da los adminisiradaras
¥ comisanoa can referencia @ la documeniacicn que deben presentar a las Juntas
Zanecdles Omdinaras y 1= Supenniendenciz de  Compafias. como grganisma de
contral, Log anicukos mas importantes en ester denfido son’ [os. siguishtes; 20 263,
2585 201, 252

22 PRESENTACION DE EETADOE FINANCIEROS.

Las eociedades sujstas &l contral de |2 Superimtandencis de Compafias deben
preseniar dentro-dal primeer cuatrimestre de cada afo, los estados financiercs y sus
anexas, madianle decieracion imprese en los farmularos oue pera & afeclo
establazee fa Instiucidn.

Por disposicion de la Superintendencia de Compafias fas empresas tendran como
plazo para presarctar sus Balancas hasta el 30-de Abril da ceda afa.

2- MPLEMENTACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINAMCIERA (MIF) ¥ NORMAS INTERNAC IONALES DE CONTABILIDAD [NIC)

31 De acuerde-a las dispasiciones amitidas-por la Supenntendencade Companias. [2

empresa se encuentra cumpliends con les disposiciones de ests drpanc de controd
parz snglamentar y transformas las nonmas ecuatonanas de Contabilidad (NEC) NILF
yHNIC,
En =l cazo de |la companiz Vega Tobar §A, e afno ssisblecido por &
Supenntendanciz de Companias pars sdopeicn de las NIIF y NIC foe 81 2012, por
comesponcer al 3or. Grupa de empresas, cuya facha de implemantacsdn fus el 01 de
Enero del 2,012, esisblecide como pariodo incial de transicidn delafo 2072

3.2 MONTOSMINIMDS DE ACTIVOS EN LOS GASOS DE AUDITORIA
EXTERMNA OBELIGATORIA

a) En el afo 2018 [os actives da 1 ampresa aleanzaron of valor de $ 1420362 20 USD,
rezdn por I cugl fue negssero confratar fa sudione extesna puesio qua he
cobrapasado al § 1'000,000.00 USD.
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b} Los resultedos de este rabajo estén jnolcacos en el nforme de Auditoda Exdema
relacionades a los Estados Financieros al 31 de Diclembrs dal 2015

) En sl afw fiscal del 2.078 la smpresa  volvid a conlratar e Auditona en vists de gua sus
activas sobrepasaron el 3 100000000 LISD los resultades de este [nfonme sa
adwntaran como araxe 8 Adda de fa Junia General Extracroinarie Uraversal pars
analtzar loz Extados Financiers def afa 2016,

d) El informe sobre el cumplimienic ce (38 cbligaciones tnbularias, en referenca a la Loy
de Régiman Fibutaro Inemo refarsrts al articulo 218 del reglamanta de aplicazon de
ia ley. deberd ser entregada hasta e 31 de Julioxdel 2.017.

g] Durante el Ejgrcicio-del 2016, & vohvit & conlratara la empresa Logantma Gia: Ltda,,
para gus raalice lss Resarvas Metemélices Aclusrisies corraspondieniss al Ejarcicio
Econdmico del 2.018 a fin de eslablecer las previsiones que debe realizar la ampresa
Vegs Lnbﬁr EA., pors los decsshucios ¥ parg obisner log rasultedcs del célouio
actuar

4 - CUMPLIMIENTO DE OBIETIVGS
4 1 Nuranta & afio 2.016 =22 han cumpioo |os obistivos pleniesdos por fa amprass

4.2 En &l aspecio administetive 32 ha mamendoun minime de empleados pere &
manajo administrativo.

Durarte -asta periodo. fiscal se encuantra an alena construccidn el Edifico Edwards
¥ & Emino de este percde-alcanza un B5%, Para e edficacion s han reslzade varios
carratos de obra ciarts que cubran los dferentas rubros de la construccin, de esta
maners 5e avita 2l mantaner un rol de pagos numenoso ¥ Una canga iaboral

Al finalizar 2] periodo solo e mantiena 4 trabsjedoes a liempo completa y une 8 media
tiempo baje el regimen laboral de pagos; con estos trebajadores se encuentran aalzanoo
ing acabados oa |a conatruccian

Para dirigr, comtroler -y fscalizar |2 constuccion cel edficic Edwards existen das
profesionales |2 Arg. Estafenis Benalcszar Vepa, encarpada del disafic y de los acabados y
se-encwanlra bap el régimen: laboral v el Ing. Vicler Hugo Vega Tobsr gue s desempenia
como Gerente del Provecta ¢ I=bora beio confrata oS servicioe profesionalas v sus honoraros
s06n pagados mediante fBouraciin

La Cantabilidad de |a empresa es llevada por la Conladora Publica Sra, Denys Quezads
tabora bajo un condreio de garviciog profesionsies.

3.- CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES: DE LAS JUNTAS
GENERALES DOE ACCIONISTAS

Durants o afo 2 018, 28 han efecluadclas siguianies Jurtas Ganarales:

- El Jusves 24 da Marzo dal 2016 sa |levd a caba ung Junts General Baraardinana
Universal de eccicnistas pera conccer une agends de dos pumtos:

* El primesc refacionado al mforme del Garante v el seoundo punio para reésolvir sabre
el crédito de DOSCIENTGE OCHENTA 0000 DOLARES (8 280.000,00 50 slorgados
paor los scconistas de laempresa @ Vaga Tooar 5.4, por & venda acrechlo da sus
darechos v acciones que  poeselan sobre el Iole Ne. 23 y rensgogarla deuds de
§ 316 400,00 LISD que mantens Vega Tabar 8. A ton
las accionstas v vendedores del: lote 23 pagaderos en un plszo de 2 8hcs contedos
= partir dal 31 de Merzo del 2. 0018 y con wnd teea dainterasas dal 7% - anual



- Ei 29 de Marze del 2.018 se realizd una Junta Gereral Ordinesis Liniversel pars conooer
v Bprober |os siplienies purios: Resolver sobre los informes del Gemale v Comisario,
conosar sobra &l Infame del Audtar ‘exiema; canacar schre los Balances Generales,
Estadas de Resutadss del Ejgreicic econdmico dal 2015, nombrar comizarios suplenies
i detarminar la remursraciones de estos furcionarios:

- El 22 da Ochubre del 2015 sa llevd a efeclo una Junia General Exiraordinaria Uneversal
e Eccionistas para tratar los siguisrtss puntos: Informe del Gerante v aprobacian
dispaner |a reclasficac:an de la cusna Mo 1.2.1.0,0.09, Predic 90790 Active Fijz, ya que
azia cuenta no tiene la clasficacion comecia pussto gua g campra dal tarmeno Tue pars
construir un edificks; coma consecusscia ol predio g2 panedela edificanion.

- EI'28 de Nowembre del 2016 sa efeclud una Jurts Genersl Extraordingris Universal de
acvicnisias mediants |s cual sea se sutorze sl reprasentants lsoal  Crnel, Luis Eduarde
Vepge Mo gestionar un préstamo. anbe un banco para & terminacion def edfcio
Edwards lomando an cuenta el presupuesta valorsdo presenlaco por & garanta ded
proyecto. Para el efecio 3 ie aldonza nipotecar uno de 0 bisnas de a empnesa

- [E1 27 da Diciembre dal 2018 se efechla una Junte Genersl Exfraprdinans Lniversal
mediants la cual 38 sutorze-al garants pagar en primera priondad & crdadto gule atorgars
2| Banco Pichincha, . antes que cuskquier atro compromise oe orédito destinedo a la
terminacion del edificio;

£- HECHOSE PRODUCIDOSE EN EL ARO 20158

& 1 El 1.deAbril del 2:016 58 rencvd un contrsto de smendamisnio del galpén denaminado
ROUO entre Vega Tober gn & calidad d= srrendadora y Praciss 8.4, ensu calidad
de armandatana, 05 mismos que fueron suscriios por sus repraserntantas legalas Cmil
Luls Edusrde Vegs Mors y e -5r. Jorge Luis Pamales. Bl plaro de arardamisnto es
da un aho que tenminara el 1 ge Abnl del 2017 El canon d2 amendamients 52 o fijo
a1 § 327616 mensusles mas

al WA Se establecit camo garantiz de cumplimients dos pensones de amiendo o 528

$ 5652 32 USD Esta repgvacicn del contreto seha cumplide sin problemas kasta al
eErcicio acanomico del 2.046. La piliza de seguros fue tomada por ls amendadors
para profeger la instalgcidn. Se suprmisron dos linesa teleftnicas § paddo del
arrendatario quedandose can Lna sola pars su sandcio.

62 El 15 de Soptiembre dei 2.018 sa celabrd unconiralo de amendamierio- del galpén
Parla entre &l Cmal. Eduerde Vege Mora en su calided de repressrtants lsgal de
‘Vepa Tobar S.A. v |2 Sra. Maria Balén Cabezas represeni=nte legal de la empresa
Friomix Ecuadar 2.4 El piszo de duracion 28 de 1 ama que fénsse al 15 da
Saptiemore del2 17, al cancn ce armando 5§ 2.500,00US0 mensuaes mas VA, Ge
establecid coma garantia del cumplimizgntc del confrate 8 dos penziones de amendo
peag Cinco milf o daleres | 8 5,000, 0AUED), Se estabecih una péliza de sspuras de
$ 260.000,00 USD para peoleger los locsies arrendedos, con cargo &l errendalario,

£.3 E! 06 de Diciemons dei 2.016 =8 c8lebrd un confrato de ermendemiento del galpdn Parla
anre &l Gmel Eduscdo Wega Mora en su cabdad de representants. legal de Vegs
Tobar SA4° v 8r.-Vicente Alvarado represantanie legal da Seimatsa 5.4 a un plazo
de N sfio, canca de § 2,550 mas VA, depdsilo de garantia $ 510000 USD v uma
potiza de 180,000 00 USD & carge del amendstaria:

Dir Geal. Reoca 833-120 v Bessrradiane le: OF 2455363 7 R 2463-382 E-rna b swega lobarBiahooas
Ul ey - Etuedor



B4£  El 31 de Diciembre del 2016 fenecio el contrato de amienco del galpdn Marrdn
colabrade artre el Giml. Eduards Vaga Mora representante legal de \fega Tobar 5 A
¥ &r. Vicente Alvarade representanie legal de Seimaisa 5A

B.5 Consfruceidn del adifizio Edwards an praceso:

Aj 31 ce Diclembrs dal 2016 el volor gastado es de 1945 161,00 LISD dicha valor
comesponde 8 los gastos Incurrides pars la construcelfn v aue serdn diferidos basta
Gua 56 Inicks |8 gensrgcion de ingrasos. El presupuesto proyectado ascisnde 8
231072000 USD v s tene previsio lermirarlc hasta Mayo del 2047 El avancs da
la- abra se ancuantra al 85%, fattando poner en funcionamienta el ascensar, Ies
bombes de agua, &l sistema oe

contraincandios, el sistema ca ventilacion, pintura y scabados de menor significacicn.

Cas fodos |os frebajos se han resizado mediants confrates de core cara y los
deizlles nequeios Se CONSIFUYETT CON persanal gue consla on rolkes do pago,

El financiamienta se- la efeciuado: mediarts préstamos de acclonisfas, f&rceros v
abonos por ventss enficipadas

Segun estimaciones de |2 Gerencis dal proyecio se estime que & parir del mes do
Febrero del 2007 ta empresa deberd financiar unos § 25000000 USD- s mas de ks
préctamos obtenides-al rming ded efercicio para-terminar & edificia, siempre que ma
exstan neevas wantas an el afo 2017,

Al momentoe sé srcuéniran vandidos:

La oficing No. 1 y cuya valor esde $ 118.876,50 USD de log cuales 2 han cancelaco
caroalado al roments § 52.385,05 USD existienda un salde por pager 5 21.026 45
USD en cantra entrega del inmueble, 3

Exigte unaressrva  de compra del dpto. 109 de BAL 0005 USD. El valor del
Irenusbls &5 oge  $ 165.041,00 USD, hasia sl cierg de elroicic;, noza ha
completada ls cucla de ragervacitn de aste inmueble que es del 30%.

Se ha vendido el dpto. 207 cuvo valor esde § 318208 37080 v al ‘momenta se
sncusntra fotalmsnts cancalada.

Sa ha napaciade & dptn, 707 en 5142 500,00 USD pagadaras de |a sigulsnis forma:
3 79 612 B USD madianio Promesa te compra venta ded 10 da Mayo del 2016;

T 31,443 59 ISD debesan =ancelarse al 31 de Marzadsl 2017 ¢ slzeidods §
A1 443 Bl drberd sar paEgada contraenimga recencion dal - inmushis antre el mes de
Abril ¥ Jumio del 2017,

Se ha vandido la suite B07 a |a Sra. Mapda Alexandra Garcia Ssbanda s precio del
immuakie es de § 138.145.25 USD vaior que serd cancelado de |2 sigusente farma:
EN 12 de Abril def 2016 $13.814.82 USD ; del 31 de Mayc del 2016 al 28 de Febrero
dal 2017, &l saldo lo cancelara cantra entrega de la suibe.

7.- BITUACION FINAMNCIERA

7.1 Dwrarte Ins afos 2015 v 2016, &l palshs caloo an una gran depresicn econdmics
debide &, La disminucion del precio del patrolad,; i devaluacion de la monscs de los
paises vecinos que influyen en 88 exporfaciones e nuesto  pais; 2l gran
endaudamisnio exiemo con migresas que aianzan hasta al 154 al pran
endeldamiento iniemo con log diferentes organismos del pais; la wente enticipeds
del patrdlea con s Republica de China
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La expaciatva oreada en ef pais por 2l cambic de gobierna, &5 oiro de ios faciores
que alecla al desardllo y en fonma muy especal al sector da la construccidn. dentro
involucrados.

el cieal estamos

Pars ser frents 8 la orisis econdmics que vive el peis &l gobierno eaté tomenda
viras medidas y ostd oroando nuevos impoesios que impaclaran en B soonomla de
las fpraiias ecusionanes

En cuanto 2 nussra empress se =345 produniende la desocupaciin  anlicipats 96 lod
DUIPONIE STENASGrE, arkes b CANPINss 1os plaros de aTeN008 por 0 que para
enfrentar esta origis estamos rehsjando oS precies de smendemsnios o8 loa
puipones.

7.2 Bl sglama Sranciend so o fevs madiants of Drograma contadis denomitaca
“FENIX®, of mismo que esté & cango de ks Contadora Sra. Denys Querads

T3 A wmingr i afo 2 016 existe un Credio Tnbutano de § 13,419,564 USD

T4 Al ciere dol ejprcicio existe un pérdida de S 2788111 USD, valor que viens
aTestrindcse desde of 2012 con perdida da § 13.60538 USD. al afic 2015 la
pardida os de § 946064 USD y el afic 2016 § 4960, 54 USD.

7.5 Las Rasorvas oo s empresa & 31 de Dicembre dal 2016 estén conformadas de @
siguante manera:
- Reserva legal y faculiative sigue sendo lzs mismas del ejercicio anterores
aa dealr § 1 000 USD para la primera y § 1 084 83USD para la segunda.

- Fl capital social se mantiene en §2.000,00 USD.
- Exisle un supsrdyil par revauation da activos de § 1'363,.541 58 USD

76 La emorasa an la actualidad martione un paswo de $, 1'843.721 B8USD, mienlras ol
activa Bs de § 3'1 76 500 43 LISD:

7.7 Los amendatanas &l cumolir los plazes de amendamisnio ¢ al sntregar las instalasiones,
7o respetan los términos dal conbralo v pagan con este fondo de parantla los Gllimos
meses de amendo, leniendo la smprese oue gsumir los gastos de mantenimiants y
reparaciones de los dafios causados por los arrandalanos .

8. CONCLUSIONES:

8.1 La crisie econdmica oel pais nos obiips & mantenel una sustanidad an s gasing

adrinistralives y operativos.

8.2 Los Estedos Finendieros han sido suditedos poria firma Mufioz Guerra Consultons y
Apdilores ¥ $US NECOMandECIDNES SN BCOQINES poT | ACMINIStracOn pars misnlsrsr
una mayor efadivided en su operacion.

8.3 El odiboo Eowards =8 encusnira Consinuado en un 5% al cere dal

8 4 Se estima que necesitaremos un Snencamisnio de un § 2560000 USD para terminar of

B 5 Le empresa &l cere del ejermicio mentiene una pérdida acumulada de § 27 58111

UED, que viene amastrandose por los afos 2012, 2015 y 2076
8 8 Los gastos finantiencs para conciuir 8l ediicio son alevados ya que 13 empvesa al

iniciar ia construcsitn del edifico 0lo disponia de la comprade dos peos Yy de $
110 D00 00 LISD en sfectvn

8 - RECOMENDACIONES:
« (ue s Jurta gerersl de Accionistes eprushen 10s infoames de: Auditor, Garanta y
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Comisario.

- Que se aprueben los Estados Fingnclerce en consideracidn de as opiniones

favorables de las suteridades entanormente indicadas.

- Que la p&didaque mantienela emprasa sea absardida por |as ulilicades no
gistribuidss en el afio 2014, gue alcanzan & § 126.772,88 USD . a&i como 8l pago de las
ulilidadas del misma &Mo que cofrespondsn a los accionistas que trabajan en la empresa.

- Que se agilite sl préstama presantado al banco Pichincha para peder temminar la
construcsion.

Mi sspacial reconcaimiento al Sr. Presidents por su oporiuna y eficaz asistencia y
colaboracion. de igusl maners & ‘os enpleados vy trabajedares qus han colaborado en
forma eficaz, poniendo an prusba su capacidad y dedicacién.

'EDUARDD VEGAMORA
GERENTE GENERAL DE
VEGA TOBAR S, A.

DISTRIBUCION: 1 - Original expedients del acts
2.- Para el comisario
3 - Superintendencia ds Compadias.



