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GERENCIA GENERAL. Quito, 28de Marzo del 2017 

MEMORIA EXPLICATIVA DE LA SITUACION ECONOMICA Y FINANCIERA DE — VEGA 
TOBAR SA DEL EJERCICIO ECONOMICO DEL 2018 PRESENTADA A LOS 
ACCIONISTAS DE LA EMPRESA POR EL. GERENTE GENERAL. 

1 REFERENCIA 
1. Ley de Cías 
12 Estatutos Sociales de la Empresa 
13 Reglamenta de la Superintencancia de Compañías para presentacón de: los Informes 

anuales de los Administradores ales Juntas Generales 
2- ANTECEDENTES 

2.1 La ley de Cías. estatlce las obligaciones y responsabidades de los aminisradoras 
y comisaios can referencia ala documentación que deben presentar las Juntas Generales Ordraras y le Superriendencia de Compañias, como argarismo de 
ontral Los articulos más importates en este sentido son los siguentes. 20, 280, 
289,291, 202. 

22 PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS. 
Las sociedades sujetas al contl de la Superntentencia de Corpeñies csben 
presentar dentro del primer cuatrimestre de cada año, os estados financieros y sus 
“nexos, mediante declaración impress en los formulas que para el efecto 
úestanlezcs a Instrución 

Por disposición de la Superintendencia de Compañias. las empresas tendrán como, 
plazo para prosartar sus Belanoss pasta el 50 «e Abri da ceca año, 

3- IMPLEMENTACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION 
FINANCIERA (NIF) Y NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD (NIC) 

2: Do acuerdo als disposiciones amas pora Superenderc de Compañía, la mpres sa mesero Complenoo con as disposcenes da e Eras e Carr 
Sal melenas y tacslemar ls nomas claras de Corlblidad (NEC) NIF No dni ceso co la compañía Vego Toter SA, el año estebiccido por la Siperntencanc de Compañías para opio de las MP y NIC un 2012, por conesponter l Bat Grua de empresas, ya lcha de imlerentacón fue el 01 de 
Enero dl 2012, esalecid como periodo nal de trensicin elo 2012 

32. MONTOS MINIMOS DE ACTIVOS ENLOS CASOS DE AUDITORIA. 
EXTERNA OBLIGATORIA. 

8) En sl año 2016 los actos dela omprosa alcanzaron ol valor do $ 1'429:382.20 USD, razón por la cusl fue necesario cariatar la audione externa puesto que ha 
ú«obrapasado el $ 1000.00 00 USD, 
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b)_ Los resultados ge este Irabajo están Incicacos en el informo de Audioria Extema 
relacionados alos Estacos Financieros al 31 de Diciembrs del 2018. 

e) En slañofscal del 2018 la empresa volvió a contrata ls Autors an vita de que sus 
cilvos sobrepasaron el 3 1"000.000.00 USD los resulados de esto inormo so 
aduntaran como anexo al Acia de la Junta Goneral Extracranaria Universal para. 
ansimar los Estados Financieros del aña 2016, 

4) Elintorme soore el cumplimiento de las igaciones tntutarias, en referenca la Loy 
de Régimen tributario Intemo referente al aculo 219 del reglamento de aplicación de 
la ley. deberá ser entregado hasta e 31 de Jul del 2.017. 

e) Durante el Eje del 2018, se vovió a contratar a la empresa Logantmo Cía, Lida 
pera que tealica les Rosarvas Mslamélces Actuersies corsapordientes al Eje 
Económico del 2018, fa de establecer las previsiones que debe realizar la ampresa 
Vega Tobar SA, para los desahucio y para obrar los revuelo 
acuaia 

- CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS 
44 Durante sl año 2.018 se nan compi los obistivos planteados por la-amprese 
42 En el aspecto administrativo se ha mantenido un minimo de empleados pere el 

manejo admiisratuo. 
Durarto osta porodo fecal so oncuertra en lena construcción al Edito Edwards 
y 2 término de este perio alcanza un 85%, Para la eciicación se nen realzado varios 
contratos de obra cien que cubran los direntos nubros dla construcción: de osta 
manera se evi el mantener un rol de pagos numeroso y Una carga ¡bora 

Al fnalizar el periodo solo se mantiene 4 tratejadores a emo completo y uno a media 
tiempo tajo el régimen laboral de pages; con estos trabajaores so encuentran realizando 
108 acabados dela consinución 
Para diigr, comolar y fscalzar la constucción del edificio Edwarda existen des 
profesionales la Arg, Estefenia Benalcázar Vegs, encargada de disaño y delos acatados y 
se encuentre bajo el réguen lebora y el Ing. Victor Hago Vega Tober que se desempeña 
como Gerente del Proyecto y lbora bajo contrato servicios profesioralos y sus honorarios 
son pagados mediante facuración 
La Contablidad de la empresa es levada por la Contadora Publca Sra, Denys Quezada y 
¡abora bajo un correo de servicios prefeionsios. 

:- CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE-LAS JUNTAS 
GENERALES DE ACCIONISTAS 
Durante. año 2018, sa. han otoctuado las siguientes Juntas Generales: 

- El Jueves 24 de Marzo del 2016 sa lové a cabo una Junta General Baraordnata 
Unwversal ce socionslas pea conscer una agenda de dos puntos: 
El primero reíacionado al informo del Gorante y el segura punto para resolver sobre. 
al crédito de DOSCIENTOS OCHENTA 00/100 DOLARES ($ 280.000,00 SD) otorgados 
poros acsonistas dela empresa_a Vega Tobar S.A, por la venta acrecto de sus 
Gerechos y accionos que poseñan sobre elle No. 23 y renegaciara deuda de 
$316.400.00 USD que mantiene Vega Tovar SA. con 
los accionstas y vendedores dl lote 23 pegaderos en un plezo de 2 años contados 
8 pet del 31 de Marzo del 2.018 y con ni sa Us inerass dol 7%. anual
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- EL 29 de Marzo del 2.018 so realizó una Junta General Ordinaria Univers! para conoser 

y aprobar los siguentes purtas. Resolver sobre las informos del Gerente y Comisaro 
enocer score al Intarmo del Auitar exemo; corecer_sobre los Balances Generales, 
Estados de Resulades del Estacio ecorámico del 2015, nombrar comisaros suplentes 
y determinara remuneraciones de estos funcionarios. 

— El 22 de Octubre del 2018 sa lowó a efecto una Junta Genera Extaordinaria Unwersal 
de accionslas para tata los siguentes puntos, informe del Getaria y aprobación, 
“sraner la reclasicacón dela cuenta No *-2.10.0.09, Predio 90790 Ackwo Fi ya que 
sta cuenta no tene la dlasficación correcta puesto cue la compra del torono Tus para. 
construr un edficia, como consecuencia el pre es parte dela ediicación 

= 5128 de Noviemtre del 2016 so efectu una Junta General Exraordnaria Universal de 
acclenitas mediante la cual sea se eutarize al representante legal Crnel, Luis Eduardo 
Vegs Mara, gestar un préstamo art un banco pera la terminación del edtcio 
Edward tomando en cuenta el presupuesta Valorado. presentado, por sl garante dal 
proyecto. Para el efecto sa l autoriza nipotaca uno da os blanes de la empresa 

- EL 27 de Dicembrs del 2015 se efectúa una Junta General Extraordinaria Universal 
mediante la cual se eutorza al aranto pagar on primera prioridad el crédito ue otorgara 
sl Banco Pichincha, _artes que cualquier ro compromiso de erácla destinado a la 
terminación del sio, 

5- HECHOS PRODUCIDOS EN EL AÑO 2016 
6.1 EL 08 Abi del 2016 se renovó un contrato de arrendamiento del galpón denominado, 

ROJO entre Vega Tober en su caida de arrendadera y Procisa S.A, en su calidad 
do errendataa, los mismos que fueron susertos por sus representantes legales Cl 
Luls Eduardo Vega Mora y el Sr. Jorge Luis Parrales. El pazo de ararsiamiento es 
de un año que torminara el $ ds Abidal 2017. El canon de arrendamiento se lo fo 
90 $327618 mensuales més 
eliVA, Se estableció camo garantia de cumplimiento dos pensiones de arendo o ses 
1$6.562.2 USD, Esta renovación del contrato se ha cumplo en problemas hasta el 
úfercico aconómico del 2.046. La póliza de seguros fue tomada por ls arandacora 
para protegor la Instalación. Se Suprmieran des ¡ness telefónicas a pacido del 
“errendtario quediéndose can una sola para su servici, 

  

62 El 15 de Septismbre del 2018 se celebró un contrato de arendamiento del palpón 
Paria entre el Cm. Eduardo Vega Mora en au calidad de representante lag de 
Vega Tobar SA. y la Sra. María Bolón Cabezas fepresentate legal de la empresa 
Eromx Ecuador SA... El pazo de duración es de 1 aña que fenscs al 18 ds 
Saptiemtre del? 017, dl canon do antondo $ 2500,00USD mensuales más IVA, Se 
stabiecó como gerantía del cumplmiento del contrato a dos pensiones de arrerdo 
'9ses Cinco mi/1CO déleres (5.000, 00USD), Se estableció una pólza de seguros de 
$/280.000.00 USD para protegerlos locales. arrendado», cen cergo el esrendalero, 

83 E 05 ds Diciembre del 2.018 se cslebra un contrato de srrendemiento del galpón Pería 
entre el Cmel Esuardo Vega Mora an su calidad de representante legs de Vega 

Tobar S.A. y Sr. Vicente Alvarado representante lega de Seimaisa S.A. un plazo 
de un año, sanen de $ 2550 más IVA, dopósilo de garanía $ 5.100,00 USD y una 
Póliza $ 180 000.00 USD a cargo dl arrendatario. 
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84. El 31 de Diciembre del 2018 fereció el contrato de ariendo det galpón Marrón 
esletxado artra _el Cir. Ecuardo Vega Mora representa legal de Vega Tobar S.A 
y Sr. Vicente Alvarado representan legal de Seimaisa “S.A 

65. Construcción del edito Eswarde er proceso: 
A 31 10 Diciembra del 2018 el usior gastado es de 1194516100 USD dicho valor 
corresponde a los gastos Incunidos para la construcción y cue serán iris hasta 
que se Inia la goneración de ingresos. El presupuesto proyectado asciende 
721072000 USD y se tene previsto lermiarlo hasta Mayo del 2017. El avanca de 
la obra se encuentre al 85%, fatando panar en funcionamiento el ascensor, les 
bonies de agua, el sistema de 
ontraincandas, sistema de ventilación, pintura y scabacos de menor sicnifcación 

  

Casi odos los trabajos ss han resizado mediante contratos de obra eta y los 
detalles pequeflos se construyen con personal quo consta an roles do pago, 

El financiamiento so la efectuado mociarto próstamos do: acslonistas, tstcoros y bons por ventas enicipedes. 
¡Según esimaciones de la Gerencia del proyecto se estima que a parir el mes do 
Fobrera del 2017 la omprosa dobará financiar unos $ 20.900,00 USD a más de los 
prestamos obtenidos al término del ejercio pera terminar sl eafico, siempe que po 
Kxstan nuevas ventas an al año 2017. 

“A momento ss ensuentran vendidos: 

La oficina No. 1 y cuyo valor es de $ 118.876,50 USD de los cuales se han cancelado 
carcalado al momento $ 2.395.05 USD exiseo un sado per pagar. $ 21.026,45 
USD en contra entrega del inmueble. 

  

Esdste unareserva, de compra del dolo 101 de 8 10.000.00 USD. El valor del 
Irmuebls es de $185041,00USD, hasia dl clara da ejercicio, no so ha 
completado la cuota de reservación de este inmueble que es del 309% 
¡Se ha vencido el pio. 201 cuyo valores de $ 918:208.37USD y al: momento se 
encuentra otalmerto cancelado, 
Se ha nagaciado al deto, 701 en 5 142 500,00 USD pagadaras dela siguente forma: 
$78.61281 USD mecianto Promesa de compra vonta des 10 de Mayo de! 2016, 
$31 44358 USD deberán cancelarso al 31 de Marzodel 2017 y elselco de $ 
91 4430 aborá see pagado corta anioga recepción del nmuetla srta al mas de 
Abrily Juro del 2017. 
Se ha vencido la ste 20% a la Sra Magda Alexandra García Sabana precio del 
inmuevte es de $ 139,149.25 USO valor que será cancelado de la siquente foma: 
El 12 de Atrl del 2016 $13.21492 USD; del 91 de Mayo del 2016 al 28 de Febrero 

del 2017. el saldo lo cancalara conta entrega dela suo. 

  

7. SITUACIÓN FINANCIERA 
7.1 Durante los ais 2015 y 2016, el pate na caco. en una aran depresión económica, 

debido La disminución del preco dl patrol; la devaluación de la monarca de los 
pases vecinos que Infuyen en /as exportaciones denuesto  pals, el gran endeudamiento extemo con — ¡nteresas que excanzan hasta al 11%; al gran 
“endeudamiento incemo con 1 gerentes organismos del pas, 1 venta encipede 
del patéleo con la Republica de Crina 

 



a vea 
La expectatva creada en el pais por l cambio de gobiemo, es cra de ls factores 
que afecta al desu y en forma muy especia al sector de la construción. dentro 
el cual estamos involucrados. 

Para ser frente a csis económica que vive el pas el gobierno está tomando, 
varas medidas y está creando nuevos impuestos que impectaran, en a economía de 
as tartas ecuetonares 
En cuanto a nuestra empress se está produciendo la desccuceción anticipada ce los 

úaloones arensacos, artes de cumpless los plazos de amendos por lo que ara. 
Enfrenta esta cis estamos rebajando los precios de arrendamientos de los 

auones. 
72 El sistema financiero solo tava medita el programa contabio gencminado 
*FENIK, el misro que está a cargo de la Contadora Sra. Denya Quezada 

73 Al erminr eLaño 2016 exite un Crécto Tiutario de $ 13.419,64 USD. 
TA Al cloro dol ojorcicio extsta un pérdida de $ 27.981,11 USD, valor que viano 

“arrastróndose desde el 2012. con pártda de $ 135058 USD, al año 2015 la 
párdida os de $ 9480/84 USD y el año 2016 $.4.960,54 USD. 

7.5 Las Reservas co a omprosa al 31 de Disembre del 2016 están conformadas de la 
guante maners: 

- Reserva Legaly faculatva sigue siendo las mismas del ejrcicio antercres 
(9 decir $ 1.600 USD para la primera y $1 084 63USD para la segunda. 

El capital social se mantiene en $2 000/00 USD 
Estat un superó por rovauación de aclvos de $1'983.841,68 USD 

71 La empresa en la actualidad martiano un pas de $. 1243721 88USD, mientas el 
sio es de $ 3176 599,43 USD. 

7, Los arrendatarios l cum los plazos de arrendamiento al entregar las instalaciones, a respetan os términos del contrato y pagan con este fondo de paraniía los Úlimos. 
meses de arriendo; teniendo la emprese que asumir los gaslos de mantenimiento y reparaciones ce los daños causados por los arrendatarios 

8- CONCLUSIONES: 
8 La crisis económica del pais mos obliga a mantener una austardad an os gastos 
“adwicisralos y operalvos 

82 Los Estados Financieros han sido susitedos port frma Muñoz Guerra. Consultores y 

  

9.- RECOMENDACIONES: 
Que la Junta genera de Acconistas spruetn los informos do: Aucto, Goromte y 
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