Quito, 14 de Abril de 2.020

Sefores:
PRESIDENTE, GERENTE Y ACCIONISTAS DE VEGA TOBAR S.A.
Cludad.

De mis consideraciones:

De conformidad con los deberes y atribuciones contempladas en la Ley de Cias, en los
Estatutos de la Empresa Vega Tobar SA y en mi calidad de Comisario Principal, me permito
presentar a ustedes el informe, correspondiente al Ejercicio Econdmico del afio 2.019 én los

1.- OPINION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LOS ADMINISTRADORES DE NORMAS:
LEGALES, ESTATUTARIAS Y REGLAMENTARIAS.
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correspondientas.

* Durante el Ejercicio Econdmico del 2.019 la empresa ha desarroliado una Junta General
Universal Ordinaria e 26 de Abril de 2019 y cuatro Juntas Generales Universales
Extraordinarias. el 12 de agosto de 2019, el 24 de agosto de 2019, el 24 de septiembre de
2019, el 18 de noviembre de 2019, las mismas gue constan en la memoaria explicativa del
Gerente General del 10 de Abni de 2020, cuyo contenido y aprobacion estoy completamente
de acuerdo.

2.- COMENTARIO SOBRE EL PROCEDIMIENTO DE CONTROL INTERNO

¢« Para el control interno, los administradores se han regido por los procedimientos
establecidos en la Ley de Companias, en el Cddigo de Trabajo, en los Estalutos de la
Empresa, en las disposicicnes de las Juntas Generales de Acdonistas y las
recomendaciones de los Auditores extemos y Actuarios

o Para realizar la Auditoria Externa y con la oporiunidad del caso se contratd la firma JHI
ECUADOR CIA LTDA, Ios cuales son Auditores independientes y que segun su opinidn, los
estados financieros entregados por la Administracion de VEGA TOBAR S A, presentan
razonablemente, en 1odos los aspectos materiales, la situscian financiera de VEGA TOBAR
S.A. al 31 de diciembre del 2019 y el desempefio de sus operaciones y sus fiujos de efectivo
por & afo terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Intemacionales de
Informacion Financiera (NIIF) aprobadas por fa Superintendencia de Compafifas, Valores y
Seguros,

« Para establecer las reservas mateméticas acluariales que deben ser provisionadas an el
afo 2018 se contratd a la empresa LOGARITMO CIA LTDA.

» Las dos empresas antes indicadas no han determinado novedades en el maneio
administrativo y financiero de VEGA TOBAR S A.

3.- OPINION RESPECTO A LAS CIFRAS PRESENTADAS EN LOS ESTADOS
FINANCIEROS Y SU CORRESPONDENCIA CON LAS REGISTRADAS EN LOS LIBROS DE
CONTABILIDAD.

» Se han Rewvisado los Estados de Situacién Financiera, los Estados de Resultado Integral, de
cambio en el patrimonio y fiuo en efectivo, asi como las politicas contables significativas,
concluyendo que dichos documentos no presentan ninguna anormalidad.

» Para efectuar eslos trabajos se ha revisado los libros de Contabilidad y los Registros
Contables, observandose que se han cumplido las disposiciones legales que son aplicables,
por o que en mi opinidn los Estados Financieros  presentan razonablemente todos los



aspectos significativos de la situacion financiera de Vega Tobar S A, cortados al 31 de
Diciembre del 2.018.

Al cierre del ejercicio se encuentran vendidos la totalidad de los departamentos del Edificio
Edwards construsdos por la empresa VEGA TOBAR S A, y se ha realizado la transferencia
de dominio de los terrencs, edificaciones (galpones) y equipo que poseia la empresa,
mediante |a compraventa de activos contra el aporte en especie de los accionistas, que en sy
momento aportaron a la empresa VEGA TOBAR S A, por o que estos insirumenios fueron dados en
especie

4.- ATRIBUCIONES Y OBLIGACIONES DE LOS COMISARIOS:
ART. 279 LEY DE CIAS.

Durante el presente sjercicio se han cumplido las disposiciones constantes en el Art. 279
de la Ley de Cias,, relacionado a la obligacién que tienen los comisarios de inspeccionar
y vigilar las operaciones sociales, sin dependencia de la administracion y ef interés de la
Compafiia; por lo que se ha fiscalzado en todas sus partes la administracion, y se ha
controlado que se cumpia las normas de buena administracion, vigilando periddicamente
los libros, registros y revisando los balances de Cuentas de Pérdidas y Ganancias que
deben ser presentados en las Juntas Generales de Accionistas.

5.- HECHOS IMPORTANTES PRODUCIDOS EN EL ARO 2.019

Durante el ejercicio econdmico del afo 2019 se destacaron los siguientes hechos
Importantes;

EN EL AMBITO ADMINISTRATIVO:

» Debido a que el proyecto Edificio EDWARDS, el cual fue el proyecio mas grande
emprendido por la empresa, no arrojd los resultados econdmicos esperados y existid
muchas dificultades para la venta de los departamentos mds grandes, quedando
pendiente el departamento 501 por vender y al no recbir ofertas de compra de este
departamento por més de un afio que no fueran de conveniencia de la empresa, los
accionistas decidieron vender e departamento a un precio menor que el de venta al
publico incluso a un menor precio que el costo de construccién, a fin de evitar pagar
costos de mantenimiento y de condominio, asi como también pagar una deuda pendiente
con el accionista Luis Vega Tobar Al tomar esta decision se sabla que traeria graves
consecuencias para la empresa por la pérdida considerable que generaria esta venta

» A mediados del afo 2018 y ante [a situacion financiera de ia empresa, en Junta General
Universal Exiraordinaria. luego de un andlisis, se tomd la decision adoptar todas las
previsiones y acciones necesarias para disolver y liquidar la empresa de manera
abreviada una vez que existan las condiciones necesarias del caso, por lo que
decidieron los accionistas liquidar a los empleados con fecha 30 de agosto de 2019 y se
pagaron las obligacicnes pendientes o pasivos de la empresa.

» El sccionista Luis Vega Tobar, meses atrds habia prestado a la empresa por un valor
aproximado de $10246023 dolares y desde algunos meses atrds pedia que le
devuelvan el valor Debide a la iliquidez de la Empresa y ante las dificultades de
conseguir &l préstamo de una entidad financiera a la brevedad los accionistas
autorizaron al Gerente de VEGA TOBAR S A, para que se negocie la compraventa del
departamento 501 con el Accionista Luis Vega Tobar, quien presentd una oferta de
compraventa, por el vaior de $188.000 dolares, los cuales sera pagados de la siguiente
manera. un abono inicial con @l valor que le adeuda la empresa y la diferencia seria
pagada como plazo hasta fines del mes de septiembre de 2019 Dicha propuesta fue
acaptada y se cumpiio con ia totalicad del pago, habindose realizado las escrituras de
compraventa el 31 de octubre de 2019

« Con el fin de realizar el reparto del acervo de |a empresa, |0s accionistas Luis Eduardo
Vega Mora y Victor Hugo Vi Tobar cedieron todas sus acciones a los accionistas
Adnana Tobar, Adriana Vegs, Vega y Luis Eduardo Vega Tobar.

¢ En la Junta General Universal Extraordinaria del 18 de Noviembre de 2019, se realizd la
reparticién del acervo de la empresa, se aprobd un balance inicial de liquidacion de la
empresa con corte al 31 de Octubre de 2019, se autorizd al Gerente de la Empresa para



que suscriba escrituras de compraventa de los lerrencs-galpones de la Empresa y se
nombré liquidador de la empresa al Representante legal Ing Victor H Vega T.

Los propiedades o instalaciones de la Empresa, materiglizados por terrenocs con sus
respectivos galpones, fueron vendidos a cuatro accionistas a los valores registrados en
libros, habiéndose firmado las escrituras de compraventa el dia 04 de Diciembre de
2018, El traspasc de dominio de los activos fue reslizado mediante compra-venta conira
el aporte en especie de los accionistas, que en su momento aporiaron a la emprasa
VEGA TOBAR S A, por lo que estos instrumentos fueron dados en especie, siendo
registrados posteriormente en el Registrador de la propledad,

Con |a debida oporturidad. los Auditores Externos JHI Ecuador Cia Ltda y los Actuarios
la compafiia de Logartmos Actuariales emitieron sus informes, sin existir novedades.
Con el fin de recuperar el crédito tributano del afio 2018 que posee la Empresa, ante el
SRI por un valor de $5.544 03 dblares, se contratd los servicios profesionales de Dra.
Maria Fernanda Yanez, sin haberse podido conseguir este objetivo durante el afo 2019,
quedando pendienta ia recuperacidn de aste vaior para el afic 2020

Para realizar el traspasc de dominio de los galpones que fueron vendidos a los
accionistas, y para e asesoramiento de [a disolucidn, liquidacion y cancelacion de la
empresa. la Administracidn también contratd los servicios profesionales de Dra Maria
Fernanda Yanez, habiéndose conseguido realizar el tramite de traspaso de dominio de
los actives durante el afo 2019, pero Ia disolucidn de la Empresa no se logré alcanzar en
el este afio, quedando este iramite para el afo 2020, una vez que se realice el activo
tanto del afo 2018 gue esta en procaso de recuperacion, asl como una vez que se
resueiva lo relacionado con los valores existentes en activo del afio 2018 por concepto
de Anticipo de Impuesto & la Renta y Retenciones a la Fuente, razén por la cual no se
han peodido consegur este obgetivo durante el afo 2018, quedando pendiente la
recuperacion de este valor para el afio 2020

EN EL AMBITO LABORAL:

Dabido a la situacidn de la Emprasa, que se praveia que se terminaria con pérdida en el
Ejercicio Fiscal de afio 2019, se decidid disolver y liquidar la empresa VEGA TOBAR
S.A, siendo uno de los primeros pasos el liquidar a los empleados con fecha 31 de
Agosto de 2019, habiéndose realizado sendas Actas de finiquito y antregado log valoras
que detarmina el Ministerio de Relaciones Laborales.

EN EL AMBITO LEGAL:

Con fecha 25 de abnl de 2019, en la Notana 18 de la Dra. Glenda Zapata Silva, se
celebrd la escritura de compraventa del dpto. 401 del Edifico EDWARDS, de propiedad
de la Empresa VEGA TOBAR SA, entre el Coronel (sp) Luis Eduardo Vega Mora como
representante Legal, en su calidad de Presidente y por otra parte los conyuges Victor
Hugo Vega Tobar, Jessika Guadalupe Soto Saa, la Srta Daniela Carolina Vega Soto y el
Sr. Hugo Adridén Vega Sotc. Con este trdmite se concluye el traspase de dominio de este
bien inmueable el cual fue pagado en su totalidad en el afo 2018 y su cuantia fue por un
valor de $266.981,76 USD.

Con fecha 29 de abril de 2019, en la Notaria 18 de la Dra. Glenda Zapata Silva, se
celebrd la escritura de compravenia del dpto. 101 del Edifico EDWARDS, de propiedad
de la Empresa VEGA TOBAR SA entre el Ing Victor Hugo Vega Tobar como
representante Legal, en su calidad de Gerente General y por otra el Sr. Hugo Adrian
Vega Soto. Con este tramite se concluye el traspaso de dominio de este bien inmueble el
cual fue pagado en su totalidad en el afo 2018 y su cuantia fue por un valor de
$155.252 80 USD.

Con fecha 31 de Octubre de 2019, en |la Notaria 18 de la Dra Glenda Zapata Silva, se
celebrd la escritura de compraventa del dplo. 501 del Edificio EDWARDS. de propledad
de la Empresa VEGA TOBAR SA entre el Ing Victor Hugo Vega Tobar como
representante Legal, en su calidad de Gerente General y por otra les conyuges Luis
Eduardo Vega Tobar y Olivia Paulina Esperanza Guarderas Rojas. Con este tramite se
conciuye el traspaso de dominio de este bien inmueble el cual fue pagado en su totalidad
en el mes de septembre de 2019 y su cuantia fue por un valor de $188.000 USD.

Con fecha 04 de Diciembre de! 2019 se celebraron sendas escrituras de traspaso de
dominio de los cuatro lotes que possia la Empresa, con sus raspectivas consirucciones
existentes (galpon ubicado dentro del predio) en los valores que se enconiraban
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registrados en libros contables, El traspaso de dominio fue realizado mediante
compraventa de activos conirs el aporte en especie de los accionistas, que en su
momento aportaron & la empresa VEGA TOBAR S.A., por lo que estos instrumentos
fueron dados en especie. Dichos tramites fueron realizados en la Notaria Cuadragésima
de la Dra. Paola Andrade Torres

6.- CONCLUSIONES

La Empresa ha venido funcionando por mas de 30 afos con la actividad de amendo de
galpones, sin diversificarse en otro tipo de actividades, a mas de la de actividad de
construccion implementada a partir del afo 2016

Justamente a raiz de la implementacion de la sctividad de construccién, al estar
depnmidas las actividades inmobiliarias y de construccion en el pais, esta situacion
también afecto a la Empresa, arrojando una pérdida en el aflo 2019 de $ 58.001,13 USD.
la misma que se le atribuye en gran parte a ia venta del dpto. 501 del Edificio EDWARDS
en un valor inferior al que sa pretendia inicigments.

Los gastos administrativos, impuestos que tiene que pagar son muy elevados para el
tamafio de la empresa y a pesar de haberse realizado un reajuste al presupuesto como
fue recomendado para el afio 2019, solamente se consiguid un ahorro de un 16% en el
gasto.

La administracion de la Empresa luego de un analisis, resolvié hquidar ia Empresa, para
lo cual tuvo que liquidar su personal, pagar los pasives que tenia y realizar el activo,
mediante la distribucidn del acervo, tratar de recuperar valores por cobrar, realizer
documentos legales como escrituras publicas de compraventa

Durante el afio 2019 se logrd preparar a la empresa en gran parte para una disolucion y
liquidacion abreviada, quedando practicamente si deudas y pendiente ten solamente el
recuperar el crédito tnbutano que posee ante el SRI, para poder disolver, liquidar y
cancelar |[a Emprasa.

Para agiitar varos tramites de la Empresa se contratd los Servicios profesionales de
asesoramiento y gestion en los dambitos societarios, tnbutanos, contables, legales, de
varios profesionales, especiaimente los de fa Dra. Maria Fernanda Yanez,

Durante el afio 2019 se logré realizar el traspaso de dominio de los terrenos —~galpones,
que representa al mayor porcentaje de los activos durante el afio 2019, quedando la
empresa con sus actives y su patnmonio reducidos significativamente

7.- RECOMENDACIONES

Que la Junta General de Accionistas apruebe los informes del Gerente General
Comisario, Auditor y Actuario en vista de los informes favorables

Que se aprueben los Estados Financieros de acuerdo a la opinidn de las  Autoridades
de Control

Que se gestione los cobros al SRI, del Crédito tributario del afo 2018 y sa recupersn los
valores que se puedan por concepto del Anticipo de Impuesto la Renta 2019 y
Retenciones en la Fuente.

Una vez realizado la totalidad de los activos proceder a la hquidacion de la empresa en
forma abreviada en la Superintendencia de Compadias y su posterior cancelacion el
Registro Mercantil.

Para terminar este informe, deseo presentar mis agradecimientos a los sefiores accionistas que
confiaron @n mi, para fiscalizar y controlar la empresa.

C.C. 1705633210

DISTRIBUCION:

1.- Original expediente del acta
2.- Para Superintendencia de Compafiias.
3.- Archivo Comisario



