Quito, 31 de Marzo del 2.0717

Sefores:
ACCIOMISTAS DE VEGA TOBAR 5.4,
Ciuded -

De mis consideraciones:

D conformidad con s dabenes y atibucionses conampladas an la Ley de Cias, en los
Estatutos de la Empresa Vega Tobar 8.4, y en mi calidad de Comisaro Principal, me
pemite presentar a ustedes e INFORME, comespondiente al Ejercicio Econdrmico del
ano 2 016 en los siguentes tarmincs;

1-0PINION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LGS ADMINISTRADORES
DE NORMAS: LEGALES, ESTATUTARIOS ¥ REGLAMENTARIOS.

1.1 Se ha obséervado que los administradores  han cumplido con todos sus deberss
legaies, tributario y estatutarios determinado en los reglamentos.

Durare al Ejercicly Eeopdmico del 2,016 s& han desamollado cinco Juntas
Generales de acconistas de acuerdo al siguiente detalle:

*El Jusves 24 de Marzo del 2.016 se efectud una Junta General
Extraordinaria Universal 2n la cual se resolvia sobre la prolengecion del plazo
por el crédito que mantiena Vega Tobar 5.4, de § 280,000 USD mas sus
intersses, olorgados por |0z accionistas por la venta del lote
Mo. 23, situado en la calle Gral. Roca entre Bossano y Bosmediano, termino
fue fenecid el 31 de Marzo dal 2.018 y 58 nasolvid prolongar al plazo da
pagar an dos afios mas con una tass de interesss del 7%,

* Bl 29 de Marzo dal 2 016 |s Junta Ganeral Ordinaria Univarsal en donde g
conocio ¥ resalvio sobre los Informes. Se aprobaron . los balances, se
nombramn &l nuevo Comisaro; s establedieron los Honoraros  de
Presidenis, Gerente Gensral y Comisardo

*El 22 de Octubredel 2016 s& afectia una Junta Gensral Extraordinana
Universal, an donds s& dispone reclasificar |a cuenta comespondiente al
Predia 20720 {(Aciiva Filo) y esle Actvo constard como costo del
edificio Edwards en  consiruccion,

* El 26 de Moviembre del 2.016 se sfeciia unaJunta General exmordingna
Universal enla cual se autorza al Gerente General gestionar un préstamao
para la tarminacion del edificio; tomando en consideracion el presupussto
valorado por el Gerente del Froyecio.

* El 27 de Diciemnbre se efecttia una Junia Extraordinana para disponer al
Gerente dar la pimera prioridad de pago al crédito tramitado ante &l Banco
Pichincha; condicidn exigida por esta institucion.



2.- COMENTARIO SOBRE EL PROCEDIMIENTD DE CONTROL INTERND

2.1 Para 8l contrel Intemo, los administradores se nigen por los procedimientos
esiablecidos en fa Ley de Clas, en &l Codigo de Trabajo, an o8 estatuics de
Ia empresa y en las disposiclones de 38 Juntas de Accionistas.

En la actualidad desermpefa las funciones de Contadora la Sra. Denys
Quezada, que trabaja en las oficinas de nuestra empresa, dos dies & la
semans y su rendimiento es satisfactorio.

3- OPINION RESPECTO A LOS ESTADOS FINANCIERDS

3.1 Se han Revisedo los Estedos Finencieros | Estedos de Siuacidn, Estados de
Resuliado Imegral, de cambo en &l paiimonio v ujo en efective, asi como las
politicas  contables significativas, concluyendo gus dichos documentos no
prasentan ninguna anomaldad,

Para elactuar estos trabajos se ha mevisado los libros de Contabilidad y los
Registros Contables. observindose que se han cumpide ias disposicionss
iegales que son aphcables, por o gue en  mi opinion los  Estados Financeros

razonatlemante todos ios aspectos SigNMicativos de la stuacdn

presantan
financiora de Vega Tobar 5.A cortados ai 31 de Dicismbee del 2.018.

BE?“-.' afo fiscal 2016 la empresa Hene un crédito iributario de § 13.413.64
Ellld;l una pbrdida de § 27.981,11 vaior qua =& arrastra desde el afo 2012 con
pérdida de $ 13.805,38 UISD; en el afo 2015 existe una pérdida de 5 9 .460 54
USD y &l afo 2018 la pérdida es de § 4950 54 USD

La reserva begal y facullativa se mantiene en iguales valores del aflo antarior, as
decir |a legal es de § 1.000 USD y ia faculigtiva § 1.084 63 USD.

Por la revalorizacién de activos exista un superavit de § 1'383 641 88 USD,

El Activo de la empresa en la actualidad ascends & § 3'176 508,00 USD y el
Fasivo sicanza un valor de § 1'843.722 00 USD., por lo que el Patrimonio de la
smpresa es de $ 133287700 USD.

Al terminar ol afio 2016 la empres= tiene un crédiio tributanio de $13.419.64 USD.

4. %L“MSFUHIEHTO Y ATRIBUCHONES DEL COMISARIO ART. 274 LEY DE

4.1 Duranta el presente ﬁmﬁﬁnnhmmnmmhmmm
en el Ar 274 da |a Ley de Cias_ relacionaso & la obligecion que fienen los
comisaros de Inspeccionar ¥y wigilsr las operaciones sociales, sin
dependencia de l& administraciSny el interés de la Compadia; por lo que
s¢ ha fiecalizado en todas sus partes la administracion, ¥ &8 ha contralado
que g8 cumpla las nermas de buena administracdn, vighands Flriﬁdlcummm los
libros y registros y revisande los balances da Cuentas de Pérdidas y Ganancias
que deban ser presentados en las Junies Generales de accionistas.

4 2 En cuanto @ lo delerminado en e articulo 279 de |a mencionada Ley sa ha

flacalizade en lodas sus pares kB adminisirecidn de la Cla, velando para
gue se sujete @ las nomas de bu=na administracion.

.



5- HECHOS IMPORTANTES PRODUCIDOS EN EL ANG 2.018

Durants el ejercico aconamico del afio 2.016 ea destacaron log siguientes hechos
imporantas:

Se continua con |a construccion del edificic Edwards el cual akcanza un 85% de
su construccion con  un gasto de § 1'045.781.00 USD, gastos gue seran
diferidos hasta que s@ inicie la generacion de ingrescs. El presupuesio
proyectado de $ 2'310.720,00 USD, tendran que ser reajustado por la vanacion
de precics que han sufrido los matensles de importacon,

Ha sido necesaro financiar la mayor cantidad del provecte mediante préstamos
de accionistas y de terceras personas

Al momenta se encuantran vendida |2 oficing Mo, 1 con un saldo por pagar ala
antrena del inmuebls de § 21.026 00 USD.

Se ha vendido el dpto. 201 en un v velor de § 318.208,37 USD &l misme gue
esta totalmente cancelado

El dpto, 701 =& ko ha negociado & 142500 00 LSD de los cuales se ha pagado
&l ciemes del gjercicio § 79.612.81 USD, falandose por cancelarse  al 31 de
Marzo del 2017 $ 31 443 59 USD y conira entrega del edificic al saldo de 5 §
31.443 60 USD:

Se ha vendido fa suite B0 en $138.145.25 USD valor que dabe ser cancelzdo
de lg sigulente forma: l 12 da Abril del 2,016 3 13.814 92 USD; del 31 de Mayo
dal 2016 al 28 de Febrero del 2017 deberén cancelarse cuctas mensuales de §
1.500,00 USD y el saido final =e o cancelard a conlra antraga del adificio.

6.- CONCLUSIONES

6.1 La emprass dursnte e presente afto tiens una pérdida de § 4.960,54 USD gque

sumando a las pérdidas del ano 2012 y 2015 alcapzan un fotal de § 27 961 11
USD que deberian enjugarss con |las utilidades de los accionistas del 2014 que
aun ne han sikda distribuidas,

6.2 La emprasa al término del gjercicio tiene un endeudamients con los sccionisias

de § 538,208,583 USD  y de fercaras parsohas que asciends a § 38188413
usD.

6.3 Para terminar |a edificecion se debe buscar el financiamiente ofrecido por &l

Banco Pichincha de $ 150.000,00 UISD esto i no es posible de realizar venias en
ios primeros meses del afo 2017,

T-RECOMENDACIONES

7.1 Que la Junta Genaral de Accionistas apruebe los informes del Auditor, Gerante

General y Comisario.

7.2 Que se aprusben los Estades Financheros an razdn de axisti la opinidn favorabie

de las autoridades antes ndicadas.

7.3 Quela pérdida de $ 27.881,11USD que mantiene la empresa al final de efercicio

sean absorbidas por las wilidades del 2014 gue adn no han sido distribuidas.

7.4 Qua los dividendes de’  Ios accionisias no sean distribuldas hasta la terminacidn

del edificio vy que las utilidades del mismo afo obtenidos por los accionistas que
irabajan en la ampreza sean entregadas al finalizar el edificio

7.5 Que agilite el préstamo solicitado al Banco Pichincha a fin de mantener liguidez

para ka finalizacién de la construccion



Para terminar este informe, desso presentar mis agredecimientes a los sefiores
accionisias que confiaron @n mi, para fiscalizar y controlar la empresa.

De los safiores accionistas muy atentarmente;

Fr*u?*s:wv/%ﬁ

SRA. PATRICIA NUNEZ DE VEGA
COMISARIO PRINCIPAL

DISTRIBUCION:

1.- Original expediente del acta
2.- Para Superintendencia de Cias.
3.~ Archivo Comisario



