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IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

La Compaifiia fue constituida en {a Repiblica del Ecuador el 30 de septiembre del
1982 como VEGA TOBAR S. A, su objeto principal tiene relacién con la
gonstruccién, promocién, venta 0 permuta de terrenos, urbanizaciones, parcelaciones,
edificios, casas, planes de vivienda y toda clase de construccion.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF PYMES),

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Bases para ls preparacion de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos muestran la adopeidn integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales y su aplicacién de manera uniforme a los
periodos contables que se presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo el critenio del costo histérico. La
preparacion de los estados financieros conforme a las NIUIF PYMES requiere ¢l uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compafiia En la Nota 2 se
revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas
donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los
estados financieros. Debido a la subjstividad inherente en este proceso contable, [os
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
elaboracion de estos estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efecttvo y equivalentes de efective incluye aquelios activos financieros liguidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los
sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado
de situacion financiera,
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Clasificacién: La Compafila clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias. i} a valor razonable con cambios en resultados, ii) activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, ii1) préstamos y cuentas por cobrar, v, 1v) activos
financieros disponibles para la venta . La clasificacion depende del propdsito con el
que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la
clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento
1aicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafifa mantiene préstamos y
cuentas por cobrar que se clasifican en activos corrientes ¢ inversiones disponibles para
la venta que se clasifican en actives no cormrientes.

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con papos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se
¢lasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(13  Efectivo v eguivalentes de efectivo. Muestran el efectivo disponible de la
Compatflia, asi como las inversiones mantenidas hasta ¢l vencimiento con plazos
inferiores a 90 dias.

(i) Iovessiones a corto plaze; Incluyen inversiones a plazo fijo efectuadss en entidades del
sistema financiero ecustorigno. Estas inversiones devengan una tasa fija y tienem plazos
definidos de cobro.

)  Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por
clientes por la prestacién de servicios de hospedaje, alimentacion y afines
prestados en el curso normal de los negocios. El periodo de crédito promedio
sobre ia prestacion de servicios es de 30 dias que se pueden extender hasta 60
dias.

(iv) Otras guentas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas por cobrar
a empleados y 01ras cuentas por cobrar.



VEGA TOBAR §. A.

Notay a los Estados Financieros

4
Medicion posternior. Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo
emortizado vtilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible
deterioro. Los ingresos por intereses {incluyendo los intereses implicitos} se reconocen
y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar
a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmatersal.

I[nversiones disponibles para la venta:

Los activos financieros disponibles para la ventz son activos no derivados que se
designan en esta categoria o no se clasifican en minguna de otras categorias.

Estas inversiones se miden imicialmente al precio de adguisicion mas todos los costos
directamente relacionados a su adquisicidn. Posteriormente se miden al costo de
adquisicion que: 1) estas inversiones no tienen precios establecidos por un mercado
activo y, ii) el valor razonable de las inversiones no puede ser medido con fiabilidad.

Los dividendos procedentes de las inversiones en instrumentos de patrimonic son
reconocidos en los resultados cuando surge ei derecho legal a recibirlos. Las ganancias
o pérdidas derivadas de la disposicién de los activos financiero son reconocidos en los
resultados det periodo en que ocurren.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al finai del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al
costo amortizado, son evaluados por deterioro. El importe en libros de los activos
financieros se reducen directamente por cualquier pérdida por deterioro, excepto para
las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de
una cuenta de activo denominada provision para cuentas incobrables que se constituye
en funcion de un andlisis de la probabitidad de recuperacion de las cuentas por cobrar
que s¢ encuentran vencidas.

Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable,
se da de baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Baja en cuentas de actives financiero

La Compafiia da de baja un active financiero finicamente cuando: i) expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero, vy, it)
transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
activo financiero.
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Activos no corrientes disponibles para la venta

Los activos no corrientes se clasifican como mantenidos para {a venta si su valor en
tibros se espera que sea recuperable a través de una operacion de venta y no mediante
el uso continuo del activo, Esta condicion se considera cumplida unicamente cuando la
venta es altamente probable y el activo estd disponible para la venta inmediata en su
estado actual.

Les activos no corrientes disponibles para la venta se miden al menor entre su valor en
libros y el valor razonable menos los gastos asociados a su disposicién.

Propiedades, planta y equipo

Medicion inicial: Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo, El
costo de los activos fijos comprende su precio de adquisicidon més todos los ¢ostos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de
funcionamiento, incluye ademés una estimacién imcial de cuaiquier costo de
desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacién de los
activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos aptos
(aguellos que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o
venta) son considerados como parte del costo de dichos activos.

Medicidn posterior al reconocimiento inicial; Después del reconocimiento inicial, tos
activos fijos, se muestran al costo menos su depreciacién acumulada v el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir, Los gastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

Depreciacién: Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de los activos fijos se
calcuia de acuerdo con sus vidas ftiles sstimadas mediante ¢l método de linea recta.
La vida tiit estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada aflo, siendo el efecto de cualquier cambio en ¢l estimado registrado sobre una
base prospectiva.
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Las tasas de depreciacion anual de los activos son las siguientes:

Activo Tasas
Adecuaciones e instalaciones 10%
Mugebles y enseres 10%
Equipo de oficina 10%
Equipo de computo 33%
Vehiculos 20%

Cuando ef valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, esie es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicién de activos fijos: La utilidad o pérdida que surja del retiro 0 venta de una
partida del activo fijo es reconocida en los resultados del periodo que se informa y es
calculada como {a diferencia entre el precio de venta y el valor en fibros del activo a la
fecha de la transaccion,

Pasivos financieros

Los instrumentes de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo; & como patrimonio
de conformidad con la esencia del acuerdo cantractual.

Reconocimiento inicial

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacion financiera
cuando, y solo cuando se convierta en parte obligada, segln las cliusulas contractuales
del instrumento financiero.

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo
amortizado. Estos pasivos se reconocen inictalmente a su costo mas los costos gue se
hayan incurrido en la transaccion,

La Compafifa no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con
cambios en resultados. .
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Pasivos financieros identifi :

Son pasivos financieros ne derivados con pagos fijos o determninables, que no cotizan
en un mercado active. Se clasifican en pasivos corrientes, excepto {os vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se
clasifican como pasivos no corrientes. Los pasivos financieros incluyen:

(i} Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
por la Comnpailia por la compra de bienes y servicios en el curso nonmai de sus
operaciones. El periodo de crédito promedic sobre la prestacion de servicios es
de 30 a 60 dias que se pueden extender hasta 90 dias.

{ii}  Otras cuentas por pagar. Representadas principalmente por préstamos recibidos
de partes refacionadas y otras cuentas por pagar menores

Medicidn posterior

Después del reconocimienta inicial a valor razonabie, estos pasivos financieros se
miden al coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los
ingresos por mtereses (incluyendo ios intereses implicitos) se reconocen y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando ei reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero parz
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios acordados con sus acreedores,

Baja en cuentas de un pasivo financiero

S¢ dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones contractuales asurnidas por la Compadiia.

Instrumentos de patrimonio
Un instrumente de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residueal en los activos de la Compafia luego de deducir todos sus pasivos. Los

instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emisidn directos.
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Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibies

Al final de cada periodo, la Compafiia evalia los valores en libtos de sus activos
tangibles ¢ intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se catcula el importe recuperable
del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar ¢l alcance de la pérdida
por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas por deterioto y reversiones se reconocen inmediatamente en resultados,
Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compafiia comprenden:

Beneficios a corto plazo: Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el
término de 12 meses siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron
sus servicios. Los beneficios corto plazo son reconocidos en los resultados del afio en
la medida en que se devengan.

Beneficios post-empleo; Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después
de que ¢l empleado ha concluido su relacidn laboral con la Compafiia, diferentes de los
beneficios por terminacion. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de
la Compafiia son: jubilacidn patronal y desahucio.

Participacién trabajadores

De conformidad con disposiciones legales vigentes, ta Compafiia, en caso de sxstir,
pagard a sus trabajadores una participacion del 15% sobre las utihidades del ejercicio
antes de impuestos,

Impuesto a la renta

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, la utilidad impositiva en caso de
existir para ¢l gjercicio fiscal 2013, estard sujeta a la tarifa del 12% sobre el valor de
tas utilidades que se reinvierian en el pais y la tarifa del 22% sobre el resto de las
utilidades.

14
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[mpuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gestos imponibles” o deducibles y partidas que no serin gravables o
deducibles. Ei pasivo de la Compatftia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
¢l valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulie probable
que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele,

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y selo s, tiene reconocido legalmente ¢l derecho de compensarlos, frente a
ta misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compafila
tiene la intencién de liguidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes v diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en ¢l resultado, excepio en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso
que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado, o
cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Estimaciones y juicios contables criticos

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF PYMES
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utitizacién de la informacion disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES
Un resumen de esta cuenta, foe como sigue:

... Diciembre 31, ....

2014 2013
(em U.S. dblares)
Caja 400.00 45,65
Bancos 3511.58 24427
391158 28992

CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS

A continuacion un resumen de los deudores comerciales:

Cuentas por cobrar clientes (1)
{=) Provision Cuentas Incobrables

+1++ Diciembre 31, ....

2014 2013

(en U.S. délares)

2.984,80 541853
(450,91} (421,06)

Subtotal

2.533,89 4.99747

Registra las cuentas por cobrar clientes segin las ventas y cobros realizados durante el
periodo 2013, los saldos de la cartera al 31 de diciembre del 2013 comresponden

principalmente a cartera no vencida.
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

- nitiﬂﬂlhfﬂ 311 EEE

2013
{en ULS. délares)
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Crédito tributario IVA (1) - 226,74
Retenctones en la fuente (2) 8258239 14.179.20

Total:

8.258,39 14.403,94

Registra el valor del IVA pagado por las compras de bienes y servicios durante el

periodo 2014
Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a
continuacion:
LT [“Cit-hll 31’ [ET T
2014 2013
{ en U.S, délares)
Retenciones en s fuente
Saido inicial 14.179,20 9096.36
Mas Retenciones en la fuente 11.742,80 591227
Menos impuesto causado (17.663.61})
Saldo final 8.258,39 14179.20
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPD
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
LR L] M“ 31, LT
2014 2013
(en U.S, dilares)

Temeno (1}
Inmuebles (1)
Mugebles y enseres

Equipo de oficina

Equipo de computacion

Vehiculos y equipo de transporte

Total costo

{-} Depreciacion acumulada

Total:

904.730.32  716.266,11
14264167  178.513.00

3.479,74 3.479.74
669.05 669,05
£.433,00 ;

48.196,34 48.196,34

1.101.150,12 947.124.24

(216.964,52) (243.032,67)

884.185,60 704.091,57
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(1) La Compahia procedid a regular ¢l costo de sus inmuebles v terrenos en base a un avalio
técnico independiente.

Los movimientos de Propiedades, planta y equipo, durante ei afio 2014 y 2013 se
resumenh a conlinuacion:

<~ Diciembre 31, ...
d 2014 2013
{ en LS, délares)
Saido inicial 704.091,57  1.404.524,38
Adiciones - -
Bajas (127.407,12)  (682.254,73)
Depreciacién del afio (27.501.15)  (18.178,08)
Aumento 28000000
Total: 884.185.60 704.091,57
;X CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES

LIn resumen de esta cuenta, fue como sigue:

vese Diciembre 31, ....

2014 2013
( en U.S, délares)
Proveedores nacionales _— - 4,107,98
Total: - 4,107,998

8. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS
.Un resumen de esta cuenta, e como sigue:

«+ss Diclembre 31, ....

2014 20)3
( e= .S, délares)
Eduvardo Vega Mora 56.000,00 10.000,00

Luis Vega Tobar 56.000,00 10.00,00
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Angei Vega Tobar ' 56.000,00 15.000,00
Adriana Vega Tobar 56.000,00 10.795,25
Victor Hugo Vega Tobar 8200000
Total: 286.0000,00 45.795,25

OBLIGACIONES LABORALES

Un resumen de esta cucnta, fue como Sigue:

s Delembre 31, ....

2014 2013
{ en US, délures)
Beneficios legales 650.86 589,01
Participacion a trabajadores . 2548%,00 245916
Total: 26.139.96 3.048,17

PASIVOS POR IMPLUESTOS CORRIENTES
4. Situacion Mscal

La administracion de la Compafila considera gque ha satisfecho adecuadamente sus
obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente, Este criterio podria
eventualmente ser ratificade o no por e administracion tributaria en una eventual revision
fiscal.

La ncrmaliva tribularia vigente cstablece que ja Administracion Tributaria puede
fiscalizar las operaciones de las compaiias pare los Gltimes 3 afos (contados desde Ta
fecha de presentacion de las declaraciones de impuesto a la rentz) o 6 aflos {contados
desde la fecha en que debi6 presentarse a2 declaracién de impuesto a la renta). Por lo
tanto, en caso de que la Administracion Tributaria o requicra, ¢l afio 2014 podria cstar
sujetos a posibles procesos de determinacion,

b. Pasivos por impuestos corrientes.
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Para los ejercicios fiscales 2014 y 2013, se establece que las sociedades calculardn el
impuesto causado aplicando la tarifa del 12% sobre el valor de las utilidades que se
reinviertan en el pais y la tarifa dél 22% sobre el resto de las utilidades.

¢. | Cdlculo del pasive por impuesto corriente

A continuacion los cdlculos del impuesto a la renta a pagar reconocide como pasive por
impuesio corriente en ¢l estado de situacion financiera del afio 2014:

LR L2 mm 31’ RS

Conciliaciones tributarias resumidas

Utilidad antes de impuesto a la renia
15% participacion empleados

Utilidad después de participacién empleados

(+) Gastos no deducibles o gastos sin efectos fiscales
(-} Otras rentas exentas

{+) gastos incurnidos para generar ingresos excentos
(+)participacion trabajadores por ingresos excentos
(-} Amortizacion perdidas tributarias aflos anteriores

Utilidad gravable

Bage imponible para el impuesto a la renta tarifa
22%

Base imponible para el impuesto a la renta tanifa
12%

Impuesto a la renta cormiente

(-) Retenciones en la fuente
{-} Crédito tributario

Saldo a favor o pagar por e! contribuyente

2014 20)3
{ en U.S. délares)
169.927,34 16.394,39
(25.489,10) (2.459,16)
144 438,24 13.935,23
29.991,92 10.676,30
(242.919,12) (1.154,15)
136.986,85
15.889,84
(4.098,60)
(4.098,60)
£0.289 13 19.358,78
B0.289,13 19.358,78
17.663.61 435893
(11.742,80) (9.096,36)
(14.179,20) (13.363,29)
8.258,39 14.179,20
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PASIVO A LARGO PLAZO

Un resumen de esta cuenta, fue chmo sigue:

.+-. Diciembre 31, ....

2014 2013
( en U.S. délares)
Otras cuentas por pagar relacionadas 32.000,00 22.700,00
Provisiones (1) 4.579,24 3.566,55
Pasivos diferidos 347,11 347,11
Otros pasivos no corrientes { Garantias) 21.538,54 27.038,53
Total: 58.464 89 53.652,19

imi de i ala 2

Los movimientos de este rubro durante los afos 2014 se resumen a continuacion:

.... Diciembre 31, ....

2014 2013
( en U.S, dblares)

Jubilacién patronal:

Saldo inicial 2,704,999 23.637,00
Més - Ajuste por resultacdos NIIFs 694.41 (20,932,013
Maés - Gastos de nomina del afio . -
Menos - Pago de némina del afio = =

Saldo final 339940 2.704,9%

Bonificacién por desahucio:

Saldo imicial 861.56 5.214.00
Mis — Ajuste por resultados NIIFs 318.28 {4.352,44}
Mas - Gastos de némina del afio - -

Menos - Pago de ndmina det afio = 3
Saldo final 1.179,84 861,56
Total: 457924 3.566,55
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CAPITAL SOCIAL y

El capital social de la Compeiiia asciende a USS 2.000,00 délares al 31 de diciembre del
2014 y 2013. El capital social de la compafiia se encuentra dividide en 2.000,00

participaciones cuyo valor nominal es USS$1 cada una.

RESERVAS

Al 3] de diciembre del 2014, este rubro estd conformado de |a reserva legal por USS
1.000,00, [a reserva facultativa y estatutaria por USS 1.044,83 y la reserva de capital por

US$ 774.117,59.

INGRESOS ORDINARIOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Venta de y servicios

Total:

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Unt resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Remuncraciones al personal

Beneficios sociales e indemnizaciones
Honorarios profesionales

Depreciaciones

Mantenimiento y reparaciones
Telecomunicaciones, energia y agua potable
Impuestos, contribuciones y otros

«uvs Diciembre 31, ....
2014 2013
( en U.S. délares)
146.784,98 168.744. 65
1456 784 98 168 744 65
EERE Diﬂimt&re 3'1 LI L)
2014 2013
{ en U.S. délares)
21757 44 26.409 68
902287 6.508,54
44 63837 2.813.00
12.825.09 981048
16.23791 22.013,07
20.198,39 257263
19.508.67 5868281
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Notas a los Estados Financieros

Seguros 10.832,60 862283
Otros 64,755.42 14748 87
)
Total: 219.776.76 15218191
16, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido
aprobados por la Administracién de la Compafila el 20 de abril del 2015 y
posteriormente serdn presentados a la Junta Genera! de Accionistas para su aprobacion
definitiva. En opinién de la Administracién de Ia Compafiia, los estados financieros
serdn aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

C.P.A. Ing. Cecilia Oma
CONTADORA
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