
CONSTRUANDES S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(En dólares Americanos) 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

CONSTRUANDES S.A. Es una Empresa legalmente consttuida en el Ecuador, según 
scrlura del 26 de Octubre de 2005, inscrita an al Registro MercantI, Notaría cuadragésima 

¿el cantón Quito con fecha 28 de Octubre de 2005. 
OBJETO SOCIAL: La empresa se dedica al Alquiler de maquinaria para toda clase de 
construcción 
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av. Ropúbica del Salvador 309 y Suiza 
DOMICILIO FISCAL. En la cudad de Quito con RUC, 1792009006001 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 
AA continuación se describan las principalos bases contatios adoptadas en la preparación do 
stos estados financieros PYMES. 

21. Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas: 
Internacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas entidades (NIF para la 
PYMES), adoptadas por la Supenntendencia de Compañias. Los Estados Financieros se han 
laborado de acuerdo con el enfoque del costo histórico, aunque modificado por la 
revalorización del foreno. 

La preparación do estos Estados Financieros conforme con las NIF, exigen el uso de ciertas 
ú'stimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de 
aplicar polcas contables, 

Los presentes estados Mnancioros han sido preparados a pair de los regisiros de 
ú¡ontabldad mantenidos por la empresa y formulados. 

+ Porla Gerencia para conocimiento y aprobación de las señores Socios en Junta General 

+ Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Nomas Internacionales de 
Información Financiera (NIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de 
Compañias, de manera obligatoria para el entidades bajo su control. 

+ Teniendo an consideración la totalcad delos principios y normas contables de valoración 
de los activos de aplicación obigatoria



+ En la Nota N* 4 Propios, pollicas contables y ontenos de valoración, se resumen 
principios contables y erteros de valoración de los activos más signicalvos aplicados en la 
preparación delos Estados Financieros del ejercicio 2012. 
+ De forma que muestra la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera al 31 de 
diciembre del 2012 y de los resulados do sus operaciones, de los cambios en el patrimonio 
noto y delos fujos de efecivo, que se han producido an la empresa on a jorccio terminado 
en esa fecha. 

22. Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera "NIP" 

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador 
Los Estados Financieros corespondientas al ejerciio terminado el 31 de diciembre del 2012 
han sido los primeros elaborados de acuerdo alas Normas e interpretaciones, omilidas por el 
/ASE, las cuales incluyen las Normas Intoracionales de Información Financiera (NIF), las 
"Normas Internacionales de Contablidad (NIC). Las “Normas Internacionales de Información 
Financiera NIF" adoptadas en el Ecuador según Resolución No. 06.Q./C1004 del 21 de 
agosto del 2008, publicada an Registro Oficial No. 348 do 4 do septiembro dol mismo año, 
Resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Regístro Oficial 
No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece el cronograma de apicación 
úblgatora de las Normas Internacionales de Información Financiera NIF yla Resolución No, 
SC.JCL.CPAIFRS.G.11 010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 
566, en al cual so ostabloco ol Reglamento para la apicación de las Normas Internacionales 
de Información Financiera MIF para PYMES. 

La empresa csífica como PYME, de acuerdo al reglamento. 
a. Monto do activos infeores a 4 milones 
b. Ventas brutas de hasta 5 millanes. 
«. Tengan menos de 200 trabajadores 

Sección 35 “Adopción por primera vez de las NIF”: los primeros estados financieros que: 
la amprosa presento conforme a sta MI, son los primeros ostados financieros anualos en 

los cuales la empresa haco una declaración explicla y sin reservas contenida en esos 
“estados financieros, del cumplimiento con la NIF. 
La Gerencia dela empresa considera que la adopción de aquellas normas e nterprotaciones, 
que le pucleran ser aplicables en períodos [turos, no tendrá un ofecto material on los 

'stados financieros de la emprosa en al momento de su apicación inicia 
La empresa adoptó las Normas NIF para PYMES, el penodo de transición es el año 2011 y 
los primeros Estados Financieros con Normas NIF son os terminados al 31 de diciembre del 
2012, 
Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31 
de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del torcer grupo: 
+ Cambios on pollcas contables, crerios de valoración de activos, pasivos, ingresos, 
costos y gastos. y forma de presentación de los estados financieros 

+ La incorporación de dos nuevos estados Imancieros: el estado de cambios en el patrimonio 
elo y el estado de Mujos de eleciwo, y



+ Los notas a los Estados Financieros y ol informe de actividades por parte do la 
administración 

+ La concilación axgida por la Sección 35 en relación con la transición desde los principios 
contables Ecuatorianos NEC alas NIF se presentan an a Nota N" 3. 

23. Moneda 

a. Moneda funcional yde presentación 
Las partidas includas an las cuentas anuales se presentan on dólares americanos. por 
ser la moneda del entomo económico principal en que la empresa opera. 

b, Transacciones y saldos (Esta nota incluyo cuando la empresa tenga operaciones. 
con distinta moneda aa funcional con la que opera) 
Las transacciones en moneda extranjera se comverten ala moneda funcional, uiizando. 
Jos lpos de cambios vigentes en las fechas delas transacciones o delas valoraciones, en 
el caso de paridas que se han vuelto a valer. Las pérdidas y ganancias en moneda. 
xtranjera que rosultan de la Iquidación de estas Iransacciones y de la conversión a los 

lpos de cambio de cierre de los actvos y pasivos monetarios denominados en moneda 
extranjera so reconocen en la cuenta de resultados, excopto s/ se diferen en al otro 

Las pérdidas y ganancias por dlerencias do cambio reíatvas a próstamos y oct y 
equivalentes al efectivo se presentaran en la cuenta de pérdidas y ganancias en la lnea 
de “Ingresos o gastos financiros” El resto de pérdidas y ganancias por diferencias de 
cambio se presentan como “Otros ganancias (pércidas) netas” 

24. Responsabilidad de la información 
La normación contenida en estos Estados Financieros es responsabildad del Gerente. 
ratfcadas posteriormente por la Junta de Socios 
En la preparación de los Estados Financieros se han utiizado determinadas estimaciones 

pora cuantlcar os activos, pasos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados. 
sn ollas Básicamento estas estimaciones se raferen a. 

1. La valoración de actos pera determinar la exisincia de pérdidas por deterioro. de 
determinados activos (ver Nota 46) 

2. Se ha optado por mantener el crteno del costo para los activos de Propiedad planta y 
equipo, excopto el crterio de revalvo para al terrano. 

3. Las hpótesis empleadas en el cálculo actual de los pastos y obigaciones con los 
“empleados. (ver Nota 4.10) 

24, Información referida al ejercicio 2011



Conforme a lo exigido por la Sección 35, la información contenida en el ejercicio 2011 se 
presenta, a efectos comparatwos, con a información relativa al ejercicio 2012 y no consttuye. 
or sí misma los Estados Financieros correspondientes al ejercicio 2011, por cuanto este. 

ejercicio fiscal so presentó bajo Normas NEC. 
2, Porlodo Contable 
Estado do Situación Financiera al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de Resultados. Estado 
de Cambios en el Patrimonio y los Flyos de Electv, porel pariodo comprendido desde el 01 
de enero al 31 de dciemere. 

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011 

Lo Norma Intemacional de Información financiera Sección 35.12 exige que los primeras 
Estados Financieros elaborados conformo a asta NIF incluyan. 

a. Una descripción de la naturaleza de cada cambio an la poltca contable 
b. Concllaciones de su patrimonio. determinado de acuerdo con su marco de información 

nanciera anterior, con su patrimonio determinado de acuerdo con esta NIF, para cada 
una de las squientes fechas: 

+ Lo echa de transición a asta NIF: y 
+ El final del timo periodo prosentado en los Estados Financieros anuales más recientes 
de la empresa dotorminado con las normas NEC. 

Consecuentemente el periodo de transición es desde el tro de enero al 31 de diciombro del 
2011, y los primeros Estados Financieras con base a NIF son los terminados al 31 de 
“Ackembro del 2012. 

A contmuación, se presenta la oncñación del patrimonio neto al nicio y el final del periodo de 
transición (2011). 

Los principales ajustes realizados como consecuencia dela aplicación de la NIF son; 

1. Beneficios a empleados (Sección 28 — NIC 19), Esta norma permte definir planes de 
aportaciones definidas y planes de benefcas definidos. Un plan de aportaciones deliidas. 
8 un plan de pensiones bajo el cual la empresa paga aportaciones fjas a un fondo y no. 

lleno ninguna obligación, ni legal ni implica, de realzar aportaciones adicionales al fondo. 
Un plan de prestaciones definidas es un plan de pensiones que no os un plan de 
ApoNIaCIOnes definidas 

Los planes de beneficios definidos estatlecan ol Importe de la prestación que recibirá un 
“empleado en el momento de su jublción, normalmente en función de uno o más factores. 
¡como la edad, años de servicios y remuneraciones. 
El pasivo reconocido en el balance (Reserva Jubllción Patrona) respecto de lo planos de 
prestaciones definidas, es el valor actual de la obligación por prestaciones definidas en la 
echa del balance menos el valo razonable de los acivos afectos al plan. La obligación por 

prostaciones definidas se calcula anualmente por actuaros independientes de acuerdo con. 
“ol método de a unidad de crddto proyectado. 

La provisión regiirada en el porioo de transición con efecto raraspecto, se ajusta en al 
Palrmonio enla cuenta "Resultados acumulados por adopción de NIF"



4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

Ella elaboración delas cuentas anuales de la emprosa correspondientes al ejercicio 2012. so 
han aplicado los siguiantes principios y paltcas contables y crteios de valoración 

4.2. Electivo y Equivalentes al Efectivo 
El efectivo y equivalentes al ofecivo incluyen el efectivo en coja, los depóstos a la vista en 

entidades ol sistama financiero, otras Inversiones de gran liquidez con un vencimiento 
útiginal de tres mesos o menos, los sobregiros bancarios, en el bolance so presentan on al 
pasivo corriente, para lo presentación del Estado do Flujo de efecto los sobregiros bancarios 
e incluyen en lofectvo y equivalentes del efectivo. 

43. Activos Financieros 

421. Clasificación 
La emprosa clasica sus aciwos financieros en las siguientes categorías: a) Activos 
Amancieros a valor razonable con cambio en resultados, £) Activos financieros disponibles 
ara la venta), c) Mantenicos hasta el vencimiento. a) Documentos y cuentas por cobrar de 
lentes rlacionados, a) Otras cuentas por cobrar relacionados, e) Otras cuentas por cobrar, 
P Provisión cuentas incobrables. La clasificación depende del propósto con el que se 

adquieran los activos fnancieros. La Gerencia determina la clasificación de sus activos 
nancieros en el momento de reconcemento 

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios an resultados 
En esto rubro deben Incuiso los activos que son mantenidos para negociar, o que desde el 
reconocimiento inicia, han sido designados por la entidad para ser contablizados al valor 
razonable O justo con cambios en resultados Deberán Incororarse en este lem los 
instrumentos inancieros que no forman parto dela contablidad de coberturas. 

b) Activos Financioros disponibles para a venta 
Son activos fnancioros que en un momento posterior a su adquisición u origen, fueron 
designados para la venta Las diferencias en valor razonable, se lavan al patrimonio y se debe 

reconocer como un componente separedo (ORI-Superdut de Activos Financieras disponibles 
ara lo venta 

44 Propiedad Planta y Equipo 
Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propia, se encuentran 
ogisrados a su costo de sdquiscón 

Los costos de ampliación, modemización o mejoras que representan un aumento de la 
wproducividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Ut de los bienes, se 
ú'aptalizan como mayor costo de los correspondientes bienes. 

Las reparaciones que no representan una amplación de la vida un y los gastos de 
mantertmiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.



La depreciación se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisición de los 
activos menos su valor residual: entendióndoso que el terreno eno una vida indefinida y que 
por tanto, no son objeto de depreciación 

Los cargos anuales en concoplo de depreciación de los activos materiales se realizan con 
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, básicamente, equivalen a los 
porcentajes de depreciación siguientes (determinados en función de los años do la vida un 
stimada de los dferentes alementos) 

  

  

  

  

  

      
  

45. Activos Intangibles 
(a) Programas informáticos 

Los costos asociados con el mantenimiento de programas informáticos se reconocen como 
gasto a medda que se incurre en los mismos. Los gastos de desamolo. rectamente 
alrbubles al diseño y realización de pruebas de programas informáticos que soan 
¡dentíicabls y únicos y susceptibles de ser controlados por la empresa se reconacen como 
acilvos intangibles, cuando se cumplen las siquientes condiciones. 

Y Técnicamnte, as posible completa la producción del activo intangible de forma. 
ue pueda astar disponible para su utilización su venta 

Y La administración tene intención de completar el activo intangible en cuestión, para 
usarlo o vender; 
La empresa tone capacidad para ullzar o vender el activo Intangii, 

+ So puedo demostrar la forma on que el acto intangiblo vaya a generar probables 
beneficios económicos en el futuro 

+ Existe disponibdad de los adecuados recursos Iécnicos, fnenciros o de otro po, 
ara completar el dosarrolo y para utilzar o vondor el activo intangibo, y 

Y El desembolso atribuible al activo intangible durante su desarrollo puede valorarse 
e forma bio 

  

Los costos directamente atrbubles que se capializan como parte de los programes 
informáticos incluyan los gastos del personal que desarrolla dichos programas y un porcentaje 
adecuado de gastos generales. 

Los gastos que no cumplan estos creros se reconocerán como un gasto en el momento en 
el que se incurran, Los desembolsos sobre un actvo intangible reconocidos inicialmente como 
¡gastos del ejercicio no se reconocerán posteriormente como acivos Intangible.



Los costos de desarollo de programas informáticos reconocidos como activos se amortizan 
uranto sus vidas únlos estimadas que no superan los cinco años. 

4.5. Cuentas comerciales a pagar. 
Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han 
“adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se 
lasican como pasivo comente silos pagos tienen vencimiento a un año o menos (0 vencen 
en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior), En caso contra, se presentan como. 
pasivos no conientes. 

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y 
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de nerés 
efectivo, cuando ol plazo es mayor a 90 días. Se asume que no existen componentes de 
Mnanciación cuando fas compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 
0 ías. loque está en linea con a práctica de mercado. 

47. Obligaciones con Instituciones Financieras 
Las deudas Inancieras se reconocan Icalmente por su valor razonabo menos los costos de 
la transacción en los que se haya incuido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran 
por su costo amorizado; cualquier dierencia entre los fondos obtenidos (netas del costo 
"necesario para su obtención) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados 
durante la vid de la deuda de acuerdo con el método del Io de interés efocio. 

Los comisiones abonadas por a obtención de neas de crádlo se reconocen como costos de 
la transacción de la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una parte o 
e la totalidad dela Inea, En este caso, las comisiones se diferen hasta que se produce la 
disposición. En la medida en que no 5ea probable que se vaya a disponer de lodo o parte de 

la fines de crédito, la comisión so caplalzará como un pago anticipado por semícios de 
liguidoz y se amortiza an el periodo al que se refiere la disponibilidad del crédito 

48. Beneficios alos empleados 

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios defnidos 
Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo ol cual la empresa paga 
aportaciones fjas a un fondo y no tiene ninguna obligación, n legal ni implica, de realizar 
aportaciones adicionales al fondo. 

Los planes de bonofcios definidos establecen el importe de la prestación que recibira un 
empleado en sl momento de su jubilación, normalmente en función de uno o más factores 
omo la edad años de servicos y remuneraciones. 

El pasivo reconocido en el balance (Reserva Jubilación Patronal) respecto de los planes de 
prestaciones defnidas, es el valor actual de la obligación por prestaciones deñnidas en la 
echa del balance manos al valo razonable de los activos afectos al plan. La obligación por 
prestaciones definidas se calcula anualmente por actuario independientes de acuerdo con al 
método dela unidad de crédito proyectado,



49... Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordnaros se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios 
úeconómcos ongnados en el curso de las actadades ordinanas de la empresa durante al 
úbJBreco, sempre que dicha entrada de benelicos provoque un incremento en el patrimonio 
eto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y 
stos beneficios puedan ser valorados con fablldad. Los ingresos ordnaros se valoran por al 

valor razonable de la contraparido recibida o por recibi, denvada de los mismos. El ingroso. 
so expone neto, de impuesto, descuontos o devoluciones. 

4:10, Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son registrados basáncose en el principio del devengado, es dect, todos 
los gastos son reconocidos el momento en que se concoe el uso o recepción de un bien o 

4:11 Arrendamientos 

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte Sgnifiativa delos riesgos y 
ventajas derivados de la tlulridad se clasfican como arrendamientos operativos. Los pagos. 
en concepto de arrendamiento operativo (natos de cualquier ncontivo recibido del arrendador) 
e cargan en la cuenta de resultados, mediante la factura respecta. la empresa no registra 
arrendamientos financieros. 

4.12. Participación a trabajadores. 
La empresa reconoce con carpo a los resuítados del ejercicio en que se devenga, el 15% de 

parteipación de los irabajacores en las utilidades de conformidad con lo establecido on al 
Código de Trabajo delo República del Ecuador. 

413. Principio de Negocio en Marcha 

Los astados financieros se proparan normalmente sobro la baso de que la empresa está on 
luncionamiento, y continuará sus actvidades de operación dentro del futuro provisde, por lo 
tanto la empresa no lena intención n necesidad de liquidar o de cortar de forma importante 
sus operaciones. 

4.14. Estado de Flujos de efectivo 
En al estado de fujos de oloctwo, preparado según el método dect, se uizan las siguentes 

expresiones: 

+ Actividades Operativas: octvidados típicas de la emprosa, según el objeto social, así 
omo otras actvidados que no pueden ser calficadas como de invorsión de financiación 

+ Actividades de inversión: las de adquisición enajenación o disposición por otros medios 
de actvos a argo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique 

+ Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y 
'Composicn del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades. 
e operación



+ Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero an ofectivo y de sus equivalentes: 
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversionas a corto plazo de gran iquidez y sn 
riesgo significativo de ateraciones en su valor 

El Estado de Flujo de Electo enla fecha de transición no sutre modificación alguna debido a 
que ol ajuste efectuado para la aplicación de la NICINIF, no afecta al efectivo, solo es un 
justo con electo retrospectivo al Patrimomo (Resultados acumulados provenientes por la 
adopción de NIF). 

4:15. Situación Fiscal 

Al ciore de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las 
“autoridados fiscales, la Gorencia considera que no hay contingencias Ibutaras que pocrian 
“afectar la stuación financiera de la emprasa. 

GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

La ompresa está expuesta a determinados riesgos que gostiona mediante la aplicación de 
sistemas de identicación, medición, Imitación de. concentración y supervisión 
Entro los principios de buena administración destacan los squientes 

+ Cumplir estrictamente con todas les normas aprobados y dvugadas por el Presidonte y 
Gerente 

+ Se denon pollicas de conocimiento lécnico y capacidades suficientes para asegurar una 
gestión efcaz a favor del ciento, minimizando el riesgo de control ntomo, financieros y 
ante las antdads de contra 

+ Se desarrlln y aplican control de calidad necesono para asegurar que las operaciones se 
roalzan según los polticas, normas y procedimientos establecidos. 

Los prnipales riesgos de la emprosa so derivan del desarrollo de su propia aviad y dentro de 
sta, los principales aspectos a destacar son 

+ Políica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicos la empress cuenta 
con un sistema de control intemo, mecianie el comió de calidad, cumplendo con los 
estándares de dlca, normas de general aceptación. 

+ Política Juridica: En relación con los confictas que pudieran surgir en relación con la 
Aacividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, Inbutario, es 

práctica hablual mantener una linea de solución a los conictos por medio de la 
mediación No obstante, y para prevent riesgos por esos motivos, la ompresa cuenta con 
asesores Juridcos propi, que mantienen una actiud preventiva. 

+ Pollica de seguros: La empresa mantiene una pollica de seguros de responsablldad 
mil y lodo nesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas las ofcnas, neas de 

producción, inventarios y vehículos.



 


