
VIDAL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA,
ESTADO DE SITUACIóN FINANCIERA
AL 3:. DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en dólares estadounidenses g)

Activos

ACNVOS CORRIENTES

Efedivo y equivalentes de efectivo
Activos financieros a corto plazo

Cuentas comerciales por cobrar y oúas cuentas
por cobrar

Otras cuentas por cobrar v¡nculadas
Inventarios
Activos por impuestos cory¡entes

Total activo corriente

ACÍ]VOS NO CORRIENTES
Propiedad, plañta y equipo

Act¡vos por impuestos diferidos

79,441
703,6A4

r 0,315
1,151,003

Réferenciá
a Notas

4
5

6 51,035

2017

60,655

6
7

11

I
11

ver notas a los estados finañciero§

B5,B9O

764,34O

30,943
r,137,533

37,744

1,7a5,4A3 2,397 t29O

985,721

11,744

991,996

1,606

Inversiones Las OIas

Total activos no corrientes
9 200,000

TOTAL ACTIVOS

1.197.43t- 993.601

Ver pág¡na síguiente.,,

6

201a

2,9L2,844 3,39O,a91



VIDAL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA.
ESTADO DE SITUACÍóN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEÍ{BRE DEL 2O'.A Y 2017

(Expresado en dólares estadounidenses g)

Pasivos v Patr¡ñon¡o
PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar comerc¡ales y otras cuentas
por pagar

Pas¡vos por impuestos corrientes
Benef¡cios a ¡os empleados a corto plazo
Antic¡pos de clientes

Deudas con v¡ncu¡adas a corto plazo

Total pas¡vo corriente

3,647
15,291

393,372

27,641

816
17 ,692

707,015

24,381

Referencia
a Notas

10 24,262

2017

5,904

11

13

15

2A

464t253 755¡a09

PASIVOS NO CORRIENTES

Deudas con v:nculadas a larqo plazo

Obl¡gaciones por benef¡c¡os definidos
Total pasivo no corrieñte

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Cap¡tal
Reservas

Resu,tados acumulados
Resultado del ejercic¡o

Otros resultados ¡ntegra¡es

ÍOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

2A

14

2,314,142
472

2,3L4,654 2é5a,543

2,778,907 3t214,332

17.1
17 .2

71.3

10,400
1,311

164,828
-43,O73

410

10,400
839

155,859
9,442

133t937 776,539

9

otas a los estados f¡nancieros

Sa Aranda

7

G ENERAL CONTADORA GENERAL

2018

2,454,251

_1,390,99r



VIDAL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
AL 3I DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2O'.7

(Expresado en dólares estadoun¡denses g)

Referenc¡a
a Notas 2014 2o1a

I/V6RE50S
Venta de proyectos

Serv¡cios prestados
s32,341

74,449

643,366
86,190

1B

19

19

11

610,837 729,556

Costo de ventas

Ut¡lidad bruta

Ut¡l¡dad (pérdida) en operación

Gastos financ¡eros, neto
Otros ¡ngresos, neto

t tilidad antes de ¡mpuesto a la rerta
corieñte y d¡fe¡ido

Impuesto a la renta corr¡ente
Impuesto a ¡a reñta d¡ferido

RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO

Ver notas á los estados financ¡eros

P

19

1B

-1A1

79,198

-1

96,794

-34,740
-14,371

10,098

?5t667

-27,437
1,606

109,064 125,053

186,119

-rr4,?5o -60,445

9,442

Aranda

-so1.,773 -604,503

GASTOS

Gastos de ventas
Gastos de administración

-27.546

-195.828

8

GE G E NERAL CONTADORA GENERAL
Santiago VidaJ

__:{3¡13
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VIDAL CONSTRUCCIONES CIA . LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en dólares estadounidenses g)

ACTIVIDADES DE OPERACIóN

Efed¡vo recibido de cl¡e.rtes

Efect¡vo pagado a proveedores y empleados

Efedivo pagado por iñpuestos

Efect¡vo neto (ut¡l¡zado) / provisto en
actividades de operac¡ón

ACÍIVIDADES DE INVERSIóN
Incremento de act¡vos financ¡eros al

venc¡miento

Incremento de propiedad, planta y equipo

Iñcremento Inversión Las OIas
Efe€t¡vo [eto provisto/(util¡zado) en

act¡vidades de ¡nversíón

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Incremento (pagos) de ob¡igaciones con tos

soc¡os y partes vinculadas
Efect¡vo neto provisto en actividades de
f¡nanciamie o
Reducción / (aumerto) del efectivo y sus

equivalentes
Efect¡vo y equivalentes al inicio del año

Ajustes y reclasificaciones saldo inicial
bancos

Efect¡vo y equ¡valentes al final del año

201"7
Referenaia

a Notas

447.319

(3r7)

(200.000)

(441 .003)

(.3.426)

247.OO2 (450.428)

( 140.818) (83.750 )

(140.414) (43.750 )

69.166

10.315

(61.921)

698.236

4

4

{626.4 00)

79.44L

Ver notas a los estados f¡nanc¡eros

10

ver página s¡guieñte..

2014

386.610 A74.495

(391.921) (372.407)

_(31.7o!L l?_e.q¡tl

("7,017) 472.257

__-,t!€¡s



 

  

VIDAL CONSTRUCCIONES CIA .LTDA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
 
(Expresado en dólares estadounidenses $)  

 
Conciliación entre el resultado integral del año y los flujos de operación: 
 
 Referencia      

 a Notas  2018  2017 
      

Resultado integral del año                   -43,013          9.442 
       
 Partidas que no representan 
movimiento de efectivo  

     

      
Ajustes por gasto de 
depreciación 8                   6.585                  7.031  

Ajustes por gasto por impuesto 
a la renta 10                 8273                26.225  

Ajustes 15% participación 
trabajadores 

                   -                         6.294  

Ajuste beneficios definidos    600                        -12.175  
      
 Cambios netos en activos y 
pasivos operativos  

     

      
Cuentas comerciales por cobrar 
y otras cuentas por cobrar 

  9.620   571.894  

Otras cuentas por cobrar 
vinculadas   (85.890)   

Inventarios                373.153           477.215  
Activos por impuestos 
corrientes 

  (11.530)                (327)  

Cuentas por pagar comerciales 
y otras cuentas por pagar 

  18.357              (36.696) 

Pasivos por impuestos 
corrientes 

  2.870                       (29.504) 

Beneficios a los empleados a 
corto plazo 

  (2.401)              (23.394) 

Anticipos de clientes   (313.643)         (523.748) 
 Efectivo neto  (utilizado) 
provisto en actividades de 
operación  

              (37.017)          472.257  

 



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO fERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1, INFORI'IACIóNGENERAL

VIDAL CONSTRUCCIONES CIA, LTDA. está constituida en e¡ Ecuador" Su
domicilio princ¡pal es en la ciudad de Qu¡to.

Las pr¡nc¡pa¡es act¡v¡dades de la Compañía se relacionan a con Ia construcción,
d¡seño, plan¡ficac¡ón, supervisión y fiscalización de toda clase de v¡viendas
familiares o unifamiliares. edificios.

Al 31 de diciembre del2A18 y 2017, el pérsonal tota¡ de la Compañía alcanzó
3 empleados, respect¡vamente.

La informac¡óñ conten¡da en estos estados financieros es responsabilidad de la
Adm¡n¡stración de la Compañía.

AI 31 de d¡c¡embre delZOLB y 2A77, ¡a Compañía mantiene, como proye€tos
inmobil¡arios, el conjuñto habitaciona¡ Hiedras (sedo. Sangolquí); el
proyedo ¡nmobiliar¡o Isola (sector Calderón), los mismos que se encuentran
term¡nados y al momento están en etapa de comercialización.

Además, en elaño 2018 se inicia el p.oyecto habitacional Kata Cassale (sector
Llano Grande).

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.7 De.laración de cuñplimiento - Los estados f¡nancieros han sido
preparados de conformidad con las Normas Intemacionales de
Informac¡ón Financiera (N11F) para PYMES emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabil¡dad(IASB).

2.2 ,loneda func:rona, - La moneda funcional de la Compañía es el Dólar de
los Estados Unidos de Añérica (U.S. dó¡ar), Ia cual es Ia moñeda de
circulación en el Ecuador.

2.3 Bases de p¡epa¡ación - Los estados flnancieros han sido preparados
sobre las bases del costo h¡stórico tal como se explica en las polít¡cas
contatles incluidas más abajo. El costo histórico está basado
generalme¡te en et valor razonable de la contraprestación entregada a
cambio de bienes y servic;os.

El valor razonable es el prec¡o que se rec¡biría por vender un activo o el
valor pagado para transfer¡r un pas¡vo entre participantes de un mercado
en la fecha de valoracién, ¡ndependientemente de si ese precio es
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directameñte obse.vable o est¡mado utitizando otra técnica de valoración.
Al estimar el valor razonable de un adivo o un pasivo/ ¡a Compañía tiene
en cuenta las características del act¡vo o pasivo que los participantes del
mercado tomarían en cuenta al f¡jar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medición. El valor razonable a efectos de medic¡ón y/o de
aevelacióñ en los estados f¡nancieros, se determina sob.e una base de
este t¡po, a excepción de las mediciones que tiene atgunas s¡militudes
con el valor razonable, pero no son su va¡or razonable, tales como el
valor neto de real¡zación de ,a Seccióñ 14 o el vaior en uso de la Sección
27.

Los importes en las notas a los estados fiñanc¡eros están expresados en U.S. dólares,
excepfo cuando se especifique lo conLrario.

A continuación, se descr¡ben las princ¡pales potíticas contables adoptadas en la
preparación de estos estados financieros.

2.4 Efect¡eo y bancos - Incluye aquellos activos f¡nancieros tíquidos y depós¡tos
de efectivo en bancos locales.

2,5 Inventarios - Los inventarios son presentados al costo de adquis¡ción o valor
neto realizable, el menor. Son valuados a¡ costo promedio ponderado. Las
importaciones en tránsito se encuentran registradas a su costo de adquis¡c¡ón.
El valor neto realizable representa el precio de venta estimado ñenos todos
los costos de term¡nación y los costos necesarios para la venta.

Las obras en proceso regiskan los costos incuff¡dos en ¡a ejecución de
proyectos inmobi¡iar¡os. Los ¡nventarios se encuentran registrados al costo
histórico y comprenden cargos correspondientes a materiales, nóm¡na,
honorarios por asesoría técn¡ca, transporte y manutención de personal en el
proyecto, gastos legales, gastos por Seguros o garantías, depreciación de
equipos y vehículos. arriendos y otros menores,

2.6 Propiedades y equipos

2.6,1 Medición en et moñento ctel leconoc¡¡níento - Las partidas de
propiedades y equ¡pos se medirán inicialmente por su costo.

EI costo de propiedades y equ¡pos comp.ende su prec¡o de
adquisición más todos los costos d¡rectamente re¡acionados con ia
ubicac¡ón y la puesta en condiciones de func¡onamiento.

2.6.2 Mediciór, posterio¡ dt reconocirn¡enfo - Después de,
recoñoc¡miento inic¡at, las propiedades y equipos son registradas al
costo menos ¡a depreciac¡ón acumulada y el importe acumulado de
las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparac¡ones y manten¡m¡entos se ¡mputañ a
resultados en el período en que se producen.

2.6.3 Método de dép¡eciación y vidas úfires * EI costo de prop¡edades
y equipos se deprec¡a de acuerdo con el método de línea recta, La

13



2.7 lñpuestos - El gasto por ¡mpuesto a la renta representa,a suma del
¡mpuesto a Ia renta por pagar corriente y el irnpuesto diferido.

2,7.7

2.6.4

vida út¡l est¡mada, valor ¡esidual y método de depreciac¡ón soó
revisados ai final de cada año, siendo el efecto de cua,qu¡er cambio
en el estimado .egistrado sobre una base prospect¡va.

A continuación, se presentan las principales partidas de prop¡edades
y equipos y las vidas út¡les usadas en et cá¡culo de ta deprec¡ación:

Itee vida útil
l€! nrñosl

Maqu¡n¿ria y equipos 10
Equipos de computac¡ón 3

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida
que surja del retiro o venta de úna part¡da de propiedades y equipos
es calculada como la diferencia entre el prec¡o de venta y el va,or en
l¡brosdel ad¡vo y recor¡ocida en resu¡tados.

Irnpuesto coüiente- Se basa en la util¡dad gravable (tr¡butarja)
reg¡strada durante el año. La utilidad gravable difiere de la uti¡¡dad
contab¡e, debido a las partidas de ¡ngresos o gastos impon¡bles o
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. §l pas¡vo
de Ia Compañía por concepto del ¡mpuesto corriente se calcula
ut¡lizando las tasas f¡scales aprobadas al finat de cada período

fmpuesto diferido - Se reconoce sobre las diferencias temporar;as
determinadas entre el valor en Iibros de los activos y pasivos inclu¡dos
en los estados flnancieros y sus bases f¡scales. Un pasivo por
¡mpuesto djferido se reconoce generalmente para todas ¡as
diferencias temporarias ¡mponibles, Un act¡vo por ¡mpuesto diferido
se reconoce por todas b d¡ferencias temporarias deducibles, en Ia
medida en que resulte probable que la Compañía d¡sponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podría cargar esas
d¡ferencias temporarias deducib¡es.

Los acüvos y pasivos por impuestos d¡fer¡dos se miden empleando
¡as tasas f¡sca¡es que se espera sean de apl¡cación en el período en
el que el adivo se realice o el pasivo se cancele.

74

2.7,2



2.8

2.9

El importe en libros de un activo por impuestos. diferidos-debe

someierse a revisión al final de cada penodo sobre el que se,.¡nforme

v se debe reducir, en la medida que estime probable que no dlsponola
áe suflciente utiiidad qravable (tributaria) en el futuro' como para

permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo

La Compañia compensa act¡vos por impuestos diferidos con pasivo-s

oor imouestos difáridos si, y solo si tiene reconoc¡do legalmente el

á"r".r]! o" compensar los, lrente a la m¡sma autoridad fiscal' los

l.po.te. ,"conotiOos en esas partidas y la Compañía tiene la

inünción de liquidar sus act¡vos y pasivos como netos'

2.7,3 Impuesto co iente - Se reconocen como ingreso o gasto y son

ini¡'ui¿os en e¡ resuttado, excepto en la med¡da en que hayan.§urgido

de una t'ansacción o suceso que se reconoce fuer¿ del lesuttado ya

sea en otro Iesultado integral o directamente en el patrimonio' en

Irv" l"ii 
"t 

impuesto tarñblén se reconoce fuera del resultado; o

iián¿o ir.é"n ,i"l ."9istto ia¡cial de una combinac¡ón de negocios'

Provisiones - Las provisiones se reconoceñ cuando la Compañía tiene una

"iiar.i¿r l"tént" fva sea legal o implic¡ta) como result¿do de un suceso

i^.i4"- es oro¡aote áue la Compañía tenga que desprenderse de recursos que

iná.on."n Lener¡cios económicos para cancelar la obl¡gación y puede nacerse

unl est¡mación fiable del ¡mporle de Ia obligación'

El imoorte reconocido como provisiÓn debe ser la mejor estimac¡ón del

;:J;#;ü "';;;;;io 
páia cancera, la oblisación presente' al rlnal de cada

"iiá¡n t.nien¿o en cu;nta los riesgos y las ¡ncerlidumbres coffesponolentes'

L;;;; t" mide una provis¡ón L¡sando el flujo de efectivo estimado para

Iu*"1ár í" oorigá.¡¿" piesente, su importe en libros representa el valor actL¡al

de dicho flujo de efectivo.

Bene¡icios a ernoteados

2,g,7 Benefic:tos defirtidos: Jubitación patronat y bonificación Por
;;;i;;t" - EI costo de los beneficios defin¡dos (iubilación patronal

iii-nld.iciOn po. ¿".ahucio) es determ¡nado utilizando el Método de

L"ÜnioJ-¿á ct¿¿Íto Proyectada, con valolaciones actuariales

real¡zadasat f¡nal de cada período'

Los coslos por serv¡c¡o presente y pasado se. reconocen en-el

resultado dei año en el que se generan, asícomo el interés hnanclero

generado por la obl¡gación de beneficio definido'

Las nuevas medic¡ones, que comprenden las gan¿ncias y pérdidas

acluariates, se reconocen en el estado de situaoon flnanc¡era coII

.i.éó á árj*" a otro resultado inlegral' en el peíodo en que-,se

nroáucen. El reconoc¡miento de las ganancias y pérdidas actuarlales

;n otro resultado integral se refleian inmediatamente en las

15



2,9.2

2.7O Reconocirniento de ing¡esos
contraprestación cobrada o pot
estimado de cualquier descuento,
Compañía pueda otorgar.

gananc¡as acumL¡ladas y no son reclas¡ficadas a la uti¡¡dad o pérd¡da
del período,

Pa¡ticipación a etnpleados - La Compañía reconoce un pas¡vo y un
gasto por ¡a participac¡ón de los empleados en las ut¡t¡dades de la
Compañía. Este beñefic¡o se calcula a la tasa del 15olo de las utilidades
líquidas antes del ¡mpuesto a la renta de acue.do con d¡sposic¡ones
legales.

Se calculan a¡ valor razonable de la
cobrar, teniendo en cueñta el ¡mporte

bonificación o rebaja comerciai que Ia

2.10,7 Venta de bieñes Se reconoce cuando la Compañía transfiere los
riesgos y beneficios, de tipo s¡gnificativo, der¡vados de la propiedad
de los bienes; el importe de los íngresos y los costos incurr¡dos, o por
¡ncurrir, en relación con ¡a transacción pueden ser medios con
flabilidad y es p.obable que Ia Compañía reciba los benef¡cios
económ¡cos asociados mn Iatransaccióñ.

2.70.2 Prestación de se¡yrt¡o§ - Se reconocen en el resultado del período
en que se presta el servicio por referencia al estado de termínac¡ón
del contrato.

2.77 Costos y gastos - Se registran al costo h¡stór¡co. Los costos y gastos se
reconocen a med¡da que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago y se reg¡strañ en el período en el que se conocen.

2.72 Cornpensdción de saldos y ttansacciones - Como norma general en ¡os
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
¡ngresos y gastos, salvo aquel¡os casos en los que la compensación sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea e¡ reflejo de
la esencia de latransacciór.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o
por una norma legalr contemplan la posibilidad de compensación y la
Coñpañía t¡ene la inteóción de liqu¡dar por su iñporte neto o de realizar el
act¡vo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea. se presentan netos
en resultados.

2.73 Actívos f¡nancíe¡os - Todos los activos financieros se reconocen y dan de
baja a la fecha de negociación cuando se real¡za un¿ compra o venta de un
activo f¡nañciero y son medidos inic¡a¡mente al valor razonable, ñás los costos
de la transacc¡ón, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonab¡e con cambios en resultados, los cuales son inicia¡mente med¡dos al
valor razonable y cuyos costos de,a tftnsacción se reconocen en
resultadoS.

16



Iodos los activos flnancieros reconocidos son posteriormente ñed¡dos en su
totalidad al costo amortizado o al vator razonable y se presentan en activos
ño corr¡eñtes, excepto aquellos con venc¡mientos orig¡nales ¡nferjores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situación f¡nanciera, que se presentan
como act¡vos corrientes-
La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías..a
valor razonab¡e con cambios en resultados,,, ..activos financieros ma;tenidos
hasta su vencimie¡to", "cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar (préstamos y cuentas por cobrar),, y .'a.tivos fináncieros dispon¡b,es
para la veñta", La clasificación depende del propós¡to con el que se adquir¡eron
los ¡nstrumentos financ¡eros. La admin¡stracién determina ia clas¡ficáción de
sus instrumentos Rnancieros en e¡ momento del feconoc¡miento ¡n¡cial. A¡ 31
de diciembre del 2017, la Compañía mantiene cuentas por cobrar comercia¡es
y otras cuentas por cobrar.

2.13,7 Cuentas pot cobta¡ cotnerciales y otras auentas pot cobtar -
Son ad¡vos financie.os ño derivados con pagos fijos o determ¡nables,
que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocim¡ento inicial, a valor razonable, se miden a,
costo amort¡zado ut¡lizando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deter¡oro.

2.13,2 Deterioro de activos financietos al costo arno¡tizado - Los
activos financieros que se miden al costo amorLizado son orobados
por deterio¡o al final de cada período.

El impo.te de la pérdida por deterioro del valor para un activo
financ¡eao medido al costo amodizado es Ia d¡ferencia entre el
importe en l¡bros y los flujos de efectivo estimados futuros
descontados a ¡a tasa de interés efediva orig¡nal delactivo financiero

Baia de un activo fina¡rcie¡o - La Compañía da de baja un activo
financ¡ero ú¡ricamente cuando expiren ¡os derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transf¡ere de
manera sustancial los riesgos y trenef¡cios inherentes a la propiedad
del activo financiero. S¡ Ia Compañía no transfiere n¡ ietiene
sustanc¡almente todos ¡os r¡esgos y benefic¡os ¡nherentes a ¡a
propiedad y continúa reteniendo el controt del activo transfer¡do, la
Compañia reconoce su part¡cipación en et act¡vo y la obtiga¿ion
asociada po. los valores que tendría que pagar.

2.73.3

2,74 Pasivos financrbr.os - Los pasivos financieros se clasifican como pasivo
conientea menos que la Compañía tenga derecho ;ncondicionat de diferir el
pago de la obl¡gación por lo menos 12 meses después de ta fecha del estado
de s¡tuac¡ón financiera-

2, 74.L Pasivos finat cieros med¡dos at costo amortizado - Se reconocen
iniciahente a su costo, neto de los costos que se hayan jncurrido en
la transacción. Poster¡ormente, se miden a su costo amortizado y
cualqu¡er diferencia entre los fondos obteñ¡dos (neto de los costos
necesarios para su obtención) y el valor del reembolso, se reconoce

r7



2,75 AÍtlicación de Nor¡nas Interrracionales de lnfo¡rrración F¡nancie¡a
Pymes ñuevasy ¡evisadas que son mdndatoliarnente efectivas en et
año actual

en el estado de resultados durante Ia v¡da del acuerdo con el método
de Ia tasa de interés efectiva.

2.74,2 Cuentas por pagat co¡ne¡ciales y otras cuentas por pagar - Son
pasivos fnancieros, no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo. Después dei reconocimiento
¡nicial, a valor razonable, se miden al costo amort¡zado utilizando el
método de Ia tasa de interés efectiva.

2.14.3 Baiz de un pasivo linanciero - La Compañía da de baja un pasivo
f¡nanciero si, y solo sí, expiran, cancelan o cumplen sus
obl¡gaciones,

La lunta para emisión de la NIIF para las pyMES en su reunión de octubre de
2016, decidió que la próx¡ma rev¡s¡ón exhaustiva (completa) de la NIIF para
las PYMES se inic¡ará en los primeros meses de 2019, con el objeto de
proporcionar una plataforma estable para la aplicación en la pymes.

3. EST¡MACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS

Las pérd¡das por deter¡oro reconocidas en un activo en períodos
anter¡ores son revert¡das cuando se produce un cambio en ¡as
est¡maciones sobre su importe recuperable incrementando el valor de¡
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La preparación de los presentes estados financ¡eros en conformidad con NIIF
para Pymes requjere que Ia Administrac¡ón realice ciertas estimac¡ones y
establezca algunos supuestos inherentes a la activ¡dad económjca de la
entidad, con el propósito de determ¡nar Ia valuación y presentación de algunas
partidas que forman parte de los estados financ¡eros. En opin¡ón de ¡a
Administración, tales estimacionesysúpuestos estuvieron basados en Ia mejor
ut¡lización de la informac¡ón disponible al mo¡nento, los cuates podrían llegar
a diferir de sus efectos f¡nales.

A continuac¡ón, se presentan ¡as estimac¡oñes y juicjos contables crít¡cos que
la administrac¡ón de la Compañía ha ut¡l¡zado en el proceso de aplicacióo de
Ios cr¡terios contables:

3.1 Deter¡oro de ac¿iyo.s - A ta fecha de c¡erre de cada pe.íodo, o en aquella
fecha que se cons¡dere necesar¡o, se ana¡¡za el valor de ¡os activos para
determinar si existe algún ind¡cio de que dichos activos hubieran sufr¡do
una pérdida por deterioro. En caso de que ex¡sta algún ¡ndic¡o se reat¡za
una estimac¡ón del importe recuperable de dicho activo. S¡ se trata de
activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
¡ndependiente7 se est,ma Ia reüiperatlilidad de la un¡dad generadora de
efect¡vo a ¡a que pertenece el activo.



3,2 P¡ovisiorres pa¡a obligaciones por berreficios definidos - El valor
presente de las prov¡s¡ones para okr¡¡gac¡ones por beneflcios definidos
depende de varios factores que son determ¡nados en funcióñ de un
cálculo actuaria¡ basados en var¡os supuestos. Estos supuestos ut¡l¡zados
para determinar el valor presente de estas ob,igaciones ¡ncluyen una tasa
de descuento. Cualquier cambio en los supuestos ¡mpacta en el valor en
libros de las provisiones de estosbeneficios,

El actuar¡o contratado por Ia Compañía para realizar el cálcu¡o actuarial
utiliza la tasa de descuento, la tasa de mortatidad y de rotación al finat
de cada año reportados por Ia admin¡stración de Ia Compañía. La tasa de
descuento es ,a tasa de interés que debe ser utilizada para determ¡nar el
valor preserte de los flujos futuros de caja estimados que se espera van
a sea requeridos para cumplir con Ia ob¡¡gac¡ón de estos beneficios. la
cual se determina utilizañdo como relerencta a los rendimientos del
mercado, al ciere del año, correspondiente a bonos empresar¡ales de
alta calidad en la moneda en la que se pagará los beneficios.

3,3 Estirnación de vidag útiles de prcpiedades y equipos - La est¡mación de
las v¡das út¡les y el valor residuat se efectúan de acuerdo con ¡o menc¡onado
en la Nota 2.6.3.

activo con abono a resultados con el Iímite delvaloren libros que el activo
hub¡era ten¡do de no haberse reconoc¡do Ia pérdida por deter¡oro.

3,4 Impuesto a la renta diferido - La Compañía ha Íeal¡zado la estimación de
sus impuestos d¡fer¡dos considerando que todas las diferenc,as eotre el valor
en libros y la base tributaria de los act¡vos y pas¡vos se revert¡rán en elfirturo.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen del efectivo y bancos es como sigue:

2018

79 481

2017

10,315Bancos locales

Efectivo y equ¡valentes de efectivo 79,44,- 10,315
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5. ACTIVOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

Inversiones Vidcon Investors
Pólizas Banco Machala
lnversiones We¡ls Fargo
Invers¡ones Banco Miam¡

Un resumen de los activos financieros manten¡dos hasta el venc¡m¡ento es
como siguei

2014 2017

(1)
(2)
(3)
(4)

202.857
257.387
197 .852
45.588

200.518
242.OOO

200.000
508.484

Aativos financ¡eros a corto plazo 703-644 1.151.003

(f) Corresponde a una inversión en la empresa Vidcon Investors dom¡ciliada
en Miam¡ - Florida, por resoluc¡ón de la lunta de Soc¡os se autor¡zó al
Señor Santiago Vidal para qL¡e realice 1a inversión en d¡cha empresa.

(2) Conesponde a inversiones realizadas en el Banco de Machala, tas
mismas que no se encuentran pignoradas y un detalle es como sigue:

Inversiones Banco Machala

Pól¡za No.

vD$ 707304
YD$ 707174

Fecha de
emisión
27 / 12/2O1A
77 /O912014

Plazo

I,!ensua¡

Mensual

Tasa
Nom¡ral

3,00o/o

5,500/o

valor

97.830
159.557

257-347

(3)

(4)

Corresponde a inversiones realizadas en el exterior las mismas que se
mantiene en Wells Fargo en Estados Unidos.
Corresponde a iñversiones realizadas en el Banco de Miam¡ por
resolución de Ia Junta de Soc¡os se autorizó al Señor Santiaqo Vida¡ para
que real¡ce inve¡.siones en el exterior.
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6. CUENÍAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR

Cueñtas por cobrar comerciales
CI¡entes locales
C¡¡entes relacionadas

Provisión para cuentas dudosas

Subtotal
Otras cuentas por cobrar

Partes relacionadas

Otros

Total

(s)

(6)

(7)

20L7

29.470

29.47027,503

6.667
20.437

85.890

136,924 60.655

(5) Corresponde a cuenta por cobrar al Señor Santiago V¡dal por Ia
compra de mater¡ales para la remode¡ación de un inmueble,

(6) Antioüedad de las cuentas por cobrar venc¡das, oero no deterioradas:

2014 2l)t7

0 - 60 días

60 - 120 días

Mayor a 120 días

Total

19.753

7.751 29,470

27-503 29"470

{7) Coresponde al ant¡c¡po entregado al Sr. Santiago V¡dal en calidad de
proveedor para la elaboración de las puertas det conjunto hab¡tacional
Kata Cassale previa aprobación de Junta de acc¡on¡stas.

Cambios en la prov¡s¡ón cuentas ¡ncobrables:

20a7
-2.766Saldos al comienzo del año

Provisióñ de¡ año

Reversión

Saldos al f¡n del año
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2.766

2014

30.785

2014



La empresa en el año 2018 no rea¡izó un reconoc¡miento de una provisión
cuentas ¡ncobrables debido a que recuperó el 100o/o de su cartera en el periodo
siguiente.

7. ¡NVENTARIOS

Materiales de construcción
Obras en confrucción
(-) Deterioro de inventar¡os
Inventar¡os obras terminadas

Conjunto Hiedras
Construcc¡ón galpón

Conjunto Isola

Locales Whymper

lnst¡tuto Tecnoló g¡co superior
Subtotal

Inveñtar¡os

(8)

(e)

93.914
103.493

-7.685

52.331
22.461
-6.422(8)

(e)

201A

37.948

20r.7

355.645
109.688
71.377

559
109

311

11

75

919
6BB

9-71

644

896
574.65a 1.O69.157

En el año 2018 se realizó un reconocimiento por deterioro del valoÍ de
¡nventarios por un valor de US$1.263
Corresponde a departamentos y casas en proyectos rea¡lzados poa la
Compañia y que se encuentran dispon¡bles para ta venta, en tunción del
sigu¡ente deta¡le:

764.3a0 1.137.533

Detalle:
Proyecto Hiedras

Departamento A1

Departamento A2
Departarnento B1
Departamento 82
Departamento 83
Casa B

Subtotal

96.399
91.302
85.655
82.289

109.773
94.500
96.399
91.302
B5_655

82.289

2018

355.645 559.919

2017
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Detalle:

P.oyecto lsola
C¿sa 6

Casa 14

Casa 17

Casa 22

Subtotal

2014

71.377

71.377

Otros
Ga¡pón carpintería
Instituto Tecnológico superior
Locales Whymper

Ssbtotal

8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Clasif¡cac¡ón:
Teraenos

Maquinar¡a y equipos
Equipos de computac¡ón

Vehículos

Subtotal

109.688
37.948

109.688
75.896
n.644

147.636 197.268

574,658 1.069.157

2014 20L7

1.009.940
-24.212

1.030.2 3 3

-34.237

991.996

940.479
65.923

3.537

940,479
65.606

3.537

Depreciación acumulada
Maqu¡naria y equipos
Equ¡pos de computac¡ón
Vehículos

Subtotal

-20.686
-3.526

- 14.1 15

-24.2L2 -r,7.627

Total

23

985-727 991.996

Invent6r¡os obras terminadas

Costo

Depreciación acumu¡ada

Total

201"7

71.827

98.404

7 7.317

70.369

311.971

945"7 2V

1.OO9,940 1.009.623



Detalle

D e o rec iació n a cu m u la da

Tertenos

937.143

940.479

940.479

Maquinaria
v eguioos

85,440
90

Equipos de
comoutac¡ón

4.225
Costo
Saldos al 31 de dlciembre del 2016
Adquisiciones

Reclasif¡cac¡ones

Bajas
Saldos al 31 de d¡ciémbre del 2017
Adqu¡siciones

Saldos al 31 de diclembre del 2018

-19.923
65.606

65.923

42.495

42.895

1.O69.702
90

3.336
-63.505

1.OO9.623
317

1.OO9.939

-647
3-537

-27.477

3,537

-3.729 -42"E95 -74.aOL

42.495

Depaeciación anual

Bajas

Saldos al 31 de d¡c¡embre del 2017
Depreciac¡ón anual

Saldos al 31 de d¡.iembre del 2018

-6.561

19.923
- 14,115

-6.571
-20.686

-470

647
-3.512

-14
-3.526

Saldos netos al 31 de dicierñb¡e al
2014 940-479 45.237 11

9. INVERSIONES A LARGO PI-AZO

2014

Inversión la Olas
(10)

200,000

Inversiones Largo Plazo 200.o00

Los movimientos de prop,edades y equipos fueron como sigue:

3.336

Saldos al 31 de diciembre del 2016

Vehículos Total

-7.031

63.505
-r.7.627

-6.585
-24.2L2

945-727

zolT

(1O) Corresponde a una inversión en la empresa LAS OLAS domic¡liada en
M¡am¡ - Florida, por resolución de la Junta de Soc¡os se autor¡zé alSeñor
Santiago V¡dal para que realice Ia ¡nversión en d¡cha empresa, con un
rend¡m¡ento sobre eltotalde la;nversión del 25olo en cuatro años.
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10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores loca¡es no relac¡onados

Proveedores locales relacionados

Otras cuentas por cotrrar

Total

2018

8.72

2.760

t2.781

20L7

5.904

( 11)

(11) Corresponde a una deuda con el Señor Sant¡aqo Vidal, por el
arriendo de Ia ofic¡nal,

11. IMPUESTOS

2018 2017

Activos por hnpuestos corríentes:

Crédito tributario retenc¡ones en la tuente

Créd¡to tributario retenciones IVA

Crédito tributar¡o IVA

Crédito tributar¡o impuesto a la renta

Total

Pasivos por irnpuestos corñentes:

Retenciones eó la fuente de IVA por pagar

Retenciones en la fuente de impuesto a la
renta

Total

7.455 1.518

249

4.157
2s.331
4.157

30.943 37.784

1.910

1.776

572

304

816

24.262 5.904

3.647
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t7.7 Conciliación tfibutaria del iñpuesto a ta renta corriente.- úna
reconciliación entre la ut¡lidad según estados financ¡eros y e¡ gasto por
impueslo ¿ la renta corriente, e9 como s¡gue:

2014

Ut¡lidad (pérd¡da) según estados
financieros antes de irnpuesto a la
renla (34.7 40) 35.667

L5.279

11.466

2017

73.006

Ingresos exentos

Part¡cipación trabajadores
proven¡ente de ¡ngresos exentos

Gastos no deduc¡bles
Otras partidas conci¡iatorias
Ut¡lidad (pérdida) gravable

Impuesto a la renta causado (1)
Antic¡po calculado (3)
Rebaja del sa¡do del antic¡po -
decreto ejecut¡vo No. 210
Impuesto a la renta cargado a
resultados
Impuesto a la renta d¡ferido (Ver
nota 9.4)
Total

(38.ss2)

18.371

18.3 71

10.098

108.673

23.908
28.589

,758

27 .831

1.606
8.273 26,225

1, De conform¡dad con d¡sposic¡ones legales, la tarifa para el
impuesto a la renta, se determina con Ia tar¡fa del 22olo sobre las
utilidades suietas a d¡str:tlucién y del 12o,/o sobre las utilidades
sujetas a capitalización.

2. De acuerdo con d¡spos¡ciones legales, las pérdidas tributarias
pueden ser compensadas con las utilidades gravables que se
obtengan dentro de los c¡nco (5) períodos ¡mpositivos siguientes
sin que exceda, en cada período, del 25olo de las utilidades
gravables.

3, A pa.tir del año 2010, se debe cons¡derar como impuesto a la
renta mín¡mo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de Ia
süma matemática del0.4olo del activo,0.2ol. del patrimoo¡o, 0.4olo
de ingresos gravados y 0.2olo decostos y gastos deducibles,
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Para el año 2018, ¡a Compañía determinó como ant¡cipo de ¡mpuesto a la renta
de US$18.371. Consecuentemente, la Compañía reg¡stró en resultados
US$18.371 equ¡valente al impuesto a la renta mínimo.

Son susceptibles de rev¡sión por parte de las autor;dades tributarias las
declaraciones de impuestos de ¡os años 2015 al 2018.

2014

Pdoos eféctubtltt< - Corresponde a retenciones en Ia fuente de impuesto a
la aenta.

7L.3 Saldos del iñpuesto dife¡ido,- Los moviñientos de adivos por
impuestos diferidos fueron coño sique:

Saldos a¡ comienzo de¡ año

Provis¡ón del año
Compensacioñes (pagos) efectuados

Saldos al fin del año

18.371
-18.371

27.831
27.831

Saldos al
comien20

del año

Reconocido
en Ios

resultado§

Saldos al
f¡n del añoActivos por ¡ñpuestos d¡feridos:

Provisión por deterioro de
inventar¡os

Prov¡sión por Jubilacion patronal

Prov¡s¡ón por Dasahucio

Perd¡da tributaria

1.606 316

49

96
9.638

1.921

49

96
9.638

Total 1.606 10,o99 Lr.704

Aspectos Tributarios!

i) S¡tuac¡ór físcal-
De acuerdo con d'sposiciones lega¡es, la autor¡dad tr¡butaria tiene la facultad de
rev¡sar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo
de hasta tres años poster¡ores contados a partir de la fecha de presentac¡ón de
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77.2 Movimiento del crédito tributario de irnpuesto a la tenta.- Los
movim¡entos del crédito tributario de impuesto a la renta fueron como
s¡gue:



La Compañía ¡o ha sido fiscal¡zada y desde la tucha de su const¡tución.

i¡) Determinac¡én y pago del ¡mpuesto a la renta-
El impuesto a la renta de la Compañía se determina sobre una base anual con
cierre al 31 de d¡c¡embre de cada período fiscal, aplicando a las ut¡l¡dades
gravab¡es la tasa del impuesto a Ia renta vigente.

Están exonerados de pago del tmpuesto a la Renta po. un plazo de 5 o 10 años
las ¡nversiones nuevas y product¡vas, en los sectores económicos cons¡derados
como prioritarios, de industrias bás¡cas y para el desarfollo de proyectos públ¡co

en asociac¡ón público-privada.

Están exonerados del pago del Impuesto a la Renta por un período de 12 años
contados desde el pr¡mer año en el que se gene.en ingresos atr¡buibles directa
y ún¡camente a la nueva inversión y que se encuentaen fuera de Quito y
Guayaquil-

Las invers¡ones realizadas en estos sectores en ,as áreas urbanas de Quito y
Guayaqu¡l podrán acogerse a Ia exoneración del ¡mpuesto a la renta y su antic¡po
por un período de I años.

la declaración del impuesto a Ia renta, y hasta se¡s años cuando la Admin¡strac¡ón
Tributaria considere que no se hubiere declarado todo o parte del impL¡esto.

Las nuevas ¡nvers¡ones product¡vas que se ejecuten en los sectores priorizados

industrial, agro¡ndust,-¡al y agro asociativo dentro de los cantones de Í'ontera,
gozarán de la exoneración de 15 años.

¡i¡) Tasas del ímpuesto a la renta-

La tasa del ¡mpuesto a la renta es del 25olo. No obstante, la tar¡fa ¡mpositiva
será del 28oló en el caso de qúe la soc¡edad tenga accion¡stas, socios, participes,

constituyentes, benef;ciarios o s¡m¡lares, res¡dentes o establec,dos en paraísos

f¡scales o regímenes de menor ¡mposición; con una partic¡pación directa o
indirecta, ¡ndividual o conjunta, ¡gual o superior al 50o/o del cap¡tal social o de
aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

En caso de que Ia Compañía reinvierta sus ut¡l¡dades en el país en los términos
y cond¡ciones que establece la Ley Orgánica de Régimen Tr¡butario Interno,
podría obtener una reducc¡ón en Ia tasa del impuesto a Ia renta de 10 puntos
porcentuales sobre el monto re¡nvertido, s¡empre y cuando efectúen el

corespond¡ente aumeñto de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente año
y cumpla las condiciones previstas en Ia Ley,
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iv) Ant¡c¡po del impüesto a la renta-

El ant¡cipo se determina sobre la base de Ia declaración del impuesto a ¡a renta
del año inmed¡ato anterior, apl¡cando ciertos porcentajes alvalor del act¡vo total
(menos ciertos componentes), patrimonio total, ¡ngresos gravables y costos y
gastos deduc¡bles. El anticipo será compensado con el impuesto a Ia renta
causado y no es susceptible de devolució¡, salvo determ¡ñados casos previstos
en la Ley.

En caso de que el ¡mpuesto a la renta causado fuere menor al antic¡po
dete¡-minado, el ant¡cipo se conv¡erte en ¡mpuesto a la renta mín¡mo.
Asítambién, se exclu¡rán de la determ¡nación del anticipo del¡ñpuesto a la renta
¡os gastos incrementales por generación de nuevo empleo o mejora de masa
salar¡al, y en general aquellas inversiones y gastos efectivameñte real¡zados,
re¡acionados con los benefic¡os tr¡butarios para el pago del impuesto a la renta
que reconoce e¡ Código Orgán¡co de Ia Producc¡ón, Comerc¡o e Inversiones para
las nuevas ¡nvers¡ones, así como otras afectaciones por apl¡cac¡ón de normas y
princ¡pjos contab¡es.

Tamb¡én están exoñeradas dei pago de¡ anticipo de impuesto a la renta ,as
socíedades nuevas const¡tu¡das a partir de la vigencia del Cód¡go de la

Producción, hasta por un período de 5 años.

v) D¡v¡dendos en efect¡vo-

Los d¡v¡dendos y utilidades, calculados después de¡ pago del ¡mpuesto a ¡a renta,
d¡st.ibuidos por soc¡edades nacionales o extranjeras res¡dentes en el Ecuador, a
favor de otras sociedades nac¡onales o extranjeras, o de personas naturales no
res¡dentes en el Ecuador.

Esta exención no ap¡ica si el benef¡ciario efect¡vo; qu¡en económicamente o de
hecho t¡ene e¡ poder de contro¡ar Ia atr¡buc¡ón de disponer del beneficio, es una
persona natural residente en el Ecuador, EI porcentaje de retenc¡ón de
div¡dendos o util¡dades que se aplique al ¡ngreso gravado dependerá de quien y
donde estiá local¡zado el beneficiario efect¡vo, s¡n que supere ¡a diferencia entre
la máxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales (35olo) y Ia

ta.ifa general de impuesto la renta prevista para soc¡edades (25n/o o 2ao/o).
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En ei caso de que tos dividendos sean distribu¡dos a sociedades dom¡ciliadas en

paraísos fisca¡es o regímenes de menor impos¡c¡ón se debe apl¡car una retención

adicional por la diferencia entre la tasa máxima de tr¡butación de una persona

natural (35o/o) y la tarifa de impuesto a Ia renta corporat¡vo aplicable para

sociedades (25olo o 28olo).

Cuando la sociedad que distribuye los div¡dendos o util¡dades incumpla el deber

de informar sobre 5u composición acc¡onaria se procederá a la retención de

impuesto a la renta sobres dichos d¡videndos como si se existiera un beneficiario

efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribüya div¡dendos antes de la terminación del ejercicio

económ¡co u otorgue préstamos de d¡nero a sus socios, accionistas o alguna de

sus partes relacionadas (préstamos no comerciales), esta operación se

considerará como pago de d¡videndos ant¡cipados y por cons¡gu¡ente se deLlerá

efectuar la retenc¡ón correspondiente a la tarifa de ¡mpuesto a la renta

coaporativo v¡gente al año en curso, Sobre el monto detales pagos. Tal retención

será declarada y pagada a¡ mes s¡guiente de efe.tuada y constituirá créd¡to

tr¡butar¡o pa.a la empresa en su declarac¡ón de Impuesto a la Reñta.

v¡) Impuesto a Ia salida de d¡visas (ISD)-
EI impuesto a ¡a salida de div¡sas, grava a lo siguiente:

La transferencia o traslado de divisas al exterior.
Los pagos efectuados desde el exterior/ inclusive aquellos real¡zados con

recuasos financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de

terceros.
Las ¡mportac¡ones pendientes de pago registradas por más de doce (12)

meses.
Las exportac¡ones de bienes y Servicios generados en el Ecuador, efeduadas
por personas naturates o soc¡edades domiciliadas en el Ecuador, cuando las

d¡v¡sas correspondientes a ¡os pagos por concepto de d¡chas exportaciones

no ingresen al Ecuador en un plazo de 180 días.

Están exentos del Impuesto a la Salida de Div¡sas (ISD)

Pagos realizados al exter¡or por amortización de capital e intereses de

créd¡tos otorgados por irstituc¡ones f¡nancieras internacionales o entidades

no f¡nancieras especial¡zadas, con un plazo Ílayor a un año, destinados al

financiam¡ento de ¡ñvers¡ones previstas en el Código Orgánico de la

Producc¡ón, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas

referenciales.
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Pagos real¡zados a¡ exterior por parte de admin¡stradores y operadores de
Ias Zonas Especiales de Desarrollo Económico (ZEDE).

Pagos realizados al exter¡or por concepto de div¡dendos distr¡buidos por
sociedades nacionales o extranjeras domic;liadas en el Ecuador, después del
pago del impuesto a la renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de
personas naturales no residentes en el Ecuador, s¡empre y cuando no estén
domicil¡ados eñ paraísos f¡sca,es o jur¡sd¡cciones de menor imposición.

El Impuesto a la Salida de Div¡sas (ISD) podrá ser util¡zado como crédito
tributar¡o para la determinación del impúesto a la renta hasta por 5 años,
siempre que haya s¡do or¡g¡nado en la importacién de materias primas, ¡nsumos
y b¡enes de cap¡tal con la finalidad de que sean incorporados en procesos
productivos, que consten en el l¡stado em¡tido por el Com¡té de Política
Tributaria.

En el Suplemeñto del Reg¡stro Oficial No. 309 del 21 de agosto de 2018, se
exp¡dió I¿ Ley Orgánica parc el Fomento Produd¡vo, 

^tracción 
de Invers¡ones.

Generación de Empleo, y Estab¡lidad y Equilibr¡o F¡scal; y en el Suplemento del
Reg¡stro Oficial No. 392 del20 de d¡ciembre de 2018, se pub¡¡có su Reglamento.
Los pr¡nc¡pales incentivos y reformas tr¡butarias son los siguientes:

Régimen de remis¡ón
- Rem¡s¡ón de¡ 100o/o de interes€s, multas y recargos del saldo de las

obligaciones tributarias cuya administración y/o recaudac¡ón le
coffesponde al Serv¡cio de Rentas Intemas. Este régimen aplicó a

obl¡gac¡ones tributarias venc¡das con anterior¡dad al 2 de abril de 2018.
- Remisión del 100o/o de intereses y recargos der¡vados de las obligaciones

aduañeras establecidas en control posterior a través de rectificaciones
de tributos, cuya adm¡n¡stración y/o recaudación le corresponde al
Servicio Nacioñal de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril de
2018.

Incerl¡vos para Ia at.acc¡ón de ¡rveasiones pr¡vadas
- Ampiiación del plazo de exoneración del impuesto a ,a renta y su anticipo,

para nuevas inversioñes produdivas que se real¡cen en sectores
considerados como pr¡orizados. En el caso de sociedades ya ex¡stentes
la exoneración aplicará de manera proporc¡onal y la reducción no podrá
ser mayor a 10 puntos porcentuales.

- Exoneración del ISD para las nuevas inversiones productivas que
suscriban contratos de inversión. eñ pagos realizados al exter¡or por
concepto de importaciones de b¡enes de capital y materias primas para
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el desaffo¡lo del p.oyecto, y en pagos por concepto de djvidendos,
s¡empre que cumpla con las condic¡ones señaladas en el Ley-
Exoneración del pago de ISD por pagos al exterior, por concepto de
distribución de d¡videndos a benef¡ciarios efect¡vos residentes en el
Ecuador, cuando las sociedades reinviertan en el país a! menos el 50o/o

de las ut¡lidades, en nuevos activos product¡vos,
Amp,¡ación del plazo de exoneración del impuesto a la renta para

inversiones en industr¡as básicas a 15 años y 20 años en cantones
fronterizos.

Otras reforrnas

Imouesto a ¡a Renta
- Incremento en el lÍmite de deducibilidad en gastos de promoción y

pubt¡cidad, de¡4olo cambia al 20olo deltotal de ingresos gravados,
- La tarifa de ¡mpuesto a la renta es del 25oló, no obstañte, a dicha tarifá

se Sumará 3 puntos porcentuales cuando:
. la sociedad respecto de sus accionistas, soc¡os, partícipes,

constituyentes, beneflciar¡os o s¡m¡lares, ¡ncumplan su deber de
¡nformar su compos¡ción soc¡etaria,

. der¡tro de la cadena de prop¡edad de los respect¡vos derechos
.epresentativos de capital, exista un t¡tular res¡dente, establec¡do o
amparado en un paraíso fiscal, jur¡sdicción de menor impos¡ción o
rég¡men preferente y el beneficiario efect¡vo es residente fiscal en
Ecuador.

La adición de tres (3) puntos porcentuales aplicará a toda la base
imponible de la sociedad, cuando el porcentaje de part¡cipación por
quienes se haya incurrido en cualquiera de las causales anteriores sea
igual o superior al 50o/o del capital social o de aquel que corresponda a
Ia naturaleza de Ia sociedad. Cuando Ia mencionada partic¡pación sea
¡nferio. al 50o/o, la tar¡fa correspond¡ente a sociedades más tres (3)
puntos porcentuales aplicará sobre la propo.ción de ¡a base imponible
que cofresponda a dicha partic¡pacién,
Se elim¡na la figura del ant¡cipo de ¡mpuesto a la renta mínimo. Si no
existiese impuesto a la renta causado o s¡ el 

'mpuesto 
causado en el

ejercic¡o corriente fuere inferior a¡ antic¡po pagado más las retenciones,
el contribuyente tendrá derecho a presentar un reclamo de pago

indebido, o Bna solicitrid de devolüc¡ón de pago en exceso, o a utilizar
dicho monto directamente como crédito tributario sin intereses para el
pago del impuesto a la renta que cause en los ejerc¡cios impositivos
siguientes y hasta dentro de 3 años contados desde la fecha de la

declaración-
Hasta el mes de jun¡o de cada año, los contr¡buyentes podrán sol¡citar al

Director General del Servicio de Rentas Internas la exoneración o la
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reducción del pago del antic¡po del impuesto a la renta, cuando
demuestren en forma sustentada, que se generarán pérd¡das en ese año.

Imouesto a la renta único a ¡a utilidad en la efiaienación de acciones

Se camb¡ó a una tarifa progresiva sobre las utilidades que percibañ tas
sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales,
ecuator¡anas o extranjeras, residentes o no en el país, provenlentes de
la enajeñación directa o indirecta de acc¡ones, pa.ticipaciones¡ otros
derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la
explorac¡ón, exp¡otac¡ón, conces¡ón o similares; de sociedades
domicil¡adas o establec¡m¡entos permanentes en Ecuador, siendo la tarifu
más alta la del 10!/0.

Imouesto al Va¡or Aqregado

El uso del crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregado pagado en
adquisic¡ones locales e importaciones de bienes y servic¡os podrá ser
ut¡l¡zado hasta dentro de c¡nco años contados desde la fecha de pago.
Los exportadores de serv¡cios puedeñ obtener la devo¡uc¡ón del IVA
pagado y reten¡do, en la importación o adqu¡sic¡ón locat de bienes,
insumos, serv¡cios y activos fijos? necesarios para la prestación y
comercia¡izac¡ón de servicios que se exporten, que no haya sido ut¡l¡zado
como créd¡to t.ibutar¡o o que no haya sido reembolsado de cualquier
forma.

ImDuesto a la salida de Divisas

Se incluye como excepc¡ón del hecho generador de¡ impuesto a la
cancelación de obligaciones med¡ante ia compensación.

12. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conform¡dad con disposiciones ,egales vigentes, los contr¡buyentes sujetos
al impuesto a la renta que hayan efectL¡ado operaciones con partes
relacionadas, dentro de un m¡smo período fiscal por un importe acumulado
supe.ior a US$15 millones, están obligados a presentar e¡ estud¡o de Precios de
Transferenc¡as que determine s¡ tales operac¡ones han sido efeduadas a valores
de plena competencia. El importe acumu,ado de las operac¡ones de Ia Compañía
con partes relacionadas durañte el año 2018 y 2017, no superaron el importe
acumulado meñc¡onado,
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13" BENEFICIOS EMPLEADOS A CORTO PLAZO

IESS por pagar

Beneficios sociales

Participación trabajadores

2014 20t7

7.194

1.831

14.667

1.302

5.616

a.373

Obligaciones beneficios ernpleados
a aorto plazo 15.291 

'.7.692

1.3,7 Participación a eñpleados.- De coñforrnidad con dispos¡c¡ones legales,
los trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la
empresa en un 15ryo apl¡cable a las ut¡lidades líquidas o contables antes
de impuesto a la renta. Los movim¡entos de la provisión para
part¡cipac¡ón a empleados fueron como sigue:

2018 20L7

Saldos al comienzo del año
Provisión del año
Reclasificaciones

Pagos efectuados

Saldos af fin del año

6,294
4,373

14. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

lubilación patronal

Bonificación por desahucio

Obligac¡ones por be¡ef¡cios defln¡dos

L4,667

2018 20!7

236
237

87

196
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t4,667_

(6,294\
8,373
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Tubilación patronal De acuerdo con disposiciones del Cód¡go del Trabajo, los
trabajadores que por veinte y cinco años o más hub¡eren prestado sus servic¡os en
forma continuada o ¡nterrump¡da, tendrán derecho a ser jub¡lados por sus
empleadores sin perjuicio de la jub¡lación que les corresponde en su condic¡ón de
afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de Ia obl¡gac¡ón de jubi¡ación patrona¡ tueron
como s¡gue:

20ra 20a7

Sa¡dos al com¡enzo de¡ año
Costo de los servicios
Costo por intereses
Ganancia (perd¡da) camb¡o en variab¡es
financ¡eras
Revers¡ón de reservas por trabajadores
salidos

Saldos al fin del año

B7
794

7

-52

10,718
81

6

-10,718
-1

14.2 Bon¡frcación por desahucio De acuerdo con dispos¡c¡ones del Código de
Trabajo, en los casos de terminac¡ón de la relacíón laboral por desahuclo solicitado
por e¡ empleador o por el empleador la Compañía entregará el 25olo de la última
remunerac¡ón mensual por cada uno de los años de serv¡cio.

Los mov¡m¡entos en elvalor presente de obl¡gación de boniflcac¡ón por desahucio
fueron como sigue:

2018 20t7

236 87

-7 51

Saldos al comienzo del año

Costo de ¡os servicios del período corriente
Costo por intereses
Benef¡c¡os pagados

Revers¡ón de reservas por t.abajadores
salidos

Saldos al fin del año

196

384

15

13

1,144

182

-983

-345

237 196

Los cálculos actuar¡ales delvalor presente de la obligación devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados e¡ 31 de dic¡embre de 2018 y 2017 por Lr¡
actuario independ¡ente. E¡ valor paesente de las obligaciones por concepto de
beneficios def¡nidos y los costos del servicio adual y e¡ costo del serv¡cio anterior
tueroñ ca¡cu¡ados utilizando el método de la unidad de créd¡to proyectada- Bajo este
método los beneficios definidos deben ser atribu¡dos al período de servicio del
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emp¡eado y basados en la fórmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de benef¡cio a cada año de serv¡cio, considerando el uso de h¡pótes¡s
actuariales para calcular el valor presente de dichos benefic¡os. Estas hipótesis
reflejan el valor de d¡nero a t.avés del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos Deneficios.

Las hipótes¡s actuariales sign¡ficativas util¡zadas para la determ¡nac¡ón de las
otlligacÍones por be¡ef¡c¡os defin¡dos son ¡a tasa de descuento, incremento salar¡al
esperado y la mortalidad. El anál¡sis de sensibilidad detallado a continuac¡ón se ha
desarrol,ado en base a los cambios razonat,lemeñte posib¡es que se produzcan al
final del período de referencia de los respectivos supuestos.

Las presunciones principales usadas para propós¡tos de los cálculos actuariales son
las s¡9uientes:

2014 2077

Tasa de descuento
Tasa esperada del incremeñto salaria¡

7.72ók

1.50ó/o

7 ,69c4
2,504/0

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de benefrc¡os
definidos son los siguientes:

2014 2017

Costo de los serv¡cios

Costo por intereses

Reversión de reservas por trabajadores salidos

Total

15. ANTICIPO CLIENTES

Anticipo clientes

Depósitos recibidos pendientes

Tota I

(12)
393.163

209

2047

706.806

249

578

22

263
2A

71.475

600 -t,-.,.92

2018

393.372 707.OLs
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(12) Corresponde a anticipos entregados por los clientes por Ia venta de proyectos
iñmobiliarios un detalle de los mismos es como sigue:

Ant¡cipo clientes

Proyecto Isola

Proyecto H¡edras

Proyecto Valle Hermoso

Proyecto Kata Cassale

Total

2017

316.767

325.406

64.634

2018

t1a.276

201.787

44.327

36.773
393.163 706.406

16- INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestión de ñesgos financie¡os.- Ea el curso normal de sus negoc¡os
y actividades de financiamiento, la Compañía está expuesto a distintos
r¡esgos de naturaleza fiñanciera que pueden afedar de manera más o
menos significativa al valor económico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, sus resultados.

La Compañía dispone de una orgañ¡zación y de s¡stemas de
informac¡ón, admin¡strados por la Gerencia, que permiten ¡dentificar
dichos r¡esgos, determinar su magn¡tud, proponer medidas de
m¡tigación, ejecutar didras medidas y controlar su efect¡v¡dad-

A continuación, se presenta una definición de ¡os r¡esgos que enfrenta
la Compañía, una caracter¡zación y una descripción de ¡as medidas de
mitigación actualmente en uso por parte del Compañía, sies el caso.

16.l,lRiesgo en las tasas de interés.- La Compañía no se encuentra
expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que no mantiene
préstamos con inst¡tuc¡ones f¡nañcieras.

76.r.2Ries9o de crédito,- EI riesgo de créd¡to se refiere al riesgo de
que una de ¡as paates incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para Ia
Compañía. La Compañía ha adoptado una política de ún¡camente
involücrarse con partes so¡ventes y obtener sufic¡entes
co¡aterales, cuando sea apropiado, como forma de m,tigar el
riesgo de la pérdida financ¡era ocasionada por los
incumpl¡mientos. La Compañía únicamente rea¡jza transacc¡ones
con personas que cuentan con la misma o mejor calificacjón de
riesgo,

Las cuentas comerc¡ales por cobrar están compuestas por un
núñero ¡mportante de cl¡entes distr¡buidos entre diversas áreas
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geográficas. La evaluación de crédito cont¡nua se realiza sobre la
coñdición financiera de las cuentas por cobrar.

La Compañía no ¡nantiene exposiciones de r¡esgo de crédito
s¡gniRcativas.

76.l.3Riesgo de liquidez.- La Adñinistración es la que tiene la
responsabil¡dad final por Ia gestión de liquidez. La Adm¡nistrac¡ón ha
establec¡do un marco de trabajo apropiado para la gest¡ón de 1¡quidez
de manera que la gerencia pueda manejar los requerim¡entos de
finaÍciamiento a corto, med¡ano y largo plazo ¿sícomo la gestión de
liqu¡dez de la Compañía. La Compañía maneja el r¡esqo de liquidez
manten¡endo reservas, fac¡l¡dades f¡nanc¡eras y de préstamo
adecuadas, mon¡toreando coñt¡nuamente los flujos efectívos
proyectados y reales y conc¡¡iando Ios perfiles de venc¡m¡ento de los
activos y pasivos financieros.

16.l.4Riesgo de cap¡tar,- La Compañía gestiona su cap¡tal para asegurar
que Ia misma esté en capacidad de coñtinuar como empresa en
marcha mieatras que maximizan el rend¡m¡ento a sus acc¡onistas a
través de la optim¡zación de los saldos de deuda y patr¡mon¡o. La
administrac¡ón revisa Ia estructura de capita¡ de la Compañía sobre
una base anual. Como pa'te de esta revis¡ón, la adm¡nistración
considera el costo del capital y los r¡esgos asoc¡ados con cada c¡ase
de capital.

Los princ¡pales ¡nd¡cadores financ¡eros de la Compañía se detallan a
continuac¡ón:

Cap¡tal de trabajo
Ind¡ce de liquidez
Pas¡vos totales / patr¡monio

Efectivo y equivalentes de efectivo
Activos f¡nancieros a corto plazo
Cuentas comercia¡es por cobra¡ y otras cuentas por

cobrar
Total

us$ 292.710
0.36 veces
20.74 veces

La adm¡nistración considera que Ios ¡ndicadores fiñóncieros antes
¡ñdicados están dentro de los parámetros adecuados para una
orgañizac¡ón deltamaño y nivel de desarrollo de la Compañía.

76.2 Categorías de instrurnentos financrbr.os.- El detalle de los activos y
pasivos financieros mantenidos por la Coñpañía es como sigue:

Activos fiflancieros al costo añortizado: 2014 2017

10,315
1,151,003

60,655

922,10A 1,221,972

79,481
703,644

736,924



Pasivos financieros al costo arnortizado

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Ant¡c¡po cl¡ente
Deudas con vÍnculadas a corto plazo

Deudas con vinculadas a largo p¡azo

Total

Util¡dades ¡etenidas por distribuir
Util¡dad (Pérdidas) del ejercic¡o
Resultados acumulados provenientes de
la adopción por pr¡mer¿ vez de las NITF

Total

totalidad,

201a

2 314 182

2017

24.262
393.372
27,641

5,944
701.015

24,381
2,458,261

2.759.457 3.195.56r

16.3 Valo¡ razonable de tos instru rentosfidanciet.rs.- La Adm¡n¡strac¡ón
de la Compañía considera que los ¡mportes en libros de los activos y
pas¡vos fiñañcieros reconocidos al costo amortizado en los estados
financ¡eros excepto por,a cuenta por pagar a ¡argo plazo (Ver Nota 19),
se aProx¡man a su va¡orrazonable.

17, PATRIMONIO

(l) Capital social,- El cap¡tal social autorizado consife de 10.400
partic¡pac¡ones de US$1 valor ñom¡nal unitar¡o, Ias cuales otorgan un voto
por participación y un derecho a los dividendo§,

(2) Reserva legal.- La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5olo de
la uti¡¡dad anual sea apropiado como reserva lega¡ hasta que ésta como
mínimo alcance el 20olo del capital social. Esta reserva no es disponible
para el pago de d¡v¡dendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su

2014
164,A2A

{43,013)

121¡816 f65,3O1

(3) Utilidades tetenidas,- Un resumen de las util¡dades retenidas es como
sigue:

39

20,-7
155,859

9,442



(4) Dividendos.- A partlr delaño 2010, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas personas naturales res¡dentes en el Ecuador y de soc¡edades
domic¡liadas en paraísos fiscales, o en jurisdicciones de menor impos¡c¡ón,
se encuentran sujetos a retención para efectos del ¡mpuesto a la renta.

18. INGRESOS

2014

( 13)Venta de b¡enes

Prestac¡ón de servicios

Otros

Total

643.366

85.000

1.190
78.449
79 -798

690.634 729.556

19.COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Costo de ventas
Gastos de admin¡stración
Gastos de ventas
Costos financieros
lmpuesto a la renta
Total

2018
50r.773
195.82B
27.546

187

e.273

20L7
604.503
186.179

1

29.437

733-647 420.1,20

Un deta¡le de costos y gastos por su naturaleza es como sigue

Costos proyectos

Sueldos, benefi cios emp¡eados
Otros gastos

Pago trabajadores autónomos
Impuestos, contribuc:ones, otros

501.77t
87.395
35.116

362.483
165.110
134.357

57 .577
24.646

2014 2017

40
21.951

2077

532.347

(13) Corresponde a la venta de inmuebles en ¡os proyectos Hiedras e Isola.



Fletes y transportes
Honorarios com¡siones
Depreciación activos Füos

Alquiler de maquinar¡a
Arrendamientos
Promodón y pub¡ic¡dad

Manten¡miento y reparaciones
Combustjbles y lubricantes
Seguros y reaseguros
Suministros y materiales
Costos F¡nancieros

Impuesto a la renta
Total

Sueldos y sa¡arios

Beneficios soc¡ales

Part¡clpación a empleados

Aportes al IESS

Benefic¡os definidos

Total

t7.r31
6.585

14.356
10.854
7.037
6.098

957
665
397

1

29.437

820.120

Gastos ,tt r bénefic¡os e ,os e¡,,pleados-- Un detalle de gastos por beneficios a
emp¡eados es como sigue:

2018 20L7

69,040
9,388

8,388
578

14O,226

4,806
6,294

12,795

1,562

47.39s 165,O88

20. SALDOS Y TR-ANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

19.7 ihnsacciones corne¡ciales.- Durante los años terminados el 31 de
diciembre de¡ 2018 y 2017, ¡a Compañía realizó las s¡guientes
transacciones comerciales con partes relac¡onadas.

Noñbré dél soc¡o Número de
acc¡ones Valor USD o/o Parti.ipac¡ón

Carlos Alberto V¡dal Espinosa 104 104 7o/o

Santiaqo ¡4arcelo Vidal Rorno 10296 10296 990/o
Total 10400 10400

4l

15.000
21.586

2.260

1.019

8.947
187

733.647



Las principales transacciones real¡zadas en el año 2017 con partes relacionadas es
como sigue:

MARCELO SANTIAGO VIDAL ROM(): 2018 2f]17

Eñ ré¡ación de dependencia
Pagos efectuados
Depositos a la empresa
Compensación de cuentas po. pagar
con cuentas por cobrar
Anticipos

VIDCOM SOCIEDAD DE HECHO:
Compensación cuentas por cobrar con
cuentas por pagar

Compras

CRISTINA VILLALBA BURBANO
En relac¡ón de dependencia
Devoluc¡ón préstamo

Activos
Activos Financieros a cgrto plazo

Vidcon Investors
Otras cuentas por cobrar vincu¡as

Ant¡cipo Sant¡ago VÍdal
Cuentas comerciales f,or cobrar

Sant¡ago Vidal
Tota¡

57,830
131,655
31,997

57.830
15.543

1.200

18,875
1,348

10.255
13.037

76,944

B5,B9O

7,799

540.245

1.489

20L7

200.518

VIDCON INVESfORS
Inversiones

Intereses generados

200,000

4,873

KARLA VIDAL
Pagos efectuados 24,019

Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del período sobre el que se
informa:

201a

202.a57

85.890

20.837

42

309.543 200.51A



Pasivos
Cueñtas por pagar

Santiago Vidal
Deudas con vinculadas a corto plazo

Sihama Cia. Ltda.
Deudas con vinculadas largo plazo

Sihama Cia- Ltda.
Carlos Alberto V¡dal

394.779
110.000

400.828
110.000

2018

2.760

27.641

Carlos A¡berto Vidal -Valle Hermo§o-
Carlos Alberto V¡dal -Terrenos -
Macrofood Cia. Ltda,
Karla Maria V¡da¡ Romo

Total

1.087.385
693.018

25.000

1.087.385
693.018

25.000
144.O79

Adm¡n¡stración y dirección

Remuneraciones y compensaciones de Ia gerenc¡a clave

Beneficios a corto plazo

Marcelo Santiago Vidal Romo
Cristina Villalba Burbano

Total

2.344,584 2.4A4.697

2014 20L7

57,830
18 875

21. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PEÚODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de d¡ciembre del 2018 y la fecha de em¡sión de ¡os estados financieros
22 de abri¡ del 2019 no se produjeron eventos que en opin¡ón de ¡a Admin¡stración
pud¡eran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

22. APROBACIóN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados f¡nanc¡eros por el año term¡nado el 31 de diciembre de¡ 2018, han sido
aprobados por la Administrac¡ón de Ia Compañía y serán presentados a la Junta de
Socios para su aprobación. En opin¡ón de Ia Administración de la Compañía, ¡os
estados financieros serán aprobados por la lunta de Soc¡os sin mod¡ficac¡ones.

43

20L7

24.381

57.83
10.255

__z§¿05 64.085


