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VIDAL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresado en dolares estadounidenses $)

Activos

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes de efectivo
Activos financieros a corto plazo
Cuentas comerciales por cobrar y otras
cuentas por cobrar
Inventarios
Activos por impuestos corrientes
Total activo corriente

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, planta y equipo
Activos por impuestos diferidos

Total activo no corriente

TOTAL ACTIVOS

Pasivos v Patrimonio
PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes

Beneficios a los empleados a corto plazo

Anticipos de clientes
Deudas con vinculadas a corto plazo
Total pasivo corriente

Referencia
a Notas

10
12
14
19

2017 2016
10.315 698.236
1.151.003 78.000
60.655 632.548
1.137.533 1.614,749
37.784 37.458
2.397.280 3.060.991
991.996 995.601
1.606 -
993.601 995.601
3.390.891 4.056.592
5.904 42.600

816 2.489
17.692 34.792
707.015 1.230.764
24,381 -
755.809 1.310.645

Ver notas a los estados financieros

Ver pagina siguiente...
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VIDAL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses $)

Referencia
aNotas 2017 2016

PASIVOS NO CORRIENTES

Deudas con vinculadas a largo plazo 19 2.458.261 2.566.392

Obligaciones por beneficios definidas 13 283 12.458
Total pasivo no corriente 2.458.543 2.578.850
TOTAL PASIVOS 3.214.352 3.889.494
PATRIMONIO

Capital 16.1 10.400 10.400

Reservas 16.2 839 839

Resultados acumulados 16.3 155.859 510.582

Resultado del ejercicio 9.442 - 354.724
TOTAL PATRIMONIO 176.539 167.097
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO : 3.390.891 4.056.592

Ver notas a los estados financieros

Santiago Vidal Patrié Aranda
GE}Eﬂ/'?'E GENERAL CONTADORA GENERAL
e
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VIDAL CONSTRUCCIONES CIA .LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en dblares estadounidenses $)

Referencia
a Notas 2017 2016
INGRESOS 17
Venta de proyectos 643.366 1.995.399
Servicios prestados 86.190 106.150
729.556 1.995.399
Costo de ventas 18 - 604.503 - 2.104.621
Utilidad bruta 125.053 - 109.221
GASTOS
Gastos de administracion 18 - 186.179 - 167.334
Utilidad en operacion - 60.885 - 276.555
(Gastos financieros, neto 18 - i - 45.997
Otros ingresos, neto 17 96.794 9.745
Utilidad antes de impuesto
a la renta corriente y 35.667 - 312.807
diferido
Impuesto a la renta corriente 10 - 27.831 - 40.551
Impuesto a la renta diferida N 1.606 - 1.367
RESULTADO INTEGRAL DEL
ANO 9,442 - 354.724

Ver notas a los estados financieros

Sg_nmal PatrigiiAranda
,///‘GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL



VIDAL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses $)

Efectos de

Capital Reserva Resultados

Social Legal muummh_u_wﬂ Acumuiados Total
Saldos al 1 de enero del 2016 . 10.400 839 - 26.264 536.846 521.821
Otros movimientos - - - - -
Resultado integral del afo - - - - 354.724 - 354.724
Saldos al 1 de enecro del 2017 10.400 839 - 26.264 182.122 167.097
Otros movimientos - - 26.264 - 26.264 -
Resultado integral del afio - - - 9,442 9,442
Saldos al 31 de diciembre del 2017 10.400 839 - 165.301 176.539

Ver notas a los estados financieros

""" Gantia ﬁmw_. Patrici arda
%mam_m.wm GENERAL CONTADORA GENERAL
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VIDAL CONSTRUCCIONES CIA .LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

{Expresado en ddiares estadounidenses $)

ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivg recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y empleados

Efectivo pagado por impuestos

Efectivo neto {(utllizado) / provisto en
actividades de operacion

ACYIVIDADES DE INVERSION
Incremento de activos financieros al
vencimiento

Incremento de propiedad, planta y equipo

Efectivo neto provisto/ (utilizado) en
actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Incremento (pagos) de obligaciones con os
$0Cios

Efectivo neto provisto en actividades de

fimanciamiento

Reduccidn / (aumento) del efectivo y sus

eguivalentes
Eectivo y equivalentes al inicio del afio

Ajustes y reclasificaciones saldo inicial
bancos

Efectivo y equivalentes al final del afio

Referencia

a Notas 2017 2016
874.495  1.710.845

(372.407) (639.855)

_ (29.831) (51.867)

472.257  1.019.123

(447.003) (78.000)
__ (3.426) _ (293.470)

(450.428)  (371.470)

{83.750) -

(83.750) -

(61.921) 647.653

698.236 50.583

. __ (626.000) -

4 10,315 698.236

Ver notas a los estados financieros

Ver pagina sigulente..
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VIDAL CONSTRUCCIONES CIA .LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses $)

Referencia
a8 Notas 2017 2016
Resultado integral del ano 9.442 (354.724)
Partidas que no representan
movimiento de efactivo
Ajustes por gasto de
depreciacién 8 7.031 6.765
Ajustes por gasto por impuesto
a la renta 10 26.225 41,917
Ajustes 15% participacién )
trabajadores 6.294
Ajuste beneficios definidos - 12.175 -
Cambios netos en actives y
pasivos operativos
Cuentas comerciales por cobrar
y otras cuentas por cobrar 571.894 2.493.042
Inventarios 477.215 1.767.447
Activos por impuestos corrientes - 327 52.663
Cuentas por pagar comerciales y }
otras cuentas por pagar 36.636 (67.794)
Pasivos por impuestos corrientes - 29.504 (83.594)
Beneficios a los empleados a _
corto plazo 23.394 (29.782)
Anticipos de clientes - 523.748 (2.289.031)
Obligaciones por beneficios )
definidos (4.668)
Efectivo neto (utilizado)
provisto en actividades de 472.257 1.019.123
operaciéon

Ver notas a los estados financieros

o

Santi idal Patricia AFanda
NTE GENERAL CONTADORA GENERAL
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YIRAL CONSTRUCCIONES CIA, LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1.

2.

INFORMACION GENERAL

VIDAL CONSTRUCCIONES CIA. LTDA. esta constituida en el Ecuador. Su
domicilio principal es en la ciudad de Quito, Sector de Llano Grande.

Las principales actividades de la Compaiiia se refacionan a con fa construccion,
disefio, planificacion, supervisidn y fiscalizacidn de toda clase de viviendas
familiares ¢ unifamiliares, edificios.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el personal total de la Compafiia alcanzé
2 empleados, respectivamente.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compafiia.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, fa Compafiia mantiene, como proyectos
inmobiliarios, el conjunto habitacional "Hiedras™ (sector Sangolqui); ademas,
el proyecto inmobiliario Isola (sector Calderén), los mismos que se encuentran
terminados y al momento estan en etapa de comercializacién.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido
preparados de conformidad con las Normas Intemacionales de
Informacién Financiera (NIIF) para PYMES emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcionai de la Compaiiia es el Délar de
ios Estados Unidos de América (U.S. ddlar), la cual es fa moneda de
circulacién en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados
sobre las bases del costo histérico tal como se explica en las politicas
contables incluidas mas abajo. El costo histérico estd basadeo
generalmente en el valor razonable de la contraprestacién entregada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado
en la fecha de valoracién, independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracién.
Al estimar el valor razonabie de un activo 0 un pasivo, la Compafiia tiene
en cuenta las caracteristicas del active o0 pasivo que los participantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a 1a
fecha de medicién. El valor razonable a efectos de medicién y/o de
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revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base de
este tipo, a excepcidn de las mediciones que tiene aigunas similitudes
con el valor razonable, perc no son su valor razonable, tales como el
valor neto de realizacion de la Seccién 14 o el valor en uso de la Seccion
27.

Los importes en las notas a los estados financieros estan expresados en 1.5. délares,
excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacian de estos estados financieros.

2.4 Efectivo y bancos - Incluye aquelios activos financieros liquidos y depodsitos
de efectivo en bancos locales.

2.5 Inventarios - Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor
neto realizabie, el menor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las
importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicién.
El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos
los costos de terminacién y los costos necesarios para la venta,

Las obras en proceso registran los costos incurridos en la ejecucion de
proyectos inmobiliarios. Los inventarios se encuentran registrados al costo
histérico y comprenden cargos correspondientes a materiales, némina,
honorarios por asesoria técnica, transporte y manutencién de personal en ei
proyecto, gastos legales, gastos por seguros o garantias, depreciacion de
equipos y vehiculos, arriendos y otres menores.

2.6 Propiedades y equipos

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
propiedades vy equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento.

2.6.2 Medicién posterior at reconocimiento - Después del
reconocimiento inicial, 1as propiedades y equipos son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de
las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

2.6.2 Método de depreciacion y vidas utiles - £l costo de propiedades
y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La
vida Util estimada, valor residual y métode de depreciacign son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estirmado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades
y equipos v las vidas Utlies usadas en el caicuto de 1a depreciacion:

-13
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2.6.4

Item vida Gtil
(en_afios)

Maguinaria y equipos 10

Equipos de computacion 3

Retiro o venta de propifedades y equipos - La utilidad o pérdida
gue surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en resultados,

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto
a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.7.1

2.7.2

2.7.3

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utiidad gravabie difiere de ia utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibies y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo
de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando [as tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuesto diferido - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido
se reconoce por todas bs diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la Compafia disponga
de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando
las tasas fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en
el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

E} importe en libros de un adctivo por impuestos diferidos debe
someterse a revisién al final de cada periodo sobre el que se informe
y se debe reducir, en |la medida que estime probable gue no dispondra
de suficiente utilidad gravable (tributaria) en el futuro, como para
permitir que se recupere la totalidad o una parte det activo.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos
por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el
derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuesto corriente - Se reconocen como ingreso ¢ gasto y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado ya
sea en otro resultado integral ¢ directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
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cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

2.8 Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una

obligacion presente {ya sea legal 0 implicita) como resultado de un suceso
pasado, es probable que la Compaftia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econémicos para cancelar |a obligacién y puede hacerse
una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desemboisc necesario para cancelar la obligacidon presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provisién usando ei flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacion presente, su importe en jibros representa el valor actual
de dicho flujo de efectivo.

Beneficios a empleados

2.9.1 Beneficios definidos: Jubilacibn patronal y bonificacién por
desahucio - £l costo de fos beneficios definidos (jubilacidén patronal
y bonificacién por desahucio) es determinade utilizando el Método de
la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el
resultado del affo en el que se generan, asf como el interés financiero
generado por la obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconaocen en el estado de situacién financiera con
cargo 0 abono a otro resultado integral, en el periodo en que se
producen. El reconocimiento de las gananicias y pérdidas actuariales
en ofro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumutadas y no son reclasificadas a 12 utilidad o pérdida
dei perfodo.

2.9.2 Participacién a empleados - L.a Compafiiia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacion de los empleados en las utilidades de la
Compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas antes del impuesto a la renta de acuerdo con disposiciones
legales.

2.10 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de {a

contraprestacion cobrada ¢ por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compafia pueda otorgar.

2.10.1 Venta de bienes Se reconoce cuando la Compafiia transfiere los
riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de ia propiedad
de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por
incurrir, en relacidn con la transaccién pueden ser medios con
fiabilidad y es probable gue 12 Compafila reciba los beneficios
econdmicos asociados con la transaccidn.
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2.10.2 Prestacion de servicios - Se reconocen en el resultado del periodo
en que se presta el servicio por referencia al estado de terminacion
del contrato.

2.11 Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
qgue se haya realizado el pago y se registran en e} periodo en el gue se conocen,

2.12 Compensaciéon de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de
la esencia de latransaccion.

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o
por una norma legal, contemplan ia posibilidad de compensacién vy la
Compaiiia tiene la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al page del pasivo de forma simultanea, se presentan netos
en resultados.

2.13 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de
baja a la fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un
activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas jos costos
de fa transaccion, excepto por aguellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultadoes, los cuales son iniciaimente medidos al
valor razonable y cuyos costos de la transaccidn se reconocen en resultados.

Todos los actives financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado ¢ al valor razonable y se presentan en activos
no corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacioén financiera, que se presentan
como activos corrientes,

La Compafita clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias “a
vaior razonable con cambios en resultados”, “activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento”, “cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar (préstamos y cuentas por cobrar)” y “activos financieros disponibles
para la venta”. La clasificacién depende de! propésito con el que se adquirieron
tos instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. Al 31
de diciembre del 2017, la Compariia mantiene cuentas por cobrar comerciales
y otras cuentas por cobrar.

2.13.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar -
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cuaiquier deterioro.

2.13.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los
activos financieros que se miden al costo amortizado son probados
por deterioro al final de cada periodo.
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2:.13.3

El importe de la pérdida por deterioro de! valor para un activo
financiero medido al costo amortizado es la diferencia entre el
importe en flibros y los flujos de efectivo estimados futuros
descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero

Baja de un activo financiero - La Compaiiia da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del active financiero. Si la Compafila no transfiere ni retiene
sustanciaimente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad y continla reteniendo el control dei activo transferido, la
Compaitia reconoce su participacién en el activo y 1a obligacién
asociada por los valores que tendria que pagar.

2,14 Pasivos financieros - Los pasivos financieros se clasifican como pasivo
corriente a menos que la Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el
pago de fa ehligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado
de situacion financiera.

2.14.1

2.14.2

2.14.3

Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Se reconocen
inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en
la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos {neto de los costos
necesarios para su obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce
en el estado de resultados durante fa vida del acuerdo con el método
de ia tasa de interés efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado active. Después del reconocimiento
inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus
obligaciones.

2.15 Aplicacion de Normas Interpacionales de Informacion Financiera
Pymes nuevasy revisadas que son mandatoriamente efectivas en el
afio actual

La Junta para emision de la NIIF para las PYMES en su reunién de octubre de
2016, decidid que la préxima revision exhaustiva (completa) de la NIIF para
las PYMES se iniciara en los primeros meses de 2019, con el objeto de
proporcionar una plataforma estable para la aplicacidén en la Pymes.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NITF
para Pymes requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
Administracion, tales estimacionesysupuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacién disponibie al momento, 10s cuales podrian llegar
a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que
la administracién de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de
los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aqueila

fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En casc de que exista aigtin indicio se realiza una
estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un ¢cambio en jas estimaciones sobre su
importe recuperabie incrementando el valor del activo con abono a resultados
oon el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse
reconocido 1a pérdida por deterioro.

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - E| valor

presente de ias provisiones para obligaciones por beneficios definidos
depende de varios factores que son determinados en funcion de un calculo
actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones inciuyen una tasa de
descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros
de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafiia para realizar el calculo actuarial utiliza
ia tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio
reportados por la administracion de i3 Compafiia. La tasa de descuento es la
tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de
los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para
cumplir con la obligacion de estos beneficios, la cual se determina utilizando
como referencia a 10s rendimientos del mercado, al cierre del afio,
correspondiente a bonos empresariales de alta calidad en ia moneda en la
que se pagara los beneficios.

3.3 Estimacibn de vidas ttiles de propiedades y equipos - La estimacién de

las vidas utiles y el valor residual se efectian de acuerdo con lo mencionado
en la Nota 2.6.3.

-18 -
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3.4 Impuesto a la renta diferido - La Compaiifa ha realizado la estimacién de
sus impuestos diferidos considerando gue todas las diferencias entre el valor
en fibros v fa hase tributaria de los activos y pasivos se revertiran en e! futuro.

4.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen det efective y bancos es como sigue:

Caja - Fondos Rotativos
Bancos locales
Banco del exterior

Efectivo y equivalentes de efectiva

(1)

10.315

10.315

2016

592
71.644
626.000

698.236

(1) La empresa en ef afio 2017 realiz6é una reclasificacion de estos valores a la
cuenta activos financieros a corto plazo debido a gue coirresponde a

inversiones realizadas por la Compaitia,

ACTIVOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

Un resumen de los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento es

comgo sigue:

Inversiones Vidcon Investors (2)
Pélizas Banco Machala {3)
Inversiones Wells Fargo (4)
Inversiones Banco Miami {5)

Activos financieros a corto plazo

2017

200.518
242.000
200.000
508.484

1.151.003

2016

78.000

78.000

(2) Corresponde a una inversion en la empresa Vidcon Investors domiciliada
en Miami - Florida, por resolucion de la Junta de Socios se autorizd al
Sefior Santiago Vidal para que realice la inversion en dicha empresa.

(3) Corresponde a inversiones realizadas en el Banco de Machala con el

siguiente detalle:
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. Fecha de Fecha de Tasa
Péliza No. emision vencimiento Plazo Nominal Valor
VD4 706757 15/09/2017 17/09/2018 Anusai 6,25% 150.000
VD¢ 706852 27/12/2017 27/12/2018 Anual 6,25% 92.000
Inversiones Banco Machala 242.000

(4) Corresponde a inversiones realizadas en el exterior las mismas que se
mantiene en Wells Fargo en Estados Unidos.

(5) Corresponde a inversiones realizadas en el Banco de Miami por
resolucion de la Junta de Socios se autorizé al Sefior Santiago Vidal para
que realice inversiones en el exterior.

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR

COBRAR
2017 2016
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes locales 29.870 47.623
Provision para cuentas dudosas (6) , - 2.766
Subtotal 29.870 44.857
Otras cuentas por cobrar
Partes relacionadas (7) - 513.967
Otros 30.785 73.724
Total 60.655 632.548

(6) Antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas, pero no deteripradas:

2017 2016

0 - 60 dias - -

60 - 120 dias - -

Mavyor a 120 dias 29.870 47.623

Total 29.870 47.623
-20 -
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7.

(7) Corresponde en el afio 2016 a cuentas por cobrar con los socios, las
mismas gue fueron liquidadas en el afioc 2017, segun el siguiente

detalle:

Detalie:

2017

Préstamos personal -Santiago Vidal- -

Prestamos Tramisoft
Préstamos Vidcom
Fideicomiso CORP SEIS

Total

2016

199.642
270.061
2.903
41.360

513.967

Cambios en la provision cuentas incobrables:

Saldos al comienzo del afio
Provisidn del afio
Reversidn

Saldos al fin del aiio

2017
2.766

2.766

La empresa en el afio 2017 no realizé un reconocimiento de una provision
cuentas incobrabies debido a que recuperd el 100% de su cartera en el periodo

siguiente.

INVENTARIOS

Materiales de construccién
Obras en construccién
{-) Deterioro de inventarios
Inventarios obras terminadas
Conjunto Hiedras
Construccién gatpén
Conjunto Isola
Locales Whymper
Instituto Tecnolégico superior
Subtotal

Inventarios

2017

52.331

22.467

- 6,422

(&

559.919

109.688

311.971

11.684

75.896

2016

49.514
1.565.235

1.069.157

1.137.533

1.614.749

(8) Corresponde a departamentos y casas en proyectos realizados por la
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Compafiia y que se encuentran disponibles para la venta, en funcion del

siguiente detalle:

Detalie:

Proyecto Hiedras
Departamento Al
Departamento A2
Departamento B1
Departamento B2
Departamento B3
Casa B

Subtotal

Detalle:

Proyecto Isola
Casa b
Casa 14
Casa 17
Casa 22
Subtotal

Otros
Galpdn carpinteria
Instituto Tecnoldgico superior
Locales Whymper

Subtotal

Inventarios obras terminadas

8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Costo
Depreciacién acumulada
Total

Clasificacion:

Terrenos

Maquinaria y equipos
Equipos de computacion
Vehiculos

Subtotal

Depreciacion acumulada
Maquinaria y equipos

2017

109,773

94.500
96.399
91.302
85.655
82.289

2016

559.919

2017

71.821
98.404
71.377
70.365

311.971

109.688
75.896
11.684

197.268

1.069.157

2017
1.030.233

991.996

38.237

2016

1.069.702
74.101

__995.601

940.479
65.606
3.537

937.143
85.440
4,225
42.895

1.009.623

1.069.702

14.115

27.477
-39 -
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Equipos de computacion
Vehiculos
Subtotal

Total

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Costo

Saldos al 31 de diciembre del 2015
Adquisiciones

Saidos al 31 de diciembre del 2016
Adquisiciones

Redasificaciones

Bajas

Saidos al 31 de diciembre del 2017

Depreciacion acumulada

Saildos al 31 de diciembre del 2015

Depreciacion anual
Saldos al 31 de diciembre del 2016
Depreciacién anual

Bajas
Saldos al 31 de diciembre del 2017

Saldos netos al 31 de diciembre al 2017

- 3.512 - 3.729
- - 42.895
- 17.627 - 74.101
 991.996 995.601
Maquinaria y_ Equipos de
Terrenos equipos computacion
693.018 36.137 4.183
244.125 49.303 42
937.143 85.440 4.225
i 90 -
3.336 ) -
- - 19.923 - 687
940.479 65.606 3.537
} - 20.917 - 3.525
) - 6.561 - 204
-  27.477 - 3.729
i - 6.561 - 470
19.923 687
- 14,115 - 3.512
940.479 51.492 25
- 23 -
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10.

10.2

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores locales

Total

IMPUESTOS
Activos y pasivos del aito corriente

Activos por impuestos cotrientes;
Crédito tributario retenciones en la
fuente

Crédito tributario retenciones IVA
Crédito tributario IVA

Crédito tributario impuesto a la
renta

Total

Pasivos por impuestos
cormrientes:

Retenciones en la fuente de IVA
por pagar

Retenciones en la fuente de
impuesto a {a renta

Total

Conciliacion tributaria del impuesto a la renta corriente.- Una
recoinciliacion entre la utilidad segin estados financieros y el gasto por

impuesto a |2 renta corriente, es como sigue:

Utilidad segun estados financieros
antes de impuesto a la renta

Ingresos exentos

Participacién trabajadores
proveniente de ingrasos exentos

(Gastos no deducibles

2017 2016
5.904 42.600
5.504 42,600
2017 2016
1.518 559
249 212
31.860 32.025
4.157 4.662
37.784 37.458
512 1.386
304 1.103
816 2.489
2017 2016
35.667 354.724
73.006 39.101
: - 24 -
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10.3

Otras partidas conciliatorias

- 1.367
Utilidad gravable 108.673 - 314.256
Impuesto a la renta causado (1) 23.908 _
Anticipo calculado (3) 28.589 40.551
Rebaja del saldo del anticipo -
~ decreto ejecutivo No. 210 - 758 -
Impuesto a la renta cargado a
resultados 27.831 40,551
Impuesto a ia renta diferido (Ver -
nota 9.4) N 1.606 1.367
Total 26.225 41.917

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la
renta, se determina con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a
distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacién,

{2) De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables gue se obtengan dentro de los
cinco
(5) periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del
25% de las utilidades gravables.

(3) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a fa renta
minimo el valor del anticipo calcuiado, el cual resulta de la suma
matematica del 0.4% dei activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravados y 0.2% decostos y gastos deducibles.

Para el afio 2017, la Compafiia determind como anticipo de impuesto a la renta
de US$28.589 (LiS$40.551 en ei afio 2016); el impuesto a la renta causado
del afio es de US$23.908. Consecuentemente, la Compaiiia registré en
resuitados US$27.831 veinte y siete mil equivalente al impuesto a la renta
minimo (US5$40.551 en el afio 2016).

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias ias
declaraciones de impuestos de los afios 2014 al 2017,

Movimiento del crédito tributario de impuesto a la renta.- lLos
movimientos del crédito tributario de impuesto a la renta fueron como sigue:

2017 2016
Saldos al comienzo del afio -
Provision del afio 27.831 40.551
Compensaciones {pagos) _
efectuados - 27.831 - 40.551
Saldos al fin del afio - -

Pagoes efectuados.- Corresponde a retenciones en la fuente de impuesto a
la renta.
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10.4 Saldos del impuesto diferido.- .os movimientos de activos por impuestos
diferidos fueron como sigue:

Afio 2017 2017 2016
Provision por deterioro de

inventarios 1.606 -
Total 1.606 -

10.5 Otros Asuntos Aspectos Tributarios:

EL 29 de diciembre del 2017 se emitié Ley Orgénica Para La Reactivacion De
La Economia, Fortalecimiento De La Dolarizacidn Y Modernizacion De La
Gestién Financiera que establecié entre otros puntos los siguientes:

~ Se extiende el beneficio de exoneracién del impuesto a la renta hasta por 5
afios, a las entidades resultantes de procesos de fusién entre entidades del
sector financiero popular y solidario gue no se encuentren dentro de los dos
Gitimos segmentos de cooperativas, contados desde el primer afio en que
se produzca ia fusién. La exoneracion sera proporcional a los activos de ia
entidad de menor tamafio.

- Exoneracién del impuesto a a renta para nuevas microempresas que inicien
su actividad econdmica a pattir de diciembre 30 de 2017, durante 3 afios
desde el primero que generen ingresos operacionales, siempre que generen
empiec neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos
productivos. Si por su condicion de microempresa y de organizaciéon de
economia popular y solidaria, tiene derecho a acceder a mas de una
exencidn, se podra acoger a aquella que resulte mas favorable.

- Deduccion adicional de hasta e! 10% en la adquisicidon de bienes o servicios
a organizaciones de la economia popular y solidaria (incluido artesanos que
sean parte de estas organizaciones) que sean microempresas, bajo las
condiciones que establezca el Reglamento.

- Para establecer la base imponible deil impuesto a ia renta de las sociedades
consideradas microempresas, se deducird un valor adicional equivalente a
una fraccion basica exenta del impuesto a la renta para personas naturales

- Rebaja de 3 puntos porcentuales de ia tarifa del impuesto a la renta a favor
de las micro y pequefias empresas; y, de las sociedades exportadoras
habituales, siempre que esta (ltima mantenga o incremente el empleo

- Rebaja de hasta 50% a la tarifa especifica de ICE en el caso de bebidas
alcohdlicas producidas con alccholes o aguardientes, provenientes de la
destilacion de la cafia de azdcar, adquiridos a productores que sean
artesanos u organizaciones de la economia popular y solidaria que cumplan
con los rangos para ser microempresas.

- Agrega como gasto deducible los pagos efectuados por concepio de
desahucio y de pensiones jubilares patronales, gue no provengan de
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provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores como deducibles o
no del impuesto a la renta. Lo sefialado sin perjuicio de las provisiones gue
se constituyan para el pago de los indicados rubros, eliminando la obligacién
legal de establecer las provisiones con base en estudios actuariales respecto
de los trabajadores que hayan cumplidec 10 afios de labor en la misma
empresa.

Se incrementa la tarifa general del impuesto a la renta de sociedades del
22% al 25%.

La tarifa del impuesto a la renta se incrementa en 3 puntos porcentuales
(28%) para las soctedades que cuenten Con accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios 0 similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion
directa o indirecta, individual 0 conjunta, igual o superior al 50% del capital
social 0 aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando 1a
mencionada participacion de paraisos fiscales 0 regimenes de menor
imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 28% aplicard sobre la proporcion
de ia base imponible que corresponda a dicha participacién, de acuerdo a lo
indicado en el reglamento. Estas tarifas aplicardan cuando se incumpla la
obligaci6n de reporter la participacién de 105 accionistas, socios, participes,
constituyente, beneficiarios o similares.

En caso de que una sociedad informe como Ultimo nivel de su cadena de
propiedad o como beneficiario efectivo, a una persona natural gue no sea
residente fiscal en el Ecuador v, que por el régimen juridico de cualgquiera
de las jurisdicciones involucradas en la cadena de propiedad en cuestion,
pueda ser un titular nominal o formal que, en consecuencia, no sea el
beneficiario efectivo, ni revele la real propiedad del capital, ef deber de
informar se entenderé cumplido si es que la sociedad informante demuestra
que dicha persona natural es el beneficiario efectivo.

El beneficio tributario de reduccién de 10 puntos porcentuales de la tarifa
de! impuesto a ia renta, por reinversidon de utilidades del ejercicio,
soltamente aplica para las sociedades: a) exportadores habituales; b)
dedicadas a la produccion de bienes (incluido el sector manufacturero) que
posean 50% o mas de componente nacional; y, ¢) de turismo receptivo.

Para efecto del calculo del AIR se excluird de los rubros correspondientes a
activos (afectados con el 0,4%), costos y gastos deducibles de impuesto a
lza renta (afectados con el 0,2%)} y patrimonio {afectado con el 0,2%),
cuandg coiresponda, los monios referidos a gastos incrementales por
generacién de nuevo empleo, asi come la adquisicién de nuevos activos
productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura, generar
un mayor nivel de produccion de bienes o provisidn de servicios, eliminando
con elo los gastos por mejora de fa masa salarial.

La administracion tributaria podra aplicar [as normas sobre determinacién
presuntiva, en la emision de liquidaciones de pago por diferencias en la
declaracion o resolucién de aplicacion de diferencias.

L.a bancarizacién es obligatoria a partir de los pagos de US$1 mil para efecto
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de la deducibilidad del costo y gasto, asi como para el derecho a crédito
tributario del IVA.

- Los sujetos pasivos que no declaren al SRI la informacién sobre su
patrimonio en el exterior y/o su valor, ocultandola de manera directa o
indirecta, en todo o en parte, seran sancionados con una multa equivalente
al 1% del valor total de sus activos 0 ingresos, el valor gue sea mayor, por
el mes o fraccion de mes de retraso, sin que supere el 5% del valor de los
activos o del monto de sus ingresos, segun corresponda.

11. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

be conformidad con disposiciones legales vigentes, ios contribuyentes sujetos
al impuesto a la renta gue hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado
superior a US$15 millones, estéan obligados a presentar el estudio de Precios de
Transferencias que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores
de plena competencia. El importe acumulado de ias operaciones de la Compafiia
con partes relacionadas durante el afio 2017 y 2016, no superaron el importe
acumulado mencionado.

12. BENEFICIOS EMPLEADOS A CORTO PLAZO

2017 2016
IESS por pagar 1.194 2.563
Beneficios sociales 1.831 32.229
Participacion trabajadores 14.667 -
Obligaciones heneficios
empleados a corto plazo 17.692 34.792

12.1 Participacién a empleados.- De conformidad con disposiciones legales,
los trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la
empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables antes
de impuesto a la renta. Los movimientos de la provision para
participacion a empleados fueron como sigue:

2017 2016
Saldos al comienzo del afio - 30.948
ProvisiGn del afio 6.294 - 30.948
Reclasificaciones 8.373
Pagos efectuados - -
Saldos al fin del afto 14.667 -
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13. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Jubilacién patronal
Bonificacion por desahucio

Obligaciones por beneficios definidos

2017 2016

87 10.718

196 1.740
283 12.458

13.1 Jubilaciéon patronal De acuerdo con disposiciones del Cadige del
Trabaijo, los trabajadores que por veinte y cinco afios 0 méas hubieren
prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion
que les corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacién

patronal fuergn como sigue:

Saidos at comienzo del afio

Costo de ios servicios

Costo por intereses

Ganancia (perdida) cambio en

variables financieras

Reversién de reservas por

trabajadores salidos -

Saldos al fin del afio

2017 2016
10.718 10.718
81 -

6 -
10.718 -
87 10.718

13.2 Bonificaciéon por desahucio De acuerdo con disposiciones del Céodigo de
Trabajo, en los casos de terminacidon de la relacién laboral por desahucio
solicitado por ef empleador o por el empleado, la Compafhia entregara el 25%
de la tltima remuneracidn mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificacién por

desahucio fueron como sigue:

Saldos al comienzo del afio

Costo de los servicios del periodo

corriente

Costo por intereses

Beneficios pagados -
Reversién de reservas por

trabajadores salidos -

Saldos al fin dei atio

2017 2016
1.740 6.408
182 -
14 -
983 4.668
757 -
196 1.740
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Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2017 v 2016 por un
actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de
beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior
fueron calcutados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este
método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte gue se atribuye ia misma
cantidad de beneficic a cada afio de servicio, considerando el uso de hipétesis
actuariales para caicular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipdtesis
refiejan el vator de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las hipotesis actuariales significativas utilizadas para la determinacion de ias
obligaciones por beneficios definidos son {a tasa de descuento, incremento salarial
esperado y la mortalidad. £l analisis de sensibilidad detallado a continuacion se ha
desarrollado en base a los cambios razonabiemente posibles que se produzcan al
final del periodo de referencia de los respectivos supuestos.

Las presunciones principales usadas para praepdsitos de los cdlculos actuariales son
las siguientes:

2017 2016
Tasa de descuento 7,69% 7,69%
Tasa esperada del incremento salarial 2,50% 2,50%

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios
definidos son los siguientes:

2017 2016
Costo de los servicios 263 -
Costo por intereses 20 -
Reversién de reservas por trabajadores
salidos - 11.475 -
Total - 11.192 -
14. ANTICIPO CLIENTES
2017 2016
Anticipo clientes (9 706.806 1.218.930
Depositos recibidos pendientes 209 11.834
Total 707.015 1.230.7643

(9) Corresponde a anticipos entregados por los clientes por la venta de proyectos
inmobiliarios un detalie de los mismos es como sigue;

2017
Anticipo clientes

- 30 -




Proyecto Isola 316.767

Proyecto Hiedras 325.406

Proyecto San Alfonso 64.634
Total 706.806

15. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

15.1 Gestion de riesgos financieros.- En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compaiiia estd expuesto a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o
menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, susresuitados,

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacicn,
administrados por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la
Compafiia, una caracterizacion y una descripcién de las medidas de
mitigacién actualmente en uso por parte del Compaiiia, si es el caso.

15.1.1 Riesgo en las tasas de interés.- La Compaiiia no se encuentra
expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a gque no
mantiene préstamos con instituciones financieras.

15.1.2 Riesgo de crédito.- El riesgo de crédito se refiere al riesgo de

gue una de las partes incumpia con sus obligaciones
contractuales resuitando en upa pérdida financiera para la
Compaiiia. La Compafiia ha adoptado una politica de
dnicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de
mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos. La Compafiiza  dnicamente  realiza
transacciones con personas que cuentan con la misma o mejor
calificacién deriesgo.
Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por un
nuamero importante de clientes distribuidos entre diversas areas
geograficas. La evaluacién de crédito continua se realiza sobre
la condicién financiera de las cuentas por cobrar.

La Compafiia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito
significativas.

15.1.3 Riesgo de liquidez.- La Administracién es la que tiene ia
responsabilidad final por la gestién de liguidez. La Administracion ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez
de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestién de
liquidez de la Compaiiia. La Compariia maneja el riesgo de liquidez
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manteniendo reservas, facilidades financieras vy de préstamo
adecuadas, monitoreando continuamente fos fiujos efectivos
provectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

15.1.4 Riesgo de capital.- La Compafia gestiona su capital para asegurar

que la misma esté en capacidad de continuar Como empresa en
marcha mientras gue maximizan el rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio. La
administracion revisa la estructura de capital de la Compafiia sobre
una base anual. Como parte de esta revisidn, fa administracion
considera el costo del capital v los riesgos asociados con cada clase
de capital.

Los principales indicadores financieros de la Compafiia se detallan a
continuacion:

Capital de trabajo US$ 1.641.481
Indice de liguidez 3.17 veces
Pasivos totales / patrimonio 18 veces

La administracién considera que los indicadores financieros antes
indicados estdn dentro de los parametros adecuados para una
organizacion del tamafio y nivel de desarrollo de ia Compafiia.

15.2 Categorias de instrumentos financieros.- E| detalle de los activos y
pasivos financieros mantenidos por la Compafia es como sigue:

Activos financieros al costo amortizado: 2017 2016
Efectivo y equivalentes de efectivo 10.315 698.236
Activos financieros a corto plazo 1.151.003 78.000
Cuentas comerciales por cobrar y otras
cuentas por cobrar 60.655 632.548
Total 1.221.972 1.408.784
Pasivos financieros al costo amortizado 2017 2016
Cuentas par pagar comerciales y otras cuentas
por paqar 5.904 42.600
Deudas con vinculadas a corto plazo 24,381 -
Deudas con vinculadas 2 largo plazo 2.458.261 2.566.392
Total 2.488.546 2.608.992
15.3 Valor razonable de los instrumentos financieros.- |.a Administracién
de la Compafiia considera que los importes en libros de los activos y
pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados
financieros excepto por la cuenta por pagar a largo plazo (Ver Nota 19),
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se aproximan a su valorrazonable.

16. PATRIMONIO

16.1 Capital social.- E| capital social autorizado consiste de 10.400
participaciones de US$1 valor nominal unitario, las cuales otorgan un
voto por participacién y un derecho a los dividendos.

16.2 Reserva legal.- La Ley de Compafiias reqguiere gue por lo menos el 5%
de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta
como minimo aicance el 20% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en sutotalidad.

16.3 Utilidades retenidas.- Un resumen de las utilidades retenidas es como
sigue:

A A A A A AL A A A A A N A T S U Y A S S A S S A U N S I T Y S S W A A

2017 2016
Utilidades retenidas por
distribuir 155.859 536.846
Utilidad  (Pérdidas) del
ejercicio 9.442 - 354.724
Resultados acumulados
provenientes de la adopcion
por primera vez de las NIIF - 26.264
Total 165.301 155.859

REeSULS Eir s FEF L= # i § = £
ez de las NIIF. - Incluye los valores resuitantes de los ajustes
originados en ta adopcidén por primera vez de las NIIF, El saldo acreedor
so6lo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas v las del dGltimo ejercicio econdmico concluido, si ias
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacion de {a Compaifiia, segun Resolucion emitida por la
Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre del 2011,

16.4 Dividendos.- A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor
de accionistas personas nhaturales residentes en el Ecuador y de
sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, 0 en jurisdicciones de

menor imposicidén, se encuentran sujetos a retencidén para efectos del
impuesto a la renta.

17. INGRESOS

2017 2016

Venta de bienes (10) 643.366 1.889.249
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Prestacidn de servicios 85.000 18.175
Otros 1.190 87.975
Total 729.556 1.995.399

18. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

(10) Corresponde a 1a venta de inmuebles en los prayectos Hiedras e Isola.

2017 2016
Costo de ventas 604.503 2.104.621
Gastos de administracion 186.179 167.334
Costos financieros 1 45.997
Total 790.683 2.317.951
Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:
2017 2018
Costos proyectos 362.483 1.228.250
Sueldos, beneficios empleados 165.110 389.544
Otros gastos 134,357 202.598
Pago trabajadores auténomos 57.577 167.866
Impuestos, contribuciones, otros 24,646 114.026
Fietes y transportes 14.356 42,096
Honorarios comisiones 10.854 34,278
Depreciacién activos fijos 7,031 6.765
Alguiler de maquinaria 6.098 21.983
Promocién y publicidad 3.330 9.516
Mantenimiento y reparaciones 2.822 16.655
Combustibles y lubricantes 957 4.674
Seguros y reaseguros 665 7.921
Suministros y materiales 397 21.287
Costos Financieros 1 45,997
Costos indirectos proyectos - 4.494
Total 790.683 2.317.951
Gagtos por beneficios a los empleados.- Un detalle de gastos por
beneficios a empleados es como sigue:
2017 2016
Sueldos y salarios 140.226 360.590
Beneficios sociales 4.806 10.319
Participacion a empleados 6.298 -
- 34 -
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Aportes al IESS 12.195 18.205
Beneficios definidos 1.562 433
Total 165.088 389.546

19. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

19.1 Transacciones comerciales.- Durante los aftos terminados el 31 de
diciembre de! 2017 y 2016, la Compafia realizd las siguientes
transacciones comerciales con partes relacionadas.

. Namero de ]
Nombre del socio acciones Vaior USD | % Participacion
Carlos Alberto Vidal Espinosa 104 104 1%
Santiago Marcelo Vidat Romo 10296 10296 99%
Total B 10400 10400 | g
Las principales transacciones realizadas en el afio 2017 con partes
relacionadas es como sigue:
MARCELO SANTIAGO VIDAL ROMO: 2017
En relacion de dependencia 57.830
Pagos efectuados 15.543
Depositos a la empresa 1.200
Compensacién de cuentas por pagar
con cuentas por cobrar 540.245
SIHAMA CIA. LTDA.: 2017
Reembolso de gastos (facturas canceladas por
SIHAMA) 26,168
Cancelacién préstamos 200.000
Compensacidn cuentas por cobrar con cuentas por
pagar 5.463
Ventas 1.024
VIDCOM SOCIEDAD DE HECHO: 2017
Compras 1.489
CRISTINA VILLALBA BURBANO 2017
En relacion de dependencia 10.255
Devolucién préstamo 13.037
- 35 -
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Los siguientes satdos se encontraban pendientes al final del periodo sobre el

que se informa:

Cuentas por pagar a corto plazo
SIHAMA CIA. LTDA.

Total

Cuentas por pagar a large plazo
SIHAMA CIA. LTDA.

Carlos Alberto Vidal

Cartos Alberto Vidal -Valle Hermoso-
Carlos Alberto Vidal -Terrenos-
Macrofood Cia. Ltda.

Karla Maria Vidal Romo

Total

2017 2016
24.381 -
24.381 -
2017 2016
398.779 400.828
110.000 992.424
1.087.385 1.171.450
693.018 1.690
25.000 -
144.079 -
2.458.261 2.566.392

Los miembros de la Administracién y demds personas que asumen 1a gestion de la
Compafiia Vidal Construcciones, incluyendo a la gerencia generai, asi como los socios
que la representen, han participado al 31 de diciembre de 2017 en las siguientes
transacciones relevantes gue corresponde a reclasificaciones de cuentas por pagar y

cuentas por cobrar que se detallan a continuacién:

SIHAMA CIA. LTDA.
Marcelo Santiago Vidal Romo
Cristina Villalba Burbano

Administracion y direccion

Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave

Beneficios a corto plazo
Marcelo Santiago Vidal Romo
Cristina Villalba Burbano

2017

57.830
10.255

2017

200.000
532.068

8.739

2016

48.000

Total

68.085

48.000

20. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros
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11 de octubre del 2018 no se produjeron eventos qQue en opinidn de la

Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.

21. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros par el afio terminado ! 31 de diciernbre del 2017, han sido
aprobados por la Administracion de la Compafiia y seran presentados a fa Junta de
Socios para su aprobacién. En opinién de la Administracién de la Compaiia, los
estados financieros seran aprobados por la Junta de Socios sin modificacionas.
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