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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Socios de:
Vidal Construcciones Cia. Ltda.
Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Vidal Construcciones Cia.
Ltda., que comprenden el estado de situacién financicra al 31 de diciembre del 2012, y
los correspondientes estado de resultados, de evolucion del patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas

contables significativas y otras notas explicativas.
Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros

La Gerencia es responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera. Esta
responsabilidad incluye: el disefio, implementacién y mantenimiento de controles
internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros
que no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o etror; mediante la
seleccion y aplicacién de politicas contables apropiadas; y, la determinacién de

estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros basados
en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. Dichas normas trequieren que
cumplamos con los requerimientos éticos y que planifiquemos y ejecutemos la
auditoria con el fin de obtener certeza razonable de si los estados financieros no

contienen etrores importantes.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos a fin de obtener evidencia
de auditoria sobre los saldos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos de auditotia que aplicamos dependen del juicio del auditor, incluyendo
la evaluaciéon del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de tiesgo, el auditor
toma en consideracién el control interno de la Compaiifa que le es relevante para la
preparacién y presentacién razonable de los estados financieros de la Compania, a fin
de disefiar procedimientos de auditoria apropiados en las circunstancias, pero no con el

propésito de exptesar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
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Compafifa. Una auditoria también incluye la evaluacién de que los principios de
contabilidad utilizados son apropiados y que las estimaciones contables realizadas por
la Gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los

estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de la auditoria.

Bases de la opinion calificada

1. Al 31 de diciembre de 2012, la compania presenta saldos pendientes de pago con
acreedores comerciales, por aproximadamente US$ 401,014.75 con mds de 180 dias
de antigiiedad y sobre los que no se pudo obtener suficiente evidencia que nos
permita determinar la forma y plazo en las que estos valores serin liquidados. La
Compaiifa ha iniciado el andlisis correspondiente orientado a regularizar estos

valores durante el afio 2013.

2. Al 31 de diciembre de 2012, la compafiia presenta saldos por concepto de anticipos
a proveedores, dentro del rubro otros activos corrientes, por aproximadamente
US$271,510.86, con mas de 180 dias de antigliedad y sobre los que no se pudo
obtener suficiente evidencia que nos permita determinar la forma y plazo en las que
estos valores se van a recuperar. La Compafila ha iniciado el analisis
cotrespondiente orientado a regularizar estos valores durante el afio 2013.

3. Al 31 de diciembre de 2012, la Compafiia no mantiene un Anexo de terrenos
debidamente conciliado con libros, y consecuentemente con cada rubro del activo,
que permita identificar los tetrenos que conforman las cifras presentadas en
registros contables para: Inventarios US$76,124.30; Obras en Construccién
US$770,075.21 y; Propiedad Planta y Equipo US$908,018.00 , no nos fue posible
aplicar otros procedimientos de auditoria por lo que no pudimos satisfacernos de la
razonabilidad de los precitados saldos. Igualmente, la Compafiia estd trabajando

para solucionar esta situacién durante el afio 2013.
Opinién

En nuestra opinién, excepto por los ajustes, si los hubiere, de los asuntos mencionados
en los parrafos del 1 al 3 de la seccién de bases de la opinién calificada, los estados
financieros referidos presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la
situacidn financiera de Vidal Construcciones Cia. Ltda., al 31 de diciembre del 2012,
los resultados de sus operaciones, la evolucion del patrimonio y los flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de

Informacién Financiera.
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Asuntos de énfasis

Sin calificar nuestra opinién, informamos lo siguiente:

Los estados financieros del afio 2011 fueron auditados por otro contador independiente

quien emitié6 su informe sin salvedades, respecto de su presentacién razonable,
conforme a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad del 2012.

bad he/ Cea. L1 da.

Abadbel Cia. 1 tda.
R.N.A.E. No 699
Mayo, 07 del 2013



VIDAL CONSTRUCCIONES CIiA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresados en U. S. dédlares)

Activos

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas comerciales por cobrar
Inventarios
Activos por impuestos cortientes
Otros activos corrientes

Total activo corriente

ACTIVOS NO CORRIENTES
Activos Fijos
TOTAL ACTIVOS

Pasivos y Patrimonio
PASIVOS CORRIENTES

Acreedores comerciales

Pasivos por impuestos cotrientes
Provisiones

Otros pasivos cotrientes

Total pasivo corriente

PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones con los socios

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
(segun estados adjuntos)

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Referencia ...31 de diciembre del... ...01 de enero del..
a Notas 2012 2011 2011
(En U.S. délares)
5 70,469 203,834 52,977
6 516,239 858,743 490,979
7 3,407,351 1,594,798 1,176,582
8 104,029 140,105 127,677
9 588,001 436,623 360,881
4,686,088 3,234.102 2,209,095
10 900,148 1,172,800 670,748
5,586,236 4,406,902 2,879,843
11 657,228 466,658 367,644
8 3,009 29,770 6,931
12 36,075 28,244 16,266
13 3,078,873 2,228,805 1,556,917
3,775,185 2,753,476 1,947,759
14 1,616,208 1,536,546 879,046
5,391,393 4,290,023 2,826,805
15 194,843 116,879 53,038
5,586,236 4,406,902 2,879,843
7
CPA. Maribel Bautista

ﬁ.cs/auﬁago Vidal Romo
A

Contadora General

Las notas son patte integrante de los Estados Financieros.



VIDAL CONSTRUCCIONES CiA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Exptresados en U. S. délares)

Referencia  ...31de diciembre del...
a Notas 2012 201
(En U.S. déblares)
INGRESOS
Venta de proyectos 1,240,804 1,004,806
Servicios prestados 40,894 210,311
1,281,698 1,215,117
Costo de ventas (920,326) (972,311)
Utilidad bruta 361,372 242,806
GASTOS
Gastos de administracion 18 (237,800) (141,924)
Utilidad en operacion 123,571 100,882
Gastos financieros, neto (5,349) (5,938)
Otros ingresos, neto 4,756 3,880
Participacién a trabajadotes 12 (18,447) (14,824
Utilidad antes de impuesto a la renta 104.531 84.001
corriente y diferido ’ ’
Impuesto a la renta 8 (26,566) (20,160)
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 77,965 63,341

Arq. Sgntiago Vidal Romo (‘/f’A. Mjaitibel Bautista
etente General Contadora General

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.






VIDAL CONSTRUCCIONES CiA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en U. S. ddlares)

ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recibido de clientes y compafiias relacionadas
Efectivo pagado a proveedores y empleados

Efectivo pagado por impuestos

Efectivo neto utilizado en actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION

Decremento/(incremento )de activos fijos
Efectivo neto provisto/ (utilizado) en actividades de
inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Incremento de obligaciones con los socios a largo plazo

Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento

Reduccion / (aumento) del efectivo y sus equivalentes
Efectivo y equivalentes al inicio del afio

Efectivo y equivalentes al final del afio

Arq. Santia i
‘Gerente General

Las notas son parte integrante

Referencia ..31 de Diciembre del..

aNotas 2012

2011

(En U.S. délares)

2,546,093 1,513,230

(2,980,447) (1,504,072)

(24,656) (13,749)

(459,009) (4,591)

245,982 (502,052)

245,982 (502,052)

79,662 657,500

79,662 657,500

(133,366) 150,857

5 203,834 52,977
5 70,469 203,834

C%A. %%ﬁ%el Bautista

Contadora General

de los Estados Financieros.



VIDAL CONSTRUCCIONES CiA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (CONTINUACION)
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en U. S. délares)

nciliacion entre la utilidad neta v los flujos de

Resultado integral del afio

Partidas que no representan movimiento de efectivo

Ajustes por gasto de depreciacion

Ajustes en provisiones de incobrables

Ajustes por gasto por impuesto a la renta
Ajustes por gasto por participacion trabajadores

Cambios netos en activos 'y pasivos operativos

Cuentas por cobrar clientes
Inventatios

Activos por impuestos cotrientes
Otros activos cottientes
Acreedores comertciales

Pasivos por impuestos cortientes
Provisiones

Otros pasivos corrientes

Efectivo neto utilizado en actividades de operacion

— =

Arq. Santiago Vidal Romo
rente-General

tacion
Referencia ..31 de Diciembre del..
a Notas 2012 2011

(En U.S. délares)
77,965 63,841
59,927 34,984
26,670 -
(11,757) -
26,566 20,160
18,447 14,824
(596,900) (103,415)
354,260 (367,763)
(1,812,553) (418,216)
36,076 (12,428)
(151,378) (75,741)
190,570 99,014
(53,327) 2,678
(10,616) (2,846)
850,068 671,888
(459,009) (4,591)

CPA_ Maribel stlutista

Contadora General

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.



VIDAL CONSTRUCCIONES CiA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

NOTA1- OPERACIONES

1.1. Constitucion

Vidal Construcciones Cia. Ltda., fue constituida en diciembre del 2005 en Quito — Ecuador, e
inscrita en el Registro Mercantil en febrero del 2006. Su plazo social concluye en febrero del
2056.

Su domicilio principal esta registrado en el Sector de Llano Grande-Quito en el pasaje Andino
S/N y Gatcia Moteno

1.2. Operaciones

Su objeto social esta orientado al disefio, construccién, planificacién, supervision y fiscalizaciéon
de toda clase de viviendas familiares o unifamiliares, edificios, centros comerciales y de cualquier

clase de obras arquitecténicas, de ingenietia, de viabilidad, electromagnéticas.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el personal total de la Compafiia alcanza 89 y 94 empleados

respectivamente.

Al 31 de diciembre del 2012, la Compafiia mantiene principalmente 2 proyectos inmobiliatios de
conjuntos habitacionales denominados “Hiedras” y “Alcintara” en la ciudad de Quito en los
sectores de Sangolqui y Marinas respectivamente. Ademds de la construccién de casas en la
ciudad de Ibarra.

NOTA2- BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPALES POLITICAS DE
CONTABILIDAD

1.3. Declaraciéon de cumplimiento-

Los estados financieros de Vidal Construcciones Cia. Ltda. han sido preparados de
conformidad con la Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF) vigentes al 31 de
diciembre del 2012 aplicadas uniformemente a todos los periodos que se presentan.

Los estados financieros de acuerdo a las NIIF, por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011
y el estado de situacién financiera de apettura al 01 de enero del 2011, han sido preparados
exclusivamente para ser utilizados por la Administracién de la Compaiiia como parte del proceso
de conversion a las NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 1



VIDAL CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.4. Bases de preparacion -

Los estados financieros de la Compafifa, comprenden el estado de situaciéon financiera al 01 de
enero del 2011(fecha de transicion), 31 de diciembre de 2011y 31 de diciembre de 2012, los
estados de resultados integrales, de cambios en el pattimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2012. Estos estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histérico excepto para instrumentos financieros que son medidos a sus valores
razonables tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico
esta basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio.

Los estados financieros se presentan en ddlates y todos los valotes se redondean a la unidad de

mil mas proxima, salvo cuando se indique lo contrario.
15. Efectivo y equivalente del efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo

inferior a tres meses y sobregiros bancarios.

1.6. Cuentas comerciales por cobrar y otras por cobrar -

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
detrivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo y se reconocen

inicialmente a su valor razonable.

El petiodo de crédito promedio sobre la venta de bienes es de 149 dias.

Las cuentas cometciales pot cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacién. Dicha provisién se constituye con base en el analisis de la probabilidad de

recuperacion de las cuentas.
Las cuentas cometciales pot cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,

excepto los vencimientos superiores a2 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera,

que se clasifican como activos no cortientes.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 2



VIDAL CONSTRUCCIONES CiA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.7. Inventarios —

i) Materiales de construccién

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el menor. Son
valuados al promedio ponderado. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado

en el giro normal de los negocios menos todos los costos necesarios para la venta.

ii) Obras en proceso
Se registran los costos incurridos en la ejecucion de proyectos inmobiliarios. Los inventarios se
encuentran registrados al costo histérico y comprenden cargos correspondientes a némina y
beneficios sociales, honoratios por asesoria técnica, transporte y manutencion de petrsonal en el
proyecto, gastos legales, gastos por seguros o garantias rendidas, depreciacion de equipos y
vehiculos, arriendos y otros menores.

1.8. Activos fijos-

Terrenos, maquinaria y equipos y vehiculos

Estan contabilizados al costo de adquisicion. El costo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta, tomando como base Ia vida 1til estimada de los activos relacionados.

i) Medicién en el momento del reconocimiento

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo.

El costo de activos fijos comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo
previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o de rehabilitacién de la ubicacién del activo.

ii) Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos son registrados al costo menos la
depreciaciéon acumulada y/o el importe acumulado de las pérdidas de detetioro de valor. Los
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se

producen.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 3



VIDAL CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

iii) Método de depreciacién y vidas utiles

El costo de activos fijos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. Los valores
residuales, las vidas ttiles y los métodos y tasas de depreciacién de los activos se revisan a cada

techa de cierre de ejercicio y se ajustan prospectivamente, de correspondet.

A continuacién se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas ttiles usadas en el

calculo de la depreciacion:

Vida util (en afios)
Vehiculos 5
Maquinaria y equipo 10
Equipos de computacion 3

iv) Retiro o venta de activos fijos

Un componente de activos fijos o cualquier parte significativa del mismo reconocida
inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios
econémicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento de
dar de baja el activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el
importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultados cuando se da de baja el activo.

1.9. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar -

Las cuentas con acteedores comerciales por pagar y otras cuentas potr pagatr son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un metcado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amottizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. EI gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos)
si existen, se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 30
dias, periodo que ocasiona que el efecto de traer a costo amortizado sea no significativo.

1.10.Impuesto a la renta -

El gasto por impuesto a la renta es el impuesto a la renta por pagar corriente.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 4



VIDAL CONSTRUCCIONES CiA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo
de la Compafiia por concepto del impuesto cotriente se calcula utilizando las tasas fiscales

aprobadas al final de cada petiodo.

ii.  Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporatias entre el valor en libros de
los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales cortespondientes
utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto difetido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocera un activo por
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las

que se podtia cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el petiodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la reestimacién de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del
petiodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas

fuera de los resultados del periodo.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y sdlo si tiene reconocido legalmente el detecho de compensar, frente a la
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos
diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto 2 la renta y la
Compafia tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

il Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos cotrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del tesultado, ya sea en otro resultado integral o directamente

en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

.  Otros impuestos

Los valores por impuestos al valor agtegado por pagar, asi como retenciones de impuestos a
cuenta de terceros, entre otros, se reconocen dentro de los pasivos por impuestos cortientes.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 5



VIDAL CONSTRUCCIONES CiA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.11. Provisiones -

Las provisiones se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacién, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El impotte reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesatio
para cancelar ]a obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de
dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos requetidos para
cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrat como un activo si es virtualmente
clerto que se recibira el reembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con

fiabilidad.

1.12.Beneficios a los empleados

i. Beneficios definidos: Jubilacién patronal y Desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y desahucio) a cargo de la Compaiiia, es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con base en un estudio
actuarial practicado por un profesional independiente.

Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en su totalidad en el otro resultado integral en
el petiodo en el que ocutren. Los costos de los setvicios pasados se reconocen inmediatamente

en la medida en que los beneficios ya han sido otorgados.

ii. Participacion a trabajadores
El 15% de la utilidad anual que la Compaiifa debe reconocer por concepto de participacion
laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga,

con base en las sumas por pagar exigibles.

1.13.Reconocimiento de ingresos de actividades ordinatias —

Los ingtresos corresponden a la venta de unidades familiares, casas o departamentos, que son
tegistrados cuando se realizan, previa la liquidacién de los anticipos recibidos conforme los

plazos y valores convenidos y aceptacion de los bienes recibidos.
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Los ingresos se reconocen en la medida que sea probable que los beneficios econémicos fluyan a
la Compafiia y que los ingresos se puedan medit de manera fiable, independientemente del
momento en el que el pago sea realizado. Los ingresos se miden por el valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier

descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

i. Venta de bienes

Los ingresos ordinatios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se

cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

. la Compafia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes;

« la Compafiia no conserva para si ninguna implicacién en la gestién corriente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo
sobre los mismos;

. el importe de los ingresos ordinarios pueda meditse con fiabilidad,

. sea probable que la Compafiia reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion; y

« los costos incutridos, o pot incurtit, en relacién con la transaccién pueden set medidos con

fiabilidad.

ii. Venta de honorarios de construccién:

Los imngresos por honorarios, con base en el avance de obra de los contratos, mediante la emisién
de facturas.

1.14.Costos y Gastos -
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se

registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

1.15.Ingresos y gastos financieros -

Se registran en los resultados de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.
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1.16.Compensacion de saldos y transacciones -

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o potr una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su

importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se

presentan netos en resultados.
1.17.Instrumentos financieros: reconocimiento inicial y medicién posterior -

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociaciéon cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado
por el mercado cotrespondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de
la transaccién, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con
cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la

transaccidon se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo

amortizado o al valor razonable.

La Compania clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar. La clasificacién depende del
proposito con el que se adquitieron los instrumentos financieros. la administracion determina la

clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.
A la fecha de los estados financietos, la Compafiia mantiene basicamente y cuentas pot cobrar.

1. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrat son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos cortientes, excepto los vencimientos
supetiotes a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como

activos no corrientes. Los ptéstamos y cuentas pot cobrat incluyen las cuentas comerciales por

cobrat y otras cuentas por cobrar.
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ii. Deterioro de activos financietros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por detetioro al final de
cada periodo. Un activo financiero se considera deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mds eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un
impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es
la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados futuros, reflejando el
efecto del colateral y las garantias, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo

financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrat, donde el importe en libros se reduce a través de
una cuenta de provisién. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso
cobro, se elimina con cargo 2 la cuenta de provisiéon. La recuperacién posterior de los valores
previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisiéon. Los cambios en el
importte en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

iii.  Baja de un activo financiero

La Compania dara de baja un activo financiero unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los tiesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compaiiia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continya reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconoceri su participacién en
el activo y la obligacién asociada por los valotes que tendria que pagar. Sila Compaiiia retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, la Compafifa continuari reconociendo el activo financiero y también reconocera un

préstamo colateral por los ingresos recibidos.
Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad con la

sustancia del acuerdo contractual.

1. Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con

cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.
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Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiiia tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del

estado de situacién financiera.

A la fecha de los estados financieros, la Compafiia mantiene unicamente pasivos financieros

medidos al costo amortizado.

ii. Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan
incurrido en la transacciéon. Postetiormente, se miden a su costo amottizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesatios para su obtencién) y el valor
del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método

de la tasa de interés efectiva.

iii. Baja de un pasivo financiero

La Compafia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las

obligaciones de la Compafiia.
1.18.Partidas excepcionales —

Las partidas excepcionales se presentan por separado en los estados financieros cuando es
necesario para proporcionar una comprension adicional del rendimiento financiero de la

Compafiia.
1.19.Normas internacionales emitidas atn no vigentes —

A continuacién se enumeran las normas internacionales emitidas pero que no se encontraban en
vigencia a la fecha de emision de los estados financieros de la Compaiiia. En este sentido, se
indican las Normas emitidas que la Compafiia razonablemente prevé que resultaran aplicables en
el futuro. La Compaiifa tiene la intencién de adoptar esas Normas cuando entren en vigencia.

NIC 1 Presentacion de los estados financieros

Presentacion de partidas del estado de resultados integrales, los cambios en la Norma estin
relacionados a la agrupacion de las partidas presentadas en el estado de resultados integrales. Las
partidas que pudieran ser reclasificadas al estado de tesultados, en un petiodo futuro podtan ser
presentadas separadamente de las partidas que nunca seran reclasificadas. La modificacién afecta
solamente la presentacién y no tiene impacto en la posicion financiera de la Compafiia o en su
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rendimiento. La modificacién se hari efectiva para los petiodos anuales que empiecen el 1 de
julio de 2012.

NIIF 9 Instrumentos financietos: Clasificacién y medicién

La Norma tiene vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1 de enero de 2015.
Como parte del proyecto del IASB de reemplazar la NIC 39 “Instrumentos financieros:
Reconocimiento y medicién”, luego de un largo proceso de revisiones, en diciembre de 2011 el
IASB emiti6 la NIIF 9 y las disposiciones de revelacién transitorias. La NIIF 9 no requiere
reestructurar informacién comparativa, en su lugar la NIIF 7 ha sido modificada para que se
efectien revelaciones adicionales en la transicion de la NIC 39 a la NIIF 9. Las nuevas
revelaciones son requeridas a partir de la fecha de transicién de la Compaiiia a esta NIIF 9. La

Compaiiia evaluara su impacto final, cuando la norma final que incluya todas las revisiones sea

emitida.

NIC 19 Beneficios a empleados: Cambios en la medicién y reconocimiento de
gastos de beneficios definidos y beneficios por terminacion

La enmienda ptincipalmente requiere cambios en la presentacién del costo del beneficio en el
estado de resultados integrales el cual debera dividirse en: (i) el costo de las prestaciones
devengadas en el petiodo actual (costo del servicio) y cambios en las prestaciones de servicios
(pasado-costo, los asentamientos y recottes), y (i) los gastos financieros o ingresos. Ademas la
enmienda requiere cambio de nombre de las ganancias y pérdidas actuariales a “nuevas

mediciones”.

Incluye de igual manera consideraciones sobre las indemnizaciones por despido, las cuales estan
relactonadas a la salida de flujos de efectivo por los costos de testructuracién, con lo cual requiere
reevaluar el reconocimiento de las indemnizaciones voluntatias por despido. La enmienda no
tiene impacto en la posicion de la Compafiia. La enmienda entrarid en vigor para ejercicios que

comiencen a partit del 1 de enero de 2013.
Otras normas emitidas pero que atin no se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los

estados financieros de la Compaififa y que la gerencia de la Compafiia prevé que no le seran

aplicables en el futuro, se resumen como sigue:
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NIIF Titulo Fecha de vigencia
NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos Enero 1, 2013
(revisada en el 2011)
NIC 27 Estados financieros consolidados y separados Enero 1, 2013
(tevisada en el 2011)
NIC 32 Compensacion de activos y pasivos financieros Enero 1, 2014
NIC 34 Informacién financiera interna Enero 1, 2013
NIIF 1 Préstamos del Gobierno Enero 1, 2013
NIIF 7 Compensacion de activos y pasivos financieros Enero 1, 2013
NIIF 10 Estados Financietos Consolidados Enero 1, 2013
NIIF 11 Acuerdos conjuntos Enero 1, 2013
NIIF 12 Participaciones en Otras Entidades Enero 1, 2013
NIIF 13 Medicién del Valor Razonable Enero 1, 2013
CNIIF 20 Costos de desmonte en la fase de produccién en Enero 1, 2013
una mina a cielo abierto
NIC 16 Clasificacién de equipo auxiliar Enero 1, 2013
NOTA3 - ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LA NORMA

INTERNACIONAL DE INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y
MEDIANAS EMPRESAS (NIIF PARA PYMES)

Estos estados financieros correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2012 son
los primeros estados financieros que la Compaiiia ha preparado de acuerdo con las NIIF. Para los
periodos anteriores y hasta el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2011, la Compaiiia
preparé sus estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatotianas de Contabilidad (NEC).

Pot lo tanto, la Compafia ha preparado estados financieros que cumplen con las NIIF, junto con
la informacién comparativa correspondiente al 01 de enero de 2011 y 31 de diciembre de 2011, y
por el ejercicio finalizado en esa fecha, segin se describe en la Nota 2 (Bases de presentacion y
ptincipales politicas contables). Como parte de la preparaciéon de estos estados financieros, el
estado de situacion financiera de apertura fue preparado al 1 de enero de 2011.

El proceso conversiéon a las NIIF, no determin6 impactos cuantitativos, por lo que no es

necesario presentar conciliaciones.
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NOTA 4 - ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaifiia, que describen en la Nota 2, la
Administracion debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran como relevantes.
Los resultados reales podtian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobte una base regular. ILas revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si la revisiéon

afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables ctiticos que la Administracién de
la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los critetios contables:

Detetioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considete necesario, se analiza el
valor de los activos para determinar si existe algan indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacién del
impotte recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo

a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo.  El cilculo del valor en uso requiete que la Compafia determine los
flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa

de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
la correspondiente provisién por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor
del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de

no haberse reconocido la pérdida por deterioro.
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Vida util de activos fijos

Como se describe en la Nota 2, la Compaiiia revisa la vida util estimada de los activos fijos al final
de cada petiodo anual. Durante el afio 2012, la administraciéon determiné que la vida util de los
activos fijos deberia mantenerse debido al mantenimiento y condiciones del negocio.

NOTAS - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El saldo comprende lo siguiente:

...31 de diciembre del... ...01 de enero del..
2012 2011 2011
(En U.S. dolares)
Fondos rotativos 125 600 504
Bancos 70,344 203,234 52,473
70,469 203,834 52,977
NOTAG - CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR

Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:

...31 de diciembre del... ...01 de enero del..
2012 2011 2011
(En U.S. délares)

Clientes 12,958 488,090 120,326
Derechos de Cobro 391,245 - -
Partes relacionadas a 118,132 388,506 388,506
Provisién para cuentas dudosas (6,096) (17,853) (17,853)
516,239 858,743 490,979

(1) Ver Nota 19.

Los movimientos de la provisién para cuentas incobrables, fueron como sigue:

2012 011
(En U.S. doélares)
Saldo inicial 17,853 17,853
Castigos (11,757) -
Saldo final 6,096 17,853
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NOTA7 - INVENTARIOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

...31 de diciembre del... ...01 de enero del..
2012 2011 2011
(En U.S. délares)

Matertales de construccidon 287,995 187,630 79,213
Obras en proceso (§)) 3,119,356 1,407,168 1,097,368
3,407,351 1,594,798 1,176,582

(1) Ver Nota 2.

NOTAS - IMPUESTOS

Un resumen de los activos y pasivos por impuestos cotrientes, es como sigue:

..31 de Diciembre del.. ...01 de enero del..
2012 2011 2011
(En U.S. délares)

Activos por inspuestos corrientes

Crédito tributario IVA 96,544 107,357 110,142
Crédito tributario IR @ 7,484 32,748 17,534

104,029 140,105 127,677
Pasivos por impuestos corrientes
Impuesto a la renta por pagar - 20,160 -
Impugsto al Valor agregado - IVA por pagar y 918 4,325 3112
retenciones del IVA
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por 2,002 5285 3,819
pagat

3,009 29,770 6,931

(1) El crédito tributario al 31 de diciembre del 2012 fue utilizado con el impuesto causado del
propio afio.

Impuesto a la renta reconocido en los resultados.- Una conciliacion entre la utilidad segin

los estados financieros y la base imponible, es como sigue:
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..31 de Diciembre del..
2012 2011
(En U.S. délates)

Utilidad antes de impuesto a la renta 104.531 84.001
Gasto impuesto a la renta a la tasa impositiva vigente 24,042 20,160
Efecto de gastos que no son deducibles al determinar la utilidad 5504

gravable ’ )
Gasto de impuesto a la renta reconocido en los resultados 26,566 20,160

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un
23%, para el 2012, sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 13% , para el 2012, sobre las
utilidades sujetas a capitalizacién.

Con fecha 29 de diciembre de 2010, mediante registro oficial No. 351, se publicé el Cédigo
Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones. Esta Ley incluye cambios impottantes en el
orden econémico, aduanero, laboral y tributatio. En el Codigo se definieron incentivos fiscales
para las inversiones de caricter productivo bajo ciertos condicionamientos. Adicionalmente se
establece una reduccion general progresiva de la tasa de impuesto a la renta en 3 puntos
porcentuales, de modo que la tasa sera el 24% en el 2011, 23% en el 2012 y 22% en el 2013.

Las declaraciones de impuestos susceptibles de revisién corresponden a las de los afios 2010 al
2012.

Aspectos tributarios de la Ley Organica de Redistribuciéon de los Ingresos para el Gasto

Social

Mediante Suplemento del Registro Oficial No. 847 del dia lunes 10 de diciembre del 2011 se
publicé la Ley Organica de Redistribucion de los Ingresos para el Gasto Social, que pretende, a
través de una reforma tributaria, costear una parte del Bono de Desarrollo Humano — BDH que
sera incrementado de US$ 35.00 a2 US$ 50.00 a partir del afio 2013.

Las principales reformas tributarias que introduce la Ley son las detalladas a continuacién:
a. Anticipo de Impuesto a la Renta:

e Las instituciones financieras pagaran el 3% de los ingresos gravables del ejercicio fiscal
anterior como anticipo de Impuesto a la Renta. Dicho anticipo podri ser reducido

mediante Decteto Ejecutivo hasta en un porcentaje de 1% en casos debidamente

justificados.
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b. Reinversion utilidades:

¢ Se eliminé el beneficio de reduccién de 10 puntos porcentuales a la tarifa del Impuesto a
la Renta de sociedades, cuando las instituciones financieras reinviertan sus utilidades.

c. Impuesto al Valor Agregado (IVA) en Servicios Financieros:

o Los servicios financieros seran gravados con el 12% de IVA.

d. Sigilo bancario:

e Para fines de gestién, control, determinacién y recaudacién tributaria, se faculta al
Servicio de Rentas Internas — SRI a solicitar informacién a las instituciones financieras de
manera directa, sin tramite o intermediacién alguna y en las condiciones y forma que la
Administraciéon Tributaria asi lo requiera.

La informacién entregada tendra el caricter de reservada.

e. Impuesto a Ia Salida de Divisas (ISD):

e En el caso de que los contribuyentes no hayan alcanzado a utilizar como crédito tributario
de Impuesto a la Renta, el ISD pagado por importaciones de materia prima, insumos y
bienes de capital dentro de los 5 afios siguientes al pago, la Administracién Ttibutatia,
previa solicitud dispondri la devolucién del impuesto mediante la emisién de una nota de
crédito libremente negociable en cualquier tiempo y que podra ser utilizada para pagar el
Impuesto a la Renta dentro de los préximos 5 afios.

f. Impuesto a los activos en el extetior:

e Se increment6 la tarifa de este impuesto del 0.084% mensual al 0.25% que se aplica a los
fondos disponibles en entidades extranjeras y de inversiones. Para el caso de inversiones
en subsidiarias domiciliadas en paraisos fiscales la tarifa sera del 0,35%.

e De igual manera, esta tarifa podra ser reducida mediante Decreto Ejecutivo hasta el 0,1%.

g. Fijacion de salatios a administradores:

La Junta Bancaria sera la entidad que fije el monto maximo de las remuneraciones de los
administradores y representantes legales de las instituciones financieras privadas.
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NOTA9 - OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

...31 de diciembre del... ...01 de enero del..
2012 2011 2011
(En U.S. délares)
Anticipos a proveedores y contratistas @ 432,874 346,693 309,517
Anticipos y ptéstamos a empleados ) 150,565 89,930 51,364
Otros 4,562 - -
588,001 436,623 360,881
(1) Corresponden a anticipos a los proveedores
(2)Incluye anticipos entregados a partes relacionadas. Ver Nota 19.
NOTA 10 - ACTIVOS FIJOS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
...31 de diciembre del... ...01 de enero del..
2012 2011 2011
(En U.S. délares)
Vehiculos 42,895 42,895 42,895
Magquinaria y equipo 10,860 63,360 63,360
Equipos de computacion 1,239 1,239 687
54,994 107,494 106,942
Menos:
Depreciaciéon acamulada (62,864) (36,194) (36,194)
(7,870) 71,300 70,748
Tetrenos 908,018 1,101,500 600,000
Total 900,148 1,172,800 670,748
Las notas son parte mtegrante de los Estados Financieros. 18
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Los movimientos de activos fijos, fueron como sigue:

2012 2011
(En U.S. dolares)
Saldo inicial, neto 1,172,800 670,748
Adiciones, neto (245,982) 502,052
Depreciacién del afio (26,670) -
Saldo final, neto 900,148 1,172,800
NOTA 11 - ACREEDORES COMERCIALES
Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:
...31 de diciembre del... ...01 de enero del..
2012 2011 2011
(En U.S. délares)
Proveedores 136,540 111,298 181,388
Partes relacionadas (¢ 520,687 355,360 186,256
657,228 466,658 367,644
(1) Ver Nota 19.
NOTA 12 - PROVISIONES
Un resumen de las provisiones como sigue:
..31 de Diciembre del.. ...01 de enero del..
2012 2011 2011
(En U.S. délares)
Participacion a trabajadores 18,447 14,824 4,109
Beneficios sociales 17,628 13,420 12,158
36,075 28,244 16,266

Participacion trabajadores

De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar de las utilidades

anuales de la Compariia en un 15%.

Los movimientos de la provision participacién a trabajadores, fueron como sigue:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 19



VIDAL CONSTRUCCIONES CiA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

...31 de Diciembre del...

2012 2011
(En U.S. délares)
Saldo inicial 14,824 4,109
Provisidén del afio 18,447 14,824
Pagos efectuados (14,824) (4,109)
Saldo final 18,447 14,824

NOTA 13- OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un resumen de los otros pasivos cortientes es como sigue:

..31 de Diciembre del.. ...01 de enero del..

2012 2011 2011
(En U.S. dolares)

Seguridad social 10,737 3,380 1,397
Empleados 126 - 101
Anticipo de clientes a 3,016,295 2,099,159 1,437,164
Oftras cuentas por pagar 13,154 18,096 10,085
Préstamos varios por pagar 2) 38,562 108,170 108,170

3,078,873 2,228,805 1,556,917

(1) Cotresponden a valores entregados por los clientes en los plazos y valotes convenidos
los que setan liquidados una vez se proceda con la entrega de las unidades familiares,

casas, departamentos o terrenos.
(2) Cotresponde a préstamos varios por pagar a las partes relacionadas. Ver Nota 19.

NOTA 14 - OBLIGACIONES CON LOS SOCIOS

Un resumen de las obligaciones es como sigue:

...31 de diciembre del... ...01 de enero del..
2012 2011 2011
(En U.S. délares)

Préstamos por pagar a los socios (6] 1,616,208 1,536,546 879,046
1,616,208 1,536,546 879,046

(1) Ver Nota 19.
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NOTA 15 - PATRIMONIO

Capital social

Al 31 de diciembre del 2012 el capital social esti representado por 10.400 participaciones, cada
una tiene un valor nominal de US$1 délar de los Estados Unidos de América.

Reservas Legal

La Ley de Companias requiere que por lo menos el 5% de su utilidad liquida anual sea apropiada
como reserva legal, hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital suscrito y pagado.
Esta reserva no puede ser distribuida a los socios, excepto en caso de liquidacién de la Compaiiia,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

NOTA 16 - PRECIOS DE TRENSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los conttibuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el extetior, dentro
de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US§5 millones, estin obligados
a presentar un estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. Las operaciones de la Compaiiia con partes
relacionadas durante el afio 2012, no superaron el importe acumulado mencionado.

NOTA 17 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestién de riesgos financieros- En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafiia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden
afectar de manera mis o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en
consecuencia sus resultados.

La Comparia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados por la
Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la
administracién de la Compafiia medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

A continuacién se presenta una definiciéon de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una
categorizacién y cuantificacién de estos riesgos y una descripciéon de las medidas de mitigacién
actualmente en uso por parte de la Compania, si es el caso.

i. Riesgo en las tasas de interés.- La Compaiia no se encuentra expuesta a riesgos en
tasas de interés debido a que no mantiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como

variables.
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ii. Riesgo de crédito.- El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compafiia. La Compafifa ha adoptado la politica de unicamente involucrarse con partes
solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar
el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Biasicamente las cuentas comerciales por cobrar estin compuestas por clientes de los
proyectos inmobiliarios de conjuntos habitacionales. La evaluacién de ctédito continua se
realiza sobre la condicion financiera de las cuentas por cobrar.

La Compafiia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con ningin
cliente.

iii. Riesgo de liquidez.- La Gerencia de la Compaiiia tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez. La Gerencia de la Compafifa ha establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestién de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestién de
liquidez de la Compafifa. La Compafifa maneja el riesgo de liquidez manteniendo
inversiones a corto plazo y monitoreando continuamente los flujos de efectivo

proyectados y reales.

iv. Riesgo de capital.- La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a
sus soclos a través de la optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio.

La Administracion de la Compafila revisa la estructura de capital sobre una base
semestral. Como parte de esta revision, la gerencia considera el costo del capital y los
riesgos asociados con cada clase de capital. Al 31 de diciembre del 2012, la Compafifa no

mantiene deudas con bancos ptivados, pero si con partes relacionadas.

Categorias de instrumentos financieros-

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compaiifa como sigue:

(Ver pagina siguiente)

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 22



VIDAL CONSTRUCCIONES CiA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Activos financieros
Costo amortizado:

Efectivo y equivalente de efectivo ey
Cuentas comerciales por cobrar @)
Otras cuentas a cobrar 3

Pasivos financiergs
Costo amortiado:

Acreedores comerciales @
Préstamos por pagar socios 5)
Otras por pagar (6)

(D) VerNota 5
(2) VerNota 6
(3) VerNota 9
(4) Ver Nota 11
(5) Ver Nota 14
(6) Ver Nota 13

..31 de diciembre del.. ...01 de enero del..
2012 2011 201
(En U.S. délares)

70,469 203,834 52,977
516,239 858743 490,979
155,127 89,930 51,364
741,834 1,152,507 595,320
657,228 466,658 367,644

1,616,208 1,536,546 879,046

51,716 126,266 118,255

2,325,151 2,129,470 1,364,945

NOTA 18 - DETALLE DE GASTOS DE ADMINISTRACION POR SU

NATURALEZA

Un detalle de los gaétos, fue como sigue:

Gastos de administracion

Sueldos, salarios y otras remuneraciones
Aportes a la seguridad social

Beneficios sociales

Honorarios, comisiones personas naturales
Mantenimiento y reparaciones
Combustibles

Lubricantes

Seguros y reaseguros

Transporte

Gastos de gestién

Gastos de viaje

Agua, energia, luz, y telecomunicaciones
Otros

..31 de Diciembre del..
2012 2011

(En U.S. dédlates)

136,313 88,053
25,570 13,925
18,783 11,294
25,366 7,070

412 4,251

675 644
2,778 2,236
1,169 435
132 2,489

344 -

21 .

30 -
26,208 11,527
237,800 141,924

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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NOTA 19 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los afios
2012 y 2011 con partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compaifias relacionadas
a las compaiifas con socios y/o accionistas comunes, socios y funcionatios

...31 de diciembre del...

2012 2011
(En U.S. dodlares)

Sociedades Relacionadas

Cuentas por cobrat: 118,132 388,506
Cuentas por pagat: 221,062 55,735
Préstamos vatios por pagat: 38,562 108,170
Ventas 49,213 -
Compras 993,392 107,547
Funcionarios
Cuentas por pagar: 186,256 186,256
Anticipos y préstamos por cobrar: 102,154 89,930
Honoratios y servicios pagados 38,429 29,380
Socios
Cuentas por pagar: 113,369 113,369
Préstamos por pagar 1 1,616,208 1,536,546

(1) Corresponden a obligaciones con los socios para la adquisicion de tetrenos. La
relacionada cancela esa deuda a través pagos de dividendos. Se liquidan en el corto plazo

y no devengan intereses.

Compensacion del personal clave de la gerencia

La compensacién a los ejecutivos y otros miembtros claves de la gerencia durante el afio fue la
siguiente:
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...31 de diciembre del...
2012 2011
(En U.S. délares)

Beneficios a corto plazo 86,302 76,753
86,302 76,753

La compensaciéon de los directores y ejecutivos clave es determinada con base en el rendimiento
de los individuos y las tendencias del mercado. ’

NOTA 20 - CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2012 la Compafiia no reporta contingencias que puedan afectar a los
estados financieros.

NOTA21- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL
QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisién de estos estados financieros (30 de marzo
del 2013) no se produjeron eventos, que en la opinién de la administracién de la Compaiifa,
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado

en los mismos.

NOTA?22- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por
la Getencia de la Compafiia el 30 de marzo del 2013 y seran presentados a los Socios para su
aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros serin aprobados

por los Socios sin modificaciones.
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