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1 OPERACIONES 

ALVAREZCONST S A. es una entidad que ss constituyó en Quito el 25 de Octubre de 2005 Cuyo objeto 
social es la compraventa, arrendamiento, de casas, edificios, y más bienes inmuebles, la aciminisicación, 
reconsimoción, roparación mantenimiento y comercialización de bienes inmuebles 
Además la construcción y comeraatizacion de casas, edifiros, hangares, pueros, aereopuerts, y mas 
sdilicacoaes, la compraventa de maqumara, equipos, herramentas, huerro, ladrifo, palas y más 
maquinaña aparatos materiales, accesorias y repuestos necesarios para la actividad de consiucción 
Para importar y exportar lodos los objetos relacionados con sus actividades, pero no podrán dedicarse a 
laguna de las aciludades refecentes al arrendarmento mercantil 

2 BASESDE PREPARACION 

Declaracion da cumplisuento 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
infomación Financiera (en adelante “NF"), emitida por el Consejo de Nommas interaciones de 
Contatlatad (ASB por sus siglas en ingles), vigentes al 31 de diciembre de 2918 

Base do medición 
Los estados financieros de ALVAREZCONST S.A, han sido preparados de conformidad con Normas 
Interaacionales de Información Fitanciera (NIF) emitidas por la Internaliona! Accounting Standards Board. 
(1458) las que han sido adoptadas en Ecuador por la Suparintondoncia da Compañías, según disposición 
emitida en la resolución 06.QICIQUA, del 21 de agosto de 2008, estabieció que "las Normas 
intemacionates de información Financiera NHF* sean de aplicación cbligatona por parte de las entrlades 
sujetas a control y vigíancia de la Supenntendencia de Compañias, para el registro. preparación y 
presentación de las eslados fisanoleros 

a) Monada funcional y do prosantación 

Los estados financieras de EDIFALVA S.A ALVAREZCONST S.A. eotán expresados en la moneda del 
úntasno económico pineal an quo la entidad opora (monada foncional) representada en Dólares (USA) 
El dólar es la unidad monetaria de la Republica del Ecuador. La Republica del Ecuador no eme papel 
moneda propto, y en su lugar, el dólar do jos Estadas Unidos do América se uliza como moneda en curso 
legal 
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b) Responsabilidad de la Información y Estimaciones Realizadas 

La informacion que presonta los Estados financieros die AL VAREZCONST S.A. es responsabilidad de la 
adminstración de la Compañía que manitesta expresamente que se han aplicado ea su totalidad los 
propios y entorios Ímcluidos en las NIF Las estimaciones y supuestos son revisados de manera 
periódica Los resultados de las revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en 
quo ostos hayan sido revisados y cualquier otro período que estos afecten 

Las estaciones referentes quo son particularmente susceptibles a cambios sigmificalwos se retacionan 
con la estimación de la vida Gx y el valor residual de los actas, la detemnacion de la provision para 
cuentas incobrabjes, ja detonación para provsión para la obsolescencia de inventarios; la evaluación de 
posibles pérdidas por deterioro de detesmnados actwos, ía recuperabilddad de los impuestos diferidos y la 
amortización de los intangibles 

Adopcion de políticas contables 
Las políticas de contabiidad adoptadas son consistentes con los aplicadas on años antariores, excepto 
que la Compañía ha adoptado las nuevas NIF y NIC rewssdas que son cbligatonas para los penados 
que se mican on o daspuós del 1 de enero de 2018 según se describe a continuación, 

NFS Instrumentos fivancieros 
NIF 15 «ingresos ordieiais procedentes de contratos con contes 
Modificaciones a la NIC 40. Transferencias de propiedades de versan 

- — Modificacion NIF 1 Adopción por primaro voz de las NIF — Supresión de exenciones a codo plazo 
para quienes las adoplan por primera vez 
Modificación NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos Aclaración de que la valoración 
de las padiapadas al valor razonable con cambios en resultados es una elección de forma separada 
para cata versión 

- — AIF Slnstrumentos Finaaciaros cor la NAF 4 Contratos de seguro - Modiicaciones ala NIF 4 
INF 22- Transacciones en moneda extrarera y contraprestaciones anticipadas 

- Modificaciones a la NIN 2. Clasificación y valoración de transacciones con pagos basados en 
acciones 

Existen otras modificaciones que tambión se aplican por primera vez en el año 2018 su embargo, de 
acuesto a la conclusión de la gerencia estas no kenen impacto alguno en los prasontos estados 
financieros de la Compañia 

CAMBIOS EN POLÍTICAS CONTABLES Y REVELACIONES 

Nuevas normas e Interpretaciones 
Durante el año 2018, la Compañía ha aplicado NIF 15 y NÑF 9 por primera vez, La naturaleza y los efectos 
de los camblos oriplaados por la aplicación de estas nuevas normas se los detsila a continuacion: 

AF 15 — Ingresos provenientes de acuerdos con cientes 
KIIT 45 roomplaza a la NIG 11 Contratos de construcción, NIC 18 Ingresos e Interpretaciones relacionadas 
y se apica con excepciones fbmiadas, a todos los mgresos derivados de acuerdos con sus cientes NHF 
15 establece un models de cinco pasos para contabilizas los Ingresos que surgen de los contralos con 
lentes y requiere que los ingresos se reconozcan en un valor que refeje la contraprestación a la que una 
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entilad espera tener derecho a cambio de la trensloconcia de bienes o servicios a un clente 

NIF. 36 requiera que las entidades ejerzan su juicio, tomando en consideración todos los hechos 
relevantes y crcunstsrcias en las que se aplica cada paso dol modelo a los acuerdos suscntos con sus 
lientes Esta norma también especifica la contabilidad de las costos incrementales de ablener yn acuerdo 
con clientes y los costas diractomente relacionados con el cumplimiento de estos Además, la norma 
requiere revelaciones adicionales a fn de cumplir con esta mueva norma 

Kentlicación de obligaciones do dosompoño 
Como parte de la oferta comercial, ía Compañila ha edentifcado sus obligaciones de desempeño a la 
compraventa, arendamionto de tercanos, casas, edificios y más blenes Inmuebles La facturación para este 
po de actividad se realiza culminado ef proyecto 

Los brenes muebles no son funcionales ni son operativos hasla que no se haya completado el proceso de 
finalización del proyecto El compromiso de la Compaña es entregar el inmueble culaunado No so puede 
entregar en el inmueble sin culminar ol proyecto En este sentido, se considerará como una única 
obligación de desempeño 

Sonarderaciones variables 
Los acuerdos susortos por la Compañia Incluyen todas las condiciones y ts formacion de la teansacción, 
tal como aliento fecha descnpción del mmusble, cantidad, precio, descuentos Impuestos y plazo da 
csécito 

Bchos acuerdos y nsgociacionos sí bion otorgan a sus clientes derechos de devolución, éstos no son 
signlicalivos al cierre de los estados financieros ya que no es regular que los cltontos realicen 
devoluciones del inmueble con postesioridad al erre del año, 

Respeta de los descuentos, cuando estos son otorgados a fos chentes, son aplicados directamanta al 
precio de vonta, no se otorgan descuentos posteriores La Compañía no manilene descuentos por 
volúmenes de venta u oltas pagos efectuados a clientes. 

Saldos contractuatos 
Todos los acuerdos con ckentes, smplican el cobro por adelantado de un parte del precio pactado por la 
vonta del bien inmueble La Compañía ha identiicado que al 31 de diciembre de 2018 se han recitido 
ntiaipos de cientes, los cuales no han sudo reclasificados a la cuenta do pasivos contractuales dentro de 
los pasivos corentes, Hasta el año 2017 estos pagos efectuados por chentes se reconocian como 
anticipos a clientes 

Como resultado del análisis efectuado por la gerencia, con excepción de la reclasificación descrita en el 
párealo anterior, no se determinaron ajustes y la reclasicación por la adopción de asta norma la realizarán. 
ebsiguiento año 

NIF 9 — Instrumentos fitancleros. 
KIIF 8 "instrumentos Financieros” reemplaza a NIC 39 "Instrumentos Financieras Reconocimiento y 
Medición”, para los periodos anuales que empiecen a partir del 1 de enera de 2013 y que cubren los 
aspectos relacionados con la clasificación y medición de instsumentos finanoleros y detenaro de estos 
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La Compañía adoptó NUF $ uilizando el metodo setrospectwo modificado El efecto producto de la 
adopción del método retrospectivo modiieado se ha aplicado al $ de enero de 2018 con afectación a las 
cuentas patamonsales de la Compañía en esa fecha y no se seestablecen las cifras de los estados 
financieras comparativos por el año terminado al 31 de dlotembre de 2017, ya que la norma proporciona un 
rocurso práctico para aplicar de asta manora La Compañía no tuvo impacto en la adopción de AF 9 

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Las pracipales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se detallan a. 
continuación Estas pofítcas han sido aplcadas unfomemente en todos los años presentadas, a menos 
que se indique lo contrario 

a) Efectivo y equivalentes de efectivo 
Se consutera efeclico y equivalentes de afectivo jos depósitos en cuentas hancanas y fos depósitos a 
¡orto plazo con vencimiento de 3 meses o menos, de gran liquidez y Fácilmente convertibles an efectivo 
sujetos a riesgos no sigallicatvos de camblos en su valor 

b) Instrumentos financieros 
Un instrumento financiero as caraiquior contrato qui de lugar a un activo financiaro do una ontidad y un 
pasivo finanaero o instrumento de patamorso de ola entidad 

Activos financioros 

Raconociiento intelal y medición 
Los aciivos financieros se clasifican, al momento del reconcemiente Inlcial, como medidos 
subsecuentemente a costo amostizado valor razonablo con cambios en olros resultados ntegrables — 
ORI, y valor razonable con cambros en resultados 

La cjasificación de los actos financieros en al momento del reconocamento aniral depende de las 
caracteratcas del fujo de efectwo contractual del activo financiero y del modelo de negocio de la 
“Compañía para la gestión de cada activo inanciora. 

Para que un acto financiero sea clasificado y medido al costo amortizado o valor razonable a través 
de otros resultados miegralas, es necesado que estas olorguen al derecho a la Compañsa a flyos de 
efectivo que son Unicamente pagos del prurolpal e intereses (SPPI por sus siglas en Inglés) sobre el 
monto del capilal (pancipal) Esta avaluación sa conoce como la prueba "SPP!" y se reafiza a nwel de 
«cada instrumento 

El madelo de negocs de la Compañía para la gestón de sus activos financieros se refiere a la manera: 
on la cual adininisira sus activos fitoncieros para gonrar sus flujos de etactivo El modoto de nogocio 
determina si los flujos de efectivo resultaran de la recuperacion de flyyos de efectivo contractuales a 
través del cobro, a lavés de fa venta de activos Iinancieros, o ambos. 

Medición posterior 
Para efectos de la medición posterior los activos Inanciaros so clasifican an cuatro categorías 
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Activos financieros a costo amorlizado (instrumentos de deuda) 
Activos firancioros a valor rezonablo a través de otros resultados integrales (instrumentos de 
deuda) 
Activos financiosos a valor razonable a través de ottas resulados integrales (nstrumentos de 
patrono) 
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados. 

Activos finaneleros a costo amortizado (instrumentos de deuda) 
Esta categorta es la más refevante para la Compañía y mide sus activos inancleros a costo amortizada. 
si ambas de fas siguentes condiciones se complen 

El activo financioro so nrantono centro de un melo de negocio con el objetivo de mantener 108 
aciívos financieros con el fin de recuperarlos flyyos de efecto contractuales a traves del cobra, y. 
£os léminos contractuales del activo financiero clan lugar en lechas especificas a los lujos de 
electo que son exclusivamente pagos del prinopal e ifereses sobre el capital (princepat) pendiente 
de pago 

Los aclivos firancieros « costo amriizado se mien posteriormente utilzando el metodo de míerós 
efectivo y está suyeto a deterioro Las ganancias y pérdidas se reconocen en resultados cuando el 
actwo se da de baja, es modilicado o dolonarado 

Los activos financiores do la Compañia al costo amortizado incluyen cuentas por cobrar comerciales y 
tras y cuentas por cobrar refacionadas. 

Activos financieros a valor razonable a través de ORI (fnstramentos do deuda) 
La Compañía mide los instrumentos financieras de deuda a valor razonable a través de OR! st so 
¡cumplen tas dos siguientes condiciones 

El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negacio con el objetivo de ceauperar las 
ajos de olactivo através de la venta de estos, 

- tos termanos contractuales del actwo financiero dan lagar en fechas especificas a fos fuyos de 
efectivo que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capita (principal) pendiente 
do pago 

Para instrumentos de deuda a valor razonablo a travás de ORI Jos ingresos Financieros, valuación por 
tipo de cambio y detenoro se reconocen en el estado de resultados y se caleulan de la misma manera 
ue los activos financieros mexlidos al costo amortizado Los cambios de valor razonable restantes se 
reconocen en ORI Sobre la haga en cuentas el cambio en el valor razonable acumulado reconocido am 
ORtse registra em el estado de resultados Integrales: 

La Compañia no ha clasificado ningún activa financiero a valor razonable a través de ORI 

Actos financieros designados a valor razonabla a travos do ORI (tnstrumontos de patrmonto) 
Tras el ceconocimiento Inicial, la Compañía puede optar pos clasificar irrevocablemente sus Inverslones. 
de capital como instrumentos de patrimonio designados a valor razonablo a travós do ORI cuando 
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cumplen con la definición de patrimonio neto según NIC 32 “Instrumentos. Presentadón” y no se 
mantienen para su comerciaización La clasificación se realza por cada instrumento de capital 

Las ganancias y pécidas de estos activos financieros nunca se seciolan a resultados Los dividendos 
¡on recongcidos como otras ingreso en el estado de resultados cuando so haya estabiecido el derscho 
de pago, excepto cuando la Compaña se beneficia de dichos Ingresas como una recuperación de parte 
dol costo del activo Einancioro, en cuyo ceso tales ganancias se registran en ORI Los instrumentos de: 
patrimonio desgnados a valor razonable a través de OR! ao están suyetos a la evaluación de detenoro. 

La Comparsa no ha clasificado ringún actwo finanaero a valor razonable a través de ORI 

Actos financioros a valor razonabto con cambios an resultados. 
Los acivos financieros a valor razonable con camblos en resultados Incluyen solivos financieros 
mantonidos para negociar, activos financieros designados en el momento del reconccmiaato inicial a. 
valor razonable con cambios en resullados, o activos financieros obligatonos requendos para ser 
medido al valor razonable, Los activos financieros se clasifican como mantendos para negociar s! se 
adquieren con el propásilo de vender o recomprar en el corto plazo Los denvados, mcluedos los 
dervados implícllos se daslfican como mantenidos pará negociar a menos que se designen como 
instrumentos de cobertura afeclivos 

Activos fnancieros con Muyos de efectivo que no son (inicamente pagos de caplal e intereses se 
clasifican y miden a valor razonable con cambio en el estado de resullados Íntegrales, 
independentemente del modelo de negocio, No obstante los criterios para instrumentos de deuda a 
clasifcacse at costo amortizado o al valar razongbla a través do ORI, como so dascribs antenormante 
los insteumentos de deuda pueden ser designado a valor razonable con cambios en resultados en el 
econocimmento inicial sí a hacerlo elimina, o signioativamente reduce un desajuste contable 
Los actos financieros a valor razonable con cambios en resuliados se registran en el estado de 
siluación firanciera a valor razonable con cambios en el valor razonable reconccidos en el estado de 
resultados, 

Baja de activas financtoros 
Un acto financiero (o cuando corresponda, una parte de un activo financiero o pare de un grupo de 
activos financieros similares) se da de baja principalmente (es deci, se elimina del estado de situación 
financiera) cuando. 

Los derechos para racibr flujos de afoctivo del activo han oxpirado 
La Compañua hu transferido sus derechos para recible fos de efectivo del actwo o ha asurado la 
obigación do pagar los Mos do afectivo rosibidas on su totalidad sin demora material a un tercoro 
bejo un acuerdo y; 
ta Compañía ha transferido sustancialmento todos los fiesgos y beneñicios del acto, o no ha 
transferido ne retenido sustancalniente todos los nesgos y beneficios del activo, pero ha transferido 
et control det activo 

Cuando la Compañía ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo de tun aclivo o ha 
ingresado en un acuerdo, avalda si, y an qué mecida ha ratenido os riesgos y beneficios de aste activa. 
financiero 
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Cuando no haya transferido ni retenido sustancialmente lados los riesgos y beneficios del activo, mu 
tiene el control transterdo del actwo la Compañía continúa reconocióndo al activo En ese caso, la 
Compañía también reconoos una responsabilidad asociada e este El activo transferido y la 
responsabilidad asociada se midon sobra una baso que rofleja los derechos y obligaciones que la. 
Compañia tene reterdo 

La partepación contnua que toma la forma de una garantia sobre el acto transferido se mude de 
acuerdo al vator más bajo de su costo ariginal en libros y el monto máximo que ta Compañía puede ser 
requenda para pago, 

Deterioro de activos financioros 
La Compañra ceconoos una proviston para perdidas creditias esperadas para todos los mstrumentos 
de deuda que no se mantengan a valor razonable a través de resultados 

Las perdidas crediicias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectwo contractuales 
conforme las acuerdos con clientes y todos los Mujos de efeciwo que la Compañía espera recibir, 
descontados a la tasa de interás efechva origmal Los flujos de afechvo esperados ¡nclurán flyos de 
efectivo por la venta o recuperación de valores por garantías otorgadas por cientes u otras mejoras 
crediticias que son parto integral do los términos contraciualos 

Las pérdidas creciicias esperadas se reconocen de acuerdo a dos enfoques 

Enfoque general, aplicado para todos las activos financieros excepto deudores comerciales y 
actos contractuales 
Enfoque smplificado aplicado para deudores comerciales y actwos contractuales 

Enfoquo general 
Las pérdcias credillcas esperadas se reconocen en dos etapas Para las exposiciones de crédito para 
las cuales no ha existido un incremento significativo en el riesgo crediicio desde el raconocimento 
cas, las pérdidas credilicias esperadas se reconocen sobre eventas de cumplimento o mora que 
pueden ser posibles dentro de tas próximos 12 meses 

Para aquellas exposiciones de credito para ias cuales ha extida un incremento sigaficabva en el 
riesgo ereditcio desde el reconocimiento inicial, se requiere una provisión de detenoro por las pérdidas 
«esedifcias esperadas duranie el tiempo de duracion restante del ackwo financiero, 

Enfoque simplificado 
Pare las cuentas por dedores comerareles, la Compañía aplica ua enfoque sumpliicado en el cálculo 
de las pércidas cradiicias esperadas, Por lo fento, la Compañía no realiza un seguisento de los 
caminos en el nesgo de credo, sino que reconoce una provision para pérdidas crediticias esperadas 
sobre todo el tiompo do duración cel activo Ainancioro en cada fecha de reporte. La Compañía ha 
efabarado una matnz de provstones que se basa en su tustonal de expenencia de pérdida de credio, 
ajustada por factores macroeconómicos telacionados con la industrla en la cual opera la Compañía 
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La Compañía puedo considorar que un activo Iinancisro esta vencido cuando se presentan ciertas. 
consideraciones intemas a extemas y la infomación disponible Indica que es poco probable que la 
Compañía reciba los valores contractuales pendientes de cobro Un activo financiera se da de baja 
cuando no hay expectativa razonable de recuperar los tuyas de efecto contractuales 

Pasivas financieros 

Reconocimiento intotal y medición 
Los paswos firancieros se clasifican al momento de su reconocimuento ¡mera como pasivos financieros. 
a valor razonable con cambios en resultados y préstamos y cuentas por pagar e como dorivados 
designados coro instrumentos de cobertura an una cobertura efectiva 

Todos los pasivos financioros so reconocen inicialmonto a su valor razonable y, en el caso de 
prestamos y cuentas por pagar se reconacen al valor neto de los costas de transacción directamente 
abulbles, 

Los pasivos financieros de la Compañía incluyen acreedores comerciales y otras cuantas por pagar, 
¡cuentas por pagar a ontidadas eolacionadas y cuentas por pagar a fargo plazo 

Medición postertor 
La medicon de los pasivas financieras depende de su clasificación, como se describe a contnunción 

Pasivos financioros a valor razonable con cambios on resultados 
Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados Incluyen los pasivos financieros. 
mantenidos para negociación y pastos nancieros designados en el momento dal recongcimento. 
inicial como a valor razonable con cambios en resultados 

Los pasivos francioros se clasifican como mantenidos para negociar st se incurren con et propósito de 
recomprar en el témuno cercano Esta categoría tamblén incluye instrumentos Financieros derivados. 
susarios por la Compoñto que ne ostán designados como instrumentos de cobertura en relaciones de 
cobertura segun lo definuto por NIF 9 

Los pasivos financioros designados en el momento det reconocimiento mecial a valor razonable con 
cambios en sesullados se delemunaa al momento de su reconacimiento, y solo 1 se amplen los 
enteros da NIT 9: 

¡La Compañía ne ha clasificado ningúa pasivo financiero a valor razonable con cambios en resultados 

Prestamos y cuontas por pagar (acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas por 
pagar a ontdados rofacionadas) 
Esta es la categoría más relevante para la Compañía Después det reconocimiento inci, so midon al 
costo amorizado utlizando el método de ia tasa de nterés efectivo Las ganancias y pérdidas se 
reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de baja, as! coro a travós del proceso. 
de amortización bajo el método do la tasa de interás afectiva 
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El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o proa en la adquisición y las 
Hantas o costos que son parte integrante de la determinación de la tasa de interés efectiva del pasivo 
inancioro La amortización do la tasa de ntorós olectiva se maluyo como costos financieros an el 
estado de resultados 

Baja do pasivos fanor 
Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligación derivada del pasivo se cancela 

  

Cuando un pasivo financiero exlsiente es reemplazado por otro del msmo acteedor en iárimmos 
sustancialmente diferentes o los tómunos existente se modifican sustancialmente, tal mtercamblo o 
modificacion se trata como la baja de la deuda orignal y el reconocimento de una nueva deuda La 
údilerencia en los valores en fibros se reconoce en el estado de resultados 

Compensación ele mstrumentos financieros 
Los activos y pasivos Inancieros se compensan y el monto neto se reporta en el estado de situación 
financiera, si exuste actualmente un derecho legal extgible paca compensar los montos reconocidos y sí 
extte la Intención de liquidar sobre una base neta, o de sealizar los activos y iquidar los pasivos 
simultánoamonto 

Cuentas por Cobrar 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados que 
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no colizan en un mercado activo Se Incluyen en el 
activo cortante, excepto por los de vencimiento srayor a 12 mosos cortados dasdo la fecha dol ostado 
de situación financiera 

AN reconocer imcsalenenta una cuenta por cobrar se mde al precio de la transacción excepto si ol 
acuerdo constituya, an ofecto, una transacción do financiación Al finale cada partodo sobro ul que se 
interna, se evalúa si existe evidencia obetiva de deterioro del valor de tos activos financieros que se 
miden al costo o al costo amorteado Cuando exista evdentia objeta de detenoro del valor ta entidad 
reconoce mmediotamenta una párdida por deteriora del valoran rosultados 

Inventanos 
Los Inventarios son presentados al costo de adquislarón o valor neto realizable 
Los costas que se relacionan directamente con cada proyecto especifico inclurán 

+ - Costa de mano de obra en el lugar de construccion comprendiendo tambien la supervisión que. 
allíse lleve a cabo 

« — Costa de los matenales usados en la construcción 
+. Depreciación de las propiedades, planta y equino usados en la ejecución del proyecto 
» Costo de diseño y asistencia téonica que están directamente relacionados con el contrata 
+ Costodel terreno donde se desarrolla el proyecto 
+ Los costos por préstamos que son los intereses y olros costos en los que la entidad incurre, 

que están relacionados con los fondos que ha tamado prestados y que sean directamente 
atribuibles a la adquisición o construcción del proyecto, 

+ Castos inchrectos do construcción: 
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Taios costos se distribuyen utilizando métodos sistemáticos y racionales que se aplican de manera 
Uniforme a todos los costos que Lienen similares caractensticas. La distatución se basa on el nivel de 
aciwdades de construcción Los costos indirectos de construcción comprenden costos tales como las 
¿de proparación y procesamiento de las nórunas del personal dedicado a la construccion 

El reconoeminta del costo de la consirucción en al estado do resulfados se realiza una vez que se ha 
Tormalizado fa venta y entrega dol nmuablo. 

Propiedad, planta y equipo 

Medición en el momento del reconscimento 
¡as partidas de propiedad planta y oqupo so mediarán mialmente por su costo 

El costo de las prapledades, planta y equipo comprende su precio de adquisición más tados los costos 
directamente relacionados con la ulicacion del activo, su puesta en condicionos de funcionamiento 
según lo provisto por la gerencia y la estimación nicial de oxalquier costo de desmantelamiento y retro 
¿ot olomento o de reltabiitación de la ubicación det activo 

Adiconalmente se considerará como costo do las partidas de propiedades, planta y equipo, los costos 
por prestamos de la firanciación directamente atbudas a la adquisición o construcción de activas que 
requieren de un pertado de hempo sustancia! antes de estar listos para su uso a venta 

Medición postenar al recanccmmenio Modelo del Costa, 
Despues del reconocimiento wc, las propiedados. planta y equipo son registeadas af opsto menos la. 
depreciación acumulada y el importe acumulado de fas pérdidas de deteriora de valor 

Los gastos de reparación y mantenimuonto so imputan a resullados en el perfodo en el que se 
producen Cabo sofalar que algunas partidas de propiedad plantan y equipo de la campaña, requieren 
revisiones periódicas En este sentido, las partes objeto de susftución son reconacidas separadamente 
det resto de activos y con un nel de disgregación que permite depreciarios en el partodo quo media 
entre ta actual y hasta la siguionto reparación 

Los Terrenos, exifiios e instalaciones, maqunaria y veñculos se llevan par el metado de ravaluación, y 
se valoran a su valor razonable menos la amorfización acumulada y las pórdidas por doteñoro 
reconocidas después de la facha de revalonzación Las revalorizaciones se electtan con suliclente 
regulandad para esogurar el valor on bros del activo revatosizado no dilira significafivamente det valor 
razonable 

Cualquier superavt por revalorización se reconoce en otto resultado global, registrándose como 
revatonzación de activos dontra del palnmonio neto. Mo obstante, en el vaso de que se revierta 4 
dóict de la revalorización cel mismo acivo previamente reconocido como pérdida, dicho mcremento se 
reconoce en el estado de resultados. Una disminución del valor ss registra on el astado do resultados 
excepto en el caso de que esa disminución anule af suparávil existente en el mismo activa que se 
hutuera reconocido en ajustes por cambios de valor. 

20  



Adssonalmente la amortizacion acumulada a lo foca de revalorización so olimina contra el valor bruto 
gontablo del activo, y ol importe neto se ajusta el importe revalorizado del actwo. En el momento en que 
se da de baja el activo, los ajustes por camblos de valor correspondientes del actwo concreto que se de 
de baya se transfieren a reservas 

Adicionalmente, se considera coma paste del eoslo de los Bctvos, los costos por préstamos 
directamente atribuibles a la adulsición o construcción de activos calicados. 

Los forronas no so dopracian Las estimaciones de vidas útics de las propiedades, planta y equipos 
son revisadas, y ajustadas si es necesado a cada fecha de aerre de los estados financieros. 

Los costos de mejoras que roprosontan un aumento de la productividad capacidad o eficiencia, o una 
extensión de la vida últ de los bianes, se capitalizan como mayor costo de los mismos cuando cumplen 
dos requisitos de ceconocerlo como actwe. Los gastas de reparacion y mantenimiento se cargan a las 
cuentas de resultados del ejercicio en que se incyrren 

Las propiedades, planta y equipos se deprecian desde el momento en que los bienes están en 
condiciones de uso, distribuyendo finealmente el costo de los actwos antro los años de vida 0 
estimada 

Método de Depreciación y vidas Úliles 

ES costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de 
linea recta La vida úll estimada, valor residual y metodo de deprecacion son revisados al final de cada 
año, siendo el efecto de cualquier cambio on ol estimado registrado sobro una base prospectiva, 

  

A contnwación se presenta las principales partidas de propiedades planta y equipo y las vidas utiles 
usadas en el cálculo de ta depreciación 

Lem vda vél fon años) 
Edifios e mstalaciones 20 

Vehículos 5 
instalaciones 18 
Muebles y enseres y equipos de oñeina 10 
Mequniara y equipo 10 
Eslgos de computación 3 

Retiro o Venta de Propiedades, Plata y Equipo 

La uliidad o pérdida que sua del retira o venta de una partida de propiedad planta y equipo se calcula 
omo la diferencia entre el preclo de venta y el valor en bros del acto y reconocida en resultados 
En caso de venta o retso subsiguiente «de propiedades sevaluadas, el saldo de la reserva do 
revaluación es transfendo eirectamento a villdades retenidas 
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Intangibles 
Son registrados al costo menos la amortización acumulada y cualquier pérdida par deterioro 
acumulada La amostización se reconoce con base en el método de Inez recta sobre su vida Gti 
estimada 

La amorización de los activos mtangíbles se curga a resultados sobre sus vas úlles ullizando el 
método de linea recta La vida útil estimada valor residual y metodo de amortización son revisados al 
final de cada año, endo el efecio de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospoctiva 

Se estima que el valor residual de lodos los activos Intangibles de la Compalíta es Igual a cero, La vida 
sti uflizada para el cáleujo de fa arsortización de fas aplicaciones informáticas y marcas es de 10 años. 

Un activo intangible so da do baja at momento de su disposición, o cuando no se esperan beneficios 
económicos futuros de su uso o disposicion Las ganancias o perdidas que surgen de la baja en libros 
de un activo intangibto medidas como la diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta y 
temporte en líbros del acto, se reconacen en el resultado del paríado al momento en que el activo as. 
dado de baja. 

Dotgrioro de activos no financieros 
La Compañia evalua a fin de cada año s exste algun indicio de que el valor de sus activos se ha 
deteriorado Si existe tal indicio, o cuando las pruebas anuales de deterioro del activo se requieren, la 
Compañsa hace un estimada del importe recuperable del acto. El mports recuperable del actwo a de 
la untdad generadora de efectivo es el mayor entre su valor razonable renos los costos para la venta y 
sy valor on uso, El importo rocuporable os dotenminado para cada activo Individual, a menos que ef 
activo no genere flujos de efectivo que sean largamente independientes de atros activos o grupos de 
activos 

Cuando el valor en libros de un activo o unidad generadora de efectivo excede su imporle recuperabie, 
se considera que el actwo ha perdido valor y es reducido a eso importo recuporabla 

Para dotorminar el valor en uso los Thjos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor 
presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja la evalvación actual del mercado 
del valor del dinero en el tiempo y los riesgos específicos del achwo Para la determinación del valor 
razonable menos los costos para la venta, se foman en cuenta oparacionos recientes del mercado. sí 
las hubiera Si no pueden ldenticarse este tipo de operaciones, se uiza el modelo de valoración que 
resulte mas aproprado Estos cálculos se venfican contra múltiplos do vatoración, cotzacionos de 
acdenes y otros indicadores disponibles de valor razonable Las pérdidas por aelenoro son reconocidos 
on atestado do rosultados integratos. 

Oleha evafcación requiero of uso da osfimados y supuasios Tales como los volionenes en versiones 
porteahizar presupuestos de capital, préstamos y tasas, tanfas establecidas y costos operatwas 

Las perdidas de ielenoro de operaciones continuas, incluyendo dotorioro do mventarios so reconocen 
en el estado de resultados integrales en la categoría de gastos relacionada con la función del activo. 
deteriorado 
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AL $1 de diciembre de 2018, la gerencia de la Campaña considera que no existen mdicios de tipo 
operativo o económica que indiquen que el valor neto registrado de las propiedades, planta y equipos 
o pueda ser recuperado 

Impuestos 

Impuesto a la renta comente 
Sa basa en la viidad gravable (tributaria) regisltada durante el año La ullidad gravable ere de la 
ullidad contable, debido a las partidas de ingresas o gasíos imponibles o doducinles y partidas que na 
¡son gravables o deducibles El pasivo de ia Compañía por coneepta del impuesto cortiente se calcula 
vtlkzando la fasa de impuesto a la conte aprobada por la Autoridad Tribatana al final de cada periodo 

Jurguesto a da renta iferdo 
Se reconoce sobre las diferencias temporanas determinadas entre ol vatos on Moros do los activos y 
pasivos incluidos en el estado de suación fisanciera y las bases fiscales corespondientes utilizadas 
para dtermnarla uliidad gravable 

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias 
imponibles El acliwo por mpuesto difendo so reconoce por todas las diferencias temporartas 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravabies 
futuras contra las que podría cargar osas diforencias temporarias deducibles. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando la tasa de Impuesto a la renta 
quese espera sea de aplicación en el portoxo on el que el activo se realice o el pasivo se cancele. 

La Compañía realiza la compensación de activos con pasivos por impuestos, sólo sl tiene reconocido 
legalmente el derecho de compensarlos, frente a la Autoridad Tributaria 

Impueslo sobre fas ventas 
Los Ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los actvos se recangcen excluyendo el importe de 
ovalquier mpuesto sobre las ventas (ej impuesto al valor agregado), salvo 

Cuando el impuesto sobre las ventas Incunido en una adquisición de activos a en una prestación de 
serucios no resulte recuporabla do la autoridad fiscal en cuyo caso ese impueste se reconoce como 
parte del costo de adquilción del aciwo o como parte del gasto, según corresponda 

- Las cuentas por cobrar y par pagar que ya estén expresadas incluyendo al importo do impuestos 
sobre las ventas, 

Elimporte neto del impueslo sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar a 
ta autoridad fiscal, se prasonta como una cuonta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de 
situación fnandiera, según corresponda 

Provisiones 
Las provisiones son reconocidas cuando fa Compaño fono una obligación presente (legal o Implfeila) 
como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las 
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obligaciones y cuando pueda hacerse una estacion fable del imposte de la ansena, Las provisiones se 
rexisan a cada fecha del estado de sliuación financiera y se ajustan para reñlejar la mejor estimación 
que se tenga a esa fecha, 

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, fas provisiones se descuentan utiizando una 
Tasa actual de ruercado antes de impuestos que refleja, cuando correspanda, los reesgos especificas del 
pasivo Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisión producto del paso del Liempo se 
reconoce como us costo financiero en et estado de resultados integrales 

Benefiolos a empleados 

Beneficios a corto plazo 
Se registsan en el nubro de henefiios sociales del estado de situación Mmanclera y corresponden 
prineppalmento al cio tercor y cuarto sunido y honoficios de la seguridad social 

    Beneficios a empleados alarga plozo Jubilación patronal y bonificación per dosalaca! 
El costo de los beneficos defidos (ubilacion patronal y bonificación por desahucio) es detemmnado 
utiizando el métoda de la unidad de crédito proyectada con valoraciones actuarales roatizadas al final 
de tada perlado 

Los costos por sarvicios se reconocen en el resultado dial año en ol que so generan, así como ol ntarás 
financiero generado por la obligación de benefcsas a empleados a largo plazo 

Las nuevas mediciones que comprenden las ganancias y pérdidas actuanales, se reconocen en el 
estado de situación financiera con cargo a abono a olía resuitado integral, en el perlodo en que se 
producen El rsconocinuento de las ganancias y pérdidas actuaiales on ol resultado itegral sa 
refejan inmediatamente en las uilidades retenrdas y no sen reciaalficadas a la utikiad o pérdida del 
partado 

Cuantas comsorcralos por pagar y otra cuentas por pagar 
¡Las cuentas comerciales por pagar y olas cuentas por pagar son pasivos financiesos, no derivados con 
pagos fjos o determinables, que no cotzan en un mercado actwo Se incluyen en el paslvo comente, 
exczpto por fos de venemiento mayor a 12 meses cortados desde ja fecha del estado de situacion 
financiera, 

Corresponde pnncipalmente a cuentas por pagar propias del guro del negocio, así como de obligaciones 
patronales y tributanas, las mismas que son registradas a sus correspondientes valores nominales 
excepto las cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor razonable uliizando el mótado 
del interés impliilo para fas cuentas a largo plazo 

Anticipo de Glientes 
Los Antarpos de Clentes comprenden todo el efecivo recibido por cllentes como abono al Inventario 
para la vonta tal y cual como consta on la promasa do compra vento, y serán fiquidados af concha ta 
obracon fa factura respectiva 
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m) Ingresos 
Los ingresos provententes de la venta de Inmuebles es el curso ordinano de las actwdadas se valoran. 
al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir Los ingresos son reconocidos cuando extste 
evdenca persuasiva, usuelmants on la fonma de un acuerdo de venta ejeculado, que los rlesgos y 
beneficios de la propiedad nan sido lansleridos al comprador, la recuperación de la consideración os 
prabable, los costos asociados y fas pasibles devoluciones de bienes puedon ser estimados con 
suficiente fiabilidad no hay participación contriáa de la adenistración con los bienes, y el monto del 
imgrasa puede ser medido con suliciente fatalidad y como política adicional cuando la escritura de 
constitución se ha legalizado 

Estimaciones y supuestos asgmuficatwos bajo NIF 48 
La Gompoñta para aplicar NIIF 46 reatza los siguientes uleos y supuestos sgrifiatws 

identificación de obligaciones de desempeño 
Para la traosforoncia do control delos bienes no es dependiente o dístiato es el contexto del contrato 
por lo cual se detemninó que el compromiso adquiddo tene una alta interdependencia. Se reconoco 
omo una ruca obigación de desempeño la venta dal inmueble 

Saldos contractuales 
Detidores comerciales 
Una cuenta por cobrar representa al doracho de la Compañía a ta contraprestación que es 
Incondicional (as decir solo se requiere el paso del fiempo antes de que el pago de la conteaprestacion. 
sea ejeculado) 

Paso contractual 
Un pasivo contractual es la obligación de transferir blenes o serucios a un cliente Sk un chente paga 
una contraprestación antes de que la Compañía transfiera bienes o servicios al canto, so reconoce un 
pasivo contractual, cuando se realiza ef pago. Los pasivos contractuales se reconocen como Ingresos 
cuando los bionos o servicios han eklo entregados al olente 

Cálculo de contraprestaciones vanablos 
Descuentos 
Existen cuatro categorias de descuentas que son modificados mensualmente de acuerdo 9 las 
condiciones del mercado, estos descuentos son aplicados dirsctamente al precio de venta y al 
momento de cada transacción de vonta 

¡No es polica de la Compañía otorgar rebajas, reembolsos, reduccianes de precia: moentivos, primas 
de desempeño u cltas conseleraciones que se encuentran fuera a los precios negociados con tos 
clientes 

Derechos de devolución 
Los acuerdos con clientes otorgan ol derecho a dovalvor los productos dentro de un periodo especifico 
conforme fa oferta comorcial do la Compañía La Compañila ulliza el método def valor esperado para: 
estimar el inventario que será devuelto. 
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Para bienes que ss espera sean deweltos, en tugar de un igreso la Compañía regstra un pasivo de 
dovolución Un derocho para dovolvor un activo (y ol coreesponciante ajusto al costo de ventas) es 
también reconocido por el derecho de recuperar productos de un ente 

1) Gastos de Operacion 
Los gastos de operación son reconocidos paria Compañla sobre la base del devengado, 

0) Eventos postenores= 
Los eventos postenores al cierre del ejercioio que provean infomación adicional sobre la situación 
financiera de la Compañía a la fecha del estado de situacion financiess (evertos de ajuste) son 
imciuidos en los estados financieros, Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste 
son incluidos en notas a los estados financieros. 

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los estados fnncioros de la Compañía requiere que la gerencia deba realizar juicios, 
ostimacionos y swposicionos contables quo afacian fos importos do ingresos, gastos, activos y pasos: 
dafomnados y la revelación de pasivos contingentes al clerre del pertodo sobre el que se infosma En este 
sento, la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones padna dar lugar en el futuro a fesullados 
que podran requor de ajustos a los importes on ¡bros de los activos a pasos afectados, 

La preparacion de los estados financieras incluye los aguientes conteos y estmaciones elpnifcativas 
stiizadas por'a gerencia 

Deterioro de activos 
Ala fecha de cera de cada pertada, o en aquella fecha que se considere necesaro, se analiza el vator de 
tos activos para determinar si existo algún india de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por. 
deterioro En caso de que exista algún indllo se realiza 1ma estmación del importe recuperable de dicho 
activo Si se trala de activos Ideniicables que no generan fkyos de efectiva de forma Independiente, se 
esta la recuperabilidag de ta unidad generadora de efsctvo a fa que pertenece el activo 

Las pérdidas por delerioro reconocidas ea un activo en pertodos anteriores son revedidas cuando se 
produos un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable merementando el valor del actwo con 
abono a restilados con el limita cel vator en libros qua el activo hubiera tenido do no haberse reconocido la 
póntida por deterioro 

Provis ya beneficios a empl taz 
El valor prosonto da las provistonas para beneficios a empleados a largo plazo depende de vanos factores 
que son determnados en función de un cálculo actuaral basados en varios supuestos. Estos supuestos 
ullizados para determinar el valor presente de estas obligaciones Incluyen una lasa de descuento 
Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en loas de las provistones de estos beneficios 

El actuaro recibe las bases de intonnación por pade de la Compañía, con las cuales se definen las 
premisas a ser aplicadas en el cálculo actuanal de acuerdo a norma correspondiente La tasa de descuento 
es la tasa de mterás que debe ser uílizada para deterranas el valor presenta de los flujos futuros de caja 
estimados que se espera van a ser requendos para cumpli con la obligación de estos beneficios, 
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Las obligaciones por beneficlos a empleados a largo plazo de la Compañía se descuentan a una lasa 
establecida por referencia a las lasas de mercado al final del período de referencia de los honos 
corporativos de alta colidag de los Estados Unkos do América So roquioro un juicio significativo al 
establecer los critenos para bonos a ser incluidos en la población de la que se deriva la curva de 
rendimiento: Los esteros más importantes consulerados pars la selección de los bonos y la identifcacion 
de las valoras atípicas que sa excluyon 

Vida asi de proptedad, planta y egulpo 
La propiedad, plants y equpo se registra al costo revaluado y se deprecia en hase al método de Inea recta 
ddacante la vida útil estirada de dichos aolivos En aquellos casos en los que se puedas determinar que la 
vida últ de los actos deboria disminuirso, so deprecaa el exceso entrs el vator en loros noto y el valor de 
recuperación estimado de acuerdo a la vida uti restante revisada: Factores tales como los cambios en el 
uso planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida Ut de los actwos se viera dismnuida Las 
estimaciones se basan prrcipalmante en las proyecciones de uso futura de los activos: La Compañía 
revisa anualmente el deerora que puedan sukir los activos de larga vida cada vez que los eventos o 
cambios an las crcunsisncis indican que al valor libros de cualquiara de dihos activos no pueda ser 
recuperado 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA EMITIDAS AUN NO VIGENTES 

A continuación so onumoran las Normas Intemacionales de Información Financiera y ennnondas emiidas, 
pero con vigencia postenor al ejercico económico que comienza el 1 de enero de 2018 En este sento, la 
Compañia tiene la intención de adoptar estas normas, cuando entren en ugencia 

NIF 48 Arrendamientos 
La NUF 16 se emít en enero de 2016 y reamplaza a la NIC 17 Arrendamisntos”, "CINHF 4 determinación 
de s) un acuerdo contene un arrendacmento", “SIC 15 arrendamientos operativos, incentivos" y “SIC 27 
Evaluación de la sustanca de transacciones que involucran la lonma legal de un arrendamiento” 
La NIF 18 establecs los panciptos para el reconccmiento, medición, presentación y revelación de 
antendamientos y requiere que los arrendataxos implementen un modeto similar al tratamiento contable de 
arrendamientos financioras según NIC 17 

La noma incluye dos exenciones de seconocimiento para arrendalaños arrendamientos de aclivos de 
paco valor (valor de compra de un ackwo nuevo sea menor a 5 600) y contratos a corto plazo, es decir 
arrendamientos con un plazo de arcendamiento de 12 meses o menos 

En la fecha de soso de un contrato de arrendamiento, un arrendatario reconccera un paso para los pagos. 
de arrendamiento pondientes de efectuar y un activo que representa el derecho de uso del activo 
subyacente durante el plazo del arrendamiento, Se requera que los arendatanos reconozcan por 
separado el gasto financiero originado por fa valoración presente det pasiva por arrendamiento y el gasto 
por amortización del actwo por derecho de usa 
Los arrendatarios también deberán volver a medir los cambios siguicaivos del arrendamiento en el caso 
de que sa produzcan ciertos avantos (por ejemplo, un cambio an el tónmino dol arrendamiento, cambie on 
los pagos futuros del arendamiento como tesultado de cambios en un indice o tasa usados pare. 

detemunar dichos pagos) El arrendatario generalmente reconocerá el monto de la nueva medición del 
pasivo de arrendamiento camo una actualización del actwo por derecho de uso 
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La contabilidad dol arrendador conformo a NAF 16 so mention sustancialmente si cambias respecta de la 
contabilidad achuaí segun NIC 17 Los arrendadores contimuan clasificando todos los arcendamientos 
utigando el mismo propio de ciasiicación que en la NIC 17 y distinguir entre dos tipos de 
arrendamientos artendamientos operativos y financieros 

La MIT 16 os de aplicación obligatoria para porlodos que comiencon on o a partr del 4 de enero da 2019, 
y requiere que los arrendatarios y los arendadores efectuen revelaciones adicionales para dar 
cumplimiento al requenmniento de esta norraa 

"Transición a NIF 48 
La Compañía aplicará NIT 46 de acuerdo al enfoque rolrospectwa modificado La Compañía utilizara la 
solución prácilca para valorar su efecto al 1 de enero de 2019, sobre los contratos que se identificaron 
prevramento como arrondamiontos bajo NIG 17 

La Compañía ullizará las exenciones aplicables a fin de que los contratos de arrondamiento para tos 
cuales el penado de wgencia det arrendamiento es menor a 12 meses y aquellos de bajo valer no sean. 
identificados como un contrato de arrendamiento bajo NIF 16 

A ta presente fecha la Compañía, para los contratos de arrendamiento Xentifcados, ha efectuado el 
anófisis correspondiente de los posíates ofectos on los estados fnanciaros al año de adopción, y dichos 
efestos merementan el valor del achvo y el pasivo por un valor de 247, aproxmadamente 

Exsten otras modificaciones que tambien se aplican por pamera vez con vigencia postenor al ejerclolo 
económico que comienza el 1 de enero de 2018 sla embargo, de acuerdo a la conclusión de la gerencia, 
no tonen impacto alguno en los estados financieros de la Compañía So dotallan las normas emitidas y 
que son aplicables para periodos postenres. 

Fecha efectiva de 

Modificaciones ala NIF 9 Caracteristicas de pagos anticipados con compensacion negaliva 
Madifcaciones aa NIC 28 - Inversiones a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos 
odiicaciones 1 la NIC 19 Modificacion reduccion o quidacion del len. 
INF 22 — Transacciones en moneda extajera y contraprestaciones anticipadas 
INF 23 —Incertdembre sobre e iralamiento del impuesto las ganencias 
Mejoras sueles alas NUF —Ciolo 2016-2017 

AN, Combinaciones de negocios 
AF 11 Acuerdos conjuntos 
AC 12 Impuesto a ías ganancias. 
HC 23 Costos de fnanciaevanto 

Nk 47 — Contanos e seguro 
Modiftaciones a la NIF 19 y NIG 28 — Venta o contibucón de actos anta un Inverslonista y su 
asociada o negoctos confuntos. 

  

de nero de 2019 
1 de enero de 2019 
1 e enero do 2019 
18 enero de 2019 
1 de amero de 2010 

1 da anera de 2019 
1 de anera de 2021 

Porderne 
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7 INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA £ INFORMACION SOBRE VALOR RAZONABLE 
Los insteumentos financieros al 31 de diciembre de 2048 y 2017 se conformaban de la siguiente aranera 

Activos fInancloros medidos al eosto amortizado 
Electo en ceja y barcos 
Deudores comarclalas 
tras cuentas por cobrar 
Total activos fiuancioros 

Pasivos financieros medidos al costo amortizado 
Accaotioras comerciales y stas cuentas por pegar t 
Cuentas por pagara entiados relacionadas 
Total pasivos Misancioros * 

2018 

1216198 
624 163 
147,508 

  

19 785,004 
TO7.085 

14,522,156 

2017 

704,809 
1256:040 
504 494 

Hr 

383,587 
1,485,324 
55508 

Los aciivos y pasos fnanaaros de corto plazo se aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de 
vencimiento de estos instrumentos. 

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS 
A131 de diciembre de 2018 y 2017, el efeciwo en ceja y bancos se formaba de ia sgurente manera 

  

208 
Caja 800 
Bancos o 518,398 
Inversiones 1] 700,900 

216,195 

207 
$00 

402290 
301629 
705.509 

(La Compañia mantiene sus cuentas contentas on dótaros do tos Estados Lsidos de América an amidados 
Anancioras lscalos los tondos con da Nro disponibiidad, continuacion el detals 1 2018 y 2017 

2018 
Banco Produbanco. 34,420 
Banco Bollvafano 
Banco intaraacionat 460878 

516396 

2017 
54887 
18517 

309818 
402/80 

40), Cactesponte a la nporación en el Banco Internacional N*048100789 a una tasa electa de! 4,48% con un plazo de 
61 ias, 

DEUDORES COMERCIALES 
AL34 de diciombra de 2018 y 2017 tos deudores comerciales se formaban de la sigulente rmanera. 

2008 
Clientes locales w Ea 
Provasite cuentas por cobrar 43,389) 

  

20m 
1258040 

MECO 
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61 E dotalla do la antigiodad do as cuantas por cobrar comorciaos,fuo como sIguo 

2018 
De tadas 704 796 
Más de 361 días 242748 

62752 
  

10. OTRAS GUENTAS POR COBRAR 
A131 de diciembre de 2018 y 2017 las otras cuentas por cobrar se formaban de la siguiente manera 

2018 2017 
Antwipo proveedores 120.038 423105 
Antcigo contattas. 20.808 37,530 
Anticigo a empleados. 5,568 36.269 
tras cuentas 1301 7,590 

47,50 04 

11 INVENTARIO 
AL31 de diciembre de 2018 y 2017 el inventario se formaba de la siguiente manera 

207     
Inventario en proceso 
Toe Centre (Proyecto amazonas) 8,142,875 
Proyecto Oflzzalo: Cumbaya (tara tes 14978,119 
Proyecto Sense 00 276824 

10,995,324 201208   

inveotario produeto lermnado 

  

Edificio Victda 1 qa 82s3oS 1187289 
Edificio Zyea di San 4552.59 
Spas Park 8n.9s7 
Etico Vitra w 10081 108.084 
Edifico Tame Centre (4010472422 

FA S7,21O SiO To 
Total inventan 39,745,934 25,051,808 

1) tes us proyecto ubicado an Augul Chico on las calas Holsarlo Quowedo onto a 002-267 y Genoral Eloy Alfavo, on 
al año 2017 sa sealzo la adquisición do toco y duramto el año 2048 so har lncunido en gasto como as al anciajo y 
«excavación dal proyect, pago do impuestos municipales, disoño, ac. 

di) ES un proyasto ublcado an el saciar nono de Cuit, por el Cucontto Shopping duramta ol año 2018 se raalizado la 
«compra doltarcono gastos de togalos adainlstación y vantas 

(ui Esto proyecto esta ubicado en la callo el Botan 100 y Av 6 de Diclambro, omparó su construción en al mas de 
ssaplembra del 2014 uranio ol aña 2015 sa cosido cor ol procoso do constuucción dol proyacto, oncontrándoso. 
sn tn avanco da obra 99%. 

Durante et año 2016 la gerencia resiza ta declaratoria de propiedad horizontal y procede a la venta en los años 
2017 y 2018 se a continuado conta venta 

Av) Este proyecto estuvo identado en el ejercicio 2012 y hasta mediados del 2013 coma “Proyeclo Zyra" por su 
iscacion en dicha dreccion Diente ef año 2015 el proyecto continua con su proyecto de construccion en 
úcontrándose en un avance de obra del 80% 
Durante el año 2016, ls gerencs reatza la declaratona de propiedad horizontal y procede a la venta, en los años 
2047 y 2018 e a continuado con la venta 

(6%) Esta amcado en la Ay Republica del Salvador NOS 60 y Au Polugal empezo e construccion el 15 de octote del 
2004 y fexmlno la mismaa el de diciembre del 2010, a 3! de diciembre del 2014 se encunelra vendido su totalidad 
quedando pendiente q unidad por escafurar 

30  



"aso of año 2018 al 2018 queda pediente una unidad por vender 

(vu) Esta proyacio esta ubicado on la Avonida Rio Guayas Ed-103 y Amazonas frente al parque fa Carolina y el Centro 
Expracionas Quit, ducante al año 2015 so realzado ol anciajo y excavación del proyecto, pago de impuestas 
menicipales dísaño ato. Su construcción comonzó en el año 2018 y cuimino en el año 2018 

Durante ol año 2018, a gesoncia realza la dacioratoda do proplodad horizontal y procedo ala venta 

12 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
91 de diciembre de 2018 y 2047 la propiadad planta y oquipo so formaban de la sguiente manera 

24 de diciombro de 2018 3! do dictombre de 2017 

    

Costo Depreciación — Valor Costo Dopraciación Valor 
histérico acumulada melo histórico acumblada neto 

Muetios y ensoros taa 705 GOO 146,425 (68.948) 90478 
Equipo de ona 2098 ee 1320 2,098, (65) 1.539 

Equipo mena y 300,588 (130300) 2222? 360,508 (104.289) — 266279 
Fqupos de Pe 11408 (tas) 281 

Vahicalos 50.970 (60249) 5492 
82273 (59,532) — 2827at 599,188 (210,189). 394008 

Curante los años 2018 el movimiento de propiedad, ofanta y equipo es como sigue. 
Equipo 

Muoblosy — Equipo — maquinariay — Equipoedo 
ansores deoliema construcción Computación Vehieuios Tom 

Saldo at 31 de dicumbra de 2017 90478 1,539 239218 261 5442 334008 
Adiciones! Bejes es . 
Tepreciación (13468) 200) (6087) (5268) 150997) 
Saldo al 31 de diciembre de 2018 ZO 1029 BATE 28271 

  

13. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017 tos acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se formaban de 
la sígulente manera, 

— ame 20 
Corto plazo, 
Proveedores ioosles 43083 1.079.384 
Atico cantas maes 987,087 
Provisiones poe pagar e B0BA5S 
Otras cuestas por pagar 2283 2,109 

CC ABZ66AS1 7 8,068,567.   

10 Soldo pendiente a favor de los vendedoras del Iorano Cumbaya, valor quo sacá cancotado mediante transferencia 
e lonuato dels loto propios da la loización sagíón oscat 

dé) Esto seldo o divido an dos montos prscipaos. 
a Provicionas de los Intesosos por pagar da tas prestamos 
b. Provecionas de los pagos que estan paailantes de Hu 

fuca pública del 28 do ociubro de 2017 

os que se iene con los accionistas desde et 2014 
dar dospués do habar conciuido un proyecto 
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s 

16 

CUENTAS POR PAGAR A ENTIDADES RELACIONADAS 

(a) Satdos y transacciones con entidados rofactonadas 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por pagar a enlidades relacionadas se formaban de la 
siguiente manera 

  

Patácio Álvarez Bravo. Accionista Ecuador — Préstamo 89,780 117258 

Maurcio Álvacez Bravo Accionista. Fouador — Prestamo: 272,900. 479,530 

(6). Administracion y alla direccion 
Los miembros de ta alla Administración y demás personas que asumen la gestión de la Compañía ne. 
han portcipado al 31 do diciombro do 2018 y 2017 en transacciones no habituates ylo relevantes 

(e) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clavo 
La gerenela clave son aquellas personas que tenen autorided y responsablidad para planificar dirigir 
y contrtar las actíudados do la entidad. ya soa directa o indireciamonto, incluyendo cualquier 
miembro (sea o no ejeculivo) del consejo de administración u órgano de gobierno cquivalento de la 
entidad Durante fos años 2018, los importes reconocidos coro compensaciones de personal elave 
fueson de 78000, respectwamente 

IMPUESTOS POR PAGAR 
AL 31 do giciombra do 2018 y 2017, los Impuostos por pagar so formaban do fa siguiente manera 

2018 2017 
Retenciones en la fuente por pagar 285890 8537 
Retenciones de IVA por pagar 30.082 S070 
apuesto a Fanta o 100,623 505,148 

474,598     
(o vernos) 

BENEFICIOS A EMPLEADOS 

a) Corto plazo 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017 los benefícas a empleados se formaban como sigue 

2018 207 
15% Portcipación a Trabajadores. 1] 20840 ess 
Aportes 24 50% por pagar (0 113% 9629 
Fondo da Resema Por Pegar ( 848 512 
Décimo Tercer suckdo por pagar e 2 1,300 
Desimo Cuarto suelto por pagar ts 2.528 2406 
Prstamos [ES sa 1,244 
altas 8273 8080 
Vacaciones por Pagar. 5440 9,05 
Remuneraciones por Pagar (58) 18 

320,008 vi68r3 
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(9 Vornota17 (9 
(1) Oxntelosaños 2018 y 2017 ei mowmwento delos beneficios a empleados fue como sigue 

2017 Provisiones Pagos 2010 
Fondo a reserva si aso (6488) 26 
ecima cuando puetdo 2,08 agat (5702) 2505 
Decienoteroer sueldo 129 ar era 238 

Vacaciones: 9.58 ta 5480 

6) Largo plazo 
AL31 de diciembre de 2018 y 2017 los benefidos a empleados a fargo plazo se formeban como sigue 

2018 2017, 
Provisión Jal E 4028 

Dosabudo, 44.80 2839 
99,381 85,628 

Las hipótesis aoluanales ullizadas para los ejercicios 2018 y 2017 fueron las siguientos. 

as aa 
Tasa de descuanto 112% ae 
Tess de Iccermanto setool 00 00 
Tebia do mertatidad e Invalidez TMIESS 2002 MISS 2002 
Tasa do rotación (promedio) +180% 1180% 

El cálculo de los beneñcaos empleados a largo plazo lo realiza un acluano extemo calificado, usando 
variables y estimaciones de mercado de acuerde a la metodología det cálculo actuanal 

(a) Reserva para Jubilación patronal 
De acuerdo con cisposicionos del Código dol Trabajo, las trabajadoras que por vemts y cinco años o 
más hubieren prestado sus servicios en forma continuada o Intermamplda, tendrán derecho a ser 
ubiados por sus empleadores sin perjuicio de fa jubilación que les corresponde en su condición de 
añiiados al Instituto de Segundad Soral 

AL 31 cie diciornbro de 2018 y 2017, ol saldo de la reserva para jubilación patronal cubra el 280% del 
valor determunado en el estudio actuarial 

Durante los años 2018 y 2017, el movimiento de la reserva para jubilacion patrona! fue como sue 

208 
Satdo latola 
Ohiigaciones por beneficios definidos 40,748 
Costo laboral por sendcio aciualos ase 
lnteres neto costo Maaaciero) 3325 
Perdida (ganancia) actuarial es 
Perdkta (gansccia) actuarial 746 
Efecto de redwociones y Iquidaciones anticipadas (813) 
Saldo final ER 
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(b)  Desahucio 
De acuerdo con el Código de Trabao, ta Compañía tendría un pasivo por indemnizaciones con los 
empleados quo se separen voluntariamente bajo ciertas cimunstancias Esta provisión cubre los 
beneficios de terminación de la relación laboral por desahucio soltetado por el empleador o por el 
trabajador, el empleador bonificará al trabajador con el vemtiinca por ciento dal equivalente a la 
ultima remuneracion mensual por cada uno de los años de sercios prestados a la misma empresa a 
empleador 

Durante los años 2018 y 2017 el movimiento de la reserva para desahucio fue como sigue: 

200 
Saldo inicial 
Obligaciones por henefiios dedos. 25:79 
Casto tora por servicio actuales. 5734 
Interes neto (costo Inanclero) 2.005 
Perdíés (ganancia) aclunial (000) 
Pérdida (ganancia) auavta 14208 
(fenefeos pagsdos) 
Saldo mal 

  

Un análs do sensibilidad cuantitativo frente a un cambio en un supuesto clava significativo al 31 
diciembre de 2018 se flustra a continuacion 

  

Año 2018 
Supuestos asa de descunt Tasa do Incromento japos! asa de descuento olaa 

Aumento Disminución Aumento Dismunpaión 
105% 08% 08% 0 

Tasa supuesta Sulacion a 8% .% mn 
Tasa supuesta Desetuco. 0 > 2 e 
Elosto sobre la oblegeción neta de jutitación 
Patronal y desatucio. 
oblacion. 14.059) 4005 4002 (20 

Dosatano a) me 80 (ere 
  

  
  

  

17 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 
AL 31 de delembre de 2018 y 2017 las obligaciones con Inalituciones financeras se formaban de la 
siguiente manera, 

2018 207 
Préstamo Banco interacional (9 econo 8000000 

o 9.000,090, 3000 

  

  

4 Prestamo hpotecario con garanta de terreno adquirido en el año 2017 en Cumibaya, olorgado por el Ranco. 
Intemsciona! por US$9,000,900. 9 una tose de interés del 516 envel, que vence en novembre de 2019 
“Tiene un pesado de grasa donde paga. ucamente interes basta el 16 de junto del 2016.  



18. IMPUESTOS A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

(8) Un resumen del impuosto a la renta comento y diferido cargado a resultados es como sigue 

  

2017 
¡Gasto mp Rarta Causado Cortenta _ 778 857850 

A2UTO1    

2018 20 
ingroso lp Ronta Diferido. Ei 

4781 

(0). Impuesto a la renta corriente 
Una concitación entse la ullidad según estados financieros y la ultidad gravable es como sigue 

  

  

2018 20m 
Utiidad antas do Impuesto af sonta est 4,562,059 
Més (menos) 
2) Gastos no deducibles 8.08 20.582 
(9) Provisión para dosahucl y Jabición patronal 19,124 
(0 Otsas rentas exentas e ingresos no objeto de impuesto 1708 
() Partefación trabajadoras. 298440 5e00S 
tidad tebutara A TATADS 3,398,410 
Tasa logal de Impuesto 25% 22% 
Impuesto la renta cousado comente 420208 BBTSET 
€) Antisipo datenenaco ejeracia comaate. 102795 19.978 
() Esoneración y credito butaro Leyes especiales 34.008 173430 
() Hotancioass por dividendos anticipados 1198 
"Total Impuesto a la renta por pagar. 161223 506.145 

te) Otros asuntos relacionados com el impuesto a la renta 

h Situación Hscal 
De acuerdo con disposiciones legales la autoridad tributaria tens la facultad de revisar las 
declaraciones det impuesto a la renta de la Compañía dentro del plazo de basta tros años 
posteriores contados a partir de la facha do prosentación da la dectasacion del mpueslo a la 
renta siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tabutasias. 

Ala fecha de envsión de estos estados financieros el Servicw de Rentas Internas (SRI) no ha 
notificado a la Compañía alguna fiscalización sobra sus operaciones 

3) Determunución y pago del Impuesto a la renta 
Flimpuesto a la renta do la Compañía sa doterína sobre una base anal con cierre al 31 de 
desembre de cada pertodo fiscal, aplicando a las utildades gravables la lasa del impuesto a la 
renta vigente 
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Las sociedades nuevas que se conslluyan están exoneradas del pago del impuesto a la senta 
por ol período de cinco años, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen 
fuera de las junsdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciorlos 
soctores económicos, 

Il) Tasas del impuesto a la renta 
La tasa del enpuosto a la renta es del 25% No obstante la tarfa mposíta será del 28% en el 
caso de que la sociedad tenga accimstas, socias, partapes, constituyentes, heneficianos O 
similares, rosidentes o establecidos en paralsos fiscales o regimenes de menor imposiclón, con 
una parlopacion directa o indirecta andivduat o conjunta ¡gal o supoñor al 50% dol capital 
social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad 

En vaso de que la Compañía reinvesrta sus utildades en el pars en los femmnos y condiciones 
que establaca ía Lay Orgánica de Régunen Teíbutano intemo, podría obtener una reducción en 
la lasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto romvarido, stompro y 
cuando ofociúon el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente 
año 

29 Anticipo dolimpuesto a la ranta 
El anticipo se determina sobre le base de la declaracion del empuesto a la renta del año 
inmediato anteñor, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos 
componentes), patsmomo total, mgresas gravablas y costos y gastos deducibles El anticipo 
sorá compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devoluión, satvo 
essos de excepción En caso de que al impuesto a la renta causado Iuere menor al anticipo 
determinado, el antlapo se conwerte en empuesto a la renta muramo. 

Así también, se exclurán de la delermnacián del antcpo del impuesto a la ranta los gastos 
Inerementales por generación de nuevo empleo o mejora de masa satara, y en general aquetas 
inversores y gastos efectivamente roslizados, rotacionados con los beneficios tibutaros que 
para el pago del mpuesto a la senta reconoce el Código Orgánico de la Producción, Comercio e 
inversianes para las nuevas inversiones, así como otras afectaciones por aplicación de normas y 
piniplos comtabtes 

Tambien estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las saciedades nuevas 
«constituidas a partir de la vigencia del Código de ia Producción, hasta por un perlodo de 5 años 

v) Dividendos en efectivo 
Los diuudendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos 
por sociedades nacionales o extranjeras resulentes en el Ecuador, a favor de atras sociedades 
nacionales o axtranjoras, no domiciliadas en parafsos fecales o Jurisdicción de menor imposición 

+ de personas naturales no residentes en el Ecuador, están exantos de impuesto a ía Ronta 

Esta exencion no aplica st el benefiiano elecivo, quien económicamente o de hecho tene el 
poder de controlarla alibución de disponer del beneñar, es una persona natoral residente en el 
Ecuador El porcentaje de retención do dividendos o utildiades que se aplique al ingreso gravado 
dependerá de quien y donde está Incalizado el beneficiano efectua sim qua supere la diferencia 
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“y 

entes la máxima tanta de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general 
de ampuesto a fa renta prevista para sociedades (25% o 28%) 

En of caso de que fos dividandos sean distibunios a sociedades domiciliadas an parafsos 
fiscales o regmenes de menor impostción se debe aplicar na retención adicional por la 
diferencia entre la tasa máxma de tibutación de una persona natural (35%) y la tanta de 
impuesto a la renta corporativo aplicablo para sociodados (25% o 28%) 

Cuando la sociadad quo disinbuya los dividendos o ullidados incumpla ol deber do informar 
sobre su composicion accrenara se procedera a la retencion de impuesto a la renta sobres 
fichos dividendos como si existiera un benefiario efectivo residente en el Ecuador 

Cuando ¡ma sociedad distrlbuya dividendos antes de la terminación del ejerciclo econáimico u: 
lergua próstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas 
(préstamos no comerciales), esta operacion se considerará como pago de dwdendos 
anticipados y por consguiente se deberá efecluar la retención correspondiente a la tarta de 
impuesto a la senta corporatwo vigente al año an cusso, sobre el monto de talas pagos Tal 
retención será declarada y pagada al mes slguiente de efectuada y constltrá cráito tributario 
para la empresa en su daciaración de impuesto a la renta 

Impuesto a la Salida de Divisas (18D) 
Elimpuesto a la salida do divisas grava a lo siguiente 

« — Eatsansferencia.o lrasiado de divisas al exterior 
+ Los pagos efectuados desde el exterior, incluswe aquellos realizados con reguesos 

financieros en el exterlor de la persona natural o la sociedad o de terceros 
«  Lasimportaciones pondientes de pago registradas por más de docs (12) mesas 
+ Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas 

naturales e sociedades domioiiadas en el Ecuador cuando las dmsas correspondientes a 
los pagos por concepto de dichas exportaciones no mgresen al Ecuador 

+ Cuando la salida de divisas se produzea como resultado de la compensación o neteo de 
saldos deudoros y acroedoros con al exterior, la baso imponibla ustará consfluida por ta 
totalidad de ls operacion, es dect, tanto por el salda neto transferido como por ef monto 
compensado 

Están exentos del Impuesto a la salida de divisas (ISD) 

+ Transferencias de dimera hasta 3 salaños básicos unificados vigentes que no meluyen 
pagos por consumos de tarelas de crédito 

+ Pagos realizados al extenor por amortzacion de capital e imtereses de creditos otorgados 
por msttuciones fisarciesas intemacionales, con un plazo mayor a un año destinados al 
Iinanciamiento de inversiones previstas en el Codigo Organico de ía Produccion, Comercio 
e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales 

. Pagos realizados al extonor por concepto de dividendos distntuldos por sociedades 
nacionales o extranjeras domuciltadas en el Ecuador, despues del pago del impuesto 
a la renta, a favor de olas sociedades extranjeras o de personas naturales no. 
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Y 

residentes an of Ecuador, siempre y cuando no estén donados en paraísos 
facales o jurisdicciones de menor mposición 

El impuesto a la salida de dwisas (SD) podes sor uilizado como crédito Inbutano para la 
determinación del impuesto a la renta hasta por 5 años, siempre que haya sido originado en la 
importacion de matorias primas, Insumos y bienes de capital con la Imalidad de que seen 
Incorporadas en procesos productivos y que consten en el listado emido por el Gonió de 
Política Trisutaria 

Reformas tributarias. 
En el Suplemento del Registro Oficiaf No, 309 del 21 do agosto de 2018, se expiló la Ley 
Orgánica para el Fomento Producivo Atracción de Inversiones, Generación de Empleo, y 
Estabilidad y Equitbrio Fiscal, y on ol Suplemento def Registro Oficial No 392 del 20 de 
diciembre de 2018 se publicó su Reglamento Los pramipales incentivos y reformas tbutanas. 
sor los siguientes 

» Régimen de remisión 
Remisión del 100% do intorasos, multas y recargos del sado de tas obligaciones inbutacias. 
cuya administración y/o recaudación. le corresponde al Servicio de Rentas Intemas Esta 
ségumen aplicó a obligaciones tributarias vencidas con anteriondad al2 de abel de 2018 

Remisión del 100% de intereses y recargos denvados de las obligaciones aduaneras 
establecidas en control pasteror a travás de rectiicaiones de tributos, cuya acininistración. 
ylo recaudación le corresponde al Servico Nacional de Aduanas del Ecuador, 
determinadas al 2 de abate 2018, 

= Incentivos para la atracción de inversiones privadas 
Amphacon del plazo de exonsración del impuesto a la renta y su anticipo, para nuevas 
inversiones productivas que se realicen en sectores considerados como prionzados, En ol 
caso de sociedados ya existentes la oxoneración aplicará de manera proporcional y la 
reducción no padrá ser mayor a 10 puntos porcentustes 

Exoneracon del ¡SO para las nuevas inversionos productivas que suscsban contratos de 
inversión, en pagos resllzados al exteror por concepto de importaciones de blanes de 
captal y malenas pnanas para ol dosarrollo del proyecto, y en pagos por concepto de 
dividendos, siempre que cumpla con las condiciones señaladas en el Ley 

Exoneración del pago de ¡SD por pagos al extenor por concepto de dstnbución do 
divudandos a heneficiarios efectivos residentes en el Ecuador, cuando las sociedades 
relnviertan en el pals al menos el 50% de las utlidades, an nuevos activos produclvos, 

Asnpllación del plazo de exaneracion del mpuesta a la ronta para invorsiones on industras 
básicas a 15 años y 20 años en cantones fronterizas. 
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Raforaras tnbutarras 
Impuesio a la Renta 

Incremento om et línute de dedacibiidad en gastos de promoción y publicidad, dol 4%. 
cambia al 20% del tota de ingresos gravados. 
La tanta de impuesto a la renta as del 25% no obstante, a dicha tanfa se sumará 3 
puntos porcentuales cuando. 

= La sociedad respecio de sus acoonlsias, socios, partiomas, constituyentes, 
beneficiarios o similares, incumplan su dobar de mfomar su composición 
societaria, 

= Dentro de la cadena de propiedad de los respectivas derechos representativos. 
de capital exista un tíular residente, establecido a amparado en un paralso 
fiscal junsdicción de menor impcsiclón o régimen preferente y ol baneficiano 
efectivo es residente fiscal en Ecuador 

La adicion de tres (5) puntos porcentuales apícará a toda la base impomble de la 
sociedad cuando el porcentaje do partapación por quienes se haya incurido em 
ualguera de las causales antenores ses Igual o superior al 50% del capial socral o 
de aquel que corresponda a la naturaleza do fa saciedad Cuando la mencionada 
parteipación sea inferior al 50%, la tenía correspondiente a sociedades más tres (3) 
puntos porcentuales aplicará sobre la proporción de la baso imponible que 
cortesponde a dicha partcpación 

Se elimina la figura del anticipo de impuesto a la senta mínimo Si no exstese 
impuesto a ta rento causado o s: el mpuesto causado en el ejercicio corsiento fuere 
Infenor al antopo pagado más las retenciones, el contribuyente tendrá derecho a 
presentar un reclamo de pago indebido, o una solicitud de devolución de pago en 
axcoso, o 2 utilizar dicho monto directamente como crédito Inbutario sm intereses. 
para el pago del Impuosto a ta renta que cause en los efercialas mposilivos siguientos. 

y hasta dentro de 3 años contados desde a fecha de la desteración. 
Hasta el mes de junio de cada año, los contibuyentes podrán sofartar al Director 
¡General dol Sorvicio de Rentas Intemas la exoneración o la seducción do! pago del 
antiopo del Impuesto a la renta, cuendo demuestren en forma sustentada, que se 
'generaran pérdidas en ese año 

impuesto a 1a renta único a la pjiidad en la ensenación de acciones 
Se cambió a una Lada progresiva sobra las vitidadas que peraban las sociedades 
domiciliadas o no en Ecuador y las personas nafuralos, ecuatorianas o exteanjeras, 
sesklentes o no en ol país, provementes de la enajenación diracta a indirecta de 
acciones, parttelgaciones, olros dorchos representativos de capital otros derechos 
que permitan la exploración explotación, concesión o smilares, de sociedades 
dontcifadas o establscmlentos permanentes an Fetador, sonda Ja tanía mas alta la 
del 10% 

Impuesto al Valor Agregado 
El usg dol crédito tributan por el Impuesto al Valor Agregado pagado en 
adquisiciones locales o importaciones de bienes y servicios podrá ser utlizado hasta 
entra de cuen años contados desde fa fecha de pago 
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Los expodadores de servicos pueden obtener la devolución del ¡VA pagado y 
relerido, en la importación o adquisicion laca! de brenes, insumos, servicios y activos. 
fos, macasanos pora la prestación y comercalización de senacias que se exporten, 
ue no haya sino uliizado como crédito fbutario o que no haya sido reembolsado da 
cxaiquer foma 

impuesto a la Satida de Divisas 
Se induye como excepción del hecha generador del impuesto a la cancelación de 
obligaciones mediante la compensación 

vii) Precios de transferencia 
La Compañla por el volumen de tansacoiones 10 se encuentaa obligada a presentar el nforme 
integral de preclos de transferencia con compañlas relacionadas. 

19 PATRIMONIO 
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(a) Capital omutido- 
El capital susorto y pagado en el año 2014 alcanzo un ota! e US$170 000 el cual Tue incrementado 
por reinversión en el año 2015 por un valor de US$ 195,000 alcanzando un lotal do US$350,000 
correspondiente a 385.000 acciones ordinanas cuyo valor nomunal es de US$1 dólar cada una 

(0) Rosorva Logal- 
De acuerda con la tegisiación gente la compañla debe apropiar por lo menos el 10% de la utlidad 
neta dol año a una rosarva legal hasta que ol satdo de dicha reserva alcance el 50% del capital 
auserto Ls reserva legal no esla disponible para cstbución de dividendos, pero puede ser 
cspitalizada o utiizada para absorber pérdidas 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. 
Durante los años 2018 y 2017 los Ingresos de aciluudades ordmardas se formaba de la siguiente manera 

  zm 2097, 
Venta de bienes E 10530.578 
Prestación de serucios. 44,650 50,080 

  

149 12274 
5118038 10707,883 

  

los mgresos operacionales 

COSTOS DE VENTAS 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017, los costos operacionales se formaban de la siguente manera 

  

207 
Producto Terminado SHYRIS PARK ar 
Praducto Terminado VITORIA ll 361925 190,008 
Producto Tesinado 7YRA 1,300.38 4500.074 
Pcoducio Foualeado Toro Contra 1055,951 
¡Gasto Producto Teminado ANTE 142.525 
Depreciación Propiedad: Planta y Equipo ten 

2522856 758 
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23. 

GASTOS OPERACIONALES 
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 los gastos operacionales se fomaban de la sgutente manera 

2018 2007 
Personal 2590 6505 
Honozados profasianales 4508 875 

Mantenaiento 381 9484 
Arcencurmiento 5755 86.001 
Doprectación y amvonización: 2220 2475 
Servicios básicos 1269 1.008 
impuestos y contebuciones. 4017 4745 
ublación potconat y dosahucio 13,708 12.999 
iros gaslos 72916 s02ts 

198,591 As3,rta 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Gostion de riasgos financioros En ol curso normal de sus negocios y aciiidadas de financiamiento, la 
Compañwa esta expuesta a disttos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera més o 
menos signuficativa al valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus restiados. 
La Compañía dispone de una organización y de sistemas da información que permiten identificar dichos 
riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorto medidas de miligación, ejecutar dichas medidas y 
contratar su efectrvidad 

A osilinuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una caraclerzación y 
cuantificación de éstos y una descupción de las medidas de miigación actualmente en uso por parte de la 
Compañia ss es el caso. 

+ Riesgo do ligndoz - El Directono es quien tiene la responsabilidad finat porta gestión de liquidez. El 
Directorio ha establecido un maroo de trabajo apropiado para la gestión de Ilguidez de manera que la 
¡gorencia pueda manejar los roguorimentos de financianmento a corto, madiano y largo plazo así como 
la gestión de liquidez de la Compañsa La Compañsa mengja el nesgo de liquidez manteniendo 
reservas y aceso a préstamos adecuados, monilareando contmuamente los Mujos efectivos 
proyectados y reales y conclkando las pertles de vencmiento de los actos y paswos financieros 

Además, la Gompañía está expuesta al cissgo de Iqurdoz en relación a las garantias bancanas 
entregadas a terceros La exposición máxma de la Compañía en este sento es et valor que tendna 
que pagar sitas garantlas serian solicitadas 

+ — Riesgo de capital - La Compañía geslona su capllal pasa aseguras que estó en capacidad de 
úcostnuar como empresa en marcha mientras quo maximiza el rendinuento a sus accionistas a través 
de la optmización de los satdos de deuda y patamomo. 

+ Riesgo de mercado — Es la posiblidad. de que la fucluación de vanables de mercado tales como 
tasas de merés tipo de cambio, entra otras, produzca perdidas económicas debido a la 
desvalorización de aclivos, y a la nomnacion de estas dichas vanables, 

s  



24 

25 

LAVADO DE ACTIVOS. 

En Ostibre 30 del 2013, mediante Regstro Oficial No 112 de osa focha, fa Suporatendenaa de 
Compañas emite la Rosolución SC DSC G 13,010 sobre las “Normas de Prevención de Lavado de 
Activos, Financiamiento de! Terrorismo y otros Deltos para las Compañlas" En su articulo 28 menciona 
*Para ol sector que se dedique a las sotudades de construcción e intermediación de mversión mabilaria, 
deben registrar todas las operaciones y transacciones que seaízan sus clientas”, quo so roporlo ciorias. 
lansaccionas al orgerismo de control, que se elabore un Manual de Cumplimiento para Prevención de 
Lavado do Actos, que se asigne un Oliciat de Cumplimiento y que se audile la aplicación de esta norma 
dentro de otros requerimientos 

La empresa an ol año 2018 mantiene su oficial de cumplmiento tiular y suplente, y continta aplicando el 
"Manual de Cumplimiento y revisión de políicas y procedimientos que continuamente se van achralizando 

La implementación de los procedirmentos de lavado de activos ast como el cumplimiento do fos 
procadimientos, según lo establece la normativa, deben ser examinados por los auditores externos 
independientes quienes. emitirán un informe especal cada año a la Supenntendencia de Compañías acera 
de su cumplimiento o no. Para cumplir con este requisito y de acuerdo a osla normativa los auditores 
externos entran el mismo de forma separada para ol año 2018 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entte el t de enero de 2019 y la facha de omisión de astos estados financieros no se produjeron eventos 
ue, en opinión de la gerencia de la Compañsa, pudieran tener un efecto sgaficatwo sobre dichos astados. 
nancioros que no se bayan revelado er los mismos 

 


