
ALVAREZCONSTS A, 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015 

NOTA 1 OPERACIONES. 

ALVAREZCONST S.A es una entidad quo se constiuyo en Quito ol 25 de Octubre de 2005 Cuyo 
objeto social es la compraventa, arrendamiento, de casas, edifilos, y mas bienes inmuoblos, ta 
admnstración, reconslsuccion, reparación, mantenimiento y comercializacion de bienes inmueblos 
Ademas la construccion y comercialización de casas, edificios, hangares puertos, aeropuertos y mas 
edificaciones, la compraventa de maquinas equipos, herramientas, Hero, fadrilo, patas y mas 
maquinas, aparatos, materiales, accesorios y repuestos necesarios para la actividad de la construcción 
Para mporlar y exportar todos los objetos relacionados con sus actividades pero no podrán dedicarse a 
ninguna de las acllvidades referentes al arrendamiento mercantil 

La empresa durante ol año 2014 continúa con sus acividades normales Reloma la construcción del 
edificio Zyra que esluvo paralizado temporalmente El Proyecto Zyra se inleló en septiembre del 2013 
pero se vio retrasado por los nuevos requerinmentos legales que obligo a detener temporalmente su 
continuacion: En el 2014 se micta el edificio Vitoria 11 

En el año 2015 so continua con los proyectos Viltona 1, Zyra y se micia en al proyecto Torre Centre 

Un evento. que afecto al pais a finales del año 2015 fue que los precios del petróloo a nivel mundial 
vinteran cayendo drásticamente lo cual obligó al goblemo a restruclurar su presupuosto y a tomar 
decisines de recortes do inversian Por lo que esla situacion, ha afecto a todas fas ároas economicas 
del pass, especialmente al área de la construcción Esta situacion continuo en el año 2018 
En el año 2018 se inició con las ventas de los proyectos Zyra y Viloria ll y so continuo con la 
construccion del proyecto Torre Centre 

Durante el año 2017, la ompresa conta con la venta dol proyecto Zyra alcanzando sus vontas a cerca 
del 50% del mismo En cuanto al proyecto Torro Centre al cierre del año so ha avanzado 
aproximadamente un 60 % 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS 
CONTABLES 

Las prinaipales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se delafian a 
continuacion Estas polllicas han sido aplicadas uniformemonto en todos los años presentados, a monos 
que se indique lo contrano 

a) Bases de preparacion do los estados tinancieros 

Los presentes estados Imancioros fueron preparados de acuordo con Normas Internacionales de 
Informacion Financiera (NIF), los cuales requiere que la Geroncia afeclue utertas estimaciones y utilice 
«lertos supuestos, para determinar ta valuación de algunas parlidas incluidas en los estados financieros 

y ofecluar las revelaciones que se ráquiere presentar en los mismos Aun cuando pueda llegar a diferir 

on su ofecto final La gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los 
adecuados en fas cxcunslancias 

Las prrtopales politicas contables adoptadas en la reparación do estos estados financieros Tal como lo 
requiere la NIF 4, han sido definidas en funcion de las NIF vigontos aplicadas de manera uniforme a 
todos las periodos que se presentan La empresa registro sus efectos flnancieros por aplicacion de NilFs 

en elaño 2014 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 
(Continuación) 

B) Traducción de moneda extranjera 

Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros do la Compañía se expresan en la moneda del ambionto 
económico pnmaro donde opera la entidad (monada funcional) Los estados financieros se expresan en 
dólares estadounidenses, que es la moneda funolonal y la moneda de presentacion de la Compañía 
A menos que se Indique lo contrano, las cifras incluldas on los estados financieros adjuntos estan 
expresadas en dólaros estadounidenses 

€) Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efachvo y equivalentes de efectvo incluya aquellos actos financieros  llquidos, depósitos o 
inversiones financieras líquidas, quo se pueden transformar rapidamente en efectvo en un plazo 
infenor a tres meses y sobregiros bancarios Los sobregios bancarios son presentados pasivos 
cornentes en el estado de situación nanciera 

d) Cuentas Comerclalos por Cobrar y otras Cuentas por Cobrar 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos ftrancieros como pagos filos 
determnables, que no colizan on un mercado actvo 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en aclvos corrientes, 
excepto los saldos cuyos vencimientos son superiores a 12 meses desde la fecha del eslado do 
siluacion financiera , que se clasifican como actos no cornentes 
De acuerdo al analisis de la antigladad de la cartera ja compañra constituye una provisión para cuentas 
incobrables cuando lo amerita 

€) Inventanos 

Los nventanos son presentados al costo de construccion de los proyectos que desarrolla ta compañía, 
los cnslos asignados a los proyectos han sido aquellos que permiten la norma y básicamente son los 
siguientes 

Los costos que se relacionan directamente con cada proyecto especifico incluirán 

+ Costo de mano do obra en el lugar de construccion comprendiendo también la supervisión que 
all se lleve a cabo, 
Costo de los materialos usados en la construecion 

Depreciación do las propiedades planta y equipo usados en la ejecución del proyecto, 
Costo de diseño y asistoncia lecraca que esten directamente relacionados con el contrato, 
Costo del terreno donde se dosarralla el proyecto 
Costos mdrectos de construcción 

Tales costos se distribuyen utilizando métodos sistemalicos y racionales, que se aplican de manera 
uniorme a todos los costos que llonen similares caracteristicas La distribucion se basa en el nivel de 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS 

CONTABLES 
(Continuación) 

actvidados de construccion Los costos mélrectos de construcción comprendan costos tales como los de 
proparación y procesamento de fas nomas del personal dedicado a la conslrucción 

El rendimionto del costo de la construccion en el eslado de resuflados se realiza una vez quo so ha 
formalizado la venta, entrega y estructuración del inmueble 

F) Actos porimpuestos comentes 

En esta cuenta se presenta el anticipo do Impuesto a la renta, las retenciones en la fuente hechas por 
clientes, estos valores son ulilzados como credito Inbutano al momento del pago del mpuesto a la renta, 
disminuyendo del impuesto causado 

9) Propiedados y oquípos 

Medicion en el momento dol reconocimiento 

  

Las partidas de propiedad planta y aquípo so miden ntcralmente por su costo 

El costo de las propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos 
directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones — de funcionamiento 
según lo previslo por la gorencia y ía estimacion mical de cualquier costo de desmantelamiento y retiro 
del elemento o do rohabilación de la ubicacion del achvo 

Adicionalmente se considerará como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los costos 
por prestamos de la financiación directamente atribuidas a la adquisición o conslrucción de acíivos que 
Tequieren de un periodo de llempo sustancial antos do estar listos para su uso o venta 

Medieron posterior al recongemuento, 

a) Modelo del Costo 

Despues del reconocimiento cial, las propiedades, planta y oquipo son registradas al costo menos la 
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparacion y mantenmiento se imputan a resultados en el perlodo en el que se producen 
Cale señalar, que algunas paridas de propiedad planta y equipo de la compañía, requieren revisiones 
penadicas En este sentido, las partes objeto de sustitución son reconocidas separadamente del resto de 
actvos y con un nivel de disgregacion que permite depreciartos en el pertodo que medie entre ta actual y 
hasta la siguiente reparacion 

h) Revelación: 

Despues del reconocimiento aucral (según aplique), los terrenos y edificios que exisleren como activo fjo 
son presentados a sus valores revaluados, quo son sus valoras razonablas, on al momonto de las 
evaluaciones, menos la depreciación acumulada y el importe acumulado do las perdidas por dotorioro 
de valor Las rovaluacionos se ofeclúan con suficiente frecuencra, de tal manera que el valor en libros no 
diliera matenalmente del que so habría calculado uflizando los valoras razonables al costo de cada 
período 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 
(Continuación) 

Cualquler aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios se reconoce en otro resullado miegral, y 
se acumula en ol palrmonto bajo el encabezamiento de reserva de revaluación de propiedades, planta y 
equipo excepto s revierte una disminucion en la revaluación del mismo previamente reconocida en 
rosultados, cuyo caso el aumeno se acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucion 
prova 

  

Una dismmución del valor en líbros do la revaluación de los lorrenos y edificios es registrada en 
rosullados en la medida que se excede ol saldo st existo alguno, mantenido en la reserva de revaluacion 
rolecionado con una revalacion anterior de dichos achwos 

El saído de revaluación de terrenos y adificios incluido en el patrimomo es transferdo directamente a 
ulíldades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo y la calculada segun su costo 
original 

Las transferencias desdo la cuenta do reservas de revaluacion a utilidades retomdas no pasaran por el 
resultado del perrodo 

Los efectos de ta revaluación de propiedades planta y equino, sobre el impuoslo a fa renta, si los 
hubrere, se contabiizaran y revelaran de acuerdo con Ja NIC 12 Impuesto alas Ganancias 

Metodo de Depreciación y vidas Útiles 

El costo o el valor revalado de propiedades, planta y equipo se deprecla de acuerdo con el método do 
linoa recta La vida uti estmada, valor residual y metodo de depreciación son revisados al fin de cada 
año siendo el efecto de cualquior cambio en el estimado registrador sobre tna base praspera 

A contrivación so presenta las pnncipales partidas de propledades, planta y equipo y las vidas utiles 
usadas en el cáfculo de la deproctacion 

ltom vida útil (en años) 

Edificios e mstalactones 20 
Vehiculos 5 
Wnetalaciones 10 
Mueblos y enseres y equipos de oficina 10 
Maquinaria y equipo 10 
Equipos de computación 3 

Roliro o Venta de Propiedados, Plata y Equipo 

La uliidad o pérdida que suja del retro o venta de una parida de propiedad, planta y equipo se calcula 
¡como la diferencia entre el preclo de venta y el valor en tibros dol activo y es reconocida en resultados 
En caso de venta o reliro subsiguiente de proplodades revaluadas, el saldo de la reserva de revaluacton 
es transfendo directamente a utilidades retentlas 

h) Cuentas Comerciales por pagar y otras Cuentas por pagar 
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'NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 
(Continuacion) 

Las cuantas comerciales para pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financloros, no derwados 
son pagos fijos o delerminables, que no colizan on un mercado activo 

Dospues del reconocimiento moral. a valor razonable, se miden al coslo amoriizado utlizando el 
metodo de la lasa de Interes efectiva, menos cualquier detenoro El gaslo por mtereses (meluyendo 
los mtereses impllcitos) se reconoce como costos financieros y se calcula utlizando la lasa de mierés 
efectwa, excepto para las cuentas por pagar e corlo plazo cuando el reconocimiento del mieres resulte 
inmaterial El periodo de credito promedio para la compra de ciertos bienes os de hasta 120 dias 

La compañía tiene implementadas políticas de manejo de nesgo financioro para asegurar que todas 
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos craditeros pre acordados Las 
cuentas comerciales por pagar y olías cuentas por pagar se clasifican en pasivos cornentes, excepto 
los vencimientos suporlores a 12 meses dosdo la fecha del estado de situación fimanajera, que se 
clasifica Como pasivos no corrientes 

1) Impuesto ala renta comento y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta comente y al diferido El 
impuesto se reconoce en el estado de sosultado mtegral, excepía cuando so frata de paridas que se 
reconocen directamente en el patrimonio En este caso el impuesto también se reconoce en otros 
resultados imtegralos o drrectamente en el palimomo. 

En el mes de marzo del 2011 la compañía rocibió la notificación del servicio de Rentas internas como 
Contnbuyente Especial, segun resolucion No 047 del 19 de febrero de 2010 

Impuesto a la renta corriente 

El cargo por impueslo a la renta corriente se calcula mediante la lasa de impuesto aplicable a las 
utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en ol impuesto por 
pagar exigible Las normas tributarias vigentes oslableven una tasa de impuesto dol 22% de las 
utilidades gravables 

Reformas impuesto a la renta 

De acuerdo con ol articulo 37 de la Ley Organica de Regimen Tributario Interno, las sociedades. 
constituidas en ol Ecuador, as como las sucursales de sociedades extranjeras domoiadas en 
el país y los establecnuentos permanentos de sociedades extranjeras no domiciliadas, que 
obtengan ingresos gravables, estarán sujolas a la tanfa imposilva del 22% sobre su base 
Ímpomble Para ol ejerctoro económico 2018 la tanta del impuesto a la renta será dal 25% 

La tanta impositiva sera del 25% cuando la sooledad tenga accionistas, socios, partfuipes, 
consltuyentes, boneficianos o similares rosídentes o establecidas en paraísos fiscales o 
regimenes do menor imposición con una parlislpacion igual o supenor al 50% del capital social 
Cuando la participacion de paraísos fiscales o regimenes de menor imposición sea nfenor al 
50%, la farila de 25% aplicará sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha 
participación Mediante Resolucion No NAC DGERCGC16 00000536 del 28 de diciombro de 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 
(Continuación) 

2018, so expiden las normas que eslablecen las condiciones, plazos y las excepciones para 
informar fa composioion societaria, y aprobar el "Anoxo de Accionistas Participes, Socios 
Miembros de Directono y Admmislradores”, un donde indica que, de conformidad con lo 
establecido en la Ley Organica de Régimen Tribulano interno, st el sujeto obligado no presenta 
el anexo previo a la declaracion de impueslo a la renta aplicará la tanta del 25% a toda la base 
imponible Asimismo, si el sujeto obhigado roporla la Informacion de manera incompleta e 
inexacta, aplicara ta tanía del 25% sobra la proporción de la base mponible que corresponda a 
la participacion no reportada 

Las sociedades que remviertan sus utilidades en ol país podran obtener una reducción de 10 
puntos porcentuales de la tarifa del Impueslo a la Rónta sobre el monto renvertido en activos 
produclivos, stempre y cuando lo destinen a la adquisición do maquinarias nuevas o equipos 
nuevos, activos para nego, material vegetativo, plántutas y todo insumo vegetal para producción 
agrícola, forostal, ganadera y de florcultura, que se ufilicen para su actwidad productiva, ast 
como para la adquisicion de brenas relacionados con Investigación y tecnologia quo mojoren: 
productividad, gencron dwersicasion productiva e moremento de empleo, para lo cual deberán 
efectuar el correspordiante aurnento de capital y cumplir eon los requísitos que se establecerán 
en el Reglamento de la Ley El aumento de capital debe mscríbirse en el respectvo Registro 
Mercantil hasta ol 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron 
las ulidades materia de la reversión 

mpuesto a ta renta diforido 

El impueslo a la renta diferido so provisiona en su totalidad por el metodo del pasivo, sobre las 
diferencias temporales que surgen entre fas bases tnbutanas de AGUVOS Y PASIVOS Y SUS especias 
valores mostrados en los estados financieros El impuesto a la renta difendo se determina usando tasas 
tributaras que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran 
aplicables cuando el impuesto a la ronta dilendo actwo se realice o el impuesto a la renta paswo se 
pague 

Los impuestos a la renta diferidos actvos solo se reconocen en la medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales 
imponibles 

Se reconocera un activo por impuestos diforidos, por causas de lodas las diferencias temporanas 
deducibles, en la medkla en que resullo probable que la compaíha disponga de utiidades gravables 
futuras contra las que se podían cargar esas diforonclas temporales deducibles 

Los actvos y pasivos por impuestos diferidos debon medirse ompleando las lasas fiscales que se 

espera sean de aplicacion en el periodo en el que ul acto se reatico o al pasivo se cancele 

El impuesto diferido, correspondiente a cambros on la fasa de impuestos o en la normativa tributaria la 
te estacion de la recuperablidad do los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de 
recuperar el valor en libros de un aclvo, se reconoce en el resultado del pertodo excepto en la medida 
en que se relacione con partidas proviamente reconocidas fuera de los resultados del periodo 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS 
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(Continuacion) 

La compañia debe compensar activos por mpuestos diferenciados con pasivos por impuesto diferidos, 
si y solo si, tiens reconocido legalmento el derecho de compensar, frente a fa autoridad fiscal, los 
importes reconocidos en esas partidas, y los activos por impuesto dlfendos y los pasivos por impuestos 
«ilerdos so denvan del impuesto a la senta y la compañía Hlone la intencion de liquidad sus acllvos y 
pasivos como netos 

3) Provisiones 

Las provisiones se reconocon cuando la Compañía tleno una obligacion presente lega! o asumida como 
resultado de un evento pasado, y es probable que se requiora de la salida de recursos para pagar la 
obligación y el monto se ha ustmado confiablemente "No sg reconocen provisiones para fuluras 
pérdidas operativas 

Cuando exsten varas obligaciones similares la probabilidad de que se requiera de salida de recursos 
para su pago se determina considerando la clase de obligación como un lodo Se reconoco una 
provision aun cuando la probabilidad de salida de recursos respecto de cualquier partida especifica 
incluida en la misma clase do obligaciones sea menor 

Las provistones se muden al valor presente de los desembolsos que se espera se requenrán para 
cancolar la obligacion utilizando una tasa de mterés antes de Impuestos que refleje las actuales 
condiciones de mercado sobre el valor del dmero y los nesgos específicos para dioha obligacion 

k) Beneficios a los trabajaciores 

Bonefiaos definidos Jubilación Patronal y Bonficación por desabicio 

El costo. de los heneficios dofinidos (jubilacion patronal y bonificación por desahucio) es determinar 
uliizando el metodo de la unidad de credito Proyectada, con valoraciones actuarales realizadas al nal 
do cada penodo o cuando sea nocesano en aplicación a NIlFS para pequeñas empresas Las ganancias 
y pordidas actuanales se reconoce utiizando el enfoque de la banda de fluctuación (10% del valor 
presente de fa obligacional inicio del penodo dividido entre ol numero promedio de años de Irabajo que 
lo represente a los empleados no se considera el 10% del valor razonable de los activos del plan, en 
razón de que esta obligación no esta fondeada) Los costos do los servicios pasados se reconocen 
inmediatamente en la medida on que los beneficios ya han sido otorgados, de lo contraria, son 
amorlizados utilizando el metodo do iínea recta en el periodo promedio hasta que dichos beneficios son 
otorgados 

Participacion de los trabajadores 

La compañía reconoce un pasivo y un gasto por la participación de los trabajadores en las utilidades de 
la compañia Este beneficio so calcula a la tasa. del 15% do la ullidad Iiquidas de acuerdo con lo 
disposiciones legales 

H  mgresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, tenlendo en 
cuenta el imporle estimado de cualquier descuento, bonificación O rehaja comercial que la Compañia 
pueda olorgar 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS 

CONTABLES 
(Continuación) 

Los ingrosos ordinarios procedentos de la venta de brenes son reconocidos cuando se cumplen todas 
y cada una de las siguientes condiciones 

» la Compaña ha transferido al comprador los nesgos y ventajas, de tipo significalivo, derados de 
la proptadad de los bienes, 

« la Compañía no conserva para si, mmguna implicación en la gestión coronto de los bienes 
vendidos, en el grado usualmente asociado con ta propiedad, ni retiene el control ofectivo sobre los 
mismos, 
el importo de los mgresos ordinarios puedo medirse con fiabilidad, 

+ es probable que la Compañia reciba los boneftcios economicos asociados con la transacción, y 
los costos mudos o por mGurr, en rolación con la transaccion pueden ser medidos con 
frabiticad 

m) Gastos 

Se segistran en base a lo devengado 

n) Pasivos financieros 

Los msirumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razorablo con cambios en 
resultados o como pasivos Imancioros medidos al costo amorlizado 

Los pasiwos financieros se clauifican como pasivos comentes a menos que fa compañia tenga un 
derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha de los 
ostados financieros 

0) Importancia relativa 

Al determunar la formación sobro las diferencias de los estados financieros de acuordo con la NIC 34, 
se ha considerado la unporlancia fetallva en relacion con los estados financieros 

NOTA3 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de estados financioros requiere que la Adrmmistracion realice eslimacionos y ubica 
supueslos que afectan los montos Incluidos en estos estados financieros y sus nolas relacionadas 
Las estaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la 
experencia historica, cambios en la industria e mformacion summistrada por fuentes externas 
caíficadas Sm embargo, los resultados fmates podran difenr de las estimaciones bajo ciertas 
condiciones Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamonlo la situacion financiera y los resultados de la Compañía y/o las 
que requieren un alto grado de juicio por parte de la Admimistración 

Las prinoipales estonaciones y aplicaciones del cntero profestonal 5e encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos 

Impuesto a la renta La dotorminacion de las obligaciones y gastos por impueslos requieren de ciertas 
interpretaciones a la legislación tributana vigente La Administración considera que sus aslimaciones son 
aproptadas de acuerdo a les circunstancias y que no deben surgir diferencias do interpretacion con la 

Ademwstración Tubutaria quo pudieran afectar los cargos por impuestos en el fuluro



NOTA 4 - ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

Las actidades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros. nesgos de mercado 
fincluyendo el nlesgo de moneda, nesgo de valor razonahle do lasa de mieres riesgo de tasa de interés 
de los flujos de efectwo y riesgo de presto), sesgo de crédito y riesgo de hquidez La admmstracion de 
siesgos de la Compañía ss concontra prrcpalmente en lo predecible de los mercados financieros y 
trala de nunmizar potenciales ofactos adversos en el desempoño financiero de la Compañia De 
acuerdo a las nuevas decisiones de entes de control y de gobiorno sobre la construecion la actividad 
puede verse afectada con nuevos factores de riesgos que pueden ser variados lanto de mercado, 
precio, credito ete 

Riesgo de credito 

El nesgo de credito es el tlosgo de que una contraparte a un Instrumento financiero incumpla en Una 
obligacion o compromiso que ha suscnto la compañía que prosonte como resultado una perdida 
tínanciora para esta Este riesgo surgo principalmente en el efectivo y la cuentas por cobrar a clientes 
El ofeciiva es mantenido solo on insfituciones de prestigio 

  

Rlesga de mercado 

Es la posibilidad de quo la fluctuación de variables de mercado (ales como tasas de imleres, tpo de 
cambio, entre otras, produzca pérdidas economicas debida a la desvalorización de astwos, y a la 
nominación de estos a dichas varlables 

Rlesgo de liquidez 

El nesgo de liquidez es el riesgo do que una entidad encuentre dificultades an cumple obligaciones 
asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo Uu olros aclvos financiero, o 
ue eslas obligaciones deban hquidarse de manera desfavorable para la Compañía La Compañía 
monitoraa somanalmente sus flujos de caja para evitar endeudamiento con instluciones financieras y 
imantieno una cobertura adecuada para cubrir sus operaciones 

NOTA 5- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AL31 de diciormbre comprende 

  

2917 2018 
Caja y bancos 

Caja chica 800 800 
Banco Produbanco 84.887 1 104.488 
Banco Bolvanano 7578 525997 
Banco Internacional 309 816 - 
inversionos Temporales (1) 301 529 - 

Saldo ah 31 de diciembre del 2047 y 2018 TA 1031285 
  

(1) Corresponde a la operación on ol Banco internacional N? 048100492 a una tasa 3,45% con un plazo 
de 32 dias



NOTA 5 - CUENTAS POR COBRAR Y ANTICIPOS 

AL 31 de diciembre comprondo 
2017 

Chiontos. 1076040 
Cuentas por cobrar accronslas (1) 180 000 
Otras cuentas por cobrar 7590 
Antepos a Empleados 36 269 
Anticipo contratistas 37 530 
Anticipo proveedores 423 104 

Saldo «l 31 de diciembre del 2017 y 2016 1760 534 
  

(1) Corresponde a la venta de + unidad 

NOTA 7 - INVENTARIOS 

AL 31 de diciembre comprende 

2017 
(Ay OBRAS EN PROCESO 

Torre Centre (Proyccto Amazonas) 8142875 
Proyecto Cumbaya 11978113 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 20 120 988 

$8) OBRAS TERMINADAS 
Edificio Vitoria 1187259 
Edificio Zyra 4 562.639 
Shyas Park 84 087 
Edificio Zante - 
Edificio Vitra 106 661 
Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 5.930 618 

Totalinventano 31 diciembre 2017 y 2016 26051604 

3 5 

750 510 
285 000 

6770 
34 507 
59251 
88105 

  

2016   

4617 545 

4617 545 

1977 267 
9478713 
212228 
142 525 
106 651 

11917 364 

1653432 
  

(A) OBRAS EN PROCESO 

El movimento de los proyectos en proceso del año 2017 es el siguiente 

TORRE CENTRE 

Movimiento del 1 de enero al 31 de diciembre de 2017 

(Vor página siguiente)



NOTA7 - INVENTARIOS 
¿Continuacion) 

Torre Centro 

Acemetida 
Agasajo Naudeño 
Agoa Potable 
Alimentacion y Atencionos 
Aluminio y Vito 
Aluralo y Vidno MOD 
Anclajes Mos 
Agortes Patronal 
Arena y Fo 
Asnentos y Alquileres 
Bombas 
Bamficacion 
Cemanto 
Cerrajena 
Combustibles 
Colas do Condomimo 
Dersro Cuarto Suda 
Demo Tercer Suetdo 
Depreciación , Amorézación 
Desatojo 
Diseños 
Etncincista MOD 
Emprosa Efectnca 
Encofados 
Enbiucido, Masiliadas 
Equipo y Ropa de Trabajo. 
Excaracion 
Extmiores Equipe contra nero 
Fachada Edificio 
boneteria Y Matonates 
onto de Reseña 
Gastos Adimnistratos 
Gastos Legalos, Colegiales 
Garantias y Permisos Muncipales 
Syosum 
Hercarlenbtas Menor 
Hen 
Horas Extras 
Horñlgon 
Ancón 
lncentaos 
todemnzación Deshascio 
ing Electrica Matenalos 
he Electra y Dates 

  

Pasan 

  

1475 
25017 
1234 

37823 

100 
16.427 
3.800 
6 
47 

1339 
15807 
9504 

79:05 
1374 
4962 

27 662 
1102 

88.863 
e 

1586 
1258 

14 962 
120.800 
108.2% 
10.238 

121 
283.078 

4707 
127 146 

en 

2345 

T030 des 

161 698 
2700 

455 658 
14.876 

364.316 
3045 

49 
50 

38.858 
ss 

2160207 

(Ver página siguiento) 

(as) 
(195) 
(8) 
sa) 
(285) 
(655) 
0) 

(1100) 
(6:32) 

(4 420) 
35) 

(22 082) 
en 

(123 
(17832) 

o 
gu) 
3.4437 
(61 

(4.216) 
(1308 
(1 096) 

as) 
es 
123 

(225202) 
nen 

(18789) 
es 

(18848) 

eu 

os 
(19) 

— 

Saldo al 
Fido 17 

2134 
18.603 
3378 

105.209 
11949 
19.074 
3.852 

90.325 
7793 

112867 
22484 
8477 

53.393 
25.975 
3,546 
930 
am 
60.663 
51237 

15 
82160 
54.208 
12651 
17238 
21987 
2518 

68872 
41466 
12097 
6128 

63.975 
364.763 
145.068 
10.238 

144,914 
3.962 

719.885 
19.663 

491.482 
4.073 

49 
10 

38.54 
8% 

3 166,459



NOTA 7 - INVENTARIOS 
(Continuacion) 

ente Saldo inicial mcromentos Disernucionos. Saldo al 
Tone Center 3 de 18 E 201 JedicA7 

Vienen 1036995 2460287 (830.883) 3:408:459 
ing. Hidrosanitao - 12760 12758 
Ing Mecanica (Achmalic) 13266 19.288 

Inter 1550 5.050 (613) 5995 
IVA en Compras 110707 253.070 201) 342:959 

Jacdinana E 324 
Lampioza 738 - 738 
kampostera Bloque 203 22872 es 24:82 
Mantenimiento Equipos 1680 10.413 01 10543 
Mortensmento Maquinas 158 - 159 
Mantenimiento Veloulas 184 357 . 3101 
Matar Plomeria PVC, Cobre. 633 25292 (9387) 20.538 
Meson Marmol - 516 - 576 
Muebles Bajos, Attas al 353 - mes 
Piezas Sanlodos Aceesonos de Baño 28 s07TO 0 50 182 

Panta 26 6453 (72 867 
Pisos Ceramies MOD - 347 ess 2889 
Pisos, Cerca, Adogunes 5760 53823 (1080) 50613 
Ploraero MOD 2094 58.484 56) 68490 
Pruebas y Muestas 5176 2566 (196) 7546 
Puertas de Bodega - 162 152 
Puestas de Segundad 53416 6 55330 
Puertas MDF Enchapadas 198 29287 (2.503) 20972 
Ropa de Trabajo 1120 1120 

Repuestos 3468 2401 (538) 18.144 
Rewestmento Estucado de Paredes an as 
Salud Ocupacional 1416 29:86 08) 27852 
Segundad Ci (Cobrerta Prow cada 15 92 260 
Segundad Guardas 36.606 61000 es 55.006 
Segundad ladustnal 5501 16201 (20 20.581 

Señaltica 226 258 (59) 26 
Suetdos 197341 594.430 (3517 718256 
Telafano 3240 9510 (1304) 12.046 
Tenano 3185875 3 195.878 
Transporte y Mokzacion 64071 es 10 64.209 
Vacaciones. 2 22268 (a) 20.548 

Total PAZ RAR A AZ 

Torre Cenlre es un adíficio con 14 pisos de ofiomas, ubicado en la Avenida Río Guayas ES-103 y 
Amazonas frente al Perquo la Carolina y el Centro de Exposiciones Quéo, durante el año 2015 so 
sealizo el anclajo y oxcavación del proyecto, pago de impuestos municipales, diseño, etc. Su 
construcción empezó en ol año 2016 y su culminación esta planificada para el año 2018 En el 2017 so 
contindo con su construcción, el avanco de obra al cierre de este mforme es del 60% 

(Ver pagina siguiente)



NOTA 7 - INVENTARIOS 
(Continuacion) 

PROYECTO CUMBAYA 

Movimiento del 1 de enero al 31 de diciembre de 2017 

Sao mici incrementos. Proyecto Cumaya det En 

Tenrano (1) 11 852.831 
¡VA en Compras 132 
Gastos Legalos, Colegiales 209 

Diseños 5874 
intereses Bancanos 116.507 

Total — ECO 
  

(1) Corresponde a la adquisicion de un terreno por US$ 11 600 000 segun escrlura publica del 26 de 
octubre dol 2017, ante la Notana VI del canton Quito por la compra do un terreno de 10 hectareas, en la 
parroquia do Cumbaya con prmera hipoteca abierta y probibición voluntana de enajenar a favor del 
Banoo Intornacional por una cuantia de US$ 9.000 000 (Ver nata 15) 

La compra do este bien es para un proyocto ubicado en Auqut Chico en las calles Belisario Quevedo 

Disminuciones 
2017 

Saldo al 
Adi 17 

1852.89 
732 
209 

587, 
118.587 

HT ME 

frente a Oe2-267 y General Eloy Alfaro So planifica realizar una lotzación del terseno para su venta 

El movimiento contable de la adquisición del lerreno fue de la siguiente manera 

Precio del terreno 
Prostamo Banco Internacional (Octubre 2017) 
Prestamo Banco Intorniacional Impuostos plusvala 
Pago con propiedades ALSANIECUADOR 
Pago con propiedades Arquitecto Ivan Alvarez 
Pago con propiedades ACPATCONSTRUCTORES 
Pago con propledados ALVAREZCONST 
Pago con tote de terreno 

Total precto del terrano 
Pagos por Impuestos 

Parola 

7851 542 
1109778 
854 476 
426 000 
488.301 
269 903 
809 000 

Pago alcabalas 134 127 
Pago ullidados 26254 
Pago GAD 2.000 
Pago solca 56250 

Total pagos por impueslos 
Otros pagos 

Comisiones bancarias. 20900 
Otros pagos 3200 

Total otros pagos 
Saldo 1 31 de diciembre del 2017 

(er pagina sigutento) 

  

11 800 009 

215.631 

37 200 
ATBB2EST



NOTA 7- INVENTARIOS 
(Continuacion) 

'B) OBRAS EN TERMINADAS 

El movimiento de los proyectos en fase tarminada y que ya so empezaron a vender en el año 2017 es 
ol siguiente: 

EDIFICIO VITORIA 

Movimiento def 1 do enero al 34 de diclombre de 2017 

OBRAS TERMINADA 2017 zo 

EDIFICIO VITORIA 
Sado al 01 de enero 1077 267 
(4) ingreso a obras formadas de obras en proceso 3,487 742 
E Ventas 2017 y 20%6 (190.608) (1.510.478) 

Saldo al 31 de diciembro del 2017 y 2056 —ierz5s CA 
  

Este proyecto “Edificio Vitoria 11* está ubicado en la calle el Batan $ 100 y Av 6 de Diciembro, empezo 
su construcción en ol mes de septiembre del 2014 Dusante el año 2015 se continuo con el proceso de 
construceron del proyocto, encontrandaso on un avance de obra dol 90% 

Durante el año 2016, la gerencia realiza la dociaratorta de propiedad horzontal y procede a la venta 
En elaño 2017 continuo sus ventas En el año se 'vondieron 7 depanamentos 

EDIFICIO ZYRA 

Movimuento del 1 de enero al 31 de diciembre de 2017 

  

  

207 ¿ote 
OBRAS TERMINAD 

EDIFICIO ZYRA. 

Saldo al 01 do enero 8.478.713 

4) Ingreso a obras termnadas de obras en proceso . 11.073.935 

£) Ventas 2017 y 2016 (4.926.074) (1 595.223) 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 TA is Tarna 

Este proyecto estuvo identifivado en ef ejercicio 2012 y hasta mediados del 2013 coma "Proyecto 6 de 
diciembre" por su ubicación en dicha dirección Durante el año 2015 el proyecto continuo con su proceso 
de construcción encontrándose en un avance de obra del 80% 

(Ver página siguiente)



NOTA 7 - INVENTARIOS 

(Continuación) 

Durante el año 2016, la gerencia realiza la deciaratona de propiedad honzontal y procede a la venta 
y facturacion de las unidades del edificio, En el año 2017 continuo sus ventas En el año se vendieran 53 
Oficinas y 1 locah 

EDIFICIO SHYRIS PARK 

Movimiento de! 4 de enero al 31 de diciembre de 2017 

OBRAS TERMINADA 

EDIFICIO SHYRIS PARK 2017 2016 

Saldo mictal 2017 y 2016 212228 888.459 

£) Ventas 2017 Y 2016 (128 100) (470 231) 
Saldo al 34 de diciembre del 2017 y 2016 TO BAD 21228 

Este proyecto "Edifico Shyns Par” esta ubicado enla Av De Los Shyrs N36-188 y NNUU, ompezo su 
construcción el 15 de mayo del 2011 y lermino la misma el 30 de diciembre del 2013 Durante el año 

2015 se vendieron 26 tmdades del proyecto Durante el año 2018 se vendio 7 departamentos del 

proyecto En al año 2017 se vendia 1 depaflamento 

EDIFICIO ZANTE 

Movaniento dol 1 de enero al 31 de diciembre de 2017 

  

OBRAS TERMINADAS 

PROYECTO ZANTE 2047 2016 

Saldo inral 2047 y 2016 142 525 142 525 

(e) Ventas 2017 y 2016 £142 525) - 

Saldo al 31 de diciembre dol 2017 y 2018 HT 
  

Eslo proyecto “Edificio Zante" esta ubicado on la Ay Republica del Salvador N36-126 y Av Portugal, 
empezo su construcción el 01 de mayo del 2008 y termo la misma ol 15 de diciembre del 2009, al 31 
de diciembre del 2014 se encuentra vendida su totalidad quedando pendiente 1 unida por escriturar 
Durante el 2016 se mantone fa unidad pendionte por esenturar Para ol año 2017 se escñluro la última 
Urudad disponible 

EDIFICIO VITRA 

Movinuento del 1 de enero al 31 de diciembre do 2017 

(Ver página siguente)



NOTA7 - INVENTARIOS. 
(Continuación) 

OBRAS TERMINADAS 

PROYECTO VITRA 2017 2016 

Saldo micral 2017 y 2016 108 651 100 651 

Saldo al 31 de diciembre do! 2017 y 2016 106 651 106 551 
  

Este proyecto "Edificio Vilra" está ubicado en la Ay Republica del Salvador N35 60 y Av Portugal, 
empezó su construccion el 15 de octubre deí 2008 y termino la misma el 3 de diciembre del 2010, al 34 
de diciembre dei 2014 se encuenira vendido su totalidad quedando pendiente 1 uruda por oscuras 
Durante el 2018 y 2017 se mantene la unidad pondiente por eserturar 

NOTA 8 — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

£l movimiento de propiedad planta y equipo es el siguiente 

AL 31 de diciembre comprendo 

2017 2018 
ACTIVOS 

Eau y estequinadia de construccion 340 568 150,202 
Muebles y enseres 145.426 146426 

Vehiculos 43.690 43 690 
Equipo de computacion +1 408 20770 
Equipo de Oliina 2.098 2.098 
Saldo al 31 de dislembte del 2018 y 2015 34 To 38 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 

Esuipa y avarumasta de construcion 104 289 86.250 
Mueblos y enseres 55.348 41 308 

Vehiculos 38.248 29 510 
Fquipo computacion 11130 14949 
Equipo de oficina 568 350 

Total — 0488 A 
Total propiedad planta y oquipo 2017 y 2016 IE. A 

El movimiento del año de esta cuenta ha sido como sigue 

(Ver pagina siguiente)



NOTA 8 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
(Continuación) 

    

2017 2016 
cosTO 
Saldo Imctal 871 186 571 180 
Adiciones 
Retiros (1) (26.998) - 
Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2018 544 188 571188 

DEPRECIACIÓN 
Saldo micial 172.304 106 098 
Depreciación año 04 847 66 265 
Rotos (1) (26 998) 
Saldo al 91 de diciembre del 2017 y 2016 210 183 172 364 

    

(1) Retiro por baja de propiodad plante y equipo por cumple su vida uti 

NOTA 9 - PROVEEDORES 

AL 31 do diciembre comprenda 

2047 2016 

Provistona». - 350 878 

Proveedoros Nacionales 252 386 79.961 

Otras cuentas por pagar 3108 2703 
Alsamecuador S.A (1) 332 694 - 
ACPATconstrucioros (2) 488 301 

Saldo al 31 de diotembre del 2017 y 2016 1076 400 133947 
  

(1) Este rubro se presenta debido a que ALSANIEGUADOR S.A. varde departamentos al soñar lose 
Modesto Ponce Tobar y ala señora Ana Mana Ponce Tobar Estas cuentas por cobrar que 
ALSANIECUADOR S.A mantonía fueron subragadas por ALVAREZCONST S.A. 

El movimiento de esta cuenta corresponde a lo sigulonte 
2017 

Saldo imcral 
Cante para compra do lerreno Cumibaya 854 476 
Subrogación de anticipos señor Pablo Chauvin (44 328) 
Subrogación de anícipos señor Vicenta Chayvin (47 454) 
Subrogación de cuenta por pagar señor Andres Alvarez (80000) 
Subrogación de cuenta por pagar Soñor Mauricio Alvarez (300 000) 
Movimiento en ofectwo (60.000) : 
Saldo al 31 de diciembre del 2017 332 694 

(Vor pagina siguente) ¿  



NOTA 9 - PROVEEDORES 

(Continuación) 

(2) Este rubro se presenta dobido a que ACPATCONSTRUCTORES Vendo departamentos al señor 
José Modesto Ponce Tobar y a la señora Ana María Ponco Tobar_ Estas cuentas por cobrar que 
ACPATCONTRUCTORES mantena fueron subrogadas por ALVAREZCONST S.A 

NOTA 10 - PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES 

AL 31 do diciombro comprendo 

2017 

Obligaciones fiscales, retenciones, IVA, otras 16 089 
Retencion impuesto a la renta empleados 1917 
Impuesto a la renta de la Compañsa 505 145 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 883 167 
  

NOTA 11 - PROVISIONES SOCIALES 

AL 31 do diciembre comprende 

2917 

Vacaciones por Pagar 9885 
Prestamo JESS 1244 
Sueldos por pagar (862) 

Multas 6.084 
Decimo tercer sueldo 1349 
Décimo cuarto sueldo 2.408 
IESS fondo de reserva 512 
1ESS por pagar 9623 
Partompación de trabajadores(t) 064 309 
Saldo al 31 de dicrembre del 2017 y 2016 753 

  

2016 

6.014 
350 

310 549 

919 
  

8 > 
2389 

5.046 
2197 
2.440 
1235 

13144 
392 045 
418.498 

(1) Los movimientos de participación a trabajadores por pagar, fueron como sigue 

2047 
Saldo intoial 392 045 
Provisión del año 684 309 
Pago sidades (392 045) 

  

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 684,309 

2018 
243 972 
392045 
(243 972) 

392.045



NOTA 12 — PRESTAMOS ACCIONISTAS 

AL31 de diciembre comprando 

  2017 2016 

Arquitecto Iván Alvarez Bravo 436.812 10812 
Ingentero Andrés Alvaroz Bravo (1) 220812 20812 
Señor forge Alvarez Bravo 240.812 60 812 
Soñor Mauncio Alvarez Bravo(1) 470 630 179 630 
Ingenetro Patricio Alvarez Bravo(1) 117259 117259 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 1195 324 300327 

  

(1) Estos saldos mcluyen las siguientes subrogacionos foalizados por los accronistas para la 
adquisicion del terreno en Cumbaya 

Andrés Alvarez US$ 80000 (Ver nota 9) 

Mauncio Alvarez (US$ 300.000 (Ver nota 9) 

(2) Este saldo incluye un valor por bienes entregados por US$ 426 000 para la compra del terreno en 
Cumbaya (Ver nota 7) 

NOTA 13 - ANTICIPO DE CLIENTES 

AL31 de diciembre comprende 

2017 2016 
Antopos de chentes 
Proyecto Cumbaya (1) 800 000 
Otros anticipos. 4065 1048 

Torre Centre 2 382 497 873.707 

Editicto Viloria Y 354 326 835.009 

Edificio Zanto (47 086) 167 209 
Edificio Vitra (102.030) (102 030) 
Edificio Zia 3760901 10 458 998 
Edifico Shynis Park 34 394 34 394 

Seido al 31 de diciembre del 2017 y 2016 5 987 067 12.208,333 
  

(t) Saldo pendiente a favor de los vendedores del torrono Cumbaya, valor quo sorá cancelado modianto 
transferencia de dominio de los lotes propios do la lolización según escntura publica del 28 da 
nctubre del 2017



NOTA 14 — JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO 

A131 de diciembre comprende 

  

2017 
Jubilación patronal 40 249 

Desahuoto 25379 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 65 623 

Se pone en conskderación, ol pronunciamiento olicial de la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros en oficio No SCVS-INMV-2017 00060421-0€ del 28 de diciembre de 2017, dirigido a los 
auditores externos imscritos un el registro nacional de auditores externos, de la aplicación obligatona y 
que textualmente dispone 

“Por medio de la prosento comunico a usted el entero imsltucional de la Superintendencia de 
Compaíias, Valores y Soguros, ontidad con la competencia legal para vigilar, suporvisar y control del 
mercado de valoros ecuatoriano, respecto a sí existe en nuesiro pes un morcado amplia de bonos 
empresanales de alla calidad 

El anterio oficial que expone a continuación es de obligatoria aphicación por parto de sus representadas 
para la elaboración de los informes de auditoria externa a los estados financieros correspondientes al 
ejerciclo económico quo fnatiza el 31 de diciembre de 2017, en parcular para la revision de las 
provisiones por boneficlos a los ompleados bajo la norma NIC 19 

Rospecto a la calidad de los honos corporativos que actualmonto se negocian en el mercado 
ecualoriano, ol 98% mantienen calificaciones de nesgo que van de A a AAA, y dentro de estas el 89% 
son AA o superior Por ello, el mercado ecuatoriano cuenta con una aferta de honos corporativos quo 
casi en su totalidad pueden ser calificados de alla calidad 

A noviembre de 2017 en nuestro mercado ecatonano existe 371 emisores mismos que superan el 
numero de emisores de olros patses iberoamericanos, Incluso con economas mucho mas grandes que 
la ecuatoriana, segun consla en el anuano estadistico 2017 de la feceracion Iberoamentcana de Bolsas 
(FIAB)" 

“La oferla de banos corporatwos de alta calidad esta on capacidad de absorber la demanda del 
mercado, incluida aquellas que se pudieran denvar de los boneficios de jubilacion patronal y planes 
voluntarios ” 

Por lo lanto, el estudio actuanal aplicado por la ompresa cumple con lo indicado on los párrafos 
anteriores 

Los prnepales supuestos acluarales usados fuoro» los siguientes 

   207 2 

(1) Tasa de descuento 8,26% 7.46% 
Tasa de moromonto salada! 2,50% 3,00% 

(2) Tasa do morlalidad e ¡valdez TMJESS 2002 TMIESS 2002 

(Ver pagina síguionte)



NOTA 14 - JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO 
(Continuacion) 

(1) La tasa de descuento promedio usado en el año 2017 equivalente al 8,26%, misma quo rosulta de 
ponderar geometricamente. las tasas de mterés de los Bonos Corporativos de Alla Calidad del 
Ecuador 

(2) Tablas Giometricas do oxperiencia Ecuatoriana IESS 2002 Registro Oficial 4 650, del 28 do agosto 
del 2002 

El movimiento de la provision para la jubilación patronal y desahucio en el pasivo ha sido el siguionte 

Jubilación Patronal Dosahucio 
2017 ZO 2017 2016 

Saldo Inter 37 769 305 19.980 10178 
Costo laboral por servicios actuales 65564 10.834 5003 5.547 
Costa financiero 2.818 2291 1395 1007 
Ganancia (pérdida) actuanal (ORI asia (8752) 
Reversión de reservas babajadores salidos (5002 47155) 
AL 31 de dicieimbre del 2017 Y 2016 20249 ALTOS 2378 18 980 

NOTA 15- PRESTAMO BANCARIO 

2017 2016 
Prestamo Bco Internacional 9.000 000 

Saldo al 31 de diciembro dol 2017 y 2018 9.000.000      

Prestamo hipotecarto con garanifa dol terreno adquirido en el 2017 en Cumbaya, otorgado por al Banoo 
Internacional por $US 9 900 901, a una tasa de interes del 8% anual, que vence en noviembso del 2019 

Tienen un periodo de gracia donde paga unicamente intereses hasta el 18 de junio del 2019 

NOTA 16- CONCILIACION TRIBUATARIA 

Las provisiones finales constituyen para participacion de trabajador y para el mpuesto a fa senta 

(Vor paga siguente),



NOTA 16- CONCILIACION TRIBUATARIA 
(Continuacion) 

2017 2016 
Impuesto a ta Renta 
utilidad del ejercicio 4 502 059 2 013.004 

(+) Gastos no deducibles 20 662 51728 
() Trabajadores con discapacidad 
(O) 15% Participacion Trabajadores (684 309) (392 045) 

= Base Imponible antos de mpueslo a la renta 3008913 22/3316 

Impuesto a la renta causado 857 651 500 130 

O Anticipo determinado ejerercicio fiscal comente (119 076) (82 824) 
(2) saldo anticipo Pendiente de Paga 
() Retenciones en la fuente (6) 
(O Exonoracion y credito tributario Leyes Espactolos (173 430) (96 751) 

Impuesto a la renta por pagar 1565 145 310.555 
  

NOTA 17 - PATRIMONIO 

El capital suscrito y pagado en el año 2014 alcanzo un total de US$ 17000000 el cual fue 
incrementado por reinversión en el año 2015 por un valor de US$ 195 000 90 alcanzando un fotaf de 
US$ 365 000 00, correspondientes a 305 000 acciones ordinarias cuyo valor nonunal es de US$ 1 
dólar cada una 

NOTA 18 - RESERVA LEGAL. 

De acuerdo con la legislacion vigente fa compañía debe apropiar por to menos ol 10% do la ullidad nota 
del año a una reserva legal hasta gue el saldo de dicha reserva alcanco o! 50% dol capital suscrito La 
reseiva legal no esta dispomible para distribución de divilendos, pero prado sor capitelizada o ullizada 
para aumentos do capital 

NOTA 19 -- CONTINGENCIAS 

Situación tributaria 

La autoridad fiscal mantiene el derecho de revisión de la situación tnbutaria de la compañía, sí 
hublora reconsideraciones de impuestos esto y los correspondientes mtereses y mullas serán 
imputables



NOTA 20 - AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS 

En Octubre 30 dol 2013, mediante Registro Oficial No 112 de esa fecha a Suponntendencia de 
Compaíttas emito la Resolucion SC DSC O 13 010 sobre tas "Normas de Prevencion de Lavado de 

Activos, Financianmento dal Terrorismo y olros Delitos para ias Compañías” En su artiouo 28 
menciona “Para el sector que se dodique a las actividades de conslruccion e intormediación do 
inversion mobltarta, deben registrar tadas las operaciones y lransacciones que realizan sus clientes”, 
quo se reporta cierlas transacciones al otgamsmo de control, que se elabore un Manual de 
Cumplimiento para Prevencion de Lavado de Activos que se asigne un Oflcral de Cumplnuento y quo se 
audite fa aplicación de esta norma entro. otros sequermientos 

La implementacion de los procedimientos do lavado de activos así como el cumplimiento de los 
procedimientos, segun to estableco la normálva, deben sar examinados por los auditores extermos 
independientos quienes emtrán un nforme ospectal cada año a fa Supenntendencia de Compañías 
acera de su cumplimiento o no Para cumplir con este fequisto y de acuerdo a esta normalva fos 
auditores externos emilrán el mismo de forma separada para ol año 2017 

NOTA 21 - LEY ORGÁNICA PARA LA REACTIVACIÓN DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO 
DE LA DOLARIZACIÓN Y MODERNIZACION DE LA GESTIÓN FINANCIERA 

El 29 de diciembre de 2017, entro en vigor la Ley Organica para la Reactuacion de la Exonomta, 
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernización de la Gestión Financiera, que entre olros cambios 
incluye los siguuontes 

* Exonciones de impuesto a la renta para microempresas Gozarán de la exencion sólo aquellas 
microompresas que se constituyan a partir de la vigencia de esta ley 

+ Deducciones de mpuesto a la renta So aplica deducción a los pagos por desahucio y jubilacion 
patronal que no tenen provision en años antenores Se mantieno la deducibilidad por provisiones 
corrientes que deban registrarse por este concepto, y no se condielona que las mismas sean realizadas 
par expresas especalizadas, el que se refieran al numero de años de Jos trabajadores 

- Obligacion a levar contablidad Se modifica la base de mgresos para personas naturales y sucesiones 
indiisas, para estar obligado a flevar contabilidad (Iagresos del año antenor supoñores a US$300 mi), 
incluyendo ademas a profosionales, comisantas, representantes y trabajadores autonomos en general 
Sin embargo, dobera considerarse adomas que estaran también obligados a llevar contabilidad las 
personas nafuralos y sucesiones mdmisas cuyo capial at 1 de enero o gastos del ejeraiio anterior, sean 
supenores a los fímles que se encuentran establecidos on reglamento 

+ Delerminacion por la Admmistracion Tribulana Se establece la aplicación de determinacion presuntiva 
o por coeficientes, par parle del Servicio de Rentas internas, al liquidar diferencias detectadas en 
declaraciones 

+ impuesto Renta Unico Sector Bananero Se elimina Impuesto a la Renta unico para sector bananero 

+ Porcentaje de tanta de impuesto a la renta de sociedades Se inorementa la tanfa al 25% y ta aplicable 

tando los socios restlan en pararsos iscates al 28%, segun la proporcionalidad de captal establecida 

- Rolnversion do uliidades Cuando las sociedades con socros o accionistas en paraisos fiscales, que 
dota al regimen jurcico de cualquer jurisaiocion en que residan fos socios, se perínila registrar un 
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úítular nominal o formal, debera obiigaloramente mformar el beneficiano efectivo, caso contrario no se 
dará por cumplida la obligacion ante el Sonucio de Rentas internas 

So establece baso oxenta de 1JS$11,270 para determinar base imponible de impuesto a la renta para 
microempresas 

So mantiene el henoficio de reducción de 10 puntos a la fanfa de Impueslo a fa Renta unicamonte para 

la romverston de compañras exportadoras habituales, productoras de bienos y de turismo receptivo, cuyo 
componente accionano nacional sea de por lo menos el 50% 

+ Reduccion tarifa impuesto a la renta on Desarrollo, Ciencia, Tecnología e novacion La reducción por 
este concepto solo aplicara en la remversión de sociedades productoras de bienes 

+ Reducoion tanfa para micro y pequeñas empresas y oxportadares habituatos Estas saciedades 
mantendran el 22% (25%-3 puntos) do impuesto a la ronta Sola para el caso de exportadores 
habluales, ta condición es mantener o morementar el ermploo 

+ Anticipo de Impuesto Renta El calculo do anticipo de acuerdo con la formula de los componentes del 
Eslado de Situacion Financiera y de Resultados, no aplicará para las personas naturalos y sucesiones 
indivisa que estando obligados a llevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, para este 
caso apkaaran el procedinuento del 50% de IR menos las retenciones 

+ Cálculo de anticipo. No formaran parte del calculo de anticipo de mpuesto a fa renta las decimotercera 
y decimocuarta remuneraciones y aportes palronates 

* Devolución de anticipo Se establene terargo del 200% en caso de detectarse que la devolucion del 
anticipa fue ndebida 

+ Anticipo de Impuesto a la Renta — Rubros excluidos del calculo de antlaapo de impuesto a la ronta Se 
especifica ta exclusion de montos de activos, costos y gastos y palrimonio, relacionados con gastos de 
meremento de generación do nuevo empleo, y adquisicion de activos productwos Además, que el 
cambio do proptedad de los activos que ya so uncuentran en funcionamiento no consltuyo inversion 
nueva, por lanto. los aclvos para efectos de aplicación de este beneficio deban ser totalmente nuovos. 

- Retención on la fuente de divelandos y utirlados a beneficanos efectivos residentes en Ecuador 
Mientras no so demuestre que ol ulimo nivel accionario pertenezca reaimente al beneficiano efectivo, no 
se dará por cumplida la obligación 

- Devolución de IVA medios oloctramcos En la dovolucion de IVA por uso de medios electrónicos so 
elimina la devolucion por uso de tarjetas de débito y credito 

- Base impuesto consumos ospeciales ((CE) Se indica que para delerminar la base de calculo del ICE 
podría sor sabre el PVP sugorido por el fabricanto o precios referenciales, segun se establezca mediante 
tesolución para el efecto So meluye sanción por Iincuraphrmento de informa y por inconsistencias 

* Definicion de exportador habiual E reglamento especificará las condiciones, imites y requisitos para 
calíficar a un coninbuyente como exportador habitual 
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* Emisión de comprobantes de venta Disminuyo la hase do pago sobre la que se obligada ta utilización 
del sistema financiero de Sila Ami 

+ Regínones seupiíficados A través de Reglamento se vlasficará por segmentos de la economía la 
apbcación de regimenes simplificados para efectos de cumplimiento tributario 

+ Exencionos ISD La exencon en pago de ISD por valores para cubmir costos y gastos por 
enfermedades catastraficas se establece en el 100% de to portado o transferido al exterior, previa 
aprobación de tráwalle de exoneración 

« Devolución 1SD a exportadores Se Incluye el beneficio de devolución sobre el salda de ISD que las 
exportadores mia hayan utfizado como Credito Yiibulano Por pagos de importaciones de materías primas 
y bienes de capital 

* Incentwo estabilidad tnbutarza en contratación de versión Se moluye lamibién para Inversiones que 
contelbuyan al cambio de ta matr2 productiva, tanías de Impuesto a la Renta, de acuerdo com lo 
establecido en la Loy de Régimen Tributario interno (25% tarta general para socredades) 

« Delenninacion presuntiva La determinacion presuntwa se aphearia no sofamente en pracesos de 
Determinación Fiscal, ano tambren para la emision de Liquidaciones de pago y resoluciones por 
aplicación de diferencias 

NOTA 22 -- EVENTOS SUBSECUENTES 

En febrero 4 del 2018 El gobiorno llamo af pueblo ecuatoriano a una consulta popular Dentro de la 
mima se Incluyo la pregunta No $ drigida a consultar si la cuudadanía asta de acuerdo con que se 
orogue la Lay Orgánica para Entar la Especulación sobre el Valor de las Tierras y Fjacton de Tributos, 
conca como “Ley de Plusvala" Esta pregunta fuo aprobada y la Asambiea Ecualonana procedió a 
derogar la misma en mayzo del 2018 En base al resultado de la consulta y la derogatoria de la ley so 
espora una roaciwación en el áraa de la construcción que se vio seramento afectada con dicha ley 
impactando negatvamente tanto u la economía como al empleo Se espera en el país tna reacivación 
ek nea, así como ena econamia general 

 


