
ALVAREZCONST $ A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2016 y 2015 

NOTA 1 OPERACIONES 

ALVAREZCONST S.A 8s una entidad que se consiluyó en Quito el 25 de Octubre de 2005 Cuyo 
objeto social es la compraventa arrendamiento, de casas, edificios, y más bienes inmuebles, la 
admwistracion, reconstrucción, reparacion, mantenimiento y comercialización de bienes iamuebles 
Ademas la construcción y comercializacion. de casas, edificios, hangares, puertos, aeropuertos y mas 
edificaciones, la compraventa de maglunas, equipos herramientas, fierro, ladrlo, palas y mas 
maquinas aparatos materiales, accesorios y repuestos necesarios para la actividad de la construcción 
Para importar y exportar todos los objetos retactonados con sus actividades, pero no podrán dedicarse a 
ínguna de las actvidados referentes al arrendarmento mercantil 

La empresa durante el año 2014 continúa con sus actidades normales Retoma ja construcción del 
edificio Zyra que estuvo paralizado temporalmente El Proyecto Zyra se ¡toto en septembre del 2013 
pero se vio refrasado por los nuevos requerimientos legales que obligo a detener temporalmente su 
continuación En el 2014 se mua el edificio Vitoria E 

En el año 2015 so continua con los proyectos Vitoria 1, Zyra y se inicia en el proyecto Torre Centre 

Un evento que afecto al pass a finales del año 2015 fue que los precios del petróleo a nivel mundial 
vinieron cayendo drásticamente lo cual obligó al gobiemo a restructurar su presupuesto y a tomar 
decisiones de recortes «e inversión Por lo que esla situación, ha afecto a todas las áreas económicas 
del pals especialmente al área de la construccion Esta situación continto en el año 2016 

En el año 2016 se mito von las ventas de los proyectos Zyra y Vitona Il y se contado con la 
conslrucción del proyecto Torre Centre 

A Imales del año 2016 han ocurrido eventos Importantes que pueden afectar a la economía ecuatoriana 
(Ver Nota 20. Eventos Subsecuentes) 

NOTA 2- RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 

Las prncipales pohticas contables apiicadas en ta preparación de los estados imancieros se detallan a 
continuación Estas pohticas han sido aplicadas unilormemente en lodos los años presentados, a menos 
que se mdique lo contrano 

a) Bases de preparación dle los estados fmancieros 

Los presentes estados financieros fueron preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Fmanciera (NIIF), los cuales requiere que la Gerencia efeclde ciertas estimaciones y uhlico 
ciertos supuestos, para delerminar la valuación de algunas partidas inchudas en los estados financieros 
y efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los mismos Aun cuando pueda flegar a diferir 
en su efecto final La gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los 
adecuados en las circunstancias 

Las principales políticas contabies adoptadas en la reparación de estos estados financieros Tal como lo 
requiere la NIF 1, han sido definidas en función de las MIIF vigentes aplicadas de manera unfonne a 
todos los persodos que se presentan La empresa registro sus efectos financieros por aplicación de NIIFs 
en elaño 2011 
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NOTA 2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS 
CONTABLES 
(Contmuacion) 

b) Traduccion de moneda extranjera 

Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros de fa Compañía se expresen en la moneda del ambiente 
económico primano donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados financieros se expresan en 
dólares estadounidenses, que es ía moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía 
A menos que se indique lo contrano, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están 
expresadas en dólares estadounidenses 

€) Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efeclvo y equivalentes de efectvo incluye aquellos achwos financieros iíquados, depósitos o 
inversiones Inancieras hiquidas que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo 
iafenor a lres meses y sobregios bancarios Los sobregiros bancanos son presentados pasivos 
comentes en el estado de siluacion financiera 

dl) Cuentas Comerciales por Cobrar y otras Cuentas por Cobrar 

Las cuentas comercialos por cobrar y otras cuentas por cobrar son actyos financieros como pagos fijos 
determnabies, que no cotizan en un mercado actwo 

Las cuentas comerciales por cobrar y oltas cuentas por cobrar se clasifican en actwos comentes 
excepto los saldos cuyos venchnientos son superiores a 12 meses desde la fecha del estado de 
situación financiera , que se clasifican como activos no comentes 
De acuerdo al análisis de la antigledad de la cartera la compañra consltuya una provesión para cuentas 
incobrables cuando lo amerita 

€) Inventanos 

Los nventartos son presentados al costo de construcción de los proyectos que desarrolla la compañia, 
los costos asignados a los proyectos han sido aquellos que permiten la norma y basicamente son los 
siguientes 

Los costos que se relacionan directamente con cada proyecto especifico incluirán 

» Costo de mano de obra en el lugar de construcción comprendiendo también la supervisión que 
ali se lleve a cabo, 
Costo de los matenales usados en la construcción 
Depreciacion de las propiedades, planta y equipo usados en la ejecución del proyecto, 
Coslo de clseño y asistencra tecnica que estén directamente relacionados con el contrato, 
Costo del terreno donde se desarrolla el proyecto 
Costos indirectos de construccion 

Tales costas se distribuyen utilizando metodos sisteaticos y racionales, que se aplican de manera 
untorme a todos los coslos qtie tienen simiares caractensticas La distribucion se basa en el nvel de 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 

(Continuación) 

actividades de construccion Los costos mdrectos de construcción comprenden costos tales como los de 
preparación y procesamiento de las nóminas del personal dedicado a la construcción 

El rendimiento del costo de la construcción en el estado de resultados se realiza una vez que se ha 
formalizado la venta, entrega y estructuración del mmuehle 

4) Activos por impuestos corrientes 

En esla cuenta se presenta el anticipo de impuesto a la renta, las retenciones en la fuente hechas por 
clientes, estos valores son uthizados como crédito tríbutano al momento del pago del mpuesto a la renta, 
disminuyendo del impuesto causado 

8) Propiedados y equipos 

  

Medición en el momento del recono. 

Las partidas de propiedad planta y equipo se miden micialmente por su costo, 

Et costo de las propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos 
directamente relacionados con la ubicación del aclwo su puesta en condiciones — de funcionamiento 
segun lo previsto por fa gerencia y la estimación intra! de cualquier costo de desmantelamento y retiro 
del elemento o de rehabilitación de la ubicación del activo 

Adicionalmente se considerará como costo de las partidas de propiedades plana y equipo, los costos 
por préstamos de ta financiación directamente atabuidas a la adquisición o construcción de achvos que 
requieren de un penodo de tempo sustancial anles de estar Istos para su uso o venta 

Medición posterior al reconocimiento, 

a) Madoto del Costo 

Despues det reconocimiento imicia! las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la 
depreciación acumulada y el mporte acumulado de las pérdidas de deleroro de valor 

Los gastos de reparación y mantenimiento se imputan a resultados en el período en el que se producen 
Cabe señalar que algunas partidas de propiedad planta y equipo de la compañía, requieren Tevisiones 
periódicas. En este sentido, las partes objelo de sustitucion son reconocrlas separadamente del resto de 
actos y con un tivel de disgregación que permite depreciarios en el perlodo que medie entre la actual y 
hasta la siguente reparación 

bj Revaluacion; 

  

Después del reconocimento miciat (según aptique) tos terrenos y edificios que existieren como acto fijo 
son presentados a sus valores revaluados que son sus valores razonables en el momento de las 
revaluaciones, menos la depreciación acumutada y el importe acumulado de las perdidas par deterioro 
de valor Las revaluaciones se efectian con suficiente frecuenasa, de tal manera que el vator en libros no 
difiera materialmente del que se habria calculado utiizando los valores razonables al costo de cada 
periodo. 
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Cualquier aumento en la revaluación de tos terrenos y edificios se reconoce en otro resultado mtegral, y 
se acumula en el patíimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluación de propiedades, planta y 
equipo excepto si revierte una disminución en la revaluación del mismo previamente reconocida en 
resultados, cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la disminución 
previa 

Una disminucion del valor en libros de la revaluación de los terrenos y edificios es registrada en 
resultados en la medida que se excede el saldo, sí exste alguno, mantenido en la reserva de revaluación 
felacionado con una revaluacion antenor de dichos activos 

El saldo de evaluacion de terrenos y edificios meluido en el patrimonio es transfendo directamente a 
uliidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del aclvo y la calculada segun su costo 
úonginal 

Las transferencias desde fa cuenta de reservas de revaluación a Lilidades setenidas no pasaran por el 
resultado del perlodo 

Los efectos de la revaluación de propiedades planta y equipo, sobre el impuesto a la ¡enta, s1 los 
hubiere, se contabihzaran y revelatan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias 

Metado de Depreciación y vidas Útiles 

El costo o el valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de 
Iinea recta La vida uti estenada, valor residual y método de depreciación son revisados al fin de vada 
año siendo el efecto de cualquier cambio en el estrmado registrador sobre una base prospera 

A continuacion se presenta las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas ullles 
usadas en el calculo de la depreciación 

fte vida ut fen años) 

Edificios e instalaciones 20 
Vehteulos 5 
instalaciones 10 
Muebles y enseres y equipos de oficina 10 
Maqunana y equipo 10 
Equipos de computación 3 

Retiro o Venta de Propiedades, Plata y Equipo 

La utiidad o pérdida que sua del retro o venta de una partida de propiedad, planta y equipo se calcula 
como! diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del acto y es reconocida en resultados 
En caso de venta o retro subsiguiente de proptedades revaluadas, el saído dde la reserva de revaluación 
es transfendo directamente a utilidades retenidas 

h) Cuentas Comerciates por pagar y otras Cuentas por pagar 
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS 

CONTABLES 
(Contnwación) 

Las cuentas comerciales para pagar y olras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados 
con pagos ffos o determmables, que no cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable se miden al costo amorlizado utilizando el 
método de la tasa de mterés efeclva, menos cualquier deteriora El gasto por intereses (incluyendo 
los intereses implícitos) se reconoce como costos financieros y se calcula utilizando la tasa de interés 
efectwa excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del mterás resulte 
inmatenal El penodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de hasta 120 dias 

La compañía tene mplementadas políticas de manejo de nesgo financiero para asegurar que todas 
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los térmmos crediticios pre acordados. Las 
cuentas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes excepto 

las vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se 

clasifica como pasivos no comentes 

E) Impuesto ata renía corriente y diferido 

El gaslo por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta cornente y al diferido El 
impuesto se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de partidas que se 
reconocen directamente en el patnmonto. En este caso el impuesto tambien se reconoce en oltos 
resultados mtegrales o directamente en el patemomo 

En el mes de marzo del 2011, la compañra recibio la notíficacion del semicio de Rentas Intemas como 
Contribuyente Especial, según resolución No 047 del 19 de febrero de 2010 

Impuesto a la renta corriente 

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante fa lasa de impuesto aplicable a las 
uliddades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por 
pagar exigible Las nomas tibutanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2015 — 22%) 
de las ullidades gravables, la cual se reduce al 12% «1 las ulilidades son remvertidas por el 
contnbuyente 

A part del ejercicio fiscal 2010, entró en vigor la norma que exige el pago de un anticipo mínimo de 
impuesto a la senta 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el 
monto del anticipo minimo, este ullsno se convertra en impuesto a la renta defino, a menos que el 
contribuyente solate al Servicio de Rentas internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable de 
acuerdo con la norma quie rige la devolucion de este anticipo 

Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renla diferido se provsiona en su totalidad por el metodo del paso sobre las 
«hferencias temporales que surgen entre las bases tnbutanas de acíwos y pasivos y sus respeclivos 
valores mostrados en los estados financieras El impuesto a ta renta diferido se determina usando tasas 
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán 
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NOTA 2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS 
CONTABLES 
(Continuación) 

aplicables cuando el impuesto a la renta diferdo aolvo se realice o el impuesto a la renta pasivo se 
pague 

Los impueslos a la renta difendos actwos solo se reconocen en la medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributanos futuros contra los qle se puedan Lisar las diferencias temporales 
imponibles 

$e reconocerá in aclvo por impueslos diferidos, por causas de todas las diferencias temporarras 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la compañía disponga de utilidades gravables 
futuras contra las que se podían cargar esas diferencias lemporates deducibles, 

Los aciivos y pasivos por impuestos difendos deben medirse empleando las tasas fiscales que se 
espera sean de aplicación en el periodo en el que el actvo se realice o el pasivo se cancele 

Etampuesto diferddo, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributana, la 
re estmacion de la recuperabiidad de los actos por impuestos difendos o en la forma esperada de 
recuperar el valor en libros de un acto, se reconoce en el resultado del periado, exaspto en la medida 
en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los sesuitados del pestodo 

La compañía debe compensar aclwos por mpuestos diferenciados con pasos por impuesto diferidos, 
si y solo sí, tene reconosido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los 
importes reconocidos en esas partidas y los activos por impuesto diferidos y los pasivos por impuestos 
diferidos se derivan del impueslo a la renta y la compañla fiene la intención de liquidad sus activos y 
pasivos como nelas 

3) Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañra tiene una obligación presente legal o asumida como 
resultado de un evento pasado, y es probable que se requiera de la salida de recursos para pagar la 
obligación y et monto se ha estimado confiablemente No se reconocen provisiones para futuras 
pérdidas operalivas 

Cuando existen varas obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salida de recursos 
para su pago se determina considerando la clase de obligación como un todo Se reconoce una 
provisión aun cuando la probabiidad de salida de recursos respecto de cualquier partida especifica 
inckaxda en la misma clase de obligaciones sea menor 

Las provistones se miden al valor presente de fos desembolsos que se espera se requeran para 
cancelar la obligación utiizando una tasa de mierés antes de impuestos que refleje las actuales 
condiciones de mercado sobre el valor del dmero y los nesgos específicos para dicha obligacion 

k) Beneficios a los trabajadores 

Beneficios defiudos Jublación Patronal y Bonificación por desahucio 

El costo. de los beneficios definidos (jubilación patronal y homificación por desahucio) es determinar 
utiizando el método de la unidad de crédito Proyectada, con valoraciones actuanales realizadas al final 
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CONTABLES 

(Continuación) 

de cada periodo o cuando sea necesano en aplicacion a NFS para pequeñas empresas Las ganancias 
y pérdidas acluariales se reconoce utilizando el enfoque de ta banda de flucluacion (10% del valor 
presente de la obigacional inicio del pertado dwidtdo entre el numero promedio de años de trabajo que 
le represente a los empleados no se considera el 10% del valor razonable de fos aclvos del plan, en 
razón de que esta obligación no está fondeada) Los coslos de los servicios pasados se feconacen 
inmediatamente en la medida en que los beneficios ya han sido otorgados, de lo contrario, son 
amorizados utífzando el método de inea recta en el período promedio hasta que dichos beneficios son 
otorgados 

Participacion de los trabajadores 

La compañía reconoce un pasivo y un gasto por la participación de los trabajadores en las uttidades de 
la compañra Este beneficio se caícula a la tasa del 15% de la ullidad fiquidas de acuerdo con lo 
disposiciones legales 

D Ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar temiendo en 
exenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compañia 
pueda otorgar 

Los ingresos ordinarias procedentes de la venta de brenes son reconocidos cuando se cumplen todas 
y cada ma de las siguientes condiciones 

+ la Compañía ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo signilicatwo, derwados de 
la propiedad de los bienes, 

+ la Compañía no conserva para sí, niaguna implicación en la gestión comente de los bienes 
vencidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los 
mismos, 
el importe de los ingresos ardmanos puede medirse con ftabiidad, 

« es probable que la Compañia reciba los beneficios económicos asociados con fa transacción, y 
+ tos costos Ímaurdos O por incurt, en relación con la transacción pueden ser medidos con 

fiabilidad 

m) Gastos 

Se registran en base a lo devengado 

n) Pasivos financieros 

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en 
resultados o como paswos financieros medidos al costo amortizado 

Los pasos financieros se clasifican como pasivos comentes a menos que la compañía tenga un 
derecho mcondicional a difenr su liquidación durante al menos 12 meses después de la fecha de los 
estados financieros 
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0) importancia relativa 

Al determinar la información sobre las diferencias de los estados financieros de acuerdo con la NIC 34, 
se ha considerado la importancia relativa en relación con los estados financieros. 

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de estados financieros requiere que la Admumstración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus nolas relacionadas 
Las estmaciones reahizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la 
experiencia historica, cambios en la imdustria e información sumimisirada por fuentes extemas 
calificadas Sin embargo los resultados finales podrian difenr de las estimaciones bajo ciertas 
condiciones 

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son Importantes 
para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía ylo las que 
requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración 

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesiona! se encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos 

impuesto a la renta La determmación de las obligaciones y gaslos por impuestos requieren de csertas 
soferpretaciones a fa legislación tibutana vigente La Adnmistración considera que sus estimaciones son 
apropiadas de acuerdo a las crcunstancias y que no deben surgir diferencias de mterpretacion con la 
Administración Tabutana que pudieran afectar los cargos por impuestos en el futuro 

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS 

Las actividades de la Compañla la exponen a una variedad de nesgos financieros nesgos de mercado 
(incluyendo el riesgo de moneda, nesgo de valor razonable de tasa de mferes, nesgo de tasa de mteres 
de las flujos de efectivo y riesgo de preto) nesgo de credito y nesgo de liquidez La administracion de 
iesgos de la Compañia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y 
trata de minimizar potenciales efectos adversas en el desempeño financiero de la Compañia De 
acuerdo a las nuevas decisiones de entes de control y de gobierno sobre la construccion la actividad 
puede verse afectada con nuevos factores de nesgos que pueden ser variados fanto de mercado, 
precio, crédito eto, 

Riesgo de credito 

El siesgo de credito es el riesgo de que Ima contraparte o un mstrumento financiero incumpla en una 
obligación o compromiso que ha susertto la compañía que presente como resultado una pérdida 
financiera para esta. Este riesgo surge principalmente en el efectivo y la cuentas por cobrar a clientes 
Etefectivo es mantenido solo en msttueiones de prestigio 

o He mercado 

Es la posibilidad de que la fluctuación de variables de mercado tales como tasas de mterés, tipo de 
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NOTA 4 - ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 
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cambio, entre otras, produzca pérdidas económicas debido a la desvalorización de actos, y a la 
nominación de estos a dichas variables 

ssgo de liquidez 

El nesgo de Iiquidez es el sesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplr obligaciones 
asocradas con pasivos financieros que son Iíquidados entregando efectwo u otros activos financiero o 
que estas obligaciones deban ligudarse de manera desfavorable para la Compañra La Compañla 
monitorea semanalmente sus flujos de caja para evitar endeudamiento con instituciones financieras y 
mantiene una cobertura adecuada para cubrir sus operaciones 

NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AL 31 de diciembre comprende 

2016 2015 

Caga y bancos 
Caja chica 800 800 

Banco Produbanco 1104488 648 872 
Banco Bolvartano 525.997 

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 1531285 SOTA 

NOTA 6 — CUENTAS POR COBRAR Y ANTICIPOS 

AL 31 de diciembre comprende 

2016 2015 

Clientes 750510 480 000 
Cuontas por cobrar acctonistas (1) 285 000 
Otras cuentas por cobrar 8770 4470 
Anticipos a Empleados. 34 507 87 808 

Anticipo contralistas. 59.251 79328 

Anticipo proveedores 38105 249 589 

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 1224 143 $60.995 
  

(1) Cosresponde a la venta de 3 untlades



NOTA 7 - INVENTARIOS 

21 31 de diciembre comprende 

2016 2015 
(A] OBRAS EN PROCESO 

Torre Centre (Proyecto Amazonas) 4617 545 2.348.491 
Edificio Viloria 1 - 2.097 133 
Edificio Zyra - 8.087 604 
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 4.617 545 13 133.228 

18] OBRAS TERMINADAS 
Edificio Visa 1 1977 267 
Edificio Zyra 9478713 - 
Shyris Pas 212228 688 459 
Edificio Zante 142 525 142525 
Edificio Vila 106.651 106 651 
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 11.917 384 937 635 

     Total inventano 31 diciembre 2016 y 2015 14070864 

(A) OBRAS EN PROCESO 

El movimiento del proyecto del en proceso del año 2018 es el siguiente 

TORRE CENTRE 

Movimiento dol 1 de enero al 31 de diciembre de 2018 
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Toro Centro 

Agasajo Navideño 
Agua Potable 
Alimentacion 
Aluminio y Vidio 
Aluminio y Video MOD: 
Anclajes Mus 
Aportes Patronal 
Arena y Ripro 
Auendos y Alquileres. 
Bonificación 
Cemento 
Cerejena 
Combustibles 
Cuotas de Condorito 
Decimo Cuado Sueldo 
¡ecimo Tercer Sueldo 
Depreciación, Amortización 
Diseños 
Electnmista MOD- 
Empresa Electuca 
Encofados. 
Enlucido Masiiados 
ExcaracIon 
Extintores Equipo contra Incendio 
Fachasta Edifcao 
Perrotera Y Matonates 
ondo de Resera 
Garantas y Permsos Munipalos 
Gastos adminisiralnos 
Gastos Legalas Colegiales 
Horramenblas Manor 
Hero 
oras Extras 
Hongo 
Harminacion. 
Ing. Electrica Matenates 
Intemet 
VA en Compras 
Jardineria 
Hempostera Bioque 
Mantenimiento Equipos. 
Mantenimiento Vehiculos 
Matedat Plomena PYC Cobre 
Muebles Bajos, Altos 

Pasan 

(Ver pagina siguente) 

Saldo ral 
Fido 48 

12% 

701 

75.490 

2.648 

7051 

2 
5.500 

87104 

19 123 

  

incrementos. 
2016 

2:54 
450 

48.321 
59 

220 
1475 

25017 
12% 

37122 
1.400 

16.427 
2609 
043 
417 

73% 
15.697 
9.504 
3.914 
1374 
2216 

27062 
1100 

61813 
13 

1585 
1220 

14.962 
10.208 

124200 
16.130 
12 

282.076 
4787 

127 198 
en 

2.316 
1512 

91584 
32 
903 

1.680 
194 
633 
37 

Era 

Saldo al 
dic 16 

2.354 
1562 

48321 
8a 

220 
1475 

25.017 
1234 

37823 
1400 

16.427 
3.600 
58 
417 

733 
15.697 
2504 

79.405 
1374 
4.962 

27660 
1102 

69.303 
181 

1586 
1258 

14.982 
10.239 

128200 
103 204 

129% 
282.076 

4787 
127 146 

en 
2345 
1550 

110707 
320 
20 

168 
184 
53 
372 

1153347



NOTA7 INVENTARIOS 
(Continuación) 

Tone Centre 

Vienen 
Piezas Saritados Accesoros de Baño 
Plata 
Pisos, Ceramica, Adoquines 
Plomeso MOD 
Peuebas y Muesteas 
Puertas MDF Enchopadas 
Repuestos 
Ropa de Trabajo 
Salud Osupscional 
Segundad Cit 
Segundad Guardias 
Segudad Industual 
Señaletca 
Sueldos 
Telefono 
Tecreno. 
“Transporte y Moxbzacion: 
Vacaciones: 
Tota 

Torre Centre es un edificio con 14 pisos de ofiemas, ubicado en la Avenida Rio Guayas E3-103 y 
Amazonas frente al Parque la Carola y el Centro de Exposiciones Quilo, durante el año 2015 se 

realizo el anclaje y excavacion del proyeclo, pago de impuestos muntarpales, diseño, ete Durante el año 

Saldo ral 
Biadio 16 

199931 

4769 

e 

254 
2125875 

7040 

ZAG 

Incrementos 
2016 

95415 

38 
396 

6750 
2.094 

417 
188 

3,158 
1120 
1415 
16 

25984 
5501 
228 

197 361 
23578 

1.000.000 
57 091 

e 

TIA 

Saldo at 
Sto 18 

1159247 

32 
206 

6.750 
2.084 
5478 

108 
3458 
1120 
1410 

175 
35.606 
5.501 

228 
197344 

3340 
3.136.878 

64.071 
9 

  

2016 comenzo su consifuccron y su culmmacion esta planificada para el año 2048 

(B1 OBRAS EN TERMINADAS 

Et movimiento de los proyectos en fase terminada y que ya se empezaron a vender en el año 2018 es 
el siguiente 

EDIFICIO VITORIA E: 

Movimiento del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015 

(Ver pagina siguiente)



NOTA 7 - INVENTARIOS 
(Continuacion) 

  

  

2018 2015 
OBRAS EN PROCESO. 

EDIFICIO VITORIA 
Saldo oral + enoro 2016 y 2015 2.697 133 954854 
(+) Aatciones a obras en proceso 2016 y 2015 532.369 1742289 
Total inventano 2016 TAO ASAS 

() Translerencia a obras leramadas 2016 (8220502) - 
Saldo de produccion proceso diciembre 31 del 2016 y 2015 A 

OBRAS TERMINADA 
EDIFICIO VITORIA 
Saldo inicial 
(4) ingreso a obras terminadas de obras en proceso 3,229,502 
(+) Provston (Ver Nola 9) 259,239 
Total Obra Terminada a julo TO IABTIAZ 

() Ventas 2016 (1510 478) 
Saldo al 31 de diciembre del 2018 TT 197 

Este proyecto “Edifico Vitona IP esta ubicado en la calle el Batan 4t 100 y Ay 6 de Diciembre, empezó 
su construcción en el mes de septiembre del 2014 Durante el año 2018 se contindo con el proceso de 
construcción del proyecto, encontrándose en un avance de obra del 90% 

Durante el año 2016, la gerencia realiza la declaratoria de propiedad honzontal y procede a la venta 
y facturación de las unidades del edificio, sin embargó el edificio no se encontraba terminado al 190% 
Por lo que para obiener su costo total se realizó un análsis del porcentaje que faltaba y se procedió a 
provisionar dicho valor 

EDIFICIO ZYRA 

Movimiento del 1 de enero al 31 de diciembre de 2016 

(Ver pagina siguente)



NOTA 7 - INVENTARIOS 
(Continuación) 

2016 2018 
OBRAS EN PROCESO 

EDIFICIO 2YRA 
Saldo ncral 1 enero 2016 8.087 604 4054782 
(+) Adciones a obras en proceso 2016 y 2015 2.309.887 4.032.822 
Total inventario 2016 EE O 

() Transferencia a obras terminadas 2016 (10.391 490) 
Saldo de produccion proceso dicrembre 31 del 2016 y 2015 

OBRAS TERMINADAS 

  

EDIFICIO ZYRA. 

Saldo inicial 

(+) Ingreso a obras tesmnadas de ohras en proceso 10301 490 
Es) Prowsión (Ver Nota 9) 682 445 

Total ingreso a obra Termmada a octubre OR 
£) Ventas 2016 (1585 223) 

Saldo al 31 de diciembre del 2016 

  

Este proyecto estuvo dlentficado en el ejercicio 2012 y hasta mediados del 2013 como "Proyecto 6 de 
diciembre" por su ubicación en dicha dirección Durante el año 2015 el proyecto continuo con su proceso 
de construcción encontrándose en un avance de obra del 80% se planifica su culminación en el 2016 

Durante el año 2016, la gerencia realiza la declaratoria de propiedad horizontal y procede a la venta 
y facturación de las unidades del edificio, sin embargo el edificio no se encontraba terminado al 100%. 

Por lo que para oblener su costo total se realizo un analisis del porcentaje que faltaba y se procedo a 
provisionar dicho valor. 

EDIFICIO SHYRIS PARK 

'Movamento del 1 de enero al 31 de dicrembre de 2016 

  

OBRAS TERMINADA 
EDIFICIO SHYRIS PARK 2016 2016 
Saldo micial 2016 y 2015 588 459 3.225 168 
() Ventas 2016 Y 2015 (476231) (2.536 709) 

  

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 

  

(Ver paga siguiente)



NOTA7 INVENTARIOS 
(Continuación) 

Este proyecto "Edificio Shyns Park está ubicado en la Av De Los Shyrss N36-188 y NNUU, empezó su 
construcción el 15 de mayo del 2011 y termino la misma el 30 de diciembre del 2043 Durante el año 
2015 se vendieron 26 unidades del proyecto Durante el año 2016 se vendió 7 unidades del proyecto 

EDIFICIO ZANTE 

Movimiento del + de enero al 31 de dtciembre de 2016 

OBRAS TERMINADAS 

PROYECTO ZANTE 

Saldo inicial 

Saido al 31 de dicrembre del 2046 y 2015 

  

Este proyecto “Edificio Zante" esta ubicado en la Ay República del Salvador N35 125 y Av Portugal, 
empezó su construcción el 01 de mayo del 2008 y lermmno la misma el 15 de diciembre del 2009 al 31 
de diciembre del 2014 se encuentra vendida su lotalidad quedando pendiente 1 unida por escmturar 
Durante el 2016 se mantiene la unidad pendiente por escriturar 

EDIFICIO VIFRA 

Movimiento del 1 de enero al 31 de diciembre de 2016 

OBRAS TERMINADAS 

PROYECTO ZANTE 2016 2015 

Saldo metal 106.651 106.651 
— 106.851, 

  

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 

[ste proyecto "Edificio Vilra” esta ubisado en la Av Republica del Salvador N35 60 y Av Portugal 
empezó su construccion el 15 de octubre del 2008 y termo la misma el 3 do diciembre del 2010, al 31 
de diciembre del 2014 se encuentra vendido su totalidad quedando pendiente 1 unida por escnturar 
Durante el 2016 se mantiene la unidad pendiente por escnturar 

NOTA 8 — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

El movamento de propiedad planta y equipo es el siguiente 

Al 31 de diciembre comprende 

(Ver págma siguiente)



NOTA 3 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
(Continuación) 

ACTIVOS 

Equipo y maquinaria de construcción 
Muebles y enseres 
Vehiculos 
Equipo de computacion 
Equipo de Oficina 
Saldo al $1 de diciembre del 2018 y 2015 

LEPRECIACIÓN ACUMULADA. 

Ecipo y maquinaria de construcción 
Muebles y enseres 
Vehiculos 
Equipo computacion 
Fquipo de ofina 

Total 

Total propiedad planta y equipo 2016 y 2015 

2018 

358,202 
146.426 
43.690 
20770 
2.098 

571186 

86.250 
41305 
20510 
14.949 

350 

= 172364 

— 
  

El movimiento del año de esta cuenta ha sido como sigue 

COSTO 

Saldo micral 

Adiciones 
Retiros 

Sato af 31 de diciembre del 2016 y 2016 

DEPRECIACIÓN: 

Saldo micral 

Deprectacion año 
Retiros. 

Saldo al 31 de diciembre del 2046 y 2016 

NOTA 9 - PROVEEDORES 

AL 31 de diciembre comprende 

2018 

571186 

371188 

108 099 
68 265 

172 354 
  

(Ver págma siguiente) 

  

2015 

358,202 
446.426 
43.590 
20770 
2.098 

Tes 
  

50.430 
26.562 
20772 
8.095 

140 

106.099 

  

205 

341 282 
229 894 

371185 

45723 
80 376 

106 093  



NOTA 9 - PROVEEDORES 
(Coniinuación) 

2016 2015 

Provisiones (1) 350.678 
Proveedores Nacionales 79 961 165 170 
Otras cuentas por pagar 2703 1254 

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 433 342 —— 06 424 

(1) Movmuento de la provisión en el año 2016 fue el siguiente 

2056 
Provision edificio. Vitoria l 268.239 
Provisión edificio Zyra 082.445 

Deducciones 
Proviston ediicio Vitoria (163.082) 
Provisión edificio Zyea (406 926) 

Saldo al 31 de diciembre del 2016 350.878 

NOTA 10. PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A131 de diciembre comprende 

2018 045 

Obigaciones fiscales, retonciones, IVA, olros 6.014 17 423 
Retencion impuesto a la renta empleados 360 2280 
Impuesto a fa renta de la Compañía 310.549 157 008 

      
Saldo af 31 de diciembre del 2016 y 2015 316918 176 722 

  

NOTA 44 - PROVISIONES SOCIALES 

AL 31 de diciembro comprende 

(Ver pagina siguiente)



NOTA 14 — PROVISIONES SOCIALES 
(Continuacion) 

2018 2018 

Prestamo IESS 2.389 . 
Sueldos por pagar - (25,74) 

Multas. 5046 4291 08 
Décimo tercer sueldo 2197 2068 
Décimo cuarlo sueldo 2440 2440 
JESS fondo de reserva 1235 1639 
1ESS por pagar 13 144 14478 
Participación de trabajadores(1) 392 045 243 972 
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 - 415495 268.882 

  

(1) Los movimientos de participacion a trabajadores por pagar, fueron como sigue 

  

  

2018 2015 
Saldo moral 243 972 317 968 
Prowision del año 392 045 243 972 
Pago uliidades (243 972) (317 956) 
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 302.045 243 972 

NOTA 12 - PRESTAMOS ACCIONISTAS 

AL31 de diciembre comprende 

2016 2015 

Arquitecto Ivan Alvarez Bravo 10 812 240 812 

ingentero Ándres Alvarez Bravo 20812 20812 
Señor Jorge Alvarez Bravo 60812 60812 
Señor Mauricio Alvarez Bravo 179.630 177 130 
Ingenera Patricio Alvarez Bravo 117 259 114 759 

     Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 019.324 

NOTA 13 — ANTICIPO DE CLIENTES 

AL31 de diciernbre comprende 

(Ver pagina siguente)



NOTA 13 — ANTICIPO DE CLIENTES 

(Continuación) 
2016 2015 

Anticipos de clientes 
Otros anticipos 14048 

Torre Centre 873707 

Edificio Viloria 835 009 1047781 
Edificio Zante 167 209 167 209 
Edifico Vitta (102 030) (102 030) 
Edificio Za 10 458 998 92.078.849 

Edificio Shyrs Park 34 394 409574 

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 12 268 333 10 604 382 
  

NOTA 14 — JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO 

AL31 de diciembre comprendo, 

  

2016 1015 
Jtafación patronal (1) 37769 36311 
Desahucio (1) 18 980 16 178 

Saldo al 31 de diciembre det 2016 y 2015 2 dea    
(1) Los movimientos de la provisión en el año 2016 para jubilación patronal y para el desabtrcio fue 

  

como sigue, 

Jubilación Patronal Desahuclo 

Saldo lolcial 36311 16.178 
Costo iahoral por servicios actuates 10 834 5547 
Costo financiero 2291 1007 
Ganancia (pérdida) actuarial (ORI) (4512) (3752) 
Efecto reducciones y liquidaciones anticipadas (7 155) 
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 37769 18 980 

  

De acuerda lo establecido en la NIC 1, la jubilación patronal es un beneficio del trabajador y los 
beneficios de los trabajadores se reconocen desde el momento en que este ha comenzado a prestas sus 
serios Con este ajuste se ha procedido a reconocer ta jubilación patrona! no regstrada en aplicacion 
de la NIC 19 La autoridad tributana no admite consiitir la provisión jubilacion paíranal de aquellos 
trabajadores que han permanectdo en la compañia por lo menos 10 años 

Las hipotesis actuanales utilizadas por Ln actuano externo con efecto para los ejercicios 2016 y 2015 en 
la constlucion de esta provisión son las siguientes 

(Ver página siguiente)



NOTA 44 — JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO 
(Continuacion) 

ze 20ts 
Tasa de descuento 7,40% 631% 

Tasa de meremento salarial 3,00% 300% 

Tabla de mortalidad e mvalidez TM 1ESS 2002 TM IESS 2002 

Tabla de rotacion (promedio) 11,80% 14 30% 

La empresa aplica la NIF para PYMES (Pequeña y medianas empresas), Sección 28 

NOTA 15- CONCILIACION TRIBUATARIA 

Las provisiones finales constituyen para participación dle trabajador y para el impuesto a la renta 

  2016 2016 
impuesto a la Renta 
utidad del ejercicio 2.613.634 1626477 

(+) Gastos no deducibles 51728 23102 
() Trabajadores con discapacidad 
(2 15% Participacion Trabajadores (392 045) (243,912) 

= Base imponible antes de impuesto a la senta 2213316 1405608 

impuesto a la renta causado $00 130 209234 

O Antiapo determinado ejerercicto fiscal corriente (92.824) 100 337) 
(+) saldo anticipo Pendtente de Pago 1915 
() Rotenciones est fa fuente 6 
£) Exoneración y credito tnibutano Leyes Especiales (96 751) (52 804) 

impuesto a la renta por pagar 10 549 187.008 

  

NOTA 16 - PATRIMONIO 

El capital suscrito y pagado en el año 2014 alcanzo un total de US$ 17000000 el cual fue 
merementado por remversion en el año 2015 por un valor de US$ 195 000 00 alcanzando um total de 
US$ 365 000 00, correspondientes a 365 000 acciones ordinarias cuyo valor nominal es de US$ 1 
dolar cada ma 

NOTA 17 - RESERVA LEGAL 

De acuerdo con la legislacion vigente, la corspañía debe apropiar por lo menos el 10% de ta ubidad neta 
del año a tna reserva legal hasta que el saldo de dicha resema alcance el 50% del capital suscrito La 
reserva legal no esta disponible para cistabucion de dividendos, pero puede ser capítalizada o utilizada 
para aumentos de capital



NOTA 18 - CONTINGENCIAS 

Situación tributaria 

La autoridad fiscal mantiene el derecho de revision de la srtuación tributaria de la compañia. st 
hubiera reconsideraciones de impueslos, esto y las correspondientes intereses y multas seran 
imputables. 

NOTA 19 - AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS 

En Octubre 30 del 2013, mediante Registro Oficial No 112 de esa fecha, la Supermtendencia de 
Compañias emite la Resolucion SC DSC G 13 010 sobre las "Normas de Prevención de Lavado de 

Activos, Fmanciamento del Terronsmo y otros Delitos para las Compañlas” En su artículo 28 
menciona "Para el sector que se dedique a las actvidades de construccion e mtermediación de 
inversión mobilana, deben registrar todas las operaciones y lrensacciones que reahzan sus clientes" 
«ue se reporte ciertas transacciones al orgamsmo de control, que se elabore un Manuel de 
Cumplimiento para Prevención de Lavado de Actos, que se asigne un Ofiuial de Cumplimiento y que se 
audile la aplicacion de esta norma entro otros requerimientos 

La implementación de los procedimientos de favado de actvos as! como el cumplimiento de los 
procedimientos segun lo establece la normativa deben ser exammados por los aliditores extemos 
independientes quienes emtrán un nforme espectal cada año a la Supermiendencia de Compañías 
acera de su cumplimento o no Para cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los 
auditores extemos emitran el mismo de forma separada para el año 2016 

NOTA 20 - EVENTOS SUBSECUENTES 

En marzo 11 del 2015, el gobierno ecuatonano eme un Resolucion No 011-2015 a través del pleno del 
Comie de Comercio Extenor estauleiendo una sobretasa arancelana de carácter temporal y no 
discnamnatona para todo el Ecuador, con el propósito de regular et nivel general de mportaciones y, de 
esta manera, de acuerdo con el cnteno del gobterno, salvaguardar el equilibno de la balanza de pagos 
La sobretasa arencelaría es adicional a los aranceles aplicables vigentes, Para el caso de la 
construccion ta afectación es una sobretasa entre el 19% y 45% Esta pohtica de aplicación de 
sobrelasas continuo en el año 2018 

A partir del año 2017 ciertas sobretasas de los aranceles indicados imeiaran una reducción a las 
salvaguardias impuestas, El plan del gobierno es bajar todas las tasas arancelanas hasta jumo 2017 

La economia del pass a finales dei año 2015 y 2016 se vio significativamente impactada por la baja det 
precio del petroleo El gobiemo en estos dos años ha incurrido en deuda para operar con sy estructura 

El Eouador en noviembre del 2016 firma El Acuerdo Comercial que venta negociando durante cuatro 
años con la Unión Europea y el gobierno espera que este evento favorezca en el mediano y fargo plazo 
ala economía ecuatorana 

En diciembre 29 del 2046 el gobierno ecuatorano ente la Ley de Pluevalia la cual establece un 
impuesto del 75% sobre ganancias extraordinarias por Iransferencia de bienes inmuebles A part de la 
emiston de esta ley se viene observando una paralizacion de las actividades de la conslrucción


