ALVAREZCONST S.A.
NOTAS A 108 ESTADDS FINANGIERDS
31 DE DIiCIEMERE DE 2016 y 2015

NGTA 1 - OPERACICNES

ALVAREZCONST 8.A. @8 una entidad que se consiiluyd en Quita el 25 de Octubre de 2005, Cuys
objeto social es la compraventa, arrendamiento, de casas, edificios, ¥ Mas bienes inmuebles, fa
administracidn, reconstrucscion, reparacion, manfenimiento y comercializacién de bienes inmuebles.
Ademas la construccion y comercializacion de casas, edificios, hangares, pueitos, asropuerios y mas
edificaciores; la  compravernta de maguinas, equipos, herramientas, iefro, ladhillo, palas ¥y mas
magtinas, aparatos, materiales, accesoios v repuestos necesarios para ka actividad de ia construccion.
Para importar vy exportar fodos los objetos relacionados con sus actividades, pero ne podrén dedicarse a
ninguna de las actividades referentes ol arrendarniento mercantil.

La empresa durante el afio 2014 continta con sus actividades normales. Retoma la construccion det
eaiflicio Zyra que estuvo paralizado temporalmente. EF Proyecto Zyra se inicld en sepfismbre del 2013
ner se vio refrasado por los nuevos requerimientos lepales que obligo a detener temporaimenta su
continuacian. En of 2014 se inicia e edificio Vitoria I

En €l afio 2615 se confinfa con [os proyacias Vitoria il, Zyra ¥ se inicia en ef proyecto Tore Centre.

Un evento que afecto al pais a finales del aiio 201§ fiie que los precios del pelrdles a nivel mundi!
vinieron cayendo drasticamente lo cual obligh af goliernc a restructurar sU presupuesto y & tomar
decisiones de recories dg inversidh. Por o gue esla situacion, ha afeclo a odas las dreas econdmicas
dsl pals, especialmente al drea de la conskruccion. Esta siiuacion contingo en f aho 2016,

En et afo 2046 se inicid con las venlas de los proyectos Zyra y Vitoria Il y se continto con la
conslruccidn del proyecio Torre Centre.

A finales del afio 206 han ccuirido evenlos importantes que pueden afectat a [a economla ecuatoriana.
{vier Nota 20.- Evenlos Subsecuenles)

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en k3 preparacion de los estados financieros se detaftan a
conlintiacion. Eslas politicas han sido aplicadas unflormements en lodos los afios preseniados, a nenos
gue se indigue ko contrario.

a#]  Bases de preparacion e fos estados financieros

tLos presentes esfados financiercs fueron meparados de acuerdo con Mormas iniermacionales de
Informacién Financiera {MIfF), los cuales requiere gue ta Gerencia efeclle cierlas eslimaciones y otifice
clertas supuestos, para delerminar fa valuacion de algunas partidas mchiidas en los estados financieros
y efectuar ias revelaciones que se requiere presertar en [os mismos. Aun cuando pueda flegar a diferr
en su efsclo final. La gerencia considera gque las estimaciones y supuestos ulilizados fueron tos
adecuados en fas circunstancias.

Las principales pollicas contables adoptadas en fa reparacidn de astos estados financieros. Tat como lo
requicre 1a NIF 1, han sido definidas en funcidn de las NIIF vigentes aplicadas de manera unifonne 3
todos los pericdos que se presentan. La empresa regisiro sus efeclos financieros por aplicacion de NIFs
en el afic 2011,
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CGNTABLES
{Continuacion)

b} Traduccion de moneda extranjera
Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los eslados financieros de la Compafla se expresan en i3 moneda del ambiente
econdmics primario donde opera la enfidad {moneda funcional. Los estados financieros se exprasan en
ddlares estadounidensaes, que es la moneda funcional y 12 moneda de presentacitn de ia Compania

A menos que se indique lo contrario, las cifras inchuidas en fos estados financieros adjuntos estan
expresadas an ddlares esiadounidenses.

C) Efeciive v equivalenies de efective

£l elsclive vy eguivalentes de efeclivo incluye aguellos activos financieros  liguidos, depdsitos o
inversionas financieras lquidas, que se pueden transformar rapidamente en efeclive  en un plazo
inferior a lres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados pasivos
correntes en el eslads de siluacion financiera.

d) <Cuentas Comearciales por Colwar y otras Guentas por Cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar son aclives financieros como pagos filos
delerminables, gUe no colizan en un mercado ackivo.

Las cusntas comerciales por cobrar v oltas clentas por cobrar se clasifican en ackivos correntes,
excepto los saldos cuyos venchniamos son superiores a 12 meses desde fa fecha del estado de
situacidn financiera., gue se clasiican como astivos no corrientes.

Be acuerdo af analisis de ka anlighledad de ta carera la compariia conslituye una provision pata cuentas

incobrables cyando lo amerila.

&) Inventarios

Las inventarios son presentados al costo de construccion de los proyectos gue desarrofia la compadiia,
los coslos asighados a los proveclos han sido aguelios que permiten 2 norma y basicamente son los
sinuientes:

Los coslos que se relacionan directamenle con cada proyecto especliico incluiran:

» Cosio de mane de obra en ef lugar de construccion comprendiendo tambign la supervisidn que
alfi se keve a cabag;

Costo de los materiates usados an la construccion,

Cepreciacion de las propiadades, plania y equipo usados en ba gjecucion del proyecto,

Cosla de disefio y asistencia {écnica que estén direciamente relacionados con el conlralo,

Coslo del terrenc donde se desarrolla el proyecto.

Costos indirectos de construccion.

Tales cosios se distribuyen uliizando métodos sisterndlicos y racionales, que se aplican de manera
uniforme a todos fos coslos gue tishen simiares caracieristicas. La disfribucian se basa en gf nivel de
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Gonlintacion)

aclividades de conskuccion. Los costos indirecios de construccion comprenden costos tales como los de
preparacion y procesamiento de las ndiminas del personal dedicado a la conalruccién,

Ef rendimiento det costo de 1a construccidn en &l estado de resultados se reafiza una vez que se ha
formaiizada la venla, eatrega v estrecturacian del inmushle.

f) Actives porimpuestos corrisntes
En esla cienla se presenta ef anlicipo de impuesto a fa renta, 1as retenciones en ia fuenle hechas por

clienles, estos valores son vlifizados come oradito ibutario al moments det pago del impueslo a ia renla,
dismingyendo defimpuesto causado,

g) Propiedades y equipos

Medicidn en el momsenie def reconocimiento

Las parlidas de propiedad planta y equipo se miden inicialimente por su costo,

Ef costo de las propiedades, planta v equipo comprende su precio de adguisician mas todos fos cosios
directamente relacionados con la ubicacitn  de! aclivo, su puesta en condiciones  de funcionamienia
seqin o previsto por la gerencia y fa estimacidn inicial de cualquier costo de desmantelamianto ¥ retiro
del elemento ¢ de rehabilifacion de fa ubicactbn del activo.

Adicionatmente se considerara como coslo de fas partidas de propiedades, plania y equipo, los costos

por préstamos de la financiacién directamente atibuidas a ta adguisicion ¢ constrlicoidn de activos que
requisren de un periodo de empo stistancial anles de estar istos para sU Uso o venta.

Madiclon posterior aj reconacimiento;
aj Modofo del Costo

Despuds del reconacimiento inicial, las propiedades, planta y eguipo son regislradas al coste menes la
depreciacion acumufada y el importe acumulada de tas pérdidas de deleriors de valor,

Los gastos de reparacion y mantenimiento se imputan a resuftades en ! perfodo an el que se producen.
Cahe sefialar, qus algunas paitidas de propiedad plania y equipo de k2 compafila, requicren Tevisiones
periddicas. En este sentida, las paries objeto de sustitucion son reconacidas separadamente del resto de
Acivos Y 70N W aivel de disgregacion que permite depreciatios en < perlodo gue medie ertre ta actkualy
hasta b siguiente reparacidn.

h) Revaluacién:

Después del reconaciiniento inicial {segin aplique), los terrenos ¥ edificios que existieren como activo fijo
son preseriados a sus valores revaluados, gque son sus valores razonables, en ef momenio de fas
revaliaciones, menos la depreciacidn acumblada vy el importe acumulado de fas perdidas por deterioro
de valor. Las revaluaciones se efectian con suficiente frecuencia, de taf manera que 2 valor en libros no
difiera materialmenle de! que se habila caloulado ullizands tos valores razonables al costo de cada
periodo,
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
{Continuacion)

Cualquier aumento en ia revaluacion de los ferrenos y edificios se reconoce en ofro resuitado integral, v
se acunmila en & patrimonic bajo ef encabezamienlo de reserva de revaluacion de propiedades, planta y
equipo excepto si revierte una disminucién en la revaluacisn del misimoe previamente reconccida en
resuiiados, cuye caso ef aumento se acredita a resubtados en la medida en Gus se carga la disminucidn
previa.

Una disminucion del vafer en hros de Ja revaluacion de los ferrenos y edificies es registada en
resultados en la medida que se excede ef saldo, st existe alouna, mantanido en la resenva de revaluacion
relacionado con tna revaluzcion anterior de dichos activos.,

Ei saldo de revafuacion de terrenos y edificing incluida en o] patrimonio es transferido direckamente a
ufificlades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas det aclive y la calculada segin sU costo

original,

Las wansferencias desde fa cuenla de reservas de revaluacidn a Liilidades retenidas no pasaran por g
resultado del perlodo.

Los efeclos de la revaluacion de propiedades planta v equipo, sobre el impuesto a la renta, sl los
huliere, se coitabilizaran y revelaran de acuerdo con ka NIC 12 Impuesto a las Ganancias

Método de Depreciacion y vidas (tijes

EF costo o el valor revaluado de propiedades, plania y equipe se deprecia de acuerdo con el método de
finea recta. La vida Otif estimada, valor residual y metodo de depreciacion son revisadas al fin de cada
afin stendo o efecto de cuatouter camidio en ef estimado registrador sobre una hase prospera

A continuacidn se presenta las principales partidas de propiedades, planta v equipo v las vidas dliles
usadas enh =) caloulo de la depreciacion;

Item vida dtil {en afios)
Edificios & instatacionas 20
YVehicuios 5
ihstalaciones 10
Muebles ¥ enseras ¥ equipos de oficing 10
Macguinana y equipo 10
Equipos de compulscién 3

Retire 0 Venta de Propiedades, Plata v Equipo
La utiidad o pérdida que surfa del retiro o venla de una partida de propiedad, planta y equipo se calcula
como fa diferencia entre e precin de venla y el valor ei iibros del aclivo y es reconocida en resullados.

En cazo de vanta o refiro subsiguienie de propledades revaluadas, ef saldo de a reserva de revaluacion
es transierido directamente a ulifidades retenidas.

h) Cuentas Comerciates por pagar y otras Clientas por pagar
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
{Confinuacién)

Las cuentas comerciales para pagar ¥ olras cuentas por pagar son pasivos financiens, no derivados
con pagoes fjos o daterminables, guie no cotizan en un mercado activo.

Despuees del reconccimiento inicial, a valor razonatde, o miden af costo amorlizado uiilizando &l
método de 13 tasa de interés efecliva, menos cualquier detericro. El gasto por inlereses (incluyendao
los intereses implicitos) se reconoce como caslos financieres ¥ se caloula utitizando ia tasa de inlerds
efectiva, exceplio para las cuentas por pagar a corlo pazo cuando el reconocimiento ded interds resulie
inmaterial. £l periodo de crédite promedio para a compra de cierlos bienes es de hasta 120 dias.

La compafiia liene implementadas politicas de manejo de riesgo financiern para asegurar gue todas
tas cuentas por pagar se paguen de conformidad con los WErmines crediticios pre acordados. Las
cuientas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar se clasifican en pasives correntas, exceplo
las vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del eslado de situacion financiera |, gue se
clasifica como pashias no corrientes.

i) Impuesto ala renia corriente y diferido

£l gaslo por impluesto a fa rerta del afio comprende el impuesio a la renta corrienie vy al diferide.  El
irmplesto se reconoce en 8] eslado de resuliado integral, excepio cuando se frata de parlidas que se
reconocen direclamenle en el patimonic. En esle caso el impuesio iambién se reconoce en olros
resutlados integrales o directaments en el patrimonio.

En el mes de marze del 2011, ia compafifa recibid la notificacion  del servicio de Rentas Internas como
Contribuvenle Especial segin resolucién No, 047 del 18 de febrero de 2010

impuesto a la renta corrignte

&l cargo por impuestc a la renta cordente se calcula medianle fa lasa de impueslo aplicable a kas
utiidades gravables y se carga 3 los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto det 22% (2005 — 22%)
de las ulilidades gravables, {2 cual se reduce al 12% s las ulilidades son reinveridas por el
conirnibuyenie.

A partir del ejarcicio fiscal 2010, entrd en vigor 1a noima que exige & pago de un anlicipo minimao de
inpuecto a la renta.

La referida norma establecid que en caso de gue el impuesto a fa renla causado sea menor gue e
monto dal anticipo minimo, este Ollimo se convertird en impuasto a la renia definilivo, 3 menos gue &l
contribuyents solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cuat podria ser apiicable, de
acuerds con B noima giie rige Ia devolecion de este anlicipo.

Imnuasto a la renta diferido

El impuesto a la renla diferido se provisiona en su iolalidad, por el mglodo de! pasivo, scbre las
diferencias lemporales gue surgen entre las bases tributarias de aclivos y pasivos y sus respeclives
valores moslados en los estados Bnancleras. EF impluesto a la renta diferido se determing usando tasas
bibularias que han sido promulgadas a o fecha def eslado de situacion Gnanciera v que se espera serdn
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
{Continuacién)

aplicables cuando el impuesto a la renta diferido aclivo se realice o el impuesto a Ia renfa pasivo se
pague.

Los impueslas a fa renta difendos aclives =dlo se reconocen en fa medida gue sea probable gus se
produzcan beneficios fributarios futuros confra los qlie se puedan Usar las diferencias temporales
imponiles.

Se reconocerd un aclive por impueslos diferidos, por causas de  fodas las diferencias lemporarias
deducibles, en ka medida en que resulle probable que la compafda disponga de utitidades gravables
fulirras contra las que se podian cargar esas diferencias lemporales deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos dehen medirse empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicaciin en ef perindo en e que ef achivo se realice ¢ ef pasive se cancele.

Elimpuesto diferido, cormespondients a cambios en 13 tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la
re estmacion de fa recuperabiidad de los aclivos por impuestos diferidos o en la forma esperadz de
recuperar et valor en fibros de un aclivo, se reconece en el resuflado def perfodo, excepto en ia medida
en gque se refacione con partidas previamente recenocidas fuera de los resuitados del periado.

La compafila debe compensar activos por impuestos diferenciados con pasivos por impueslo diferidos,
si y solo si, tiens reconocido fegalmente el derecho de compensar, frente a @ autcridad fisced, ios
impories reconocidos en esas pariidas; v os aclivos por implesto diferides y los pasivas por impuestos
diferidos se derivan de! impueslo a iz renta v la compafia fiene ka intencion de guidad sus activas y
DaEsVos Como nelos.

j) Provisionss

Las provisiones se reconoceit cuando fa Compaiifa liene una oblinacion presente legal o asumida comno
resultado de un evento pasado, y es probable gue se requiera de la salida de recidsos para pagar la
chiigacién v ef monlo se ha estimado conBablemente. Mo se reconocen provisiones para fuluras
pérdidas operalivas.

Cuando existen varias obliigaciones simifares, fa probabifidad de que se requiera de salida de recursos
para st page se delerming considerando la clase de obligacidn como un todo. Se reconace una

provisidn aun cuando la probabilidad de salida de recursos respecto de cualguier parfida especifica
inciiida en ta misma clase de oblipacicnes sea imanor,

Las provisiones se miden al valor presente de los Jdesembolsos que se espsra se requerican para

cancelar la obligacién wiiizando unz tasa de interés antes de impuestos que refleje las actuales
condiciones de marcado sobre el valor del dinern y los resgos especificos para dicha obligacion.

k} Beneficios a los trabajadores
Beneficios definidos: Jubilacin Palronal y Bondficacién por desahucio.

El costo de los beneficios definidos (jubllacion patronal ¥ bonificacisn por desahucin} es delenminar
utilizando el método de fa unidad de cradito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS FRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
{Continuaclén)

de cada pericdo o ciando sea necesario en aplicacion a NHIFs para pegueiias empresas. Las ganancias
y pérdidas  acluariales se reconoce Lllizando ef enfoque de fa banda de fluchuacion (10% del valor
pressnte de la obligacional infcto def periodo dividido entre el ndmero promedio de afios de lrabajo gue
le represents a los empleados. no se conhsidera el 10% del valor razonable de los aclivos def plan, en
razén de gque esta obligacion no estd fondeads). Los coslos de los servicios pasados se reconocen
ivmediatamente en la medida en que los beneficios ya han side olomados; de o contraric, son
armmorizados utiiizando ef métado de Hnea recla en e pericda promedio hasta que dichos beneficios son
olorgados.

Participacion de los trabajadores

La compadifa reconoce un pasive vy un gasto por la participacion de los irabajadores en ias ulilidades de
la compafiia. Este beneficio e calcula 3 fa {asa  det 15% de la wlifidad liguidas de acuerdo con fo
disposiciones legales.

) Ingresos

Los ingresas se calculan al valor razonable de ia contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenia el imporke estimado de cualguier descuento, bonilicacion o rebafa comercial qua fa Compafiia
pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de fenes son reconocidos cuando se cumplen todas
y cada ina de [as siguienies condicionas:

e [a Compahla ha transferido at comprador fos riesgos v venlajas, de tipo signilicative, derivados de
ta propiedad de los bienes:

« Ja Compafila no conserva para si, ninguna implicacidn an la geslion cormiente de los Dienes
vendidos, en el grado usuaiments asociado con ta propiedad, ni retiene el conlral efectivo sobire los
mismos,;
ef mporte de los ingrescs ardinarios puede medirse con fiabilidad;
es probable que fa Companla reciba los benelicios ecoandmicos asaciados con ka ransaccion; v

+ Ios costos incutnidos, o por incuorrr, en relacidn con iz transaccion pueeden ser medidos con
fiabilidad.

m) Gastos
Se registran en base a lo devengado.
i) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos Mnancieros al valor razonakie con cambios en
resultados o como pasivos financiercs medidos al cosio amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos comienles a menos que la compafiia tenga un

derecho incondicional a diferic su liguidacidn durante at menos 12 meses después de la fecha de los
estados financieros.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
{Conlinuzacion}

o)} importancia relativa

Al determinar fa informacian sobre las diferencias de fos eslados finahcieros de acterds con B MIC 34,
se ha considerade la importancia relaliva en refacion con fos astados financieres.

NOTA 2 - ESTIMAGIONES Y CRITERIGS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros requisre que la Adminisiracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montes incluklos en eslos estados financieros ¥ sus nolas relacionadas,
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafla se encuentran basados en ia
expariencia historica, cambios en |z ihdustria e informacidn suminislradz per fuentes exlernas
calificadas. Sin embargo, los resuitados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciedas
condiciones.

Las estimaciones ¥ politicas contables significalivas son definidas como aguellas gue son Importantes
vata reflsjar correctamente ko situacidn financiera y los resultados de la Compafila yo las gque
requieren un aito grado de juicio por parte de la Adminisiracién.

Las princinales eslimaciones y aplicaciones del ctitetio profesional se encuentran refacionadss ¢on los
siguientes conceplos:

Impussto & [a renta; La determinacion de las obligaciones y gaslos por impusstos reguisren de ciedas
interpretacionas a fa legisiacidn tributaria vigente, La Adiministracidn considera que sus estimaciones son
apropiadas de acuerdo a las circupstancias ¥ gue no deben surgir diferencias de interpretacidn con la
Administracion Tributaria que pudieran afectar los cargos por impuestos en el fufuro,

NDTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las acfividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: fdesgos de mercado
fincluyends el resgo de moneda, riesgo de valar razonabiz de tasa de inlerés, riesgo de tasa de interds
de los fllios de efeclive v riesgo de precio), riesgo de crédilo y riesgo de liguidez. La administracion de
riesgos de la Compafila se concentra principaimente en lo impredecible de los mercados financiercs v
fratz de minimizar potencisles efectos adversos en & desempefio financiero de fa Compafia. De
acuardo & las nuevas decisiones de entes de control ¥ de gobierno sobre la construccion fa actividad
puede verse afectada con nuevos factores de resgos que pueden ser variados fanto de mercado,
precio, crédito ele,

Riesno de crédito

Ei rizsgo de cradito es ef riesgo de gue una contraparte o un insfrumento financiero itcumpla &n uns
abiigacion o compromise gue ha suscilte 1z compatila que presenle como resuliade una pérdida
financiera para esta. Este riesgo surge principatments en ! efectivo y la centas por cobrar a clientes.
Ll efeclivo es mantenido solo en institucionas de presbigio.

Riesto da mercatio
Es Ia posibifidad de que la fluctuacion de varialiles d2 mercado 1aies coma lasas de inlerés, tipo de
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NOTA 4 - ADMINISTRACION BE RIESGOS
{Continuacion)

cambio, entre olras, produzca pérdidas econdmicas debido a b desvalotizacion de activos, v a la
nominacién de esios a dichas varabies.

Riesqgo de liguiglez

El fesgo de figuidez o5 €l riesgo de gque una entidad encuentre dificuliades en cumplir obfigaciones
asociadas con pasivos financieres que son liguidados entreganda efecive u otres actives financiero, o
que estas obligaciones deban licpidarse de manera desfavorable para la Compafila. La Compaiita
monitorea sefnanalments sus flujos de caja para evitar endeudamienio con inslituciones financieras y
mantiens una coberlura adecuada para cubrir sus operaciones,

NOTA 5 - EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre comprende:

2018 2015
Caja y bancos
Caja chica a00 800
Banco Produbanco 1.104.488 048,872
Banca Bolivariano 525997 -
Saldo af 31 de diciembre del 2016 y 2015 1.531.285 549,772
MOTA G- CUENTAS POR COBRAR Y ANTICHFOS
Al 31 de dicfermbre comprende;
2016 2015
Chenles TH0.510 460,000
Cuontas pot cobrar accionislas (1} 285,000 -
Chras cuenlas por cobrar B8.770 4,470
Anticipos a Empleados 24.507 G7.608
Anticipo conlralisias 68.251 79.328
Anticipo proveedores 28,105 249,589
Saldo al 31 de didembre del 2018 y 2015 1.224.143 860005

{1} Cosresponde a ia venta de 3 unidades.




MOTA 7~ INVENTARIOS

Al 31 de diciembre comprende:

2016 2018
{AY CBRAS EN PROCESO
Torre Cenlre (Proyecte Amazonas) 4.617.545 2.348.451
Edificic Viloria If - 2.697.133
Edificio Zyra - 8.087.604
Saldo at 31 de diciernbre del 2016 y 2015 4 617 H456 13.135.228
{B) OBRAS TERMINADAS
Edificio Vitoria i} 1977 267
Edificio Zyra 478713 -
Shyris Park 212228 $88.459
Edificio Zante 142 525 142 525
Edificio Vilra 106.651 106.851
Saldo al 31 de diclernbre del 2018 v 2015 11,817 384 837635
Total inventario 31 diciembre 2018 v 2015 16.5b34 820 14.070.564

(A) OBRAS EN PROCESG

El movimiento del proyecto del en proceso del afio 2016 a3 i siguente:

TORRE CENTRE

Mavimionto del 1 de enaro al 31 de diciembre de 2018:
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MOTA 7 - INVENTARIOS
{Confinuacidn

Torme Contrg Saldo ?niciai incrementos Sabc_lu at
_— 3i-dic-15 2016 31-dic-16
Agasajo Navidefo - 2364 2.354
Ague Potabhe 1211 450 1.652
Afrnentacion - 48,321 48,321
Aterainlo ¥ Vidio - 62 62
Aferabrla y Videio MOD - 220 220
Arciajas Muros - 1475 1.475
Apartes Patioresl - 26,087 26,047
Arena y Ripio - 1234 1.234
Anmigados y Alquileies it 37122 37823
Bortficasion - 1,400 1.400
Camente - 16427 16,427
Cerrajeria 1.000 2.600 3.600
Cambuzlibles - ) 843
Cuatas de Caonderninin - a7 447
Uecimo Cuardo Sueldn - 7330 7.3
Deciro Tercer Suelda - 15,697 15,637
Erepeeslacion | Amodizacion - 9.504 G50
Digefing 75,460 3814 FERLAGD
Electicista MO0 - 1.374 1374
Empresa Elgctrica 2.648 2M5 4,852
Encofados - 27 862 27652
Enlucida, Masilindos - 1102 £.102
Excavacion 7.051 61.813 59,863
Extintores Equipn contra Incendio - 13t ERY]
Fachads Edificia - 1,585 1,685
Fomotera Y Malohaies 3B 1232 1.258
Faonds do Roscha - 14,662 14 982
Garantias y Pernisos Municipales 3o 10208 10,230
Gaslos administralivos 5.4800 124300 124,800
Gastos Legalas, Colegiales 57,1 16.130 103,234
Hemamienbias Monor - 1.2 1231
Hiomo - 203076 283076
fioras Extras - 4737 & 7oF
f Eammigon - f27. 146 1271465
Burednackan - 671 STl
Ing. Efectrica Matenates - 2315 2315
evtemed i 15812 t.550
WA en Conmpras 19,123 1.6584 T TOF
Jardinena - 324 d24
Mampesterda Biogua - 803 L5
Manfatimniento Eqlipos - 1,680 £.G00
Mantenimiznts Veticubes - 184 184
Materiat Fomaerta M5, Cobre - a3 6533
Muehles Bajos, Allog - 372 KT
PaS AR v qoe.831 853,415 1153 347
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NOTA 7 - INVENTARIOS
(Continuacisn}

Tome Conie Saldo .jniciai Incrementos E‘itdu a
e 31-<i6-15 2016 3116
WiBRAGN. v s e 194,031 953.415 1,153.347
Piezas Santtados Accesores de Bafo - 328 328
Pintusa - 386 36
Pisos, Ceramica, Adoguines - G.750 6. 750
Plomess MOD - 2.034 2,034
Prmebas y Mueshias 4,750 417 5176
Puertas MOF Enchagadas - f66 188
Repluestos - 3158 3158
Ropa de Trabafo - 1,120 1.420
Salud Creupacional - 1.415 1444
Setpuerieach Cingt - 175 i
Seqplericbad Gurdiss g2z 35,984 35.606
Seguidad ndustrial - 5501 5.501
Sefnaletiva - 225 226
Suefdos - 197,341 187,41
Telsfonn 264 3575 - 3.240
‘lgrmano 2135875 1 0000 3.135.875
Transporie y Modlizacion 7040 LRI X} 64.071
Vacaciones - g LY
Total 2,345,431 2200004 4 657.545

Torre Centre es un edificio con 14 pisos de oficinas, ubicado en la Avenida Rio Guayas E3-103 y
Amarzonas frente al Parque la Cargling y & Cendro de Exposiciones Quilo, durante ef afio 2015 se
realizo el anclaje v excavacion del proyveclo, pago de impuestos municipales, disefie, ete. Duranie el afio
2016 comenzd su conslrucoion y su culminacion esta planificada para el afio 2018,

{B} OBRAS EN TERMINADAS

EF movimienio de los proyeclos en fase terminada y que ya se empezaron a vender en ef afio 2016 s
el siguiente:

EDIFICIO VITORIA |

Moviniento def 1 de enero al 31 de diciernbre de 20185
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NOTA 7 - INVENTARICS
(Continuacion)

2018 2015

OBRAS EN PROCESG

EDIFICIO VITORIA B

Salde incial 1 enore 2016 ¥ 2015 26887123 G54 Bod

{+} Adiciones a obras en proceso 201G y 2015 532 368 1742 280

Folal inventario 20168 3.220 502 2.B9F 133

{-J Tranalerencis a obras lerminadas 20146 (3.229.602)

Sabito de produccion proceso diciembre 31 det 216 v 2015 - 2.697.133
OBRAS TERMINADA

ERNFICIO VITORIA I

Salda inicin

{+) Ingreso a obras terminadas de obras en proceso 3229 502

{+} Provistdn {Ver Mala 9) P

Tolal Obra Terminada a jeio 3487 742

{-} Ventas 2016 {1.510.475)

Saldo at 31 de diciembre del 2018 1.977 267

Este proyecto “Edificio Vitora II” esta ubicado en la calle el Batan # 100 y Av. 6 de Diciembre, empezd
su construccian en el mes de septiembre del 2014, Durante & afio 2015 se conlindlo con &l proceso de
construccidn def proyects, encontrandose en un avance de obra def 0%,

Burarte el afio 2016, la gerencia  regliza ta deckaratoria de propiedad horizontal y procede 2 i3 venta
y faclkuracion de las unidades def odificio, sin embargd el edificio no se enconlraba terminado al 100%.
Por lo que para obiener suU costo tolat se realizd un anglisis del porcendaje que faliaba v se procedid a
provisionar dicho valor.

EDIFIGIO ZYRA

fMovimienlo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2016:
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NOTA T - INVENTARIOS
{Continuacidn)

2016 2015

OBRAS EN FROCESD

EDNFICIO ZYRA

Saldo incial 1 enerc 2016 B.087.604 4 (54 782

{+} Adiciones & obras en process 2016 y 20156 2.303.887 4032822

Total inventario 2016 10,391,440 8.087 604

{-} Transferencia & dbras ferminadas 2016 {10.391.450}

Saldo de produccion proceso diciembre 1 del 2016 y 2015 B.087 804
OBRAS TERMINADAS

EDIFICIC ZYRA

Saido inictal

{+} Ingreso a ohvas terminadas de obras en procaso 10301490

{+} Piovisidn {Ver Nota 9) 682 445

Totaf Ingreso a obra Terminada a ociubre 11073935

(-} Ventas 2016 {1.685.223)

Saldo al 31 de diciembre def 2016 8478713

Este proyecio eshivo identificado en &l ejercicio 2012 y hasta mediados det 2013 comoe "Proyecto & de
diciernbre” por su ubicacion en dicha direccidn. Durante e afio 2015 ef proyecto continue con su proceso
da construccitn enconirdndose en un avance de obira del 80%, se planifica su culiminactan en ef 2018,

Drante o afio 2046, la gerencia  realiza la declaratoria de propiedad horizontal ¥y proceds a ks venta
¥ facluracién de las unidades del edificio, sin embargd el edificio ne se encontraba terminade al 100%.
For {0 gue para obfenar su costo folal se realizé un andlisis del porcentaie que faliaba vy se procedis a

provisionar dicho valor.
EMFICIO SHYRIS PARK

Moviimienlo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2016;

OBRAS TERMINADA

EDIFICIO SHYRIS PARK 2016 2015
Saldo inivial 2016 v 2015 588,450 3.225.168
(-} Vertas 2018 Y 2015 (476.231} (2.536.709)
Saldo af 31 de diciemnbre daf 2005 y 2015 212.224 G88.458
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MOTA 7 - INVENTARIOS
{Conthsuaciony

Este proyecto "Edificio Shyris Park” esl4 ubicado en fa Av. De Los Bhyrls N38-188 y NNUU, empezd su
construccion el 15 de mayo def 2011 v termino fa misma ef 30 de diciembre del 2013. Duranle el afio
2015 se vendieron 26 unidades del proyecto. Durante &l afio 2018 se vendié ¥ unidades del proyecto.

EDIFICIO ZANTE

Movinmdento det 1 de enero al 31 de diciembre de 2076;

OBRAS TERMINADAS
PROYECTO ZANTE 2018 2015
Saida inicial 142 525 142 5245
Saido at 31 da diciembre dal 2016 y 2015 T 142.525

Este proyecto “Ediicio Zante”™ asta ubicado en la Av, Repiilica dal Salvador N35-128 v Av. Portugat,
enpezd su conslruccisn & U1 de mayo del 2008 v lerming & misma o 15 de diclembre del 2009, ai 31
de diciemive del 2014 se encusntra vendida su lotalidad cuedando pendiente 1 unida por escriturar.
Durante el 2015 5¢ mantiene fa unidad pendiente por escrturar,

EDIFICIO VITRA

tdovimianto del 1 de enaro al 31 de dicleinbre de 2016,

LBRAS TERMINADAR

PROYECTO ZANTE 2016 2015
Saldo tnicial 106.651 106.651
Saldo al 31 de diciembee del 2016 y 2015 106.651 106.651

Cste proyecto "Edificio Vitra" esta ubicadu en la Av. Repiiblica del Salvador M35-60 y Av. Portugs],
empezd sy construccion & 15 da octubre del 2003 y terming fa misma o 3 de diciembre def 2010, at 31
de diciembre del 204 se encuenlra vendido su folalidad guedando pendients 1 unida por escriturar.
Duiante el 2046 se maniiene |a unidad pendiente por escriturar,

MNOTA & — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIFO

Et movimiento de propiedad plamta y equino es gl siguiente:

Al 31 de diciembre cormprende:
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MOTA B - PROPIEGAD, PLANTA Y EQUIPO
{Conlinuagidn)

ACTIVOS

Equipa y maguinarna de  construccion
huebles vy enseres

Vehleutos

Equipo de compulacion

Equipo oo Oficina

Saido & 31 de diciemie del 2048 y 2015
DEFRECIACHIN ACUMULADA,

Eqgipo ¥ magqeinariz de conslruccitn
Muebles y enseres

WVehiculos

Eciiitpn comtpulacion

Foiuipn do oficing

Tolat

Tolat propiedad plania y equipo 2016 v 2015

El movimiento del afio de esta cuenta ha sido como sigue:

COSTO:

Sakdo iniciat

Adiciones

Reliros

Salde af 31 de diclemire det 2015 y 2015

DEFRECIAGION

Saldo nicial

Bepreciacion ano

Retiros

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015

NOTA 9 - PROVEEDORES

Al 31 de diciembire comprende;

2018 2015
358 202 358,202
146G 420G A6 4265
A3 G20 43 5380
20,770 20778
20838 2008
571.186 Y1186
g 2600 50,430
49305 20,6862
20510 20772
14 045 .95
356 140
172 364 106 (09
RIS TIER 465 4y
2018 3015
571186 341.282
_ 220 894
571186 571,156
106,069 45.723
GE_265 80375
172.354 106.009
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NOTA & - PROVEEDURES
(Conllnuacian)

2016 2013
Provisiones (1) 350.G78 -
Proveedores Macionales TO.869 165,170
Obras cuenlas por pagar 2705 1.254
Salda af 31 de disiembre del 2016 y 2015 433.342 166,424

f13 Movimiento de ta provigién en el afio 2018 fue el siguiente:

2016
Frovisidn edificie Yiloria H 268238
Provisidn edificic Zyra GH2 445
Deducciones
Provision edificio Vitoria if {183 082}
Provision edificio Zyra {405.925)
Saldo &l 31 da diciembre del 2016 360678
NOTA {18 - PASIVO POR IMPUESTRS CORRIENTES
A1 31 de diciembre comprande:
2018 015
Obligadiones fiscates, relenciones, VA, olros 6014 17.423
Retencidn impuesto a b renta empleados 356 2,280
Irnpuesto a la renta de la Compafiia 310549 157.008
Satdo al 31 de diciemnbre del 2016 y 2015 316,919 176.722

HOTA 11 - PROVISIONES SOCIALES

Al 31 de diciembre comprende:
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NOTA 17 — PROVISIONES SOCIALES
{Conltinuacion)

Presiamo IESS

Suelidos por pagar

Multas

Decimao tercer sueldo

Dracins cuarls sueldo

{ESS fondo de reserva

{ESS por pagar

Parlicipacién de trabajadores{{}

Salde &l 31 de diciembre del 2016 y 2015

{1} Los movimientos de parlicipacitn a trabajadores por pagar, fusron como sigue;

Saldo inicin!
Provision del afio
Pago utiidades

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015

NOTA 12 - PREGTAMOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre comprende;

Arguitecto van Alvarez Bravo
ingeniero Andrés Alvarez Bravo
Sefior Jorge Alarez Bravo
Sefior Malricio Alvarez Brava
ngeneira Patricia Alvarez Brava

Saldo ai 31 de diciembre del 2016 y 2015

ROTA 13 - ANTICIPO DE CLIENTES

Al 31 de diclernine camprende:

2014 2015
2 389 -
) (25,74)
5.046 429108
2 497 2.068
2 440 2440
1.235 1.639
13.144 14.478
392,045 243.972
415,496 368.862
2016 2015
243 972 317.956
302,045 243.972
{243.972) (317.956)
392,045 243.972
016 2015
10,842 240.812
20,812 20.812
80,812 G0.812
179.630 177.130
117.250 114.759
380,374 514.304
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NOTA 13 - ANTICIPD DE CLIENTES
{Continuaciong

2018 2015
Anticipos de clisnies
(Oiros anticipos +.048 -
Toire Cetdre 973,707 -
Edificio Wiloria Il B35.00% 1.047.781
Edificio Zante 167.208 157,200
Edificio Vitra £102.030] 102,030
Edificia Zira 1045650888 8078.840
Edificic Shyris Park 34,394 A08 574
Saldo al 31 de diciembre del 2016y 2015 12.268.3533 10.6801.382
NOTA 14 — JUBILACIGN PATRONAL Y BESAHUCIO
Al 31 de diciembre comprende:
2016 1%
Jdubifacién patrobal (1) 37.7649 3BaAN
Desahucio {1} 15.880 16,178
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 b 748 52,488

{1) Los movimienos de la provisién en & afic 20168 para jubilacion paironal y para & desahucio, fue

come sigue;
dubifacion Patronal Desahuclo

Saide Inlcial 36311 16.178
Casto laboral por senvicios actuales 10.834 5.547
Costo financiero 2.291 1.007
Ganancia {pérdida) acluaria! (ORI i1.512) {3.752)
Efecio reducciones y liquidacionas anlicipadas (7. 105} -

Saldo al 31 de diciemibre del 2016 y 2015 37769 18.9580

De acuerda lo establecido en ia MIC 10, la jubilacion patronal es un beneficio del trabajador v los
beneficios de los rabajadores se reconocen desde el momento en que este ha comenzado a prestar sus
servicios, Con este ajuste se ha procedido a reconocer fa jubliacion patrona! no registrada en aplicacion
de & NIC 19, fa auloridad fributaria no admile consfifuir ta provision jubilacion paironal de aguellos
trabajadores cuig han permanecido et ta compafila por lo menos 10 afios.

Las hipdtesis actuariales ulilizadas por Un acluario axterns con efeclo para Ios ejercicios 2016 y 2015 en
ta coastilicion de esta provision son fas siguientes:
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MOTA 14 - JUBH ACION PATRONAL Y BESAHUCIC
{Continuacion}

016 2015
Tasa de dasciento 7 .46% 6,31%
Tasa de incremento salarial 3.00% 3.00%
Tabla de meralidad e invalidez TMIESS 2002 T IESS 2002
Tabla de rotacion (promedio) 11.80% 11 80%

La emprasa apiica fa NHF para PYMES (Pequefia y medianas empresas), Seocidn 28,

HOTA 16— CONCILIACION TRIBUATARIA

Eas provisiones finales constituyen para parlicipacion de trabajadar y para el impuasto a la renta

2018 2015
Imbitesto 3 |z Renta
utiticfad del ajarcicio 2613634 1.626.477
[+) Gaslos no deducibles 51.728 23102
{-} Trabajadores con discapacidac
{-3 15% Palicipacion Trabajadores {392.045) {243.972)
= Bage imponihie antes de mpuesto a la fenta 2273316 1.405.808
impuesto a la renta causado 600130 200,234
{-] Anficipo defesminado eferercicio lscat cordente {02 824} {100.337)
{+) saldge anlicipo Pendiente de Pago - 12156
{-] Retenciones en s fusnle {B)
{1 Exoneracion y credito tributaro Eeyes Especiales (96.751) (53 804)
impuesto a ba renta por pagar 310.548 157 008

NOTA 18 - PATRIMONIO

Ei capilal suserilo v pagado  en o afo 2014 alcanzo un total de USSH 170.000.00 o cuat {ue
incresnentado por reinverzidn en ef afio 2015 por un valor de US§ 195.000.00 atlcanzando on total de
LSS 365.000.00, eorrespondientes a 355.000 acclones ordinarias cuyo valor nominal es de U5 1

dalar cada tna.

MOTA 17 — RESERVA { EGAL

Ore acuendo con la legisiacion vigente, la compaifa dabe aproptar por lo menos el 10% de Ia wlifidad nela
dal /0 a una resarva legal hasta que & saldo de dicha reserva alcance el 50% del capilal siscrito. La
rasenva legal no esta dispontble para distdbucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utiizada

para ammantos de capital.



NOTA 18 — CONTINGENCIAS
Situacidn tribukaria

La awtoridad fiscal maniiene ef derecho de revision de [a situacion tributaria de fa compaliia, si
hubiera reconsideraciones de impueslos, esto y los correspondientas infereses y mullas seran
imputables,

NOTA 19 - AUDITORIA LAVADD GE ACTIVCS

En Oclubre 30 del 2013, mediante Registro Ohlcial Mo 112 de esa fecha, R Superinlendencia de
Compafias emite la Resolucion 5C.DSC.G.13.010 sobre las "Normas de Prevencion de Lavado de

Activos, Financiamisnto del Terrorismo y olros Delilos para las Compafifas®.  En su arliculo 28
menciona: "Para ef seclor que se dedique a las aclividades de construccién e intermediacién de
iversion mobiliaria, deben registrar todas las operaciones y lransacciones que realizan sus clientes” ...,
(e se repotte cieras lransscciones al omganising de coateal, que s2 elabare un Manual de
Cumpiimiento para Prevencidn de Lavado de Aclives, que se asighe un Ofcial de Cumplimiento y que se
auelile ka aplicacion de esta narma entro olros requerimientos.

La imptemeniacidn de los procedimienlos de favado de aclives as! como o cumplimiento de 1S
procedimientos, segin lo establece A normativa, deben ser examinados por los aliditores exlemos
ndependientes quienes emitfran un informe esoecial cada afio g la Supetinlendancia de Compafiias
acera de sy clinplindento o no, Fara cumplir con este requisito ¥ de acuerdo o esla normativa fos
auditores externos amitiran ef mismo de forma separada para e} afio 2016

NOTA 20 - EVENTOS SUBSECUENTES

En marzo 11 del 2015, ef gobierno ecuaferiang emite un Resolucion Mo: 011-2015 a3 fravés del plena del
Comile de Comerco BEdenosr eslabiedends una stbrelasa arancetana de carhdker lemporal ¢ no
discrininatoria para todo el Ecuador, con el propdsito de regular ef nivel general de importacinhes v, de
esta manera, de acuerdo con ¢f erterio del goblerno, salvaguardar ! equilibrio de la hatanza de pagos.
La sobretasa arancelaria es adicional a fos aranceles aplicables vigenfes. Para el caso de la
conslruccion iz afectacion es una sobrefasa enlre e 15% y 45%. Esta politica de aplicacion de
sobrelasas confingo en el afio 2014

A parlr del aflo 2017 clenas sobretasas de los aranceles indicados buciaran una reduccion a 13s
saivaguardias impuastas, El plan def gobierno es bajar todas las tasas arancetarias hasta junio 2017,

La econotnfa det pais a finales dei afio 2016 y 2016 se vio significativamentie impactada por [a baja def
precio def pefrolao. Bl gobierno en estos dos afies ha incurido en deuda para operar con si estruclura.

Fl Ectiador en noviembre dal 2095 frma B Acuerdo Comercial que venta negociando duranle cuatro
afios con la Unidn Europea v ef gohierno espera que esle evento favoreres en &l madiano y largo plazo
2 la economba ecliatoriana.

En diciembre 28 del 2015 el goblerne ecliatoriano emile fa Ley de Plusvalia ia cual establece un
inpuesto det 75% sobre ganancias exlracrdinarias por lransforencia de bienas inmuables. A partir de la
emisitn de esta ley se viene observandn una paralizacion de lag aotividades de la conslruecion.



