
n aulo e 25 de octubÉ d6 200s. cúyo
oble¡o s@a eE a comprá€ñk

€cón, manieimenioycomecéizacióideblenós nñúebtes
háñgá€s puefros aeropue'tos y más

ra acr vidad de ta coisfucción
PaE mponáryexporartodos os obj

E¡1rc e 31 de d cieñbre dá 2013 y á techa dá pÉentácón dé eslos eshdc financeG (24 de mázo
der2014) s em'iercn medidA p
nñob larÉE y oñstucróÉs

op-éEc ones noma es de nes@io Esras med das poGncia menre puod6
o puéden impacraf fnánciefamede

reqrerñeniosque ehaÉnóñpeláaraaclvdad volvéndoramásvó
E área de a construcclón adeñas se vérá

.@rdeá anuevac¡cuñslánciarverNora34vrs)

La geÉncá éñ co¡lunlocon los acc

sras ñed das a fin dá so cibf
€mboEosuspengones deárgunásd6 álas.

NOTA 2,RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS

La eñpr*a du€nre eraño 2013 co de onrrucción y lárñiñá e
ed fcio shyf g Park asr Éño

Sn embaqo el Proyoclo zyÉ que se nició eo
lfásado por os ñ!évós requefmienros esales que ha ob qado a

Las principa e5 porll¡€s @nlab es ap cadas en ra prc párcc on de oE es
co¡tnración Eslas po (iÉs hán s do aplcadas uiiromemenre en lodos

a) A€es de prcDahclón do l@ €lad€ lnancl€rc.

fmas titeñac oia 6 de



CIPALES POLfTICAS

rntomacóiFinanceralNlF).oscúáás€qlierequeaGe€¡caetuclúecenasestmaconosyulce
va|uacond6a|gunáspadidas¡c|Ud

y elecluar $ revélacióñes qué se requiére preseniar en c mhmos A
La qercncia onsideÉ q!á lag éstñacoies y supuesros lrlizados fuercn og

Láe pr ñcipa es po ir cas codables adopladas en r Epakcón de eros á
ptiÉdas de man,éG unrfomé á

Lá eñp.esa reqÉr6 sús erécios fiáñciéfos por apri€c ón de NIF_S

b) rDducoión do monoda .franjor.

L¿s pa'1ida en os eslados rianciercs de á Compañla se exoesan er lá moneda de ambede
ddád {monedairnciona) Los esiadc rnancÉrcg sá dp€sañ e n

dóa¡es eshdoun denses que es ra monedáruncona y a ñonádá de presenrac ón dela Compañra
o odErio, as cr.as includas en os estrdos fnancerG ádlunlos erán

exofesadas ei dórafes eradounidensé3

c) Eiadivo y 6qur€r6nros d..f€cÍvo

ncierce tiqldos depósios o
a fápdañeite etr efecrvo 6ñ un ptazó

nrerior a tes m6es y sobrcsrcs bancaios LN sobreq ros bañdari

.l) cu.d¡s coreni¿res pücobr¿ry oras cuánbs por cobEr

c nnarc sos ómo pas6 r,los

c qle desarc á acompañra,
0e pfóyec{os hán E do aque os que pehiren a noma y básiÉmeite en oE

rasi¡€n 6n ácrvos ófÉnles,
exceplo r03 *rdog cuy6 vencmeñló3 E0ñ supéfiores a 12 meses desde a f{ha de esrado d6

uye una pfdlsón para cuentás



NOTA 2 . RESUII'EN DE LAS PRINCIPALES POLINCAS

LoE coEto€ q!á se feracio¡an d f¿crame¡le con cadá pfoyeto Esp*tco inctu Ián

. cosb de maio de obrá en ¡do rahbién á superuÉón que

' Coro dé os ñabdaes usadosen acoirru€ión
. Deprecacónde aspropedadés,prhyeqripo 6ad6 m h eiedción dé proyedo:

n É que eslén d feclamánié €lacion¡ cosro de ier€no donde se desarora étptuyecro
. Coslos ndiÉclós deco¡r.lcciói

domédossisieñátcosyÉco¡a

Los cosros rndiecroE dE @ngltuetói
preparacó¡ y procésa m ieñlo de as n óm inas de peeñ.r d ed cado a k @ñsrtucó ón

E rendmlento dá @sró dé a co¡srudón e¡ e esiado de resutados

r) activos por |mpu*tc corisnreg

En esla cuentasep6eñra e adc
to de paqo de impuesro a ra

s) Fbpiedad6 yequ¡po3

Msdición sn .r ñománro dor rcconoctmr.nló

Las parldas dá propedád pranby eq! pose mde¡ n cia ñetrto por su €sró

E c03to dé a6 pfop edades dá adquiscón más lodos tos @tos

d* ptanb y equpo os cosloE

ráquid¡ende!ñpédododeiempósusrancia anlesdeósrárrstospáÉs! lsoorenra

as prcpedades. Pánrá y eqr po son
acumuado de as oárddáEdedeléróódevalor



CIPALES POLÍNCAS

enlo E€ impulan a fesurlados en élpeíodo en e queseprcducei
de prcp edad p aila y equ po de ra @

ás pá'1es obléto de ssliluc ón eñ remndidas separádamenle der roslo dé

Desp!és de fsnócñénio y edrrcos que erstéEn coño adivo fto son

n acuñuada y 0l mp0ñe ácuñ!ád

dire,a mate,iamenle de que * ha

cuaqUjefa!meñloena€va]Uácótrde!os1erc¡osyedlEosseEono
seacumura án €rpálfñoñio bájd ére acón d¿ p@pedades. ptánray

nuciói en ra rcvaruacón do
rcsunados cuyo cásó e aume¡b se

oar mon o es raisferdo di€tame^lá a
d!€ rá balá ú cuéñl* de

Las ransfefencias desd ¿ a cuenta de €seNas de @varuác ón a ulir dad

hubierc sá conlab zafán y rgváara

Método dé Deprcolaolón y vlda€ Ú{t6

de acuedo @n €tmétodo de
línea r¿cla La vida úl estmáda. varo¡ rcsiduárv ñerodo de deDGciacón son rávisados árrn de Gda

b o en e esi mado re! siEdo, sób€ uña báse prGpera

cipa es panidés de propiedades
Gadás 6n árcá cu o dé á dep€ciadión

l@Il vdaúr (én añoEl

Nlc 12lñPueroá ks Gnancas



CIPALES POLITICAS

Muebresyeiseresy equipos de ol cina

Rérirc o veita doPrcplodad€, P at¡ y Equipo

La uri dád o pérd dá qu6 suia der fei

ido de á res6ña dé €u laciói

h) cuéd8 comerc¡ar€ por páq

en paeos rloE o detéfmiñab és, qu

mérodo de la bsa de inlerés efecliva menos cuaqu ár delgróró E saslo p.r intereses ( ncruyendó
os inloEEás iñpriclos) se ¡eco¡oce

ed o para ra compra de c enos biáná

Lá cómpañia rene impremenradas por És de manelo de f esgo finañc erc páfá ¿sequEr que iodas
aE cuenlas pof pásar se pasuen d
cuentascomecales por pásár y otras cuenlas pof pagar Eó casfcan

12 meses desde ra lecria de estad

Ergásro por mpuesio a a fenta de

mpañlarccbió anoif€cón dersedciodóRenlágrñlémascomo

E calgo por ñpuesro a nie a lasa de lmpuesto api*be a rás
uri dades srava bres ys6caeaá og rásuladosds año er qué $ deveig
p¿garexisbe La nofmas rbrbdas visenies es¡abe@n una tas. do ñpuosto dé 2r¿(r01, 23%)
de as urridados gÉÉbres



CIPALESPOLINCAS

ApadrdeelerciclorsÉr2010enrrómvqorhrcrmaqEexi96eipaqodérñánrcpominrmode

La elerda noma erablecó que e
monto d6 anrcipo ñi¡imo a areitadelirvo.áñgrosqráé

ua rdria se¡ apricabre de

E mpúesio a a reira dfeddo se provs¡ona en su rolaridad, por érñ
dferencaE lgmporárás que sú¡sen e

t burafas que háñ sidópomursadas a ra fecha de esbdode stuacónr
¡mpuEsto a rá €ñla diférido aclivó s

Los mpuaios a a rcila direddG acrvos sóo se ¡ecoio@n ei la ñéd
sar as d ferencias rempoÉtes

Se.eon@rá un áclvó por mpuéros dréddos
dedlcbes en á medda e¡ que ,esure pobabre que la compáñla dEpongá de utlidades sr abes
fulurasconfa raE qug s podiáñ ÉGar esas dre€nc as leñpo€ es deduc b es

Los acr¡vog y pasivos pof empeando as rasas fis*6E q!á Eá

El mpuesrodlerdo.corgspond6^ráácambiódáñalasadéiñplesrósoenranomalivalrbutafa a
de os acrvos por impresrós dierd

enqueserelaconecoi panldásprcváme ercconocdasfu€fade osre

La ompañra dábá ÉmpeÁsar acrivos por imp!ásros d fe€nciados con pasivos pof impresro drerdos
siY sóo si, liene reconocdo

gi Y ros ad vos Por iñPugsló d turidó
a fenia y acompañiatene ainleiclónde ¡qudadsusaclvosy

o a compañia liene uia obrdacion pfeEenló ega ó asuñda como
rida de Gcucos pak paqar á

obriqac¡ói y el ñonlo sé há €stm



NOTA2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITCAS

cÉndo * sten @s obrigeion*
paÉ s! páso se délém¡a coisld

d de salida de ¡ecuEos rcsp6c1o dá cualquer panida es@crre
inc uida en a m sma cr*e do obrigadionée * menol

valor p€se¡te de los desmbosos qu6 sE espéra se €querdn pará
ú zaido una tasa de intarás á^tgs de impuesros que Efele ra3 áctuares

r d,. d iero y os r essos especifcoE párá dicha ob sac ón

k) Benoficroe.rcr€b¡jadores

BeñEficos defi dos: Jub acón F.lrcnárv Boñfi€cóñ oordásahuc!

Elc6lo de los befei¡coE defnidos (jub ácóñ páronary bonfcacio¡ po¡ desahuóo) es debmi¡ar

ugñáeéñpésas Las sanaicas
y pérdidás ¿cruarraes se reconoÉ utizando Et Enróq!á de rá banda de ructuac¡ón t0% dé vaor
preseñlederaobrgacóñalñciodeperiododvlddoenlrcenúmeroproñedodeañosdet€baioqué
rá fep€senre a os émpeados nos bre de ros acr vós det ptan en

b rondead4 Los 61os d6 óss
iññedialame¡re en la moddá én que ros beneficos ya han sdo oro

Panicioación dé rú rEbatadores

bajadres h ras uriridades de
ua a á bsa de 15% de a ut ida

Los i qrEsos ordiñar os p rc edenles de ra venla de bienesson rccoño

€dr c d*sc ywnlal.s detpo siqnif€rivo dedvados de

a coñpañía ño cónserua p3E si, insrna mp cacón ei á 96sliór cofiede de los benes
sociado con ta pfopádad, ¡ireriene e coniro etectiúo sobÉ os

ón cobÉda o oor cob.ar reiendoei
boninÉcón o ebaF @nefcarque á cóñpañia



NOTA2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POL¡TICAS

! e mpodede os ingresos ord nariG puede med ce con fab dadl. espóbablequeacompañlarccbarosbeneiicosáconóñ.osasociadosconralráisáccóny

or r@ñabre ói cañbiós en

Los Pasibs fiñancems se clasrca

eós de acue'no con a NrC 34

NOTA 3 - ESTIMACIONES YCRITERIOS CONTABLES S GNIFICATIVOS

¡os req! ere que ra A¡mtnslracion

expelenca hisrdr€.
ros fesuladós lÉres podran dfórr de ó s'macones bajo cens

L5s esrimacones y pórftcas coibb áqué asqueso¡ impodail€s
paÉrelle]afcoreclamen1easluáció¡fnancie¡ay]oEGsul
Gqu e¡En !n áto orado dejuco po,

Las prncp3esesrimacon¿syap caconesdelcrleíop¡ofesona se

aliaVilqgnieLáAdmjñ31€.ióncom
ra¡cas y qre no deb¿n suen dir6

Adm nhlrac ón fr butaia que pudi6rá



NOf A 4 - ADMINISTRAC1óN DE RIESGOS

Las acrñldádes de la compañla ae

m l"i1r,6de er; ..o,.6doo" o
rÉsc d; b comÉñia s mmsl dá 16 me@dos fina¡ceÉE v
rGh- & ñññá; oóbrcáLée erei dsseñpeño i¡nanciero de a coñpaira D€

re la úñgiruÉió¡ a advidád
ouede vese aréctada con nuevos faclórcs de resgos que púede¡ ser

6 e.qo oe qF .o o raoa-e o

- "a¿icn 
o.' o-.o q.á ='roa;ce€ úÉ 6ü. ererécrivo y a cuenias por obÉr a c enres

Es la Dosbidad de oue a I ucluaclón de vafab es de memdÓ rá Es c
úñbó. dl€ d€s, p6du-a prdidas 4onómcas deb¡do a a de$alorzacón de acrvos v á la

Amh¡r úñ úsrs rnmcÉrcs o

mollbP.e-¡la.er.{'1a05

NOTA 5 - EFECTIVO Y EOUIVALE

hveBones leñPok€s Prodúánco l1)

sardo ár 31 de dceñb€del 2013 y2012

?!t! ?!12



EOUIVALENIES DE EFECTIVO

(i) E moümenroen era'ro20rrdó nveuon6s tuá Émo ssue

Réleiciones lmpuesio a la renta

La inve^lóñ a 3r de dciemb¡e c

2 50% Duanle eraño 2013 se ha manrendo €guármeñlá
dcpoi b dad deroidos de a empr6a

ar 31 de d c¡eñbfe comprcnde:

sádo al 31 ded oiembre del 2013 y2012

OBRAS EN PROCESO

sá do al3l dediciembrede 2013 y 2012

OBRASfERMINADAS

sá do ar 31 dé didiémbfé dé 2013 y2012

?!t!

------T5UfJ:-

?812

aJfSg4r

a ñsma coi €rifos e incremenlos segúo

2913

re2s;s

?!:2

?91! ?9i2

-ú!s6)3't -IO¡Ftg/F



?Dl3

215 223

f591751)_fdf,5iF

-75¡57¡-

adc0nes a ptud!.con en pfoceso 2013

Tranfe¡enc a á produclolérm nádo
sádo de pmducró 3n pfoceso dicembfe3l der20r3

2)PROYECTOsDEOCEMBRE

Adcones a produccon ei poceso20l3
sado de produ.con pbcesó diceñble 3r de 2013

PROOI]CTO TERMINADO

3} ED]FICLO SHYRIS PARX

ejeacio2012como
6n 6 m* de séPl emb€



PROYECTO EDIFLCIO zANTE

Es16 proygcló "EdfcioZanie erá ubcado en aAv Repúbr€ de sátvádor N35-126 yav Poñus¿t,

efddosu Iora idad quedandopéndié

i€dó er a av Repúb c de satvador N3560 y av. porruoa,
de d cembf€ de 2010,a 31

eididosu loialdad quedaidopéndenl66 4% pore*r!éf

PROYECTO SHYRIS PARK

sÉubcadoen aav.De Losshyfs N36-133yNNUU éñpezósu
yrém¡no á ñÉñá e 30de d ciemb

% yes.,luÉdoe 30% desu toláridad quádandó pe¡dienre e 70q¿

Equ po y ñaqu na.a de consrruccón

Sado a 31dedc€mb.ede 2013 y2012

DEPRECIACIóN ACUMULADA

Eqúipoy ñáqu nafa de oonstruocón

?913 2912

Tor¿ prop€dad pa¡ra y elu po 2013 y2012 

-41.ilT 

--4ñT



NOTA 9 PRESTAMOS ACCIONISTAS

ar 31 de di.embfe coñpcnde:

Corespoid6 á a adqusición dé u

2Al3

311312
91.312

?913 4t2

arqurlecro rván arváf éz 3rávó
hqén éró Añdrés Avarez B€vo

Séñor Máur c o alvarez Br¿vó
Ingeñé fó Pat c ó Arvafez Eravo

Sáldó a 31 de dciembre del 2013 y2012

?!12

os pfoledc qle senefái un de'ésder7%arua



Ob gacones liscares Btencanes,IVA orog
Refencón impuesto a ra reñ|3 eñpe¿dós
lmpúeslo a ¿ rente de la Compañla

A 31 de d cigñbrg Éñp€nde

Páni¿ pación delr.b.tadof* en ur rid.des

a 3r de d c €mbrc &mprende

s¿do ar31de diciéñbfe de 20r3 y20r2

2S! ?912

2!.L3 ?912

?!l! '?912

?!J.1 ?912

saldo e 31de dicembE de 2013 y2012

E mov¡mientodor3ño2012 y 2013



NOTA 13 - JUSILACIN PATRONAL Y DESAHUCIO

De 3cue'da o erabecdo e¡ ia NIFF 19 ra lublacion pálrc¡al es un bónefcio de lrabaiador y os
bánéfciós dé rós rabajadtrs e rec
setucios con6teaiur€*hap6ÉddoaféÉn@r alubracónpálóia ¡óféssrada eiap€cón
de la N FF 19 La aulordad lrbura'ia ño admle conrüui a provsión jubiración rÉrtunarde 3que os
l¡ábaiadorcs que háñ pérmaiecdo e

rsramededeacuedoaroeslabrecidoe¡ aN|FF19.e d*ahucioeEunbánárÉiode lÉbaÉdoryse
bseric o der rabaiadtr dsde

con erálugie sá Honoco á rásp*

'od6 
c 

'Ebajadds 
s ¡ mpo 

'la 
r eliem po de pehánenc a en ra eñpresa

ápár( o¡¿o¡ oe-ao¿aoo, p¿ ¿

?9tq ?9:2

c)

rÉb.iadoÉs coñ d scáFc dad

vaorá rsn€dif(12% (2013 13%))
vaora no re¡n€dú (22% (2or3 - 23%'

{-) ant¡c¡po d6r€m nado 616r Frscár cof éñtE
(+) sédo anricipó Pendienre de P.so
C) Retenciones en ra tuenie

{-) ExoñeÉcióñ y c€d(o ldbllado



Elcapra srsc, o y paqado es de us$ 50 000 00 conrrudo por s0.00

l\,led¡anró E ácta de ra Junla ce¡e
iE¡sturcnciadeá€onÉlasPátricoÁÉfezBfávoa É áúhnÉlas Mauf cb arr.edo atua@ BÉvo tván
Frñando arvara EEVo, andfés N coás arvarez aEvo y Jofse vús ¡o
acconislas de Lrs51.00dé Éda uná

NOTA 15-i€SERVA LEGAL

¡ orca de cumpimien¡c y ha

De ácuefd0 con a¡égÉacóñvgéñre acóñFñiadebeapfopafporromeioserl0%de ául dád ñéta
de añoa uña feseNa r69arhasbq
EEeñá ega ño éslá dcpo¡ ble p3f¿

NOTA 16 -CONI]NGENCIAS

cho de fevisiói de a srracón t¡bui
h!bie€ rccons¡d€facionás dé iñp!erós, eroy rós cofespóndenies d

NOTA lT.ALJDITOR A LAVAOO DE ACTIVOS

En Ocrub.e 30 der2013 méd¡anle Rá9É1ó orÉa No 112 de *a re.rra. ra Slpeíntendenca d6
Resolucón SCDSCG 130r0 sob€ ras "Normag dó Prevéñdió¡ de Lavado de

Térórsño y otc De los páÉ as compañjas En su adlculo 23
nremediacón de

que e repone cierlas fansacciones a o¡gangmo dá ónló qoé sé
cumplmenlopaEPfevencióideLavadodeac¡vos.queeasqneunofciadecumplimiánloyqué3é

ptuedmienros sesún ser eyámiados po¡ audtorás énrños
idependÉnres quénes lendráñ qúe pefiiendencia de compañros
aéE de su cump m enro o no Ere es un rcqu s¡ro ob iqábío a pádir de año2014

EilGer3l d6diceñb¡od6 2013 y sfñfdrercs (2sdenazode
2014) s obsetu4on a emisón de medldas de pane de oaansmos de sobiemo quó óxqran a las
empfe€as iññob liáfás yconst!clofasa pádfder3i9!enle añó201.4 ei



NOIA 13_ EVENTOSSUBSECUENTES

1. Elánlicpode comp€dor de v vÉnda y5 no éamaiosdelconstuft

Rosramenlo a slpernrendeicÉ de
debei co¡tomaf enÉrgog ilduciar os o rdeimñÉos

2 Ot€s exisencas nclyéñ ouá á inmobliara debe ser própelaiá dE lercno donde se conrrlyá
oue se dó¡rilya dénl6 de ros pa

3 La oec áraloria de Prop edad Hor zónla so ácl váé désde que se emira e cedficádo de @nfom dad

art mbéñ será iecesaro la
que olo$a Elcuerpo de Bombercs

2013 e ¡ruficpo de Aub lene nu
a contom &d de una unidad cokbofado€ Esla undad fuá desiqnáda a

Coresio de Arqr ledos dál Ecuádor Esle Íám re dé apróbac¡ón lomá baslá
eñ dásionéEalomarhasia rres me*

reqlerne^lo de un Énircado de
prcyecios de 10 000 mertus crádfá

obienef lna fcha dé aofobácón queobienerapuedé al*nzararcded
d cha r¡cha ambienralrc se puede féa :ar os plaios

Esros eveibs ocúrdos á tnáles de 2013 v pricpos d6 2014 eslán sendo evaluados p..la
adm n $Eción y qúercÉ pa€ ajusl

(h
]]u

N6. TI] S PAfR C OALVARTZ ,,J'


