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SIGO AN O ROSERO CARRERA ASOCIADOS 
O ruoirores-consuLtorES 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores Accionistas y Junta dé Directores de 

ALVAREZCONST S.A. 

1. Hemos auditado el balance general adjunto de ALVAREZCONST S.A., al 31 de 
diciembre del 2011, y los correspondientes estados de resultados, evolución del 

patrimonio y flujos de efectivo por el año terminado a esa fecha, Así como el resumen 
de los principales principios y/o practicas contables significativas y otras notas 
aclaratorias. 

RESPONSABILIDAD DE LÁ ADMINISTRACION 

2. La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de los 

estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (N.E.€.). 

Esta responsabilidad incluye: diseñar, implementar y mantener el control interno 
relevante para la preparación y presentación razonable de los estados financieros que 
estén libres de presentaciones erróneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude 

o error; así como seleccionar y aplicar políticas contables apropiadas y efectuar 
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias. 

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR 

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión acerca los estados financieros con 
base a nuestra auditoría. Efectuamos nuestra auditoría de acuerdo con Normas 
Internacioñales de Auditoría y Aseguramiento (N.LA.A.) Esas ñoriñas requieren que 
cumplamos con requisitos éticos, y que planifiquemos y realicemos la auditoría para 

obtener seguridad razonable acerca de si los estados financieros están libres de 
representaciones erróneas de importancia relativa. 

4. Una auditoría incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoría 
acerca de los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos 
seleccionados deperidén del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los fiesgos 
de presentación errónea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea 
debido a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera 
el control interno relevante a la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros por la Compañía ALVAREZCONST S.A., a fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el 
propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 
Compañía ALVAREZCONST S.A. Una auditoría también incluye evaluar lo 

apropiado de los principios y/o practicas contables utilizadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables hechas por la Administración, así como evaluar la presentación 
en conjunto de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoría 

que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base para nuestra 
opinión de auditoría. 

Av. 10 de Agosto No 37-232 y Villalengua + Edf.: Cominesa Of.: 201 + Casilla: 17-03-4537 

Telefax: 2459-914 / 2267-275 - www.rca-auditores.com.ec + E-mail: roserocarreraOrca-auditores.com.ec 

Quito-Ecuador 

  

 



  

ROSERO CARRERA ASOCIADOS 
  

5. En nuestra opinión, los Estados Finaneieros arriba mencionados presentan 

razonablemente en todos los aspectos importantes la situación financiera de 
ALVAREZCONST $.A., al 31 diciembre del 2011, los resultados de sus operaciones 
y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con 
Normas Ecuatorianas de Contabilidad. 

6. Los balances al 31 de diciembre del 2010, que se presentan adjuntos son con fines 
comparativos, los mismos que fueron auditados por nuestra firma cuyo informe fue 

fechado el 26 de abril del 2011. 

7. Nuestra opinión sobre el cumplimento de las obligaciones tributarias de 
ALVAREZCONST S.A., correspondiente al año terminado al 31 de diciembre del 

2011, requerida por disposiciones legales, se emitirá por separado. 

  

   
30 del 2012 

ose O. Ue ps 
g. Nacional de Firmas de Auditorias No. 74 

egistro Nacional de Contadores No. 63 S 

Registro No. 10.955" 

; DS 

/ Y) 
-P.A. Germán Carrera G. 
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ALVAREZCONST S.A. 
BALANCE GENERAL 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 
Expresado en US Dólares Americanos 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ACTIVO NOTAS 2011 2010 

ACTIVO CORRIENTE: 

Efectivo y sus Equivalentes de Efectivo 3 3.544.895,78 : 404,626,26 

Cuentas por Cobrar - 200.000,00 

Inventarios 4 7.101.150,55 7.914.006,04 

Gastos Anticipados y Otras Cuentas por Cobrar 5 317.620.541 224 132,61 

Total Activo Corriente 10,963.666,87 8.742,764,91 

ACTIVO NO CORRIENTE 

Propiedad, Planta y Equipo 6 53.369,11 174.620,96 

Otros Activos 7 - 3.901,82 

Total Activo No Corriente 53.369,11 178.522,78 

TOTAL ACTIVO 11.017,035,98 8.921.287,69 

PASIVO 

PASIVO CORRIENTE: 

Proveedores 8 4.475,65 37.524,48 

Gastos Acumulados y Otras Cuentas por Pagar 9 4.439.149,19- 6.282,858,14 

Préstamos Accionistas 10 2.522.665,03- 1.800.468,08 

Total Pasivo Corriente 6.966.289,87 8.120,850,70 

PASIVO NO CORRIENTE: 

Anticipo Clientes Proyecto Shyris Park 3.128.009,48 - 10.000,00 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 

Capital Social 12 50,000,007 1.000,00 

Reserva Legal 13 25.000,00- 500,00 

Resultados de Ejercicios Anteriores - 500.666,40 

Resultado del Ejercicio 847.736,63" 288.270,59 

Total Patrimonio de los Accionistas 922.736,63 790.436,99 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 11.017.035,98 8.921.287,69 

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros 
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ALVAREZCONST S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 
Expresado en US Dólares Americanos 
  

  

  

  

  

  

NOTAS 2011 2010 

Ventas 4.854.883,67 / 1.393,598,00 

Costo de Ventas (3.290,020,84), (784.000,51) 

Utilidad en Operación 1.564.862,83 " 609.597,49 

Gastos Operacionales 229.711,54/ 164.157,49 

OTROS INGRESOS (GASTOS) NO 

OPERACIONALES; 

Otros Ingresos 13.345,337 6.749,16 

Total Otros Ingresos (Gastos) no operacionales 13.345,33 6.749,16 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACIONES 

TRABAJADORES E IMPUESTOS A LA 

RENTA 1.348.496,61' 452.189,16 

15% Participación Trabajadores 11 202.274,49 67.828,37 

24 % y 25% Impuesto a la Renta 11 273.985,49 96.090,20 

Reserva Legal 24.500,00 - 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 847.736,63 ' 288.270,59 

Utilidad por Acción 16,95 288,27 

Promedio ponderado del número de acciones 

en circulación 50.000,00 1.000,00 

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros 
  

 



    

ALVAREZCONST S.A. 
ESTADO DE EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 
Expresado en US Dólares Americanos 

  

RESULTADOS DE 

  

  

  

  

CAPITAL e EJERCICIOS DL ROTOR O TOTAL 

ANTERIORES 

Saldo al 01 de Enero del 2010 1.000,00 - - 501.166,40 502.166,40 

Transferencia a Resultados de Ejercicios Anteriores 501.166,40 (501.166,40) - 

Reserva legal 500,00 (500,00) - 

Utilidad Neta del Ejercicio 288.270,59 288.270,59 

Saldo al 31 de Diciembre del 2010 1.000,00 500,00 500.666,40 288.270,59 790,.436,99 

Transferencia a Resultados de Ejercicios Anteriores 288.270,59 (88.270,59) - 

Aumento de Capital Reg.Mercantil 8-Diciembre-2011 49.000,00 49.000,00 

Transferencia a Cuentas por Pagar Accionistas (738.936,99) (738.936,99) 

Reserva Legal 24.500,00 24.500,00 

Utilidad Neta del Ejercicio 847.736,63 847.736,63 

Saldo al 31 de Diciembre del 2011 50.000,00 25.000,00 - 847.736,63 922.736,63 7 

  

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros   
 



  

ALVAREZCONST S.A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 

Expresado en US Dólares Americanos 

  

  

  

  

    

  

2011 2018 

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

Valores Recibidos de Clientes 5.149.258,67 4.186.342,92 

Pagos a Proveedores, Empleados y Otros (2.001.567,65) (4.736.553,24) 

Otros Ingresos y (Gastos) Netos 13.345,33 6.749,16 

Efectivo (Utilizado) Provisto por 

las Actividades de Operaciones 3,161.036,35 (543,461,16) 

EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

Compra de Propiedad, Planta y Equipo (3.026,79) (117.077,74) 

Préstamo a Accionistas - 467.288,52 

Efectivo Provisto (Utilizado) en 

las Actividdes de Inversiones (3.026,79) 350.210,78 

EFECTIVO EN ACTIVIDADES 

DE FINANCIAMIENTO 

Aporte Accionistas Aumento de Capital 49.000,00 - 

(Disminución) Aumento de Préstamos Accionistas (66.740,04) 2.710,00 

Efectivo Provisto (Utilizado) en las Actividades de 

Financiamiento (17.740,04) 2.710,00 

Aumento (Disminución) del Efectivo 3.140.269,52 (190.540,38) 

Efectivo al Inicio del año 404.626,26 595.166,64 

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES DE EFECTIVO 3.544.895,78 / 404.626,26 

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros 
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ALVAREZCONST S.A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 
Expresado en US Dólares Americanos 
  

CONCILIACION DE LA UTLIDAD NETA DEL 

EJERCICIO CON EL EFECTIVO (UTILIZADO) 

PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION: 

Utilidad Neta del Ejercicio 

Depreciación - 

Amortización 

Provisión Participación Trabajadores 

Provisión Impuesto a la Renta 

Venta de activos 

Reserva Legal 

VARIACION EN ACTIVOS: 

Disminución de Cuentas por Cobrar Relacionadas 

Disminución (Aumento) en Inventarios 

Aumento en Gastos Pagados por Anticipado 

y Otras Cuentas por Cobrar 

VARIACIONES EN PASIVOS: 

(Disminución) Aumento en Proveedores 

Aumento en Gastos Acumulados y Otras 

Cuentas por Pagar 

EFECTIVO (UTILIZADO) PROVISTO POR 

LAS ACTIVIDADES DE OPERACIONES 

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros 

  

2011 2010 

847.736,64 288.270,59 

29.908,64 - 
3.901,82 - 

- 67.828,37 
- 96.090,20 

94.375,00 - 
24.500,00 

200.000,00 - 
812.855,49 — (3.471.256,06) 

(93.487,93) (5240824) 

(33.048,83) 10.682,04 

1.274.300,52 — 2.517.331,94 

3.161.036,35 (543.461,16) 
  

  

 



  

ALVAREZCONST S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 
Expresado en US Dólares Americanos 

NOTA 1 

NOTA 2. 

CONSTITUCION Y OBJETO 

ALVAREZCONST S.A., es una entidad que se constituyó en Quito el 25 de 
Octubre del 2005, cuyo objeto social es la compraventa, arrendamiento de 

terrenos, casas, edificios y más bienes inmuebles; la administración, 

reconstrucción, reparación, mantenimiento y comercialización de bienes 
inmuebles. Además la construcción y comercialización de casas, edificios, 

hangares, puertos, aeropuertos y mas edificaciones; la compraventa de máquinas, 
equipos, herramientas, hierro, ladrillo, palas y más máquinas, aparatos, 

materiales, accesorios y repuestos necesarios para la actividad de la 

construcción. 

Podrá importar y exportar todos los objetos relacionados con sus actividades, 

pero no podrá dedicarse a ninguna de las actividades referentes al arrendamiento 
tnercantil. 

En el mes de marzo de 2010, la Compaftía recibió la notificación del Servicio 
de Rentas Internas como Contribuyente Especial; según Resolución No. 047 del 
19 de febrero de 2010. 

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRÁCTICAS CONTABLES 

a) Bases de presentación de los Estados Financieros 

Los Estados Financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los cuales requieren que la Gerencia 

efectúe ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar la 
valuación de algunas partidas incluidas en los Estados Financieros y efectuar 
las revelaciones que se requiere presentar en los mismos. Aún cuando pueda 
llegar a diferir en su efecto final, la Gerencia considera que las estimaciones 
y supuestos utilizados fueron los adecuados eu las circunstancias, 

El Ecuador ha adoptado algunas Normas Internacionales de Contabilidad y 
se encuentra en estudio la aplicación de varias Normas Internacionales; 
mientras ello ocurre, en aqueilas situaciones que las Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad “NEC” no consideren tratamientos contables se recomienda 
seguir los lineamientos que las Normas Internacionales de Contabilidad 
“NIC” proveen. 

Según Registro Oficial No. 498 de fecha 07 de enero de 2009, “el 
Superintendente de Compañías dispone que las Normas internacionales de 
Información Financiera “NIF” sean de aplicación obligatoria por parte de 
las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de 
Compañifas para el registro y preparación de estados financieros a partir del 
1 de enero de 2010, 2011 y 2012. 

8 

 



  

ALVAREZCONST S.A. 
  

NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES 

(Continuación...) 

b) 

d) 

La Junta General de Accionistas de fecha 23 de mayo del 2011 aprueba El 
Plan de Implementación de las Normas Internacionales de Información 
Financiera NIIF a los estados financieros de ALVAREZCONST S.A. Con 
fecha 1 de junio del 2011, la Compañia envía a la Superintendencia de 
Compañía el cronograma de implementación de NIIFs. 

Efectivo y sus Equivalentes de Efectivo 

Representa el efectivo disponible y saldos en bancos e inversiones corto 
plazo, lo cual es considerado por la Compañía para propósitos del estado de 
flujos de efectivo. 

Inventarios 

En esta cuenta se registran todos los cargos que provienen de activos 
consumidos o utilizados para la construcción de proyectos y terrenos 
destinados para obras futuras. 

Gastos Anticipados y Otras Cuentas por Cobrar 

Corresponde principalmente a anticipos entregados a contratistas, 
proveedores y personal, los cuales se presentan a su costo de desembolso. 

Propiedad, Planta y Equipo 

La propiedad, planta y equipo se encuentra registrada a su costo de 
adquisición. 

El costo se deprecia de acuerdo con el método de línea recta, tomando como 
base la vida útil estimada de los activos relacionados. 

Las tasas de depreciación anual de los activos son las siguientes: 

  

Activo Vida útil Tasa 

Muebles y Enseres 10 años 10% 

Equipo de Oficina 10 años 10% 

Equipo de Computación 3 años 33% 

Equipos y Maquinaria de Construcción 10 años 10% 

Vehículos 5 años 20% 

 



  

ALVAREZCONST S.A. 

NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES 
(Continuación...) 

f) Reconocimiento de los Ingresos. 

La compañía aplica para propósitos contables y fiscales, el método de obra 
terminada (Norma Ecuatoriana de Contabilidad No, 15); esto es reconocer 
los ingresos derivados y sus correspondientes costos y gastos cuando la obra 
en su conjunto esté concluida o substancialmente pueda considerarse así. 

o e 

Se contabiliza la utilidad neta por acción según la Norma Ecuatoriana de 
Contabilidad No. 23 “Utilidad por Acción”. 

NOTA 3. —EFECTIVO Y SUS EQIVALENTES DE EFECTIVO 

£l resuaen de Efectivo y sus Equivalentes de efectivo es como sigue: 

Caja Chica 

Bancos 

Inversiones Temporales 
Produbanco 

Total 

(8%) 

  

  

  

Diciembre 31, 
2011 2010 

$00.00 500.00 

2,569,095.78 404,126.26 

975,000.00 - 

3,544,895, 78 404,626.26 
  

(€) Corresponden a inversiones en el Produbanco mediante la colocación de 

Títulos- Papel Comercial con garantía general al portador Clase E Serie 1 

  

  
        

No. Tipo Monto Fecha % 

Operación inversion inicio Vencimiento interes 

566904|Papel Comercial 75,000.00 16-dic-11 17-ene-12 0,03 

. 566905|Papel Comercial | 900,000.00 | 16-dic-11  17-ene-12/ 0,03 | 
Total 975,000.00       
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ALVAREZCONST S.A. 

NOTA 4. INVENTARIOS 

El resumen de Inventarios, es como sigue: 

  

  

  

Diciembre 31, 

2011 2010 

Obras en Proceso -Shyris M 3.590,632,09 6.956,453,96 

Proyecto Terminado Edificio Zante y Edificio Vitra (11) 3.510,518,46 956.792,08 

Proyecto en Transito - 760,00 

Total 7.101.150,55 7.914.006,04 
  

(1) El detalle de Obras en Proceso - Shyris Park es el siguiente: 

  

  

  

Diciembre 31, 

2011 2010 

Terreno 1,874,398.28 2,994,398.28 

Hierro 356,524.61 361,024.47 

Hormigón 125,904.62 222,709.87 

Iva en Compras 111,276.71 276,309.57 

Gastos de Administración 113,157.22 275,187.48 

Sueldos 242,672.05 299,718.47 

Arriendos y Alquileres 3,269.16 77,544 71 

Bonificación 6,228.32 212,407.94 

Encofrado 56,834.15 61,375.64 

Diseños 5,322.50 62,152.42 

Puertas y Barrederas 796.40 81,770.48 

Material Plomero PVC 9,181.47 110,367.47 

Gas Centralizado 2,626.23 23,632.42 

Refrigerios y Agasajos 36,289.67 61,811.88 

Ferretería Materiales 2,956.15 35,517.22 

Automatización Microcircuitos - 54,068.00 

Anclaje de Muros 60,283.24 19,380.61 

Pas. ooo 3,012,720.78 5,229,376.93 
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ALVAREZCONST S.A. 

NOTA 4. INVENTARIOS (continuación...) 

0 El detalle de Obras en Proceso - Shyris Park es el siguiente: 

Vi 

Excavaciones 

Hierro Mano de Obra 

Aporte Patronal 

Encofrado Mano de Obra 

Otros 

Transporte y Movilización 

Intereses Obligaciones bancarias 

Alfombra 

Aluminio 

Ceramica 

Electricista 

Gypsum 

Muebles 

Pisos Tablones 

Mezones Granito 

Ascensores 

Huminación 

Hall Edificio 

Total 

(a) 

  

  

  

2011 2010 

3.012.720,78 5.229.376,93 

54.059,75 14.000,00 

- 21.214,04 

31.635,59 41.414,41 

- 15.302,00 

290.326,27 774312,29 

201.175,86 67.299,75 

- 89.600,00 

- 15.205,58 

3,95 70.902,62 

287,43 99.919,32 

- 44.162,00 

- 57.532,77 

- 121.203,40 

- 99.273,78 

- 30.376,53 

- 121.776,52 

128,71 24.720,79 

293,75 18.861,23 

3.590.632,09 6.956.453,96 
  

(Espacio en Blanco) 

 



  

ALVAREZCONSTS.A. rn a 

  

NOTA 4. INVENTARIOS (continuación...) 

(a) El detalle de los Otros es el siguiente: 

2011 2010 

Seguridad 26,765.37 32,111.00 

Bloques 1,740.86 32,558.00 

Depreciación y amortización 16,951.32 34,448.44 

Cemento 7,140.12 20,575.03 

Cerrajería 3,575.78 27,137.48 

Servicios Básicos 11,407.63 29,168.92 

Material Eléctrico 3,727.73 85,359.15 

Plomero 527.78 53,000.00 

Horas Extras 10,584.55 9,642.94 

Décimo Terccero 15,618.91 27,791.08 
Décimo Cuarto $,010.60 13,134.40 

Fondo de Reserva 20,327.74 19,375.97 

Puertas de Seguridad - 11,610.00 

Atención Médica 50.60 4,157.14 

Hodrosanitario 1,800.00 2,280.00 

Agasajo Navideño 8,208.48 10,636.46 

A 136,437.47 412,986.01 

(Espacio en Blanco) 

Diciembre 31, 
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ALVAREZCONSTS.A. ___ 

INVENTARIOS (continuación...) 

(a) El detalle de los Otros es el siguiente: 

Garantias Municipales 
Mantenimiento Equipos 

Grifería y Accesorios 
Combustible 

Herramienta Menor 

Pintura, Álizado Paredes 

Equipos Contra Incendio 

Acometida 

Aluminio Mano de Obra 

Lacador 

Revestimiento Terrazas 

Gastos Legales Municipales 
Mano de Obra Puertas 

Citofonos 

Cerraduras 

Otros de menor valor 

Total 

(id) El detalle de los Proyectos Terminados es el siguiente:: 

Edificio Zante 

Edificio Vitra 

Total 

  

  

  

  

  

  

2011 2010 

136.437,47 412.986,01 

- 1 660,00 

5.258,46 3.214,24 
104,75 123.993,54 

1.402,50 2.018,99 
30.232,11 7.003,06 

933,26 87.810,22 
53,20 16.578,83 

1.083,82 6.452,00 
50,00 8.793,13 
18,82 12.938,33 

. 16.309,66 
18.896,93 18.034,49 

318,38 15.832,00 
. 4.724,02 
- 4. 75 5 0 1 

45.536,57 31.208,76 

290.326,27 — TIA3IZ29 

a Diciembre 31, 

2011 2010 

940.628,26 956.792,08 
2.569.390,20 - 

351051846" 956.792.08 
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ALVAREZCONST 5.A. 

NOTA 4. 

NOTA S5. 

INVENTARIOS (continuación...) 

El Edificio Zante inicio su construcción en mayo del 2007, termino su 

construcción en febrero del 2009, este proyecto al 31 de Diciembre del 2011 
aún quedan unidades por vender. (2012). 

El Edificio Vitra inicio su construcción en mayo del 2009, termino su 
construcción en julio del 2011 este proyecto al 31 de Diciembre del 2011 aún 

quedan unidades por vender, (2012). 

El Edificio Shyris Park inicio su construcción en junio del 2011, esta 
proyectado su terminación y entrega en agosto del 2013, su avance de obra es 

del 20 %. 

GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

El resumen de Gastos Anticipados y Otras Cuentas por Cobrar, es como sigue: 

  

  

  

Diciembre 31, 

2011 2010 

Anticipos Contratistas 23.702,89 63,129,909 

Anticipos Proveedores G) 235.436,38 45.018,10 

Retenciones en la Fuente - 3.437,68 

Anticipo Impuesto a la Renta - 81.127,78 

Cuentas por Cobrar Empleados 9.156,26 5,7112,19 

Anticipo Impuesto Renta Personal 45.795,01 25.343,89 

Anticipo Salud S.A. - 362,98 

Otras Cuentas por Cobrar 3.530,00 - 

Total 3176054. _2M13261 

(1) Constituyen Anticipos por Compras de Varilla y Hormigón su facturación es 
de acuerdo lo que van entregando o despachando estos acuerdos son 
verbales Puruhaferret (Varilla) US $ 109.506,63 Comercial Cano Lastra 

(Varilla) US $ 25.184.809 Hormigonera del Valle (Hormigón) US $ 
13.924.13 Diacelec (Varilla) US $ 42.854.69 También incluye el valor de 
US $ 43.848,47 a Juan Pérez Márquez el mismo que la Compañía mantiene 
un Juicio desde el año 2009 
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MLVAREZCONS] S.A. 

NOTA 6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

El resumen de Propiedad, Planta y Equipo, es como sigue: 

ACTIVO 
Muebles y Enseres 

Equipo de Oficina 

Equipo de Computación 

Equipo y Maquinaria de Construcción 

Vehículos 

Total 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 

Muebles y Enseres 

Equipo de Oficina 

Equipo de Computación 

Equipo y Maquinaria de Construcción 
Vehículos 

Total 

Propiedad, Planta y Equipo Neto 

A AAA AA AA AAA 

  

  

  

  

  

  

  

El movimiento de Propiedad, Planta y Equipo es el siguiente: 

Saldo Inicial 

Adiciones 

Retiros 

Depreciación Proyectos 

Inventario en Proceso 

Saldo Final 

  

  

  

  

Diciembre 31, 

2011 2010 

21,950.96 21,950.96 
2,539.25 2,539.25 
5,511.61 11,346.76 

25,344.31 22,317.52 
62,328.89 174,823.89 

117,675.02. 232,983.38 

2,376.00 6,180.91 
1,015.81 761.89 
2,590.73 6,419.95 
9,097.52 6,739.56 

43,225.85 38,260.01 

64,305.91 58,162.42 

53,369.11 - 174,620.96 

Diciembre 31, 

2011 2010 

174.620,96 84.689,91 
3.026,79 117.077,74 

(94.375,00) - 

(29.903,64) (27.146,69) 

53.369,11 174.620,96 
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ALVAREZ.CONST S.A. 

NOTA 7. 

NOTA $. 

OTROS ACTIVOS 

El detalle de Otros activos es como sigue: 

Gastos de Constitución 

(-) Amortización Acumulada 

Total 

El movimiento de Otros activos es el siguiente: 

Saldo Inicial 

(-) Amortización Proyecto 

Saldo Final 

PROVEEDORES 

Bl resumen de proveedores es el siguiente: 

Proveedores Nacionales 

Luis Rogelio Morocho 
Pozo Campo Elías 

Marriot S.A, 
Klass Muebles 

Ing. Patricio Alvarez 
Otros Proveedores 

Total 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Diciembre 31, 

201] 2010 

6,503,04- 6,503.04 

6,503.04" 2,601.22 

- 3,901.82 

Diciembre 31, 

2011 2010 

3,901.82/ 5,202.43 

3,901.82/ 1,300.61 
- 3,901.82 

Diciembre 31, 

2011 2010 

2,951.53 5,658,48 

594.067 865.71 

2,242.60 
28,620.77 

930.06 7 136.92 
  

4475:65 37,324.48 
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ALVAREZCONST S.A.   

NOTA 9. GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

El resumen de Gastos Acumulados y Otras Cuentas por Pagar es como sigue: 

Anticipo Clientes Proyecto Zante (1) 

Anticipo Clientes Proyecto Vitra (1) 

Décimo Tercer Sueldo por Pagar 

Décimo Cuarto Sueldo por Pagar 

Fondo de Reserva por Pagar 

IESS por Pagar 

Sueldos por Pagar 

Obligaciones Fiscales 

Impuesto a la Renta Empleados 

Impuesto a la Renta (11) 

Participación a Trabajadores (1) 

Total 

  

  

  

Diciembre 31, 

2011 2010 

1.164.973,49 1.243.776,50 
2.799.719,54 4.823.672,86 

769,637 5.405,65 

1,254,007 1.515,29 

1.518,72 7 3.555,15 

9.665,35 - 4.754,98 

- 1.101,77 

4.272,45 9.022,93 
47.902,85 26.134,44 

206.798,677 96.090,20 

202.274,49- 67.828,37 

4.439.149,19 6.282.858,14 
  

(1) Estos valores son entregados a la Compañía en calidad de anticipos por los 
inmuebles vendidos. 

(1) Ver en Nota 11 

(Espacio en Blanco) 
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ALVAREZ.CCONST S.A, 

NOFA 18. PRESTAMOS ACCIONISTAS 

El resumen de Préstamos de Accionistas es como sigue: 

  

  

  

Diciembre 31 a 

2011 2010 

Ing Patricio Alvarez Bravo 952,806.50- 713,026.83 

Sr. Mauricio Alvarez Bravo 581,018.84- 583,466.35 

Arq. Iván Alvarez Bravo 329,613.23- 209,324.96 

Ing. Andrés Alvarez Bravo 329,613.23 * 137,324.97 

Sr. Jorge Alvarez Bravo 329,613.23 - 157,324.97 

Total 2,522,605,03 1,800,468.08 
  

Los cuales han generado un interés del 7 % y 8.3% anual debidamente 
aprobados y autorizados mediante actas, las cancelaciones se realizan de 
acuerdo a la disponibilidad de la compañía; el valor de los intereses generados 
para el año 201] y 2010 es de US$ 149.372,36 y US$.149.372,36 
respectivamente. 

(Espacio en Blanco) 
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ALVAREZCONST S.A. 
  

NOTA 11. 

NOTA 12. 

PROVISIONES FINALES 

Las Provisiones Finales constituyen para Participación de Trabajador y para el 
Impuesto a la Renta: 

Participación Trabajadores 

Utilidad el Ejercicio 

15% Participación Trabajadores 

Impuesto a la Renta 

Utilidad del Ejercicio 

(+) Gastos No Deducibles 

(-) Trabajadores con Discapacidad 

(-) 15% Participación de Trabajadores 

Base Imponible 

24 % y 25% Impuesto a la Renta 

Anticipo Determinado Ejerc.Fiscal Corriente 

Retenciones en la Fuente 

Exoneración y C.T. por Leyes Especiales 

Impuesto a la Renta por Pagar 

PATRIMONIO 

Diciembre 31, 
  

  

  

  

  

2011 2010 

1.348.496,62-  452.189,16 
202.274,49- 67.828,37 

1.348.496,622. 452.189,16 
11,14 91,21 

4.627,05 - 
202.274,49- 67.828,37 

1.141.606,227  384.452,00 
273.985,49- 96.113,00 

44.002,67/ 81.127,78 
2.856,72 - 

20.327,43 3.437,68 

206.798,67" 11.547,54 
  

El capital suscrito y pagado es de US $ 50.000,00 constituido por 50.000 
acciones ordinarias y nominativas cuyo valor nominal es de US$ 1 dólar cada 
una, la nomina de Accionistas de la Compañía es la siguiente: 

  

  

  

Accionista % Participación Nacionalidad No. Acciones  ValorUSD$ 

Luis Patricio Alvarez Bravo 38% Ecuatoriana 19,000 19,000.00- 

Mauricio Alfredo Alvarez Bravo 23% Ecuatoriana 11,500 11,500,007 

Iván Fernando Alvarez Bravo 13% Ecuatoriana 6,500 6,500,007 

Andrés Nicolás Alvarez Bravo 13% Ecuatoriana 6,500 6,500.00 
Jorge V. Alvarez Bravo 13% Ecuatoriana 6,500 6,500.00 

Total 100 50,000 50,000,00 - 
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NOTA 12. 

NOTA 13. 

NOTA 14. 

NOTA 15, 

AELVAREZCONSTSAS 

PATRIMONIO Continuación.../ 

Mediante escritura pública eclebrada el 5 de octubre del 201 1, ante el Notario 
23avo del cantón Quito la Compañía aumento su capital de US $ 1.000,00 a 
50.000,00 y reforma de su estatuto social, acto que fue aprobado por la 
Superintendencia de Compañías mediante Resolución No. 
SC.U.DCPFE.Q.11.005208 de fecha 23 de noviembre del 2011, e inscrita en el 

Registro Mercantil del cantón Quito el 8 de diciembre del 2011 

RESERVA LEGAL 

Dé Acuerdo con disposiciones legales, por lo menos el 10% de lá utilidad 

anual, debe transferirse a la reserva legal hasta completar el 50% del capital 
pagado de la Compañía. Esta reserva no es disponible para el pago de 

dividendos en efectivo, pero puede ser utilizada para aumentos de capital. 

CONTINGENCIAS 

Situación Tributaria 

La autoridad fiscal mantiene el derecho de revisión de la situación tributaria de 
la Compaftía, si hubiera reconsideraciones de impuestos, estos y los 

correspondientes intereses y multas serán imputables. 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de Diciembre del 2011 y la fecha de preparación del informe de los 
Auditores Externos (Marzo 30 del 2012), no se produjeron eventos que en 

opinión de la Administración pudieran tener un efecto importante sobre los 

   


