
  

Jardines 
Del Chamizal 

JARDICHAMI Cía.Ltda. 
Al 31 de Diciembre de 2007    De conformidad con lo establecido en la Ley de Compañías y el Estatuto 

empresa, me permito poner en su consideración el informe de ta administración de la 

compañía, correspondiente al año 2007. 

Antecedentes.- 

Definitivamente un importante impulso al desarrollo inmobiliario del Ecuador en los últimos 

años, si acaso el más importante, ha sido la dolarización. La oferta inmobiliaria, acompañada 

de financiamiento hipotecario a largo plazo han sido el motor que ha permitido impulsar 

sostenidamente dicho desarrollo. Un sistema financiero fortalecido y el flujo de remesas, que 

solamente durante el último trimestre del 2.007 sumó US$ 825.6 millones, permitió mantener el 

crecimiento de oferta inmobiliaria durante este año, generando a su vez, colocaciones en 

crédito hipotecario que superaron los US$ 1.350 millones, representando más del 14% del total 

de crédito del sistema financiero. Pese al pobre desempeño de la economía en su conjunto, el 

sector de la construcción todavía se mostró a inicios de este año atractivo para los 

inversionistas, manifestando esta importante expansión, produciendo además un gran impacto 

directo e indirecto en otras actividades económicas y manteniéndose como una substancial 

fuente generadora de empleo. 

Este entorno inicialmente favorable para el desarrollo de las actividades inmobiliarias de 

JARDICHAMI Cía.Ltda., fue declinando a lo largo del año, especialmente por la incertidumbre 

que se transformó en dificultad para el acceso de créditos al constructor y al comprador final 

por parte del sistema financiero que esperaba tener mayor claridad en las políticas 

gubernamentales para seguir con el crecimiento sostenido hasta esa fecha, tema complicado 

en un escenario electoral que finalmente se amplió por las elecciones y las expectativas de 

cambio que generó la Asamblea Constituyente. 

Actividades principales realizadas en el período 2007.- 

Durante este año se tramitaron y obtuvieron tres créditos por un total de US$ 650.000, dentro 

de la línea previamente aprobada de US$ 1.100.000 con Banco del Pacifico, para el desarrollo 
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del proyecto “Bosques del Chamizal”, compuesto por 86 viviendas en cuatro sub-etapas. El 

saldo de este crédito a final del año es de US$ 528.122,06 . Durante este año se han concluido 

las primeras 20 viviendas (l sub-etapa), se avanzó con las obras de infraestructura y 

urbanización de las siguientes dos sub-etapas y se inició la construcción de las siguientes 22 

viviendas de la l] sub-etapa. Se han vendido 60 viviendas (70 % del proyecto), quedando 26 

para su comercialización durante el año 2.008. Los ingresos generados por estas ventas 

sumaron US$ 838.304 y la cartera generada US$ 1.585.810. El monto por vender suma US$ 

1.118.000. 

Pese a que se han mantenido los precios de venta de las viviendas por debajo del mercado, la 

evolución de ventas en este año no ha sido satisfactoria, el principal motivo, según la 

comercializadora Inmocasales, es el mal estado de la vía de acceso al proyecto, por lo que se 

iniciará su arreglo inmediatamente. Esta política de competir a través de precios bajos, podría 

resultar riesgosa por el nivel de incremento en costo que han mantenido los materiales de 

construcción, especialmente el acero de refuerzo, el cobre y los derivados de petróleo por sus 

altos precios internacionales, 

Proyecciones.- 

PROYECCION 

PROYECTO BOSQUES DEL CHAMIZAL 

TOTAL WENTAS. — 3,532,114 

  

    

  

  

  

  

WENDIDO 2213,114 

COBRADO 838,304 
Xx COBRAR 1375810 

X VENDER 1 118,000 . . 
1 2 2 4 5 6 7 2 9 0 n 2 3 4 5 3 e 

eneo3  ieb0R tmaroz  abr-o8 may o E EE E A E A) 

VENTAS: 3,532, 114 

| Sub-Etapa 789,414 
Vendiao 576,918 
x Vender 212,500 

Cobrado 376,826 376,826. 
4 Cobrar 200,095 66,696 66.656 66,696 

1 Sab-Erapa 307,000 . 

Vera:oo 737 000 

a Vender $70,000 

Cobraco 206,289| 206.289 

x Cobrar 330,741 14,811 128,975 128,973 128,973 128,975 
1 Seb-Etapa 919,700. 

era do 639, 00| 

: Vender 260,000 

Cobrado 168 916| 168,936 - 
a Cobrar 490,784 3665 _ 9665 9663 92,358 92358 92338 92358 92,333 

MV Sub-Etapa 916,000 

Wendido 440 500 

a Vender 475,500 

Cobrado 26,173) 86,273 
> Cobrar 354,227 15,292 15,292 13292 61,670 61670 61670 6167D 616D     
  

SUBTOTAL 838,304 81,507 195,671 195,671 135,640 138,640 9665 932358 92,358 107,650 107650 107,650 618070 6.670 61570 61670 61,670 
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Jardines 
Bosques del Chensizel ene-08 Feb-08 mardé abr seay-08 jun-08 jut08 ago-Ú8 xep-08 get-038 nov-d8 dic-08 ene-09 deb-09 mar-63 abr-09 mapa jun-09 jui-09 TOTAL D el C h am E a Í 

Yiviendos * 

VIVIENDAS 
Námero de Viviendas tipo A 58 39 4 4 3 a 3 
Nimaso de Vrriandas po B xo 19 1 

Número de Viviendas tipo 3 2 2 

, Ventas Jasdinz ; 

Total U. Bosques 76 

INGRESOS WENSUALES o 

Cx€ Jardines del Chamizal 51,585 9,581 85% 35% 8,581 5,58: 3,58 51,585 
2 

NUEVAS VENTAS JARDINES 2 208 708 208 703 798 03 708 708 08 708 08 78 19,780 12,500 
8500 tAr 140 1,410 14 1317 1417 147 As Lar 1,317 4 1417. 59,500 85.000 

3500 1407 1,417 140 137 1417 130 1,437 1417 1417 1,457 LÍO 1417 59,800 85.000 
o A 

TOTAL INGRESOS JARDINES 2801 47789 19206 123 10 358 3542 EA 3532 EE 358 5332 542 32583 07 9.500 E 
CxC CLIENTES 838,504 . , o 

. ISublrapa 088, : SI $132 55% . , 10Ss 
Fl SobBtapa 330,51 1683 128975 18BSS 108973 128975 , 530711 

: FR Sabltapa 490 384 . 2,665 9,665 9665 92358 93,358 92355 DAI 92,358 450,184 
TV SosEtaga 354,227 15292 15293 13292 GE SEO $10 6180 616 354,227 

NUEVAS VENTAS 

fatct 24,750 303 3,625 1625 3.625 3825 3505 3,625 3625 3,605 3,625 3613 3825 152,350 217,500 
mar0S 25,200 483 4,283 4283 4,283 4285 4,233 3,283 4243 4.283 3,283 4383 179,900 257,000 
ae 08 . MAJO 3,575 3,579 35 3,575 3,575 3553 3,575 35875 3,555 35T 190.130 243,500, 
say-08 2145 3,573 3575 3,55 3,575 3,513 3575 153 3,575 3575 3515 130,150 213,500 
san 08 . 21,450 35 3.573 3,575 3,575 3,573 3515 3,575 3.575 355 3575 130150] 219,500. 

TOTAL CUOTAS MENSUALES 94Jla 2118683 233,675 190,779 187274 40420 114533 114533 129828 129828 1223 33,345 83845 282470 284878 2379887 215325  150,156[2.921,783 

: E 
AJUSTE POR INFLACIÓN 3.0% : : : : 

EGRESOS 
TERRENO o 
PLAN. 8 URBANIZA , TT som oo] 28,583 BIZ 28,593 28,553 24553 24.357 23% 25,8) 25/2906 25269 25290 252%) 25290 25796 25200] 373,194 

ox CONSTRUCCION 2.244.380 . 1,607,185 
1 Sub-Etapa 507,500 [597308 . 2 
U Sub-Etapa 599,509 :60939| 101093 102091 102091 202091] 408,362 
Ni Sup-Efapa 589.300 . | 101305 33381 55 NA O 610920 
IV Sub-Etapa $58 250 | 149,798 "3.851 "G8Si 73851 TAS 7I851 338si|  s8.90s 

IMPREVISTOS 2,159 . . 5230 5230 5.230 3230] 20920 
TASAS E IMPUESTOS 15,908 23,250] 3750 3250 
GERENCIA Proyecto 42008 2353 2333 13 23% 1,335 1353 2333 2.335 2.353 2,335 2535 2.353 2,33 2.333 23% 1333 2333 1335 39,66" 

FISCALIZACIÓN 25,006 1,389 1,589 1,389 1,389 1,359 1,389 1,539 1389 1,383 1,359 1389 1,385 1.339 1,389 1,380 1389 1,339 1,339 3,61 
ASESORÍA JURÍDICA 5 “so $ $43 643 43 $ ss 643 5250 
SEGURIDAD 2955 2,955 2,955 2355 2355 2955 2355 2955 2.955 2355 295 2.355 2955 2955 295 1955 2355 295 29ss| o 55,182 
PROM 8 PUBLICIDAD 3,3001 1.500 4,50 4,500 5,508 4.508 1,5 
COMISION VENTAS 6,535 va ss 1.633 1.658 1638 6 3 $ 0 3 e 0 60 33220 cima 1683 

3,296,523 
PAGO CREDITO B PACIFICO 563 $52) SER 651 $570 145,295 68061 MSIE] $12.48 

  

VAN DEL RESULTADO 

   



Jardines 
Del Chamizal 

  

Si bien estas proyecciones están sujetas a cambios en función de los parámetros de costos y 

precios así como de las condiciones de financiamiento al proyecto y al cliente comprador final, 

nos permiten establecer un escenario probable para el desarrollo y finalización de “Bosques del 

Chamiza!”. Podemos apreciar que existirá un nuevo requerimiento de financiamiento de aprox. 

US$ 325.000 para el desarrollo de la Ill Sub-Etapa del proyecto y un déficit de caja aproximado 

de US$ 127.800 como resultado final. 

Sin embargo, la compañía cuenta todavía con 8 lotes adicionales que representan 18.3 Ha. de 

terreno. En estos terrenos, 16.5 Ha. son de desarrollo inmobiliario inmediato, cuatro de los 

cuales cuentan ya con planos registrados en el Municipio de Quito, con aproximadamente 310 

unidades de vivienda. 

Adjunto a este informe se presenta la correspondiente documentación financiera y estados de 

resultados de la empresa. 

Atentamente, 

E ¿tdt eres 
=> - 

Ing. Diego Ramírez L. M.B.A. 

Gerente General 
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