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A los Socios de INMOCISNE CIA. LTDA.:
Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOCISNE CIA. LTDA., (una sociedad
anonima constituida en el Ecuador), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2019, y los correspondientes estados de resultados del periodo y otros resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y

las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de INMOCISNE CiA. LTDA,, al 31 de diciembre de 2019, y
los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF Pymes).

Bases para la opinién

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en la seccién
Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros, de este informe. Somos
independientes de la Compaiiia de acuerdo con el Cédigo de Ftica emitido por el Comité de Normas
Internacionales de Ftica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés), y con los requetimientos
de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador; hemos
cumplido con otras responsabilidades de ética de acuerdo con dichos requerimientos y el Codigo de
Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de Ftica para Contadores (IESBA por sus

siglas en inglés).

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para

proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.
Enfasis pandemia del Coronavirus (COVID-19)

Llamamos la atencién a la Nota 23 de los estados financieros adjuntos, respecto a la emergencia
sanitaria declarada por el Gobierno Ecuatoriano y las medidas tomadas para el control de la pandemia.
Nuestra opinién no ha sido modificada por este asunto.

Informacioén adicional

La Administraciéon es responsable por la preparacién de informacién adicional. Informacion
adicional comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas que no incluye
el juego completo de estados financieros ni el correspondiente informe de auditorfa.

Av. 6 de Diciembre N33-32 y Bossano, Edif. Torre Bossano Of. 410
Telefax. 593 (2) 601 42 12 Telf. 593 (2) 382 5396 / 5358 Cel. 0998 160 995
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Contralores Independientes

Se espera que este informe anual de los administradores esté disponible después de la fecha de nuestro
informe de auditorfa.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compaiiia, no incluye dicha informacién adicional
y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
anual de los Administradores a la Junta de Socios cuando esté disponible y, al hacetlo, considerar si
esta informacién contiene inconsistencias matetiales en relacion con los estados financieros o con
nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecta. Siluego de esa lectura, llegiramos a la conclusién que existen inconsistencias materiales
en esta informacién, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto a los Accionistas.

Responsabilidades de la Gerencia de la Compaiiia sobre los estados financieros

La Gerencia es responsable de la preparacién y presentacion razonable de estos estados financieros
de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF Pymes) y de su control interno determinado como necesario por la Gerencia, para
permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de distorsiones importantes debidas a

fraude o errot.

En la preparacién de estos estados financieros, la Gerencia es responsable de evaluar la habilidad de
la Compafifa para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea aplicable, asuntos
relacionados con negocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a
menos que la Gerencia intente liquidar la Compafifa o cesar las operaciones o bien no tenga otra
alternativa realista para poder hacetlo.

La Gerencia es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de la Compaiifa.
Otra cuestion

Por los estados financieros correspondientes al afio terminado al 31 de diciembre 2018, no hubo
obligacion legal de que sean auditados y no fueron auditados; se presentan en beneficio del analisis

comparativo.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en su
conjunto estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe de
auditorfa que incluya nuestra opinioén. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa siempre
detectara distorsiones importantes cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes
o errores y son consideradas materiales si, de manera individual o en su conjunto, podrian
razonablemente esperarse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen

basandose en estos estados financieros.
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Como parte de nuestra auditorfa realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,

aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la

auditoria. Nosotros, ademas:

v

Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros,
debidas a fraude o etror, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a
aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opiniéon. FEl riesgo de no detectar una distorsion
importante que resulte de fraude es mayor que aquel que resulte de un error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusién
del control interno.

Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditorfa, con el
proposito de disefiar los procedimientos de auditorfa de acuerdo con las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafifa.
Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada
y si basados en la evidencia de auditorfa obtenida existe una incertidumbre importante relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobra la habilidad de la
Compaiifa para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre significativa, somos requeridos de llamar la atencién en nuestro informe de
auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, si dichas revelaciones son
inadecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones estan basadas en la evidencia de
auditorfa obtenida hasta la fecha del informe de auditorfa. Sin embargo, hechos y condiciones
futuras pueden ocasionar que la Compafifa cese su continuidad como un negocio en marcha.
Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
sus revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes
de una manera que alcance una presentacion razonable.

Hemos comunicado a la Gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad de la

auditorfa, y los hallazgos significativos de auditorfa, incluyendo cualquier deficiencia significativa en

el control interno que identificamos en nuestra auditorfa
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INMOCISNE CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS$ délares)
Referencia ..31 de Diciembre de..
aNotas 2019 2018
Activos
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 12,744 4,838
Cuentas por cobrar y otros 5 76,546 117,019
Inventario 6 22,987 19,143
Activos por impuestos corrientes f 10,086 6,723
Total del activo corriente 122,363 147,724
ACTIVOS NO CORRIENTES
Planta y equipo 8 95,610 101,433
Propiedad de inversion 9 428,328 373,382
Activos por impuestos diferidos 1,507 808
Total del activo no corriente 525,446 475,623
TOTAL ACTIVO 647,808 623,347
asivo y patrimonio
PASTVOS CORRIENTE
Obligaciones con instituciones financieras 13 83,811 33,676
Acreedores comerciales 10 103,006 86,841
Pasivos por impuestos corrientes 7 7,967 1,525
Pasivos acamulados 12 12,755 14,876
Otros pasivos corrientes 11 43,155 51,025
Total del pasivo corriente 250,693 187,943
PASTIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones con instituciones financieras 13 342953 397,953
Obligaciones por beneficios definidos 14 15,658 11,861
TOTAL PASIVO 609,304 597,758
PATRIMONIO
(segun estados adjuntos) 38,504 25,589
647,808 623,347

Gerente General

[
C/l")éb!/aja.nta

Contadora

eneral

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




INMOCISNE CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS Y OTRO RESULTADO INTEGRAL
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS$ délares)
Referencia ..31 de Diciembre de..
a Notas 2019 2018

INGRESOS

Ventas de mercaderias 573,781 586,368
Costo de ventas 18 (441,323) (450,787)
Utilidad bruta 132,458 135,581
GASTOS

Gastos de ventas y administracion 19 (90,853) (83,889)

Otras ganancias, neto 1,293 =

Gasto financiero, neto (43,335) (39,025)

Ingn;:sos por ?rrend-a‘mlcnto neto de depreciaciones de 17 20,123 16,306

propiedad de inversion
Utilidad antes impuesto a la renta corriente y diferido 19,686 28,973

Impuesto a la renta corriente y diferido 7 (6,431) (6,983)
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 13,255 21,991
Otro resultado integral
Partidas que no se reclasificardn al resultado del periodo:

Ganancia (pérdida) actuariales de beneficios definidos (340) 1,133
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO 12,915 23,123

-

) 7

Gerente General Contadora General

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




INMOCISNE CIA. LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS$ doélares)

Saldos al 31 de diciembre de 2017
Pago dividendos

Resultado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2018
Resultado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2019

Resultados Acumulados

Capital social Reserva Legal Otro resultado integral  Utilidades acumuladas Total

1,000 725 635 22,096 24,456
- - - (21,991) (21,991)
. - 1,133 21,991 23,123
1,000 725 1,768 22,096 25,589
; z (340) 13,255 12,915
1,000 725 1,428 35,351 38,504

Gerente General

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.

7
[Hana Janeta
Contadora General



INMOCISNE CIA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

inversion

Pago de dividendos

financiamiento

Sobregiro

(En USS$ délares)
Referencia ..31 de Diciembre de..
a Notas 2019 2018
ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de clientes 634,410 625,997
Efectivo pagado a proveedores y empleados (535,813) (551,192)
Efectivo pagado por impuestos (4,051) (5,196)
Efectivo provisto de las operaciones 94,546 69,609
ACTIVIDADES DE INVERSION
(Adiciones) bajas de planta y equipo 8 (1,769) (48,081)
(Adiciones) bajas de propiedades de inversion 9 (58,824) (375,076)
Efectivo neto provisto (usado) en las actividades de (60,593) (423,156)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
(21,182) -
Obligaciones con entidades financieras (17,033) 131,629
Efectivo neto (usado) provisto en actividades de (38,215) 131,629
Incremento del efectivo y sus eqm:valentcs (4,261) (221,917)
Efectivo y equivalentes al inicio del ano 4,838 226,755
Efectivo y equivalentes al final del afio 577 4,838
Conciliacion del saldo del efectivo y equivalentes:
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 12,744 4838
13 (12,167) -
577 4,838

Gerente General

:V %
Diana Janeta
Contadora General

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




INMOCISNE CIA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO (CONTINUACION)
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS$ délares)
Referencia ..31 de Diciembre del..
a Notas 2019 2018
Resultado integral del ardio 12915 23,123
Partidas que no representan movimiento de efectivo

Activos por impuestos diferidos 7 (699) (808)

Impuesto a la renta corriente y diferido 7 6,431 6,983

Depreciacion de planta y equipo 8 7,592 7,685

Depreciacion de propiedades de inversion 9 3,877 1,694

Participacion de los trabajadores en las utilidades 12 1,639 5,113

Obligaciones de beneficios definidos, por jubilacion patronal 14 _ 3,429 1,867

Obligaciones de beneficios definidos, por desahucio 14 938 507

Variacion en activos y pasivos corrientes

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 40,473 29,751

Inventario ' (3,844) (3,710)

Activos por impuestos corrientes (3,362) 13,996

Acreedores comerciales 16,165 12,448

Pasivos por impuestos corrientes 10 (20,325)

Pasivos acamulados (3,759) & m

Otros pasivos corrientes 13,312 (8,403)

Obligaciones por beneficios definidos (571) (423)

Efecm.r? neto (usado) provisto por las actividades de 94,546 69,609
operacion :
5" /

a Paz ' %cm J
Gerente General Contadora General
1

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




INMOCISNE CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS$ délares)

NOTA 1. CONSTITUCION Y OPERACIONES

1.1 Constitucion

INMOCISNE CIA. LTDA., fue constituida en Quito el 4 de agosto del 2005 e inscrita en el
Registro Mercantil el 12 de diciembre de 2007, con 25 afios de duracion desde la fecha de
inscripcion.

Se constituy6 inicialmente con un capital de US$ 1000, dividido en mil participaciones iguales e
indivisibles de un délar de los Estados Unidos de América cada una, numeradas del cero uno a mil.

El domicilio principal esta registrado en la ciudad de Quito, ciudadela Rumifiahui, calle José Maria
Borrero 0e1-103 Y Av. 10 de Agosto.

1.2 Operaciones

La actividad principal es la fabricacién y comercializacion de adhesivos, etiquetas y sobre envolturas
para té; y demis actividades afines a la industria flexografica. Pudiendo ejecutar actos y contratos
permitidos por la ley ecuatoriana relacionadas a su objeto social. La Junta General de Socios del 25
de junio de 2018, ampli6 el objeto social para que también la Compaiiia pueda arrendar inmuebles.

Mantiene 10 empleados bajo relacion de dependencia.

NOTA 2. BASES DE PREPARACION Y PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

2.1 Declaracion de cumplimiento v bases de preparaciéon

Los estados financieros de INMOCISNE CIA. LTDA., han sido preparados de conformidad
con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades
(NIIF para las Pymes) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (TASB).

La preparacion de los presentes estados financieros requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a-la actividad econémica de la entidad, con
el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros.

En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor

utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




INMOCISNE CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS délares)

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan,
salvo que se indique lo contrario.

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas en el pais y en el exterior, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo y sobregiros bancarios.

2.3 Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo y se reconocen inicialmente a su valor razonable.

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se extiende mas alla de las
condiciones normales, las cuentas por cobrar comerciales se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) si existieren, se reconocen como ingresos por intereses y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio sobre la
venta de productos es de 30 dias. El efecto de traer a costo amortizado, se considera no

significativo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva
de que no vayan a ser recuperables. Si se identifica dicha evidencia, se reconocera de inmediato
una pérdida por deterioro de valor en los resultados.

24 Inventarios

Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de venta, menos los costos
estimados de venta. Se aplican al costo de ventas utilizando el método promedio ponderado.

Las importaciones en transito se presentan al costo de las facturas mis los cargos relacionadas con

la importacion.

2.5 Planta y equipo-

-

i. Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




INMOCISNE CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS délares)

El costo de la planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segiin lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo
de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

..

ii. Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocmiento inicial, los activos fijos son registrados al costo menos la
deprediacion acumulada y/o el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que

se producen.
ii. Método de depreciacion y vidas utiles

El costo de activos fijos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. Los valores
residuales, las vidas utiles y los métodos y tasas de depreciacion de los activos se revisan a
cada fecha de cierre de ejercicio y se ajustan prospectivamente, de corresponder.

A continuacion, se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas udles usadas
en el calculo de la depreciacion:

Vida 4dl (en afios)

Edificios 40

Vehiculos 5

Maquinaria y equipo 10-12-16-20 -
Equipo de oficina 10

Muebles y enseres 15-5

Equipos de computo 3-7-13

La Compaiiia estima valor residual equivalente a cero para todas las categorias de
propiedad, planta y equipo.

2.6 Propiedades de inversion- (terrenos y edificios)

i. Medicién en el momento del reconocimiento

Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo, que comprende su precio de
adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta
en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de
cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento, o de rehabilitacion de la ubicacion del
activo, en el caso de ser necesario.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




INMOCISNE CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS délares)

ii. Medicién posterior al reconocimiento

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de su valor.

Los gastos de reparacion y mantenimiento, se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

Se utiliza el modelo del costo porque las inversiones necesarias para determinar el valor razonable
representan una carga fuerte para la Compania. La gerencia no tiene intenciones de que esta
propiedad genere otros beneficios diferentes a los de arrendamiento de espacios disponible y;
ademis, esta construyendo un galpon que lo utilizaria como activo fijo. Adicionalmente, se la ha
hipotecado para garantizar obligaciones financieras. Ver Nota 13.

iii. Método de depreciacién y tasas de depreciaciéon

La depreciacion se carga para distribuir el costo de la propiedad menos sus valores residuales a lo
largo de su vida util estimada, aplicando el método lineal. Si existe algin indicio de que se ha
producido un cambio significativo en la tasa de depreciacién, vida util o valor residual de la
propiedad, se revisa la depreciacion de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

De acuerdo con la estimacion de vida udil, las propiedades de inversion se deprecian en 40 afios.
iv. Retiro o venta de propiedades de inversion

Las propiedades de inversion se dan de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener

beneficios econémicos futuros por su uso o venta o, cuando se transfieren a activos fijos. Cualquier

ganancia o pérdida resultante al momento de dar de baja el activo (calculada como la diferentia

entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo) se incluye en el estado
de resultados cuando se da de baja el activo.

2.7 Sobregiros y préstamos bancarios

Cotresponden a financiamiento en cuentas bancatias corrientes. Para la presentacion del estado de
flujos de efectivo, los saldos de los sobregiros se consideran parte del efectivo y equivalentes.

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se incluyen

en los costos financieros.

2.8 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales,
que no tienen intereses, que NO se cotizan en un mercado activo y se reconocen inicialmente a su
valor razonable. Los importes de las cuentas comerciales, denominados en moneda extranjera se

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




INMOCISNE CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS$ délares)

convierten a délares de los Estados Unidos de América (US$) usando la tasa de cambio vigente en
la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de moneda extranjera se
incluyen en otros gastos o en otros ingresos.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos)
si existen, se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial. El periodo de crédito promedio de proveedores del exterior para la compra de
productos es de 30 dias, periodo que ocasiona que el efecto de traer a costo amortizado se
considere no significativo.

29 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y
el impuesto diferido.

i Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compania por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

ii. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce a partr de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos
por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos
por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual
o estimada futura, es probable que se recuperen. '

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras.

Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido
aprobadas o cuyo proceso de aprobacion este pricticamente terminado al final del periodo sobre
el que se informa.

ii. Otros impuestos corrientes

Los valores por impuestos al valor agregado por pagar, asi como retenciones de impuestos a cuenta
de terceros, se reconocen dentro de los pasivos por impuestos corrientes.

2.10  Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacion, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios economicos requeridos para
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto
que se recibira el reembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad. El
gasto correspondiente a cualquier provision se presenta en el estado de resultados neto de todo
reembolso relacionado.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando
una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos
especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del
paso del tempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados. °

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de
dicho flujo de efectivo.

211  Obligaciones por beneficios definidos
i Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio
El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacién por desahucio) a cargo de

la Compaiiia, es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con base
en un estudio actuarial practicado por un profesional independiente.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en su totalidad en el otro resultado integral en el
periodo en el que ocurren. Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en
la medida en que los beneficios ya han sido otorgados. Los costos por beneficios se clasifican de
la siguiente manera:
- Costo por servicio (incluido el costo del servicio actual, costo de los servicios
pasados, asi como las ganancias y pérdidas por reducciones o liquidaciones).
= Los gastos o ingresos por interés — netos

= Remediciones.
ii. Participacion a trabajadores
El 15% de la utilidad anual que la Compania debe reconocer por concepto de participacion laboral

en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base
en las sumas por pagar exigibles.

2.12  Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable que los
beneficios economicos fluyan a la Compania y que puedan medirse de manera fiable,
independientemente del momento en el que el pago sea realizado.

El ingreso de la venta de bienes se reconoce cuando se entregan los bienes y se ha transferido su
propiedad. El ingreso se mide al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neta
de descuentos y sin incluir impuestos asociados con la venta.

i Intereses ganados

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital
pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero con el valor neto en libros del activo financiero sobre el reconocimiento

Los ingresos por intereses se incluyen en la linea de “Ingresos (gastos) financieros, neto” en el
estado de resultados integrales.

2.13 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico, a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en ¢l que se conocen.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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214  Costos por préstamos
Los costos por préstamos se reconocen en resultados del periodo en que se incurre en ellos.

2.15 Compensacion de saldos v transacciones

Como norma general, en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna seccion de la NIIF para las Pymes y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la

transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan

netos en resultados.

216  Instrumentos financieros: reconocimiento inicial y medicién posterior

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por
el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la

transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo

amortizado o al valor razonable.

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias, a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y préstamos y cuentas
por cobrar. La clasificacion depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La administraciéon determina la clasificaciéon de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros, la Compafifa mantiene basicamente préstamos y cuentas por
cobrar.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 8
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i Cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen las cuentas
comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar. Ver Nota 5.

ii. Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de
cada periodo. Un activo financiero se considera deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto
sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es
la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados futuros, reflejando el
efecto del colateral y las garantias, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo
financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta
de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se
elimina con cargo a la cuenta de provision. La recuperacion posterior de los valores previamente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

iii. Baja de un activo financiero

La Compania dara de baja un activo financiero unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del actvo financiero. Sila Comparnia no transfiere
ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continia
reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia reconocera su participacion en el activo
y la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar. Si se retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafia
continuara reconociendo el activo financiero y también reconocera un préstamo colateral por los
ingresos recibidos.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual.

i. Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compania tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

A la fecha de los estados financieros, la Compaiia mantiene dnicamente pasivos financieros
medidos al costo amortizado.

ii. Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de lo que se ha incurrido en la
transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los
fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) y el valor del reembolso, se
reconoce en ¢l estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva.

iii. Baja de un pasivo financiero

La Compania da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compania.

2.17 Partidas excepcionales

Las partidas excepcionales se presentan por separado en los estados financieros cuando es
necesario para proporcionar una comprension adicional del rendimiento financiero de la

Compaiiia.

NOTA 3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparaci6n de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en Estados Financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaia se basan en la experiencia histérica,
cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 10
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los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones, y en algunos
casos variar significativamente.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compadia y/o
las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional, que producto de su variacion
podrian originar ajustes significativos sobre los valores libros de activos y pasivos en futuros
periodos se encuentran relacionadas con los siguientes conceptos:

3.1. Activos financieros: Cuentas comerciales y otras por cobrar

En el caso de estos activos financieros, la Compariia tiene definida una politica para el registro de
provisiones por deterioro en funcién de la incobrabilidad del saldo vencido, la cual es determinada
en base a un analisis de la antigiiedad, recaudacion historica y el estado de la recaudacion de las
cuentas por cobrar, '

3.2. El calculo actuarial de las obligaciones por beneficios definidos

El valor presente de la provision para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funciéon de un cilculo actuarial basados en varios supuestos.
Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una
tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compania para realizar el cilculo actuarial, utiliza tasas para
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio reportado por la administracion
de la Compania. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar
el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para
cumplir con la obligacion de estos beneficios.

Las obligaciones por las prestaciones definidas de la Compafiia se descuentan a una tasa establecida
por referencia a las tasas de mercado al final del periodo de referencia de los bonos corporativos
de alta calidad. Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a ser
incluidos en la poblacion de la que se deriva la curva de rendimiento. Los criterios mas importantes
considerados para la seleccion de los bonos incluyen el tamafio de la emisién de los bonos
corporativos, calificacion de los bonos y la identificacion de los valores atipicos que se excluyen.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 1
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NOTA 4. EQUIVALENTES DE EFECTIVO
El saldo comprende los siguientes:
..31 de Diciembre del..
2019 2018
Caja General 12,729 3,425
Bancos 15 1,414
12,744 4,838
NOTA5. CUENTAS POR COBRAR
Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:
..31 de Diciembre del..
2019 018
Clientes locales 73,036 81,668
Anticipo a proveedores 7,264 63
Cuentas por cobrar relacionadas - 38,173
Provision por incobrables : (6,320) (5,620)
Provision por deterioro (1,215) (1,215)
Empleados 2,533 -
Garantia arriendos 930 3,698
Seguros prepagados 318 252
76,546 117,019 .
La provision por deterioro de cuentas a cobrar, no registra movimiento.
NOTA 6. INVENTARIOS
Un detalle es como sigue:
..31 de Diciembre del..
2019 2018
Materias primas 17,054 21,688
Productos terminados 8,478 -
Provision Inventarios VNR (2,545) (2,545)
22,987 19,143
La estimaci6én por deterioro no registra movimiento.
12
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NOTA 7. IMPUESTOS

Activos y pasivos del afio corriente.- Un resumen de los activos y pasivos por impuestos

corrientes, es como sigue:

..J1 de Diciembre del..
2019 2018
Alctivos por impuestos corrientes
Crédito tributario 2,829 6,723
Retencion Impuesto a la Renta 7,257 -
10,086 6,723
..31 de Diciembre del..
2019 2018
Pasivos por imspuestos corrientes
Retenciones en la fuente de renta 837 1,525
Impuesto a la renta por pagar 7,130 -
7,967 1,525

Impuesto a la renta reconocido en los resultados. -

El gasto del impuesto a la renta incluye:

..31 de Diciembre del..
2019 2018
Gasto del impuesto corriente 7,130 7,791
(Ingreso) gasto por impuesto diferido relacionado con el
origen y reverso de diferencias temporarias (699) (808)
6,431 6,983

Una conciliacién entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta

corriente es como sigue:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 13
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..31 de Diciembre del..

2019 2018
Utilidad segiin estados financieros antes de impuesto a
. penin 19,686 28,973
Deducciones adicionales, incremento neto de empleados . (2,058)
Gastos que no son deducibles al determinar la utilidad
gravable 12,724 8,499
Utilidad Tributaria 32,410 35,414
Impuesto a la renta corriente 7,130 7,791
Impuesto a la renta diferido (699) (808)
Total gasto por impuesto a la renta 6,431 6,983
Saldo del impuesto diferido
Un resumen de los impuestos diferidos, fue como sigue:
Saldo impuesto diferido
..31 de Diciembre del..
2019 2018
Impuestos diferidos
Activos por impuestos diferidos 1,507 808
1,507 808
Los movimientos de activos y pasivos por impuestos diferidos fueron como sigue: .
Ario 2019
Diferencias temporarias
Jubilacion patronal 808 699 1,507
Total 808 699 1,507
Aio 2018
Diferencias temporarias
Jubilacién patronal - 808 808
Total - 808 808

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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Aspectos tributarios
Periodos abiertos a revision

La facultad de determinacion de obligaciones, por parte de la administracion tributaria, caduca
en tres anos desde la fecha de la declaracién y, cuando los tributos no se hubieren declarado
en todo o en parte, en seis afios desde la fecha en que venci6 el plazo para presentar la
declaracion.

Principales reformas tributarias

En el Suplemento del Registro Oficial 111 de 31 de diciembre de 2019, se publicé la Ley
Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria, que establece ciertas reformas
tributarias, las mas importantes:

!!r_xpuesto a 13 renta

Dividendos
. Se gravan los dividendos distribuidos a personas naturales y sociedades extranjeras.

La base gravada seri el 40% del dividendo efectivamente distribuido.
. Se elimina el crédito tributario del impuesto a la renta pagado por la sociedad, para el

dividendo distribuido.

. La tarifa aplicable para el dividendo sera del 25% para no residentes ecuatotianos y de
hasta el 25% para personas naturales residentes en Ecuador. "

. En caso de que no se informe oportunamente el beneficiario efectivo, la retencién
sera del 35%.

. Se mantiene aplicacion de convenios para evitar la doble imposicion para el pago de
dividendos.

Deducibili It S por préstamos

. Para que sean deducibles los intereses generados por créditos externos contratados

con partes relacionadas en: bancos, compafias de seguros y entidades del sector
financiero popular y solidario, el monto del endeudamiento no puede exceder del
300% del patrimonio de la entidad.

. Para el resto de sociedades y personas naturales los intereses de créditos (con partes
relacionadas) seran deducibles hasta el 20% de Ia utilidad antes de participacion a
trabajadores, mas intereses, depreciacion y amortizacion del respectivo ejercicio fiscal.

. Se excluye del limite del 20% a los intereses por financiamiento de proyectos APP y
publicos de interés comin (lo define autoridad publica competente).

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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Antici impu la ren

° Se elimina la obligatoriedad del pago del anticipo de impuesto a la renta.

. Se puede efectuar de manera voluntaria en una cuantia igual al 50% del impuesto
causado del ejercicio anterior menos retenciones en la fuente.
. Los casos en que aplicaria este pago voluntario se definiran en reglamento.

Régimen simplificado para micro empresas

Microempresas: Ingresos anuales de hasta USD 300.000 y menos de 10 trabajadores. Se limita
a 5 ejercicios fiscales.

. Algunas actividades econémicas no pueden acogerse a este régimen (servicios
profesionales, ocupacion liberal, relacion de dependencia, construccion, urbanizacién,
etc.).

. Tarifa tnica del 2% sobre el total de ingresos gravados. Aplica declaracion
simplificada.

Se elimina la obligacion de ser agentes de retencion (salvo casos puntuales).
Pago semestral del IVA e ICE en lugar de mensual.
Se mantiene obligacién de llevar contabilidad.

Régimen simplificado agropecuario

Se incluye un impuesto dnico para actividades agropecuarias (no forestal, no banano ni
industrializacion), en la etapa de produccion y/o comercializacién local o que se exporten.

® Para los ingresos por produccion y comercializacién local, un impuesto sobre la fraccion
bisica que se encuentra en el rango de US$2.800 hasta US$76.600 y un porcentaje sobre
la fraccion excedente que esta en el rango del 1% al 1,80%.

e Para los ingresos de las exportaciones, un impuesto sobre la fraccion basica que se
encuentra en el rango de US$ 3.900 hasta US$ 87.100 y un porcentaje sobre la fraccion
excedente que estd en el rango del 1,30% al 2%.

Re 100 t —2019

Se reduce en un 10% el impuesto a la renta a pagar del ejercicio fiscal 2019, para los
contribuyentes domiciliados, a septiembre de 2019, en Carchi, Imbabura, Bolivar,
Chimborazo, Tungurahua, Cotopaxi, Cafiar, Azuay y Loja, cuya actividad econémica principal
sea la agricola, ganadera, agroindustrial y/o turismo, por la paralizacion que provoco la
declaratoria de estado de excepcion.

Otros aspectos
. Se incluye como sectores econémicos priorizados, sujetos a exenciones de impuesto
a la renta a:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.

16




INMOCISNE CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS$ délares)

1) Servicios de infraestructura hospitalaria,
i) Servicios educadvos, y
i)  Servicios culturales y artisticos.

Se limita a 150% la deduccién de gastos por patrocinio de eventos artisticos y
culturales (no se menciona respeto de que rubro).

Se reducen los sujetos que actuarin como agentes de retencion, que se definiran

mediante reglamento

Para la aplicacion de la exoneracion para los ingresos provenientes de vebiculos de

inversion inmobiliaria se incrementa del 30 al 49% la participacién que debe tener un

mismo participe, eliminando la condicién de tenencia de 360 dias o mas.

Para depdsitos e inversiones a plazo fijo con plazo igual o mayor a 360 dias se

mantiene exencion del impuesto a la renta, incluso si existiesen pagos parciales de

rendimientos antes del vencimiento.

Se elimina deduccion de gastos personales para personas naturales con ingresos netos

iguales o superiores a US$ 100.000,00 anuales, excepto aquellos relacionados a gastos

por enfermedades catastroficas.

Se establece como ingresos exentos los ingresos obtenidos para la ejecucion de

proyectos financiados totalmente con créditos o fondos, no reembolsables, de

gobierno a gobierno.

Se regula la exoneracion de impuesto a la renta aplicable a la fusion de entidades del

Sistema Financiero Popular y Solidario.

Se incluye una deduccién adicional del 50%, respecto de seguros de créditos

contratados para la exportacion.

Se permite la deducibilidad de provisiones para desahucio y jubilacion patronal; éstas

ultimas deberan:

v Corresponder a empleados con al menos 10 afios de antigiiedad.

v Los aportes de efectivo deben ser administradas por entes calificados por la
Ley de Mercado de Valores.

Esta deduccion aplicara a partir del ejercicio 2021.

. Seran deducibles las donaciones a entidades educativas para carreras de pregrado y
posgrado afines a ciencias de la educacion, hasta el 1% de ingresos gravados

. Se efectian ajuste en la cuantia del impuesto unico al banano.
Contribucién unica y ral
. Las sociedades con actividad econémica e ingrésos gravados iguales o superiores a

USD 1 Millén (en su declaracion de impuesto a la renta del 2018), estarin sujetas al
pago conforme las siguientes tarifas:

Ingresos brutos gravados Ingresos brutos Tarifa
Desde (US$) gravados Hasta US$
1.000.000 5.000.000 0,10%
5.000.000 10.000.000  0,15%
10.000.000 En adelante 0,20%

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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INMOCISNE CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS$ délares)

El pago anual no podra ser superior al 25% del impuesto a la renta causado en el
ejercicio 2018.

Se pagara en marzo de los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022.

Los pagos por este impuesto no seran deducibles ni constituirin crédito tributario.
Empresas publicas no estan obligadas al pago de esta contribucion.

valor o—-IVA

La importacién de servicios digitales estd gravada con IVA.

Tarjetas de crédito (intermediario) actuarin como agentes de retencion en estos casos.
En caso de no existir un intermediario, el impuesto lo asume el importador del servicio
digital.

Impuesto se aplicara en 180 dfas después de publicada la Ley.

No residentes registrados en SRI seran agentes de percepcion.

SRI publicara catastro de prestadores de servicios en su pagina web. Este catastro no
significa regularizacion alguna.

\ | >

Se reducen los sujetos que actuarin como agentes de retencion, que se definirin mediante
reglamento. Exportadores no seran, solo por dicha condicién, agentes de retencion de IVA.

Impuesto a la salida de divisas

Se reduce plazo minimo del crédito de 360 dias a 180 dias para exoneracion de pagos
por financiamiento, las demas condiciones actualmente vigentes se mantienen.
Dividendos enviados al exterior estarin exentos de ISD (a menos que tengan
accionistas ecuatorianos).
Se exoneran pagos al exterior por ejecucion de proyectos financiados en su totalidad
con créditos o fondos no reembolsables otorgados de gobierno a gobierno.

tos relevantes

Se incluye figura de Devolucion Simplificada Unificada (automaitica) para
exportadores respecto de tributos al comercio exterior, a excepcion del IVA, por un
porcentaje del valor FOB de exportacion, posterior a la presentacion de la DAE
definitiva.

Durante los 45 dias posteriores a la publicacion de esta Ley se podra solicitar
facilidades de pago al SRI por impuestos retenidos o percibidos hasta 12 meses plazos
(cuotas mensuales).

Se extinguen de oficio reajustes o reliquidaciones de impuestos vehiculares
administrados por el SRI que se encuentren pendientes de pago hasta 2019.

Se incluye derechos del contribuyente en Codigo Tributario.

Se incluye figura de determinacion, con base en catastros, por parte del SRI.

SRI tiene 30 dias para emitir resoluciones para aplicacion de esta ley.

No son deducibles de impuesto a la renta ni exentos de ISD, intereses de créditos
contratados entre septiembre y diciembre de 2019 destinados al pago de dividendos

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.

18



INMOCISNE CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS$ délares)
hasta el 31 de diciembre de 2019, a partir de enero 2020.
NOTA 8. ACTIVOS FIJOS
Un resumen de la cuenta es como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Equipo de computo 6,177 6,177
Maquinaria y equipo 199,098 197,329
Muebles y Enseres 5,362 5,362
210,637 208,868

Menos:

Depreciacién acumulada (115,027) - (107,435)
95,610 101,433

Los movimientos del activo fijo, fueron como sigue:

..31 de Diciembre del..
2019 2018
Saldo inicial, neto 101,433 61,037 "
Adiciones, bajas neto 1,769 48,081
Depreciacion - gasto (7,592) (7,685)
Saldo final, neto 95,610 101,433

En los registros contables, el rubro de planta y equipo incluye las propiedades de inversion.

NOTA 9. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de la cuenta es como sigue:

..31 de Diciembre del..
2019 2018
Terrenos 163,863 163,863
Galpones para arriendo 127,335 127,335
Obras en construccion 142,701 83,878
433,899 375,076

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 19




INMOCISNE CIA. LTDA.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS$ délares)

Menos:
Dep. Acumulada (5,571) (1,694)
428,328 373,382

Los movimientos de propiedades de inversion, fueron como sigue:

..31 de Diciembre del..

2019 2018
Saldo inicial, neto 373,382 -
Adiciones, bajas neto 58,824 375,076
Depreciacién - gasto (3,877) (1,694)
Saldo final, neto 428,328 373,382

En los registros contables, las propiedades de inversién forman parte del rubro planta y equipo.

NOTA 10. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de la cuenta es como sigue:
..31 de Diciembre del..

2019 2018
Proveedores locales 95,220 81,225
Proveedores del exterior 7,786 5,616

103,006 86,841

NOTA 11. OTRAS PASIVOS CORRIENTES

Un resumen de la cuenta es como sigue:
...31 de diciembre de...

2019 2018
Préstamos terceros 26,086 15,792
Garantias arriendos - 4,000 4,000
Cuentas por pagar empleados 6,660 6,572
Dividendos por pagar 808 21,991
Tarjeta de crédito 5,600 2,671
43,155 51,025

NOTA 12. PASIVOS ACUMULADOS

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 20




INMOCISNE CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS$ délares)
..31 de Diciembre del..
2019 2018
Aportes TESS 1,959 2,167
Beneficios sociales 7,322 7,596
Participacion de los trabajadores en las utilidades 3474 5113
12,755 14,876
Movimiento participacion trabajadores
...31 de Diciembre del...
2019 2018
Saldo inicial 5,113 -
Provision del afio (1,639) 5,113
Saldo final 3,474 5,113
NOTA 13. OBLIGACIONES FINANCIERAS
Un resumen de las obligaciones financieras es como sigue:
...31 de diciembre de...
2019 2018
Banco Procredit C.A.
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.62% anual, pago ) 248,615 277195

mensual hasta enero de 2026.
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.62% anual, pago

mensual hasta marzo de 2026. @ Baote L
Préstamo que devenga una tasa de interés del 9.62% anual, pago

mensual hasta junio de 2023. @ 26,965 )
Sobregiro con tasa de interés del 9%. 12,167 -
426,764 431,629
Corto plazo 83,811 33,676
Largo plazo 342,953 397,953
426,764 431,629

(1) Las obligaciones con Banco Procredit C.A. estan garantizadas con hipoteca sobre el
terreno y construccion.
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INMOCISNE CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En US$ délares)

(1) Las obligaciones con Banco Procredit C.A. estin garantizadas con hipoteca sobre el
terreno y construccion.

NOTA 14. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de las obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

..31 de Diciembre del...

2019 2018
Jubilacién patronal 11,982 8,874
Bonificacién por desahucio 3,676 2,988
15,658 11,861

La compariia mantiene dos planes de beneficios definidos que cubren sustancialmente a todos sus
empleados, un resumen de estas obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

1.Jubilacién patronal

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte y cinco afios
o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser
jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicion
de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS. En el caso del trabajador que
hubiere cumplido veinte afios, y menos de veinticinco afios de trabajo, continuada o
interrumpidamente, adicionalmente tendra derecho a la parte proporcional de la jubilacion
patronal, de acuerdo con las normas de ese Codigo.

Los movimientos en el valor presente de la obligacién jubilacién patronal, fueron como sigue:

..31 de Diciembre del...

2019 2018
Saldo inicial 8,874 7,280
Costos de los servicios del periodo corriente 2,448 2,129
Costos por intereses 378 293

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 22




INMOCISNE CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS$ délares)
Pérdida (ganancia actuarial) 603 (555)
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas (321) (273)
Saldo final 11,982 8,874

2.Bonificacién por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compaiiia entregari el
25% de la dltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientos de la provision por desahucio, fueron como sigue
..31 de Diciembre del...

2019 - 2018
Saldo inicial 2,988 2,631
Costos de los servicios del periodo corriente 507 707
Costos por intereses 125 104
Pérdida (ganancia actuarial) ' 306 (305)
Beneficios pagados (250) (150
Saldo final 3,676 2,988

Los cilculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados por un actuario independiente al 31 de diciembre de 2019 y 2018. El
valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio
actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio
del empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de
beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipétesis actuariales para calcular el valor
presente de dichos beneficios. Estas hipétesis reflejan el valor de dinero a través del dempo, el
incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan al resultado del ao.

Los supuestos actuariales utilizados para propésitos de los cilculos actuariales fueron los
siguientes:
2019 2018
Tasa de descuento 3.62% 4.25%
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INMOCISNE CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS délares)
Tasa de rendimiento financiero N/A N/A
Tasa de incremento salarial (incluye ascensos laborales) 3.00% 3.00%
Tabla de rotacién (promedio) 12.42% 11.03%
Tabla de mortalidad e invalidez (1) TM IESS 2002 TM IESS 2002

(1) Corresponden a las tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social — IESS en el afio 2002.

NOTA 15. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro
de un mismo periodo fiscal por un importe acamulado superior 2 US§ 3 millones, estin obligados
a presentar un anexo de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. Las operaciones de la Compania con partes
relacionadas durante el afio 2019, no superaron el importe acumulado mencionado.

NOTA 16. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

12.1 Transacciones comerciales.- Los principales saldos y transacciones con comparias
relacionadas se desglosan como sigue:

...31 de diciembre del...
2019 2018 .
Accionistas y otros relacionados
Compras 31,081 22,427
Cuentas por cobrar : - 38,173
Cuentas por pagar 1,645 315

12.2 Compensacion del personal clave de la gerencia. - La compensacion de los ejecutivos y

otros miembros clave de la gerencia durante el afo fue la siguiente:
...31 de diciembre del...

2019 2018
Beneficios a corto plazo 24 311 23,799
24311 23,799
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(En USS délares)

Los componentes de la compensacion a los directivos y ejecutivos clave son determinados con
base en el rendimiento de los individuos y las tendencias del mercado. Adicionalmente el

Representante Legal es el beneficiario de los pagos por arriendo de oficinas.

NOTA 17. INGRESOS NETOS POR PROPIEDADES DE INVERSION

Un detalle de ingresos no operacionales se presenta a continuacion:
...31 de diciembre del...

2019 2018
Ingresos por arriendo 24,000 18,000
Menos:
Gastos de depreciacion (3,877) (1,694)
20,123 16,306

NOTA 18. COSTOS DE PRODUCCION Y VENTAS

Un detalle de costos de produccion se presenta a continuacion:

..31 de Diciembre del..
2019 2018
Costo de ventas

Consumo de materia prima 299,554 303,004
Utilizacion de mano de obra directa 81,587 67,268
Costos indirectos de fabricaciéon - 59,642 80,515
Otros costos indirectos 540 -
441,323 450,787

NOTA 19. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Composicion:

(Ver pagina siguiente)

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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(En USS$ délares)

..31 de diciembre del..

2019 2018
Gastos de administracion y venta:

Beneficios sociales 33,009 35,953
Alimentacién personal 4,536 5,313
Seguros 5,201 5,455
Servicios Bisicos 2,288 1,791
Arriendo 1,500 1,800
Impuestos 2,263 462
Depreciacion 1,052 1,145
Participacion de trabajadores en las utilidades 3474 5,113
Legales 88 1,202
Mantenimiento Vehiculos 97 2,442
Capacitaciones 3,581 564
Suministros de limpieza 102 53
Utiles de oficina 389 1,617
Gastos de gestion 7,820 6,216
Otros 25,452 14,763

90,853 83,889

NOTA 20. PATRIMONIO

16.1 Capital social.- La Compaiifa cuenta con un capital social representado por 1.000
participaciones, con un valor nominal de US$1 ddlar de los Estados Unidos de América cada una.

16.2 Reserva Legal.- La ley de Companias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social.
Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

16.3 Resultados acumulados. - Las utilidades que no se han capitalizado o distribuidos a los
accionistas se incluyen en este rubro que también incluye los resultados de la adopcion de la NIIF

para las Pymes.

NOTA 21. CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2019 la Compafiia no reporta contingencias que puedan afectar a los estados
financieros.
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NOTA 22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compaia el 30 de marzo del 2020 y seran presentados a los Socios para su
aprobacién. En opinion de la Gerencia de la Compania, los estados financieros serin aprobados
por los Socios sin modificaciones.

NOTA 23. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL
QUE SE INFORMA

Brote de enf r Coronavi 19

COVID 19 es una enfermedad respiratoria nueva identificada en Wuhan, China a finales del
2019; el aumento significativo de casos confirmados, llevo a que la Organizacion Mundial de la
Salud (OMS) la declarara "como una pandemia”.

A fin de controlar la emergencia sanitaria, el presidente de la Republica, con Decreto Ejecutivo
No.1017 de 16 de marzo de 2020, declaré el estado de excepcién en todo el Ecuador, adoptando
entre otras, medidas tales como: suspension del ejercicio del derecho a la libertad de transito,
asociacion y reunion; restriccion de circulacion vehicular; suspension de la jornada laboral
presencial del sector publico y privado y; la suspension de términos y plazos en procesos
judiciales, administrativos y alternativos de solucion de conflictos.

Efectos en los estados financieros adjuntos

La propagacion posterior de este nuevo coronavirus no proporciona aun evidencia adicional
sobre la situacioén que existia al 31 de diciembre de 2019. A la fecha de emisién de estos estados
financieros, no es posible estimar los efectos econémicos y financieros de la crisis originada por
COVID 19 en: el comercio nacional e internacional, en los flujos de capitales, en el valor de las
empresas y eventual deterioro de algunos de sus activos, en la continuidad de las empresas, en
los indicadores de empleo y, en la dificultad de atender compromisos y obligaciones.

Excepto por lo mencionado sobre COVID 19, entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de
emision de estos estados financieros, no se han producido eventos subsecuentes que, en opinion
de la administracion de la Compaiiia, pudieran requerir ajuste o revelacion a los adjuntos estados
financieros.

Alba Paz Biana _]anveta
Gerente General Contadora General
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