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1.  IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

e Nombre de la entidad.
INMOBILIARIA ECUAVANTISA S.A.

e RUC de la entidad.
1792006333001 ”

* Forma legal de la entidad.
Sociedad Anénima.

e Pais de incorporacion de la entidad.
Ecuador.

e Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

La Compaiiia tiene su domicilio principal en la ciudad de Quito- Ecuador, tiene por objeto la Compra y
venta, planificacion, ejecucion y administracion de bienes raices tanto como rurales, su arrendamiento,
permutacién, promocién, (a comercializacion, representacion y distribucién de materiales; de
construccion.

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de sus estados
financieros se presenta a continuacion:

2.1. Bases de preparacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin reservas de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés), vigentes al 31
de diciembre de 2017

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracién de la Compaiiia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de sus politicas contables. En la Nota 4, se revelan las areas que implican un
mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipotesis y estimaciones son
significativas para los estados financieros.

2.2. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la
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2.3.

2!4.

2.5.

2-6.

2.7.

2.8.

moneda del entorno econémico principal en que la Compafia opera. La moneda
funcional y de presentacion de la Compaiiia es el Délar de los Estados Unidos de América.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes. p
En el Estado de Situacién Financiera, los saldos se presentan en funcién a su vencimiento,
como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de
cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo.

Efectivo y equivalentes de efectivo.

En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez incluyendo inversiones a
corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y posteriormente por su
valor nominal.

Cuentas por cobrar clientes.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no
relacionados originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente, por
su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método
de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o
provision por pérdidas por deterioro del valor (si los hubiere).

Otras cuentas por cobrar.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no
relacionados originadas en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la Compaiiia.
Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado,
de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor
inicial, costo financiero y/o provisidn por pérdidas por deterioro del valor (si los hubiere).

Gastos pagados por anticipado.

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos anticipados
para la compra de bienes y servicios que no hayan sido devengados al cierre del ejercicio
econdmico. Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal; su amortizacion se
reconoce en los resultados del periodo en el cual generan beneficios econdmicos futuros.

Propiedades, planta y equipos.

En este grupo contable se registra todo bien tangible (incluyendo plantas productoras)
adquiridos para su uso en la produccion o suministro de bienes y servicios, para
arrendarlos a terceros o para propdsitos administrativos, si, y solo si: es probable que la
entidad obtenga los beneficios econémicos futuros derivados del mismo; y el costo del
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2.10.

2.11.

2,12,

elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicion inicial.- las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual que incluye
el precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos
directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administracién y la
estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y retiro, asi como la rehabilitacién
del lugar sobre el que se asienta.

Medicién posterior.- las propiedades, planta y equipos se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Método de depreciacion.- los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles
para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado.
La depreciacion es reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal
sobre las vidas (tiles estimadas por la Administracién de la Compaiiia.

Cuentas por pagar proveedores.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de proveedores
relacionados y no relacionados adquiridos en el curso normal de negocio. Se miden
inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de
acuerdo con el método de tasa de interés efectiva.

Obligaciones con instituciones financieras.

En este grupo contable se registran los sobregiros bancarios y los préstamos con bancos e
instituciones financieras. Se miden inicialmente al valor razonable de la transaccidon y
posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurridd al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el banco e institucidon financiera (interés
explicito).

Préstamos de accionistas / socios.

En este grupo contable se registran los préstamos con socios. Se miden inicialmente al
valor razonable de la transaccién y posteriormente a su costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva.

Impuestos.

Activos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los créditos

tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de
impuesto a la renta que no han sido compensados.
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2.15.

Pasivos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones
con la Administracidn Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones
en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.

Impuesto a las ganancias.- en este grupo contable se registra el impuesto a las ganancias
corriente mds el efecto de la actualizacion (liberaciéon o constitucion) de los activos y
pasivos por impuestos diferidos.

& Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base imponible calculada
de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio

contable. A
Patrimonio.

Capital social.- en este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se mide
a su valor nominal.

Aportes para futura capitalizacién.- en este grupo contable se registran los valores
recibidos en efectivo o especies de los Socios de la Compafiia provenientes de un acuerdo
formal de capitalizacion a corto plazo. Se miden a su valor nominal.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Socios o para propdsitos
especificos. Se miden a su valor nominal

Otros resultados integrales.- en este grupo contable se registran los efectos netos por
revaluaciones a valor de mercado de activos financieros disponibles para la venta;
propiedades, planta y equipo; activos intangibles y otros (diferencia de cambio por
conversion-moneda funcional).

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades / pérdidas
netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Socios no han determinado un
destino definitivo / no han sido objeto de absorcién por resolucién de Junta General de
Accionistas / Socios.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compafiia, son
reconocidos cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la entidad
reciba beneficios econédmicos asociados con la transaccion; y los costos incurridos o por
incurrir en relacién con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Gastos

Gastos.- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por

un
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deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafiia; se reconocen
de acuerdo a la base de acumulacion o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcion
como: de administracién, de venta, financieros y otros.

2.16. Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacién incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos
aquellos flujos que no estan definidos como de inversién o financiamiento.

2.17. Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en politicas y
estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de 2016.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compaiiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicién, muy pocas
veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente
evaluados y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las
estimaciones y supuestos mas significativos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacién:

Provision por cuentas incobrables.- al final de cada periodo contable se evalua la existencia de
evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar,
comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del andlisis de cobrabilidad
futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigiiedad; cuando el valor en libros excede
su valor futuro de recuperacién se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en
una cuenta correctora del activo y en los resultados del periodo.

Deterioro de activos no corrientes. La Compaiiia evalia periddicamente si existen indicadores
que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del
Valor de los Activos”. Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto
recuperable del activo. En el caso de la plusvalia y de los activos intangibles que posean vidas
utiles indefinidas, los importes recuperables se estiman anualmente. .

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o unidad
generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es determinado para un
activo individual a menos que el activo no genere entradas de efectivo que son claramente
independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado
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deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al evaluar el valor en uso, los
flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando una tasa de descuento antes de
impuesto que refleja las evaluaciones actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los
riesgos especificos al activo. Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un
modelo de valuacion apropiado. Estos calculos son corroborados por mt’jltiplés de valuacién u
otros indicadores de valor justo disponibles.

Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe ser registrados

a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser comprado o vendido, o el
monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado en una transaccion actual entre
partes debidamente informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta de una
liquidacion forzosa, utilizando para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en
base a la mejor informacién disponible u otras técnicas de valuacién; las modificaciones futuras
se actualizan de manera prospectiva.

INMOBILIARIA ECUAVANTISA S.A.; se encuentra en proceso de liquidacién, en consecuencia los
saldos de las cuentas de activos y pasivos se mantienen en O:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

2017 2016

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 0.00 2,201

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

2017 2016

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
COMERCIALES CORRIENTES 0.00

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS.
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Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

2017 2016

CUENTAS Y DOCUMENTOQS POR PAGAR

COMERCIALES CORRIENTES 0.00 5,000

CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social es de 75,000.00 y esta constituido por
75,000.00 participaciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en
circulacién con un valor nominal de un délar cada una.

RESERVAS.

Esta cuenta estd conformada por:

Legal. La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liquidacién de la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar el capital.

2017 2016

RESERVA LEGAL 89,613.74 89,613.74

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2017 y hasta la fecha de emisién de estos estados
financieros no se tiene conocimiento de otros hechos de cardcter financiero o de otra indole,
que afecten en forma significativa los saldos o interpretacién de los mismos.
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Ing. Maria Vittoria Moreno
CONTADORA GEENERAL



