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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
(Expresado en ddlares USA)

Seiior
Carlos Pino, Gerente y Accionistas de:

PLANIFICACION INMOBILIARIA
INMOPLANNING S.A.

1. Hemos auditado el balance general que se adjunta de
INMOPLANNING S. A., al 31 de diciembre del 2009, y los
correspondientes estados de de resultados, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha. Los estados financieros se presenta comparativamente por
requerimiento de la NEC 1. Estos estados financieros son de
responsabilidad de la administraciéon de la Companfia. La nuestra
es expresar una opinion sobre estos estados financieros con base
a nuestra auditoria.

2. Esta auditoria fue realizada de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas. Esas normas requieren que la auditoria
se planifique y ejecute de tal manera que se obtenga una
seguridad razonable de que los estados financieros no incluyen
presentaciones o errores significativos. Una auditoria comprende el
examen, sobre una base de pruebas selectivas, de la evidencia
gue sustenta las cifras y revelaciones de los estados financieros.
Incluye también la evaluaciéon de los principios de contabilidad
utilizados y de las estimaciones importantes efectuadas por la
Gerencia, asi como una evaluacion de la presentacion general de
los estados financieros. Consideramos que la auditoria realizada
provee una base razonable para fundamentar nuestra opinién.

3. En razén de que esta auditoria fue contratada el 20 de septiembre
del 2010, pudimos comprobar que la Superintendencia de
Compafias mediante Resoluciéon No. 09.Q.IC1.112 del 29 de abril
del 2009, designé un Interventor en la administracion de
PLANIFICACION INMOBILIARIA INMOPLANNING S. A., dejando
sin efecto la misma, el 17 de julio del 2009 a través de la
Resolucion No. 09.Q.ICI.284.
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4. En nuestra opinion, excepto por lo manifestado en el parrafo
anterior, el balance general, presenta razonablemente, en todos
los aspectos importantes, Ila situacion financiera de
PLANIFICACION INMOBILIARIA INMOPLANNING S. A. al 31 de
diciembre del 2009. La compaiia continua sin operaciones
relativas a su objeto social, por cuya razén, no requiere la
preparaciéon de los estados de: resultados, cambios en el
patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
de conformidad con principios de contabilidad generalmente
aceptados, modificados en ciertos aspectos por normas y practicas
contables autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del
Ecuador; sin embargo de ello, por requerimientos de la NEC 1 se
los presenta en forma comparativa.

5. Asumiendo que PLANIFICACION INMOILIARIA
INMOPLANNING S. A. continuara con sus operaciones por un
periodo razonable de tiempo en los cuales emita los estados
financieros, debera presentar las cifras que reflejan los registros
contables, a menos que se exprese lo contrario, donde las cifras
carecerian de sentido desde el punto de vista econdmico ante las
autoridades de control y sus usuarios.

6. El informe sobre el cumplimiento tributario de la Compaiiia, como
agente de retencién y percepcion, por el ejercicio terminado el 31
de diciembre del 2009, presentamos por separado.

/

Atentamente, 4

LUIS RODRIGUEZ & ASOCIADOS ,

Calificacién en la Superintendencia '/

de Compaiiias como Auditor o, ~ D e

Externo {{&.,L Coal Ll (1
SC-RNAE - 255

CPA Dr. Luis Rodriguez B.
AUDITOR EXTERNO _
RNC - 5.984

Quito, 4 de octubre del 2010

Registro y Autorizacién: RNC 5.984 SC-RNAE-255



INMOPLANNING S. A.

Baiance Generai

Ano terminado e 21 de diciembre del! 2003 y 2008
{(Expresado en ddlares USA)

Activo
Activo Corriente:

cfectivo en caja y bancos (Nota B) 512749 4282 86
fnversiones (Nota C) 292.830,00 292.400,00
Cuentas y docuementos por cobrar (Nota D) 850 864,88 144,085 37
Gastos pagados por anticipado (Nota E) 1£.278,51 15.239,70

Tozal Active Corriente 1.204.100,88 455,

@0
o8
-3
w
(o]

QOtros activos (Nota F} 20,08 240 585 81
Total no coiriente 20,68 240,565,851

Total Active 1.204.120,96 £86.5

(511
L
=3
I

Fasivo e Inversion de los Accionistas
Pasivo corriente:

Prestamos bancarios {Nota G} 545.305,20

Cuentas y documentos por pagar (Nota Hj 376.616,61 350.281

Cpiigacionss fiscales (Nota i) 1.892,42 3.350

Olros pasivos corrientes {Nota J) 19.151,87 16.53C
942.989,2¢ 418,202 54

Asivo 2 jargo plazo {Nota Kj

Total pasivo ne corriente 182.531,05 285,252,058
Totsi Fasive 1.425.500,28 635.454,59
Inversion de fos Accionistas {Nota L} 78.620,71 1.098,15

Total pasivo y patrimonio 1.204.120,95 §96.5523,74

Las noias que se acompalian e & g 4

son parite integia! de los estados Hnanc




INFFOPLANNING 3. 4.
Estadc de Resuliados

Fats)

Anc terminado ef 31 de dgiciembre dei 2009 y 200

{Expresado en délares USA)

ingresos:
ingresos por servicios

Total ingresos operacionales

0,00

Egresos:
(Gastos de operacion

(45.848.07)

Total egresos operacionales

(45.848,07)

(9.328,44)

Ganancia (pérdida) en operacién

(45.848,07)

(1.481,98)

Otros ingresos {egresos):
Otros ingrescs
Ctiros egrescs

50.561.42
13.842,99)

Y

Otros ingresos (egresos) - neto

46.717,43

Ganancia (pérdida) del ejercicio

868,36

Las notas que se acompanarn de A a M,
son parte integral de los estados financigrcs

e



INMOPLANNING S. A

Estado de Cambios en ef Patrimonioc
Ano terminado ei 37 de diciembre de/ 2008 y 2008
{(Exgresado ern ddiares USA;}

Capital social

Saldo inicial 800,G0 800,00

Incremento de aportaciones

Saldo final 800,00 300,00
Reservas:

Saldo inicial 7317 73,17

Apropiacion de utilidades

Saido finai 73,17 7347
Aportes futuras capitalizaciones.

Saldo inicial 0,00

Adiciones (ajustes) 76.652,20

Saido final 75.652,20
Resultados aumulados:

Szldo inicial 225,98

Utifidad {pérdida) del ejercicio 369,36

Saido final 1.095.34
Totat inversion los accionistas (Nota K) 78.620,71 1.089,13

Las notas que se acompafian de A a M,
son parte integra! de los estados financierocs



INVIOPLANNING §. A

Estado de Flujo de Efectiveo

Afo terminado ef 37 de diciembre del 2005 y 2608
{Expresado en délares USA)

Flujo de efectivo en actividades de operacion

oy

-fectivo recibido de socios

(506.292,78)
(58.425,42)

ingresos (gastos), netos 46.717.43 (1.23547)
Efectivo neto por actividades de operacion 1518.0090,77} 180.085
Fiujo de efectivo en actividades de inversion
Gastos preoperacicnales 39,00 0,00
Efectivo neto por actividedes de inversion 39,80
Flujo de efectivo en actividades de financiamiento
Aumnto (disminucion) en cuentas por pagar 545.305,20 103.452.05
.

15idn {aumento) en inversiones a orto plazo
; turas caitalizaciones
Aumento (disminucion) en inversiones a corto plazo

(102.721,00)
76.652,20
(430,00)

(292.400,00)

Efectivo neto por actividades de financiamiento

518.806,40

YVariacién neta del efective durante el afio 844,63
Efectivo al inicio de! afio 4.282.85
Efactivo al final def afo 5.127.49 4.782.28

Las notas gue se acomps

oy




INMOPLANNING 5. A
Estado de Fiujo de Efectivo

Afio terminado ef 37 de diciembie del 2009 y 2608
{Expresado en dofares USA)
Conciliacion entre el Flujo de Efectivo y las
Agtividades de Operacién:
Utilidad {pérdida) neta 369,38 (2.717 45}

Ajuste a ingresos y gastos que no
reprasentan efectivo:

&n de gastos preoperativos
YOr cobrar comerciales (746.798,51)
repagados (38,8%)

por cobrar jargo piazo 240.505.73

pagar 239.158.87

entas por pagar {251,657 4%}

Totai ajustes {5618.870,13)
Efectivo en actividades-de operacién (518.000,77; 385.503,34

IR

acompahnan de A a M,
son parte intagral dz los e tados financierss

Las noias gue se



INMIOPLANNING 5. A,

Notas & los estadlos financiercs

Por el ano terminado of 31 de diciembre def 2009 y 2008
{(Expresadic en d6lares USA)

{Nota A) Principales politicas y practicas de contabilidad

a; Bases legaies de constitucién
La compafiia fue constituida el 24 de junio del 2005, ante el Doctor :e'rpc g
Céavaics. Notario Vigésimo Quito del Cantén Quito, bajo fa denominacidn de
PLANIFICACION INMOBILIARIA INMOPLANNING S. A; e inscrita en el Registro Mercantii
del mismo Cantdn, el 2 de septiembre del 2005.

&) Ubjeto Social

Importacidn y exportacién.- La compariia se dedicaréd a la impoitac
todo tipo de bienss muebles de licito comercio sean materias primas ¢ bi

Construccidn.- La compafia podrd dedicarse a !a importzcion, exportacién, compra.

venta, distribucion, comercializacion y elaboracion de todo tipc de materiaies

construccion de cuaiquier clase y naturaleza. La compafiia podra dedicarse al dis
N

=
construccion, planificacion, supervision v fiscalizacion de toda clase de viviendas familiares
o uﬁifamiiiares, edif'ic’os centros comerciales residehciaies condomiﬂios e industria!es y

de ¢

uertos represO.s} cenirales h.droelectncas, aeropuertus,, Tabncas, meaa! necanicas pa
"“ﬂﬁf r con estas finalidades podra importar, comprar ¢ arrendar, subarrendar maguinasia
ana y pesada para la construccién. Podra comercializar sus provectos come i0s de
e os; también podra planificar, realizar y fiscalizar trabajos de decoracion de interiores
exieriores v disefio de jardines, elaboracion, arriendo, subarriendo de equipos metélicos
res de fa construccién.

0 C) 2.

Froduccion, fabricacion y comercializacion.- La compania podrd dedicars
aiat ansff‘fmac on de rnateria prima en productos terminados ym elaoory 08 3
& produccicn, comerciaiizacion, suministres, importacién y exporiaci
d«ﬁ terceros de los siguientes productos o los insumios necesar
“roductos plasticos v de caucho para uso doméstico, hospitalario,
todo tipo de articulos de hierro, acero u otros metales, productos meta
ferreterfa aparatos eiéciricos y electrodomésticos; todo tipo de moyment:na Yy e ’tl Tia
talas como: textiles ropa, prendas de vestir e indumentaria nueva y usada, brac tejl
hiladeos v calzado asi como las materias primas que la componen, articulcs de depcrie
elletismo, productos de cuero, telas y de pieles; pinturas, barnices y lacas; acoples
mangueras v conexicnes para maquinaria y mas equipcs mecanicaos; LOﬂd ciase d
g y trabajos en materiales naturaies tales come: articuics de cera i
de madera, telidos, tapices, cordelerfa y cesteria; juguetes v juegos infa
arifcuics suntuarios v de regalo tales como: joyas v articulos conexos
ri s de bazar, articulos de perfumer‘ia, domésticos, producios de cristal. aparal
Ojersa sSuUs parfes ¥ accesorios; fodo tipo de alimentos vy pebidas :':'es coms: bebt
oi cas, licores, gaseosas, aguas mineraies; confiteria, productos dietétic
S.

indu
alt

o
,.‘)
5

ffwersién en titulos valores - La compafiia podra realizar inversion en valores ce reni
O varabie por cuenta oropia.

inmuebles.- La compafila podra dedicarse a la compraventa, corretaje, ad
permuta, explotacion, agenciamiento, arrendamiento, anticresis de bien
urbanos y rurales.




INMIOPLANNING S5
Notas a ios estados financiercs
FPor ef afic terminadc el 31 de diciambre del 2009 y 2008
{Expresado en ddlares USA)

<y

Mot

a compaﬁ’a no podré dedicarse a la intermediacion financiera. Para cumplir con su ohielc
ar todos lo actos y contratos permitidos por ia ley.

e duracidon de la compaiia es de cincuenta afios (50) sin embargo la juniz
i convocada expresamente, podra disolverta antes del vencimiento det
o podra prorrogario, sujetédndose, en cualguier caso, a las disposiciones
S

-

lega

D —
3
@
D
D
el

.5 D o
o
ot
o
%}
@

&

y s

mezm a!gunob suwestos inherentes a la acnvadad econémica de la mm.w, con el
propdsito de determinar la vaiuacion y presentacion de algunas partidas que forman pare
de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones v sup :
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disporiibla al
cuaies podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

.

(EC emitidas per la Federacién Nacional de Contadores del Ecuadc
nilares a ciertas Normas Internacionales de Contabilidad (NiC) pfomu'aac n
iores de las que se derivan; sin embargo, no han sido actuaiizedas en eu col
C ics o enmiendas recientes introducidas en fas Normas internacicnales de infe
Financiera (NiiF), asi como no todas las NiiF han sidc adoptadas por ia FNC: t:"
y &0 congry lencig con la tendencia mundial, la Superintendencia Y i
R ‘Ji.ca del Ecuador mediants Resolucidn No. 06.Q.1C1.004 del 21 de ago
lecio que a partir del 1 de enero del 2009, las NIIF proveerén de forma of
“, acdes sujetas a su control los lineamienios a seguirse como pri nmmob de
Oad generaimente aceptados en la Republica del Ecuador.

[SVE 2]

o3

prt
o :

o

> ©

o)

’)_

umen ias principales practicas contables seguidas por la Compafiia en
tados financieros:

(€4
®

Ui Presentacion de los estados financieros - La contabilidad y ics

a Compafila, fueron preparados en US$ délares amerncanocs, ia
dei Ecuader. Y la acumulaciéon se realizd con base al costv h '“tc’:u'
vigenies a la fechas de cada transaccion.

|

Flujos de efectivo ~ La Compafia para propositos de presentacion del estado de fiujos
de efectivo ha definido como efectivo, el saldo del disponibie en caia y bancos.

i Fideicomisc - Operacién por la cual una persona natural o juridica. en ¢
fideicomitente, destina bienes o valcres de su propiedad en favor de u
jarics y encarga su realizacién o cumplimiente a una entidad fidusiaria

Q Fideicomitente - Persona gue establece el fideicomisc v destina para el cumplimiento del
mismo [os bienes y valores necesarios.

U Fiduciario - Valores expresados en titulos, que se emiten con garantia del emisor, y quz
pueden ser negociados directa o indirectamente segun los casos. Se llaman también
papeies fiduciarios, valores fiduciarios, titulos-valores, valores mobiliarios ¢ simplemente

valores.

<
w

ol inversiones en valores - Las inversiones en valores se clasifican por su intencic
tenencia en corto v largo plazo, y estan registradas al costo e! que no excede




INMIOPLANNING . A.

Notas a los estados financieros

Por of afio terminado i 31 de diciembre del 2009 y 2008
(Expresado en délares USA)

e mercado Los intereses gue devengan las inversiones se reconocen por el métede

istorico menos la amorttzac:on acumulada. Los otros actives se amortizarn con carge a
resultados del periodo por el método de linea recta, al 20% anual.

U Reconocimiento de ingresos - El ingreso por la prastacién de servicios fiduciarios es
resonccido por el método dei devengado.

1 Gastos - Son registrados mediante el método de acumulaciérn
d} Indice de precics ai consumidor

Cambic en los indices de Precios al Consumidor - E siguiente cuadro presenta
informacion relacionada con el porcentaje de variacién en los indices de precics &l
consumider preparado por el Instituto Nacional de Estadistica v Censcs.

Afio Terminado Variacién

i 31 de Diciembre Porcenitual
006 450G
007 2,87
08 8.83
G0Y 4.3

{Nota B) Efectivo en caja y bances

El saido de esta cuenta se hallaba representado por vaiores depositados en la cuenta corriente
No. 01 (,2"530 24-4 del Banco MM Jaramillo Arteaga, sobre cuyos saldos gana intereses e
tasas variables establecidas por el Banco Central del Ecuador, ia composicion fue la siguiente:

31 de diciembre deal
2006 2008

Banco MM Jaramilio Arteaga 5.127,49 4.282.56

512748 4.282,85




INMOPLANNING
JCS finian

For el aic

{Nots C} inversiones

£l saldo de este grupe se descomponia en las siguientes cuentas:

&

0 35.600,00

inmosmodnica 3 0
00 256.800.00

6.
Girasci i1 S, A. 256

282.836,00 282,

{Wolta O)Cuentas y docymentos por cobrar

r cobrar provierien de ia suscripcion de fideicomisocs, de act
s estados financiercs de fa Compafiia, con seis Inmobiliark

31 de g
2008
14212613 26.072.58
607,20
12 17
155
2g.
Deuoorea varios (1)
Hocarsi S, A. z
Eccprcdupci()n 446
p

G ;d«“on
ace Negccios

o




INMOPLANNING 8. A.
Notas @ los estados financiercs
Por el afo terminado ef 31 de diciembre dei 20084 y 20038

{Expresado en ddiares USA]}

{Noia £} Gastos y pagos anticipados

rste saldo corresponde al siguiente concepto:

31 de diciembre de
2008 2008
IVA en compras 14,031,865 13.983.37
Retencion de impuesto renta 1.246 56 1248,33
45.278.51 15,238,790

corresponden a los siguientes concentos y no se halian

Gastos de constitucion
-y Amortizacién acumulada

20,08 2008
Derecho fiduciarios 240.505.73

29,08 240.566,81




INVOPLANNING 8. A.
Notas a los estados financisrc

Por el afio terminado e! 37 de diciembre del 2088 ¥ 2! *Qa

(Expresado en doiares &

{Nota G} Fréstamos bancarios

E corresponden a créditos con entidades financieras, ias mismas que generan
intereses de acuerdo con tasas establecidas por el Banco Central det Ecuador, su detalie es &l
31 de diciembre del
2009 2008
Préstamo Banco Solidaio 409.000,00
Intereses por pagar Banco Solidario 34.512,87
Proinco 98.5C0.00
Intereses por pagar Proinco 3.252,33

{Nota #} Cuentas y documentos por pagar

! saido de esta cuenta no tiene plazo de vencimiento ni genera intereses y es a favor de:

31 de diciembre del

2009 2008
Ecoproduccion S. A, 74.880,26
iace Negocios Fiduciarios 44.910,51

£
Arndrés Holguin
intereses Andrés Holguin
Fideicomiso Girasol I 118.855,48
ntereses por pagar Ecoproduccion o7
Servicios notariales

Contribuciones e impuestos

Honorarios personas juridicas 136.46
Servicics personas naturales 55




INMOPLANNING S. A.

Notas a los estados financieros

Por el ario terminado el 31 de diciembre del 2009 y 2008
(Expresado en dodlares USA)

(Nota I) Obligaciones fiscales

El saldo de este grupo esta relacionado con el Servicio de Rentas Internas y sujetos a las
disposiciones legales de dicho organismo, el detalle es el siguiente:

31 de diciembre del

2009 2008
IVA por pagar 516,00 516,00
Retenciones en la fuente |. Renta 776,02 2.233,99
Retencion del IVA 600,40 600,40

(Nota J) Otros pasivos corrientes

El saldo de este grupo se descompone en las siguientes obligaciones, las mismas que generan
intereses, el detalle es el siguiente:
31 de diciembre del

2009 2008
Tohogar 4.000,00 4.000,00
Fideicomiso cartera inmobiliaria 4.950,00 4.950,00
Gridcon 7.640,48 7.640,48
Comisiones personas naturales 2.233,99
Varios por pagar 327,50

(Nota K) Pasivos a lago plazo

El saldo de este grupo se descompone en las siguientes obligaciones, cuyo vencimiento se
estima a un plazo mayor de un afio, el detalle es el siguiente:

31 de diciembre del

2009 2008
Cuentas por pagar accionistas 143.066,80
Fonesi 120.000,00
Duplocorp 37.800,00
D&C Diserio 4.000,00
Proinco 103.452,05
Anticipo de terceros 39.464,25 20.000,00

14




INMOPLANNING S. A.

Notas a los estados financieros
Por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2009 y 2008
(Expresado en dolares USA)

(Nota L) Inversién de los accionistas

a) Capital social

| El capital social al 31 de diciembre del 2009, se descomponia en 800 acciones nominativas
1 de US.1.00, cada una, cuya integracién consta en la escritura del 24 de junio de 2005 e
inscrita en el Registro Mercantil el 2 de septiembre del mismo afio.

b) Reserva legal

De conformidad al articulo vigésimo séptimo de los estatutos sociales en vigencia, la
Compafiia debera destinar el 10% de las utilidades después de la participacion de
trabajadores y el pago del impuesto la renta, para formar el fondo de reserva legal, hasta
que alcance el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los socios,
excepto en el caso de liquidacidon de la Compania, pero puede ser utilizada para absorber
pérdidas futuras o para aumentar el capital.

¢) Reserva Facultativa
La Companiia de acuerdo con el articulo vigésimo octavo, podra conformar un fondo de
reserva especial, mediante la apropiacién de los resultados obtenidos en ejercicios
anteriores.
Las cuentas patrimoniales que integran este grupo al cierre del ejercicio econémico, tienen
el siguiente detalle:

31 de diciembre del

2009 2008
Capital social 800,00 800,00
‘ Reserva facultativa 73,17 73,17
Reserva por valuacion
} Aporte futuras capitalizaciones 76.652,20
Utilidad acumulada 225,98 2.943,43
Utilidad (pérdida) del ejercicio 869,36 (2.717,45)

(Nota M) Eventos subsecuentes

Hasta la fecha de este informe, 4 de octubre del 2010, no ha llegado a nuestro conocimiento
i ningun hecho importante, que afecte o pueda afectar los resultados de los estados financieros.

15



