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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
(Expresado en délares USA)

Sefior ,
Carlos Pino, Gerente y Accionistas de:

PLANIFICACION INMOBILIARIA
INMOPLANNING S.A.

1. Hemos auditado el balance general que se adjunta de
INMOPLANNING S. A., al 31 de diciembre del 2008, y los
correspondientes estados de de resultados, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha. Los estados financieros se presenta comparativamente por
requerimiento de la NEC 1. Estos estados financieros son de
responsabilidad de la administracién de la Compaiiia. La nuestra
es expresar una opinion sobre estos estados financieros con base
a nuestra auditoria.

2. Esta auditoria fue realizada de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas. Esas normas requieren que la auditoria
se planifique y ejecute de tal manera que se obtenga una
seguridad razonable de que los estados financieros no incluyen
presentaciones o errores significativos. Una auditoria comprende el
examen, sobre una base de pruebas selectivas, de la evidencia
-que sustenta las cifras y revelaciones de los estados financieros.
Incluye también la evaluaciéon de los principios de contabilidad
utilizados y de las estimaciones importantes efectuadas por la
Gerencia, asi como una evaluacién de la presentacién general de
los estados financieros. Consideramos que la auditoria realizada
provee una base razonable para fundamentar nuestra opinién.

3. En razén de que esta auditoria fue contratada el 20 de septiembre
del 2010, pudimos comprobar que la Superintendencia de
Compafiias mediante Resolucion No. 09.Q.IC1.112 del 29 de abril
del 2009, designé un Interventor en la administracion de
PLANIFICACION INMOBILIARIA INMOPLANNING S. A., dejando
sin efecto la misma, el 17 de julio del 2009 a través de la
Resoluciéon No. 09.Q.ICI.284.

Registro y Autorizacién RNC 5.984 SC-RNAE-255 — DNC 00282
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4. En nuestra opinién, excepto por lo manifestado en el pérrafo
anterior, el balance general, presenta razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de
PLANIFICACION INMOBILIARIA INMOPLANNING S. A. al 31 de
diciembre del 2008. La compaiia continua sin operaciones
relativas a su objeto social, por cuya razén, no requiere la
preparacion de los estados de: resultados, cambios en el
patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
de conformidad con principios de contabilidad generalmente
aceptados, modificados en ciertos aspectos por normas y practicas
contables autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del
Ecuador; sin embargo de ello, por requerimientos de la NEC 1 se
los presenta en forma comparativa.

5. Asumiendo que PLANIFICACION INMOILIARIA
INMOPLANNING S. A. continuara con sus operaciones por un
periodo razonable de tiempo en los cuales emita los estados
financieros, deberd presentar las cifras que reflejan los registros
contables, a menos que se exprese lo contrario, donde las cifras
carecerian de sentido desde el punto de vista econémico ante las
autoridades de control y sus usuarios.

6. El informe sobre el cumplimiento tributario de la Compafiia, como
agente de retencion y percepcién, por el ejercicio terminado el 31
de diciembre del 2008, presentamos por separado.

Atentamente,
LUIS RODRIGUEZ & ASOCIADOS

Calificacion en la Superintendencia

de Compaiiias como Auditor
Externo

SC-RNAE - 255

Quito, 4 de octubre del 2010

Registro y Autorizacion: RNC 5.984 SC-RNAE-255
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INMOPLANNING 8. A.

Balance General

Ano terminado el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresado en dolares USA)

Activo
Activo Corriente:

Efectivo en caja y bancos (Nota B) 4.282,86 3.175,84
Inversiones (Nota C) 292.400,00 292.400,00
Cuentas y docuementos por cobrar (Nota D) 144.065,37 110.119,74
Gastos pagados por anticipado (Nota E) 15.239,70 16.119,97
Total Activo Corriente 455.987,93 421.815,55
Otros activos (Nota F) 240.565,81 121.056,43
Total no corriente - y 240.565,81 121.056,43

Total Activo - 3,74  542.871,98
Pasivo e Inversion de los Accionistas

Pasivo corriente:

Cuentas y documentos por pagar (Nota G) 137.460,74 142.050,56
Obligaciones fiscales (Nota H) 3.350,39 1.866,32
Otros pasivos corrientes (Nota I) 269.391,41 213.338,50
Total pasivo corriente 410.202,54 357.255,38
Pasivo a largo plazo (Nota J) 285.252,05 181.800,00
Total pasivo no corriente 285.252,05 181.800,00
Total Pasivo 695.454,59 539.055,38
inversién de los Accionistas (Nota K) 1.099,15 3.816,60

Total pasivo y patrimonio s9655378 54287198

Las notas que se acompafiande AalL,
son parte integral de los estados financieros



INMOPLANNING S. A.

Estado de Resultados

Ano terminado el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresado en délares USA)

Ingresos:
Ingresos por servicios 7.846,46 18.184,45
Total ingresos operacionales 7.846,46 18.184,45

Egresos:
Gastos de operacion

(9.328,44) (63.670,42)

Total egresos operacionales

(9.328,44) (53.670,42)

Ganancia (pérdida) en operacion

(1.481,98)  (35.485,97)

Otros ingresos (egresos):

Otros ingresos
Otros egresos

786,67 452.607,89
(2.022,14)  (414.757,90)

Otros ingresos (egresos) - neto

(1.235,47) 37.849,99

Las notas que se acompafiande AalL,
son parte integral de los estados financieros



INMOPLANNING S. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio

Afio terminado el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresado en délares USA)

Capital social
Saldo inicial 800,00 800,00
Incremento de aportaciones

Saldo final 800,00 800,00
Reservas
Saldo inicial 73,17 73,17

Apropiacién de utilidades

Saldo final 73,17 73,17

Reserva por valuacion

Saldo inicial 0,00 0,00
Adiciones (ajustes) 0,00
Saldo final 0,00 0,00

Resultados aumulados:

Saldo inicial 2.943,43 579,41
Apropiacién de reserva legal

Utilidad (pérdida) del ejercicio (2.717,45) 2.364,02
Saldo final 225,98 2.943,43

-~ 3.816,60

Las notas que se acompanande A al,
son parte integral de los estados financieros



INMOPLANNING S. A.

Estado de Flujo de Efectivo

Anio terminado el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresado en déblares USA)

Flujo de efectivo en actividades de operacion

Efectivo recibido de clientes 146.750,45
Efectivo pagado a proveedores y empleados 44.539,99
Otros ingresos (gastos), netos (1.235,47)
Efectivo neto por actividades de operacién 190.055

Flujo de efectivo en actividades de inversion
Inversiones en relacionadas

Efectivo neto por actividades de inversion 0.000,00

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento

Aumento disminucién en cuentas por pagar 103.452,05
Disminuciéon (aumento) en inversiones a corto plazo (292.400,00)
Efectivo neto por actividades de financiamiento (188.947,95)
Variacion neta del efectivo durante el afio 1.107,02
Efectivo al inicio del afio 3.175,84

Las notas que se acompanandeA al,
son parte integral de los estados financieros



INMOPLANNING S. A.

Estado de Flujo de Efectivo

Ano terminado el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresado en délares USA)

Conciliacién entre el Flujo de Efectivo y las
Actividades de Operacion:

Utilidad (pérdida) neta (2.717,45)

Ajuste a ingresos y gastos que no
representan efectivo:

| Amortizacién de gastos preoperativos 41,00

‘ Provision para cuentas malas
Cuentas por cobrar comerciales (33.946,63)
Gastos prepagado 880,27
Cuentas por cobrar largo plazo 172.850,62
Cuentas por pagar (4.589,82)
Oftras cuentas por pagar 57.536,98

Total ajustes 192.772,42

Efectivo en activi

Las notas que se acompanande A alL,
son parte integral de los estados financieros



INMOPLANNING 8. A.
Notas a los estados financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresado en dolares USA)

(Nota A) Principales politicas y préacticas de contabilidad

a)

b)

Bases legales de constitucion

La compafiia fue constituida el 24 de junio del 2005, ante el Doctor Felipe iturralde
Davalos. Notario Vigésimo Quito del Cantén Quito, bajo la denominacién de
PLANIFICACION INMOBILIARIA INMOPLANNING S. A_; e inscrita en el Registro Mercantil
del mismo Cantdn, el 2 de septiembre del 2005.

Objeto Social

Importacion y exportacion.- La compaiiia se dedicard a la importacion y exportacion de
todo tipo de bienes muebles de licito comercio sean materias primas o bienes terminados.

Construccion.- La compariia podra dedicarse a la importacion, exportacién, compra,
venta, distribucion, comercializacién y elaboracion de todo tipo de materiales de
construccion de cualquier clase y naturaleza. La compafiia podré dedicarse al disefio,
construccion, planificacion, supervision y fiscalizacion de toda clase de viviendas familiares
o unifamiliares, edificios, centros comerciales, residenciales, condominios e industriales y
de cualquier clase de obra arquitectonica, de ingenieria, de viabilidad, electromecanicas,
puertos represas, centrales hidroeléctricas, aeropuertos, fabricas, metal mecanicas para
cumplir con estas finalidades podra importar, comprar o arrendar, subarrendar maquinaria
liviana y pesada para la construccion. Podra comercializar sus proyectos como los de
terceros; también podra planificar, realizar y fiscalizar trabajos de decoracion de interiores,
exteriores y disefio de jardines, elaboracion, arriendo, subarriendo de equipos metalicos
auxiliares de la construccion.

Produccién, fabricacion y comercializacién.- La compafiia podra dedicarse en general,
a la transformacion de materia prima en productos terminados y/o elaborados y dedicarse a
la produccion, comercializacién, suministros, importacion y exportacion por cuenta propia o
de terceros de los siguientes productos o los insumos necesarios para su produccion:
Productos plasticos y de caucho para uso doméstico, hospitalario, industrial y comercial;
todo tipo de articulos de hierro, acero u otros metales, productos metaldrgico y articulos de
ferreteria; aparatos eléctricos y electrodomésticos; todo tipo de indumentaria y textileria
tales como: textiles ropa, prendas de vestir e indumentaria nueva y usada, fibras, tejidos,
hilados y calzado asi como las materias primas que la componen, articulos de deporte
atletismo, productos de cuero, telas y de pieles; pinturas, barnices y lacas; acoples de
mangueras y conexiones para maquinaria y mas equipos mecanicos; toda clase de
artesanias y trabajos en materiales naturales tales como: articulos de ceramica, articulos
de madera, tejidos, tapices, cordeleria y cesteria; juguetes y juegos infantiles; toda clase de
articulos suntuarios y de regalo tales como: joyas y articulos conexos en la rama de joyeria,
articulos de bazar, articulos de perfumeria, domésticos, productos de cristal, aparatos de
relojeria, sus partes y accesorios; todo tipo de alimentos y bebidas tales como: bebidas
alcoholicas, licores, gaseosas, aguas minerales; confiteria, productos dietéticos y
naturistas.

Inversién en titulos valores.- La compafiia podra realizar inversion en valores de renta fija
o variable por cuenta propia.

Inmuebles.- La compaiiia podra dedicarse a la compraventa, corretaje, administracion,
permuta, explotacién, agenciamiento, arrendamiento, anticresis de bienes inmuebles
urbanos y rurales.



INMOPLANNING S. A.

Notas a los estados financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresado en dolares USA)

La compaififa no podra dedicarse a la intermediacion financiera. Para cumplir con su objeto
podra celebrar todos lo actos y contratos permitidos por la ley.

El plazo de duracién de la compafiia es de cincuenta afios (50) sin embargo la junta
general de socios, convocada expresamente, podra disolverla antes del vencimiento del
plazo indicado, o podra prorrogarlo, sujetandose, en cualquier caso, a las disposiciones
legales aplicables.

c) Bases contables

Las politicas contables de la Compariia estan basadas en Normas Ecuatorianas de
Contabilidad NEC, las cuales requieren que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el
propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las NEC emitidas por la Federacién Nacional de Contadores del Ecuador (FNCE), son
similares a ciertas Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) promuigadas en afios
anteriores de las que se derivan; sin embargo, no han sido actualizadas en funcién de los
cambios o enmiendas recientes introducidas en las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), asi como no todas las NIIF han sido adoptadas por la FNCE. En tal virtud
y en congruencia con la tendencia mundial, la Superintendencia de Compariias de la
Republica del Ecuador mediante Resolucion No. 06.Q.IC1.004 del 21 de agosto del 2006
establecié que a partir del 1 de enero del 2009, las NIIF proveeran de forma obligatoria para
las entidades sujetas a su control ios lineamientos a seguirse como principios de
contabilidad generalmente aceptados en la Republica del Ecuador.

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compaiiia en
la preparacion de sus estados financieros:

Q Presentacion de los estados financieros - La contabilidad y los estados financieros de
la Compaiiia, fueron preparados en US$ délares americanos, la nueva moneda oficial
del Ecuador. Y la acumulacién se realizé con base al costo histérico, que estuvieron
vigentes a la fechas de cada transaccion.

U Flujos de efectivo - La Compafiia para propdsitos de presentacion del estado de flujos
de efectivo ha definido como efectivo, el saldo del disponible en caja y bancos.

O Fideicomiso - Operacién por la cual una persona natural o juridica, en calidad de
fideicomitente, destina bienes o valores de su propiedad en favor de uno o mas
beneficiarios y encarga su realizaciéon o cumplimiento a una entidad fiduciaria.

Q Fideicomitente - Persona que establece el fideicomiso y destina para el cumplimiento del
mismo los bienes y valores necesarios.

0 Fiduciario - Valores expresados en titulos, que se emiten con garantia del emisor, y que
pueden ser negociados directa o indirectamente segun los casos. Se llaman también
papeles fiduciarios, valores fiduciarios, titulos-valores, valores mobiliarios 0 simplemente
valores.

& Inversiones en valores - Las inversiones en valores se clasifican por su intencion de
tenencia en corto y largo plazo, y estan registradas al costo el que no excede el valor



INMOPLANNING S. A.
Notas a los estados financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresado en dblares USA)

del mercado. Los intereses que devengan las inversiones se reconocen por el método
del devengado.

Q Otros activos - Los ofros representan gastos de constituciéon. Se presentan al costo
histérico menos la amortizacién acumulada. Los otros activos se amortizan con cargo a
los resultados del periodo por el método de linea recta, al 20% anual.

0 Reconocimiento de ingresos - El ingreso por la prestaciéon de servicios fiduciarios es
reconocido por el método del devengado.

0 Gastos - Son registrados mediante el método de acumulacién.
d) Indice de precios al consumidor
Cambio en los Indices de Precios al Consumidor - E| siguiente cuadro presenta

informacién relacionada con el porcentaje de variacién en los indices de precios al
consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos..

Ao Terminado Variacion
El 31 de Diciembre Porcentual
2006 4.50
2007 2,97
2008 8,83

(Nota B) Efectivo en caja y bancos

El saldo de esta cuenta se hallaba representado por valores depositados en la cuenta corriente
No. 01-02130824-4 del Banco MM Jaramillo Arteaga, sobre cuyos saldos gana intereses en
tasas variables establecidas por el Banco Central del Ecuador, la composicién fue la siguiente:

31 de diciembre de!
2008 2007

Banco MM Jaramillo Arteaga 4.282,86 3.175,84

347534

(Nota C) Inversiones

El saldo de este grupo se descomponia en las siguientes cuentas:

31 de diciembre del

2008 2007
Inmosmonica 35.600,00 35.600,00
Girasol || 256.800,00 256.800,00

10



INMOPLANNING S. A.
Notas a los estados financieros

Por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresado en délares USA)

(Nota D)Cuentas y documentos por cobrar

Los valores por cobrar provienen de la suscripcién de fideicomisos, de acuerdo a la informacion
disponible en los estados financieros de fa Compafiia, con seis Inmobiliarias, cuyo detalle es el
siguiente:

31 de diciembre del

2008 2007

Club Casa Grande 26.072,68 22.532,77
Alto de las Iguanas 907,20 907,20
Portal San Fermin Il 6.460,17 4.676,17
Portal San Fermin I 4,247 14 4.247,14
Hospital Solaris 3.676,80 3.676,80
Santa Monica 66.353,43 71.520,00
Cartera inmobiliaria 4.816,00

Deudores varios ) 31.531,95 2.559,66

. 110.119,74

(1) Estos valores por cobrar no provienen de fideicomisos, sino de otras
gestiones propias del negocio.

(Nota E) Gastos y pagos anticipados

Este saldo se descompone en las siguientes cuentas, las mismas que tienen que ver con el
Servicio de Rentas Internas:

31 de diciembre del

2008 2007
IVA en compras 13.993,37 14.950,51
Retencion Impuesto Renta 1.246,33 1.162,60

Crédito tributario por Impuesto Renta 16,86

11



INMOPLANNING S. A.

Notas a los estados financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresado en délares USA)

(Nota F) Otros activos

Los valores registrados en este grupo, corresponden a los siguientes conceptos y no se hailan
clasificados dentro del activo corriente:

31 de diciembre del

2008 2007
Gastos de constitucion 200,00 200,00
(-) Amortizacién acumulada (139,92) (99,92)
' 60,08 100,08
Derechos fiduciarios 240.505,73  120.956,36

240.505,73 120.956,35

(Nota G) Cuentas y documentos por pagar
Ei saldo de esta cuenta no tiene plazo de vencimiento ni genera intereses y es a favor de:

31 de diciembre del

2008 2007

Ecoproduccion 64.730,26

Enlace Negocios Fiduciarios 44.910,51

Andrés Holguin 22.718,54

Intereses Andrés Holguin 611,85
Fideicomiso Girasol |l 118.855,48

Intereses por pagar Ecoproduccion 974,29

Servicios notariales 5,52
Contribuciones e impuestos 436,15 »
Honorarios personas juridicas 136.462,27 142.050,56
Servicios personas naturales 556,80

39026167 14205056




INMOPLANNING S. A.
Notas a los estados financieros

Por el aflo terminado el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresado en dblares USA)

(Nota H) Obligaciones fiscales

E_I saldo de este grupo estd relacionado con el Servicio de Rentas Internas y sujetos a las
disposiciones legales de dicho organismo, el detalle es el siguiente:

31 de diciembre del

2008 2007
IVA por pagar 516,00 972,00
Retenciones en la fuente |. Renta 2.233,99 471,92
Retencion del IVA 600,40 422,40

(Nota I) Otros pasivos corrientes

El saldo de este grupo se descompone en las siguientes obligaciones, las mismas que generan
intereses, el detalle es el siguiente:

31 de diciembre del

2008 2007
Ecoproduccion 64.730,26 70.178,34
Intereses Ecoproduccion 974,29 974,29
Andrés Holguin 22.718,54 22.718,54
Intereses Andrés Holguin 611,85 611,85
Fideicomiso Girasol |l 118.855,48 118.855,48
Tohogar 4.000,00
Fideicomiso cartera inmobiliaria 4.950,00
Gridcon 7.640,48
Enlace Negocios 44.910,51




INMOPLANNING S. A.

Notas a los estados financieros
Por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresado en dblares USA)

(Nota J) Pasivos a lago plazo

El saldo de este grupo se descompone en las siguientes obligaciones, cuyo vencimiento se
estima a un plazo mayor de un afio, el detalle es el siguiente:

31 de diciembre del

2008 2007
Fonesi 120.000,00 120.000,00
Duplocorp 37.800,00 37.800,00
D&C Disefio 4.000,00 4.000,00
Proinco 103.452,05
Anticipo de terceros 20.000,00 20.000,00

{Nota K) Inversion de los accionistas

a)

b)

c)

Capital social

El capital social al 31 de diciembre del 2008, se descomponia en 800 acciones nominativas
de US.1.00, cada una, cuya integracion consta en la escritura del 24 de junio de 2005 e
inscrita en el Registro Mercantil el 2 de septiembre del mismo afio.

Reserva legal

De conformidad al articulo vigésimo séptimo de los estatutos sociales en vigencia, la
Compariia debera destinar el 10% de las utilidades después de la participacion de
trabajadores y el pago del impuesto la renta, para formar el fondo de reserva legal, hasta
que alcance el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los socios,
excepto en el caso de liquidacion de la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber
pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva Facultativa
La Compariia de acuerdc con el articulo vigésimo octavo, podra conformar un fondo de

reserva especial, mediante la apropiacidn de los resultados obtenidos en ejercicios
anteriores.



INMOPLANNING S. A.
Notas a los estados financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresado en ddlares USA)

Las cuentas patrimoniales que integran este grupo al cierre del ejercicio econdémico, tienen
el siguiente detalle:

31 de diciembre del

2008 2007
Capital social 800,00 800,00
Reserva facultativa 73,17 73,17
Reserva por valuacion
Utilidad (pérdida) acumulada 2.943,43 579,41
Utilidad (pérdida) del ejercicio (2.717,45) 2.364,02

T

(Nota L) Eventos subsecuentes

Hasta la fecha de este informe, 4 de octubre del 2010, no ha llegado a nuestro conocimiento
ningun hecho importante, que afecte o pueda afectar los resultados de los estados financieros.
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