INMORB iA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

: INFORMACION GENERAL

Inmahiliaria Vector Cla. Lida., esta constituida en el Ecuador desde el 31 de diciembre de 1981,
e inscrita en el Registro Mercantil el 17 de mayo de 1982,

Su actividad principal es el negocio bursatil, la compraventa, arrendamiento y administracion de
bienes inmuebles, actuar como agente representante o comisionista de emprasas nacionales o
extranjeras dedicadas a fines similares v tramitaciones para la inscripcidn en el Registro de la
Propiedad y Reglstro Mercanti| de bienes tanto muebles como inmuebles,

2. BASES DE PRESENTACION

Declaracion de cumplimiento y bases de presentacion y revelacion.- Los estados
financieros de Inmobiliaria Vector Cia. Ltda. son responsabilidad de la Administracion y han sido
preparados de acuerdo con las Normas Intemnacdionales de Informacién Financiera NIIF para
Pequefias y Medianas Empresas (PYMES) emitidas por e Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniferme
a los ejercicios que se presentan y surgen de los registros contables de la Compafiia que son
presentados en la moneda funcional y de circulacién en el Ecuador (ddlar estadounidense), Los
estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico; el cual generalmente
se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los eslados financieros de la
Compania son aguellas descritas en los siguientes incisos y se han aplicado en forma
consistente para los afios presentados.

3.1 EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y bancos reconocidos en los estados finandieros comprenden el efectivo en caja ¥
cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad facimente convertibles al efectivo.

Estas partidas se registran a su costo historico, que no difiere significativamente de su valor de
realizacion.

3.2 ACTIVOS FINANCIERQS

Los actives y pasivos financieros son reconocidos en los estados financieros de la Compafiia al
momento en que ésta se vuelve parte de las disposiciones contractuales del instrumento,

Los activos y pasivos financieros son valuades inicialmente a su valor razonable. Los costos de
transaccidn gue son directamente atribuibles a la compra o emisién del active yf/o pasivo
financiero (distintos de |os activos y pasivos financieros designadaos a valor razonable a traves
de resultados) son adicionados o deducidos del valor razonable del activo o pasivo financiero en
el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion de activos o pasivos financieros designados
a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos directamente en resultados.

Los activos financieros son clasificados dentro de las siguientes categorias:
. Activos financieros “a valor razonable con cambios en resultados”

. Inversiones "mantenidas hasta el vencimiento”

. Activos financieros “disponibles para la venta”



. Préstamos y cuentas por cobrar

La clasificacion depende de la naturaleza y propasito del activo financiero y es determinada en
el momento del reconocimiento inicial o cuando Ia condicion inicial cambie. Todas las compras
regulares o ventas de activos financieros son reconocidas o dadas de baja en la fecha de la
negociacion. Las compras regulares o ventas, son compras o ventas de activos financieros que
requieren la entrega del activo en un marco de tiempo establecido por la regulacion o las
convenciones del mercado.

3.2.1 Método del interés efectivo

El método de interés efectivo es un método de calculo del costo amorlizado de un instrumento
financiero y de imputacién de ingresos v gastos por intereses a lo largo del periodo relevante.
La tasa de interés efectiva es la tasa que iguala los montos futuros a cobrar o pagar estimados
8 lo largo de la vida esperada del instrumento financiero, o cuande sea adecuade, en un
perioda mas carto, con el importa neto en libros del activa financiers o del pasive financiero.

El resultade es reconocido utilizando el método de interés efectivo para instrumentos
financieros distintos de aquellos designados a valor razonable con cambios en resultados.

3.2.2 Activos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados

Un active financiero es clasificado como a valor razonable con cambios en resultados cuando el
activo financiero es o bien mantenide para negodadion o designado como a valor razonable con
cambios en resultados y cumple lo siguiente:

Ha sido principalmente adquirido con el propasito de su venta en el corto plazo
Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de instrumentos
financieros manejados por la Compania y se tiene evidencia de un patrén actual reciente de
beneficios a corto plazo

« Es un derivado que no ha sido designado como instrumento de cobertura o garantia
financiera y cumpla las condiciones para ser eficaz

Un activo financiero distinto de un activo financiere mantenido para negociacion, puede ser
designado como a valor razonable con cambios en resultados, si:

 La designacion reduce o elimina inconsistencias que surgirian en la medicion o
reconocimiento

= El activo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros, © ambos, que
es gestionado y evaluado sobre la base del valor razonable, de acuerdo con la estrategia de
inversion y gestion del riesgo documentada por la Compafifa, y se provee informacion
interna sobre la Compafila sobre esa base.

= Forma parte de un contrato que contiene uno o mas derivados implicitos, y la NIC 39
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y medicion permite que el contrato combinade
(activo o pasivo) sea designadn come a valor razenable con cambios en resultados

Actives financieros a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos a su valor
razonable, y cualquier ganancia o pérdida resultante de la revaluacion es reconocida en
resultados. La ganancla neta reconacida en resultados incluye cualquier dividendo o interés
obtenidos por el activo financiero, v son Incluidos en "Otros resultados financieros - Resultados
por valuacion de instrumentos financieros derivados” en el estado de resultados.

3.2.3 Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no tienen una cotizacion en un mercado activo. Los préstamos y cuentas por
cobrar {incluyendo cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar) son valuados a
su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo, menos cualquier pérdida por
deterioro.



3.2.4 Baja de cuentas de un activo financiero

la Compafila da de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del aclive financiern, v transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios Inherentes a la propiedad del active financiero. Si la
Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los rlesgos y ventajas inherentes a la
propiedad y contintan reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconoce su
participacian en el activo y la obligacion asociada por los montos que tendria que pagar. Si la
Compaiia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de
un activo financiero transferido, la Compaffa continlia reconociendo el activo financiero y
también reconoce un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

3.3 PASIVOS FINANCIEROS

3.3.1 Clasificacion como deuda o patrimonio

Los pasives financieros y los instrumentos patrimoniales se clasifican de conformidad con la
esencia del acuerdo contractual y con las definiciones de pasivo financiero y de instrumento de
capital. La esencia econdmica de un instrumento financlero, por encima de su forma legal, es la
que ha de guiar |a clasificacion que se da en los estados financieros.

3.3.2 Pasivos financieros

Los préstamos recibidos se reconocen inicialmente al valor razonable, neto de los costos
incurridos en la transaccion. Posteriormente estos préstamos se presentan al costo amortizado;
cualguier diferencia entre los fondos ingresados (neta de los costos de la transaccion) y su valor
de repago se reconoce en el estado de resultados con base en el método del interés efectivo.

Los costos financieros directamente atribuibles a la adquisicion, construccion o produccion de un
activo calificable (aquellos que requieren un periodo sustancial de tiempo para quedar en
condiciones de uso o para su venta) son capitalizados como parte del referido activo.

3.3.2 Garantias financieras

Un contrato de garantia financiera es un contrato que exige que el emisor efectle pagos
especificas para reembolsar al tenedor por la pérdida en la que se incurre cuando un deudor
especifico incumple su obligacidn de pago, de acuerdo con las condiciones, originales o
modificadas, de un instrumento de deuda.

3.3.4 Baja en cuentas de un pasivo financiero

La Compafiia da de baja en cuentas un pasive financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones de la Compania. La diferencia entre el monto del pasivo financiero
dado de baja y el precio pagado, incluyende activos no monetarios transferidos o pasives
asumidos, es reconocida en resultados,

3.4 CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar estan presentados a su costo menos
cualquier péerdida por deterioro. La prevision para dewdores incobrables se ha constituido en
funcién de los analisis de riesgo individualizado de los deudores.

Los créditos a largo plazo se presentan al costo mas los intereses devengados hasta el dcerre
(cuando corresponde).

3.5 PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPOS

Reconocimiento.- Se reconoce como propiedades, muebles v equipos a aquellos activos que
se encuentran para su uso en la administracidn, comercializacién, prestacion del servicio y su
vida (til sea superior a un afo. En cuanto a la politica monetaria, la Compania evaluara un
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monto razonable para los activos adguiridos en grupo o en conjunty observando su importancia
relativa y expectativa de uso,

Medicién en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades, muebles y
equipos se mediran Inicialmente por su costo. El costo de las propiedades, muebles v equipos
comprenderan los desembolsos realizados por concepto de la adquisicién, deduciendo cualguier
tipo de descuento, e incluird todos los costos necesarios para dejar al activo en las condiciones
necesarias para ser utilizados.

En el costo de aclivos autoconstruidos incluve el costo de los materiales, de la mano de obra
directa, asi como cualguier olro costo directamente atribuible al proceso necesario para que el
activy guede en condiciones de operar.

Las ganancias y pérdidas de la venta o retiro de un elemento de las propiedades, muebles v
equipas ocasionada en la baja por retiro o venta de una partida de propiedades, planta v
equipos equivalen a la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros neto del active a la
fecha de la transaccian y se incluye en el resultado del periodo. Las ganancias no se clasificaran
como ingresos operacionales sing come utilidad en venta de activos fijos.

Medicidn posterior al reconocimiento.- Posterior al reconocimiento inicial, los companentes
de las propiedades, muebles vy eqguipos son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el Importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periode en que se
producen. Cuando un elemento significativo de las propiedades, muebles y equipos requiere ser
reemplazado, éste es dado de baja reconociendo su efecto en resultados y se reconoce como
active el nueve componente de propledades, muebles y equipos.

Método de depreciacion, vida til y valor residual.- El costo de propiedades, muebles y
equipos se deprecia aplicando el método de linea recta. En forma general, la vida Gtil, el valar
residual y el método de depreciacion para un bien no son definitivos, debiéndoselos tomar
unicarmente como guia de un promedio normal y razonable de la utilizacién de los bienes, por lo
tanto son revisados al final de cada periodo sobre el que se informa, reconociendo cualquier
cambic en su imporke como una estimacion contable,

La vida util para cada grupe significativo de activos se presenta en el siguiente detalle:

Grupo de activos Vida itil (en afios)
Edificios |
Instalaciones 10
Vehiculos 5
Muebles, enseres y equipos de oficina 10
Maquinaria 10

3.6 PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion son aguellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas
{incluyendo las propiedades de inversidn en construccion para dichos propdsitos) y se miden
inicialmente al coste, incluyendo los costos de la transaccion. Posterior a su reconocimiento
inicial, las propiedades de inversian son registradas al costo menos la depreciacidn acumulada v
el importe acumulado de las pérdidas de deteriore de valor, excepto para aquellas propiedades
de inversion clasificadas como mantenidas para la venta (o sean incluidas en un grupo de
activos para su disposicién que sea clasificads comn mantenido para la venta) en cuyo caso
seran medidas de acuerdo con la NIIF 5 Actives no Corrientes Mantenidos para la Venta v
Operaciones Discontinuadas,

3.7 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas a pagar estan presentadas a su costo
amorkizade.
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3.8 PROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuando Inmaobiliaria Vector Cia. Ltda, tienen una obligacidn
presents, va sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion y es altamente probable que tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos, para cancelar la obligacion.

El importe sobre el cual se debe registrar la provision debe ser la mejor estimacion gue
represente el monto necesario para cancelar la obligacion al término de cada periodo,
consideranda todos los resgos y las incertidumbres inherentes. La provision se mide aplicando
el valor presente de fos flujos de fondos que se esperan incurrir al momento de su cancelacion,

3.9 IMPUESTOS

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente
v el impuesto diferido.

Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable registrada durante el afo. La utilidad
gravable diflere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresas o gastos imponibles o
deducibles v partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compahfia por
concepto de impuesto corriente se caleula ubilizando la tasa de impuesto a la renta al final de
tada periodo aprobada por la Autoridad Tributaria.

Impuestos diferidos.- Se calculan sobre [as diferencias temporarias (imponibles o deducibles)
existentes a la fecha del balance que nacen de la comparacion entre la base tributaria de
activos y pasivos v sus valores en libros para propositos del reporte financiero. Los actives por
impuestos diferidos son reconorcidos por todas las diferencias tempaorarias deducibles, pérdidas
tributarias a compensar, enlre olras, en la medida en que sea probable recuperar dichas
importes con la ulilidad gravable contra las cuales las diferencias temporarias deducibles
pueden ser utilizadas. Los pasivos por impuestes diferidos son reconocides generalmente para
todas las diferencias tempaorarias imponibles.

En general, los activos v pasivos por Impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
gue se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el active se realice o el pasivo se
cancele v se presentan netos en los estados financieros, La Compariia realiza la compensacion
de activos con pasivos por impuestos, solo siose tiene reconodido legalmente el derecho de
compensarlos frente a la autoridad tributaria.

Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gaste, v se registran en el
restltado del afio, excepta en |la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que
se reconoce fuera de los resultados, ya sea en olro resultado integral o directamente en el
patrimenio, en cuye caso el impuesto también se reconoce fuera de los resultades.

310 INGRESOS

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar por la
venta de bienes y servicios, considerande el importe estimado de cualguier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que Inmabiliaria Vector Cia. Ltda. pueda olorgar.

Ingresos por prestacion de servicios,- Los ingresos derivados de la prestacion del servicio
se reconacen en base a su grade de realizacion en funcion a o cual los ingresos de actividades
ordinarias se reconocen en los periodos contables en los que tene lugar la prestacion del
servicio. Adiclonalmente, los ingresos son reconocides en la medida en que se espere abtener
beneficios ecandmicos y el grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el
que se informa, pueda ser medido de forma fiable.

Ingresos financieros.- Los ingresos por intereses son reconocidos a medida gue los intereses
son devengados en funcion del monto invertide o gue esta pendiente de pago v de la tasa de
interés efectiva.
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3.11 COSTOSY GASTOS

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Se reconocen a medida que son
incurridos en funcion de su devengamiento, independientemente de la fecha en que se haya
realizado su pago y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen. En general
este costo no difiere sustancialmente del valor razonable.

3.12 ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Conforme a las NIIF, la preparacion de los estados financieros requiere el uso de estimaciones
contables. También implica a que la Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion
de las politicas contables de la Compafia. Estas estimaciones se basan en la experiencia
histarica vy olros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes,
por definicién, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales, pero se ha aplicade la
mejor estimacion y criterio para su reconocimiento,

Los principales supuestos en relacion con hechos futuros y otras fuentes de las estimaciones
propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por su naturaleza pueden
causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los estados financieros del proximo afio,
se presentan a continuacion:

Deterioro de propiedad, muebles y equipos.- La Compaiia estima gue no existen indicios
de deterioro para ninguno de sus activos que componen la propiedad, muebles y equipo a la
fecha de los estados financieros, Sobre una base anual, v cuando se detecta la existencia de
algin indicio de deterioro, la Compaiiia efectia las respeclivas evaluaciones y comparaciones
necasarias para determinar el importe recuperable de |os activos,

Vida atil y valor residual de activos.- La Compafiia revisa la vida Otll estimada y el valor
residual de los actives de forma anual considerando que estos importes no son definitives y
Unicamente representan el patron esperado de uso de los activos en el tiempo. La gerencia
eslima gue el impacto de esta disminucion no es significativo en los resultados del ejercicio
presente y futuros asumiendo gue el valor residual ajustade se mantuviera hasta el final.

Activos y pasivos por impuesto a la renta diferido.- Los activos y pasivos por impuesto a
la renta diferido han sido reconocidos considerando que existe una probabilidad razonable de su
realizacion a ltravés de su aplicacién a utilidades fiscales futuras derivado de la tendencia
histarica de los resultados de la Compaiiia.

3.13 COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Como notma general en los estados finanderos no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, excepto en aguellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion, Se presentan netos en resultados, los ingresos y gastos con origen en
transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de
compensacion y la Compafia tiene la Intencién de liquidar por su importe neto o de realizar &l
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,

4. EFECTIVO Y BANCOS
El efectivo y bancos se componen de lo siguiente:

2019 2018
(en U.S. ddlares)

e 26558 465

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no existian restricciones de uso sobre los saldos de efectivo.
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B. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, las cuentas por cobrar y ofras cuentas por cobrar se componen de lo
siguiente:

2019 2018
(en LS, ddlares)

Cuentas por cobrar comerciales;

Compafiias relacionadas (Nota 14) 20,000 30,296
Otras cuentas por cobrar;

Anticipos a terceros (1) - 313,157
Total 20,000 343,453

(1) Al 31 de diciembre del 2018, corresponde a un anticipo para la compra de una oficina en
propiedad horizontal en el proyecto denominado T Seis administrado por el Fideicomiso
Corpo Seis; abligacién contraida iniclalmente por Disenos Mecanicos y Consultoria D.M.C,
Cia. Ltda. En el ario 2017 se transfirié la deuda a Inmobiliaria Vector Cia, Ltda.

Los plazos de vencimiento de las cuentas por cobrar se extienden hasta 30 dias contados a
partir de la fecha de emision de las respectivas facturas, no estan sujetas a ningln descuento
por pronto pago, no generan intereses y son recuperables en la moneda funcional de los
estados finanderos.

La gerencia de la Compania considera que el importe en libros de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable.

4| 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compafiia no ha reconotido una estimacion para cuentas
dudosas debido a que el historial muestra gue las cuentas por cobrar son altamente
recuperabiles,

6. PROPIEDAD, MUEBLES Y EQUIPOS
Un resumen de la propiedad, muebles y equipos es el siguiente:

2019 2018
{en U.S. dolares)

Costo 85,104 528,278
Depreciacion acumulada (43,501) (37,911)
Importe neto 41,603 590,367
CLASIFICACION:

Terrenos - 413,086
Edificios - 123,042
Instalaciones 1,917 2,859
Muebles de Oficina 501 595
Maguinaria 3,477 4,365
Vehiculos 35,708 46,420
Total propiedad, muebles y equipos, neto 41,603 590,367
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7. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre se cormpone de;

2019 2018
{en U.5, ddolares)

Costo 1,268,276 423 850

Cepreciacion acurmulada (99,607) [67,676)

[mperte neto 1,168,669 356,174

CLASIFICACION:

Terranos 413,186 B

Edificios 755,583 356,174

Total prapledad de inversién, neto 1,168,669 356,174

Los movimientos de las propiedades de inversion son coma sigue:
Terrenos Edificios Total

Costo
Saldos al 31 de didembre del 2018 v 2017 - 423,850 423 850
Adiclones - 301,252 301,252
Reclasificacion de activos fijos 413,086 130,088 543,174
Saldos al 31 de diciembre del 2019 413,086 855,190 _ 1,268,276
Depreciacion acumulada;
Saldos al 31 de diciembre de| 2017 55,339 59,339
Gasto por depreciacion - 8,337 8,337
Saldos al 31 de diciembre del 2018 - 67,676 67,676
Gasto por depreciacion - 24,885 24,885
Reclasificacion de activos fijos - 7,046 7,046
Saldos al 31 de diciembre del 2019 - 99.607 95,607
Saldos netos:
Al 31 de diciembre del 2019 413,086 755,583 1,168,669
Al 31 de diciembre del 2018 - 356,174 356,174
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8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comerdiales y otras cuentas por pagar es como sigue:

2019 2018

{en LS. dolares)

Cuentas por pagar comerciales.

Proveedores locales vy total 775 3afa
Otras cuentas por pagar;

Préstamo Accionista (1) (Nota 14) 220,156 270,156

Companias relacionadas (Nota 14) 2,630 175

Cuentas por pagar varios 4,000 ) :
Total 227,561 270,719

{1) Correspande a la obligacién contraida con su accionista, por la compra de una oficina en el
Proyecto Torre Seis por USD 270,156 al Fideicomiso Corpo Sels.

9. IMPUESTOS
Activos y Pasivos por impuestos corrientes.- Los activos y pasivos por impuestos
corrientes se resumen seguidamente;

2019 2018
{en U.S. dolares)

Activos por impuestos corrientes:

Impuesto al valor agregado 1,614 5,353
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por

cobrar 4,840 3,888
Total 6,454 9,241

Pasivos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente de impuesto a la

renta por pagar 39 71
Retenciones en la fuente de IVA por pagar 40 ) 40
Total 74 111

Impuesto a la renta reconocido en los resultados.- La conciliacién entre la utilidad seguin
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre, es como
sigue;

2019 2018
(en U.S. dolares)

Utilidad segn estados financieros antes de

impuesto a la renta 8,091 11,923
Gastos no deducibles 7,699 5,218
Generacion de diferencias temporarias 8,337 (8,337)
Utilidad gravable 24,127 8,804
Impuesto a la renta causado (1) .. 53Ee 1,937
Impuesto a la renta cargado a resultados 5,308 1,937
Impuesto a la renta diferido (12,338) (2,084)
Total 7,030 147
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(1) El impuesto a la renta conforme a disposiciones legales vigentes por los periodos que
terminaren al 31 de diciembre de 2019 v 2018, se calcula a la tarifa del 22% sobre las
utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacicn. De
acuerdo a lo estipulado en el Art. 37 de la LRTI la Compafiia aplicd la rebaja de tres puntos
parcentuales en la tarifa del impuesto a la renta por ser considerada como peguena
empresa.

Las declaraciones de Impuestos conforme lo mencionade en las disposiciones legales para el
efecto, son susceptibles de ser revisadas por parte de la Administracion Tributaria,

Los movimientos de la provision para impuesto a la renta al 31 de diciembre fueron como
sigue:

2019 2018
fen LS. dolares)
Saldes al Inicio del afio (3,888) 851
Fago Impuesto - {851)
Prawision del ano 5,308 1,937
Impuestos anticipados ~ {B,280) : (5,825)
Saldos al final del afio {4,840} (3,888

Los impuestos anticipados corresponden a los pagos efectuados por anticipe pagado,
retenciones en la fusnte,

Saldos del impuesto diferido.- Los movimientos de pasivos por impuestos diferidos fueran
€OMo siguie:

2018 2019
Saldes al Reconocido Saldos al Reconocido Saldos al
comienzo en los fin en los fir
del afio resultados del afio resultados el afio

{en U.5. dolares)

Pasivos por impuestos
diferidos en refacion a

Propiedad, muebles y
eruipos 89,619 (2.084) 87,535 (12,338} 75,1597

10, ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales instrumentos financieros de la Compafifa constituyen las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar, El propdsito principal de estos instrumentos financieros
es obtener financiamiento para las operaciones de la Compania. La Compariia tiene diferentes
activos financieros como deudores por venta que surgen directamente de sus operaciones.

En el curso. normal de sus operaciones, la Compafiia estd expuesta a diversos riesgos
relacionados con los instrumentos financieros: riesgo de crédito, de tasa de interés, de liquidez,
de capltal, entre otros.

Las politicas de administracicn de riesgos de la Compania permiten identificar v analizar los

riesgos, determinan su magnitud, propenen controles v medidas adecuadas, v su aplicacion de
manera efectiva.
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La Gerencia General revisa y acuerda politicas para administrar estos riesgos, que son
resumidas a continuacion:

Riesgo de crédito

Se encuentra presente en el efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar, en las compafias relacionadas, La naturaleza del efectivo y las cuentas por cobrar por
creditos directos es de corto plazo, por lo que su importe en libros se apraxima a su valor
razonable.

En las cuentas por cobrar, se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los clientes
no cumplan con sus obligaciones contractuales.

La Compafia Gnicamente presta sus servicios a sus compafiias relacionadas. Por lo tanto el
riesgo de crédito estd concentrado en dichos dientes; sin embargo, los mismos cancelan sus
obligaciones oportunamente,

Riesgo de liquidez

La Administracion de la Compafifa es la responsable por la gestion de liquidez. La principal
fuente de liquidez de la Compaiila son sus flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. La Compania monitorea su riesgo de liquidez usando una herramienta de
planificacion de liquidez recurrente. Esta herramienta considera el vencimiento de los activos
financieros (Ej. Cuentas por cobrar, otros actives financieros) y los flujos de efective
proyectados operacionales,

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a variaciones en los tipos de cambio, La Compafiia
realiza sus operaciones en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de cursa
legal en el pals, consecuentemente, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio
en los estados financieros,

Riesgo de gestion de capital

La Compaiiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos inherentes
en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compaiiia es monitoreada usando los ratios
establecidos por la gerencia, entre otras medidas.

Los objetivos de la Compania cuando maneia capital son: salvaguardar la capacidad de la
Compania para continuar operando de manera que continle brindando retornos a los
accionistas y beneficios a los otros participantes; y, mantener una fuerte base de capilal para
apovar el desarrollo de sus actividades.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no han existido cambios en las actividades y politicas de
manejo de capital en la Compaiifa.
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A continuacion, se presentan las calegaorias de instrumentos financiercs mantenidas por (a
Compafiia:

2019 2018

{en LS. dolares)

Activos financiergs al cosko:
Efectivo v bancos 26,558 4,656

Activos financieros medidos al costo amortizado:
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar 20,000 343,453

Total activos financieros 45,558 348,109

Pasivos financieros al costo amartizade:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar y total 227,561 270,719

Valor razonable de los instrumentos financieros.- La Administracién de la Compaiia
considera que los valores en libros de los activos v pasivos financieros reconocidos al costo
ameortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable,

11. PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

Al 21 de diciembre del 2019 v 2018 el capital social 2s de USD 30,000 dividido en noventa mil
participaciones acumulativas e indivisibles de USD 1 de valor nominal cada una.

RESERVA LEGAL

La ley de Compafiias establece que por lo menos el 5% de la utilidad neta del ejercicio sea
aprapiado como reserva legal hasla que ésta alcance como minimeo el 20% del capital social en
las compafilas anénimas. Esta reserva puede ser parcial o totalmente capitalizada o cubrir
pérdidas operacionales, pero no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, excepto
en caso de liguidacion de la Compafiia.

RESERVA FACULTATIVA

Representan reservas de libre disposicion de los accionistas cuyo saldo puede ser distribuide,
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

RESULTADOS ACUMULADOS

Esta cuenta comprende los Resultados Acumulados ordinarios de cada ejercicio que no han sido
capitalizados, apropiados en otras reservas o gue no han sido distribuidos a los accionistas. Los
resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercleio Incluidos en este rubro, mantienen registros
gue permiten identificar su ejerclcio de origen.
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12 INGRESOS ORDINARIOS
Un resumen de los ingresos es comao sigue;

2019 2018
(en U.S. ddlares)
Ingresos por arriendos 72,000 72,000
Intereses por inversiones - 269
Otros Ingresos 20,566 24,434
Total 92,566 96,703

13. COSTOS Y GASTOS POR 5U NATURALEZA

Los costos y gastos operativos al 31 de diciembre se resumen:

2019 2018
(en U.S. dolares)
Gastos de administracion y total 84,475 84,780
El detalie de costos y gastos por su naturaleza es el siguiente:
2019 2018
(en U.S. ddlares)
Honorarios y servicios 9,967 7,182
Sueldos - 7,200
Cepreciaciones 37,521 23,507
Gastos comunales 3,354 2,743
Seguros ¥y reaseguros 1,177 1,159
Servicios basicos 6,514 5,957
Impuestos, tasas y contribuciones 15,364 15,564
Mantenimiento (limpieza) y reparaciones 5,205 20,716
Otros gastos 5,373 352
Total B4,475 84,780

14, COMPANIAS RELACIONADAS Y SOCIOS

Las operaciones entre la Compafiia, sus socios y sus compafias relacionadas, forman parte de
las transacciones habituales de la Compafiia en cuanto a su abjeto y condiciones.

{a) Socios
Los socios de la Compafila al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se detallan seguidamente:

Nimero de %
Nombre del i ticivad Participacis
Ing. Danny Darquea Schettini 7,200 8.00
Ing. Francisco Vallejo Jaramillo 82,800 92.00
Total 90,000 100.00
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(b) Saldes ¥ transacciones con socios vy compafiias relacionadas

Al 31 de diciembre, los saldos v transacciones con socios y compafiias relacionadas se formaban
de la siguiente manera:

: ; ; 2019 20138
Cescripclon Maturaleza  Origen —{Eﬂ .S, déEarL‘_Ej
Ingresos
Imecanic Cia. Ltda. Capital Local 54,000 54,000
Disefios Mecanicos y Consultoria
[LM.C, Cia. Ltda. Capital Local 18,000 18,000

Otros ingresos

Imecanic Cia. Ltda. Capital Lacal 20,000 24,434
Cuentas por cobrar

Imecanic Cia. Ltda. Capital Lacal 20,000 28,736
Disefios Mecanicos y Consultoria

D.M.C. Cia. Ltda. Capital Local = 1,560

Otras cuentas por pagar

Francisco Yallejo Control Local 220,156 270,156
Imecanic Cla. Ltda. Control Local 361 175
Francisco Vallejo Contral Local 2,269 -

{c) Administracion y direccion

Los miembros de la Administracion y demas personas que asumen la gestion de INMOEBILIARIA
WECTOR CIA. LTDA., Incluyendo a la Gerencia General, asi como los accionistas que |a
representen, no han participade al 31 de diciembre del 2019 y 2018 en transacciones no
habituales y/o relevantes.

15, COMPROMISOS

- Con fecha 2 de septiembre del 2013 se suscribié un contrato de arriendo entre Inmohbiliaria
Yector Cia. Ltda. v la compafia Imecanic Cia. Ltda. de las instalaciones ubicadas en la Av.
José Andrade OE1-643 v Vicente Duque, cuyo plazo de duracion son dos afos,
entendiéndose como renovado a su vendmiento en los mismos términos v condiciones por
periodos sucesivos de dos afios. Al 31 de diciembre del 2019 v 2018 el ingreso por arriendos
por cada afio asciende a USD 54,000,

- Con fecha enero 02 del 2014 se suscribio un contrato de arriendo entre Inmobiliaria Vector
Cia. Ltda. vy Disefios Mecanicos y Consultoria DMC Cia. Ltda., de las instalaciones ubicadas
en la Av. Jose Andrade OE1-643 v Vicente Dugue, el plazo de duracion es de un afio,
entendiendaose como renovade a su vencimiento en los mismos términos v condiciones por
periodos sucesivas de dos anos. El canon de arrendamiento mensual es de USD 1,500.

16, EVENTOS SUBSECUENTES

A finales del afio 2019 ante el brote de la enfermedad Corona Virus (COVID-19) que se expande
rapidamente alrededor del munde, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) declara a esta
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enfermedad como una “pandemia” el 11 de marzo de 2020. En esta misma fecha, el gobierno
del Ecuador decreta emergencia sanitaria nacional por COVID-19 donde establece varias
medidas de prevencion y control; posteriormente, para contener la propagacion del Coronavirus
COVID-19 en el pais, el presidente Lenin Moreno declard el “estado de excepcion” en el
Ecuador mediante Decreto presidencial de estado de excepcion 1017 el 16 de marzo del 2020,
que implica la restriccion de la clrculacién en el pals bajo dertas condiciones, situacion que
podria afectar de forma adversa el negocio de la Compariia.

Hasta la fecha de emision de los estados finanderos (abril 26, 2020) no es posible estimar
confiablemente el tempo durante el cual se mantenga esta situacion y el impacto de la
reduccion de los ingresos u otros efeclos adverses, producto del brate del virus COVID-19.

17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financleros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han side aprobados
por la Gerencia de Inmobiliaria Vector Cia. Lida. el 26 de abril del 2020 y seran presentados a la
Junta General de Socios para su aprobacion. En opinion de la Gerencia, los estados finandieros
seran aprobados por la Junta General de Socios sin modificaciones.
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