INMOBILIARIA VECTOR CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO A 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
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3.2

INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Yector Cia. Lida., estd constituida en el Ecuador desde el 31 de diciembre de
1881, e inscrita en el Registro Mercantil el 17 de mayo de 1982,

Su actividad principal es el negocio bursatll, [a compraventa, arrendamiento y administracién
de blenes fnmuebles, achuar como agente representante o comisionista de empresas
hacionales o extranjeras dedicadas a fines similares y tramitacionss para la inscripdén en el
Registro de la Propledad y Registro Mercant de bienes tanto muebles como inmuebles,

BASES DE PRESENTACION

Declaracion de cumplimiento y bases de presentacién y revelacion.- Los estados
financieros de Inmobiliaria Vector Cia. Ltda. son responsabilidad de Ja Administradon y han
siddo preparados de acuerdo con las Normas Intermnacionales de Informacidn Finandiera NIIF
para Pequefias y Medianas Empresas (PYMES) emitidas por el Consgjo de Mormas
Internacionales de Contabilidad {IASB) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopeion integral, explicita y sin reservas de [as referidas normas internacionales y aplicadas
de manera uniforme a los ejercicios que se prasentan y surgeh de les registros contables de
la Compariia que son presentades en la moneda funcional ¥ de cliculacion en el Fcuador
{délar estadounidense). Los estados financieros han sido preparados sobie la base el costo
histarico; el oual generalmente se basa en el valor razonable de @ contraprestaddn
entregada a cambio de bienes y servicios,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros de
la Compariia son aguellas descritas en los siguientes incisos ¥ se han aplicado en forma
consistente para los afios presentados.

EFECTIVO ¥ BANCOS

El efective ¥ bancos reconocidos en los estados financieros comprenden el efectivo en caja v
cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad facilmente convertibles al efectivi,

Estas partidas se reglstran a su costo histdrico, que no difiere significativamente de su valor
de realizacidn.

ACTIVOS FINANCIEROS

Los activos y pasivos financieros son reconoddos en 1os estados finanderas de la Compaiiia
al momento en que ésta se vuelwe parte de las disposidiones contractuales de! instrumento.

Los activos ¥ pasivos finandieros son valuados iniclalmente a su valor razonable, Los costos
de transaccion que son directamente atribulbles a la compra o emisidn del activa y/o pasivo
financiero {distinfos de los activos y pasivos financieros designados a valor razonable a
través de resultados) san adicionados o deducidos del valor razonable del activo o pasivo
financiers en el reconocimiento inicial. Los costos de tramsaccion de actives o pasivos
financieros designados a valor razonahle con camblos en resultados son reconpddos
directamente en resultados.



3.2.1

3.2.2

Los activas financieros son clasificados dentro de las siguientes categonias:
. Activos financieros "a valor razonable con camblos en resultados”

. Inversiones “mantenidas hasta el vencimlento®

. Activos finanderos “disponibles para la ven@”

. Préstamos y cuentas por cobrar

La dasificacion depende de la naturaleza v propésito del activo financiero v es determinada
en el mamento del reconocimiento inicial o cuando la condicign inicizl cambie. Todas las
compras regulares o venkas de achvos flnancieros son reconocidas o dadas de baja en la
fecha de la negociacidn. Las compras regulares o ventas, son compras o ventas de activos
financieres que requieren la entrega del activo en un marce de tiempo establecide por |2
regulacian o las convencienes del mercado.

Método del interés efactivo

El método de interés efectivo es un método de calculo del costo amortizado de un
sbumento finandero ¥ de imputadon de ingresgs ¥ gastos por intereses a o largo del
periodo ralevante, La tasa de interés efectiva es Iz tasa que iguala los montos futtiros a
cobrar o pagar estimados a lo largo de la vida esperada del insrumento financiero, o cuando
sea adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros del active financiero o
del pasivo financiero,

El resultado es reconccido ulilizando el método de interés efectivo para instromentas
financiercs distintos de aquellos designados a valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros designados a valor razonable con camblos en resultados

LUn activo financiero es clasificado como a valor razonable con cambios en resultados cuando
el activae fAnandero es o blan mantenido para negoclacidn o designado como a valor
razanable con cambios en resultados v curnple (o siguients:

v Ha sids principalmente adquirido con el propdsito de su venta en el corto plazo

o Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de instrumentos
financizros manejados por la Compafia y se tiene evidenda de un patron actual reciente
de beneficios a corto plazo

« Es un derivade que no ha sido designado como instrumento de coberfura o garantia
financiera y cumpla las condiciones para ser eficaz

Un activo financiero distinto de un activo financiero mantenido para negociacion, puede ser
deslgnado como a valor razonable con cambios en resultados, si:

« La designacion reduce o elimina inconsistencias gue surgian en la medicion o
recanacimienta

» El active financiers forma parte de un grupe de activos o pasivos financleros, o ambos,
que es gestionado ¥ evaluado sobre la base del valor razonable, de acuerdo con la
estrategia de inversidn y gestidn del riesgo documentada por la Compafifa, ¥ se provee
informacion interna sobre la Compafila sobre esa base

» Forma parte de un contraio gue contiene uno o mds derivados implicitos, y la NIC 39
Instrumentas Financieros; Reconocimlenta v medicidn permite que el contrato combinado
{activo o pasivo) sea designado coma a valor razonable con camblos en resultados

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos a su valor
razonable, y cualguler ganancla o pérdida resultante de la revaluacion es reconacida en
resultados. La ganancia neta reconocida en resultades incluye cualquier dividendo o interés
obtenidos por el active financiera, ¥y son incluides en “Otros resultados financieros -
Resultados por valuaddn de ihstrumentos financleros derivados™ en el estadn de resultados,
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3.31

3.3.2

3.3.3

3.3.4

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos ¥ cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no tienen Una cotizacldn en un mercado activo. Los préstamos ¥ cuentas
por oobrar {induyendo cuentas comerciales por cobrar y otias cuentas por cobrar) son
valuados a su costo amortizado utilizando el método de interés efectlvo, menos cualkquier
pérdida por deterioro.

Baja de cuentas de un active financiero

Lz Compafia da de baja en cuentas un activo financiero dnicamente cuando explren los
derechos contractuales sabre los flujos de efective del activa financiern, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si
la Compafia no transfiere ni retiene sustanclalmente todos los riesgos y ventajas Inherentes
a la propiedad y continlan reteniendo el control del active transferide, la Compafiia
reconoce su participacion en el activo y la obligacidn asociada por los montos que tendria
que pagar. Si la Compaiiia retiene sustancialmente todos Ios riesgos y benefidos inherentes
a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafifa ¢ontinda reconcciendo el
activo financiero y también reconoce un préstamo colateral por los ingresos recibides.

PASIVOS FINANCIEROS

Clasificacdlén como deuda o patrimonio

Los pasivas financieras ¥ 1os instrumentos patrimeoniales se clasifican de conformidad con la
esencla del acuerdo contractual v con las definiclanes de pasivio financiere ¥ de instrumento
de capital. La esencia econdmica de un instrumento finandero, por ehcima de su forma
legal, &5 la que ha de guiar la dasificacion que se da en los estados financieros.

Pasivas financieros

Los préstamos recibidos se reconocen iniciaimente al valor razonable, neto de los costos
incurtidos en la transaccion. Posterionmente estos préstamos 58 presentan al costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos ingresados (neta de los costos de la
transaccidn) vy su valor de repago se reconoce en el estado de resultados can base en el
método del interés efectivo.

Los costos financieros directamente atribulbles a la adquisicidn, construccion o producddn de
un activo callficable {aquellos que requieren un periodo sustancial de tiempo para quedar en
condiciones de uso o para su venta) son capitalizados como parte del referide activo.

Garantias financieras

Un cantrato de garantia financlera es un contrato que exige que el emisor efectlie pagos
espedficos para reembolsar al tenedor por la pérdida en la que se incurre cuando un deudor
especifico incumple su obligacion de pago, de acuerds con las condidones, coriginales o
madificadas, de un instrumento de deuda.

Baja en cuentas de un pasivo financiero

La Compahia da de baja en cuentas un pasiva financiero si, v sola si, expiran, cancelan o
cumplen las ohligaciones de la Compafiia. La diferencia entre el monto del pasive financiero
dadn de baja y el precic pagado, incluyendo activos no monetarios fransferidos o pasivos
asumidos, es reconocida en resultados.
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3.5

CLUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

lLos deudores comerciales y otras cuentas por cobrar estan presentados a su costo menos
cualquier pérdida por deteriore. La previsidn para deudores incobrables se ha constituido en
Funcidn de los andlisis de riesgo individualizado de los dendares.

Los oréditos a largo plazo se presentan al costo mas los intereses devengados hasta el cierre
{cuando corresponde).

PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPOS

Reconocimiento.- Se reconoge como propiedades, muebles vy equipos a agquellos activios
que s encuentran para 5u uso en la administracion, comerclalizacion, prestacian del servido
y 51 vida (til sea superior a un aho. En cuanto a la politica monetaria, la Compafia evaluara
un monto razonable para los actives adquiridos en grupo o en conjiinto observando su
importanda relativa v expectativa de use.

Medicién en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades, muebles y
squipos se medirdn inicialmente por su costo. El costo de las propiedades, muebles y
equipos comprenderén: los desembolsos realizados por concepto de la adquisicldn,
deduciendo cualquier tipo de descuento, e incluird todos los costos necesarios para dejar al
activo en las condiciones necesarias para ser utilizados.

En el costo de activos autoconstruides induye el costo de los materiales, de 'a mano de obra
directa, asi como cualquier otro costo directamente atribuible al proceso necesario para que
gl activa quede en condiciones de oparar.

Adicionalmente, se considerara coma parte del costo de los activos, los costos por
preéstamos o financiamientos relacionados con la adquisicidon o construccion de activos
calificados, asi como los costos que representen las obligaciones por desmartelamiento y
reparacidn en caso de aplicar estos des (ltimos conceptos. Las ganancias y pérdidas de la
venta o retiro de un elemento de las propiedades, musbles ¥ equipos ocasionada en la baja
pot retiro o venta de una partida de propiedades, muebles y eguipos eguivalen a la
diferencia entre al precio de venta y el valor en libros neto del activo a la fecha de |a
transaccion y se incluye en el resultado del periodo. Las ganancias no se dasificardn como
Ingresod operadonales sine como utilidad en venta de activos fijos.

Medicidn postedor al reconocimiento.- Posterior al reconocimiente inicial, los
componentes de las propledades, muebles y equipos son registradas al costo menos la
depreciacidn acumulada y el importe acumulado de las perdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimienios se imputan a resultados en el periodo en que
se producen. Cuando un elemento significativo de las propiedades, muebles vy equipos
requiere ser reemplazado, éste es dado de baja reconodiends su efecto en resultados y se
reconoce Como activo el nuevo componente de propledades, muebles ¥ equipos.

Método de depreciacidn, vida Gtil y valor residual.- El costo de propiedares, muebles
¥ equipos se deprecia aplicando el método de linea recta. En forma general, la vida dtl, el
valor residual ¥ €l método de depreclacldn para un bien no son definitivos, debiéndoselos
tomar dnicamente como guia de un promedio nommal ¥ razonable de la utllizacidn de los
bienes, por lo tanto son revisados al final de cada periodo sobre el que se informa,
reconociendo cualquier cambio en su importe coma una estimacion contable.

La vida dtil para cada grupo significativo de activos se presenta en el slguiente detalle:

Snupe de activos Vida uitil {en afios}
Edificios 50
Instalaciones 10
Yehiculos 5
Muebles, enseres y equipos de oficina 10
Equipes de computacién 3
Maquinaria 10
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3.6

3.7

3.5

3.9

3.10

PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion son aguellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o
ambas {incluyendo las propiedades de inversion en construcei®n para dichos propdsitos) v se
miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccidn. Posterior a su
reconocimiento  nidal, las propiedades de inversion son registradas al oosto menos la
depreclacidn acumulada y el importe acumulade de las perdidas de detetioro de valor,
excepto para aquellas propledades de inversidn clasificadas coma mantenidas para la venta
fo sean incluidas en un grupe de actives para su disposicion que sea clasificado como
mantenido para la venta} en cuyo case seran medidas de acuerdo con la NIIF 5 Activos no
Corrlentes Mantenidos para la Venta v Operaciones Discontinuadas.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIAIES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Las cuentas por pagar comercdlales y otras cuentas a pagar estan presentadas a su costo
amartizado.

PROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuando Inmohbillaria Vector Cla, Lida. tiene una obligacidn
presente, ya sea lkegal o implicita, como resultade de un suceso pasado, puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion ¥ es altamente probable gue tenga que
desprenderse de recursos que incarparen beneficios econémicos, para cancelar la abligacian.

Fl imparte sobre el cual se debe registrar la provision debe ser la mejor estimacién que
represente el monto necesaric para cancelar 1a obligacidn al t2rmince de cada pericde,
conslderando todos los riesqos v las incertidumbres inherentes. La provision se mide
aplicando el valar presente de los flujos de fondos que s2 esperan incurrir al momento de su
cancelacian.

DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS

Los dividendos distribuides a los acdonistas de la Compafiia 52 deducen del patrimonic en el
pericdo en que las dividendos han sido aprobades por los accionistas.

IMPUESTOS
El gasto por Impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la ren@ por pagar
cotriente ¥ el impuesto diferldo.

Impuesto corriente.- 5e basa en la utilidad gravable registrada durante el afio, La utilidad
gravable diflere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos ¢ gastos imponibles
o deducibles y partidas que no seran gravables o dedudbles. El pasivo de la Compafiia por
concepic de impuesto corriente se calcula ublizando |a tasa de impuossto a la renta al final
de cada periodo aprobada por la Autoridad Tributaria.

Impuestos diferidos.- 5e calculan sobre las diferencias temporarias (imponibles o
dedudbles) existentes a la fecha del balance gue nacen de la comparacion entre la base
tributatia de activos ¥ pasivos ¥ sus valores en libros para propositos del reporte financien.
Los activos por impuestos diferidos son recanocidos por todas las diferencias temporarias
deducibles, pérdidas tributadas a compensar, entre otras, en la medida en que sea probable
recuperar dichos importes con la ubllidad gravable contra las coales las diferencias
temporarias deducibles pueden ser utilizadas. Los pasivos por impuestes diferidos son
reconoddas generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles,

En general, Ios activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleande las tasas
flscalas que se espera sean de aplicacion en gl periodo en el que el active se realice o &l
pasivo se cancele y se presentan netos en [os estados financieros, La Compaliia reallza la
compensacién de activos con pasivos por Impuestos, salo sl s tiene reconocido legalmente
el derecho de compensarlos frent2 a la autoridad tributaria.
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3.11

3.12

3.13

Impuestos corrientes y diferidos.- 5e reconocen como ingreso o gasho, y s& registran en
el resultado del afio, excepte en la madida en gue hayan surglde de una transaccidn o
sucess que se recongee fuera de los resultados, ya sea en obro resultade integral ©
directamente en el patrimonio, an cuyo caso el impuesto mmbién se reconoce fuera de los
resultados.

INGRESOS

Les ingresos se caloulan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar por
la venta de bisnes y servicios, considerando el importe estimado de cualquier descuente,
bonificacidn o rebaja comeardal que Inmoblliaria Vector Cia. Lida. pueda otorgar.

Ingresos por prestacion de servicios.- Los ingresos derivades de la prestacién del
servicio se reconocen en base a su grade de realizacion en funcién a lo cual los ingresos de
actividades ordinarias se reconocen en los periodos contables en los que tienes lugar la
prestacion del servicio. Adicionalmente, os ingresos son recenocidos en la medida en que se
espere obtener beneficios econdmicos y el grado de realizacion de la transacdion, al final del
periodo sobre el que se informa, pueda ser medida de forma flable.

Ingresos financieros.- Los ingresos por intereses son reconocldos a medida que los
infereses son devengados en funcion del monto invertido o que estd pendiente de pago ¥ de
la tasa de interés efechva.

COSTOS ¥ GASTOS

Los costns y gastos se registran sobre la base del costo. Se reconoceh a2 medida que son
incuirtidos en funcidn de su devengamients, independientemente de la fecha en que se haya
reallzado su pago ¥ se registran en el periodo mas cercano en el gue se conacen. En general
este costo no difiere sus@ncialmente del valor razonable.

ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Conforme a las NIIF, la preparadon de los estados financieros reguiere el uso de
estimaciones contables. Tamblén Implica a que la Administracian gjerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiila. Estas esimaciones se basan
an la experiendia histdrica y oros factores, incluyends la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las
estimaciones contables resultantes, por definicion, muy pocas veces serdn iguales a los
resultados reales, pero se ha aplicado la mejor estimacidn y criterio para su reconociniento.

Los principales supuestos en relacion con hechos futuros y atras fuentes de las estimagiones
propensas a variaclones a la fecha de los estados financieros y que por su paturalera
pueden causar ajustes a las cifras de [os activos y pasivos en los estados financieros del
priximo aio, se presentan a eontinuacién:

Deterioro de propiedad, muebles y equipos.- La Compaiiia estima que no existen
indicios de deterioro para ninguna de sus  activas que comnpanen la noopiedad, muebles y
equipo a la fecha de los estados financieros. Sobre una base anual, y cuando se detecta la
existencia de algln indicio de deterioro, la Compafiia efectda las respectivas evaluaciones y
comparaciones necesarias para deberminar el importe recuperable de los activos,

vida util y valor residual de activas.- La Compafila revisa la vida (til estimada y el valor
residual de los activos de forma anual considerando que estos importes no son definitivos v
(nicamente representan el patrdn esperado de uso de los activos en el tiempo. La gerencia
estima que el impacto de esta disminucidn no es slgnlficativo en los resultados del ejercicio
presente y futuros asumiendo que el valor residual ajustado se mantuviera hasta el final.

Actlvos y pasivos por impuesto a la renta diferido.- Los activas v pasivos por impuesto
a la renta diferido han sido reconocidos considerando que existe una probabilidad razonable
de su reallzacion a través de su aplicacion a utilidades fiscales futuras derivado de la
tendencia histdrica de los resultados de ka Compania.
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3.14 COMPENSACIONES DE SALDOS ¥ TRANSACCIONES

5.

Como norma general en los estados finanderss no se compensan los activos y pasivas,
tarmmpoco los Ingresos ¥ gastos, excepto en aquellos casos en los que la compensacion sea
requerda o permitdda por alguna norma y esta presantacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion. Se presentan netos en resultados, los ingreses y gastos can arigen en
transacciones que, contractualmente ¢ por una norma legal, cantemplan la posibllidad de
oompensacion v la Compafiia tiene la intencidn de Ilquidar por sy importe neto o de reallzar
el ackivo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea.

EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y bancos se componen de lo siguiente:

2018 201

{en U.5. délares)

Bancos 4,656 10,219
Sobreqira - {11,459}
Taotal 4,656 {1,240}

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no existian restticciones de (so sobre los saldos de
efactivo,

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Se detallan seguidamente:

2018 2017
fen U.5. ddlares)

Certificados de deposita a plazo fijo y total - 175,361

Corresponden a una inversion a plazo fijo en el Bance Pradubanco emitida el 18 de julio del
2017 con una tasa nominal del 3.75% a 181 dias plazo.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COERAR

Al 31 de diciembre, las cuentas por cobrar ¥ obras cuentas por cobrar se componen de fo
slguiente:

2018 2017
{en 1.5, didlares)
Cuentas por cobrar comerdales:

Compafias relacionadas (Nota 15) 30,296 5,239
Otras cuentas por cobrar

Anticipos a terceros {1) 313,157 257,716
. Companfias relacionadas {Nota 15) - 110
Total 343,453 263,065

14



{1) Correspende a un anticipo para la compra de una oficinag en propiedad horizontal en el
proyecto denominado T Seis adminlstrado por el Fideicomiso Carpo Seis; obligacion
contraida inicialmente por Disefios Mecanicos y Consuftoria DMC Cia. Ltda. En el ano
2017 se transfirio la deuda a Inmobiliaria Vector Qia. Lida. La escritura de promesa de
Compraven otorgada por Fdeicomiso Corpo Seis a Inmobiliaria Vector Cia, Lida. se

realizé el cuatro de agosto del 2015,

Los plazos de vencimiento de las cuentas por cobrar se extlenden hasta 30 dias contados &
partit de la fecha de emision de las respectivas facturas, no estan sujetas a ningln
descuento por pronto page, no generan intereses ¥ son recuperables en la moneda funcional

de los estados financieros,

La gerencia de la Compafila considera que el importe en libros de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compahia no ha reconocido una estimacion para
tuentas dudesas debido a que el historial muestra que las cuentas por cobrar son altaments

recuperables.

PROPIEDAD, MUEBLES Y EQUIPOS

Un resumen de la propiedad, muebles y equipos es el sigulente:

Costo
Depreciacion acumulada

Imporie neto

CLASIFICACION;
Terrenos

Edificios
Instalaciones
Muebles de Oficina
Maguinaria
Wehiculns

Total propledad, mosbles ¥ equipos, neto

2018 2017
fen U.S. délares)

528,278 574,716
{37,911} {24,241}
£OD0,367 552,375
413,086 413,086
123,042 129,546
2,859 3,801
555 6R9
4,365 5,253
46,420 -
580,367 552,375
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10.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 da didernbre se compone de:

Edificias
Depreciacian acumulada

Total

2018 2017

{en U.S. délares)
423,850 423,850
{67 ,576) (59,339)
356,174 364,511

Conslste en un edifido ubicado en Carcelén, el mismo que s encuentra en arriendo
Imecanic Cia. Lida. y Disefios MecAnlcos y Consultoia DMC Cia. Lida.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Lin resumen de cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar es como sigue:

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores lacales v total

Qtras cuentas por pagar:
Companias relacionadas (1) (Nota 15)
Prastamo Accionista (1) (Mota 15)
Dividendos por pagar (Nota 15)
Cuentas por pagar varlos

Total

2018 2017
{en U.S. délares)

388 348
175 258,564
270,156 -
- 70,314

- 422
270,719 329,648

{1} Al 31 de dicembre del 2018 corresponde a la obligacion contraida con su accionista por
la compra de una oficina en el Proyecto Torre seis por USD 270,156 al Fldeicomiso
Corpo Seis. En el afip 2017 el préstamo inicial fug can la comparifa relaclonada DMC

Cia. Ltda. (Ver Nota 6.

IMPLUESTOS

Activos y Pasivos por impuestos corrientes.- Los activos y pasivos par impuestos

corrientes se resumen seguidamente:

Actlvos por impuesbos corrientes:

Impuesto al valor agregada

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por
cobrar

Total

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar

Tvh ventas

Retencioneas en la fuente de impuesto a la
renta por pagar

Retenciones en la fuente de IVA por pagar

Tatal

2018 2017
{en LS. dolares)

5,353 -
3,888 -
5,241 -
- f51

- 234

71 183

40 81

111 1,34¢
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Impuesto a la renta reconocido en los resultados.- La conciliacidn entre la utlidad
segun estados finanderos y el gasto por impuesto a 1a renta corriente al 31 de didembre, es
COMD Sigue!

2018 2017
{en LS. dolares)

Utilidad seqgin estados finanderos antes de

impuesto a la renta 11,923 44 850
Gastos no deducibles 5218 8,336
Generacidn de diferencias temporarias (8,337 -
Utilidad gravable 8,804 53,186
Impuesto a la renta causado {1} 1,937 11,701
Anticipo calculado impuesto a renta {2} - -
Impuesta a la renta cargado a resultados 1,937 11,701
Impueste a la renta diferido {2,084) 8,920
Total 147 20,621

{1} El impuesto a la renta conforme a disposiciones legales vigentes por los periodos
que terminaron al 31 de diclembre de 2018 v 2017, se caleula a la tarifa del 25% ¥
22% sobre las utilidades sujetas a distribucidn y del 12% sobre las utilidades sujetas
a capitalizacién. De acuerdo a lo estipulado en el Art. 37 de la LRTI la Compariia
aplico la rebaja de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta por
ser considerada como pequefia empresa. La tarifa aplicada por la Comparia fue del
22%.

{2) El anticipo minimo calculado para el ejercicio 2018 fue de cero; el Impuesto a la
renta causado es de USD 1,537; en consecuencia, la Comparia registrd USD 1,937 en
resultadas como impiiesto 2 la renta. La compariia generd valor cero en el anticipo
acogiéndose al Art. 41 literal A de la Ley de Régimen Tributario Interno en el que se
estipula que en la Microempresa el calculo es el impuasto causado por el 50% menos
las retenciones en la fuente; tomande como referencia el Decreto 757 publicado en
maya del 2011 la compafiim cumple con las condiciones de Microempresa; en
consecuencla, la Compania registrd USD 1,937 como impuesto a la renta causado en
resultados.

Las declaraciones de impuestes conforme lo mencionado en las disposiciones legales para el
efectn, san susceptibles de ser revisadas por parte de [a Administracion Tributarla.

Los mavimientos da la provision para Impuesto a la renta al 31 de diciembre fueron oomo
sigue:

2018 2017
{en U.S. ddlares)
Saldos al inicio del afio 851 (4,923}
Paga Impuesto {851} -
Provision del ano 1,937 11,701
Impuestos antcipados {5,825) {5,927}
Saldaos al final del aito {3,888) 851

Los impuestos anticipados corresponden a los pagos efeduados por anticipo pagado,
retenciones en la fuente.
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Saldos del impuesto diferido.- Los movimientos de pasivos por impuestes diferidos
fusron como sigue;

2017 2018
Saldos al Reconocldo Saldos al Reconacido Saldos al
comienzo en los Fir an los fin
del afio resultados del afio resultados del aiio

{en 5. ddlares)

Pasivos por impuestos
diferidos en relacion a
Propiedad, instalaciones,
¥ equipo B0, 599 8,920 HO.619 (2,084 B7,h35

11.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Log principales instrumentas financieros de la Compafifa constituyen las cuentas por oobrar
comerciales vy otras cuentas por cobrar, El propdsito principal de estos insbrumentos
financieros es cbiener financiamlento para las operaciones de la Compaiiia. La Compaiiia
tiene diferentes actives financleros como deudores por venta gue surgen directamente de
S5 Operaciones.

En el curso normal de sus operadones, la Compahia esta expuesta a diversos riesgos
relacionados con los instrimentos finandieros; riesgo de crédito, de tasa de interés, de
liquidez, de capital, entre atros,

Las politicas de administracidn de riesgos de la Compafila permitzn identificar y analizar los
riesgos, determinan su magnitud, proponen controles y medidas adecuadas, ¥ su aplicacion
de manera efectiva.

La Gerencia {(3erneral revisa y acuerda pollticas para administrar estos riesgos, que son
resumldas a continuacion:

Riesgo de crédito

Se encuentra presente en el efective, en las cuentas por cobrar cometciales y otras cuentas
por cobrar, en las compafiias reladonadas. La naturaleza del efectivo v las cuentas por
cobrar por crédites directos es de corta plazo, por lo que su importe en libros se aproxima a
si) valor razonable,

En las cuentas por cobrar, se presenta cuando existe una alta probabilidad de gque los
clientes no cumplan con sus obligaciones contractuales.

La Compaiia solamente comercializa con terceros reconodidos con buen crédito. Es la
politica de la Compafita que todos los cllentes que desean comerdalizar con crédito sean
sujetns a procedimlentos de veifficacion de crédito. Ademas, los saldos por cobrar san
monitoreados permanentemente, las deudas incobrables no son significativas. No existen
concentraciones significativas de rdesgo de crédito dentro de la Compafiia.

Riesgo de liquidez

La Administracidn de la Compafiia es la responsable por la gestién de liquidez, La principal
fuenie de liquidez de la Compaiiia son sus Miujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. La Compafia moniforea sy riesgo de liquidez usando una herramienta de
planificacion de liguidez recurrente. Esta herramienta considera el vencimiento de los activos
financieres {Ej. Cuentas por cobrar, cotros actives financieros) ¥ los flujos de efective
prayertados operadonales.
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12,

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de camblo es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros da
un instrumento financiers fluctian debido a variaciones en los tipos de cambio. La Compafila
realiza sus operaciones en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso
legal en &l pals, consecuentements, no se presentan efiectos por variadones de tipos de
cambic en los estados financieros.,

Rlesgo de gestion de capital

La Compafila administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compafila es monitoreada
usando los ratios establecidos por la gerencia, entre otras madidas,

Los objetivos de la Compahia cuando maneja capital son: salvaquardar la capacidad de la
Compafila para contlnuar operando de manera que continle brindande retornos a los
accionistas ¥ beneficios a los otros partidpantes; y, mantener una fuerte base de capital
para apoyar €l desarrclio de sus actividades.

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, na han existido cambios en las actividades y politicas de
manejo de capital en la Compariia.

A continuacian, se presentan las categorias de instrumentos financieros mantenidos par la
Compariia:

2018 2017
{en U.5. ddlares)

Activos financieros al costo:

Efectivo ¥ bancos {MNota 4) 4,656 10,219
Actives financierss medidos al costo amortizada:

Otros activos financieros (Nota 5} ' - 175,361

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas '

por cobrar {Mota &) 343,453 263,065
Total activos financieros 348,109 448,645
Pasivos financleros al costo amortizado:

Sobregiro bancarls (Nota 4) - 11,459

Cuentas por pagar comerciales y otfas cuentas

por pagar (Nota %) 270,719 325,648
Total pasivas financieros 270,719 341,107

Valor razonable de los instrumentos financieres.- La Administracidn de la Compafiia
considera que los valores en libros de los activos y pasives financieros reconocidos al costo
amottizadc en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018 el mpital social es de USD 20,000 dividido en noventa mil
partcipaciones acumulativas e indivisibles de USD 1 de valor nominal cada una.
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RESERVA LEGAL

La ley da Compaiias establece que por lo menos el 5% de la utilidad neta del gjercicio sea
apropiado coma reserva legal hasta que ésta alcance come minimo el 20% del capital social
en las compafiias anonimas. Esta reserva puede ser pardal o totalmente capitalizada o cubrir
pérdidas operacionales, pero no es disponible para el page de dividendos en efective,
excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia.

RESERVA FACULTATIVA

Representan reservas de llbre disposicidn de los accionistas cuyo saldo puede ser distribuido,
capltalizade o utilizado para cubrir pérdidas.

DIVIDENDOS DECLARADOS

Medlante Acta de Junta General de Socios del 23 de abnil del 2017, se declararon dividendos
por USD 100,314 correspondiente a tas utilidades de ejercicios anieriores.

A partir del afio 2010 los dividendas distribuidos a favor de accionistas personas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en jurisdicciones de menor imposicién
0 en paraisos fiscales, se encuentran gravados para efectos de impuesto a la renta.

RESULTADOS ACUMULADDS

Esta cuenta comprende los Resultados Acumulados ordinarios de cada ejerdicio que no han
sido capitalizados, apropiados en otras reservas o que no han sido distribuidos 2 los
acdonistas. Los resultados (utllidades o pérdidas) de cada ejercicio incluidas en este rubro,
mantienen reglstros que permiten identificar su gjercicic de origen. Un resumen de los
rasultados acumulados es como sigue:

2018 2017
{en U.5. ddlares)
Fesultados acumulados 37,700 76,641
- Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF 794,298 794,258
Reserva de capital 34 334
Transferencla reserva (1,211} {862}
Utilidad del ejercicic 12,070 24,229
Ajuste - 38,006
Dividendos pagados - f100,314)
Total 843,191 B232,332

La siguiente partida surge de la aplicacidn por primera vez de las NIIF y de los saldes de
reservas de ejercicios anberiores que de acuerdo a disposiclones societarias constituyen
subcuentas de los Resultadas Acumulados y podran ser utilizados de [a siguiente forma:

Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcién por Primera Yez de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).- Los resultados de la
adopdion por primera vez de las normas internacionales de informacian financlera NIIF, se
registran en el patrimonio en el rubre "Resultados acumulados provenientes de la adopeidn
por primera vez de las NIIF, separado de los resultados acumulados ordinarfos y su saldo
acreedor no podra ser distribuide entre los accionistas; solo podra ser capitalizado en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del lltimo ejercicio econdmico
cancluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelte en el caso de
liquidacian de la compafiia.
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13.

14.

15.

INGRESOS ORDINARIDS

Un resumen de los ingresos es como sigue:

2014 2017
{en U.S. dolares)
Ingresos por arriendos 72,000 72,000
Intereses por inversiones 269 5,628
Dtros [ngresos 24,134 -
Total 96,703 78,628

COSTOS ¥ GASTOS POR SU NATURALEZA

Los costos y gastos operativos al 31 de diciembre se resumen;

2018 2017
(en U.S. délares)

Gastos de administracion  y total 34,780 53,035

El detalle de costos ¥ gastos por su naluraleza es el siguiente:

2018 2017
(en U.S. ddlares)
Haonorarios y servicios 7,182 18,596
Sueldos 7,200 -
Cepreciaciones 23,907 10,803
Gastos comunales 2,743 2,101
Seguros ¥ reasaguros 1,159 - 38
Servicios bdsicos Ra57 5,525
Impuiestos, tasas y contribuclones 15,564 15,158
Mantenimiento (limpicza) v reparaciones 20,716 684
Otros Gastos 352 79
Total 84,780 53,035

COMPANIAS RELACIONADAS ¥ SOCIOS

Las operadones entre la Compaiiis, sus sodios ¥ sus compafiias relacionadas, forman parte
de las transacciones habituales de la Compania en cuanto a su objeto y condiciones.

{a)} Socips
Los socios de la Compania al 31 de didembre del 2018 se detallan seguidamente:

Nimero de B/
Nombre del socio participaciones Partldpacién
Ing. Danny Darquea Schettini 7,200 8.00
Ing. Francisco Vallejo Jaramillo BZ,B00 52,00
Total QGIDDD 100.00
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{b) Saldos y transacciones con socios y compafiias relacionadas

Al 31 de diciembre, [os saldos y transacciones con socios ¥ compafiias relacionadas se

Formaban da |a siguiente manera:

fpcidin

Ingresos
Imecanic Cia. Lida.
Disefios Macanicos ¥ Consultoriz
DMC Cia. Lida.

Dividendos distribuidos
Francisco Yallejo
Danny Parquea

Cuentas por cobrar
(Mota 6)

Imeranic COla. Lida.
Disefins Mecdnicos y Consultoria

Otras cuentas por cabrar
{Mota 6}
Francizco Vallelo

Dtras cuentas por pagar
{(Nota 9)

Disenas Mecanicos ¥ Consultoria
DMC Cia. Ltda.

Imecanic Cia, Lida

Francisco Vallejo

Danny Darquea

(c) Administradén y direccidn

Maturaleza

Capital

Capital

Control
Cantrol

Capital
Capital

Control

Capital
Control
Control
Control

Origen

Local

Laral

Local
Local

Lacal
Local

Local

Local
Local
Local
Lacal

2018

2017

{en LLS. ddlares)

54,000 54,000

18,000 18,000

- 92,289

- 8,025

28,736 -

1,560 5,23

30,296 5,239

- 110

- 256,716

175 1,848

270,156 8,025
- 62,289

270,331 326,878

Los miembros de la Administracidn y demds personas que asumen la gestidn de
INMOBILIARIA VECTOR CIA. LTDA,, incluyendo a la Gerencia General, asi como los
accionistas que la representen, no han participado al 31 de diciembre del 2018 y 2017
en transacciones no habltualas yio relevantes.

{d) Remuneraciones y compensaciones de la gerendia clave

Curante el ejercicio finalizado el 31 de diciernbre de 2018 los importes reconocidos
como gastos de gestion de personal clave ascendid a USD 7,200.

La compensadon de los efecutivos clave es determinada con base en el rendimiento

de los individuos y las tendendas del mercadn.
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16,

17.

18,

COMPROMISDS

Con fecha 2 de septiembre del 2013 se suscrbid un contrate de arriendo entre
Inmobiliaria Vector Cia, Lida. y la compafila Imecanic Cia. Ltda. de las instalaciones
ubicadas en la Av. José Andrade OEL-643 y Vicente Duque, cuyo plazo de duracidn son
dos afios, entendiéndose como renovado a su vencimiento en los mismos términes y
condiciones por perodos sucesivos de dos afies. Al 31 de dicembre del 2018 y 2017 el
ingreso por arrlendos por cada afio asciende a USD 54,000,

Con fecha enero 02 del 2014 se suscribio un contrato de arriendo entre Inmobiliaria
Vector Cia. Ltda. y Disefios Mecanioas y Consultoria DMC Cia, Lida,, de las instalaciones
ubicarlas en la Av, Josg Andrade OE1-643 y Vicente Duque, el plazo de duracidn es de
un afio, entendiéndose como renovado a su vencimiente en los mismos términos ¥
condiciones por periodos sucesivos de dos afios. El canon de arrendamiente mensual es
de USD 1,500,

EVENTOS SUBSECLIENTES

Mo existieron ofros eventos, entre el 31 de diclembre del 2018 v la fecha de los estados
financleres que, en opinion de la Administacion, pudieran tenar un efects Importante sobre
los estados financleros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financietes por e afio terminrado el 31 de didembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de Inmobiliarla Yector Cia. Lida. el 26 de abrll del 2019 y seran
presentados a la Junta General de Sccics para su aprobacidn. En opinldn de la Gerencia, los
estados financleros seran aprobados por la Junta General de Socios sin modificaciones.
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