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INFORMACION GENERAL

Inmrobiliaria Vector Cla. Ltda., estd constitnida en ¢l Fevador desde el 31 de diciembre de 1931,
¢ inserita en el Repgistro Mercantil el 7 de mayo de 1982, Su actividad principal es &l negocio
bursétil, la compraventa, arrendamiento ¥ administracidn de bienes mmueblss, actuar como
agenle representante o comisionista de empresas nacionales o cxteanjeras dedicadas a fines
similares ¥ tramitaciones para la inscripcidn en el Registro de la Propiedad y Registro Mercantil
de bienes tanto muehles como inmuoebles,

La inflacién registrada del 3% por la varacién en los indices de precios al consumider, afecta [a
comparabilidad de determinados importes contenidos en los estades financieros adjontos par el
afio que termind el 31 de diciembre del 2013, Por esta razdn, diches estados financieros deben
ser leidos considerando esta circunstancia, principalmente si se los analiza comparativamenta.

La infermacién contenida en estos estados financizros es responsabilidad de lu administracian de
[a Compafiia,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas cortables aplicadas en la preparacién de los estadas financieros de kb
Compafiia son aquellas descritas en los signientes ingises ¥ se han aplicado en forma consistente
para los afios presentados.

BASES DE PRESENTACTION

Bases de presenincion ¥ revelacion.- Los estados financicros adjuntos de [mmobiliaria Vector
Cta. Lida, comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciosnbre del 2013, los
cstados de resultados, de cambios en el pamimonio ¥ de flujos de efectivo por los afios
terminados en esa fecha y sus respectivas notas. Estos estados financicros ham sido preparades
de acuerdo con las Normmas Inlernacionales de Infonmnacion Tinancicra NMTTF v surgen de los
registros cottables de |la Compafifa que son presentados en {a moneda functonal cn ¢l Ecuador
{délar estadounidense),

JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Ciertos satdos incluidos en los estados financicros mvolucran el uso de juicios y estimaciones en
14 aplicacién de las politicas contables. Estos juicios v cstimacionss se basan en la experiencia
histérica ¥ oires factores, incluyendo fa expectativa de ocurrencia de evenlos futuros gue se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias, T.as estimacionss contables resulfantes,
por definicién, muy pocas veces serdn iguales a los resultados resles, pero se ha aplicado la
mejor estimacion ¥ criterio para su reconocimisnto.

Los principales juicios y supuestos en relacidn con hechos futures propensos a vanacionss a la
fecha de los estados financieros ¥ que por su naturaleza pueden causar ajustes a Jus ciffas de los
aclivos ¥ pasivos en los estados financiercs del proximo afio, se presentan a continuacion:
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Arvvendamientes- La Compaiila ebaye dewwo de sus actiidades comerciales ) arrendamiento
a tercerns de parfe de so activo inmuebte {(oficinas). La Comparia ha determinado, con base enda
evaluacitn de los t€rmings ¥ condicienes de los contratos de arrendamiento soscritos, que retiene
para s todos los riesgos ¥ derechos de las propicdades arrendadas v por [0 tanto, los contratos de
arrendamiento los clasiiica como arrendamientos operativos. Por ofra parte, la compaiiia también
actiia como arrendador de bienes inmuebles (oficinas) para su uso en la administracién. De ignal
forma se han evaluade todos los términos contractuzles legando a determivar que dichos
avvendumientos to etienen 2l contol, propiedad, riesgos v ventdas mherenes 4G 105 Dlenes en
cuestidn por lo gue noe ¢xiste amendamientos francieros imjplicitos en estas transaceiones.

Vida 1til de propiedades, instalzciones ¥ magquinarias.- 1.5 propiedades, instalaciones v
maguinarias se reglstran al costo y s deprecia cn base al métodn de Hnea recta dorante la vida
util estimada de dichos activos. En aquellos casns en los que se puedan determinar que la vidy
iitil de los actives deberia disminuirse, se deprecia ¢l exceso entre el valor en libros neta y el
valar de recuperacion estimada, de gouerdo ala vida (il Testamie revisada, Paciores dales comi
lus cambios en ¢l uso planificado de los distintos activos podrian hacer que [a vida fti] de los
aclivos se viera disminuida, Las estimaciones se basan principalmente en {25 provecciones de
uso future de los actives, La Cowpafiiz ha determinado que la vida ftil actual de os activos
respomnde al patran esperade de uso futura de los Henes, consccuenlemente 1a estitnacion al 31
de diciembre del 2013 es razonable,

Deteriora de propiedades, nstalzciones ¥ maguinarias.- La Compafia eatima gue no oxisien
indicios de deterioro para ningeno de sus activos que ¢omponen las propicdades, instalaciones y
magquinarias a [a fecha de los estadns financieros. Sobre una base anueal, y cuando se detecta la
existencia de algln indicio de deteriore, lu Compatiia cleetia las respectivas evaluaciones y
comparacionss necesarias para deterniinar ¢l importe recupetable de los activos.

Aclivas y pasives por impuesto a la renta diferido.- Los actives y pasivos por impuesto a la
rentz diferide han side reconacidos considerands gue exisie ane probabilided vazerable de su
realizacidn a través de su aplicacion a utilidades fiscales futuras denvado de la tendencia
histdrica de los resultados de 1a Compafiia.

EFECTTVO Y BANCOS

El efective v bancos reconocidos en ios estados financicrds comprenden el efectivo en caja v
cuentas carrientss bancarias de libwe disponibilided, fiilmente cowvertibles al efective ¥
sobregiros bancarias. Los sobragiros bancanios son prescotados como pasives comientes en el
catade de situacian financiera,

Estas partidas se registran a su costo histdrico, que no differe significativamente de su valor de
realizacion,

PROPIEDADES, INSTALACIONES ¥ MAQUINAREA

Reconocimiento.- Se recangee come propiedades, instalaciones y maquinaria 4 aquelios aclivas
que 5¢ ericuentrarl para s 1se en la administracidn, comercializaciin, prestacion del servicio v
su vida 1itil sea superior a un ada. En cuanto 2 13 politica monetaria, la compafiiz evaluard un
monto razonabie para los actives adyuiridos en grupo o en conjunto observando su importancia
relativa ¥ expectativa de uso.




Medicién en ¢l momente del reeonotimiento.- Las partidas d2 propledades, instalaciones y
majuinaria se meditdn inicialmente por Su cosle.

El costo de las propicdades, instalaciones ¥ maguinaria comprenderd los desembolsos realizades
par concepte de la adquisicidn, deduciende cvalquier tipo de descuento, & incluird 1odos los
costos necesarios para dejar al activo en las condiciones necesarias para ser utilizados.

En caso de que se coustruyan propigdades, instalaciongs ¥ maquinaria se deberd considerar los
costos de tnand de obra, materiales, honorarios a téenicos v todos los coslos directamente
relacionados a ja construccion del bien,

Adicionalinente, s¢ comsiderard conio parte del costo de les activos, los costos por préstamos
directamente atribuibies a la adguisicidn o construccice de activos caliticados, asi como los
cOstos gue representen [as obligaciones poe desmantelamiento y teparacion en caso de aplicar
estos dos Gitimos conceptos,

Medicién posterior al reconucimiento.- Posterior al reconocimicnto inicial, los componentes
de las propiedades, stalaciones y maquinaria son registrados al costo menes la depreciacidn
acumulada y ef importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valar.

Los pastos de reparaciones ¥ mantenimientos se imputan & resultados en el periodo en que se
producen. Cuandd un elemento significative de las propicdades, instalacionss ¥ magquinaria
requiere ser remplazada, éste es dade de baja reconociendo su efecto en resultados ¥ se reconoce
com activa al mievs componenie de propiedades, instalaciones ¥ wagquinaria,

Método de depreciacion, vida atil ¥ valor residual.- El costo de 1as propiedades, instalaciones
¥ maquinaria s¢ daprecia aplicando ¢l método de linga recta. En fortna general, la vida fril, el
valor residual y el método de depreciacion para un bien no son definitivos, debiéndoseios tomar
tnicaments como suia de un pronedio normal v razonable de la wilizacidn de los bienes, por lo
tanfo son revisados al final de cada pericdo sobre el que se informa, reconociendo cualquier
cambio en su imporie come una estimacidn contable.

La vida util para cada grupe significative de aclivos se presenta ¢n el siguiente detatie;

Vida il

L rupn de 2efivos {en aiios)
Edificios 34
Maguinaria & {nstalaciones 10

Las ¢construcciones en onrse oo se deprecian v se capitelizan todos los costos necesarios para
CONSTPT €l activo €omo una constructidn en curso, Desde el primer instante en que el activa se
sncuchire apte para ser utilizado y en las condiciones necesarias que estime la gerencia, este
activo e comenzard a depreeiar por la vida tifil razonable que de acuerdo & {a expectativa de uso
se estime ¢conveniente.

Bzjz de propiedades, instalacionss y maquinaria.- Las propicdades, instalaciones y
maquinaria pueden darse de baja por diferentes cirqunstanelas: vemta, ohsolescencia o desuse,
dafio irreparable, sustitucién por mejera, siniestro provocado por caso foraite 0 fuerza mayor.
La utilidad ¢ pércida ocasionada en la baja por retiro o venta de una partida de las propiedades,
instalaciones ¥ maguinaria equivale a Ta diferencia enere ¢ precio de venta y ¢l valor en libros
del active a 12 fecha de la transaceidn v se mcluye en el resultado del periodo. Las ganancias
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generadas por 12 venta de propiedades no se clasificarin como ingresos operacionales sino como
utilidad en venta de activos fijos fuera de ios ingresos ordinarios.

Deterigro.- Al final de cada periodo Inmobiliaria Yector Cia. Lida., evalig los valores en libros
de sus activos & fin de determingr 51 existe un indicio de deterioro. Tn tal ease, se calcula ¢l
importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determingr el alcance de
la pérdida por deteriore (de haber alpuna). Las pérdidas por deteriore $¢ reconocen
inmediatamentts ¢n los resultados.

IMPUESTOS

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta pur pagar corriente y
el impuesto diferide.

Empuesip corriente.- Se basa en la utilidad sravable registrada darante ¢l afo. La wilidad
gravable difiere de la utilidad contable. debide a las partidas de ingresos o gastos impenibles ¢
deducibles ¥ partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por
concepto de impueste gorriente se caleala wlilizande Ia tasa de impuesto a la renta al linal de
cady pericdo aprobada por la Autoridad Triluaria,

Tmpuestos diferidos.- Sc calculan sobre las difersnecias temporarias (imponibles o deducibles)
existentes a la fecha del balance que nacen de Ja comparacidn enfre la base trbutaria de activos y
pasivos ¥ sus valores en libros para propositos del reporte financiero. Los actives por impuestos
diferidos sea reconocidos por todas las diferencias temporarias deducibles, pérdidas trbutarias a
compensar, cnire otras, en 12 medida en gue sea probable recuperar dichos importes con la
utilidad gravable contra kas cuales Jas dierencias temporatias dedocibles pueden ser utifizadas.
Los pasivos pot impuestos diteridos son ceconocidos generalments pura todas las diferencias
temporarias imponibles,

En general, 103 activoes v pasives por inpuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se esperd scan de aplicacion en ¢l perfode en el gue el activo se realice o &l pasiva se cancele
¥ 5 presentan netos en los estados financieres. La Compadia realiza la compensacitn de acktivos
¢on pasivos por impuestos, solo si se ticne reconocido Tegabmente ¢f derecho de compensarlos
frente a la autoridad reibautana,

Impuestos corrientes y diferidos.- Se recongeen como greso o gasto, ¥ se registran en el
resubtada del afio, excento en la medida en que hayen surpide de una ransaetion o SUCest gue s¢
reconace [uera de los resultados, ya sea en otro resultado integral o dirsctamentz en cf
patrimanio, € cuyo caso el impuesto lambien se recongee [uera de los resultados,

ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Un arrendamiento operativo s aquel en el cual no s transfieren todos los riesgos y ventajas
derivados de la ufilizacidn del bien objeto del arrendamiesio. El importe del amendamiento se
pacta por acterda entre las partes ¥ 2 raconoce un paste de forme linenl pot el periedo
estipulade ¢n el acuerdo.
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PRESTAMOS

Fepresentan pasivos financieros qoe se reconocen inicialimente a su valor razonable, neto de los
¢c0st0s de la transaccidn incurridos. Estos préstamos se registran subsccuentemente a su costo
amortizade usands el método du interés efectivo.

INGRESOS

Los ingtesos se calculan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
conslderando ¢l importe estimado de cualguier descuento, bonificacidn o rebaja comergial que la
Compafiia pueds Morgar

Ingresos por prestacidn de servicios.- Los ingresos derivados de Ta prestacion del servicio s¢
recoTioven €n base 2 su grado de realizacion en base al ¢ual los ingresos de actividades ordinarias
se recenocen en los periodos contables en los cuales tiene logar fa prestacidn del servicio.
Adicionalmente, los ingresos son reconocidos en la medida en que se espere obtener beneficios
econdmicos v el grado de realizacion de la transaceidn, al final del perlodo sobre el que se
informa, pucda ser medido de forina fiable,

Ingresos financierps.- Los mngresos por intereses son reconteidos a medida que los infereses
son devengades en funcidn def meonto invertide o que estd pendienle Jde pago v de la tasa de
inleres efectiva.

COSTOS Y GASTOS

Los costos v gastos se registran sobre [4 base del costo. T.08 costos vy gastos se reconocen a
medida que son inceridos en funcido de su devengamienta.

ACTIVOS FINANCIEROS

La Comrpaiiia reconce: sus activos fnancieres injcialmente al valor razdnahle méds los costos
diceolaments afeibuihles 2 o tronsacciin, excento los actives financietss wedides 2 su valor
razonable con cambios en resultados en ios que no se consideran tales eostos, Las compras o
ventas de activos financieras son reconocidas por la Comnpafifa en las fechas en que realiza cada
transaecidn, siendo la fecha de goniratacisn, Ia fecha en |a que Ja Compania se compromete a
comprar ¢ vender un activo flnancicro,

En general, la compariia mantienc como activos tmancieros dnicamente cuentas por ¢obrar y
préstamas

Cuentas por cobrar comerciales ¥ olras cuentas por cobrar.- Los cuentas por cobrar son
activos financicwos no derivades con proos fjos o determinados que ne son cotizadns on un
mercado active. Despuds de su reconocinticnto inicial, las crentas por cobrar son registrados por
la Compafiia ai costo amortizade, menos una estimacion por deterioro, Las ganancias o pérdidas
se reconocen en resultados cuando las cuentas por cobrar son dadas de baja o por deterioro. El
perfodo de crédito promedia sobre Ja veata de servicios es de 90 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales Incluirdn ung provision para reducir su valor al de probable
realizacién. Dicha provisidn se constifuye on funcidn de en andlisis de la probabilidad de
recuperacion de ias cuentas.

Las guentas por cobrar comerciales ¥ otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrienies,
oxsepte los vencimbenios swperiosres 2 12 meses dosde [a fecha del esiado do situatitn finenciers,
que s¢ clasifican come activos no corrientes.
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Deterinro de activos financterys al costo amortizado.- E] valor en libros del activo financlero
se reduce por la pérdida por deterioro direclamente, excepto para las cuenias comerciales por
cobrar ¥ olras cuentas por cobrar, donde ¢l importe en libros se reduce a trawids dJe una cuenta de
provision. La recuperacidn postertor de los valores previamente eliminados s convierte en
créditos contra la cuenty de provision. Los cambips en el tmports en libres de la cuenta de
provision se reconggen on ¢l estado de resultades como gasto o ingreso.

Baja de up active financiers,- Los activos financieros son dados de baja por la Compafija
cusndo expiran los derechos comractuales sobre los flujos de efeclive del active financiero; o
cuando transfiere el active financicro desapropidndose de las resgos ¥ benelicios inherentes al
activo financiero ¥ ha cedido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del
activo financiers; o cuando reteniendo los derechos contractuales a recibir los fiujos de efectivo,
la Compafifz ha asumido la oblizacidén contractual de pagarfos a uno o mas percepiores,

FASIVOS FINANCIEROS

Pasivos financiergs ¢ jpstrumentos de patrimonio emitides por Ia Compaitfa- [os
instrumentos de denda v pattimonio son clasificades comn pasives [manciercs o como
patrimonic de conformidad con la esenchy eeondmica ded acnerdo covtracma,

Los pasivos financieros se clasifican como pasive cormiente a menos que 3 Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la ohligacion por lo menes 12 meses después de la
fecha del estado de situacian financiera.

Pasivos financiergs medidos sl costo amortizado.- Los pasivos fipancieros se recorocen
imicialmente a su costo, et de [os costos que se hayam incumido en la transaceidn.
Posteriormente, se miden a su coslo amoertizado y cualquier diferencia entze los fondos obtenidos
(nete de los costos necesarios para su obtencidn) v el valor del recmbalso, se reconace en el
estado de resultados durante 12 vida del acuerdo con el método de 12 tasa de interés efectiva,

Cucntas por pagar comerciales ¥ ofras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar
comerciales ¥ olmas cuentas pol pagar son pasivos fipancieros, no derivados con pagos [jos o
determinables, que wo cotizan en un mercado aetive,

Después del reconocimients inicial, 2 valor razonable, se miden al costo amertizada utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de cicrios
bienes es de 60 dfas.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de ricsgo (inanciero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se liguiden de conformidad con los términes crediticios pre-
acordados.

Baja de un pasivo financiers.- Los pasivos financieros son dados de baja por la Compafiia
ctrando Y oblipgacidn ha sido pagada o capeelada o bien su exisencia haya expirada. Cuando un
pasivo financiero es recmplazado por oo pasivo financiern, la Companiia cancels el original y
FeCOTIoCe un nuevo pasive financicro, Las diferenclas que se pudicran producir de iates
teemplazos de pasivos financieros son reconocidas en los resultados del afio on que ccurran.
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COMPENSACTON DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Como norma general en los estados financiercs no se compensan los activos ¥ pasivos, tampooa
los ingresns ¥ gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacion sea requetida o permitida
por algana norma ¥y esta presentacido sea el reflejo de s esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente ¢ por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y ta Compania tiens 1z intencidn de liquidar por su
imporle nete o de realizar el active ¥ proceder al pago del pasivo de forma simultines, se
presentan netos en resultados.

MODFICACIONES E INCORPORACION DE NUEVAS NORMAS FINANCIERAS
PRONUNCIAMIENTOS RECIENFES

EFECTIVOS PARA LOS ANOS QUE TERMINAN EL 31 DE DICIEMERE DEL 20i3
Las siguientes normas han sido epmendadas o revisadas ¥ no tienen efacto sobre log cstados

financieros de la Compafiia:

MNormas nuewvas

NIIF 10 Estados financieros consolidados

MIF 11 Agugerdos conjunlos

NIIF 12 Fevelacion de intereses en otras entidades
NIIF 13 Medictdn del valor razonable

Nornas enmendadas

NIIF 1 Préstamos del gobierno

NIIF 7 Revelagiones — Compensacidn de aclivos financieros v pasivos financieros
NIC 1 Presentacion de elementos de otros ingresos comprensivos (Otro resultado
intepral}

NIC 19 Beneficios para empleados (2011}

NIC 27 Estados financieros separados {20113

WNIC 23 Inversiones en asociadas ¥ negocios conjuntos (201 1)
Yarios Mejoramientos a tas NIIF emitidas en mayo del 2{12

[nferpretaciones nuevas

CINIF 20 Costos de desmonte en Ta fase de produccian de una mina a ciclo abicrio



DISTONIBLES PARA ADOPCION TEMPRANA PARA LOS AROS QUE TERMINAN
EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013

La Comnpaiia no ha aplicads las sizuientes Normas Internacionales de Informaeidn Finaneclera
(MNF}, Mormas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CIMUF)
nuevas y tevisadas que han side emitidas pere adn no son efectivas;

Mormas nuevas o camendadas

HiLE 1

MIIF 3

MNITE 11

NIC 32
NIC 38

NIC 39

Exencidn del requenmisnto para re-eenifir la informacién
comparativa para la NI[F 9

Instrumesios financieros:

Clasificacién y mediciin

Adiciones a la M11F para la contabilidad defl pasivo

financiern

Entidades de inversion: Exencidn de los

Requenimientos de consolidacidn

Compensacion de activos financieros y pasivos financiercs
Revelaciones de la cantidad recupeeable para activas o
finaneieros

Movaeidn de derivados ¥ continuacidn de la contabilidad de
coberturas

Inlerpretaciones nmieyvas

CINIIE 21

Oravamencs

EFECTIVO Y BANCOS
E! efectiva ¥ bancos, se componen de la siguiente:

Efectivaa
partir de

Concurrents Co0
la adapeidn de a
MIF O
Enero 1, 2015
Enero 1, 2015
Enero 1, 2014
Enera 1, 2014
Enera 1,2014

Enera 1, 2014

Tnerg 1, 2014

NO AUTITADOS
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2012

{en (15, dokares)

Bancos y total 20,249

27,990

Al 31 de diciembre de 20 3 no existian restricciones de uso sobre los saldos de efzetivo,



CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CHENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar $e componen
de lo siguients:

NG AUTHTADOS
23 2012
{en 115, ddlares)

Cuentas por cobrar comerciaies - Lalz
Cormpafiias relacionadas (Nota 14) 18,720 18,267
Otras cuentas por cobrar

Anticipo provesdores 673 196,659

Urtras cuentas por cobrar - 20,000
Total 19,593 236,838

PROTPIEDADES, INSTALACIONES ¥ MAQUINARTA

17n resemen de las propiedades, instalaclones ¥ maquinans es el sigulenie:

NO ATMTADDS
2013 2012
{en U5, dolares)

Caosto 1,185,540 L1522
Depreciacion acumuiada (78,45 (57,172}
Importe neto 1,107,060 1,095,140
CLASIFICACHON:
Terrenos 476,665 470,328
Edificios 614,017 616,199
Instalaciones 7.5 8,513
Magquinaria 8,804 -

Total 1,107,060 1,095,040




Et movimigtta de lus propicdades, instalaciones » magquikarid 8s come sigue;

Saldos al 31 de diciembre del 201]
Adiviones
Saldos al 31 de dicjzmlire del 2012
Adicionzs
Saldos 2l 30 de dicienibre del 2013

Saldes al 31 de dieieméne del 2011
Gasto por depreciasion
Saldas 21 21 de dictembre del 2012
(Easty por deprecimadcn
Zaldoes ul 31 de diciembre del 2013

Saldos tetos ul 31 de diciembge 2013

Leprcnos Cdificios instaireiones Muguinzria Tstul

70,328 Ged), 160 19,561 - L.L50,344
- - 1863 - 1,363

470 338 A, 160 31,724 - 1,152212
0,340 18 110 - B.RTE 33334
£76 508 7827 21.724 &.5T8 1,185 540
- 31,124 12300 - 43424

- 12,837 211 - 13,743

- 43 06l 15,211 - 37172

- 20292 242 74 21,308

- 64,353 14153 74 TEARD

L7h 508 Ale17 1471 £ 5 L AT 060




6. PRESTAMOS

Al 3] de diciembre, ios préstamns tiepen l2 siguiente compaosicidn:

NO AUDITADOGS

2013 2012
{en 1.5, dolares)

Mo pargntizadas:

Imecanic Ca. Lida. (1) (Nota 14 ) 66,187 [D8, 506
Ing. Francisco Vallegjo (1) {(Nota 143 24,450 3,660
Crarantizados:

Bance Pichincha (2) 13,607 254,779
Total 104,244 367,035

{1} Constituyen préstamos a la visla con s1 compalifa relacionada ¥ socio, 0o generan interases.

(2) Constituyen mna obligacian con el Banco del Pichincha a en plaze de o afo; la fecha de
veneimiento es €l 14 de enero del 2014, auna tasa de interds anual del £.50%.

7 OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un reswmen de oneritas por pagar comercizles y olras cuenias pof JAgZET es cOMo sigue:

NO AUDMTADOS
2013 22

fen T1.S, d6lares)

Antielno clientes 56,000 -
Cuentas por pagar varias 4,000 7,007

Tatal 612,000 7,001




IMPUESTOS
TMPUESTOS CORRIENTES

Activos y pasivos por impuestos eorriertes.- Los activos v pasives por impuestos corrfentes se
fesumen seguidanente:

NO AHDITABOS
2003 2013

{en 11.5. dolares)

Activos por impuestos corrienfes:

Retenciones en la fuente que les han side efecoadeas 7,858 2,647
Pasivos por impuestas corricnfes:

Trapuasto al Valor Agrapado por pagar 1,183 118
Retenciones en la fuente de impuesto ala renta por pagar 850 28
Retenciones en la fuente de 1WA por pagar 1,234 33
Total 3,253 179

La provision para el impucste a la renta conforme a disposicionss legales vigentes por los
pericdas que terminaron al 31 de diclembie del 2013 y 2012, se caloula 2 1a tada del 228% y 23%
sabre las utilidades sujetas a distibucidn ¥ del 12% ¥ 13% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion respectivamente.

Impucsto 2 la renia reconocide en los resultados.- La conciliacidn entre la wiilidad sepiin
estados financieros y el gaste por impuesto 3 la renta eorriente at 31 d¢ diciembra, a3 como sigue:

NO ATIDITADOS
2013 202
{en 115, dolares)

LUrilidad segin ¢stados financieras antes

de impuesto a la renta 6,409 13,188
Mas gastos no deducibles 28,337 -
Utilidad gravable 34,746 13,188
Trupuesto a la renly 7644 3,033
Anticipo minimo calevlado 8,791 1.857
Impueste & L2 temta cargado o Tazuttados 75 3,033
Impuesta a lz renta diterido {1.834) {1,834)
Total 5,810 1,199

Las deciaraciones de impuestos conforme 1o mencionada en las disposicionss legales para el
efgeto, son susceptibles de ser revisadas por parte de la Administracidet Tributaria.




Leos movimientos de la provision para impueste a [a renta al 31 de dicismbre fueron como sigue:

NG AUBITADOS
2013 2012
fen I8, ddlares)
Raldos al comienza del afio {2.647) {2,885)
Provisidn de[ afio 7644 3,033
Anticipos pagados (4,135} {139}
{mpuestos anticipados (8.720) {2,656)
Saldos al fin del afio (7,838} {2,647)

1.0% impuestos anticipados comresponden a los pages cfectuados por retenciones ¢n la fuente
Tmpuesto a ta Renta,

Saldos del impuesto diferido.- Los movimientos del pasive par impuestos diferidos fueron
Ccomo sigue;

N AUDITADOS
Wiz 2013
Saldos al Reconoeido Reconngido Saldas al
comienza en los Yaldos al fin en tas fin
dz] afo resultados del afia rasuitadiog del afe

fen U.5. délares)
Pasivo por
impuesiog diferidos
en relacidin o

Reavalio de edificio
¥ Lortal £0 850 {1.834) 88,035 (1,834) 6,2

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERDS

En el curso rormal de sus operaciopes, la Compafifa esti expuesta a diversos riesgos
retationados con los insmumwentos financieros: tesyo de liguidez, de capitzl, entre otros.

Las politicas de administracion de nesgos de la Compafiia permiten identificar ¥ analizar los
riesgos, determinan su magnitud, proponen controles ¥ medidas adecuadas, y su aplicacién de
manera efectiva,

Riesgo de liguidez

La Compafila monitorea su riesgo de [liguidez vsando una herramienta de planiilcacién de
lignidez recurrente. Esta herramienta considera el vencimiento de [os activos finaecieros (Ej.
Cuentas por cobrar, ottos actives Tinancieros) ¥ 1o Thyjes de efective provectados operacionales.




10.

Rigsio de fipe de cambio

La Compafia realiza [a totahidad de sus operaciopes en ddlares de Jos Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, consecuentemente, no se presentan efectos por
variaciones de tipos de cambio en fos estados finangieros,

Riesgo de gestidn de ¢apital

La Compaitfa administra de manera active vna base de capital para cubrir los riesgos inhgrentes
en sus actividades, [a adecuacion del eapital de fa Compafija es monitoreada wsando 1os ratios
establecidos por la gerencia, enire ofras medidas,

Los objetivos de la Compafiia cuando mangja capital son: salvagmardar la capacidad de la
Compaiia para continuar operande de manera que continte brindandn retomos a los socios ¥
bencficios a los otros paricipantes; v, mantener una [uerte base de capital para apoyar el
desareelln de sus actividades.

Al 31 de diciemnbre de 2013, no han ¢xistide cambios en las aclividades y politicas de mangjo de
capital en la Compafiia.

A continacién se presentan las categorfas instrumentos financieros mantenidos por la
Compaiia:

NO AUDITADOS
2013 20102
{en 1.5, délares)

Activos financicros al costo amortizado:

Efectivo y equivalentcs {Mota 3) 20,248 27,990
f2uentus por cobrar ¥ otras guentas por cobrar (Nota 4) 19,595 236,838
39,644 264,828
Pasivos financieros al costo amertizado:
Préstamos (Nata 6] 104, 244 367,035
Otras cuentas por pagar (Nota 7} 630,000 7,000
164,244 374035
PATRIMONIO
CATITAL SOCIAL

Al 31 de dictembre de 2013 e] capital sogial es de USD 90000 dividido en novenra mil
participaciones acumulativas e indivisibles de USD 1 délar de valor nominal cada una.




Utilidad por partcipacion.- Al 31 de diciernbre def 2013 ¥ 2002 un detalls: de la ganancia por
parttcipacion es e sigliente:

NO AUDNITADOS
2013 2012

fen 1.5, dilares)

Utilidad del perodo 309 £1,989
Promedio ponderada de nidmero de participacinones Q0,000 00,000
Utilidad bésica por participacidn 0.007 0.13

La utilidad bdsica por participacidn ba sido caleelada dividiendo el resultade del periodo
atribuible, para el pitmers promedio ponderado de 135 acciones sociales en circnlacién duraste el
ejercicin.

RESERYVA LEGAL

La ley de Compaflizs establece que por lo menos e 5% de la utilidad neta del ejercicio sea
apropiado cont reserva legal hasta que ésta alcance como minimo 2l 20% del capital social en
lss compafilas lomitadas, Fste ressrva puede ser parcial o totalments capitalizada o cubrir
pérdidas operacionales, pert no cs disponible para el pago de dividendos en efectivo, excepto en
caso de liquidacion de [a Compafiia

RESULTADOS ACUMULADOS

Esta cuenta comprands los Resultados Acumulados ordinarios de cada gjercicio gue no han side
capitalizados, apropiados én otras reservas o gue ho han sido disteibuidos 2 Ios socies. Un
resumen de los resultados acumulados &3 coma sigue:

NO ATDITADOS
213 2042
(en UL, dolarces)

Resultados acumuladas <, 05 {2,984}
Resultados acumulados provenienies de la adopeidn
par primoera vex de las NIIF 794,298 704,295
Transforencia reserva Togal {599 -
Utilidad del ejercicio B 599 11,989

Taotal - 03,303 w03,303
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12.

Loz saldos de ias sigeientes cuentas surgen de la aplicacidn por primera vex de las NIIF v de los
saldos segin PCGA anteriores v podran ser utilizados de la sigyients forma:

Resultados Acumulades Frovenientes de la Adopeidn por Primera Vez de las Normas
Infernacionales de Informacifn Financiera — NIIF.-

Loz resultados de Ta adopeion por primera vez de las nonmas internacionales de informacian
financiera MNiIF, se regisiran en el patrimonio en el nibre "Resulados acumulades provenientes
de la adopeion por pritneta vez de las NUF, separade del resto de ecsultados acumulados ¥ sa
salde acrecdor no podra ser distribnide entre los socios, 1o serd ufilizade para aumentar capital,
en virtud gue no corvesponde a resultados operacionales, motive por ¢l cual tampoco los
trabajadores tendrdn dereche 8 una participacion sobre este. De existir un salde acreedor, este
poded ser utilizade en absorber las pérdidas, o devuelto en caso de Bquidacidn de la Compariia.

INGRESOS ORDINARTOS

Un resumen de los ingresos €5 cotno sigue:

NO ATDGITA DS
2003 2m2
{en 115, ddlares)
Ingresoes por arrigndos 112,520 54,020
Otros ingrasos - 20,424
Total 112 52{) 75,344

GASTOS FORSUNATURALEZ A,

Los gastos pperativos al 37 de diclembre se tesumen:

NO AUDITADOS
2013 2012
fen 1.5, ddlares)

Gastos de administracidn y total 01,049 42 65]




B derslle de gastos por su naluraleza es el sigulente:

NOQ AUDITADOS

213 2012
{en LLE_ délares)

Comisiones personas natorales 4,933 -
Honerarios y serviclos consultoria (asgsoria) 7,860 5,038
Depreciaciongs 21,208 13,748
(lastos comupales 7346 7432
Cuentas ingobrabies 20,000 -
Seguros v reyseguros 1,766

Arrendamientos 10,0010 -
Mantenimiento {limpieza) ¥ reparaciones 2,160 0671
Servicios bdsicos 3,719 -
impuestos, tasas v eontribuciones 12,194 6.671
Gastos oficing T 44
{hros (astos 584 42
Total 91,949 42,651

Al 31 de diciembre del 2013 la compafiia no cuenta cort personal bajo ndmpina.

13. GASTOS FINANCIEROS

Un detaile de costos financieros ai 31 de diclembre ¢s como sigue:

NO AUDITADOS
2013 202
{en 115, dalares}

Intereses v total F4.162 19,505

—CCTR

14. COMPANIAS RELACIONADAS Y SOCIOS
Las operaciones entre la Cosnpaflia, sus 30cios ¥ sus compafiias relacionadas, forman parte de
las transacciones habitugies de la Compariz en cuanto 2 su objeto ¥ condiciones.

(2) Socios _
Los socies de la Compafiia al 31 de diciembre del 2013 se detallan seguidamente:

Mimera de %
Nambre del socig participaciones Purticipacijn
Darquea Schettini Danmny T.200
Vallejo Jaramilln Francisco Tavier 32,800 gz

Total 80,000 100




{b} Saldos y transaccigass ¢on socins ¥ compaiias velacionadas

Al 31 de diciembre del 2013, los saldos ¥ framsacciones con sccios v compafifas

a

relacionadas se formaban de la siguiente manera:

NO
Waturalera  Ongen ATDITADDS
2013 2012
{en 11.5. ddlares)

Ventas:
Imecanic Cla. Lida. Conbiol Local T2.000 67,200
Diigefios Mecinicos ¥
Caonsultoria DM Cia, Litda. Contral Loeal 15000 -
Préstamos:
[mecanic Cfa. Ltda Control Local 19,855 -
Activos:
Cuentas por cobrar (Notz 4)
Imecanic Ciz, Ltda. {"ontrol Lieal - 18,267
Disefios WMeednicos v
Consultoria 2MO Cia. Lida. Controd Lacal 18720 -
Présiamos:
Imecanic Cia. Lida. Confo Lacal A0 BT 108 508
Tng. Francisen Vallejo Cointro! Loeal 24,450 3,660

Los términos ¥ condiciones bajo las cuales s¢ [levaron a cabo ias ransacciones con compaiiias
relacionadas se realizaron en condiciones de mercado equiparables con transacciones
realizadas con terceros no relacionados,

fc)  Admipistracida y alea diveccion

Los miembros de la afta Administracidn v demds personss gque asumen la gegion de
INMOBILLARIA VECTOR CiA. LTDA., incluyendo a la gerencia general, asl como
los socins que ta representen, no han participade al 31 de diciembre del 2013 v 2012 en
transacciones no habittales y/o relcvantes.

i5. COMPROMISOS
Coatrates de Arrendamienfo

* La compafiiz Inmokiliaria Vector Cfa. Lida. ¥ la compadia lmecanic Cia. Lada,
suseribleron un comtrate de amendamiente de las instalaciones ublcadas en la Awv, José
Andrade OE1-843 ¥ Vicente Doque con fecha septiembre 02 del 2011, cuya plaze de
duracion son  dos afios, entendiéndose como repovado a4 su vencimisnto en los mismos
terminoes y condiciones por perigdos secesivos de dos afios, El 2 de septiembre del 2013 se
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renueva la vipencia del contrate por dos afios mds. Al 31 de diclembre del 2013 y 2012 el
mgreso por arriendos asciende a USD 72,000y LISD 61.700 respectivamente.

* La compafiiz Inmobiliaria Vector Cia. Ltda. y la compafila Disefios Mecdnicos ¥
Consultoriz DMC Cla, Ltda., suseribleron un comtrato de arendamiento de las
instalaciones ubicadas en la Ay, Jos€ Andrade OEV-643 v Viceme Duqgue con fecha enera
02 del 2013, con plazo de duracidn de un afo, entendiéndose como renavado a su
vencimiento en los mismos (dminos ¥ condiciones por periodos sucesives de dos afios. Tl
canon de arrendamiento mensual es de USD 1,500.

¢« La compafiia Inmohiliaria Vecior Cia. Lida, y la compafifa Suministros Indwsiciales
Betroleros SIPETROL 5.A., suscribieron un contrato de arendamiento el 5 de dicigmbre
det 2012 por la oficing, parqueaderos ¥ bodegas ubicados en el Edificio Plaza Rancha via
Mayon secgor Miravalle, eon vna facha de duracidn de tres 2f0s a partir de eners 01 2073,
El canon mensual de arrendamiento es de USD 2,0{1.

EVENTOS SUBSECUENTES

Enire el 31 de diciembre def 2013 v |a fecha de emision de los estados financieros {abril 18 del
2014) no e produjeron eventos que en opinion de la Administracton pudieran tener vn efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LO% ESTADOS FINANCIEROS

Los estados firancieros pot €l afio terminado el 31 de diciembre del 2013 fueron autorizados
pard su emision por b Gerencia Je la Compatiia el 18 de abrl del 2014 y serdn presentados a la
Junta de Socios para su aprobacion,

EMEN ALEMAN
L CENERAT,




