
INMORILTARIA VECTOR CÍA. LTDA, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Inmobilana Vector Cia Lida , esta constinuda en el Ecuador desde el 31 de diciembre de 1981, 
e msenta en el Registro Mercantil el 17 de mayo de 1982 Su actividad principal es el negocio 
bursatil, la compraventa, arrendamiento y administración de bienes mmuebles, actuar como 
agente representante o comistomsta de empresas nacionales o extranjeras dedicadas a fines 
similares y tramitaciones para la mscripcion en el Registro de la Propicdad y Registro Mercantil 
de bienes tanto muebles como muebles 
La inflacion registrada del 3% por la vanacion en los indices de prectos al consumidor, afecta la 
comparabilidad de determinados importes contenados en los estados financieros adjuntos por el 
año que termino el 31 de diciembre del 2013 Por esta razon, dichos estados financieros deben 
ser lerdos considerando esta circunstancia, prinewpalmente s1 se los analiza comparativamente 
La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de lu administracion de 
la Compañía. 

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Las prmoipales políticas contables aplicadas cn Ja preparacion de los estados financieros de la 
Compaía son aquellas deseritas en los siguentes mersos y se han aplicado en forma consistente 
para los años presentados 

21 BASES DE PRESENTACIÓN 

Bases de presentacion y revelacion - Los estados financteros adjuntos de Inmobihana Vector 
Cía Lida, comprenden los estados de situacion financiera al_31 de diesombre del 2013, los 
estados de resultados, de cambios en el parmmomo y de flujos de cfeetivo por los años 
terminados en esa fecha y sus respectivas notas Estos estados finanetoros lan sido preparados 
de acuerdo con las Normas Internacionales de Infonmacion Tinancicra NITE y surgen de los 
registros contables de la Compañía que son presentados en fa moneda funcional en el Pevador 
(dolar estadoumdenso) 

2.2 JUICIOS, ESIIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 

Ciertos saldos 1cluidos en los estados financieros mvolucran el uso de jurczos y estimaciones en 
la aplicacion de las politicas contables Estas jutesos y estimaciones se basan en la experiencia 
Instónca y otros factores, moluyendo la expectativa de oourrencra de eventos futuros que se 
consideran razonables de acuerdo a las ctreunstanesas T.as estumaciones contables resultantes, 
por definicion, muy pocas veces seran 1guales a los resultados sexlles, pero se ha aplicado la 
mejor estemacion y crifeno para su reconocimiento 

Los prnerpales jurcios y supuestos en relacion con hechos futuros propensos a vanmciones a la 
fecha de los estados financxeros y que por su naturaleza pueden causar ajustes a las crftas de los 
actvos y pasivos en los estados financieros del proximo año, se presentan a continuacion
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Arcendamientos - La Compañia moluye denivo de sus actividades Lomerciales el arrendamiento 
a terceros de parte de su actyo anmucble (ofiemas) La Compañia ha determnnado, con base en la 
evaluación de los termunos y condiciones de los contratos de arrendarmento suscritos que retrene 
para ss todos los riesgos y derechos de las propicdades arrendadas y por lo tanto, los contratos de 
arrendamiento los clasttica como arrsnudamuentos operativos Por otra parto, la compañta tambrén 
actua como asrendador de bienes inmuebles (oficinas) para su uso en la admiustracion De igual 
forma se han evaluado todos los termos contractuales llegando a determmar que dichos 
arrendamientos rio teuenen el contiol, propiedad, nesgos y ventegas mberemes de 1os bienes en 
excstión por lo que no cxaste arrendamientos financieros smplícatos en estas transacciones 

Vida útrl de propiedades, wstalaciones y maquinarias - Tas propiedades, instalaciones y 
maquinarias se registran al costo y se deprecta en base al metodo de hmea recta durante la vida 
util estimada de drehos activos En aquellos casos en lo» que se puedan determinar que la vida 
util de los actuyos deberia dismimunme, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto 5 el 
valor de recuperación estimado de geuerdo a la vida nl restante revisada Factores tales como. 
los cambios en el uso plantficado de los distintos actuvos podrian hacer quo la vida tt] de los 
acivos se viera dismnuada Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de 
uso futuro de los actos La Compañía ha determmado que la vida util actual de los activos 
responde al patrón esperado de uso futuro de los bienes, consecuentemente la estimación al 31 
de dictembre del 2013 es razonable 

Deterioro de propiedades, mstaleciones y maquinarias. La Compañía estra que no costen 
xndicios de deterioro para ninguno de sus actrvos que componen las propiedades, xnstalaciones y 
maqumanas a la fecha de los estados financieros Sobre una base anual, y cuando se detecta la 
exustencra de algún mdicio de deterioro, la Compañia efectua las respectvas evaluaciones y 
comparaciones necesarias para deternunar el amporte recuperable de los activos 

Aebyos y pasivos por impuesto a la renta diferido. Los activos y pasivos por mpuesto a la 
renta diferido han sidn coconocidos considerando que existe wsa probabilidad razonable de su 
realización a traves de su aplicacion a utilidades fiscales futuras denvado de la tendencia 

hustortca de los resultados de la Compaña 

EFECTIVO Y BANCOS 

El efectvo y bancos reconocidos en los estados financicros comprenden el eftenvo en caja y 
cuentas corrientes bancanas de le dispombilidad fácilmente converiíbles al efectivo y 
sobregiros bancarios Los sobregaros bancanos son presentados como pasivos comentes en el 
estado de srtuacion financrera 

Estas partidas se registran a su costo Ínstorico, que no difiere sigmulicativamente de su valor de 
realización. 

PROPIEDADES, INSTALACIONES Y MAQUINARIA 

Reconoeruento. Se reconoce como proptedades, instalaciones y maquinaria a aquellos activos 
que se encuentran para su uso en la administracion, comercral1zacton, prestacion del servruro y 
su vida únl sea supenor a ue año En cuanto a la politica monetana, la compañía evaluará un 
monto razonable para los activos adgiaridos en grupo y en conjunto observando su amportanera 
relativa y expectativa de uso



Medicion en el momento del reconocimuento.- Las paradas de propiedades, mstalaciones y 
maquinaria se medirán ameralmente por su costo 
Pl costo de las propiedades, mstalaciones y magurnara comprendera los desembolsos realizados 
por concepto de la adquisicion, deductendo evalquner tipo de descuento, e iclusra todos los 
costos necesanos para dejar al actvo en las condiciones necesarias para ser utlazados 

En caso de que se constrayan propisdades, mstalactones y maquinaria se debera considerar los 
costos de mano de obra, materiales, honoranos a tecnicos y todos los costos dhrectamente 
relacionados a la construcoron del bien 

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos por prestamos 
directamente atrbubles a la adquisición o construccion de activos calificados, as1 como los 
costos que representen las obligaciones por desmantelamiento y reparacion en caso de aplicar 
estos dos ultimos conceptos 

Medición posterior al reconocimiento Postenor al reconocimiento micral, los componentes 
de las propiedades mstalaciones y maquinaria son regastrados al costo menos la depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las perdidas por detertoro de valor 
Los gastos de reparaciones y mantentementos se imputan a resultados en el penodo en que se 
producen Cuando un elemento significativo de las propiedades, instalaciones y maquinaria 
requiero ser remplazado este es dado de baja reconociendo su efecto en resultados y se reconoce 
como activo el nuevo componente de propiedades, msíalacsones y maquinana 

Método de depreciación, vida util y valor residual.- El costo de las propiedades, instalaciones 
y maquimana sé deprecia aplicando el metodo de línca recta En forma general, la vida Gti, el 
valor residual y el metodo de depreetacion para un bien 10 son defimtrvos debiéndoselos tomar 
unicamente como gura de un promedio normal y razonable de la etlizacion de los brenes, por lo 
tanto son revisados al final de cada período sobre el que se mtorma, reconociendo cualquier 
cambio en su porte como una estimación contable 
La vada ut para cada grupo significativo de actzvos se presenta en el siguiente detalle 

  

Vida util 
Grupo de 2et1vos 

Edificios 30 

Maquinaria e instalaciones 10 

Las construcciones en curso no se deprecian y se caprtalizan todos los costos necesarios para 
construr el activo como na construccion en curso Desde el primer instante en que el activo se 
encuentes apto para ser utilizado y en las condiciones necesartas que estime la gerencia, cste 
activo se comenzara a deprecrar por la vida util razonable que de acuerdo a la expectativa de uso 
se estime conveniente 

Baja de propiedades, instalaciones y maqumaria. Las propiedades, instalaciones. y 
maquinaria. pueden darse de baja por dferentes circunstancias venta, obsolescencia o desuso, 
daño irreparable, sustitucion por mejora, smuestro provocado por caso forturto O fuerza mayor 
La utilidad o pérdida ocasionada en la baya por retro o venta de una partida de las propsedades, 
instalaciones y maquinana equivale a la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros 
del acuvo a da fecha de la transacesón y se meluye en cl resultado del perrodo Las ganancias
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generadas por la venta de propiedades no se «lasificaran como mgresos operacionalos smo como 
tladad en venta de activos fijos fuera de los ingresos ordinarios 

Detersoro.- Al final de cada periodo Inmobiliaria Vector Cia. Ltda, evalua los valores en libros 
de sus aciwos a fin de determnar sí exuste un indieto de deterioro La tal caso, se calcula cl 
mporte recaperable del activo o umdad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de 
la perdida por deterioro (de haber alguna) Las pérdidas por detemoro Se reconocen 
rarmedratamente en los resultados 

IMPUESTOS 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar cormiente y 
el enpuesto diferido 

Impuesto corriente. Se basa en la utilidad gravable registrada durante el año La nulidad 
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de mgresos o gastos amponibles o 
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles El pasivo de la Compaña por 
concepto de impuesto cornente se calcula unrfizando la tasa de impuesto a la renta al final de 
cada persodo aptobada por la Autondad Tributaria 

Impuestos diferidos. Se calculan sobre las diferencras temporarias (mpombles o deducibles) 
exastentes a la fecha del balance que nacen de la comparacion entre la base mbutanta de actsvos y 
pasivos y sus valores en libros para proposttos del reporte financiero Los actevos por ¡mpuestos 
dtendos son reconocidos por todas las diferencias temporanas deducibles, perdidas tnibutanas 4 
compensar, cnire otras, en la medida en que sea probable recuperar dichos Ímportes con la 
uifidad gravable contra tas cuales las dilerencras temporarias deducibles pueden ser utilizadas 
Los pasivos por impuestos ditendos son reconocidos generalmente para todas las diferencias 
temporaras mponbles 

En general, los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales 
que se espera scan de aplicacion en el penodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele 
y se presentan netos en los estados Financteros La Comparta realiza la compensación de activos 
¿on pasivos por impuestos solo st 5e tine reconocido legalmente el derecho de compensarlos 
frente a a autoridad tributaria 

Impuestos corrientes y diferidos Se reconocen como mMgreso O gasto, y se registran cn el 
resultado del año, excepto en le medida en que hayan surgido de una transaccion o sureso que se 
reconoco fuera de los resultados, ya sea en otro resultado mtegral o directamente en el 
patrunonto, en cuyo caso el impuesto Lambren se reconoce fuera de los resultados 

ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS 
Un arrendantuento operativo es aquel en el cual no se transíleren todos los riesgos y ventajas 
derivados de ta uilizacion del bien objeto del arrendamento El importe del arrendamiento se 
pacta por acuerdo entre las partes y se reconoce un gesto de forma nel por el penodo 
estipulado en el acuerdo
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Representan pasivos financieros que se reconocen amcralmente a su valor razonable, neto de los 
costos de la transacción ¡moumdos Estos prestamos se registran subsceuentemente a su costo. 
amortizado usando el metodo de teres efectivo. 

28 INGRESOS 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación recibida o por reciba, 
considerando el importe estanado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercral que la 
Compañva pueda otorgar 
Ingresos por prestación de servictos Los ingresos denvados de la prestacion del servicio se 
reconocen en base 2 su grado de realrzacion en base al cual los mgresos de achvadades ordinarias 
so reconocen en los períodos contables en los cuales tene lugar la prestación del servicio 
Adicionalmente, los 1gresos son reconocidos en la medida en que se espere obtener beneffcros 
económicos y el grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se 
anforma, pueda ser medido de jorma fable 
Ingresos finaneweros.- Los mgresos por imtereses son reconocidos a medida que los intereses 
son devengados en funcion del monto invertido y que esta pendiente de pago y de la tasa de 
ameres efectiva 

2.9 COSTOS Y GASTOS 

Los costos y gastos se registran sobro la base del costo Tos costos y gastos se reconecen a 
medida que son incurridos en fincion de su devengamiento 

2.10 ACTIVOS FINANCIEROS 
La Compañia reconoce sus activos financieros uwixalmente al valor razonable mas los costos 
dicectamente atebuisles a La transaccion, excepto los actos financieros medidos a su valor 
razonable con cambios en resultados en los que no se consideran tales costos Las compras 0 
ventas de activos fimancteros son reconocidas por la Compañia en las fechas en que realiza cada 
transacción, siendo la fecha de contratacion, la fecha en la que la Compañía se compromete a 
comprar o vender un activo finanerero 

En general, la compañia manuene como activos financicros úmcamente cuentas por cobrar y 
prestamos 

Cuentas por cobrar comererales y otras cuentas por cobrar.- Los cuentas por cobrar son 
actavos financieros no derivados con pagos fijos O determunados que no son cofizados en un 
mercado activo Despues de su reconocimiento muera, las cuentas por cobrar son registrados por 
la Compañsa al costo amortizado, menos vna estumacion por deterioro Las ganancias o pérdidas 
se reconocen en resultados cuando las cuentas por cobrar son dadas de baja o por deteroro El 
periodo de credito promedio sobre la venta de servicios es de 90 días 
Las cuentas por cobrar comerciales acluuran una provision para reducir su valor al de probablo 
realizacion Dicha provisión se construye ce funcion de un analisis de la probabilidad de 
recuperacion de las cuentas 
Las cuentas por cobrar comercrales y otras cuentas por cobrar se clasifican en actrvos comentes, 
oxcepto los vencimientos supenoses a 12 meses desdo la fecha del estado de situacion finanoer, 
que se clasafican como activos no comentes
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Deterioro de activos financieros al costo amortizado El valor en Ivbros del activo fmanciero 
se reduce por la perdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales por 
cobrar y otras cuentas por cobrar, donde el mporte en líbros se reduce a través de una cuenta de 
provision La recuperación postenor de tos valores previamente elmmados se convierte en 
creditos contra la cuenta de provisión Los cambios en el importe en bbros de la cuenta de 

provision se reconocen cn el estado de resultados como gasto o preso 

Baja de un activo financiero.- Los achvos financieros son dedos de baya por la Compañia 
cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de ofectivo del activo financiero, o 
cuando transfiere el actevo financicro desaproprandose de los nesgos y beneíicios mherentes al 
activo financiero y ha cedido los derechos contractuales de recabtr los fyyos de efectivo del 
activo financiero, o cuando retemendo los derechos contractuales a recrber los fiuyos de efecto, 
la Compañífe ha asuando fa obligacion contractual de pagartos a 1no o mas perceptoros 

PASIVOS FINANCIEROS 

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compañía.- Tos 

instromentos de deuda y petrmoro son clasificados como pasivos financieros o como 
patsimomo de conionmidad con la escncsa sconórmoa del acuerdo correcta 
Los pasivos financieros se clasifican como pasivo cormente a menos que la Compañia tenga 
derecho condicional de drferr el pago de la obhigacton por lo menos 12 ieses despues de la 
fecha del estado de situacion financiera 

Pasivos financieros medidos al costo amortizado Los pasivos financieros se reconocen 
macialmente a su costo, neto de los costos que se hayan meurndo en la transaccion 
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diforencaa entre los fondos obtenidos 
(neto de los costos necesartos para su obiencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el 
estado de resultados durante la vida del acuerdo con el metodo de la tasa de nterés efectiva. 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar Las cuentas por pagar 
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, ne denvados con pagos fijos o. 
determunablos, que no cotizan en tn mercado activo 
Despnes del reconocumento 1mucral, a valor razonable, se miden al costo amortizado uulizando el 
metodo de la tasa de mteres efectiva. El periodo de crcduo promedio para la compra de ciertos 
bienes es de 60 días 

La Compañía tene smplemontadas poluticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que 
todas las cuentas por pagar se hguiden de conformidad con Jos termos crediticios pre 
acordados 

Baja de un pasivo financiero,- Los pasivos financieros son dados de biya por ln Compañía 
cuando la obligacion ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya exprrado Cuando un 
pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la Compañaa cancela el ongunal y 
reconoce un muevo pasivo financioro Las diferencias que se pudieran producir de tales 
reemplazos de pasivas financieros son reconocidas en los resultados del año en que ocurran



212 COMPENSACION DE SALDOS Y TRANSACCIONES 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco 
Jos mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permuuda 
por alguna norma y esta presentación sea el reflezo de la esenera de la transaccion 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañía ion la mtencion de hquidar por su 
importe neto o de realizar el actvo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se 

presentan netos en resultados 

2.13 MODIFICACIONES E INCORPORACIÓN DI NUEVAS NORMAS FINANCIERAS 
PRONUNCIAMIENTOS RECIENTES 

EFECTIVOS PARA LOS AÑOS QUE TERMINAN EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

Las siguientes normas han sido enmendadas o revisadas y no nenen efecto sobre los estados 
financieros de la Compañia 

  

Norias nuevas 

NIT 10 Estados financieros consolidados 
NIF 11 Acuerdos coryumtos 
NIF 12 Revelación de intereses en otras entidades 
NUP 13 Medición del valor razonable 

“Normas enmendadas 

NuF 1 Prestamos del gobierno 
NHF7 Revelaciones — Compensación de actrvos financieros y pasivos financieros 
Nic1 Presentacion de elementos de otros ingresos comprensivos (Otro resultado 

ategral) 
NIC 19 Beneficios para empleados (2011) 
NIC27 Estados financieros separados (2011) 
NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos (201 1) 
Vamos —— Mejoramnentos a las NITF emitidas en mayo del 2012 

Interpretaciones nuevas 

CINLIF 20 Costos de desmonte en la fase de produccion de uma mina a ciclo abierto



  

DISPONIBLES PARA ADOPCION TEMPRANA PARA LOS AÑOS QUE TERMINAN 
EL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

La Compaíñna no ha aplicado las siguentes Normas Intemacionales de Información Finanetera 
(NIE) Normas Intemacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINHE) 
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas 

Efectiva a 
¡Normas nuevas o camendad: partir de 

ML Exencion del requermuento para re-omitir la imformacion  Coneurrente con 
comparativa para la NÍLF 9 la adopción de la 

NURS 
NUF9 Instrumentos financieros 

Clasificación y medicion Enero 1,2015 
Adiciones a la NIJF para la contabilidad del pasivo 
financiero Enero 1, 2015 

NUF 10 Entidades de inversión Exencion de los 
Requerimientos de consolidación Enero 1, 2014 

NIC 32 Compensación de activos financieros y pasivos financieros Enero 1, 2014 
NIC36 — Revelaciones de la cantidad recuperable para actos mo  Enero1 2014 

financieros 
NIC 39 Novación de denvados y continuación de la contabilidad de Enero 1,2014 

coberturas 

Interpretaciones nuevas 
CINIIE 21 Gravamenes. Tnero 1 2014 

EFECTIVO Y BANCOS 

El efecto y bancos se componen de lo siguiente 

NO AUDITADOS 

2013 2012 

(en US dolares) 

Bancos y total 29249 27,990, 

AL31 de dictembre de 2013 no evustian restricciones de uso sobre los saldos de efectivo



4. — CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de dicsembre, las cuentas por cobrar comerciales y Otras cuentas por cobrar se componen 
de lo siguente 

NO AUDITADOS 
2013 2012 

(en US dólares) 

Cuentas pos cobrar comerciales - 1912 
Compañas relacionadas (Nota 14) 18,720 18,267 
Otras cuentas por cobrar 

Anticipo proveedores 675 196,659 
Onras cuentas por cobrar 

Total    
5 PROPIEDADES, INSTALACIONES Y MAQUINARIA 

Un resumen de las proptedades, mstalaciones y maqumnana es el siguiente 

NO AUDITADOS 
2015 2012 

(en US dolares) 

Costo 1,185,540 1,152,212 
Deprecracion acumulada (28-480) (57,172) 
Importe neto 1,107,060 1,095,040 

CLASIFICACIÓN 
Terrenos 476,668 470,328 
Edificios 614,017 616199 
Instalaciones 1,571 8,513 
Maquinarta $804 - 
Total 1107060 1,095,040



Ptamovamuesto delas propiedades instalaciones y megusana es como sugue 

tos al 31 de dicembre det 2011 
Alciones 
Saldos 31 de diembre del 2012 
Adictos 
Saldos el 1 de dicienre del 2013 

Saldos al 31 dedicembre del 2011 
Gasto por precio. 
¡Saldos al 31 de dxcembre del 2012 
¡Gesto por deprecauaon 
Saldos ul s1 de ditembre del 2013 
Saldos neos ul 31 e draembge 2013 

terrenos 

m2 

47032 

prosa 

76505, 

Dárcros 

560150 

són 

  

slap 

testiogiones 

10561 
1865 

2erza 

  

Magtenena Total 

Ltso3a9 
1563 

Tia 
33m 

LS 40, 

aus 
13748 
57172 
21,308 
35580 

Egon
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PRÉSTAMOS 

AL31 de diciembre, los prestamos tienen la siguiente composición 

NO AUDITADOS 
209 2012 

ten US dolares) 
No garantizados 
Imecanto Cra Ltda (1) (Nota 14) 66 187 103 596 
Ig Trascisco Vallejo (1) (Nota 14) 24,450 3,660 

Garantizados 
Banco Pichincha (2) 13,607 254,779 

Total 109,234 367,035 

(1) Constituyen préstamos a la vista con su compañaa relacionada y SOCIO, nO generan mtereses. 
(2) Constituyen una obligacion con el Banco del Pichincha a un plazo de un año, la fecha de 

vencimiento es el 14 de enero del 2014, a una tasa de interes anual del 8 50% 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

'Un resumen de cucítas por pagar comerciales y otras cuentas pof pagar es como sigue 

NO AUMITADO: 
2013 2012 

(enTIS dolares) 

Antago clientes 56.000 - 
Cuentas por pagar varas 4.000 7,001 

Total 60,000 7.001



IMPUESTOS 

IMPUESTOS CORRIENTES 

Activos y pasivos por impuestos corrientes. Los achivos y pasivos por Impuestos corrtentes se 
resumen segurdamente 

NO AUDITADOS 

2013 2012 
(en US dolares) 

Actevos por impuestos correntes. 
Retenciones en la fuente que les han sido efecruadas 7333 2,647 

Pasivos por impuestas corrientes; 
Impuesto al Valor Agregado por pagar 1,163 118 
Retenciones en la fuente de Impuesto a la renta por pagar 856 28 
Retenciones en la fuente de IVA. por pagar 1234 33 
Total 3,253 179 

  

Ta provision para el impuesto a la renta conforme a disposiciones legales vigentes por los 
períodos que terminaron al 31 de diciembre del 2013 y 2012, se calcula a la tanta del 22% y 23% 
sobre las utilidades suyetas a distribución y del 12% y 13% sobre las utilidades Setas a 
capitalizacion respectivamente 

Impuesto 2 la renta reconocido cu los resultados - La concutación entre la untidod según 
estados finanexeros y el gasto por impuesto a la renta comente al 31 de drexembre es como sigue 

NO AUDITADOS 
2013 2512 

(en US dolares) 

Utilidad segun estados hmancieros antes 

  

de impuesto a la renta 6,409 
Mas gastos no deducibles 28,337 
Unidad gravable 34,746 
Impuesto a la renta 7644 3,033 
Anticipo manimo calculado 6791 1867 
Impuesto a laxenta cargado a resultados 3,033 
Impuesto a le renta diterdo (1,534) 

Total 1,199 

  

Las declaraciones de impuestos contorme Jo mencionado en las disposiciones legales para el 
feto, son susceptibles de ser revisadas por parte de la Admmistracion Inbutana
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Los movimuentos de la provision para ampuesto a [a renta al 31 de diciembre fueron como sigue 

  

NG AUDITADOS 
203 20 

(en US dolares) 

Saldos al comienzo del año (2,537) (0,885) 
Provision del año 7,644 3,093 
Asticipos pagados (4135) (139) 
Tmpuestos antterpados (8,720) (2,556) 

Saldos al fin del año (0898) 4D 

Los impuestos anticipados corresponden 4 los pagos cfectuados por retenciones en la fuente 
Impuesto a la Renta 

Saldos del impuesto duferido. Tos movimientos del pasivo por impuestos diferidos fueron. 
como sigue 

NO AUDITADOS 
2012 2013 

Saldosal — Reconorido Reconocido — Saldos al 
comienzo gnlos Saldos al fín enlos fa 
delaño resultados del año resultados delaío 

(en US dolares) 
Pasivo por 
impuestos diferidos 
eoriación as 

Reavaluo de edificio 
y total 89,869 (13834) 88,035 (1834) 86,201 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

En el curso mormal de sus operaciones, la Compañia esta expuesta a diversos riesgos 
relacionados con los mstrumentos financieros riesgo de liquidez, de capital, entro otros 

Las politicas de admomistracion de nesgos de la Compañía permmten identificar y analizar los 
riesgos, determunan su maghttud, proponen controles y medidas adecuados, y su aplicación de 
manera efectiva. 

Riesgo de hquidez. 
La Compañia monttorea su nesgo de liquidez usando una herramienta de plantficación de 
hguidez recurrente Esta herramienta considera el venemmento de los activos financieros (E 
Cuentas por cabras, otros actovos financieros) y los Mayos de efertrvo proyectados operacionales
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Riesgo de tipo de cambo 
La Compaíña realiza la totalidad de sus operaciones en dolares de fos Estados Unudos de 
Norteamentca, moneda de curso legal en el pass, consecuentemente, no se presentan efectos por 
vanjaciones de tipos de cambro en los estados financieros 

Riesgo de gestión de capital 
La Compañía admumnstra de manera activa una base de capital para cubnar los riesgos mherentes 
en sus actevidados La adecuacion del capital de la Compañsa cs monutoreada usando los ratos 
establecidos por la gerencia, entre otras medidas 

Los objetivos de la Compañía cuando mancja capital son salvaguardar la capacidad de la 
Compaiña para contnuar operando de manera que continue brindando retornos a los sactos y 
beneficios a los otros participantes, y, mantener una fuerte base de capital para apoyar el 
desarrollo de sus actevidades 

A131 de diciembre de 2013, no han existido cambios en las actividades y poltticas de manejo de 
capital en la Compañia 

A continuación se presentan las categorias instrumentos finaneseros menterados por la 
Compañía 

NO AUDITADO: 
2013 2012 

(en US dolares) 
Activos financieros al costo amorttzado 

Efectivo y equivalentes (Nota 3) 20,249 27,990 
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar (Nota 4) 19,395 256,838 

39,644 264,828 
Pasivos financieros al costo amortizado 

Prestamos (Nata 6) 104,244 367,035 

Otras cuentas por pagar (Nota 7) 50200 1.900 
164,244 374,035 

PATRIMONIO 

CAPITAL SOCIAL 
AL 31 de dictembre de 2013 el capital social es de USD 90000 dividido en noventa mul 
partoipaciones acumulativas e divisibles de USD 1 dolar de valor noramal cada una



Utilulad por participación Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 un detalle de la ganancia por 
partrerpación es el Siguiente 

NO AUDITADOS 
2013 2012 

(¿1 US dolares) 

Utilidad del penodo 3599 11,989 
Promedio ponderado de número de participaciones 30,900 90,000 

Utttdad basica por partrcspacton 0.007 01 

Ls utilidad bastca por participación ha sudo calculada dividiendo el resultado del periodo 
arnbuible, para el número promedio ponderado de las acoiones sociales en circulación duran el 
ejercuo 

RESERVA LEGAL 

La ley de Compañas establece que por lo menos el 5% de la utilidad neta del ejercicio sea 
apropiado como reserva legal Irasta que ésta alcance como smunumo el 20% del capxtal soctal en 
las compañias fumtadas Este reserva puede ser parctal o totalmente caputalizada O cubre 
pérdidas operacionales, pero no es dispomble para el pago de dividendos en efectivo, excepto en 
caso de liquidacion de la Compañsa, 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Esta cuenta comprende los Resultados Acumulados ordinarios de cada ejercreso que no han sido 
capitalizados, apropiados en otras reservas o que no han sido disterbuados a los socios Un 
resumen de los resultados acumulados es como sigue 

NQ AUDITADOS 

23 202 
(en US dolares) 

Resultados acumulados 9,005 2,984) 
Resultados acumulados provenrentes de la adopcion 
por prumnera vez de las NIJF 794,298 794,298 
Esansforencia reserva Togal (599) - 
Utilidad del ejerestio 599 11,989 

Total 309,303 203,303



Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicación por primera vez de las NIF y de los 
saldos segun PCGA anteriores y podran ser utilizados de la sugunente fortoa. 

Resultados Acumulados Provemientes de la Adoperón por Pranera Vez de las Normas 
Tnternacionales de Información Fmanciera — NIF. 
Los resultados de la adopcion por primera vez de las normas internacionales do anformacion 
Tínanciera NIIF, se registran en el patrimomo en el rubro "Resultados acumulados provementes 
de la adopcion por prumera vez de las NUF, separado del resto de resultados acumulados y su 
saldo acrecdor no podra set distribudo entre los socios, vo sera utilizado para aumentac capital, 
en virtud que no corresponde a resultados operacionales, motivo por el cual tampoco los 
trabajadores tendran derecho a una participación sobre este De exustir un saldo acreedor este 
podrá ser utilizado en absorber las perdidas o devuelto en ceso de frquidacion de la Compañsa 

11 INGRESOS ORDINARIOS 
Un resumen de los imgresos es corno sigue 

NO AUDITADOS 
2013, 2012 

(en US dolares) 

Tngresos por amados 112,520 54,920 
Otros ingresos 20,424 
Total 112,520 15,344 

12 GASTOS POR SU NATURALEZA, 

Los gastos operativos al 31 de diciembre se resumen 

NO AUDITADOS 
2013 20 

(en US dolares) 
  

Gastos de admumstracion y total 91,949 42,651
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El detalle de gastos por su naturaleza es el stguiente 

Comusiones personas naturales 
Honorarios y servictos consultoria (asesoría) 
Depreciaeiones 
Gastos comunales 
Cuentas incobrables 
Seguros y teaseguros 
Arrendamentos 
Mantentamento (IImptoza) y reparaciones 
Servicios basicos 
Impuestos, tasas y contribuciones 
Gastos ofiama 
Otros Gastos 

Lotal 
  

NO AUDITADOS 

  

2013 200 
(enUS dólares) 
4,933 
7,860 5,038 

21,308 15,748 
7,346 7,432 

20,000 - 
1,766 . 

10,000 - 
2,160 9,671 
3,719 - 
12,194 5671 

as 
584 2 

91949 42 651 

Al 31 de diciembre del 2013 la compañta no cuenta con personal bajo nómena 

GASTOS FINANCIEROS 
Un detalle de costos finanseros al 31 de ¿icrembre es como sigue 

Tbtereses y total 

COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y SOCIOS 

NO AUDITADOS 
2013 2012 

(enU 5 dolares) 

14162 19 505 

Las operaciones entre la Compañia, sus socros y sus Compañas relacionadas, forman parte de 
las transacciones habxtuales de la Compañía en cuanto a su objeto y condiciones 

(2) — Socios 
Los socios de la Compañia al 31 de dictembre del 2013 se detallan seguidamente 

  

Numera de % 

Nombre del socio participaciones Parterpación 
Darquea Schettim Damny 7,200 3 
Vallejo Jaramullo Franexsco Javier 82.800 92 
Total 

  

  

o, 100 
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(b) Saldos y transacciones con socios y compañías relacionadas 

Al 31 de dicrembre del 2013, los saldos y transacciones con socios y compañías 
relacionadas se formaban de la siguiente manera. 

  

  

Naturaleza Ongen Al 
2013 2012 

(en US dólares) 

Ventas” 

Imecamo Cia Lida Control Local 72000 67,200 
Diseños Mecanicos y 
Consultoria DMC Cra. Ltda Control Local 18900 

Préstamos: 
Ímecame Cía Ltda. Control Local 19,855 

Activos 

Cuentas por cobrar (Nota 4) 

Imecanio Cíg. Ltda Contro! Local 18,267 
Diseños Mecámcos y 
Consultora DMC Cia Lila Control Local 18.720 - 

Préstamos. 
Imecante Cía. Ltda Control Lacal 60187 108 596 
Tng Francisco Vallejo Control Local 24450 3,660 

Los tensos y condiciones bayo las cuales so llevaron a cabo las transacciones con compañias 
relacionadas ss realizaron en condiciones de mercado equiparables con transacciones 
realizadas con terceros no relacionados. 

(9 — Admimstración y alta direccion 
Los miembros de la afta Admemstracion y demas personas que asumen la gestion de 
INMOBILIARIA VECTOR CIA LFDA, moluyendo a la gerencia general, así como 
los socios que la representen, no han participado al 31 de diciembre del 2013 y 2012 en 
transacciones no habruales y/o relcvantes 

COMPROMISOS 

Contratos de Arrendamiento 

+ La compañia Inmobilama Vector Cía Lida y la compañía Imecante Cia Ltda, 
susenbieron un contralo de arrendamiento de las instalaciones ubicadas en la Ay José 
Andrade OE! 643 y Vicente Duque con fecha septiembre 02 del 2011, cuyo plazo de 
duracion sen dos años, entendiendose como renovado a su vencimiento en los mismos 
terminos y condiciones por períodos sucesiyos de dos años El 2 de septiembre del 2013 se
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renueva la vigencia del contrato por dos años mas Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 el 
Amgreso por armendos asciende a USD 72 000 y USD 61 700 respectivamente 

+ La compañia Inmobiliaria Vector Cia Lido. y la compañia Diseños Mecanicos y 
Consultoría DMC Cía. Ltda,, suscribieron un contrato de «arendamiento de las 
tostalaciones ubicadas en la Ay Jose Andrade OL1-643 y Vicente Duque con fecha enero 
02 del 2013, con plazo de duracion de un año, entendiendose como renovado a su 
vencamiento en los musmos térmanos y condierones por periodos sucesivos de dos años Tl 
canon de arrendatruento mensual es de USD 1,500 

+ La compañia inmobilana Vector Cia Lida y la compañra Suministros industnales 
Petroleros SIPETROL $ A., suseribieron un contrato de arrendamiento el 5 de dicicabre 
del 2012 por la oficina, parqueadoros y bodegas ubicados en el Edibicto Plaza Rancho via 
Nayon seejor Miravalle, con una fecha de duración de tres años a parnr de cnero 01 2013 
Él canon mensual de arrendamiento es de USD 2,000 

EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de los estados financieros fabril 18 del 
2014) no se produjeron eventos que en opmion do la Administracion pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financreros adjuntos 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año termado el 31 de diciembre del 2013 fueron autorizados 
para su emmston por la Gerercta de la Compañía el 18 de abri del 2014 y seran presentados a la 
Junta de Socios pera su aprobación 

    RMEN ALEMAN 

CENERAL


