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A los Sefores Sacios de
Inmobiliaria Vector Cia. Lida.

Opirsidn

Hemos auditado los estados financieros de la compafiia Inmobiliaria Vector Cia. Ltda., que
compranden el estade de situacien financiera al 31 de diciembre del 2019 v los
correspondientes estades de resultado integral, de cambios en el patrimonio v de flujo de

efectivo por el afie terminado en esa fecha, asl como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en lodos
los aspectos materiales, la situacion financiera de Inmobiliada Vector Cla. Lida., al 31 de
diciernbre del 2019 y el desempefic de sus operaciones y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Mormas
Internacionales de Infarmacion Financiera (MIIF) para Pequefias y Medianas Empresas
{PYMES).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Mormas Internacionales de
Auditoria (NIA). Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mas adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
los estados financicros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compania de
conformidad con el Codigo de Ftica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (Codigo de Etica del IESBA) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditaria de los estados financieros en
el pais, ¥ hemes cumplido las demas _responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos v con el Codigo de Etica Profesional. Consideramos gue la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra
opinian.

Ofra informacion

La Administracion es respansable por la preparacion de otra informacdion. Otra infarmacian
comprende el Informe Anual de Gerencia, que no incluye los estados financieros ni el
informe de auditorfa sobre los mismos, se espera que gl Informe Anual de Gerencia esté
disponible después de la fecha de nuestro informe de Auditoria,

Muestra opinidn sobre los estados financieros de la Compafiia no incluye dicha informacion y
no expresamas ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexion con nuestra auditoria de los estados finanderos, nuestra responsabilidad es
leer &l Infoime Anual de Gerencia cuando eskté disponible v, al hacerlo, considerar si esta
informacién contiocne inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o
con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o sl por el eontrario se encuentra
distorsicnada de farma material,

Si, al leer & Informe Anual de Gerencia concluyéramos gue existen inconsistencias
materiales de esta informacion, nosotros debemos reportar este hecho a los socios. Mo
tenemos nada que infarmar al respecto.
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Responsabilidades de la Administracion de la Compaiifa en relacicn con los
estados financieros

La Administracion de Inmobiliaria Vector Cia. Ltda. es responsable de la preparacion y
presentacion fiel de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
[nternacionales de Informacion Financiera (NIIF) para Peguefias y Medianas Empresas
(PYMES), y del control interno que la administracién consideré necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de incarreccion material, debida a fraude o error,
En la preparacion de los estades financieros, la administracion es responsable de la
valoracidn de la capacidad de la Compafiia de continuar como empresa en marcha,
revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en marcha y
utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos que la Administracion tenga
la intencion de liquidar la socledad o de cesar sus operaciones, o blen no exista otra
alternativa més realista para evilar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la Compafila son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Compafiia,

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditorla de los estados
financieros

Los objelivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunte estan libres de errores materiales; debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las
MNIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores materiales pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios torman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicameos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante Loda la auditoria. Comeo parte de nuestra auditoria tambien:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros,
debiclo a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichas rlesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar uha base para nuestra opinidn. El riesgo de no delectar una incorreccidn
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una Incorreccion material debido
a error, ya gue o fraude puede implicar elusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas o la vulneracion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno.

Evaluamos lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables, asi como las revelaciones hechas por la Administracion de la
Compaiiia,

Concluimos sobre lo apropiado del uso de la Administracion, del principic contable de
empresa ¢n marcha v, con base en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones gue
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como
una empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se nos
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los eslados financieros o, si dicha revelacion es insuficiente, que
expresemos una opinion modificada.
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Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro Informe, Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
empresa deje de ser una empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados finanderos representan las transacciones y
hechos correspondientes de modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la compafiia Inmobiliarla Vectar Cia.
Ltda., entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizaclén de la auditoria que fueron
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

Abril 26, 2020

Tﬁw4@mﬁj Hﬂ&i

TC Audit Cia, Ltda, Dra, Inés Maria de Vargas
Registro en la Superintendencia Socia
de Compafilas No. 1038 Licencia No. 25830
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INMOBIL IA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE i9

{Expresado en U.S. délares)
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efective y bancos

Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobirar

Pagos anticipados

Activos por impuestos corrlentes

Taotal activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad, muebles y equipos
Propiedades de inversién

Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

BASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrlentes
Fasivios por impuestos diferidos

Pasivos corrientes y Total
PATRIMONIO:

Capital social

Reservas

Resultados acumulados

Total patrimonio

TOTAL PASIVQOS Y PATRIMONIO

dos financieros

iy

Ver notas a los

Ing. Francisco Vallejo—

’E:E;IEHEE‘GEF al

Notas 2019 2018
4 26,558 4,656
5 20,000 343,453
200 -
9 6,454 9,241
53,212 357,350
6 41,603 590,367
7 __ 1,168,669 356,174
1,210,272 946,541
1,263,484 1,303,891
8 227,561 270,715
9 79 111
9 75,197 87,535
302,837 358,365
11 90,000 90,000
11 12,539 12,335
11 857,708 843,191
960,647 945,526
1,263,484 1,303,891
Sra. Marfa delCarmen Aleman
| Contadora General



INMOBILIARIA VECTOR CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL AND TERMINADO FL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresado en U.S. dolares)

Motas 2018 2018

INGRESOS ORDINARIOS 12 92,566 Bg, 703
GASTOS OPERACIOMALES
Gastos de administracion 13 {84,475) {84,780)
UTILIDALD ANTES GE IMPUESTO A LA RENTA 8,081 11,823
Impuesto a la renta:

Corriente 9 (5,308) (1,837)

Diferido 9 12,338 2,084
Total 7,030 147
UTILIDAD NETA DEL ANO 15,121 12,670

Ver notas a los estados financieros

s/

.-;_’__
men Aleman

—Ing-Francisco|vallejo Sra, Maria del CAr
Gerente General Contadara General
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INMOBILIARIA VECTOR CiA, LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

EL 31 DE DICTE

(Expresado en U.S. délares)

Notas

FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDAD DE

OPERACION

Recibido de clientes

Pagos a proveedores y empleados

Intereses ganadaos i3
Flujo neto de efectivo proveniente de / utilizado

en actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

INVERSION

Compra de propiedad, muebles y equipos 6
Inversiones

Hujo neto de efectivo utilizado en / provenient=

de actividades de inversién

EFECTIVO Y BANCOS
Aumento neto en efectivo y bancos
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL AND 4

/
Ver las notas a log|estados financier

2019 2018
102,862 72,487
(80,960) (188,659)
- 269
21,902 (115,903)
. (53,562)
5 175,361
121,799
21,902 5,896
4,656 (1,240)
26,558 4,656




INMOBILIARIA VECTOR CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANGO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Vector Cia. Ltda., estad constituida en el Ecuador desde el 31 de diciembre de 1981,
& inscrita en el Registro Mercantil el 17 de mayo de 1982,

Su actividad principal es el negocio bursatil, la compraventa, arrendamiento y administracion de
bienes inmuebles, actuar como agente representante o comisionista de empresas nacionales o
extranjeras dedicadas a fines similares y tramitaciones para la Inscripcion en el Registro de la
Propiedad y Registro Mercantil de bienes tanto muebles como inmuebles.

2, BASES DE PRESENTACION

Declaracion de cumplimiento y bases de presentacion y revelacion.- Los estados
financieros de Inmobiliaria Vector Cia. Ltda. son responsabilidad de la Administracion y han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF para
Pequefias y Medianas Empresas (PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad {IASB) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas intemacionales y aplicadas de manera uniforme
a los ejercicios que se presentan y surgen de los registros contables de la Compania que son
presentados en la moneda funcional y de circulacion en el Ecuador (dolar estadounidense). Los
estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico; el cual generalmente
se hasa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes v servicios,

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros de la
Compania son aquellas descritas en los siguientes incisos y se han aplicado en forma
consistente para los afios presentados.

3.1 EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y bancos reconocides en los estados financieros comprenden el efectivo en caja y
cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad facilmente convertibles al efectivo.

Estas partidas se registran a su costo historice, que no difiere significativamente de su valor de
realizacion.
3.2  ACTIVOS FINANCIEROS

Los actives y pasivos financieros son reconocidos en los estados financieros de fa Compania al
momento en que esta se vuelve parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros son valuados inicialmente a su valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la compra o emisidn del activo y/o pasivo
financiero (distintos de los activos y pasivos finandieros designados a valor razonable a través
de resultados} son adicionados o deducidos del valor razonable del activo o pasiveo financiero en
el reconocimiento iniclal. Los costos de transaccion de activos o pasivos financieros designados
a valor razonable con cambios en resultados sen reconocidos directaments en resultados.

Los activos financieros son clasificados dentro de las sigulentes categorias:
. Activos financieros "a valor razonable con eambios en resultados”

. Inversiones "mantenidas hasta el vencimiento”

. Activos financieros “disponibles para la venta”



. Préstamos y cuentas por cobrar

La clasificacién depende de la naturaleza y proposito del activo financiero y es determinada en
&l momento del reconodmiento inicial o cuando la condicién inicial cambie. Todas las compras
regulares o ventas de activos financieros son reconocidas o dadas de baja en la fecha de la
negociacion. Las compras regulares o ventas, son compras o ventas de activos financieros que
requieren la entrega del aclivo en un marco de tiempo establecido por la regulacién o las
convenciones del mercado.

3.2.1 Método del interés efectivo

El método de interés efectivo es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacién de ingresos y gastos por intereses a lo largo del periodo relevante.
La tasa de interés efectiva es la tasa que iguala los montos futuros a cobrar o pagar estimados
a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero, o cuando sea adecuado, en un
periodo més corto, con el importe neto en libros del activo financlers o del pasive financiero,

El resultado es reconocido utilizando el metodo de interés efectivo para instrumentos
financieros distintos de aquellos designados a valor razonable con cambios en resultados,

3.2.2 Activos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados

Un activo financiero es clasificado come a valor razonable con cambios en resultados cuando el
activo financiero es o bien mantenido para negociacion o designado como a valor razonable con
cambios en resultados y cumple lo siguiente:

» Ha sido principalmente adquirido con el proposito de su venta en el corto plazo

¢ Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de instrumentos
financieros manejados por la Compafia y se tiene evidencia de un patron actual reciente de
beneficios a corto plazo

s Es un derivado que no ha sido designado como instrumento de cobertura o garantia
financiera v cumpla las condiclones para ser eficaz

Un activo financiero distinto de un activo financiero mantenido para negociacion, puede ser
designado como a valor razonable con cambios en resultados, si:

* La designacion reduce o elimina inconsistencias que surgirian en la medicion o
reconocimiento

+ El activo finandiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros, o ambaos, que
es gestionado y evaluado sobre la base de! valor razonable, de acuerdo con la estrategia de
inversion y gestion del riesgo documentada por la Compafila, y se provee informacion
Interna sobre la Compania sobre esa base.

« Forma parte de un contrato que contiene uno o mas derivados Implicitos, ¥ la NIC 39
Instrumentes Financieros: Reconocimiento y medicién permite que el contrato combinado
(activo o pasive) sea designado como a valor razonable con cambios en resultados

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son reconocides a su valor
razonable, y cualquier ganancia o pérdida resultante de la revaluacion es reconocida en
resultados. La ganancia neta reconocida en resultados incluye cualquier dividendo o interés
obtenidos por el activo financiero, y son induidos en “Otros resultados financieros - Resultados
por valuacion de instrumentos financieros derivados” en el estado de resultadas.

3.2.3 Préstamos y cuentas por cobrar

lL.os préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no tienen una colizacion en un mercado activo. Los préstamos y cuentas por
cobrar (incluyendo cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar) son valuados a
su costo amortizade utilizando el método de interés efectivo, menos cualquier pérdida por
deterioro,



3.2.4 Baja de cuentas de un activo financiero

La Compaifiia da de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre las flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compafiia no transfiere ni reliene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad y continian reteniendo el control del activo transferido, la Compafila reconoce su
participacién en el activo y la obligacion asociada por los montos que tendria que pagar. Si la
Comparila retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propledad de
un active financiero transferido, |a Compafia continla reconociendo el activa financlero v
también reconace un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

3.3 PASIVOS FINANCIEROS

3.3.1 Clasificacion como deuda o patrimonio

Los pasivos financieros y los instrumentos patrimoniales se clasifican de conformidad con la
esencia del acuerdo contractual y con las definiciones de pasivo financiero y de instrumento de
capital. La esencia economica de un instrumento financiero, por encima de su forma legal, es la
que ha de guiar la clasificacion que se da en los estados financieros.

3.2.2 Pasivos financieros

Los préstamos recibidos se reconocen inicialmente al valor razonable, neto de los costos
incurridos en la transaccion. Posteriormente estos préstamos se presentan al costo amortizado;
cualquier diferencia entre los fondos ingresadas (neta de los costos de la transaccion) y su valor
de repago se reconoce en el estado de resultados con base en el método del interés efectivo.

Los costos financieros directamente atribuibles a la adquisicion, construccion o produccién de un
activo calificable (aguellos que requieren un periodo sustancial de tiempo para quedar en
condiciones de uso o para su venta) son capitalizados como parte del referido activo,

3.3.3 Garantias financieras

Un contrato de garantia financiera €5 un contrato que exige que el emisor cfectle pagos
especificos para reembolsar al tenedor por la pérdida en la que se incurre cuando un deudor
especifico incumple su obligacion de pago, de acuerdo con las condiciones, originales o
modificadas, de un instrumento de deuda.

3.3.4 Baja en cuentas de un pasivo financiero

La Compaiifa da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones de la Compafila. La diferencia entre el monto del pasivo financiero
dado de baja y el precio pagado, Incluyendo activos no monetarios transferidos o pasivos
asumidos, es reconocida en resultados,

3.4 CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los deudores comerciales v otras cuentas por cobrar estdn presentados a su costo menos
cualquier pérdida por deterioro. La prevision para deudores incobrables se ha conslituldo en
funcian de los analisis de riesgo individualizado de los deudores.

Los creditos a largo plazo se presentan al costo mas los intereses devengades hasta el cierre
{cuando corresponde).

3.5 PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPOS

Reconocimiento.- Se reconoce como propiedades, muebles y equipos a aquellos activos gue
se encuentran para su uso en la administracion, comercializacion, prestacion del servicio y su
vida (til sea superior a un afio. En cuanto a la politica monetaria, la Compafila evaluara un

10



monto razonable para los activos adquiridos en grupo o en conjunte observando su importancia
relativa v expectativa de uso.

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades, muehles y
equipos se mediran inicialmente por su costo. El costo de las propiedades, muebles v equipos
comprenderan los desembuolsos realizados por concepto de la adquisicién, deduciende cualquier
tipo de descuento, e incluira todos los costos necesarios para dejar al active en las condiciones
necesarias para ser ubllizados.

En el costo de activos autoconstruides incluye el costo de los materiales, de la mano de obra
directa, asi como cualquier otro costo directamente atribuible al proceso necesario para gue el
activo quede en condiciones de operar,

Las ganancias y pérdidas de la venta o retiro de un elemento de las propiedades, muebles y
equipos ocasionada en la baja por retiro o venta de una parlida de propledades, planta y
equipos equivalen a la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros neto del activo a la
fecha de la transaccion y se Incluye en el resultado del periode, Las ganancias no se clasificaran
£OMo ingresos operacionales sine como utilidad en venta de activos fijos,

Medicion posterior al reconocimiento.- Posterior al reconocimiento inicial, los compeonentes
de las propiedades, muebles y equipos son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mankenimientos se imputan a resultados en el pefiodo en que se
producen, Cuando un elemento significative de las propiedades, muebles y equipos reguiere ser
reemplazado, este es dado de baja reconociendo su efecto en resultaclos v se reconoce como
activo el nuevo componente de propiedades, muebles y equipos.

Método de depreciacion, vida Gtil y valor residual.- El costo de propiedades, muebles y
equipos se deprecia aplicando el método de linea recta. En farma general, la vida atil, el valer
residual y el método de depreciacion para un bien no son definitivos, debiéndoselos tomar
tnicamente como guia de un promedio normal y razonable de la utilizacidn de los bienes, por lo
tanto son revisados al final de cada periode sobre el que se informa, reconociendo cualguier
cambic en su importe como una estimacian contable.

La vida Util para cada grupo significative de activas se presenta en el siguiente detalle:

Grupo de activos Vicda atil (en afios)
Edificios a0
Instalaciones 10
Wehiculos 5
Muebles, enseres v equipos de oficing 10
Maguinaria 10

3.6 PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas
(incluyendo las propiedades de inversion en construccion para dichos propésitos) vy se miden
inicialmente al costo, incluyende los costos de la transaccién, Peosterior @ su reconocimiento
inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, excepto para aguellas propiedades
de inversion clasificadas como mantenidas para la venta (o sean incluidas en un grupo de
activos para su disposicion que sea dlasificado como mantenido para la venta) en cuyo caso
seran medidas de acuerdo con la NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y
Operaciones Discontinuadas.

3.7 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas por pagar comerciales vy otras cuentas a pagar estan presentadas a su costo
amortizado.
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3.8 PROVISIONES

Las provisiones son reconoddas cuande Inmchiliaria Vector Cia. Ltda. tienen una obligacian
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasado, puede hacerse Una
estimacion fiable del importe de la obligacion v es altamente probable que tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdimicos, para cancelar la obligacian,

El importe sobre el cual se debe registrar la provision debe ser la mejor estimacion que
represente el monto necesaric para cancelar la obligacidon al término de cada periodo,
considerando todos los rigsges v las incertidumbres inherentes. La provision se mide aplicando
el valor presente de los flujos de fondos que se esperan incurrir al momento de su cancelacion.

3.9 IMPUESTOS

El gasto porimpuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente
y el impuesto diferido,

Impuesto corriente.- Se basa en la wlilidad gravable registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasive de la Compania por
concepto de impuesto corriente se calcula utilizando |a tasa de impuesto a la renta al final de
cada periodo aprobada por la Autoridad Tributarla.

Impuestos diferidos.- Se calculan sobre las diferencias temporarias {impenibles o deducibles)
existentes a la fecha del balance que nacen de la comparacion entre la base tributaria de
activos y pasivos v sus valores en libros para propasitos del reporte financiero. Los activos por
impuestos diferidos son reconocides por todas las diferencias temporarias deducibles, pérdidas
tributarias a compensar, entre otras, en la medida en gue sea probable recuperar dichas
importes con la utilidad gravahle contra las cuales las diferencias temporarias deducibles
pueden ser utilizadas. Los pasives por impuestos diferidos son reconocidos generalmente para
todas las diferencias termporarias impanibles,

En general, los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el peripde en el gue el activo se realice o &l pasivo sa
cancele y se presentan nelos en los estados financieros. La Companiia realiza la compensacion
de activos con pasivos poer impuestos, solo si se tiene reconocide legalmente el derecho de
compensarlos frente a la autoridad tributaria.

Impuestos corrientes y diferides.- Se reconocen como ingreso o gasto, v se registran en el
resultado del ano, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidn o suceso que
se reconoce fuera de los resultades, ya sea en ofre resultade integral o directamente en el
patrimonio, en cuye caso el impuesto tambien se reconoce fuera de los resultados.

3.10 INGRESOS

Los ingresos se calculan al valer razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar por la
venta de bienes y servicios, considerando el imporle estimade de cualquier descuento,
baonificacidn o rebaja comercial que Inmobiliaria Vector Cia. Ltda. pueda otorgar.

Ingresos por prestacion de servicios.— Los ingresos derivados de la prestacion del servicio
se reconocen en base a su grado de realizacion en funcién a lo cual los ingresos de actividades
ordinarias se reconocen en los periodos contables en los que tiene |lugar la prestacion del
servicio. Adicionalmente, los ingresos son reconocidas en la medida en que se espere obtener
beneficios economicos v el grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el
gue se informa, pueda ser medido de forma fiable.

Ingresos financieros.- Los ingresos por intereses sen reconocidos a medida que los intereses
son devengados en funcion del monto invertido o que estd pendiente de pago v de |a tasa de
interés efectiva,
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3.11 <COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Se reconocen a medida que son
incurrides en funcion de su devengamiento, independientemente de la fecha en que se haya
realizado su pago vy se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen. En general
este costo no difiere sustancialmente del valor razonable.

3.12 ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Conforme a las NIIF, la preparacion de los estados financieros requiere el uso de estimaciones
contables. También implica a que la Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion
de las politicas contables de la Compafifa. Estas estimaciones se basan en la experiencia
historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las dircunstancias. Las eslimaciones contables resultantes,
por definicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales, pero se ha aplicade la
mejor estimacion y criterio para su reconocimiento.

Los principales supuestos en relacion con hechos futuros y otras fuentes de las estimaciones
propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por su naturaleza pueden
causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los estados financieros del proximo afio,
se presentan a continuacion:

Deterioro de propiedad, muebles y equipos.- La Compaiia estima que no existen indicios
de deterioro para ninguno de sus activos que componen la propiedad, muebles y equipo a la
fecha de los estados financieros. Sobre una base anual, y cuando se detecta la existencia de
algun indido de deterioro, la Comparia efectia las respectivas evaluaciones y comparaciones
necesarias para determinar el importe recuperable de los activos.

Vida atil y valor residual de activos.- La Compafia revisa la vida util estimada y el valor
residual de los activos de forma anual considerando que estos importes no son definitivas y
unicamente representan el patron esperado de uso de los activos en el tiempo. La gerencia
estima que el impacto de esta disminucién no es significativo en los resultados del ejercicio
presente y futuros asumiendo que el valor residual ajustado se mantuviera hasta el final.

Activos y pasivos por impuesto a la renta diferido.- Los actives y pasivos por impuesto a
la renta diferido han sido reconocidos considerando que existe una probabilidad razonable de su
realizacion a través de su aplicacion a utilidades fiscales futuras derivado de la tendencia
histarica de los resultados de la Compania.

3.13 COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Como norma general en los estados finanderos no s& compensan los activos ¥ pasivos,
tampoco los ingresos y gaslos, excepto en aguellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccign. Se presentan netos en resultados, los ingresos v gastos con origen en
transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de
compensacion y la Comparnifa tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea.

4, EFECTIVO Y BANCOS
El efectivo y bancos se componen de lo sigulente:

2019 2018
(en U.S. dolares)

Bancos y total 26,558 4,656

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no existian restricciones de uso sobre los saldos de efectivo.
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5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, las cuentas por cobrar y olras cuentas por cobrar se componen de lo
siguiente:

2018 2018

{en U.5. ddlares)

Cuentas por cobrar comerciales:

Companias relacionadas (Nota 14) 20,000 30,296
Otras cuentas por cobrar:

Anticipos a terceros (1) - 213,157
Total 20,000 343,453

(1) Al 31 de diciembre del 2018, corresponde a un anticipo para la compra de una oficina en
propiedad horizontal en el proyecto denominado T Seis administrado por el Fideicomiso
Corpo Seis; obligacion cantraida Inicialmente por Disefios Mecanicos y Consultoria D.M.C.
Cia. Ltda. En el afio 2017 se transfirié |a deuda a Inmobiliaria Vector Cia. Lida.

Los plazos de vencimiento de las cuentas por cobrar se extienden hasta 30 dias contados a
partir de |a fecha de emision de las respectivas facturas, no estan sujetas a ningln descuento
por pronto pago, ho generan intereses y son recuperables en la moheda Tuncional de los
estados financieres,

La gerencia de la Compaififa considera que el importe en libros de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compafiia no ha reconocido una estimacion para cuentas
dudosas debido a gue el historial muestra que las cuentas por cobrar son altamente
recuperables.

6. PROPIEDAD, MUEBLES Y EQUIPOS

LIn resumen de la propiedad, muebles y equipos es 2l siguiente:

2019 2018
fen U.5S. ddlares)

Costo 85,104 628, 278
Depreclacion acumulada (43,501) (37,911)
Importe neto 41,603 590,367
CLASIFICACION:

Terrenos - 413,086
Edificios - 123,042
Instalaciones 1,917 2855
Muebles de Oficing 501 a5
Magquinaria 3,477 4,365
vehiculos 35,708 46,420
Total propiedad, muables y eguipos, neto 41,603 580,367
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7. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre se compone de:

2019 2018
{en L5, ddlares)

Cosko 1,268,276 423,850

Depreciacion acumulada (99,607) (67,676)

Importe neto 1,168,668 356,174

CLASIFICACION:

Terrenos 413,086 =

Edificios 755, 583 356,174

Total propiedad de inversion, neto 1,168,669 356,174

Los maovimientos de las propiedades de inversion son como sigue:
Terrenos Edificios Total

Costo
Saldos al 31 de diciembre del 2018 v 2017 - 423 850 423,850
Adiciones 5 301,252 301,252
Reclasificacion de activos fijos 413,088 130,088 543,174
Saldos al 31 de diciembre del 2019 413,086 555,190 1,268,276
Depreciacion acumulada:
Saldos al 31 de diciembre del 2017 - 55,339 59,339
Gasto por depreciacian - B,3237 8,337
Saldos al 31 de diclembre del 2018 - 67,676 67,676
Gaslo por depreciacidn - 24,885 24,885
Reclasificacion de activos fijos - 7,046 7,046
Saldos al 31 de diciembre del 2019 09,607 99,607
Saldos netos:
Al 31 de diciembre del 2010 413,086 755,583 1,168,664
Al 31 de diciembre del 2018 2 356,174 356,174
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B. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

2019 2018
{en U.S. dolares)

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locales y total 775 388
Otras cuentas por pagar:

Préstamo Accionista (1) (Nota 14) 220,156 270,156

Compafiias relacionadas (Nota 14) 2,630 175

Cuentas por pagar varios 4,000 z
Total 227,561 270,719

{1) Corresponde a la obligacion contraida con su accionista, por la compra de una oficina en el
Prayecto Torre Seis por USD 270,156 al Fideicomiso Corpo Seis.

9. IMPUESTOS
Activos y Pasivos por impuestos corrientes.- Los activos y pasivos por impuestos
corrientes se resumen seguidamente:

2019 2018
(en U.S. délares)

Activos por impuestos corrientes:

Impuesto al valor agregado 1,614 5,353
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por

cobrar 4,840 3,888
Total 6,454 9,241 _

Pasivos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente de impuesto a la

renta por pagar 39 71
Retenciones en la fuente de IVA por pagar 40 40
Total 79 111

Impuesto a la renta reconocido en los resultados.- La conciliacion entre la utilidad segun
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre, es como
sigue:

2019 2018
(en U.S. dolares)

Utilidad segin estados financieros antes de

impuesto a la renta 8,091 11,923
Gastos no deducibles 7,699 5,218
Generacion de diferencias temporarias 8,337 {8,337)
Utilidad gravable 24,127 8,804
Impuesto a la renta causado (1) 5,308 1,937
Impuesto a la renta cargado a resultados 5,308 1,937
Impuesto a la renta diferido (12,338} (2,084}
Total 7,030 147
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{1} El impuesto a la renta conforme a disposiciones legales vigentes por los periodos que
terminaron al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se calcula a la tarifa del 22% sobre las
utilidades sujetas a distribucion v del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion. De
acuerdo a lo estipulade en el Art. 37 de la LRTI la Compafiia aplica la rebaja de tres puntos
porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta por ser considerada como pequena
ermpresa.

Las declaracicnes de impuestos conforme lo mencionado en las disposiciones legales para el
efectn, son susceptibles de ser revisadas par parte de la Administracian Tributaria.

Los movimientos de la provision para impuesto a la renta al 31 de diciembre fueron como
sigue:

019 2018
(en U.5. dolares)
Saldos al Inicio del afo (3,B88) 851
Pago Impuesto = {851}
Provisidn del afio 5,308 1,937
Impuestos anticipados (6,260) {5,825)
Saldos al final del afio (4,840) (3,888)

Los impuestos anticipados corresponden a los pagos efectuados por anticipo  pagade,
retenciones en la fuente.

Saldos del impuesto diferide.- Los movimientos de pasivos por impuestos diferidos fueron
COmo sigue:

2018 2019
Saldos al Reconocido Saldos al Reconocido Saldos al
comienzo en los fin en los fin
del afio resultados del afio resultados del afio

{en LS. dalares)

Pasivos por impuestos

diferidos en relacién a

Propledad, muebles y

equipos 89,619 {2,084} 87,535 (12,238} 75,197

10. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales instrumentos financieros de la Compafila constituyen las cuentas por cobrar
comerciales v otras cuentas por cobrar. El proposito principal de estos instrumentos financieros
es obtener financiamiento para las operaciones de la Compafifa. La Compafiia tiene diferentes
activos financieros como deudores por venta que surgen directamente de sus operaciones.

En el curso normal de sus operaciones, la Campafiia estd expuesta a diversos riesgos
relacionados con los Instrumentos financieros: riesgo de crédito, de tasa de interés, de liquidez,
de capital, entre otros.

Las politicas de administracion de riesgos de la Compania permiten identificar v analizar los

riesgos, determinan su magnitud, proponen contrales v medidas adecuadas, v su aplicacion de
manera efectiva.
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La Gerencia General revisa y acuerda politicas para administrar estos riesges, que son
resumidas a continuacion:

Riesgo de crédito

Se encuentra presente en el efective, en las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar, en las compafias relaclonadas. La naturaleza del efectivo v las cuentas por cobrar par
créditos directos es de corto plaze, por lo que su importe en libros se aproxima a su valor
razonable,

En las cuentas por cobrar, se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los clientes
no cumplan con sus obligaciones contractuales,

La Compaiiia unicamente presta sus servicios a sus compaiiias relacionadas. Por lo tanto el
riesgo de crédilo esta concentrado en dichos clientes; sin embargo, los mismos cancelan sus
obligaciones cportunamente,

Riesgo de liquidez

La Administracién de la Compaiia es la responsable por la gestion de liquidez. La principal
fuente de liquidez de la Compania son sus flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. La Compaiiia monitorea su riesgo de liquidez usando una herramienta de
planificacion de liquidez recurrente., Esta herramienta considera el vencimiento de los activos
financieros (Ej. Cuentas por cobrar, otros actives financieros) vy los flujos de efectivo
proyectados operacionales.

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumenta financiere fluctden debido a variaciones en los tipos de cambio. La Compania
realiza sus operaciones en ddlares de los Estados Unidos de Nerteamérica, moneda de curso
legal en el pais, consecuentemente, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambic
en los estados financieros,

Riesgo de gestion de capital

La Compafiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos inherentes
en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compafiia es monitoreada usando los ratios
establecidos por la gerencia, entre otras medidas.

Los objetivos de la Compafia cuando maneja capital son: salvaguardar la capacidad de la
Compafia para continuar operando de manera que continle brindando retornos a los
accionistas y beneficios a los ofros participantes; y, mantener una fuerte base de capital para
apoyar el desarrollo de sus actividades.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no han existido cambios en las actividades y politicas de
manejo de capital en la Compafiia.
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A continuacion, se presentan las categorias de instrumentos financieros mantenidos por la
Compania;

2019 2018
(en U.S. ddlares)
Activos financieros al costo:
Efectivo y bancos 26,558 4,656

Activos financieros medides al costo amortizado!
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas _
por cobrar 20,000 343,453

Total activos financieros 46,558 348,109
Pasivos financieros al costo amortizado:

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar y total 227,561 270,719

Valor razonable de los instrumentos financieros- La Administracion de la Compania
considera que los valores en libros de los activos y pasivos financleros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

1i. PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el capital social es de USD 90,000 dividide en noventa mil
participaciones acumulativas e indivisibles de USD 1 de valor nominal cada una,

RESERVA LEGAL

La ley de Compafiias establece que por lo menos el 5% de la utilidad neta del ejercicio sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta alcance como minimo el 20% del capital social en
las compafiias andnimas. Esta reserva puede ser parcial o totalmente capitalizada o cubrir
perdidas operacionales, pero no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, excepto
en caso de liquidacion de la Compaiiia.

RESERVA FACULTATIVA

Representan reservas de libre disposicion de los accionistas cuyo saldo puede ser distribuido,
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

RESULTADOS ACUMULADDS

Esta cuenta comprence los Resultados Acumulados ordinarios de cada ejercicio que no han sido
capitalizados, apropiados en otras reservas o que no han sido distribuidos a los acclonistas. Los
resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio incluidos en este rubro, mantienen registros
que permiten identificar su ejercicio de origen.
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12, INGRESOS ORDINARIOS
Un resumen de los ingresos es como sigue:

2019 2018
{en U.S. dolares)
Ingresos por arriendos 72,000 72,000
Intereses por inversiones = 269
Otros Ingresos 20,566 24,434
Tatal 92,566 96,703

13. COSTOSY GASTOS POR 5U NATURALEZA
Los costos y gastas operativos al 31 de diciembre se resumen:

2019 2018
fen L.S. dolares)

Gastos de administracion y total 84,475 84,780

El detalle de costos y gastos por su naturaleza es € siguiente!

2019 2018
{en U.5. ddlares)
Honorarios v servicios 8,967 7,182
Sueldos - 7,200
Depreciaciones 37,521 23,807
Gastos comunales 3,354 2,743
Seguros y reaseguros 1,177 1,159
Servicios basicos 6,514 5,957
Impuestos, tasas y contribuciones 15,364 15,564
Mantenimiento (limpieza) vy reparaciones 5,205 20,716
Otros gastos 5373 A5z
Total 84,475 84,780

14. COMPANIAS RELACIONADAS Y SOCIOS

Las operaciones entre la Compafiia, sus socios y sus compafiias relacionadas, forman parte de
las transacciones habituales de la Compafiia en cuanto a su objeto y condiciones.

(a) Socios
Los socios de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019 v 2018 se detallan sequidamente:

NGmero de %
Nombre del socjo participaciones Participacién
Ing. Danny Darquea Schettini 7,200 8.00
Ing. Francisco Vallejo Jaramillo 82,800 92.00
Total 50,000 100.00
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{(b) Saldes y transacciones con socios y compaiiias relacionadas

Al 31 de diciembre, los saldas y transacciones con socios y compafiias relacionadas se farmaban
de la sigulente manera:

Descripcion Maturaleza  Origen (en U.S. dolares)
Ingresos
Imecanic Cia. Ltda, Capital Local 54,000 54,000
Disefios Mecanicos y Consultoria
D.M.C. Cia. Lida. Capital Lacal 18,000 18,000
Otros ingresos
Imecanic Cia. Lida. Capital Local 20,000 24,434
Cuentas por cobrar
Imecanic Cia. Ltda. Capital Local 20,000 28,736
Disefios  Mecanicos vy Consultorfa
D.M.C. Cia. Ltda. Capital Local = 1,560
Otras cuentas por pagar
Francisco Vallejo Control Local 220,156 270,156
Imecanic Cia. Ltda, Control Local 361 175
Francisco Vallejo Contraol Lacal 2,269 =

{¢) Administracion y direccién

Los miembros de la Administracidn y demas personas que asumen |a gestion de INMOBILIARIA
VECTOR CIA. LTDA,, incluyendo a la Gerencla General, asi como los accionistas gue la
representen, noe han participado al 31 de diciembre del 2019 y 2018 en transacciones no
habituales v/o relevantes,

15, COMPROMISOS

Con fecha 2 de septiembre del 2013 se suscribio un contrato de arriendo entre Inmobiliaria
Vector Cia. Ltda. y la compania Imecanic Cia. Ltda. de las instalaciones ubicadas en la Av,
José Andrade OE1-643 y Vicente Duque, cuyo plazo de duracion son dos afios,
entendiéndose como renovade a su vencimiento en los mismos términos y condiciones por
periodos sucesivos de dos anos. Al 31 de diciembre del 2019 v 2018 el ingreso por arriendos
por cada afio asciende a USD 54,000,

- Con fecha enero 02 del 2014 se suscribid un contrato de arriendo entre Inmobiliaria Vector
Cia. Ltda. y Disefios Mecanicos v Consultoria DMC Cia. Ltda., de las Instalaciones ubicadas
en la Av. José Andrade OE1-643 y Vicente Duque, el plazo de duracién es de un afio,
entendiéndose como renovado a su vencimiente en los mismos términos v condiciones por
periodos sucesivos de dos afios. El canon de arrendamiento mensual es de USD 1,500.

16. EVENTOS SUBSECLUENTES

A finales del afio 2019 ante el brote de la enfermedad Corona Virus (COVID-19) que se expande
rapidamente alrededor del mundo, la Grganizacion Mundial de |a Salud (OMS) declara a esta
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enfermedad como una “pandemia” &l 11 de marzo de 2020, En esta misma fecha, el gobierno
del Ecuador decreta emergencia sanitaria nacional por COVID-19 donde establece varias
medidas de prevencion y control; posteriormente, para contener la propagacion del Coronavirus
COVID-19 en el pais, el presidente Lenin Moreno declard el “estado de excepciéon” en el
Ecuador mediante Decreto presidencial de estado de excepcion 1017 el 16 de marzo del 2020,
que implica la restriccion de la circulacion en el pais bajo clertas condiciones, situacion que
podria afectar de forma adversa el negocio de la Compafiia.

Hasta la fecha de emisidn de los estados financieros (abril 26, 2020) no es posible estimar
conflablemente el tiempo durante el cual se mantenga esta situacion v el impacto de la
reduccion de los ingresos u otros efectos adversos, producto del brote del virus COVID-19,

17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados finanderos por el ano terminado el 31 de didembre del 2019 han sido aprobadaos
por la Gerencia de Inmobiliaria Vector Cla. Ltda. el 26 de abril del 2020 y seran presentadoes a la
Junta General de Socios para su aprobacion. En opinion de la Gerencia, los estados financieros
seran aprobados por la Junta General de Socios sin modificaciones.



