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Opinión 
Hemos auditado los estados financieros de la compañía Inmobiliaria Vector Cía, Ltda., que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2019 y los 
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujo de 
efectivo por el año terminado en esa fecha, así como las notas explicativas de los estados 
financieros que mcluyen un resumen de las políticas contables significativas. 
En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 
los aspectos materiales, la situación financiera de Inmobiliaria Vector Cía. Ltda,, al 31 de 
diciembre del 2019 y el desempeño de sus operaciones y flujos de efectivo 
correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas 
Intemacionales de Información Financiera (NIIF) para Pequeñas y Medianas Empresas 
(PYMES) 

  

Fundamento de la opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen 
más adelante en la sección “Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de 
los estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compañía de 
conformidad con el Código de Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de 
Normas Internacionales de Ética para Contadores (Código de Ética del IESBA) junto con los 
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoría de los estados financieros en 
el país, y hemos cumplido las demás _responsabilidades de ética de conformidad con esos 
requerimientos y con el Código de Ética Profesional. Consideramos que la evidencia de 
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra 
opinión. 

Otra información 

La Administración es responsable por la preparación de otra información. Otra información 
comprende el Informe Anual de Gerencia, que no incluye los estados financieros ni el 
informe de auditoría sobre los mismos, se espera que el Informe Anual de Gerencia esté 
disponible después de la fecha de nuestro informe de Auditoría 
Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía no incluye dicha información y 
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma. 
En conexión con nuestra auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad es 
leer el Informe Anual de Gerencia cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta 

información contiene inconsistencias materiales en relación con los estados financieros o 

con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si por el contrario se encuentra 

distorsionada de forma material. 
Si, al leer el Informe Anual de Gerencia concluyéramos que existen inconsistencias 
materiales de esta información, nosotros debemos reportar este hecho a los socios. No 
tenemos nada que informar al respecto. 
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Responsabilidaes de la Administración de la Compañía en relación con los 
estados financieros 

La Admunistración de Inmobiliaria Vector Cía. Ltda. es responsable de la preparación y 
presentación fiel de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) para Pequeñas y Medianas Empresas 
(PYMES), y del control interno que la administración consideró necesario para permitir la 
preparación de estados financieros libres de incorrección material, debida a fraude o error. 
En la preparación de los estados financieros, la administración es responsable de la 
valoración de la capacidad de la Compañía de continuar como empresa en marcha, 
revelando, según corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en marcha y 
utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos que la Administración tenga 
la intención de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra 
altenaliva más realista para evilar el cierre de sus operaciones. 

    

Los encargados de la Administración de la Compañía son responsables de la supervisión del 
proceso de información financiera de la Compañía. 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros 

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los estados 
financieros en su conjunto están líbres de errores materiales, debido a fraude o error, y 
emitir un informe de auditoría que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto 
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las 
NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores materiales pueden 
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma 
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones económicas que 
los usuarios toman basándose en los estados financieros. 

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría, 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional 
durante toda la auditoria. Como parte de nuestra auditoría también: 

+ Identificamos y valoramos los riesgos de incorrección material en los estados financieros, 
debido a fraude a error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder 
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para 
proporcionar una base para nuestra opinión, El rlesgo de no detectar una incorrección 
material debido a fraude es más elevado que en el caso de una Incorrección material debido 
a error, ya que el fraude puede implicar elusión, falsificación, omisiones deliberadas, 
manifestaciones intencionadamente erróneas o la vulneración del control intemo. 

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias y no con 
la finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno. 

+ Evaluamos lo apropiado de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables, así como las revelaciones hechas por la Administración de la 
Compañia. 

+ Concluimos sobre lo apropiado del uso de la Administración, del principio contable de 
empresa en marcha y, con base en la evidencia de auditoría obtenida, concluimos sobre si 
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que 
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como 
una empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se nos 
requiere que llamemos la atención en nuestro informe de auditoría sobre la correspondiente 
información revelada en los estados financieros o, si dicha revelación es insuficiente, que 
expresemos una opinión modificada 
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OTC Audit 
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de 

nuestro informe, Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la 
empresa deje de ser una empresa en funcionamiento. 

+  Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluida la información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y 
hechos correspondientes de modo que logran su presentación razonable, 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la compañía Inmobiliaria Vector Cía. 
Ltda., entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoría que fueron 
planificados y los hallazgos significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia 
significativa del control interno que identificamos durante nuestra auditoría. 

      
Abril 26, 2020 

Te Aci OY, 
TC Audit Cía. Ltda. Dra. Inés María de Vargas 

Registro en la Superintendencia Socia 

de Compañías No 1038 Licencia No. 25830 
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INMOBILIARIA VECTOR CÍA. LTDA. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DJ 119 

(Expresado en U.S. dólares) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Efectivo y bancos 
Cuentas por cobrar comerciales y 
otras cuentas por cobrar 
Pagos anticipados 
Activos por impuestos corrientes 

Total activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiedad, muebles y equipos 
Propiedades de inversión 

Total activos no corrientes 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 
Cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar 
Pasivos por impuestos corrientes 
Pasivos por impuestos diferidos 
Pasivos conientes y Total 

PATRIMONIO: 
Capital social 
Reservas 
Resultados acumulados 

Total patrimonio 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO     
Ver notas a los 

v
e
s
 

1 
1 
11 

  Notas 2019 

4 26,558 

5 20,000 
200 

9 6,454 

53212 

6 41,603 
7 _ 1,168,669 

1,210,272. 

1,263,484 

227,561 
79 

75,197 
302,837 

90,000 
12,939 

857,708 

960,647. 

1,263,484 

    
[Contadora General 

men Alemán 

2018 

4,656 

343,453 

9,241 

357,350 

590,367 
356,174 

946,541 

1,303,891 

270,719 
11 

87,535 

358,365 

90,000 
12,335 

843,191 

945,526 

1,303,891



INMOBILIARIA VECTOR CÍA. LTDA, 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO El, 31 DE DICIEMBRE DE 2019 
(Expresado en U.S. dólares) 

  Notas 2019 2018 

INGRESOS ORDINARIOS 12 92,566 96,703 

GASTOS OPERACIONALES 
Gastos de administración 13 (84,475 (84,780, 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 8,091 11,923 

Impuesto a la renta: 
Corriente 9 (5,308) (1,937) 
Diferido 9 12,338 2,084 

Total 7,030 147 

UTILIDAD NETA DEL AÑO 15,121 12,070 

   

       

Ver notas a los el 

    
Védimen Alemán 

Contadora General 

  

19 Fráncisco Vallejo 
Gerente General
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INMOBILIARIA VECTOR CÍA, LTDA. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
EL 31 DE DI 

(Expresado en UsS. dólares) 

Notas 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDAD DE 
OPERACIÓN 
Recibido de clientes 
Pagos a proveedores y empleados 
Intereses ganados 1 
Flujo neto de efectivo proveniente de / utilizado 
en actividades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN 
Compra de propiedad, muebles y equipos 6 
Inversiones 
Flujo neto de efectivo utilizado en / proveniente 

de actividades de inversión 

EFECTIVO Y BANCOS 
Aumento neto en efectivo y bancos 
Saldos al comienzo del año 

SALDOS AL FIN DEL AÑO 4 

l Ver las notas a log|estados financier 

2019 

102,862 
(80,960) 

21,902 

21,902 
- 4,656 

26,558 

72,487 
(188,659) 

269 

(115,903) 

(53,562) 
175,361. 

121,799 
  

5,896 
1,240; 

4,656 

 



INMOBILIARIA VECTOR CÍA, LTDA, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

1, INFORMACIÓN GENERAL 

Inmobiliaria Vector Cía. Ltda., está constituida en el Ecuador desde el 31 de diciembre de 1981, 
e inscrita en el Registro Mercantil el 17 de mayo de 1982. 

Su actividad prncipal es el negocio bursátil, la compraventa, arrendamiento y administración de 
bienes inmuebles, actuar como agente representante o comisionista de empresas nacionales o 
extranjeras dedicadas a fines similares y tramitaciones para la inscripción en el Registro de la 

Propiedad y Registro Mercantil de bienes tanto muebles como inmuebles. 

2, BASES DE PRESENTACIÓN 

Declaración de cumplimiento y bases de presentación y revelación.- Los estados 
financieros de Inmobiliaria Vector Cía. Ltda. son responsabilidad de la Administración y han sido 
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera NIIF para 

Pequeñas y Medianas Empresas (PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 

Contabilidad (IASB) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, 
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme 
a los ejercicios que se presentan y surgen de los registros contables de la Compañía que son 
presentados en la moneda funcional y de circulación en el Ecuador (dólar estadounidense). Los 
estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico; el cuál generalmente 

se basa en el valor razonable de la contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios. 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros de la 
Compañía son aquellas descritas en los siguientes incisos y se han aplicado en forma 
consistente para los años presentados. 

3.1 EFECTIVO Y BANCOS 

El efectivo y bancos reconocidos en los estados financieros comprenden el efectivo en caja y 
cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad fácilmente convertibles al efectivo   

  

Estas partidas se registran a su costo histórico, que no difiere significativamente de su valor de 
realización. 

3.2 ACTIVOS FINANCIEROS 
Los activos y pasivos financieros son reconocidos en los estados financieros de la Compañía al 
momento en que ésta se vuelve parte de las disposiciones contractuales del instrumento. 

Los activos y pasivos financieros son valuados inicialmente a su valor razonable. Los costos de 
transacción que son directamente atribuibles a la compra o emisión del activo y/o pasivo 
financiero (distintos de los activos y pasivos financieras designados a valor razonable a través 
de resultados) son adicionados o deducidos del valor razonable del activo o pasivo financiero en 
el reconocimiento inicial. Los costos de transacción de activos o pasivos financieros designados 
a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos directamente en resultados. 

Los activos financieros son clasificados dentro de las siguientes categorías: 
+ Activos financieros “a valor razonable con cambios en resultados” 
+ Inversiones "mantenidas hasta el vencimiento” 

. Activos financieros “disponibles para la venta”



. Préstamos y cuentas por cobrar 
La clasificación depende de la naturaleza y propósito del activo financiero y es determinada en 
el momento del reconocimiento inicial o cuando la condición inicial cambie, Todas las compras 
regulares o ventas de activos financieros son reconocidas o dadas de baja en la fecha de la 
negociación. Las compras regulares o ventas, son compras o ventas de activos financieros que 
requieren la entrega del activo en un marco de tiempo establecido por la regulación o las 
convenciones del mercado. 

3.2.1 Método del interés efectivo 

El método de interés efectivo es un método de cálculo del costo amortizado de un instrumento 

financiero y de imputación de ingresos y gastos por intereses a lo largo del período relevante. 
La tasa de interés efectiva es la tasa que iguala los montos futuros a cobrar o pagar estimados 
a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero, o cuando sea adecuado, en un 
período más corto, con el importe neto en libras del activo financiero o del pasivo financiero, 

El resultado es reconocido utilizando el método de interás efectivo para instrumentos 
financieros distintos de aquellos designados a valor razonable con cambios en resultados. 

3.2.2 Activos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados 

Un activo financiero es clasificado como a valor razonable con cambios en resultados cuando el 

activo financiero es o bien mantenido para negociación o designado como a valor razonable con 
cambios en resultados y cumple lo siguiente: 
+ Ha sido principalmente adquirido con el propósito de su venta en el corto plazo 
+ Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de instrumentos 

financieros manejados por la Compañía y se tiene evidencia de un patrón actual reciente de 
beneficios a corto plazo 

« Es un derivado que no ha sido designado como instrumento de cobertura o garantía 
financiera y cumpla las condiciones para ser eficaz 

Un activo financiero distinto de un activo financiero mantenido para negociación, puede ser 
designado como a valor razonable con cambios en resultados, si: 

  

+ La designación reduce O eli 
reconocimiento 

+ El activo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros, o ambos, que 
es gestionado y evaluado sobre la base del valor razonable, de acuerdo con la estrategia de 
inversión y gestión del riesgo documentada por la Compañía, y se provee información 
interna sobre la Compañía sobre esa base. 

» Forma parte de un contrato que contiene uno o más derivados implícitos, y la NIC 39 
Instrumentos Financieros; Reconocimiento y medición permite que el contrato combinado 
(activo o pasivo) sea designado como a valor razonable con cambios en resultados 

ina inconsistencias que surgirian en la medición o 

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos a su valor 
razonable, y cualquier ganancia o pérdida resultante de la revaluación es reconocida en 
resultados. La ganancia neta reconocida en resultados incluye cualquier dividendo o interés 

obtenidos por el activo financiero, y son incluidos en “Otros resultados financieros - Resultados 
por valuación de instrumentos financieros derivados” en el estado de resultados. 

32,3. Préstamos y cuentas por cobrar 
Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables que no tienen una cotización en un mercado activo. Los préstamos y cuentas por 
cobrar (Incluyendo cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar) son valuados a 
su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo, menos cualquier pérdida por 
deterioro.



3.2.4 Baja de cuentas de un activo financiero 

La Compañía da de baja en cuentas un activo financiero Únicamente cuando expiren los 
derechos contractuales sobre las flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera 
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la 
Compañía no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la 
propiedad y continúan reteniendo el control del activo transferido, la Compañía reconoce su 
participación en el activo y la obligación asociada por los montos que tendría que pagar. Si la 
Compañía retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de 
un activo financiero transferido, la Compañía continúa reconociendo el activo financiero y 
también reconoce un préstamo colateral por los ingresos recibidos. 

3.3 — PASIVOS FINANCIEROS 

3.3.1 Clasificación como deuda o patrimonio 

Los pasivos financieros y los instrumentos patrimoniales se clasifican de conformidad con la 
esencia del acuerdo contractual y con las definiciones de pasivo financiero y de instrumento de 
capital. La esencia económica de un instrumento financiero, por encima de su forma legal, es la 
que ha de guiar la clasificación que se da en los estados financieros. 

3.3.2 Pasivos financieros 

Los préstamos recibidos se reconocen inicialmente al valor razonable, neto de los costos 
incurridos en la transacción. Posteriormente estos préstamos se presentan al costo amortizado 
cualquier diferencia entre los fondos ingresados (neta de los costos de la transacción) y su valor 

de repago se reconoce en el estado de resultados con base en el método del interés efectivo. 
Los costos financieros directamente atribuibles a la adquisición, construcción o producción de un 
activo calificable (aquellos que requieren un período sustancial de tiempo para quedar en 
condiciones de uso o para su venta) son capitalizados como parte del referido activo. 

  

3.3.3 Garantías financieras 

Un contrato de garantía financiera es un contrato que exige que el emisor ofectúe pagos 
específicos para reembolsar al tenedor por la pérdida en la que se incurre cuando un deudor 
específico incumple su obligación de pago, de acuerdo con las condiciones, originales o 
modificadas, de un instrumento de deuda. 

3.3.4. Baja en cuentas de un pasivo financiero 
La Compañía da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o 
cumplen las obligaciones de la Compañía. La diferencia entre el monto del pasivo financiero 
dado de baja y el precio pagado, Incluyendo activas no monetarios transferidos o pasivos 
asumidos, es reconocida en resultados. 

  

3.4 CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar están presentados a su costo menos 
cualquier pérdida por deterioro. La previsión para deudores incobrables se ha constituido en 
función de los análisis de riesgo individualizado de los deudores, 
Los créditos a largo plazo se presentan al costo más los intereses devengados hasta el cierre 
(cuando corresponde). 

3.5 PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPOS 

Reconocimiento.- Se reconoce como propiedades, muebles y equipos a aquellos activos que 
se encuentran para su uso en la administración, comercialización, prestación del servicio y su 
vida Útil sea superior a un año. En cuanto a la política monetaria, la Compañía evaluará un 

10



monto razonable para los activos adquiridos en grupo o en conjunto observando su importancia 
relativa y expectativa de uso 

  

Medición en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades, muebles y 
equipos se medirán inicialmente por su costo El costo de las propiedades, muebles y equipos 
comprenderán los desembolsos realizados por concepto de la adquisición, deduciendo cualquier 
tipo de descuento, e incluirá todos los costos necesarios para dejar al activo en las condiciones 
necesarias para ser utilizados. 
En el costo de activos autoconstruidos incluye el costo de los matenales, de la mano de obra 
directa, así como cualquier otro costo directamente atribuible al proceso necesario para que el 
activo quede en condiciones de operar. 

   

Las ganancias y pérdidas de la venta o retiro de un elemento de las propiedades, muebles y 
equipos ocasionada en la baja por retiro o venta de una partida de propiedades, planta y 
equipos equivalen a la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros neto del activo a la 
fecha de la transacción y se Incluye en el resultado del período, Las ganancias no se clasificarán 
como ingresos operacionales sino como utilidad en venta de activos fijos, 
Medición posterior al reconocimiento. Posterior al reconocmiento inicial, los componentes 
de las propiedades, muebles y equipos son registradas al costo menos la depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. 
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en que se 
producen. Cuando un elemento significativo de las propiedades, muebles y equipos requiere ser 
reemplazado, éste es dado de baja reconociendo su efecto en resultados y se reconoce como 
activo el nuevo componente de propiedades, muebles y equipos. 
Método de depreciación, vida útil y valor residual.- El costo de propiedades, muebles y 
equipos se deprecia aplicando el método de línea recta, En forma general, la vida útil, el valor 
residual y el método de depreciación para un bien no son definitivos, debiéndoselos tomar 
únicamente como guia de un promedio normal y razonable de la utilización de los bienes, por lo 
tanto son revisados al final de cada periodo sobre el que se informa, reconociendo cualquier 
cambio en su importe como una estimación contable 

  

La vida útil para cada grupo significativo de activos se presenta en el siguiente detalle: 

Grupo de activos ida útil (en años) 

Edificios 50 

Instalaciones 10 
Vehículos 5 
Muebles, enseres y equipos de oficina 10 
Maquinaria 10 

3.6 — PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Las propiedades de inversión son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalías o ambas 
(incluyendo las propiedades de inversión en construcción para dichos propósitos) y se miden 
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transacción. Posterior a su reconocimiento 
inicial, las propiedades de inversión son registradas al costo menos la depreciación acumulada y 
el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, excepto para aquellas propiedades 
de inversión clasificadas como mantenidas para la venta (o sean incluidas en un grupo de 
activos para su disposición que sea clasificado como mantenido para la venta) en cuyo caso 
serán medidas de acuerdo con la NIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y 
Operaciones Discontinuadas. 

3.7 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas a pagar están presentadas a su costo 
amortizado. 
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3.8 — PROVISIONES 

Las provisiones son reconocidas cuando Inmobiliaria Vector Cía. Ltda, tienen una obligación 
presente, ya sea legal o implícita, como resultado de un suceso pasado, puede hacerse Una 
estimación fiable del importe de la obligación y es altamente probable que tenga que 
desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para cancelar la obligación. 
El importe sobre el cual se debe registrar la provisión debe ser la mejor estimación que 
represente el monto necesario para cancelar la obligación al término de cada período, 
considerando todas los riesgos y las incerudumbres inherentes. La provisión se mide aplicando 
el valor presente de los flujos de fondos que se esperan incurrir al momento de su cancelación 

3.9 IMPUESTOS 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente 
y el impuesto diferido, 
Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable registrada durante el año. La utilidad 
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o 
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por 
concepto de impuesto corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la renta al final de 
cada período aprobada por la Autoridad Tributaria 
Impuestos diferidos.- Se calculan sobre las diferencias temporaria (imponibles o deducibles) 
existentes a la fecha del balance que nacen de la comparación entre la base tributaria de 
activos y pasivos y sus valores en libros para propósitos del reporte financiero. Los activos por 
impuestos diferidos son reconocidos por todas las diferencias temporarias deducibles, pérdidas 
tributarias a compensar, entre otras, en la medida en que sea probable recuperar dichos 
importes con la utilidad gravable contra las cuales las diferencias temporarias deducibles 
pueden ser utilizadas. Las pasivos par impuestos diferidos son reconocidos generalmente para 
todas las diferencias temporarias imponibles. 
En general, los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales 
que se espera sean de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivo se 
cancele y se presentan netos en los estados financieros La Compañía realiza la compensación 
de activos con pasivos por impuestos, solo sí se tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensarlos frente a la autoridad tributaria. 
Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasto, y se registran en el 
resultado del año, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que 
se reconoce fuera de los resultados, ya sea en otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de las resultados. 

3.10 INGRESOS 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar por la 
venta de bienes y servicios, considerando el importe estimado de cualquier descuento, 
bonificación o rebaja comercial que Inmobiliaria Vector Cía. Ltda. pueda otorgar. 

  

Ingresos por prestación de servicios.- Los ingresos derivados de la prestación del servicio 
se reconocen en base a su grado de realización en función a lo.cual los ingresos de actividades 
ordinarias se reconocen en los períodos contables en los que tiene lugar la prestación del 
servicio. Adicionalmente, los ingresos son reconocidos en la medida en que se espere obtener 
beneficios económicos y el grado de realización de la transacción, al final del período sabre el 
que se informa, pueda ser medido de forma fiable, 

Ingresos financieros.- Los ingresos por intereses son reconocidos a medida que los intereses 
son devengados en función del monto invertido o que está pendiente de pago y de la tasa de 
interés efectiva, 
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3.11 COSTOS Y GASTOS 

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Se reconocen a medida que son 
incurridos en función de su devengamiento, independientemente de la fecha en que se haya 
realizado su pago y se registran en el período más cercano en el que se conocen. En general 
este costo no difiere sustancialmente del valor razonable. 

3.12 ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 

Conforme a las NITF, la preparación de los estados financieros requiere el uso de estimaciones 
contables También implica a que la Administración ejerza su juicio en el proceso de aplicación 
de las políticas contables de la Compañía. Estas estimaciones se basan en la experiencia 
histórica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se 
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, 
por definición, muy pocas veces serán iguales a los resultados reales, pero se ha aplicado la 
mejor estimación y criterio para su reconocimiento. 

  

Los principales supuestos en relación con hechos futuros y otras fuentes de las estimaciones 
propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por su naturaleza pueden 
causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los estados financieros del próximo año, 
se presentan a continuación: 
Deterioro de propiedad, muebles y equipos.- La Compañía estima que no existen indicios 
de deterioro para ninguno de sus activos que componen la propiedad, muebles y equipo a la 
fecha de los estados financieros, Sobre una base anual, y cuando se detecta la existencia de 
algún indicio de deterioro, la Compañía efectúa las respectivas evaluaciones y comparaciones 
necesarias para determinar el importe recuperable de los activos. 

  

Vida útil y valor residual de activos.- La Compañía revisa la vida útil estimada y el valor 
residual de los activos de forma anual considerando que estos importes no son definitivos y 
únicamente representan el patrón esperado de uso de los activos en el tiempo. La gerencia 
estima que el impacto de esta disminución no es significativo en los resultados del ejercicio 
presente y futuros asumiendo que el valor residual ajustado se mantuviera hasta el final. 
Activos y pasivos por impuesto a la renta diferido.- Los activos y pasivos por impuesto a 
la renta diferido han sido reconocidos considerando que existe una probabilidad razonable de su 
realización a través de su aplicación a utilidades fiscales futuras derivado de la tendencia 
histórica de los resultados de la Compañía. 

3.13  COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco las ingresos y gastos, excepto en aquellos casos en los que la compensación sea 
requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
transacción. Se presentan netos en resultados, los ingresos y gastos com origen en 
transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de 
compensación y la Compañía tiene la Intención de liquidar por su importe neto o de realizar el 
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea. 

4. EFECTIVO Y BANCOS 

El efectivo y bancos se componen de lo siguiente: 

2019 2018 
(en U.S. dólares) 

Bancos y total 26,558 4,656 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no existían restricciones de uso sobre los saldos de efectivo. 
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5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de 
siguiente: 

  

iembre, las cuentas por cobrar y olras cuentas por cobrar se componen de lo 

2019 2018 

(en U.S, dólares) 

Cuentas por cobrar comerciales: 

  

Compañías relacionadas (Nota 14) 20,000 30,296 
Otras cuentas por cobrar: 

Anticipos a terceros (1) - 313,157 
Total 20,000 343,453 

(1) Al 31 de diciembre del 2018, corresponde a un anticipo para la compra de una oficina en 
propiedad horizontal en el proyecto denominado T Seis administrado por el Fideicomiso 
Corpo Seis, obligación contraída Inicialmente por Diseños Mecánicos y Consultoría D.M.C. 
Cía. Ltda, En el año 2017 se transfirió la deuda a Inmobiliaria Vector Cía. Ltda. 

Los plazos de vencimiento de las cuentas por cobrar se extienden hasta 30 días contados a 
partir de la fecha de emisión de las respectivas facturas, no están sujetas a ningún descuento 
por pronto pago, no generan intereses y son recuperables en la moneda funcional de los 
estados financieros, 

La gerencia de la Compañía considera que el importe en libros de las cuentas por cobrar 
comerciales y otras cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable, 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compañía no ha reconocido una estimación para cuentas 
dudosas debido a que el historial muestra que las cuentas por cobrar son altamente 
recuperables. 

6. — PROPIEDAD, MUEBLES Y EQUIPOS 

Un resumen de la propiedad, muebles y equipos es el siguiente: 

2019 2018 
(en U.S, dólares) 

Costo 85,104 628,278 
Depreciación acumulada (43,501) (37, 911) 
Importe neto 41,603 590,367 

CLASIFICACIÓN: 
Terrenos - 413,086 
Edificios - 123,042 
Instalaciones 1,917 2,859 
Muebles de Oficina 501 595 

Maquinaria 3,477 4,365 
Vehículos 35,708 46,420 
Total propiedad, muebles y equipos, neto 41,603 590,367 
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7. PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Al 31 de diciembre se compone de: 

  

2019 2018 
(en U.S dólares) 

Costo 1,268,276 423,850 
Depreciación acumulada 99,607. 67,676) 
Importe neto 1,168,669 356,174 

CLASIFICACIÓN: 
Terrenos 413,086 - 
Edificios 755,583, 356,174 

Total propiedad de inversión, neto 1,168,669 356,174 

Los movimientos de las propiedades de inversión son como sigue: 

  

Terrenos Edificios Total 
Costo 
Saldos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 - 423,850 423,850 
Adiciones - 301,252 301,252 
Reclasificación de activos fijos 413,086 130,088 543,174 
Saldos al 31 de diciembre del 2019 413,086 855,190 1,268,276 

Depreciación acumulada: 
Saldos al 31 de diciembre del 2017 - 59,339 59,339 
Gasto por depreciación - 8,337 8,337 
Saldos al 31 de diciembre del 2018 - 67,676 67,676 
Gasto por depreciación - 24,885 24,885 
Reclasificación de activos fijos - 7,046 7,046 
Saldos al 31 de diciembre del 2019 - 99,607 99,607 

Saldos netos 
Al 31 de diciembre del 2019 413,086 755,583 1,168,669 

Al 31 de diciembre del 2018 - 356,174 356,174 
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8. — CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue: 

Cuentas por pagar comerciales: 
Proveedores locales y total 

Otras cuentas por pagar: 
Préstamo Accionista (1) (Nota 14) 
Compañias relacionadas (Nota 14) 
Cuentas por pagar varios 

Total 

2019 2018 
(en U.S. dólares) 

775 388 

220,156 270,156 
2,630 195 
4,000 e 

A OS 
(1) Corresponde a la obligación contraída con su accionista, por la compra de una oficina en el 

Proyecto Torre Seis por USD 270,156 al Fideicomiso Corpo Seis. 

9. IMPUESTOS 

Activos y Pasivos por impuestos corrientes.- Los activos y pasivos por impuestos 
corrientes se resumen seguidamente: 

Activos por impuestos corrientes: 
Impuesto al valor agregado 
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por 
cobrar 
Total 

Pasivos por impuestos corrientes: 
Retenciones en la fuente de impuesto a la 
renta por pagar 
Retenciones en la fuente de IVA por pagar 
Total 

2019 2018 
(en U.S. dólares) 

1,614 5,353 

4,840 3,888. 

6,454 9,241 

39 71 
40 40 

79 
Impuesto a la renta reconocido en los resultados,- La conciliación entre la utlidad según 
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre, es como 
sigue: 

Utilidad según estados financieros antes de 
impuesto a la renta 
Gastos no deducibles 
Generación de diferencias temporarías 
Utilidad gravable 
Impuesto a la renta causado (1) 

Impuesto a la renta cargado a resultados 
Impuesto a la renta diferido 
Total 

2019 2018 
(en U.S. dólares) 

8,091 11,923 
7,699 5,218 

—— 837. _ (83 
24,127 8,804 
5,308 1,937 

5,308 1,937 
(12,338) (2,084) 

7,030 147 
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(1) El impuesto a la renta conforme a disposiciones legales vigentes por los períodos que 
terminaron al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se calcula a la tarifa del 22% sobre las 
utilidades sujetas a distribución y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalización De 
acuerdo a lo estipulado en el Art. 37 de la LRTI la Compañía aplicó la rebaja de tres puntos 
porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta por ser considerada como pequeña 
empresa. 

Las declaraciones de impuestos conforme lo mencionado en las disposiciones legales para el 
efecto, son susceptibles de ser revisadas por parte de la Administración Tributaria, 

Los movimientos de la provisión para impuesto a la renta al 31 de diciembre fueron como 
sigue" 

  

2019 2018 
(en U.S. dólares) 

Saldos al inicio del año (3,888) 851 
Pago Impuesto - (851) 
Provisión del año 5,308 1,937 
Impuestos anticipados (6,260) (5,825 
Saldos al final del año 4,840) (5,888, 

Los impuestos anticipados corresponden a los pagos efectuados por anticipo pagado, 
retenciones en la fuente, 

Saldos del impuesto diferido.- Los movimientos de pasivos por mpuestos diferidos fueron 
como sigue: 

2018 2019 

Saldos al — Reconocido — Saldosal — Reconocido — Saldosal 
comienzo en los fin en los fin 
del año resultados del año resultados delaño 

(en U.S, dolares) 
Pasivos por impuestos 

diferidos en relación a 

Propiedad, muebles y 
equipos 89,619 (2,084) 87,535 _ (12,838) 75,197 

10. — ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Los principales instrumentos financieros de la Compañía constituyen las cuentas por cobrar 
comerciales y otras cuentas por cobrar. El propósito principal de estos instrumentos financieros 
es obtener financiamiento para las operaciones de la Compañía. La Compañía tiene diferentes 
activos financieros como deudores por venta que surgen directamente de sus operaciones, 

En el curso normal de sus operaciones, la Compañía está expuesta a diversos riesgos 
relacionados con los Instrumentos financieros. nesgo de crédito, de tasa de interés, de liquidez, 
de capital, entre otros. 

Las políticas de administración de riesgos de la Compañía permiten identificar y analizar los 
riesgos, determinan su magnitud, proponen controles y medidas adecuadas, y su aplicación de 
manera efectiva. 
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La Gerencia General revisa y acuerda políticas para administrar estos riesgos, que son 
resumidas a continuación: 

Riesgo de crédito 

Se encuentra presente en el efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por 
cobrar, en las compañías relacionadas. La naturaleza del efectivo y las cuentas por cobrar por 
créditos directos es de corto plazo, por lo que su importe en libros se aproxima a su valor 

razonable, 

En las cuentas por cobrar, se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los cientes 
no cumplan con sus obligaciones contractuales, 

La Compañía únicamente presta sus servicios a sus compañías relacionadas. Por lo tanto el 
riesgo de crédito está concentrado en dichos clientes; sin embargo, los mismos cancelan sus 
obligaciones oportunamente. 

Riesgo de liquidez 

La Administración de la Compañía es la responsable por la gestión de liquidez. La principal 
fuente de liquidez de la Compañía son sus fiujos de efectivo provenientes de sus actividades 
comerciales. La Compañía monitorea su riesgo de liquidez usando una herramienta de 
planificación de liquidez recurrente. Esta herramienta considera el vencimiento de los activos 
financieros (Ej. Cuentas por cobrar, otros activos financieros) y los flujos de efectivo 
proyectados operacionales. 

  

Riesgo de tipo de cambio 

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un 
instrumento financiero fluctúen debido a variaciones en los tipos de cambio. La Compañía 
realiza sus operaciones en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso 
legal en el país, consecuentemente, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio 
en los estados financieros, 

Riesgo de gestión de capital 
La Compañía administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos inherentes 
en sus actividades. La adecuación del capital de la Compañía es monitoreada usando los ratios 
establecidos por la gerencia, entre otras medidas. 

Los objetivos de la Compañía cuando maneja capital son: salvaguardar la capacidad de la 
Compañía para continuar operando de manera que continúe brindando retornos a los 

accionistas y beneficios a los otros participantes; y, mantener una fuerte base de capital para 
apoyar el desarrollo de sus actividades. 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no han existido cambios en las actividades y políticas de 
manejo de capital en la Compañía. 
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A continuación, se presentan las categorías de instrumentos financieros mantenidos por la 
Compañía: 

2019 2018 
(en USS, dólares) 

Activos financieros al costo: 
Efectivo y bancos 26,558 4,656 

Activos financieros medidos al costo amortizado: 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas 
por cobrar —— 20,000 343,453 
Total activos financieros 46,558 348,109 

Pasivos financieros al costo amortizado. 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas 
por pagar y total 227,561 270,719 

Valor razonable de los instrumentos financieros.- La Administración de la Compañía 
considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo 
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable. 

11. — PATRIMONIO 

CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el capital social es de USD 90,000 dividido en noventa mil 
participaciones acumulativas e Indivisibles de USD 1 de valor nominal cada una. 

RESERVA LEGAL 

La ley de Compañías establece que por lo menos el 5% de la utilidad neta del ejercicio sea 
apropiado como reserva legal hasta que ésta alcance como mínimo el 20% del capital social en 
las compañías anónimas. Esta reserva puede ser parcial o totalmente capitalizada o cubrir 
pérdidas operacionales, pero no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, excepto 
en caso de liquidación de la Compañía. 

RESERVA FACULTATIVA 

Representan reservas de Ilbre disposición de los accionistas cuyo saldo puede ser distribuido, 
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas. 

   

RESULTADOS ACUMULADOS 

Esta cuenta comprende los Resultados Acumulados ordinarios de cada ejercicio que no han sido 
capitalizados, apropiados en otras reservas o que no han sido distribuidos a los accionistas. Los 

resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio incluidos en este rubro, mantienen registros 
que permiten identificar su ejercicio de origen. 
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12. — INGRESOS ORDINARIOS 
Un resumen de los ingresos es como sigue 

2019 2018 
(en UsS. dólares) 

Ingresos por arriendos 72,000 72,000 
Intereses por inversiones - 269 
Otros Ingresos 20,566. 24,434 

Total 92,566 96,703 

13. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 
Los costos y gastos operativos al 31 de diciembre se resumen: 

2019 2018 
(en US. dólares) 

Gastos de administración y total 84,475 84,780 

El detalle de costos y gastos por su naturaleza es el siguiente: 

2019 2018 
(en USS. dólares) 

Honorarios y servicios 9,967 7,182 
Sueldos - 7,200 
Depreciaciones 37,521 23,907 
Gastos comunales 3,354 2,743 
Seguros y reaseguros 1,177 1,159 
Servicios básicos 6,514 5,957 
Impuestos, tasas y contribuciones 15,364 15,564 

Mantenimiento (limpieza) y reparaciones 5,205 20,716 
Otros gastos 5,373. 352 

Total 84,475 84,780 

14. COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y SOCIOS 

Las operaciones entre la Compañía, sus socios y sus compañías relacionadas, forman parte de 
las transacciones habituales de la Compañía en cuanto a su objeto y condiciones. 

(2) Socios 
Los socios de la Compañía al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se detallan seguidamente: 

Número de % 
Nombre del socio participaciones Participación 

Ing. Danny Darquea Schettini 7,200 8.00 
Ing. Francisco Vallejo Jaramillo 82,800 92.00 

Total 90,000 100.00 
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(b) Saldos y transacciones con socios y compañías relacionadas 
Al 31 de diciembre, los saldos y transacciones con socios y compañías relacionadas se formaban 
de la siguiente manera 

Descripción A 

Ingresos 

Imecanic Cía. Ltda Capital Local 54,000 54,000 

Diseños Mecánicos y Consultoría 

D.M.C. Cía. Ltda. Capital Local 18,000 18,000 

Otros ingresos 
Imecanic Cía. Ltda. Capital Local 20,000 24,434 

Cuentas por cobrar 
Imecanic Cía Ltda. Capital Local 20,000 28,736 
Diseños Mecánicos y Consultoría 
D.M.C. Cía, Ltda Capital Local - 1,560 

Otras cuentas por pagar 
Francisco Vallejo Control Local 220,156 270,156 
Imecanic Cia Ltda. Control Local 361 175 
Francisco Vallejo Control Local 2,269 

  

(c) Administración y dirección 
Los miembros de la Administración y demás personas que asumen la gestión de INMOBILIARIA 

VECTOR CÍA. LTDA., incluyendo a la Gerencia General, así como los accionistas que la 

representen, no han participado al 31 de diciembre del 2019 y 2018 en transacciones no 
habituales y/o relevantes 

15. COMPROMISOS 

- Con fecha 2 de septiembre del 2013 se suscribió un contrato de arriendo entre Inmobiliaria 
Vector Cia. Ltda. y la compañía Imecanic Cía. Ltda. de las instalaciones ubicadas en la Av. 
José Andrade OE1-643 y Vicente Duque, cuyo plazo de duración son dos años, 
entendiéndose como renovado a su vencimiento en los mismos términos y condiciones por 
períodos sucesivos de dos años. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el ingreso por arriendos 
por cada año asciende a USD 54,000 

- Con fecha enero 02 del 2014 se suscribió un contrato de arriendo entre Inmobiliaria Vector 

Cía. Ltda y Diseños Mecánicos y Consultoría DMC Cía Ltda,, de las Instalaciones ubicadas 

en la Av. José Andrade OE1-643 y Vicente Duque, el plazo de duración es de un año, 
entendiéndose como renovado a su vencimiento en los mismos términos y condiciones por 
períodos sucesivos de dos años. El canon de arrendamiento mensual es de USD 1,500. 

16. — EVENTOS SUBSECUENTES 

A finales del año 2019 ante el brote de la enfermedad Corona Virus (COVID-19) que se expande 
rápidamente alrededor del mundo, la Organización Mundial de la Salud (OMS) declara a esta 
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enfermedad como una *pandemia” el 11 de marzo de 2020. En esta misma fecha, el gobierno 
del Ecuador decreta emergencia sanitaria nacional por COVID-19 donde establece varias 
medidas de prevención y control; posteriormente, para contener la propagación del Coronavirus 
COVID-19 en el país, el presidente Lenín Moreno declaró el "estado de excepción” en el 
Ecuador mediante Decreto presidencial de estado de excepción 1017 el 16 de marzo del 2020, 
que implica la restricción de la circulación en el pais bajo ciertas condiciones, situación que 
podría afectar de forma adversa el negocio de la Compañía. 

Hasta la fecha de emisión de los estados financieros (abril 26, 2020) no es posible estimar 
confiablemente el tiempo durante el cual se mantenga esta situa el impacto de la 
reducción de los ingresos u otros efectos adversos, producto del brote del virus COVID-19, 

   

17. — APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados 
por la Gerencia de Inmobiliaria Vector Cía. Ltda. el 26 de abril del 2020 y serán presentados a la 
Junta General de Socios para su aprobación. En opinión de la Gerencia, los estados financieros 
serán aprobados por la Junta General de Socios sin modificaciones. 
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