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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Socios de
Inmohbiliaria Yector Cia. Lida.

Opinidn

1. Hemos auditado los estados financieros de la compafifa Inmobiliaria Vector Cla. Ltda., gque
comprenden el estado de siuacién financiera al 31 de didembre del 2018 v los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en &l patrimonio ¥ de flujo de
efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
finanderas que Incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financleros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materales, la siuacién financiera de Inmobiliaria Vector Cia, Lbda., al 31 de
diciembre del 2018 y el desempefio de sus operaciones y flujos de efectivo
carrespondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de canformidad con las Mormas
Internacignales de Informacion Financiera (NIIF) para Pequerias y Medianas Empresas
{PYMES).

Fundamento de I3 opinién

2. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria {NIA). Wuestras responsabilidades de acuerdo con dichas nommas se deseriben
mas adelante en la seccion *Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de
los estades financierns” de nuestro informe. Somos independientes de la Compafifa de
canformidad con el Codigo de Etica para Profeslonales de la Contabilidad def Consejo de
Mormas Internacianales de Etica para Contadores (Codigo de Etica del IESEA) junto con los
requerl'ml'entns te ética que son aplicables a nuestra auditeria de los estados finanderos en
el pais, y hemos cumplide las demas responsabilidades de &tica de conformidad con esos
requerimienios ¥ con el Cadigo de Ftica Profesional. Consideramos gue la evidencia de
auditoria que hemos obtenido propordona una base sufidente y adecuada para nuestra
oplnlén.

Ofra informacion

3. La Administracién es responsable por la preparacion de otra informacién, Otra informacidn
comprende el Informe Anual de Gerencia, que no incluye los estados flnancieros ni el
informe de auditoria sobre los mismos, se espera que el Informe Anual de Gerencia esté
disponible después de la fecha de nuesiro informe de Auditoria.

Nuestra opinidn scbre los estades financieros de la Compafiia no incluye dicha informacién y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es
leer el Informe Anual de Gerencia cuando esté disponible v, al hacerlo, considerar si esta
informacion contiene inconsistencias materlales an relaclkin con los estados financieros o
con nuestro conacimiento obtenide durante la auditoria, o si por el contrario se encuentra
distorsionada de forma material.

Si, al leer el Informe Anual de Gerencia concluyéramos que existen inconsistencias
materiales de esta infarmacidn, nosotros debemos reportar este hecho a los socios. Mo
tenemos nada que informar al respecto.

TC ﬁ.udit Cua Ltda 5] mu&mbr-::- de hlexla [nternatlmal una red mundlal de contaderes mdependlenteﬁy EMprasas de cnnsultnrlzl
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Responsabliidades de fz Adminlstraclén de Ia Compaiiia en relacion con los
estados Anancieros

La Administracidn de Inmobiliaria Vector Cfa. Lida. es responsable de la preparacion v
presentacion fiel de los estados financierns adjuntos de conformidad con [as Mormas
Internacionales de Informacion Financiera {NIIF) para Pequefias y Medianas Empresas
{PYMES), ¥ del contral interno que la administracidn consideré necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de incoireccdn materal, debida a fraude o error.
En la preparacion de los estados financleros, la administracion es responsable de fa
valoracion de la capacidad de la Compafila de continuar come empresa en marcha,
revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en marcha vy
utilizando el pringipio contable de empresa en marcha, a menos que la Administracién tenga
la intendidn de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista oira
alternativa mas realista para evitar el derre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la Compafiia son respeonsables de la supervisidn del
proceso de informacion financiera de la Compaiiia,

Responsabilidades de! auditor en relacion con Iz audiforiz de fos estados
financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, ¥
emitlr un informe de auditoria que induya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto
grado de seguildad, pero no garantiza que una auditorfa reallzada de conformidad con las
MIA siempre detecte un error matedal cuando existe. Los errores materiales pueden
deberse a fraude o error ¥y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones ecandmicas que
los usuarios toman basandose en los estadas financieros.

Coma parte de una auditoda de conformldad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditorfa. Como parte de nuestra auditoria también;

Identficamos y valoramos los riesgos de incorreccicn material en los estados financieres,
deblda a fraude o error, disefamos y apllicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente vy adecuada parma
proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incoireccidn
material debido a fraude es mas elevada que en el caso de una incorreccion materlal debido
a error, ya que el fraude puede implicer elusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente etidneas o la vulneradon del control interno.

Cbtenamos conocimiento del contral interno relevante para ta auditoria con el fin de disefiar
procedimizntos de auditoria gue sean adecuados en funcién de las circunstancias ¥ no con
la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interna.

Evaluamos lo apropiade de las politicas contables aplicadas ¥ la razonabilidad de las
estimaciones contables, asi como [as revelaciones hechas por la Administracion de la
Compania.

Concluimos sobre lo apropiade del use de la Administracidn, del principic contable de
empresa en marcha y, coh base en la evidencia de auditorfa obtenida, concluimps sobre s
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar didas significativas sobre la capacidad de Iz entidad para continuar coma
una empresa en marcha. 5i concluimos que existe una incertidumbre material, se nos
requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente

TC Audit Cia. Ltda. es miern koo de Mexia Intermational unared mundla 4 contadores independientas y ernprezas de cnnsulbr:.ribz
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informacién revelada en los estados financiergs o, si dicha revelacidn es insuficiente, que
expresemos una opinion madificada. Nuestras conclusiohes se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe. Sin embargo, hechos o condidones
futuros pueden ser causa de que la empresa deje de ser una emprasa en funclonamiento.

« FEwvaluamos la presentacion global, la estructura v el contenido de los estados financieros,
incluida |a informacion revelada, v si los estados financieros representan las transacciones y
hechos correspondientes de modo que logran su presentadon razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la compaiiia Inmobiliaria Vector Cia,
Ltda., entre otras cuestiones, el alcance ¥ el momento de realizacidn de Iz auditoria que fueron
planificados ¥ los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualguier defidenda
significativa del contral interno que identificamos durante nuestra auditoria.

Abril 25, 2019

TC Audit Cia, Lida, Dra. Cristina Trujillo -
Registro en la Superintendencia Soia
de Compaiifas No. 1038 Licencia No. 28301

TG Audit Cia, Lbda, ez miernbro da Mesia Intemational una red mondizl de contacdores Indepe ndeentes y ermpresas da eonsulbarias
& MNewia Inmernational Lirited . Todos los derechios resecados,



INMOBILIARIA VECTOR CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIFRA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en U.S. ddlares)

ACTIVOS Notas 2018 2017
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos 4 4,656 10,219
Obros activos financieros 5 - 175,361
Cuentas por cobrar comergiales y

otras cuentas por cobrar & 343,453 263,065
Activos por impuestos carrientes i 9,241 -
Total activos corrientes 357,350 443,645

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedad, muebles v equipos 7 590,367 552,375
Fropiedades de inversidn 8 356,174 364,511
Total activas no corrientes 946,541 916,886
TOTAL ACTIVOS 1,503,691 1,365,531
PASIVOS Y PATRIMONIQ
PASIVOS CORRIENTES:
Sobregiro bancario < - 11,459
Cuentas por pagar comerciales y otras
cientas por pagar 9 270,719 329648
Pasivas por impuestos corrientes 10 111 1,349
Pasivos par Impuestos diferidos 10 87,535 59,619
Pasivos corrientes y Total 258,365 432,075
PATRIMONIO:
Capital social 12 90,000 80,000
Peservas 12 12,335 11,124
Pesultados acumulados 12 843,191 832,332
Total patrimonio 045,526 933,956
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1,303,891 1,365,531
Yer notas a tos estados financieros

Ing. Francisen Yallejo Sra. Marfa del Carmen Aleman

Gzerente General Contadora General



INMOBILIARIA VECTOR CiA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en WS, dolares)

INGRESDS ORDINARIOS

GASTOS OPERACIONALES
Gastos de adminlstracion

Otras ganancias

UTILIDAD ANTES BE IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta:

Corriente
Diferido
Total

UTILIDAD NETA'Y RESLILTADRO INTEGRAL DEL

AND

Ver notas a los estados financieros

Ing. Frandsco Vallejo
Gerenie Geheral

Notas 2018 2017
13 96,703 78,628
14 (84,780) {53,035}
- 19,257
11,523 44,850
10 (1,937) (11,701}
10 2,084 (8,920
147 (20,621}
12,070 24,229

Sra. Maria del Carnen Aleman

Contadora General
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INMOBILIARIA VECTOR CiA. LTDA.

ESTADD DE FLU1DS DE EFECTIVOD

POR EL ANC TERMINADOG EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

{Expresadao en U.S, ddlares)

FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDAD DE
OPERACION

Reclbldo de clientes

Pagos a proveedores y 2 empleados

Intereses ganados

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades
de operadon

FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION
Compra de propiedad, muehles y equipos
Inversiones

Froducto de la venta de activos fijos

Flujo neto de efectivo proveniente de / utilizado
en actividades de inversion

FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

GE FINANCIAMIENTO
Dividendas pagadeos y total Flujo neto de efectivo
utilizado en actividades de financiamiento

EFECTING ¥ BANCOS
Aumento / Disminucidn neto en efectivo ¥ banoos
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ARO

Ver las notas a los estados financieros

Ing. Francisco Vallejo
Gerente General

Notas 2018 2017
72,487 77,301

{188,659) (45,446)

13 269 6,628
{115,903} 38,483

7 (53,562) (130,088)
8 175,361 {11,192}
- 40,991

121,799 (100,289)

- (30,0003

5,896 (91,806)

(1,240} 90,566

4 4,656 {1,240

Sra. Maria del Carmen Aleman
Contadora General



INMOBILIARIA VECTOR CiA. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO Al 31 DE DICTEMBRE DEL 2018
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31

32

INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Yector Cia. Ltda., estd constituida en el Ecuador desde el 31 de diciembre de
1981, e inscrita en el Registro Mercantil el 17 de mayo de 1982,

Su actividad principal es el negocio bursatl, la compraventa, arrendamiento y administracion
de hiengs inmuebles, actuar comao agenke repiesentante o comlsionista de empresas
nacionales o extranjeras dedicadas a fines similares v tramitaciones para la inscripcion en e
Registro de la Propiedad y Registro Mercantil de bienes tanto muebles como inmuebles.

BASES DE PRESENTACION

Declaracion de cumplimiente y bases de presentacion y revelacidn.- Los estados
financieros de Inmobiliaria Vector Cia. Ltda. son responsabilidad de la Administracion y han
sicho preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF
para Pequefias y Medianas Empresas {PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB} que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcidn integral, explicita ¥ sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas
de manera uniforme a los ejerdcios que sa presentan y surgen de |os registros contables de
la Compahia que son presentados en la moneda funcional y de clroulacion en el Ecuador
{ddlar estadounidense). Los estades financieros han sido preparados sobre la base del costo
histdrico; el cudl gereralmente se basa en el valor razonable de la contraprestacidn
entregada & camblo de blenes y servicios,

PRINCIPALES POLITICAS CONTAELES

Las pringipales politicas contables aplicadas en la preparacldn de los estados financleros de
la Compaiia son aguellas descritas en los siguientes incisos y se han aplicado en forma
consistente para los anos presentados.

EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y bancos reconocidos en los estados financieros comprenden el efectivo en caja y
cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad facllmente convertibles al efectivo.

Estas partidas se reglsiran a su costa histarico, que no difiers significativamente de su valor
de realizacion.

ACTIVOS FINANCIEROS

Los activos y pasivos financieros son reconocldos en los estados finanderas de la Compaiiia
al momento en que ésta se vuelve parte de las disposiciones conbactuales del instrumento.

Los aclivos y pasivos finanderos son valuados dnicialmente a su valor razonable. Los oostos
de transaccion que son directamente atribulbles a la compra o emisian del activa yfo pasivo
financiero {distntos de los activos y pasivos financieros deslgnados a valor razonable a
través de resultados) son adicionados o deducidos del valor razonable del activo o pasivo
financlers en el recanodmiento inicial. Los costos de tramsaccion de activos o pasivos
financieros designados a valor razorshle con cambios en resultados son reconocldos
directamente en resultadoes.
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Los actives financleros son clasificados dentro de las siguientes categorias:
. Activas financieros “a valor razonable con cambios en resultados™

. Imversiones "mantenidas hasta el vencimiento”

» Activos financieres “disponibles para la venta®

. Préstamos y cuentas por cobrar

La clasificacion depende de la naturaleza y proposita del activo financiero y es determinada
en 2l memenio del reconocimiento inicial o cuande la condicidn fnicial cambie. Todas las
compras regulares o ventas de activos financieros son reconocidas o dadas de baja en la
fecha de la negociacion. Las compras regulares o yentas, son compras o ventas de activos
financieros que requicren la entrega del activo en un marco de Hempo estableddo por la
regulacian o las convenciones del mercado.

Método del interés efectivo

El método de interés efective es un método de cilaule del costo amortizado de un
instrumento financiern y de imputacidn de ingresos v gastos por intereses a lo largo del
periodo relevante. La tasa de interés efectiva es Ia tasa que iguala los montas futuros a
cobrar o pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financierg, o cuando
sea adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros del activo financiero o
del pasivo financiero.

El resultado es reconoddo utllizando el metodo de interés efectivo para instrumentos
financieros distintos de aruellos designados a valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados

Un active financierc es clasificado como a valor razenable con cambios en resultados cuando
el activo financiero es o bien mantenido para negeociadion o designade como a valor
razonable con cambios en resultadeos ¥y cumple lo siguiente;

» Ha sido principalmente adquiride con el propdsito de su venta en el corfo plazo

» Al momento del reconocimiente inicial forma parte de un porafolio de [nstrumentos
financieros manejados por la Compafiia y se tiene evidencia de un patron actual reciente
de beneficlos a carto plazo

+ Es un derivado que no ha sido designado como instrumento de cobertura o garantia
financiera y cumpla las condicloneas para ser eficaz

Un activo financiero distinta de un activo finanders mantenido para negaciacion, puede ser
designado como a valor razonable con cambios en resultados, si:

» la designacidn reduce o ellmina inconsistendas que surginan en la medicién o
reconocimiznto

« Fl activo financiere forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros, a ambos,
gue es gestionade y evaluado scbre la base del valor razonable, de acuerdo con la
estrategia de inversion y gestion del riesgo documentada por la Compaiia, ¥ se provee
informacion interna sobre la Compaiia sobre esa base

« Forma parte de un contrato que contiene uno o mas dervados implicitos, ¥ la NIC 39
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y medidon pemmite que el contrate combinado
{activa ¢ pasiva) sea designade como a valor razonable con cambios en resultados

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos a su valor
razonable, v cualquier ganancia o pérdida resultante de la revaluacion es reconocida en
resultados. La gananda neta recaonaocida en resultados incluye cualquier dividendo o interés
obtenidos por el activo financlero, ¥ son incfuldos en “Otros resultades financieros -
Resultados por valuacion de instrumentos financieros derivados” en el estado de resultados.
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

Préstamas ¥ cuentas por cobrar

Los préstamos ¥ cuentas por cabrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no tienen una cotizacion en un mercado activo, Los prestamos v cuentas
por cobrar {incluyende cuentas comerclales pot cobrar y ofras cuentas por cobrard son
valuados a su costo amortizade utilizando el método de interés efectivo, menos cualquier
pérdida por deteriaro,

Baja de cuentas de un activo financiero

La Compafila da de baja en cuentas un activo fAnandero dnicamente cuando expiren los
dereches contractuales sobre los flujos de efective del active financiero, y Wransfiere de
rmanara sustancial los riesgos ¥ beneficios inherentes a la propiedad del active finandero. 5
la Compafiia no transfiere ni retieng sustancialimente todos los riesges ¥ ventajas inherentes
a la propledad y contindan reteniendo el conirol del active transferido, la Compafiia
reconoce su partidpacldn en el activo y la obligadidn asaciada por los montos gue tendria
gue pagar. Si la Compafia retlene susncialmente todas los riesgos ¥ beneficios inherentes
a la propiedad de un active financiers transferido, la Compafifa continda reconociendo el
activo financierc y también reconoce un préstamo colateral por los ingresos reciblidos.

PASIVOS FINANCIEROS

Clasificacidén coma deuda o patrimonio

Los pasivos financieros ¥ los insrumentos patrimoniales se clasifican de conformidad con |a
esencla del aoterds contractual ¥ con [as deflniciones de pasivo finandero y de Instrumento
de capital. La esencia econdmica de un instrumento flnanciers, por encima de su forma
legal; es la que ha de guiar fa clasificacion que se da en los estados financieros.

Pasivos finandieros

Los préstamos recibidos se reconocen inicialmente al valor razonable, neto de los costos
incurridos en Y2 transaccion, Posteriormente estos presiamos se presentan al costo
amottzado; cualguier diferencia entre los fondos ingresados {neta de los costos de la
transacclén) y su valor de repaga se reconoce en el estado de resultados con base en el
métacdo del interés efectiva.

Los costos finanderos directamente atribuibles a la adquisician, construccidn o produccdn de
un activo calificable (aquellos que requleren un periode sustancial de tiempo para quedar en
condiciones de uso o para su venta) son capitalizados como parte del referido activo.

Garantias financieras

Un cantrato de garantia financiera es un contrato que exige que el emisor efectie pagos
especificos para reembolsar al tenador por la pérdida en la que se incurre cuando un deudor
especifico incumple su obligacién de paga, de acuerde con las condlciones, originales o
maodificadas, de un instumento de deuda.

Baja en cuentas de un pasivo financierg

La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, vy solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaclones de la Companiia. La diferencla entre el monto del pasive financiero
dado de baja y el precio pagado, induyendo activos no manetarios transferidos o pasivos
asumidos, es reconacida en resultados.

10
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3.5

CUENTAS COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COEBRAR

Loz deudores comerciales ¥ otras cuentas por cobrar estan presentados a su costo menos
cualguier perdida por deteriore. La prevision para deudores ingobrables se ha constituido en
funcion de los analisis de riesgo individualizado de los deudores,

Los créditos a largo plazo se presentan al costo mas los Intereses devengados hasta el cierre
{cuande comesponde).

PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPOS

Reconodmiento.- Se reconoce coma prapledades, muebles ¥ equipos a aquellos activos
fue se encuentran para su Uso en la administracion, comercializacion, prestacion del servido
y su vida (til sea superior @ un aifo. En cuanto a la palitica monetaria, la Compariia evaluara
un monto razonable para los activos adguiridos en grupe o en conjunto cbservando su
imporancia relativa y expectativa de uso.

Medidon en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propledades, muebles y
equipos se mediran inidalmente por su costo. El costo de las piopledades, muebles y
equipos comprenderdn. los desembolsos realizados por concepto de la adqulsician,
deduciendo cualquier tipo de descuento, e incluird todos los costos necesarios para dejat al
activo en las condiciones necesarias para ser utilizados.

En el costo de activos autoconstruides incluye el costo de los materiales, de la mano de abra
directa, asi como cualguier otro costo directamente atribuible al procese necesario para gque
el activa quede en condiciones de cperar.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los actives, los costos por
préstamos @ financiamientos relacionados con la adquisicion o construccion de actives
calificados, asi como los costos que representen las obligaciones por desmantelamiento v
reparaclon en caso de aplicar estos dos dlimos conceptas. Las ganancias y pérdidas de la
venta o retire de un elements de las propiedades, muebles ¥ equipos ccasiohada en la baja
por retiro o venta de una partida de propiedades, muebles y equipos equivalen a la
diferencia entre el precio de venta v €l valor en libros neto del activo a la fecha de la
transaccién ¥ se incluye en el resultado del periodo, Las ganandas no se clasificaran como
Ingresos operacionales sino como utilidad en venta de activos fijos.

Medicion posterior al reconocimiento.- Posterior al reconodmiento  inicial, los
componentes de las propiedades, muebles y equipos son registradas al costo menos la
depreclacidn acumualada y el importe acuomulade de las pérdidas de deterforo de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimlentos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen. Cuando un elements significativo de las propiedades, muebles y equipos
requiere ser reemplazado, éste es dado de baja reconcriendo su efecto en resultados ¥ se
reconoce como activo el nuevo componente de propiedades, muebles y equipos,

Método de depredacion, vida 1ti y valor residual.- E| costo de propiedades, muebles
¥ equipos se deprecia aplicando el método de linea recta. En forma general, la vida 0l el
valor residual ¥ el métwodo de depreciacion para un bien ne son definitivos, debiéndoselos
tomar (nicamente como guia de un promedio nommal ¥ razonable de la ublizacion de los
hienes, por lo tanto son revisados al fnal de cada periodo sobre el gue se infarma,
reconodends cualquler cambla en su importe como una estimacion contable.

La'u[da (itll para cada grupo significativo de activos se presenta en &l siguiente detalle:

Grupo de activos Vida util {(en afjos)
Edificios 50
Instalaciones ic
Vehiculos 5
Muebles, enseres y equipos de oficing 10
Equipos de computacian 3
Maquinaria 10
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversidn son aguellas mantenldas para producir rentas, plusvalias o
ambas {incluyendo las propiedades de inversion en construccidn para dichas propositos) y se
miden iniclalmente al costo, incluyende los costos de la transaccdn. Posterlor a su
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,
exceptn para aguellas propiedades de inversion clasificadas como mantenidas para la venta
fo sean incluidas en un grupa de activos para su disposicion que sea clasificade como
mantenido para la venta) en cliyo caso seran medidas de acuerdo con la NITF 5 Actives no
Corrientes Mantenidos para la Venta ¥ Operaclones Discontinuadas.

CUENTAS POR. PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Las cuentas por pagar comerciales ¥ ofras cuentas a pagar estan presentadas a su costo
amaortizado,

PROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuando Inmobiliaria Vector Cia, Ltda. tiene una cbligacidn
presente, va sea legal o implicita, como resultado de un sucese pasado, puede hacerse una
estimacidon fiable del importe de la obligacion y es altamente probable que tenga que
desprenderse de recursos que incarporen beneficios econamicos, para cancelar |a obligacion.

El Importe sobre el cual se debe registrar la provisidn debe ser la mejor estimaddn que
represente el monto necesatlo para cancelar la obligacion al tétmino de cada periodo,
considerando todos los Hesgos y Jas inceridumbres inferentes. La provisidn se mide
aplicando el valor presente de los flujos de fondos que se esperan meurrir al momento de sy
cancelacion,

DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS

Los dividendos distribuidas a los aocionistas de |z Compahia se deducen del patrimonio en el
periodo en que los dividendas han sido aprobadas por los accionistas.

IMPUESTOS
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del mpuesto a la renta por pagar
carriente ¥ el impuesto diferido.

Impuesto corriente.- Sz basa en la ulflidad gravable registrada durante €l afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles
o deducibles ¥ partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compania por
concepto de impueste corriente se calcula utilizando la tasa de impuestc a la renta al final
de cada periodo aprobada por la Autoridad Tributaria,

Impuestos diferidos.- Se calculan sobre las diferencias temporarias (impanibles o
deducibles) existantes a la fecha del balahce que nacen de la comparacion entre la base
tributaria de activos ¥ pasivos ¥ sus valores en libios para propositos del reporte financiero.
Los activos por impuestos diferidos son reconocldos por todas las diferencias temporarias
deducibles, perdidas tributarias a compensar, entre otras, en la medida en que sea probable
recuperar dichas importes con la utilidad gravable contra [as cuales las diferenclas
ternporarias deducibles pueden ser utilizadas. Los pasivos por impuestos diferidos son
reconocidos generalmente para tewdas las diferencias tempararias impaniblzs.

En general, los activos ¥ paslvos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacidn en @l perindo en &l que el achivo se realice o &l
pesivo se cancele ¥ se presentan netos en los estados financieros. La Compafdiia realiza la
compensacliin de activos con pasivos por impuestos, solo si se tiene reconocido legalmente
el derecho de compensarlos frente a la autoridad tribukaria,
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3.11

3.12

3.13

Impuestos corflentes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasto, v 52 registran en
el resultado del afio, excepto en la medida en que hayan surgldo de una fransaccion o
suceso que se reconoce fuera de los resultados, ya sea en obro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuye caso el impuesto también se reconoce fuera de lus
resulados.

INGRESOS

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar por
la venta de bienes ¥ servicios, considerando el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacidn o rebaja comerdial gue Inmobiliaria Yector Cha. Ltda. pueda otoraar,

Ingresos por prestacion de servicios.- Los ingresos derivades de la prestacion del
32rvicio 52 reconocen en base a su grade de realizacién en funcion a lo cual los ingresas de
actividades ordinarias se reconocen en los periodos contables en los que tiene lugar la
prestacian del servido. Adicionalmente, los ingresas son reconocidos en la medida en que se
espere ohbtener beneflcios economicos y el grado de realizacian de la transaccidn, al final del
periodo sobre el que se informa, puada ser medide da forma fiable.

Ingresos financieros.- Los Ingresas por Intereses son reconocidos a medida que los
intereses son devengados en funcién del monto invertido o que estd pendiente de pago y de
la tasa de interés efectiva.

COSTOS Y GASTOS

Las costos ¥ gastos se registran sohre la base del costo. Se reconocen a medida que son
incurridos eh funcion de su devengamientq, independientemnente de la fecha en que se haya
realizado su pago y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen. En general
este costo no difiere sustancialmente del valor razonable.

ESTIMACIONES ¥ SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Conforme a las NIIF, la preparacién de los estados financieros requiere el uso de
egtimaciones contables, Tambien implica a que la Administracion eferza su juicio en el
procesn de apllcadon de las poliicas contables de la Compaiiia. Estas estimaciones se basan
en la experlencia histdrica y otbros factores, incluyends la expectativa de ocurrencia de
eventos futurcs que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias, Las
estimaciones contables resultantes, por definicion, muy pocas veces seran iguales a fos
resultados reales, pero se ha aplicado la mejor estimacian y criterio para su reconoclmiento.

Los principales supuestos en relacion con hechos futuros vy atras fuentes de las estimaciones
propensas a variaciones a la fecha de los estades finangieros y que por su natutaleza
pueden causar ajustes a las cifras de los activos ¥y pasivos en los estados financieros del
praxdmo afio, se presentan a contdnuacion :

Deterioro de propiedad, muebles y equipos.- La Compafiia estima gue no existen
imdicios de deberioro para ninguno de sus  activas que componen la propiedad, muebles y
equipo a la fecha de los estades fAinanderos. Sobre una base anual, ¥ cuando se detecta la
existencia de algln indido de deteriorg, la Compafiia efectla las respectivas evaluadones y
comparaciones necesarias para determinar el importe recuperable de los activos.

Vida Gtil ¥ valor residual de activos.- La Compaiiia revisa la vida Otil estimada y el valor
residual de los activos de ferma anual considerande gque estos importes no san definitivos y
unicamente representan el patron esperado de uso de los activos en el tiempo. La gerencia
estima que el impacto de esta disminudon no es significative en los resultados del ejercicio
presente y fubturos asumiends gque el valor rasldual ajustado se mantuviera hasta el final,

Activos ¥ pasivos por impuesto a la renta diferido.- Los actlvos v pasivos por impuesto
a la renta diferido han sido reconocidos considerande que existe una prebabilidad razonable
de su realizacidn a través de su aplicacion a utilidades fiscales futuras derivado de la
tendencia histdrica de los resuitados de la Compariia.
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3.14 COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Camo norma general en los estades financieros no se compensan los actives y pasives,
tampoco los Ingresos y gastos, excepto en aguellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma vy esta presentacion sea el reflefo de la esencia de la
transaccian. 5e presentan netos en resultados, los ingresos vy gastos con origen en
transaccianes que, contractualmente o por una nomma legal, contemplan la posibilidad de
compensacion ¥ la Compafiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
el active y procecer al pago del pasivo de farma simultanea.

4. EFECTIVO ¥ BANCOS

El efective y banoos se companen de lo siguients;

2018 2017
fen U.S. dilares)
Bancos 4,656 10,219
Sobregiro - £11,459}
Total 4,655 (1,240)

Al 31 de didembre del 2018 v 2017 no exisban restricciones de uso sobre los saldos de
efectiva.

L.  OTROS ACTIVOS FINANCIEROS
Se detallan sequidamente:

2018 2017
{en U.S. ddlares)

Certificados de depdsite a plazo fijo y total - 175,361

Corresponden a una inversion a plazo fijo en el Banco Produbance emitida el 18 de julio del
2017 con una tasa nominal del 3.75% a 181 dias plazo.

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCTALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, las cuentas por cobrar ¥ ofras cuentas por cobrar se compenen de lo
siguiente:

2018 2017
{en U.S. dolares)
Cuentas por cobrar comerciales:

Compaiifas relacionadas {Nota 15) 30,296 5,23%
Otras cuentas por cobrar

Anticipos a terceros {1) 313,157 257,716

Compafiias relacionadas (Nota 15) - 110
Total 343 453 263,065
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(1) Corresponde a un anticipo para la compra de una oficina en propiedad horizontal en el
proyecto denominade T Seis adminlstrado por el Fideicomiso Corpo Seis; obligacidn
contraida inicialmente por Disefios Mecinicos y Consultoria DMC Cia. Ltda. En el afic
2017 se transfirio la dewda a Inmobiliaria Yector Cla. Litda. La escritura de promesa de
Compraventa otorgada por Fideicomiso Corpo Seis a Inmobiliaria Vector Cia. Ltda. se
reallzo el cuatro de agosto del 2015.

Lnos plazes de vencimianto de las cuentas por cobrar se extienden hasta 30 dias contadas a
partir de la fecha de emisién de las respectivas facturas, no estan sujetas a ningdn
descuento por pronto pago, no generan intereses y son recuperables en la moneda funcional
de los estados financleros.

La gerenda de la Compafila considera que el importe en libros de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable,

Al 31 de didembre del 2018 y 2017 [a Compania no ha reconoddo una estimacidn para

cuentas dudasas dehbide a que el historlal mueastra que las cuentas por cobrar son altamente
recuperables.

PROPIEDAD, MUEBLES ¥ EQUIPOS

Un resumen de la propiedad, muebles v equipos es el sigulenbs:

2018 2017
{en U.S. délares)

Costo 528,278 L74,716
Depreciacion actmulada {37,911) {22,341)
Importe neto 590,367 552,375
CLASIFICACTON:

Terrenos 413,086 413,086
Edificios 123,042 129,546
Instalaciones 2,859 3,801
Mueblas de Oficina 5o5 589
Maquinaria 4,365 5,253
Yehiculos 45,420 -
Total propiedad, muebles ¥ equipos, neto 590,367 552,375
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10.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciermnbre se compone de:

2018 2017
fen U.5. dolares)
Edificios 423,850 423,850
Depreciacian acumitlada {67,678} 59,339}
Total 356,174 364,511

Consiste en un edificiy ubicado en Carcelén, el mismo gue se encuertra eh arriendo a

Imecanic Cla. Lida. y Disefios Mecanicos y Consultoria DMC Cia. Lida.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar €5 como sigue:

2018

2017

fen U.S. ddlares}

Cuentas por pagar comerciales;

Proveadores locales y botal g8
Otras cuentas por pagar:

Companias reladonadas (1} {No@ 15) 175

Préstamo Acclonista (17 {Mota 15) 270,156

Dividendas por pagar (Mot 153 -

Cuentas por pagar varios -

Tokal 270,719

348

258,564

70,314
422

329,648

{1} Al 31 de diciembre del 2018 carresponds a la obligacion contraida con su accionista par
la compra de una oficina en el Proyedo Torre seis por USD 270,156 al Fideicomiso
Corpa Sels. En el afo 2017 el présmmo Inidal fue con la compania reladonada DMC

Cia. Ltda. {Ver Nota a).

IMPUESTOS

Actives y Pasivos por impuestos corrientes.- Los activos ¥ pasivas por impuestos

corrientes s& resumen seguidamente:

2018

2017

fen U.5. dilares)

Activos por impuestos cortientes:

Impuesto al valor agregado 5,353 -
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por

cobrar 3,888 -
Total 9,241 -
Pasivas por impuestos corrientes:

Impuesto & la renta por pagar - 851
I¥A ventas - 234
Retenciones en la fuente de impuesto a la

renta pot pagar 71 183
Retenciones en la fuente da IVA por pagar 40 Bl
Total 111 1,349
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Impueste a la renta reconocido en los resultados.- La conciliacion entre la utllidad
segin estados financleros ¥ el gasto por impuesto a la renta corriente al 31 de diclembre, es
Como sigue:

2018 2017
{en U.S. ddlares)

Utilidad segin estados financieras antes de

impuesto a la renta 11,523 44,350
Gasios na deducibles 5,218 8,336
Generacian de diferencias temporarias (B,337) -
Utlidad gravable 8,804 53,186
Impuesto a la renta causado {1) 1,837 11,701
Anticipo calculado impuesto a renta (2) - .
Impuesta a la renta cargado a resultados 1,937 11,701
Impuests a la renta diferldo (2,084} 8,920
Total 147 20621
{1} El impuesto a la renta conforme a disposiclones legales vigentes por los periodos

{2)

que terminaron a! 31 de diciembre de 2018 y 2017, se calcula a la tarifa del 25% ¥
22% scbre las utilidades sujetas a distribucian v del 12% sobre las utilidades sujetas
a capitalizacion. De acuerdo a lo estiputado en el Art, 37 de la LRTI la Compafiia
aplict la rebaja de tres puntos parcentuales en la tarifa del impuesto a la renta por
ser consldetada coma pequena empresa. La tarifa aplicada por la Compafila fue del
22%.

El antlcipe minlmo calculado para el gjercicio 2018 fue da cero; €l impuesto a la
renta causado es de USD 1,937: en consecuencia, la Compafiia registrd USD 1,937 en
resultados como impuesto a la renta. La compaiiia generd valor cere en el antidpo
acogiéndose al Art. 41 literal A de la Ley de Régimen Tributaric Intemo en el que se
estipula que en la Microempresa el calculo es el impueste causado por el 50% menos
las retenciones en la fuente; tomando como referenda el Decreto 757 publicado en
mayo del 2011 la compaiifa cumple con las condicionas de Microempresa; en
consecuencla, la Compafia registrd USD 1,937 como impuesto a la renta causado en
resultados.

Las declaraciones de mpuestos confarme lo mencionado en las disposidones legales para el
efecto, san susceptibles de ser revisadas par parte de la Administracién Tributaria.

Los maovimientos de la provisién para impuesto a la renta al 31 de diciembre fugron como

sigue:
2018 2017
{en U.5. ddlares)

Saldos al inicio del afo 851 {4,523}
Pago Impuesio (B51) -
Provision del ano 1,937 11,701
Impuestos antcipados {5,825] {5,927}
Saldos al final del afio {2,868} 851

Los impuestos anticipados corresponden a los pagos efectuados por anticipe pagado,
retenclones en la fuente,
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Saldos del impuesto diferido.- Los movimientos de pasives por impuestos diferidos
fueran como sigue:

2017 2018
Saldos al Reconacido Saldos al Reconocido Saldos al
COoMmienzg en los fin en los fin
del ao restiltados del afia resultados del arip

{en LS. délares)

Pasivos por impuestos
diferidos en relacion a
Propiedad, instalaciones,
y equipo 80,699 8,920 89,619 {2,084} 87,535

11.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales instrumentos flnancleros de la Compania consttuyen las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar. El propdsito princlpal de estos instrumentos
financleros es obtener financiamiento para las operaciones de la Compafila. La Compafifa
tlene diferentes activos financieros como deudores por venta que surgen directamente de
5U5 operaciones.

En el curse normal de sus gperaciones, la Compefila estd expuesta a diversos riesgos
reladionados con los instrumentos financieros: desgo de crédito, de tasa de interés, de
liquidez, de capital, entre otros.

Las politicas de administracion de riesges de la Compafiia permiten identificar ¥ analizar los
riesgos, determinan su magnitud, praponen controles ¥ medidas adecuadas, y su aplicacion
de manera efectiva.

La Gerencia General revisa ¥ acuerda polidcas para administrar estos riesgos, que son
resutmidas a continuacion:

Riesgo de crédito

Se encuentra presente en el efectivo, en las cuentas por cobrar comergiales y otras auentas
por cobrar, en las companias relaciohadas. la naturaleza del efectivo ¥ las cuentas por
cobrar por oréditos directos es de corto plazo, por lo que su importe en ibros se aproxima a
su valor razonable,

En las cuentas por gobrar, se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los
clientes no cumplan con sus obligadones contbraciuales.

La Compafila solamente comercializa con terceros recohocidos con buen crédito, Es |a
politica de la Compafila que todos los clientes que desean comercializar con crédito sean
siujetos @ procedimientos de verificacion de credito. Ademas, los saldos por cobrar son
monitereados parmanentemente, las deudas incobrables no son significativas. Mo existen
concentraciones signlifleativas de riesgo de crédito dentro de la Compaiiia.

Riesgo de liquidez

La Administracién de la Compafiia es la responsable por la gestidn de liquidez. La principal
fuente de liquidez de la Compafiia son sus flujos de efectiva provenientes de sus actividades
comerciales, La Compafila monitorea su riesgo de liquidez usando una herramienta de
planificacidin de liquidez recurrente. Esta herramienta considera el vencimiento de los activos
financieros (Ej. Cuentas por cobrar, obms activos financieros) y los flujos de efectivo
proyvecados operacionales.
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Riesgo de tipo de cambio

El rizsgo de tipo de cambio es el riesge de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumente finandero fluct{en debido a variacianes en los tipos de cambio. La Compania
realiza sus operadionas en délares de los Estados Unidos de Nodeamérica, moneda de curso
legal en el pais, consecuentements, no se presentan efectos por variaciones de tipos de
cambio en los estados financieros.

Riesgo de gestidn de capital

La Compafila administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades, La adecuacion del capilal de la Compafia es monitoreada
usando [os ratins establecidos por la gerencia, entre olras medidas.

Los objetivos de la Compafiia cuando maneja capital son: salvaguardar la capacidad de a
Compaiiia para continuar operando de manera que continue bilndando retornos a leos
accionistas ¥ beneficios a los otros participantes; y, mantener una fuerte base de capital
para apoyar el desarvollo de sus actividades.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no han existido cambios en las actividades y peliticas de
mangjo de capital en la Compaiiia,

A continuadion, se prasentan las categorias de Instrumentos financizros mantenidos por la
Compania:

2018 2017
{en U.5. dolares)

Activos Financleras al costo:

Efectivo ¥ bancos {Mota 43 4,656 10,219
Activos financieros medides al costo amartizado:

Otres activos financierns {Nota 5) ' - 175,361

Cuentas por cabrar comerciales ¥ otras cuentas

por cobrar {Mota 6) 343,453 263,065
Total actlvos financlzrs 348,109 443,645
Pasivos financieros al costo amortizado:

Sohregiro bancario {Not 4) - 11,459

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas

por pagar (Nota 99 270,719 329,648
Total pasivos financleros 270,719 341,107

Valor razonable de los instrumentos financieros.- La Administradion de la Compafiia
considera gue los valares en libros de los activos v pasivos financiaros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

Al 21 de diciembre del 2018 el capital social es de USD 90,000 dividido en noventa mil
pardcipaciones acumulativas e indivisibles de USD 1 de valor nominal cada una.
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RESERVA LEGAL

La ley de Companias establece que por lo menos el 5% de la utilidad neta del gjercicio sea
apropiade como reserva legal hasta que ésta alcance como minimo el 20% de! capital social
en las compaiiias anonimas. Esta reserva puede ser parcial o totalmente capitalizada o cubrir
pérdidas operacionales, pera no es disponible para el pago de dividendos en efectivo,
excepto en caso de liquidacion de la Compafiia.

RESERVA FACLILTATIVA

Representan reservas de libre disposicién de los accionistas cuyo saldo puede ser distribuide,
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

DIVIDENDOS DECLARADOS

Madiante Acta de Junta General de Socios del 28 de abril del 2017, se declararon dividendos
por USD 100,314 carrespondients a las utilidades de ejercicios anteriores.

A partir del afio 2010 los dividendos distribuides a favor de accionistas personas naturales
residentes en el Ecuador v de sociedades domiciliadas en jurisdicciones de menar impasicion
o en paraisos fiscales, se encuentran gravados para efectos de impuesto a la renta.

RESULTADOS ACUMULADOS

Esta cuenta comprende los Resultados Acomulados ordinarios de cada ejercicio que no han
side capitalizados, apropiados en obras reservas o que ho han sido distrlbuidos a los
accionistas. Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio incluidos en este rubro,
mantienen registros que pemmiten identificar su ejercicio de origen. Un resuman de los
resulfados acumulados es como sigue:

2018 2017
{en LS. ddlares)
Resultados acumulados 37,700 76,041
- Resultados acumulados provenientes de la
adopeldn por ptimera vez de las NIIF 794,298 704 298
Reserva de capital 1334 334
Transferencia reserva {1,211} {H62)
Utilidad del ejercidio 12,070 24,229
Ajuste - 38,006
Dividendos pagacdos - {100,314)
Totl 843,191 832,332

La siguiente partida surge de la aplicacion por primera vez de las NIIF y de los saldos de
reservas de gjercicios anteriores que de acuerdo a disposiciones socletarias constituyen
subcuentas de los Resultados Acumulados y podran ser utillzados de la sigulente forma:

Resultados Acumuladas Provenientes de la Adopcion por Primera Vez de las
Normas Internacionales de Informacipn Financiera (NIIF).- Los resultados de la
adopcion por primera vez de las normas internacionales de informacin financiera NITF, se
registran en el patrimonio en el rubro "Resultados acumulados provenientes de la adopcidn
por primeia vez de las NIIF, separado de los resultados acumulados ordinarios ¥ su salda
acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas; solo poded ser capitalizade en la
parte que exceda al valot de las peérdidas acumuladas v las del (limo ejercidio ecandmico
concluide, si las hubieren; utilizade en absorber pérdidas; o devusho en el caso de
liguidacidn de la compafiia.
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14.

15,

INGRESOS ORDINARIOS
Un resumen de los ingresos es como sigue:

2018 2017
{en U.S. délares)
Ingresos por arrisndos 72,000 72,000
Intereses por inversianes 269 6,623
Ckros Ingreses 24,434 -
Total 96,703 78,628

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA
Los costos ¥ gastos operatives al 31 de didembre se resumen;

2018 2017
{en .5, dolares)
Gastos de adminlstradidn  y total 84,780 53,035
El detalle de costos ¥ gastos por su naturaleza es el siguiente:
2018 2017
{en U.S. ddlares)
Honorarios y sefvicios 7,182 15,596
Sueldos 7,200 -
Depreciaciones 23,907 10,803
Gastos comunales 2743 2,101
Sequros v reaseguiras 1,159 - 8y
Servicios basicos 5,957 5,526
Impueastos, tasas ¥ contribuciones 15,564 15,158
Mantenimlento (limpieza) vy reparaciones 20,716 554
Ctros Gastos 352 79
Total 84,750 53,035

COMPANIAS RELACIONADAS Y SOCIOS

Las operaciones entre la Compariia, sus socios ¥ sus compafiias relacionadas, forman parte

de las transacciones habituales de la Compania en cuanto a su objeto y condiciones,

{a) Sodios
Los sactos de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018 se detallan seguldamente:

Ndmero de %%
Nombre de| socip participaciones Participacion
Ing, Danny Darquea Schettini 7,200 8.00
Ing. Francisoo Vallejo Jaramille 82,800 92.00
Toatal 9-[][[}[]{.'! 100.00
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{b} Saldos y transacciones con sodos ¥ compaiiias relacionadas

Al 31 de diciembre, los saldos y transacciones con socios ¥ compafitas relacionadas se
formahban de la siguiente manera:

. . 2018 2017
Lescripdon Natraleza  Origen (en U.S. délares)
Ingresos
Imecanic Cia, Lida. Capital Local 54,000 54,000
Disefins Mecanicos ¥ Consultoria
DMC Cia. Ltda. Capital Lacal 18,000 18,000
Dividendos distribuidos
Francisco Yallejo Control Local - 02,289
Canny Darquea Control Local - H.025
Cuentas por cobrar
(Nota 6)
Imecanic Cia. Lida. Capital Local 28,736 -
Disefios Mecanicos y Consultoria Capital Local 1,560 5,239
30,296 5,239
Otras cuentas pot cobrar
{Nota 6}
Francisce Valleio Contral Local - 110
Otras cuentas pot pagar
{Nota 9)
Disenos Mecanicos ¥ Consultoria
DMC Cia, Ltda. Capital Local - 256,716
Imecanic Cia, Ltda Control Lexcal 175 1,848
Francisco Vallgjo Contrel Local 270,156 8,025
Danny Darguea Contrel Leweal - £2,289
270,331 328,878

{c) Administracion y direccidn

Los miembros de la Administracidn y demas personas que asumen la gestidn de
INMOBILIARIA VECTOR CIA. LTDA., incluyendo a la Gerencia General, asi como los
accionistas que [a representen, no fan participado al 31 de diciembre del 2018 y 2017
en transacciones no habituales yfo relevantes,

(d) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave

Curante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018 los importes reconoddos
como gastos de gestion de personal clave ascendio a USD 7,200.

La compensadon de los ejecutivos clave es determinada con base en el rendimiento
de los individuos y las tendendas del mercado.
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COMPROMILS05

Con fecha 2 de septiembre del 2012 se suscriblé un contrato de arriendo entre
Inmobiliara Yector Cla. Lida. ¥ la compafiia Imecanic Cia. Ltda. de las instalaciones
ubicadas en la Av, José Andrade OE1-643 y Vicente Dugue, cuyo plazo de duracion son
dos afies, entendiéndose coma renovado a su vencimiento en los mismos términas y
condiciones por perindes sucesivos de dos afios. Al 31 de diclembre del 2018 y 2017 el
ingresq por arviendos per cada afio asciende a USD 54,000,

Con fecha enero 02 del 2014 se susaribid un contrate de arriendo entre Inmobillaria
Vector Cia. Lida. y Disefios Mecinleos y Consultoria DMC Cia. Lida., de las instalaciones
ubicadas en la Av. José Andrade OE1-643 y Vicenta Dugue, 2l plazo de duracion es de
un aio, entendiéndose como renovado a su vencimiento en los mismos terminos ¥
condiciones por perodos sucesivos de dos afios. El canon de amrendamiento mensual es
de USD 1,500.

EVENTOS SUBSECUENTES

Mo existieron ofros eventos, antre el 31 de didermnbia del 2018 v [a fecha de los estados
financieros que, en opinidn de la Administracion, pudieran fener un efecto importante sobre
los estados financiers adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados flnancleros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de Inmoblliaria Vector Cia. Ltda. ef 26 de abril del 2019 v seran
presentados a la Junta General de Socios para su aprobacidn. En opinidn de la Gerencia, los
estados financieros serdn aprobados por la Junta General de Socios sin modificaciones.
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