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Nexia 
Astrileg Cía. Ltda. 
Asesores Trhularios | ugules 

Alos Socios de 
Inmobilaria Vector Ca. Lt. 

Informe sobre los estados financieros 
1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Vector Cia. ida, que 
comprenden el estado de Suación financiera al 31 de dicembre del 2015 y los 
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de fujos de efectno 
por el año terminado en esa fecha, así como un resumen de las políicas contables 
nicas y otras notas explicativas. 

Responsabilidad de la Administración por los estados financieros 
2. La Administración de Inmobilaria Vector Cía. Ltda, es responsable de la preparación y 

presentación razonable de los estados financieros adjuntos de conformicad con las Normas 
Intemacionales de Información Financiera, y del control interno que la gerencia considere 
"necesario para permitir la preparación de estados financieros lbres de incorreccion materia, 
debido a fraude o eror 

Responsabilidad del auditor 
3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieras adjuntos al 31 
de diciembre de 2015 basados cn nuestra sucitoría. Hemos llevado a cabo nuestra auditoría 
¿e conformidad con las Normas Intemaconales de Auditori. Dichas normas requieren que 
Cumplamos con los raquerimientos de ética, as como que planifiquemos y ejecutemos la 
audtoria con al fin de obtener certeza razonable de sí las estados financieros están tres de: 
incorrección materia. 
Una auditoria comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de auditoría 

sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros, Los procedimientos 
seleccionados dependen del julgo del auditor, que incluyen la evaluación de los riesgos de 
error material en los estados financieros debido a fraude o emor Al cfectuar esta evaluación 
de riesgo, el auditor Loma un consideración los controles inturnos relevantes de la Compañía, 

para la preparación y presentación razonable de las estados financieros, con el finde diseñar 
procedimientos de auditoria que sean adecuados en función delas circunstancias, y no con el 
Propósito de expresar una opinión sobre la efectvicac del control interno de la Compañía. Una 
auditoria también incluye la evaluación de que las pocas contables aplicadas son apropiadas 

y de que las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, así como la 
¡evaluación de la presentación general de los estados financieros. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una baso: 
Suficiente y adecuada para expresar nuestra opinión de auditoría. 
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Seguimiento del dictamen del año anterior 
4. La auditoría de los estados financieros de Inmobiiaria Vector Cía. Ida, al 31 diciembre del 

2014, cuyo nforme fechado el 24 de abri del 2015, enntiene una opinión calada. por lo. 
mencionado seguidamente: 

fundamento de la opinión con salvetad 
Tal como se explica en la Nota, ala fecha de emisión de nuestro informe de zucitría, 24 de: 
abri del 2015 no hemos recibido contestación a la confirmación enviada al Banco Pichincha. 
Esta stuación constituye una limitación en el alcance de nuestra auditor. 

A la fecha de emisión de este informe (marzo 30, 2016), se mantiene esta salvedad para los 
años 2015 y 2014 

Opinión 

5. En nuestra opinión, excepto por los efectos que puedan tener el asunto indicado cn e pámato 
"Seguimiento del dictamen del año anterior” los estados Franceros adjuntos presentan 
razonsblerente, en tados los aspectos materals, la Stueción Mnanciera de Inmobilaria Vector la, Ltda, l 31 de diciembre de 2015, los resutados de sus operaciones y sus flujos de 
ale pr lao tminado e ea fet economia an as Nomás nemacinals de 
Información Financiera 
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ACTIVOS Motas 2015 2014 
ACTIVOS CORRIENTES: 
Efectivo y bancos 3 230,748 15,941 
Cuentas por cobrar comercales y otras cuentas 
por cobrar 4 4556 78N 
Actos por impuestos corriente. 8 5341 5,890 
Seguros pre pagados. e 
“Total actos corrientes 21,773 155,703 
ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiedades, instalaciones y maquinaria 5 ss 828,401 
Propiedades de inversión 6 355,03 : Total activos no comentes 805350. 828401 

TOTAL ACTIVOS. 1,097,123 1,018,104 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES: 
Otras cuentas por pagar 7 9,604 4,000 
Pasivos por Impuestos comtentes 8 513 1,169 
“Total pasivos comentas 10,297 5,163 
PASIVOS NO CORRIENTES: 

Pasivo por impuesto la renta diferido y total 8 82533 34367 

TOTAL PASIVOS 20 2.36 
PATRIMONIO: 
Cota socal 10 90.000 90.000 

Reservas 10 8976 7,581 
Resultados acumulados 10 _ 855317 830377 

TOTAL PATRIMONIO / — 50293 928,568 

107 1018508 

   



  

  

mu RIA VES 

ESTADO DE RESULTADOS 
REL. 0 EL 31D! 

(Expresado en U.S. dólares) 

INGRESOS ORDINAS 

GASTOS OPERACION 
Ros 

NALES. 
Gastos de administración 
Gastos financieros 

"UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA. 
Impuesto ala renta 
Corriente 
Diendo 

Total 

UTILIDAD DEL EJERCICIO. 

Ver notas alos los financieros 

RE DEL 201: 

2015 

106,958 

05618) 

31,280 

0388) 
1234 
ás) 

25775 

2014 

126,924 

(91,390) 
us 

35,518 

(9,548) 
1583 

0.813) 

27,704 
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INMOBILIARIA VECTOR CÍA, LTDA, 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
PoR. NADO. 
(Expresado en U.S. dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Recitido de clientes 
Pagado a proveedores 
niereses ganados. 
Intereses pagados. 
Efectivo neto proveniente de actividades de 
operación 

FLUJOS DE EFECTIVO EN 
ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Adiciones de propiedades, instalaciones y 
mequinara y total Electwo neto ublizaco en 
actvidades de inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO EN 
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Prestamos y total Efectivo neto proveniente de / 
Vtlizado en actividades de financiamiento 

EFECTIVO Y BANCOS 
Auzmento neto del efecto y bancos 
Saldos al comienzo del año 
SALDOS AL FIN OJL AÑO 

Var las notas  loslPstados financieros 
        

102,317 
(60,388) 

895 

50587 

460 

54207 
175301 
230,748 

110,223 
149,729 

ON 
259,896 

(104,244) 

155,592. 
— a. 

17594 

 



NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS. 
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INFORMACIÓN GENERAL 

Inmobilaria Vector Cía Ltda, está constituida en el Ecuador desde el 31 de diciembre de 1981, 
+ insera en el Registro Mercantil el 17 de mayo de 1982. Su actividad principal es el negocio 

bursátil, la compraventa, arrendamiento y administración de bienes Inmuebles, actuar como 
agente representante o comisionista de empresas nacionales o eranjeras dedicadas a fines 
Similares y tramiacones pera la inscripción en el Regio de la Propiecad y Registro Mercantil 
de bienes tanto muebles como inmuebles. 
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Las principales polticas contablos aplicadas en la preparación de los estados financieros de la 
Compañía son aquelas descritas en los siguientes incisos y se han aplicado en forma consistente 
para los años presentacos 

BASES DE PRESENTACIÓN 
Declaración de cumplimiento y bases de presentación y revelación. Los estados 
financieros adjuntos de Inmobilaria Vector Cía. Ltda, comprenden los estados de situación 
financiera, los estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de Mujos de efectivo por los 
años terminados el 31 de diciembre del 2015 y 2014 y sus respectivas notas, La información 
conlenida en estos estados financeros es responsabilidad de la Administración de la Compañía 

Los estados financieros han sido preparadas de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Información Financiera NIIF y surgen de los regisos contables de la Compañía que son 

presentados en la moneda funcional en el Ecuador (dólar estadounidense). Los estados 
Ainancieros han sido preparados sobre la Dase del costo histórico; el cuál generalmente se basa 
en el valor razonable de la contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios. 

Cambios en las políticas contables. 
"Normas nuevas y modificadas adoptados por la Compañía 

No hay NIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercido 
Financiero que comienza a partir de 1 de enero de 2015 que se espere que tengan un efecto 
Sgrificatio sobra la Compañía. 
A la fecha de emisión de estos estados fmancers, se han publicado enmiendas o 
"modificaciones, mejores e intespretacones a las normas exstentes que no han entrado en 
Vigenesa y que la Compañía no ha adoptado con anticipación



  

  

MODIFICACIONES E INCORPORACIÓN DE NUEVAS NORMAS FINANCIERAS 
PRONUNCIAMIENTOS RECIENTES 

Ala fecha de cmisión de estos estados financieros, las mejoras anuales que se han realizado a 
las Normas Intemacionales de Información Financiera, NIIF 2015, as: como nuevas normas, 
modificaciones e interpretaciones publicadas que todavia no han entrado en vigencia se Indian. 
seguidamente y son de aplicación obligatoria a partir de ls fechas señaladas 

Etectiva a 
Mejoramients anuales Cicdo 2012-2014 pa de 
muEs  Fivosnocomtentes mantenidos para la venta y operaciones — Enero 1,2016 

Sescontinuadas. 
MIFF7  Trstrumentos Financieros: Información a revelar Enero 1, 2016 
NIC19 Beneficios alos empleados Enero 1, 2016 
NIC 34 Información Financiera Intermedia Enoro 1, 2016 

Eteciva a 
Normas nuevas o enmendadas. mani de 
NUEZ Revelaciones acícionales y enmiendas por consecuencia — Enero, 2018 

resutantes del NIF 9 
NIF9 Instrumentos finandros Enero 1, 2018 
NIF 10 Estados financieros consolidados Enero 1, 2016 
NIC 28 Inversiones on asociadas y negocios conjuntos 
ME 10 Estados financieros consolidados. Enero 1, 2016 
NIF 12 y Inversiones en asociadas y negocios conjuntos 

NIC 28 Entidades de inversión. Aplicación de la excepción de 
consolidación 

NUF 11 Enmiendas para aclarar la contabilidad para la adquisición de — Enero 1,2016 
un interés en una operación conjunta cuando la actividad 
constituye un negado 

NIF 14 Cuentas regulatorias dericas Enero 1, 2016 
NIF 15. Ingresos ordinarios provenientes de contratos con los clientes. Enero 1, 2018 
NIC1_ Presentación de Estados Financiros Enero , 2016 
NIC 16 Enmiendas para aclarar los métodos aceptables de Enero 1,2016 
NICOS depreciación y amortización 

NIC 16 Enmiendas para aclarar la contabilidad para las plantas que —— Enero 1,2016 
NICAL producen fratos agricolas 
NIC27 Estados Financieros Separados Enero , 2016 
NIC28 Enmiendas para aclarar la contablidad para la pérdida de Enero 1, 2016 

Control de una subsiciaria cuendo esta no constituya un 

NIC39 Enmiendas la contablidad de coberturas Concurrente con 
la adopción de 

la NIF 9



  

22 JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 

¡Conforme a las NIF, la preparación de los estados financieros requiere el uso de estimaciones 
contables. También Ímplca a que la Administración ejerza su juido en el proceso de aplicación 

de las politicas contables de la Compañía. Estas estimaciones se basan en la experiencia 
stérica y otros factores, incluyendo la expeciata de ocurrencia de eventos futuros que se 

consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, 
por definición, muy pocas veces serán iguales a los resultados reales, pero se ha aplicado la 
mejor estimación y crterio para su reconocimiento. 

causar ajustes a las das delos activos y pasivos en los estados financieros del próximo año, se 
presentan continuación 
Deterioro de propiedad, instalaciones y maquinaria 
La Compañía estima que no oxisten índicos de deterioro pera ninguno de sus activos que 
componen la propiedad, instalaciones y maquinaria a la fecha de los estados financieros. Sobre 
una base anual, y cuendo se detecta la exstenda de algún indio de deterioro, la Compañía 

efeción las respectivas evaluaciones y comparaciones necesarias para determinar el importe 
recuperable de los actos. 

Vida útil y valor residual de activos. 
La Compañía revisa la vida Útl estimada y el valor residual de los activos de forma anual 
considerando que estos Importes no son definitivos y Únicamente representan el patrón 

esperado de uso de los activos an el tiempo. La gerencia estima que la ida Út y valor residual 
de los actos es razonable en base al uso estimado de los mismos y cualquier cambio 
prospuctivo en estos importes no sería significativo, 
Arrendamientos.- La Compañía incluye centro de sus actividades comerciales el 
arrendamiento a terceros de parte de su activo inmueble (oficinas). La Compañía ha 

determinado, con bese en la evaluación de los términos y condiciones de los contratos de 
arrendamiento suscritos, que retiene para sí todos los riesgos y derechos de las propiedades 
arrendadas y por lo tanto, los contratos de arrencamiento los clasica como arrendamientos 
“Operativos, Por otra parte, la compañía también actúa como arrendador de bienes inmuebles 
(oficinas) para su uso en la administración. De Igual forma se han evaluado todos los términos 
contractuales llegando a determinar que dichos arrendamientos mo retienen el control, 

propiedad, riesgos y ventajas intrentos de los bienes en cuestión por lo que no eniste 
arrendamientos financieros implctos en estas transacciones. 

23 EFECTIVO Y BANCOS 

El efectivo y boncos reconocidos en los estados financieros comprenden el efectivo en caja y 
“Cuentas corrientes bancarias de Ibre disponiblidad y sobragiros bancarios. Los Sobregios 

bancarios son presentados como pasivos comentes en el estado de stuación financera. 
Estas partidas se registran a su costo histórico, que no dere sigfcatiamente de su valor de 

reslcacón  



  

2.4. PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Las propiedades de inversión son aquelas mantenidas para produce rentas, plusvalías o ambas. 
(cayendo las propiedades de inversión en construción para dos propóstos) y se miden 

inicialmente al cost, incluyendo los costos de la transacción. Postertor 3 Su reconocimiento 
inicial, las propiedades de insersón son registradas al costo menos la depreciación acumulado y 
«el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, excanto para aquelas propiedades 
de Inversión ciasfcadas como mantenidas para la venta (o seen incuidas en un grupo de 
Activos para su dsposicón que sea ciasficado como mantenido para la venta) en Cuyo caso 
serán medidas de acuerdo con la NITF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y 
Operaciones Discontinuadas. 

PROPIEDADES, INSTALACIONES, MUEBLES DE OFICINA Y MAQUINARIA 

Reconocimiento: Se reconoce como propi, instalaciones, muebles de afcina y 
maquinaria a aqueos aciwos que Se encuen para Su uo en la administración, «omerciairacón, prestacón dl servo y Su vida ua ses superior a un año. En CUamto a 3 
follica monetaria, la compañía evaara un monto razonable ara los actwos acquiidos en 
TUDO o en conjunto obsenando su importan relativa y expectata de uso 
Medición en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedad, instalaciones, 
muebles de oficina y maquinaria se medirán inicalmente por su costo 
El costo de la propiedad, instalaciones, muebles de oficina y maquinaria comprenderá los 
desembolsos realizados por concepto de a adquisición, deducido cualquier tipo de descuento, 
+ incluirá todos los costos necesarios para dejar al activo en as condiciones necesarlas para ser 
utilizados, 
En caso de que se construyan propiedades, instalaciones, muebles de oficia y maquinaria. so. 
deberá considerarlos costos de mano de obra, materiales, hongrarios 2 túcnicos y todos los 
costos directamente relacionados a la construcción del bien. 

Adicionalmente, se considerará como parte del costo de los activos, los costos por préstamos 
rectamente atribuibles a la acquisción o construcción de activos calficados, así como los 
costos que representen las obligaciones por desmantelamiento y reparación en caso de aplcar 
stos dos Últimos conceptos. 

Medición posterior al reconocimiento.- Posterior al reconocimiento inicial, los componentes. 
de las propiedades, instalaciones, muebles de afana y maquinaria son registrados al costo 

menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pércicas por deterioro de valor 
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en que se 
producen. Cuando un elemento significativo de las propiedades, Instalaciones y maquinaria 

requiere ser remplazaco, éste es dado de baja reconociendo su cfacto en resulados y se 
reconoce como acto el nuevo componente de propiedades, instalaciones y maquinaria. 
Método de depreciación, vida útil y valor residual.- El costo de las propiedades, 
instalaciones, muebles de oficina y maquinaria se deprac apicando el método de lnea recta. 
En forma general la vida úl, valor residual y el método de depreciación para un bien no son 
Gefivos, debléndosekos Lomar únicamente como guía de un promedo normal y razonable de 
la utlizacón de los bienes, por lo tanto son revisados al final de cada periodo sobre el que se 
Informa, reconociendo cualquier cambio en su importe como una estimación contable. 

10
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a via útil para cada grupo significativo de activos se presenta en el siguiente detalle: 

Vida tl 
Grupo de activos ten años) 

Ef Al 
Maquinaria, muebles de fina e instalaciones 10 

Baja de propiedad, instalaciones, muebles de oficina y maquinaria.- La propiedad, 
Instalaciones, Ímuebles de oficina y mequnaria pueden darse de baja por dferentes 

retro o venta de una pErtda de la propiadad, instalaciones, muebles de oñcna y maquinaria 
equivale a la dferenia entre el preco de venta y el alor en ros del activo a la fecha de la 
'vansaccón y se incluye en el resultado del período. Las ganandas generadas por la venta de 
propiedades no se dasficarán como ingresos operacionales sino como ultldad en venta de 
activos fos fuera delos Ingresos ordinanis. 

Deterioro.- Al final de caca período Inmobiliaria Vector Cia. Ltda, evalúa los valores en Iros 
de sus activos a fin de determinar si existe un indico de deterioro. En tal caso, 5e calcula el 

importe recuperable del activo o unidad generadora de afectivo a fin de determinar el alcance 
de la pérdida por deteroro (de haber alguna) Las pérdidas por deteroro se reconocen 
inmediatamente cn los resultados. 

IMPUESTOS. 
El gasto por Impuesto ala renta reprecenta la suma del impuesto ala renta por pagar corriente 

y al impuesto diferido. 

Impuesto corrlente.- Se basa en la utilidad gravable registrada durante el año. La uta 
gravable difiere de la uidad contable, devido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o 

deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por 
concepto de impuesto corrieme se calcula utlizando la Lasa de impuesto a la renta al final de 
cada período aprobada por la Autoridad Tributaria 

Impuestos diferidos... Se calculan sobre las diferencias temporaria (Ímponibes o deducibles) 
existentes a la fecha del balance que nacen de a comparación entre la base rbularia de activos 

Y pasivos y sus valores en bros para propóstos del reporte financiero. Los activos por 
impuestos díferidos son reconacidos por todas las dferencias temporaras deducibles, pérdidas 
trbutarias a compensar, entre otras, en la medida en que sea probable recuperar Áchos 
importes con la utiidad gravable contra las cuales las diferencias temporarias deducibles pueden 
ser Utizadas, Los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos generalmente para tocas las 

ferencas temporarias importes. 

En general, los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las Lasas fiscales 
¿que se espera sean de aplicación en el peraco en el que el acto se reglice o el pasivo se 
cancele y se presentan netos en los estados Financieros. La Compañía realiza la compensación 
e activos con pasivos por impuestos, solo Si se tene reconocido legalmente el derecho de 
'compensarios frente a la autoridad tributaria. 

”
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Impuestos corrientes y diferidos.» Se reconocen como ingreso o gasto, y se registran en ul 
resultado del año, excepto cn la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que 
se reconoce fuera de los resultados, ya sea en otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio, a cuyo caso el Impuesto también se reconoce fuera delos resultados. 

PROVISIONES 
Las provisiones son reconocidas cuando Inmobiliaria Vector Cía. Ltda. tiene una obligación 
presente, ya ses legal o implcta, como resultado de un suceso pasado; puede hacarse una 

estimación fable del importe de la obigación y es altamente probable que tenga que 
"desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para cancer 13 obIgacón. 

El importe sobra el cual se debe registar la provisión debe ser la mejor estimación que: 
represento el monto necesario para cancelar la ooligacón al témino de cada periodo, 
considerando todos los fesgos y las incertidumbres inherentes. La provisión se mide aplicando 
el valor preseme de los flujos de fondos que se esperan incurrir al momento de su cancelación. 

ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS 
Un arrendamiento operativo es aquel en el cual no se transiiren todos los riesgos y ventajas 
¡derivados de la uiizacón del blen objero del arrendamiento. El importe del arrendamiento se 
pacta por acuerdo entre las partes y se reconoce un gasto de forma lineal por cl período 
estipulado en el acuerdo. 

INGRESOS 
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobreda o por cobrar por la 
venia de bienes y servicios, considerando el importe estimado de cualquier descuento, 

bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueca olorgar 
Ingresos por prestación de serviclos.- Los ingresos derivados de la prestación del servicio 
se reconocen en base a su grado de realización en base al cual los Ingresos de acividades 
ordinarias se reconocen en los periados contables en los cuales Llene lugar la prestación del 
servico. Adconzimente, los ingresos son reconocidos cn la media en que se espere obtener 
beneficios económicos y el grado de reallzación de la transacción, al final del periodo sobre al 
que se informa, pueda ser medido deforma fiable. 
Ingresos por Intereses.» Los Ingresos por Intereses son reconocidos a medida que los 

intereces son devcngados an función del monto invertido o que está pendiente de pago y dela 
tasa de interés efectiva 

COSTOS Y GASTOS 
Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Se reconocen a medida que son 
incurridos cn función de su devengamiento, independentemente de la fecha en que se haya 
reslzado su pago y se registran en el periodo más cercano en el quese conocen.
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COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES 

¡Como norma general en los astados financieros no se compensan los activs y paswos, tampoco 
los ingresos y gastos, excepto en aquellos casos en los que la compensación sea requerida 0. 
permita por alguna noma y esta presentación sea el refijo de la esencia de la transacción. 

Se presentan netos en resultados, los ingresos y gastos con origen en transacciones que, 
contractualmente o por una norma legal, contemplan la postblidad de compensación y la 
Compañía tiene la intención de Iquidar por su importe neto o de realzar el activo y proceder al 
pago del paswo de forma simultánea. 

ACTIVOS FINANCIEROS 
La Compaña reconoco sus activos financieros Inicialmente al valor rezonable más los costos 
«directamente atribuibles a la transacción, cxcoplo los activos financieros medidos a su valor 
rezorablo con cambios en resultados an los que no se consideran ales costos. Las compras 0. 

ventas de actvos financieros son reconocidas por la Compañía en las fechas en que reslza cado 
transaccion, siendo la echa de contratación, la fecha en la que la Compañía se compromete 2 
comprar o vender un activo financiero. 

En general, la compañía mantiene como activos financieros Únicamente cuentas por cobrar y 
préstamos. 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.» Son actos financieros no 
¡derivados con pagos fos o determinados que no con cotizados en un mercado activo Después 
de su reconocimiento inicial a valor razongble, se miden al costo amortizado, menos una 
estimación por deterioro. Las ganancias O pérdidas se reconocen en resultados cuando las 
úuetas por cobrar y oras cuentas por cobrar son dadas de baja o por deterioro. El perado de 
crédito promedio sobre la prestación de sorvicis es de 90 días. 
Las cuentas por cobrar comerciales incluirán una estimación pora reducir su valor al de probable 
realzación. Dicha estimación se consttuye en función de un análisis de la probabilidad de 
recuperación de las cuentas. 

Las cuentas por cobrar comerciss y otras cuentas por cobrar se dasfican en activas corrientes, 
excepto los vencimientos superions a 12 meses dese la fecha del estado de situación 
financiera, que se casfican como activos no corrientes 

  

Deterioro de activos financieros al costo amortizado. El valor en litros del acivo 
financiero se reduce por la pérdida por deteroro directamente, excepto para las cuentas 
Comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar. donde el importe en ros se reduce a través 
¡de una cuenta de estimación. La recuperación posterior delos valores previamente eliminados 
se convierte er créditos conta la cuenta de estimación. Los cambios en cl importo an iros de 

la cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados como gasto o ingreso. 
Baja de un activo financiero.- Los activos firancieros son dados de baja por la Compañía 
¡ando expiran los derechos contraciuales sobre los fujos de efectvo del activo financiera; o 

¡cuando trensfere el actwo financiero desepropiándose de los riesgos y bensficis inherentes al 
activo financiero y ha codo los derechos contractuales de recibir os flujos de efecto del 
activo financiero; o cuendo reteniendo los derechas contractuales recibirlos flujos de efectivo, 
la Compañía ha asumido la obIgacón contractual de pagarlos a uno o más perceptores



2.13. PASIVOS FINANCIEROS 
Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compañía.- Los 
instrumentos de deuda y Patrimonio son casficados como pastos financieros O como 
Patrimonio de conformidad con la esencia económica del acuerdo contractual. 
Los pasivos financiros se clasifican como pasivo conrente 3 menos que la Compañía tenga 

- derecho incondicional de dferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la 
fecha del estado de tuación financiera. 

Pasivos financieros medidos al costo amortizado.- Los pasivos financicros se reconocen 
Inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan íncurido en la transacción. 
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cusiquier Gerena entre los fondos 
bienicos (neto de los costos necesarios pera su obtención) y el valor del reembolso, se 

reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de 
Interés efectiva. 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar 
comerceles y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fos o 
eterminables, que no coizan en un mercado acivo. 
Después del reconocimiento inicial, valor razonable, se midon al coto amortizado utzando el 

método de la tasa de interés efectiva. El período de crécito promedio para la compra de ertos 
bienes es de 60 ds. 
La Compañía tiene implementadas polticas de menejo de riesgo financiero para asegurar que: 
todas las cuentas por pagar se Iiguden de conformidad con los términos crediticios pre= 
acordados. 

Baja de un pasivo financiero. Los pasivos financieros son dados de baja por la Compañía 
cuando la obligación ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un 
pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la Compañía cancela el original y 
reconoce un muevo pasivo flanco, Las diferencias que se pudieran producir de tales 
reemplazos de pasivos financieras son reconocidas en los resutados del año en que ocurran 

3. EFECTIVO Y BANCOS 
El efectivo y bancos, se componen delo siguiente: 

205 2018 
(e1Us. dólares) 

Barcos. 71790 19590 
Inversiones corto plazo (1) 158,958 - 

Total 230,748. 759% 

AL 31 de diciembre de 2015 no existian restricciones de uso subre los saldos de efecto. 

(1) Corresponde a una pótza de acumulación en el banco Produbanco emitida en enero 21, 
2015 por USD 150,000 con una tasa efec anual del 6.25% y plazo de 362 días. 

A la fecha de emisión de ese informe, Marzo 30, del 2016 no hemos recibido contestación ala 
confimación enviada al Banco Pichincha de la cuerta coriene No. 3510249104. 

1“



  

% CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
Al 21 de diciembre, las cuentas por cobrar comerciales y tras cuentas por cobrar se componen 
de lo siguiente: 

(enUS dálaras) 
Cuentas por cobrar comerciales 1912 
Compañías relacionadas (Nota 14) 2880 5284 
Otras cuentas por cobrar 

Anticipo proveedores. 176. 676 
Tal 4,556 187 

PROPIEDADES, INSTALACIONES Y MAQUINARIA 
Un resumen delas propiedados, instalaciones y maquinaría es el siguiente: 

205 
(en US. cares) 

Coso 469,078 891,988 
Depreciación acumulada (19,762) (63,587) 
Importe neto 449,316 828,401 

CLASIFICACIÓN: 
Terrenos 119,25 419,026 
Edificios, 16299 39431 
Trstalaciones 5,586 5528 
Maquinaria 7,008 7916 

Muebles de ona. 7. E 
  

Total 449,316 828,40 
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PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Un resumen de las propiedades de inversión es l siguiente 

2015 2014 
(en US. dólares) 

"Transferencia propiedades, instalaciones y maquinaria: Edificios (1) 42550 - 
Depreciación acumulada (67818) - 

To 356004 

(1) Consiste en un edifico ubicado en Carcalén, el mismo que se encuentra cn arriendo a 
"mecanica. Ltda, y Diseños Mecánicos y Consultoria. 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue: 

  

(en US. dólares) 
Compañías relacionadas (Nota 14) 4.60 
Cuentas por pagar varias 4824 4000 
Total 9,584 4000. 

IMPUESTOS. 
IMPUESTOS CORRIENTES 

Activos y pasivos por impuestos corrientos.- Los actos y pasivos por impuestos 
Corrientes se resumon seguidamente: 

2015 ze 
(en US. daros) 

Activos por Impuestos corrientes: 
Retenciones en la fuente que les han sido efectuadas. 534 5890 

Pasivos por impuestos corrientes: 
Impuesto al Valor Agregado por pagar us 196 

Retenciones en la fuente de impuesto la renta por 
pagar 199 419 
Retenciones en Lafuente de IVA por pagar 2 pd 554 

Tora E imac,



  

"Impuesto a la renta reconocido en los resultados.- La conciizcón entre la utidad según 
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corno al 31 de diciembre, es como 

sigue: 

  

205 
(enUS. dólares) 

Unlidad según estados financieros antes 
de Impuesto a la renta, 31,280 35518 
Gastos no deduce. 2308 836 
Utilidad gravabie 33588 43854 

Impuesto la renta causado (1) 7,389 9/48 
Anticipo mínimo calculado (2) — 6560 63994 

Impuesto ala renta cargado a resjtados 7,369 9.5% 
Impuesto a la renta diferdo 1534) (1834 

Total 5,555 7818 

(2) La provisión pera el impuesto ala renta conforme a disposiciones legales vigentes por los 
periodos que terminaron al 31 de diciembre del 2015 y 2014, se calcula ala tarifa del 229% 
sobre las ullidades sujetas a distimucion y del 12% sobre las utlidades sujetas a 
capitalización 

(2) El anticipo mínimo calculado para el ejercido 2015 fue de USD 6,569, el impuesto 4 la renta 
causado es de USD 7,388; en consecuencia, la Compañía registró este Último en 
resultados coma impuesio ala renta 

Las declaraciones de impuestos conforme lo mencionado en las disposiciones legales para el 
efecio, son susceptibles de ser revisadas por parte de la Administración Trutari. 

Los movimientos dela provisión para impuesto ala renta al 31 de dicembre fueron como sigue 

2 
(enUS. dólares) 

Saldos al comienzo del año 6590) a 
Prodisón del año 7.3 
Impuestos anscpados 0) ce 
Saldos ali des año (6341) 5:90 

Los Impuestos anticipados corresponden a los pagos efectuados por retenciones en la fuente 
Impuesto ala Renta. 
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Saldos del Impuesto diferido. Los movimientos del paso por impuestos diferidos fueron 
como sigue 

2014 2015 
Saldosal— Beconocido Reconocido — Saldos al 
comienzo enlos  Sakosalfin entos fa 
delaño — resutados delas resultados  delafo 

(en US. coiares) 
Pasivo por. 
impuestos 

diferidos en 
relación a: 

Reavalúo de eiii y 
total 96201 (838) 34267 LO) 82583 

Reformas Tributarias 
Con fecha 19 de diciembre del 2014 en el Suplemento del RO No. 405 se publica la Ley 
Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevencion del Fraude Fiscal y Su respecivo 
Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Codigo Orgánico Tbutarlo, a la Ley Orgánica de Regmen Tributario Intomno y su Reglamento, al Oádigo Organico de la producción, 
Comerao e Inversiones y ala Ley Retormatora para la Equidad Iributana, a a Ley de Minera, a 
la Ley Orgánica de Discapacidades que rigen  partr de enero del 2015 
Las reformas principales se relacionan con los siguientes aspectos 

+ Para las sociodades que tengan acconisias, socÓS, perticpes, beneficiarios 0 simisres. 
residentes establecidos en paralsos fiscales o regmmenes de menos imposicion se modifica 
la tara imposiuva de impuesto a la renta La tarta será entre el 22% y el 25% 
dependiendo de domiclo del accionista de la empresa, 

+ Para efectos trbularos se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos 
diferidos. 

+ Para los contnbuyentes que revaluaron sus activos fjosla depreciacion correspondiente no 
sera deduce 

+ Se estabiccan nuevos porcentajes de base imponible pora los pagos al exterior por primas 
de cesión o reaseguros contratados con sociedades que no tengan establecimiento 
permanente o representación en el Ecuador 

+ Se establecen lmites para la deducibidad de los gastos incuridos por ') regalas, 
Servicos técnicos, administrativos y de consultoria prestados por partes relacionadas del 
exterior, 1) promoción y publica li) remuneraciones pagadas a los ejecutivos 

+ Se extiende a 10 años cl ponado de exoneración del pago de impuesto a la renta, en el 
caso de inversiones nuevas y productivas en los sectores economicos determinados como. 
industrias tésicas, Este plazo se extiende por 2 años mas en caso de que dichas 
inversiones se realicen en Cantones fronterzos del pas. 

+ Se establecen condiconantos para la deducilidad de los valres registrados por deleriaro 
de los activos financieros correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio 
fiscal que se originaron en operaciones del giro ordinario del negocio; 

+ Se establece la tarifa yla forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utlidad en la 
enajenación de acciones y oros derechos representativos de capital. 

+ Serfin al 35% la tasa de retencion en la fuente cn remesas a parasos fiscales. 
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ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

En el curso normal de sus operaciones, la Compaña está expuesta a civersos riesgos 
relacionados con los Instrumentos financoras. riesgo de lqicez, de captal, ente otros. 

Las políicas de administración de riesgos de la Compaña permiten identificar y analizar los 
Mess, deteminan su magitud, proponen contes y medidas adecuadas, y u apcación de 

manera 
Riesgo de crédito 

Se encuenta presente en el efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales y oras cuentas por 
cobrar, en las compañías relacionadas. La naturaleza del efectwo y las cuentas por cobrar por 
crécitos directos es de corto plazo, por lo que su imporie en libros se aproxima a su valor 

En las cuentas por cobrar, se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los cientes 
o Camplan con sus obligaciones contractuales 

Riesgo de liquidez 
La Admnistracón de la Compaña es ia responsable por la gestión de Iquidez. La principal 
fuente de liquidez de la Compañía son sus flujos de efecto provenientes de sus actividades. 
comerciales. La compañía monitorea su riesgo de liquidez usando una herramienta de 
planificación de liquidez recurrente. Esta herramienta considera el vencimiento de los activos 
fnanceros (Ej. Cuentas por cobrar, otos activos financieros) y los flujos de efectivo 
proyectados operacionales para un periodo de doce meses. 

Riesgo de tipo de cambio 
La Compañía realza la totalidad de sus operaciones en dólares de los Estados Unidos de 
Norteamérica, moneda de curso legal en el pas, consecuentemente, no se presentan efectos 

por variaciones de tos de cambio en los estados finanderos. 

Riesgo de gestión de capital 
12 Compañía administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos Inberentes 
en sus actividades, La adecuación del capital de la Compañía es monitoreada usando los ratios 
establecidos por la gerencia, entre otras medidas. 
Los objetivos de la Compañía cuando maneja captal son: salvaguardar la capacidad de la 

AL 31 de diciembre de 2015, no han existido cambios en las actividades y políticas de manejo de 
¡apial en la Compañía. 
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A continuación se presentan las Categorías instrumentos financieros mantenidos por la 
Compañía: 

205 
(en US. dólares) 

Activos financieros al costo: 
Efectivo y equivalemes (Nota 3) 207 059 

Activos financieros mecidos al costo amortizado: 
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar (Nota 4) 155% 787 

Total activos financieros 235304 183813 

Pasivos financieros al costo amontizado: 

Cuentas por pagar comerciales y tras cuentas por 
pagar y total (Nola 7) 9504 3,000 

Valor razonable de los instrumentos financieros.- La Administración dela Compañía 
considera que los valore en bros de los actos y pasivos financieros reconocidos al costo 
mortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable. 

PATRIMONIO 
CAPITAL SOCIAL 
Al 31 de diiembre de 2014 el capital social es de USD 90,000 dividido en noventa mil 
Partcpaciones acumulativa e indvisbles de USD 1 dólar de valor nominal cada una. 

RESERVA LEGAL. 
La ley de Compañías establece que por lo menos el 5% de la utilidad neta del ejecco sea 
oroplado como reserva legal hasta que ésta alcance como mínimo el 20% del capital social en 

las compañías Imitadas. Esta reserva puede ser parcial o totalmente captalzada O CU 
pérdidas operacionales, pero no es disponible para el pago de dividendos en efecto, excepto 
en caso de Iquidación de la Compañía. 

RESULTADOS ACUMULADOS 
Esta cuenta comprende las Resultados Acumulados ordinarios de cada ejercido que no han sido 
Capialzades, apropiados en otras reservas o que no han sido distrbuldos a los socios. Los 
resultados (utlidades O pérdidas) d cada ejercic iniuidos en este rubro, mantienen registros 
«que permiten Identicar su ejerico de origen. Un resumen de los resutados acumulados es 
como sue: 

a



u 

m 

  

2018 
(en US, dólares) 

Resutados sewmuldos 20579 3.005 
Resultados acumulados provenientes de a adopción 

por primera vez dels 794298 79258 
Transferencia reserva legal (1,385) (E) 

Ub de ero — BS A 
Tol 955317 2097 

La siguiente partida surge de la aplicación por primera vez de las NIIF y de los saldos de 
reservas de cjoricos anteriores que de acuerdo a disposiciones sodetaias constituyen 
ubcuentas de los Resultados Acumulados y podran ser utlizados dela sigulete forma 

Resultados Acumulados Provenientes de la Adopción por Primera Vez de las Normas 
Internacionales de Información Financiera — NIF.- 

Los resultados de la adopción por primera vez de las normas intemacionals de información 
nancera NIF, se regstran en el patrimonio en el rubro "Resultados acumulados provenientes 

de la adopción por primera vez de las NIF, separado del resto de resultados acumujados y su 
saldo acreecor no podrá ser Gstribuido entre las sacos, no será utIzado para aumentar capta, 
«es vitud que no cortesponde a resultados operacionales, moto por el cual Lampoco las 
trabajadores tencrán derecho a una participación sobre este. De ext un saldo acreedor, este 
pocrá ser utllzado en absorber las párcicas, o devuelto en caso de Iigidación de la Compañía. 

Reserva de capital.- El sado acroodor de la reserva de capital podrá ser utilizado para 
“compensar las pérdidas acumuladas y además podrá ser caplalado en la parte que exceda 

estas péridas. El saldo de esta cuenta podrán sor devuelto en el caso de la liquidación de la 
Compañía. 

INGRESOS ORDINARIOS 
Un resumen de os ingresos es como sigue: 

205 204 
(en US. dolares) 

Ingresos por ariendos 98,000 126,92 
Intereses en inversiones. 8958 

Total 106,958 126,924 

GASTOS POR SU NATURALEZA 
Los gastos operativos al 31 de diciembre se resumen 

  

  

(en US cólares) 

Gastos de acrnistración y total 75,578 91,390



      
  

2 

14 

El detalle e gastos por su naturaleza es el siguiente 

2015 2014 

(enUS. délares) 
¡Comisiones personas naturales - 4500 
Honorarios y servicios consultoría (asesoría) 7,992 734 

Depreciacones. ao 26,883 
Gastos comunales 1613 4,65 

Transporte 1375 
Seguros y reaseguros. 20 114 

Arrendamientos. 24.900 24,500 
Mantenimiento (Impieza) y reparaciones - 2284 
Servicios básicos 5425 79m 
Impuestos, tasas y contribuciones 8156 19323 
Gastos acia, ss 9s 
Otros Gastos 942 2 

Toa 75,78 91390 

31 de ictembre del 2015 y 2014 la compañía no cuenta con personal bajo námina, 

"GASTOS FINANCIEROS 
Un detalle de costos financieros al 31 de diciembro es como sque: 

ams 2019 
(enUs dólares) 

Interes y total - 16 
  

COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y SOCIOS 
Las operaciones entre la Compañía, sus socios. y sus compafíbs relacionadas, forman parte de 
les transacciones hebiuales de la Compaña es cuento a su objeto y condiciones. 

(2) Socios 
Los socios de la Compañía al 31 de diciembre del 2015 se detalan seguidamente: 

Número de % 
"Nombre del socio participaciones —— Participación 

Darques Schein! Danny 7200 3 
Vallejo Jaramillo Froncisco Javier 82,800 2 

Total 90900 100 

a



(6) Saldos y transacciones con socios y compañías relacionadas 
Al 31 de diciembre del 2015, los saldos y transacciones con socios y compañías 
relacionadas se formaban dela siguiente manera 

  

205 20m 
E Naturaleza — Den (en US. cóares) 

Ventas: 
Imecanke Cía. Ltda. Control Local 54000 54000 
Diseños Mecánicos y 
Consultoria DMC Ca. Ltda. Control Loc 18,000 18,000. 

Otras cuentas por cobrar 
(Mota 4) 
mecanie Cí. Ltda. Control Local - 378 

Diseños Mecánicos y 
Consultoria DMC Cía. Ltda. Control Local 2880 1,560 

2,880. 5284 

Otras cuentas por pagar 
(Mota 7), 
mecanica. Ltda. Control Local 4860. 

  

Los términos y condiciones bazo las cuales se levaron a cabo las transacciones con compañías 
relacionadas se realzaron en condiciones de morado equiparables con transacciones. 
realizadas con terceros no relacionados. 

(S) Administración y dirección 
Los miembros de la Administración y demás personas que asumen la gestión de 
INMOBILIARIA VECTOR CÍA. LTDA, incluyendo a la garenca general, así como los 

sacos que la representen, no han particpado al 31 de diciembre del 2015 y 2014 en 
transacciones no habituales y/o relevantes, 

15.. COMPROMISOS 
Contratos de Arrendamiento 
+ La compañía Inmobiliaria Vector Cia Ltda y la compañía Imecanie Cía Lida,, suscribieron 

un contrato de arrendamiento de las instalaciones ubicadas en la Av José Andrade DEI- 
1843 y Vicente Duque con facha septiembre 02 del 2011, cuyo plazo de duración son dos 
años, entendiéndose Como renovado a su vencimiento en los mismas términos y 
condiciones por períados sucesivos de dos años. El 2 de septiembre del 2013 se renueva la 
Vigencia del contrato por dos años más. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 el ingreso por 
arriendos por cada año asciende a USD 54,000 

+ La compañía Inmobiliaria Vector Cia. Lt. y la compañía Diseños Mecánicos y Consultoria 
DMC Cía. Ltda, Suscrieron un contrato de arrendamiento delas instalaciones ubicadas en 

a



16. 

w. 

la Au José Andrade OE1-643 y Vicente Duque con fecha encro 02 del 2013, con plazo de 
duración de un año, entendiéndose como renovado a su vencimiento en los mismos. 
términos y condiciones por períodos sucesos de dos años. El canon de arrendamiento 
mensual es de USD 1,500. 

+ La compañía Inmobiliaria Vector Cía. Ltda. y la compañía Suministros Industriales 
Perolesos SIPETROL S.A, susarbieron un contrato de arrendamiento el 5 de diciembre del 

2012, por la oficina, parqueaderos y bodegas ubicados en el Edifico Plaza Rancho vía 
"ayón sector Miravale, con una focha de duración de tres años a parti del 01 de enero 

2013. El canon mensual de arrendamiento es de USD 2,000 

EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisión de los estados financieros (marzo 30 del 
2016) no se produjeron eventos que en opinion de la Administración pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos. 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados fiaancieros por el año terminado el 31 de diembre del 2015 fueron autorizados. 
para su emisión por la Gerencia de la Compañia el 30 de marzo del 2016 y serán presentados a 
la Junta de Socios para su aprobación.


