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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Socios de 
INMOBILIARIA VECTOR CIA VIDA 

Informe sobre los estados finuncietos 
1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Vector Cia Ltda, que 

comprenden el estado de situacion financiera al 31 de dioembre del 2013 y los 
correspondientes estados de resultados, do cambios en el patrmonto y de flujos de efectivo 
por el año terminado en esa fecha, así como un recupien de las politicas contables s:gmflcabvas 
y Otra informacion explicativa 

  

2 Los estados financteros del 2012 que se acompañan de Inmobiliana Vector Cia Ltda fueron 
compilados por nosotros, de acuerdo con normas profesionales Una compilación se Tumta 3 
presentar cn forma de estados finaneteros, formación que constituye la representación de la 
gerencia, no hemos efectuado una audroría mu hemos revisado dichos estados financieros y, 
por consiguiente, no expresamos opton alguna, ru ninguna forma de certeza sobre los 
asmos 

3 Responsabilidad de la gerencra por las estados financieros 
La gerencia de Inmobiliaria Vector Cra Ltda,, es responsable de la preparación y presentación 
sazonablo de los cstados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales 
de Informacion Financiera, y del control intemo que la gerencia considere necesano pera 
permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion matenal, debrdo a ffaude o 
error 

Responsabilidad del auduor 

4. Nuestra responsabilidad es expresar una optuon sobre los estados financieros adjuntos al 31 de 
diciembre de 2013 basados en muestra auditoria, Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de 
conformidad con las Normas Inemacionales de Auditona Dichas morimas requieren que 
cumplamos con los requermmentos de énca, así como que plarfiguemos y esecutemos la 
auditor con el fin de obtener certeza razonable de si los estados financieros están libres de 
10cOrrección matertal 

Una auditona comprendo Ja ejecucion de procedimentos para obtener evidencia de suditoría 
sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros 1 os procedinmentos 
seleccionados dependen del juicro del sxdtor, que meluyen la evaluacion de los sesgos de 
ercor maternal en los estados financieros debido a fraude o error A] efectuar esta evaluacion de 
nesgo, el audutor toma en consideración los controles internos relevantes de la Compaña, para 
la preparacion y presentación razonable de los estados financieras con el fin de diseñar 
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procedimientos de auditona que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no Con el 
proposta de expresar una opimon sobre la efectevidad del control iterno de la Compañya Una 
auditoría también meluye la evaluacion de que las polvtcas contables aplicadas son apropiadas 
Y de que las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables asi como la 
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros 

Consideramos que la evidencra de auditona que hemos obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para maestra. opemon de guditona 

Opmión 
En nuestra opanoón, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos matenales, la situacion financiera de Inmobiana Vector Cia Lida, al 31 de 
diciembre del 2013, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año 

¡erminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion 
Financiera 

Abril 18, 2014 

Aersuudisalo 
Día, Cristina Trtrllo 
Licencia No 28301 
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INMOBILIARIA VECTOR CIA LTDA 

ESTADO D£ SITUACIÓN FINANCIERA 
AL3LDE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado ca US, dolares) 

  

   
    

    

  

    

   

    

NO AUDILADOS 
ACTIVOS Notas 2013 an 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Efectivo y bancos 3 20,249 27,990 

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 4 19395 236,838 
Activos por unpuuslos comentes 3 28647 
Total «chos corrientes 267. 

ACTIVOS NO CORRIENTES. 
Propiedades, fustalaciónes y maguinarsa y total 5 17.060. 1 

TOTAL ACTIVOS LN54SÓZ2 1362515 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 
Préstamos 6 104244 367,035 

Otras cuentas por pagar 7 60,000 7001 
Pasivos por impuestos corrientes 8 179 
Total pasivos corrientes 167497 13,215 

PASIVOS NO CORRIENTFS: 
Pasivo por umpuesto a la renta dilendo y total 3 — 88 

TOTAL PASIVOS 253698 _ 462950 

PAI RIMONIO, 
Caputal social 10 90,000 90,000 

Reservas 10 7,561 6,962 
Resultados acumulados JO 803,303 803,303 

TOTAL PATRIMONIO —— GO0$64 OS 

TOLAL PASIVO Y PATRIMONIO ASADOR 62515 

Ver notas a los estados financieros 

 



INMOBILIARIA VECTOR CÍA 1IDA. 

ESTADO DE RESUL1ADOS 
POR EL AÑO TFRMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en U4S, dólares) 

NO AUDIFADOS 
  

Notas 2013. 2012 

INGRESOS ORDINARIOS u 12,5% 75,344 

GASTOS OPERACIONALES 
Gastos de adermstración 12 (91,949) (42,651) 
Gastos finanexcros 13 _ (416% (19,505) 

UT IDAD ANTES DE IMPUESTO ALA 
RENIA 6409 13,188 

Impuesto a la renta 
Cormente 8 (7,644) 503) 

Ditersdo B 184 1834 
Total (1,199) 

UTILIDAD DTL EJERCI       

         
  

     
  

Gerente General Cóntadoés General 4
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INMOBIL] YECTO! 

  

IDA 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE 
(Expresado en US. dolares) 

  

ICIEMBRE DEL 2013 

NO AUDITADOS 

    

2013 2012 

FLUJOS DE EFECTIVO EN 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Recibido de chentes 169,979 55,499 
Pagado a proveedores 132,561 (141859 
Intereses pagados 13 (14,162) 19505). 
Etectivo neto proveniente de / utilizado en 
actwvidades de operacion 288,378. (11,359). 

FLUJOS DE EFECTIVO EN 
ACLIVIDADES DE INVERSIÓN 
Adiciones de propiedades, instalaciones y 
maquinana 5 (33,128) (1,863). 
Etectivo nclo utilizado en actrvidades de aversión (33,328) (186 

ELUJOS DE EFECTIVO EN 
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Préstamos (262,191). 
Ftecuvo neto utilizado en / provimente de 
actrvidades de financiamiento (262,191). 

EFECLIVO Y BANCOS 
Dismunución neto del efectivo y bancos (00D (745) 

Saldos al comenzo del año - AOL 28,735 

SALDOS AL FIN DFL AÑO 3 20249 27990 
  

Ver las notas a , estados fancicro 

    
Carmen Aleman 

Contádora General 

 



INMOBILIARIA VECTOR CÍA, LIDA. 

NOTAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DT DICIEMBRE DEI 2013 

1. INFORMACIÓN GENFRAL 

Inmobiliana Vector Cia Ltda , está construida en el Deuador desde el 31 de dierembre de 1981, 
e tosenta en cl Registro Mercamal el 17 de mayo de 1982 Su acividad prnerpal es el negocio 
bursátil, la compraventa, arrendamiento y adrwmsiración de bienes mámuebles, actuar como 
agente representante O comisiomsta de impresas nacionales o extraoycras dedicadas a fines 
simulares y tramitaciones para la mscrepcion en el Registro de la Propiedad y Registro Mercantil 
de bienes tanto mucbles como amuebles 
La inflacion rogastrada «hd 3% por la varcacion en los Índices de precios al consumidor, afecta la 
comparabulidad de deturmunados importes contenidos en los estados financieros adjuntos por el 
año que termó el 3) de diciembre del 2013 Por cota razon, dichos estados financicros deben 
sur lendos considerando esta carcunstancia, princepalmente 51 se los analiza comparativamente 
La mtormacion contenida on estos estados financieros es rusponsalnlxdad de la adrmumstración de 
a Compañaz 

2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros de la 
Compañza son aquellas descritas en las siguientes incisos y se han aplicado cn forma consistente 
para los años presentados 

  

2.1 BASES DE PRESENTACIÓN 

Bases de presentación y revelación. Los estados fmancieros sóJumtos de lnmobibiarta Vector 
Cri Ltda, comprenden los estados de situacion financiera al 31 de dicumbre del 2013, dos 
estados de resultados, de caminos en el patrimomo y de flujos de efectivo por los años 
termenados en esa fecha y sus respectivas notas Estos estados financicras han sido preparados 
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informauion Financiera NUF y sergen de los 
registros contables de la Compañía que son presentados en la moneda funcional en el Teuador 
(dolar estadounidense) 

  

2.2 JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 

Ciertos saldos metardos cn los estados iInariucros involucran el u50 de juicios y estamaciones en 
la aplicacion de las politicas contables Estos Juicios y estumaciones se bason en la expenencia 
historica y otros lactores incluyendo la oxpectatrva de ocurrencia de eventos luturos que se 
consideran razonables de acucrdo a las carcunstaneiés Las csiamacionos contables resultantes, 
por defimcrón, muy pocas veces serán 1gualos a los resultados reales, pero se ha aplicado la 
mejor cstamación y crnero para su reconocimiento 

Los principales juicios y supuestos en relación con hechos futuras propensos a varraciones a la 
fecha de los estados financieros y que por su naturaluza pueden causar ajustes a las cufias de los 
ActIVOS y pasivos en los estados Írmancacros del proxumo año, se presontan a continuacion



23 

2.4 

Arrendamientos.- La Compañía incluyo dentro de sus actvidades comerciales el arrendanuento 
a lezueros de parte de su activo «nmocble (oficinas) La Compaña ha determanado, con base en la 
evaluacion de los terminos y condiciones de las contratos de arrendamenlo suscritos, que retiene 
para 51 todos los niesgos y derechos de las propiedades arrundadas y por lo tanto, los contratos de 
arrendamiento los clasifica como arrendammunlos operaivos Por otra parte, la compañza también 
actua como arrendador de bacnes inmucbles (oficinas) para su uso en la admmnistracion De xgual 
torma se han cvafuado todos los tórmanos contractuales ligando a determinar que dichos 
arseridamientos no retienen el control, propiedad, nesgos y ventajas inherentes de los brenes eo 
cucstton por lo que no existe arrendamentos financieros implacilos en estas transacciones 

  

Vida util de propiedades, lustalacones y maquinarias - Las propiedades, mstalaciones y 
maquinarias se regasiran al costo y se deprecra en base al método de linea recta durante la vida 
util ¿stimada de dichos actrvas En aqueflos casos en los que se puedan deturamnar que la vada 
úul de los activos debera dismmunrse, se deprucra el exccso entre cl valor en libros neto y el 
valor de recuperacion estemado, de acuerdo a la vida unl restante revisada Factores tales cama 
los cambios en el uso planificado de los distantos acirvos podrian hacer que la vida uta de los 
«cvos sc viera dismuncida Las estmaciones se basan principalmente en las proyecciones de 

so futuro de los activos Ta Compañía ha deteraunado que la vida util acural de los activos 
responde al patrón esperado de uso futuro de los brenes, consecuentemente la estimación al 31 
de dxuaembre del 2015 es razonable 

  

    Detenoro de propiedades, instalaciones y maquinarias.- La Compañía estuna que no exisicn 
1ndictos de deterioro para nmguno de sus activos quí componen las propiedades, instalaciones y 
maquinarias a la fecha de los estados financieros Subre una base anual, y cuándo se detecta la 
existencia de algun mórcio de detenoro, la Compañía cfetua las respuctivas evaluaciones y 
«comparaciones necesaras para delermunar el unporte recupurable de los activos 

  

Activos y pasivos por mpuesto a la reta diferido. Los activos y pasivos por apuesto a la 
renta dalendo han sido reconocidos considerando que existe una probabilidad razonable de su 
realizacion a través de su aplicación a utilidades fiscales futuras derivado de la tendoncia 
Instorica de los resultados de Ja Compañía 

TEECTIVO Y BANCOS 

    El efoctivo y bancos reconocidos en los estados financieros comprenden el efectivo en caja y 
cuenlas comentes Dancamas de hibro dispombilidad, facilmente convermbles al fico y 
sobregaos bananos Los sobregwos bancanos son presentados como pasivos corrientes en el 
estado dk situación financiera 

  

Estas partidas su TegIstran x su costo Íustorica, que no difiere sigmuficativamente de su valor de 
realización 

PROPIEDADES, INSFALACIONES Y MAQUINARIA 

Reconocimiento.- Se reconoce como proptedades, instalaciones y maquinarta 2 aquellos activos 
que se encucniran para su uso eo la admuntstracion. comercializacion, prestacion del servicio y 
su vida útil sea superior a un año En cuanto a la poltica monetaria, la compañía ovalwara un 
monto razonable para los activos adquiridos cn grupo O un conjunto observando su mnportancia 
relanva y expectativa de uso



Medicion en el momento del reconocsmiento.- Las partidas de propiedades, imstalaciones y 
maquinaría se medirán ¡meramente por su costo 

Fl costo de las propiedades, instalaciones y taquinaris comprenderá lus desembolsos realizados 
por conceplo de la adquisicion, deduciendo cualquicr Uipo de descuento, e anciurra todos los 
costos necesarios para dejar al activo en las condiciones necesarias para ser utilizados 
En caso de que se construyan propuilades, instalaciones y maquinana su debera considerar los 
costos de mano de ubra, matertalos, honorarios a tecnicos y todos los cotos directamente 
relacionados a la construc del bien 
Adicionalmente, se consulerara como purte del costo de los activos, los Costos por préstamos 
directamente atrbmbles u la adquisicion o construcción db actwos calificados, as como los 
costos que representen las obligaciones por desmantelamicnto y reparación en caso de aplicar 
eslos dos ultimos conceptos 

Medición posterior al reconocimiento.- Postenor al reconoumiento imcial, los componentes 
de las propiedades, instalaciones y maquenarta son registrados al Wasto menos la depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas pur deterioro de valor 

  

Los gastos di reparaciones y mantenimicalos se ampaían a resultados en el período cn que se 
producen Cuando un elemento sigarficativo de las propiedades, instalaciones y maquinaria 
requiere sur remplazado, éste es dado de baja reconociendo su efecto en resultados y se reconoce 
corno activa el nuLyo componente de propiedades, sastalaciones y iagumnania 

Método de depreciación, vida utl y valor residual- Fl costo de las propredades, astalaciones 
y magomana se deprecia aplicando el método de (mea recta Ti forma general, la vida util, el 
valor residual y el metodo de depreciación para un bien no son definitivos, debiéndosclos lomar 
tmcamente como guia de un promedio normal y razonable de la wiizacios de los bienes, por lo 
tanto son revisados al (nal de cada periodo sobre el que se informa, reconociendo cualquier 
«cambro en su amporto como una cstumacton contable 

  

La vida util para cada grupo signelicanwo (le actuvos se presenta en el siguiente detalle 

  

ida ut 
Grupo de schyos en años 

Básticios so 

Maquinaria e mstalaciones 10 

Tas construcciones ex curso no se deprecian y se expriabzan todos los coslos necesarios para 
Constnur el acuyo como una construccion en curso Desde el primer astanio cn que ul activo se 
encuentre apto para ser unlwzado y en las condiciones nucesaras que estime la gerencia, este 
activo se comenzara a deprecrar por la vida util razonable que de acuerdo a la expectativa de uso 
e cstame convemente 

Baja de propiedades, mstalaciones y maquinaria- Las propiedades instalaciones y 
maquinaria pueden darse du baja por diferentes cycunstancias venta, obsolescencia o desuso, 
daño iseparable, sustitución por mejora, siniestro provocado por caso forlunto o fuerza mayor 
La unlidad o perdida ocasionada un la baya por nutro o senta de ana partida de las proprcdades, 
anstalaciomes y maquinaria equivale 2 la diferencia entre el precio de vunta y el valor es, libros, 
del activo a la fecha de la transaccion y se meluye en el resultado del pensado Las ganencias 

9



gxneradas por la vunta de propiedades no se clasulicarán como angresos operacionales sino como 
laldad esvuonta de activos hos fuera de los angresos ordimanos 

Deteriuta.- Al final de cada período Inmobaliana Vector Cra Ltda, evalua los valores en Libros 
de sus activos a fín de determanar si existe un indicio de detenoro En tal caso, su calcula el 
importe recuporable dul acuvo o umdad generadora de efcctrvo a lin de determunar dl alcance de 
la perdida por deterioro (de habcr alguna) Las perdida» por detenoro se reconocen 
zomediatamente en Jos resuliados 

2.5 IMPUESTOS 

26 

El gasto por impuesto a fa sema representa la suma del impuesto « la senta por pagar cornente y 
el smpuesto difendo 

Impuesto corrionte.- Si hasa en la utilidad gravable registrada durante el año La ublidad 
gravable ¿bliere de la unidad contable, debado a las parudas dc mgresos o gastos »mpombles o 
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles El paswo de la Compañia por 
conccpto de 1mpuesto comente sa calcula unizzando la tasa de ampuesto a la renta al final de 
cada período aprobada por la Autoridad Tributaria 

Impuestos diferidos - Se calculan sobre las diferencias temporanras (impomiblis o deducibles) 
exstentes a la fecha del balance que nacen de la comparación entes la baso tobulana de acuvos y 
pasivos y sus valores ca Íibros para propósitos del reporte (imanciero Los acuvos por ampuestos 
drteridos son reconocidos por lodas las «hlerencras cemporanas deducdbles, pérdidas tnibutanas a 
compensar, entre otras, en la medida en que sea probable rueuperar dichos importes con la 
utilidad gravable conira las cuales las diferuncias temporarias deducibles pueden ser utahzadas 

Tos pasivos por rmpuestos diferdos son recongudos generalmente para todas las diferencias 
demporanas ampombles 

   

En general, los acnvos y pasios por impuestos difendos sc miden empleando las tasas fiscales 
que se espera scan de aplicacion 5 el pentodo en el que el actrvo se realice o ul pastro se cancele 
y sc presuntan netos cn los estados Financieros La Compaíñtra scaliza la compensación de activos 
con pasivos por Impuestos, solo si se heno réconacido legalmente el derecho de compensarlos 
frente a la autoridad tributarta 

    

Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconoces como mgreso o gasto, y se regastran en el 
resultado del año, excopto en la medida en que hayan surgido de una (r4nsaceron a Suceso que Se 
teconoce tuera de los resultados, ya sea en oro resultado integral o directamente en cl 

patrimonua, ea cuyo caso dl smpuesto tambén se ruconoce fuera de los resullados 

  

ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS 

Un arrendemiento operativo es aquel en el cual no se transticren todos los nesgos y ventajas 
denvados de la utilización del bien objeto del arrendamiento El importe del arrendammento se 
pacta por acuerdo entre las partes y Se reconoce un gasto de forros Inneal por ci periodo 
estipulado en el acuerdo
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2.10 

PRÉSTAMOS 

Representan pasivos financieros que so reconocun antcralmente a su valor razonable, neto de Jos 
cestos de la transacción meurmdos Tslos préstamos se registran subsccuentemente a su costo 
amortuado usando el mutodo de mteres efectivo 

ENGRESOS 

Los angrusos se calculan al valor razonable de la contraprestación recibida O por recibir, 
considerando el porto vstamado de cualquier descuento, bontficacion o rebaja comercial que la 
Compañe pueda otorgar 
Ingresos por prestación de servacios.- Los mgresos derrvados de la prestacion del serio se 
reconocen en base a su grado de realizacion en base al cual los angrosos de actívidades ordamarias 
se reconocía en los pedos contables en los cuales nene Jugar le prestacion del servicio 
Adicionalmente, los Ingresos son. recaaocadas on la medida en que se espero ubtencr beneficios 
economicos y el grado de realización de la iransacción, al final del ponodo sobre el que se 
anforma, pueda ser mudado de forma fiable 
Ingresos financieros.- Los impresos por imtereses son reconocidos 4 medida que los mterescs 
son devengados en función del monto invertido o que está pendiente de pago y de la tasa de 
interes efusliva 

COSTOS Y GASTOS 

Los castas y gastos se segssiran sobre Ja base del costo Tos e 
medida que son incurridos én función de su devengamento 

  

stos y gastos se reconocen a 

ACTIVOS FINANCIEROS 

Ta Compañía reconoce sus actvos linanezcros tmcsalmente al valor razonable mas los costos 
desectamente atribuibles a a transacción, excepto los activos fmaniaeros medidos € su valor 
razonable con cambios en resultados en los que no se consideran lales costos Las compras 0 
ventas de activos financieros son reconocidas por la Compañía cn las fechas en que realiza cada 
transaccion, siendo la tech de contratacion, la techa en la que la Compañía 5e compromete a 
comprar o vender un activo financiero 

Ep general, la compañía manticne como activos financuzos únicamente cuentas por cobrar y 
prestamos 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Los cuentas por cobrar son 
activos financieros no dunvados con pagos fijos o determanados que no son cotizados en un 
mercado auiivo Despues de su ruconocimento inicial, las cuentas por cobrar son registrados por 
la Compañía al costo amortizado, menos una estemacton por detcnoro Tas ganancias o pérdidas 
se reconocen un resultados cwando las cuentas por cobrar son dadas de baja o por derertoro El 
período de crednto promedro sobre la venta du servicios es de 90 das 

    

Las cuentas por cobrar comerciales eluwran una provisión para reducar su valor al de probable 
realizacion Dicha provision su constituye en función de un análisis de la probabulidad de 
recuperación de las cuentas, 
Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasilican en activos comentes, 
exuepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, 
que se clasifican como activos no cormientus 
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2.11 

  

Deterioro de activos financieros al costo amortizado El valor wn libros del actrvo financiero 
se reduce por la perdida por dolenoro directamente, excepto para las cuentas comerciales por 
enbrar y otras cuentas por cobrar, donde el importe en libros se reduce a traves de una cuenta de 
provision La recuperacion postertor de los valores proviemunie elimunados se comverle en 
creditos contra la cuenta de provision Los cambios en el mmporte en libros de la quema de 
provision se reconocen en el estado de resultados como gesto o mgreso 

     Baja de un activo financicro,- Los activos financiuros son dados de braga por la Compañía 
cuando expurmn los derechos contractuales sobre los Hujos de efectivo del activo financicro, y 
cuando tramsliere el activo financieso desapropundose de los riesgos y beneficios mherentes al 
acuvo financiero y ba cuido los derechos contractuales de rucabrr los flujos de cfectivo del 
activo fmanciero, o cuando retemendo los derechos contractuales a recibir los fluzos de electvo, 
la Compañsa ha asumudo la obligacion contractual de pagarlos a uno o mas perecplores 

PASIVOS FINANCIEROS 

Pasivos financieros € instrumentos de patrimonio emútidos por la Compañía. Los 
mstrumentos de deuda y patrimomo son clasificados como pasivos financieros 0 como 
Palrumonio de confornudad con la esencia economica del acuerdo contractual 

Los pasavos financieros se clasifican como pasivo corriente a munos que la Compara Lunga 
derccho incondicional de dilenr el pago de la obligacion por lo menos 12 meses despues de la 
fecha del estado de srluación financiera 

Pasivos financieros medidos al costo amortizado. Los pasivos fancieros se reconocen 
1micialmente a su costo, neto de los onstos qu se hayan ecurmido en la transacción 
Posteriormente, se mdon a su costo amortizado y cualquier deferoncra entre los fondos obtenadas 
(neto de los costos muuesarios para su obiencson) y el valor del reembolso se reconoc. en el 
¿stado de resultados durante la vida dul acuerdo con cl método de la tasa de interés cfulrva 

  

Cuentes por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. Las cuentes por pagar 
comerciales y otras cuentas por pagar Son pasivos financieros, no derivados Con pagos fos y 
determunables, que no cotizan en un mercado activo 
Despues del reconoeimuento srcral, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
método de la tasa de interes cfueiva El periodo de crédito promedio para Jg compra de ciertos 
bienes es de 60 dras 
Ta Compañia tiene implementadas pollicas de manejo de riesgo financiero para asugurar que 
todas las cuemas por pagar se Irguiden de contormidad con los terminos crediticios pre 
acordados 

  

Baja de un pasivo financiero. Los pasivos financieros son dados de baja por la Compañua 
cuando la obligación ha sido pagada o cancelada o bien su cxxgencra haya expirado Cuando un 
pasrvo financicro es reemplazado por olro pastvo financacro, la Compañsa cancela el onganal y 
veconoce un nuevo pasivo financiero Las diferencias que se pudieran produc de tales 
seemplazos de pasivos financioros son reconocidas en los sesultados del año en que ocurran 
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2.12 

2.13 

COMPENSACIÓN DE SALDOS Y TRANSACCIONES 

Como norma goncral un los estados financieros no se compensan los actvos y PasIvoS, tampoco 
Jos mrosos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación 5ca requerida o permitida 
por alguna norma y esta presuntación sca cl refijo de la esencia de la transaccion 

  

Los Impresos y gastos con origen en transacciones que, contraclualment o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañia tiene la intencion de Irqundar por su 
»mporte neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se 
prestan nulos en resultados 

MODIFICACIONES E INCORPORACIÓN DE NUEVAS NORMAS FINANCIERAS 
PRONUNCIAMIENTOS RFCIENTES 

EFECTIVOS PARA LOS AÑOS QUE TERMINAN EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Las sigues normas han sido cnmondadas o z0visadas y no tienen ciecto sobre los estados 
financieros de la Compañza 

    

Normas pueyas 
NNF IO Estados financicros consolidados 
NIT 11 Acuerdos conjuntos 
NIF 12 Revelacion de intereses en otras entidades 
Nile 13 Medición del valor razonable 

Normas enmendadas 
NIE1 Prestamos del gobierno 
NUF7 Revelaciones - Compensación de acuvos financieros y pasivos Financieros 
NiC1 Presentacion de elementos de otros. ingresos comprensivos (Otro resultado 

ntegral) 
NIC19 — Beneficios para empleados (2011) 
NIC27 Estados finanexuros separados (2011) 
NIC28  Taversiones en asociadas y negocios conjuntos (2011) 
Varios Mejoramientos a las NIF emutidas en mayo del 2012 

Interpretaciones nuevas 

CINHF20 Costos de desmonte enla fase de produccion de una mana a ciclo abierto 
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DISPONIBLES PARA ADOPCIÓN TEMPRANA PARA LOS AÑOS QUE TERMINAN 
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

La Compañta no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Loformación Euranciera 
(IF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones dl Comte (CTNUFY 
nuevas y revisados que han sido umutidas pero aun no son efectivas 

Normas nuevas o enendadas 
  

NIRO Exención del requerimiento para re-emuírr la información 
comparativa para la NIE 9 

NUFO— nstrumuntos fipancicros 
Clasificación y medición 
Adiciones a la NITP para la comabuidad del pastvo 
Bnanciero 

NIE JO Eotidades de inversion Txención de los 
Requerrmuentos de consolidación 

NIC32 — Compeasicica de actos financieros y pasivos Financieros 
NIC36 — Revelaciones de la cantidad recoperable para acbwos nO 

Financaeros 
NIC39 — Novacion de derivados y conunuación de la contabilidad de 

coberturas 

Interpretaciones nuevas 
CINTF 21 Gravámenes 

3 EFECTIVO Y BANCOS 

El efectivo y bancos, se componen de lo siguiente 

2013 

Electiva a 
parts de 

Concurrente con 
Je adopcion de la 

NIF 9 

Enero 1,2015 

Tao 1, 2015 

Tnero 1, 2014 
Enero 1 2014 
nero 1, 2014 

Facro 1, 2014 

Enero 1, 2014 

  

(en US dolares) 

Bancos y total 207249 
  

  

21990 

AL31 de dicsembre de 2013 no existran resiricciones de uso sobre los saldos de efectrvo 
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALTS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
Al'31 de diciembre, las cuentas por cobrar comerciales y olras quentas por cobrar se componen 
de lo siguiente 

Cuentas por cobtar comererales 
Compañias relacionadas (Nota 14) 
Otras cuentas por cobrar 

Anticipo proveedores 
Otras cuentas por cobrar 

Total 

  

NO AUDIFAM: 
2013 2912 

(en US dolares) 

    

PROPIEDADES, INSFALACIONES Y MAQUINARIA 

Un restimen de Jas propledades, nstalaciónes Y maquinarias el siguteme 

Costo 
Depreciación acumulada 
Importe nero 

CI ASITICACIÓN 
Terrenos 
Ddrticios 
Instalaciones 

Maquinera 
foral 

- 1912 
18,729 18267 

675 196,659 
o 0 

=—— E 

NO AUDITADOS 
2013 292 

(en US dolares) 

1,185,540 1,152,212 
880) MATE 

  

040) 
  

  

476.568 470 328 
614,017 516,199 
7,57 8.513 

——8804 

050   



 



7. 

PRÉSTAMOS 
AL 31 de diciembre, los prestamos tenen la sIguiente composición 

NO AUDIJADOS 
205 2012 

(en US dólares) 
No garantizados 
Trrecame Cia Liga (1) (Nota 14) 66,187 108,596 
Ing Francisco Vallego (1) (Note 14) 24,450 3,660 

Garantizados 
Banco Pichincha (2) 15607 254,779 

Jotal 304244 37, 
  

(1) Consutuyea prestamos a la vista con su compañia relacionada y socio, no gensran miereses 
(2) Lonsttayon una obligacion con el Banco del Picfuncha a un plazo de un año, la lecha de 

vencimiento es el 14 de encro del 2014, a una tasa de míeres anual del 8.50% 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un restmen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue 

NO AUDETADOS 

2018 20m 
(en US dolares) 

Amticapo clientes 56,000 - 
Cuentas por pagar vanas 48000 7001 

Total SOD00 7001 
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3 IMPUESTOS 

IMPUESTOS CORRIENTES 

Activos y pasivos por impuestos cortientes.- Los Activos y pasivos por Impuestos comentes se 
tesumen seguidamente 

NO AUDIFADOS 

2013 22 
(un US dólares) 

Activos por impuestos corrientes 

  

Retenciones en la fuente que Tes han sido efectuadas 

Pasivos por impuestos corrientes: 
Impuesto al Valor Agregado por pagar 118 
Retenciones en la fuente de ampucsto a la renta. por pagar 25 
Retenciones un la fuente de IVA por pagar % 
Total 179 

  

    

La provistón para el umpuesto a Ta renta conforme a disposiciones legales vigentes por los 
percados que termnaron al Yl de dterembre del 2013 y 2042, se calcula a la tanta dol 229% y 23% 
sobre las utilidades sujetas a disirmbucion y del 12% y 13% sobre las utilidades sujetas a 
capatalización respectivamente 

Impuesto a la renta reconocido en los resultados La concabiación entes la unidad segun 
estados financicros y el gasto por Impuesto a Ja renta cornente al 31 de diciembre, us como sigue 

NO AUDTIADOS 

2013 2012 
(en US Lolares) 

Usulidad según estados fnancioros antes 
de uiipuesto a la roma. 6,409 13,188 
Mas gastos mo deducibles 28,337 
Utilidad gravable nab 

  

Impuesto q karenta 

  

Antierpo mínimo calculado 
Impuesto a le renta cargado a vesultados. 3,053 
Impuesto a la renta drfénido (1,834) 

Tatal 1,199 

  

Las declaraciones de impuestos conforme lo mencionado en las disposiciones legales para el 
efecto, son susceptibles de ser revisadas por parte de la Adnworstracion Lnibutara 
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Los movermuentos de la provisión para mpuesto 4 la rema al 31 de dicrembre fueron como sigue 

NO AUDIFADOS 

  

2013 2012 
(eo US dolares 

Saldos al comenzo del año (2547) 2885) 
Provision del año, 74d 3,033 
Amtcspos pagados (4,135) (139) 
Impuestos enticspados (8,720) (24656) 
saldos alfin del año —_11858) 26m, 

Los impuestos anticipados corresponden a los pagos cfectuados por retenciones on la fuente 
Impuesto a la Renta 

Saldos del impuesto diferido - Los movimontos del pásivo por impuestos diteridos fueron 
Somo sugue 

NO AUDITADOS 
2012 2013 

Saldos al Reconocido — Saldos al 
comienzo Saldos alfin enlos fin 
del año del año resultados del año 

  

(en US dólares) 
Pasivo por 

impuestos deleridos 
en relación a: 

Reavalúo de edificio 

y total 

  

59 1839) 88,035. (1839 __ 862 

ADMINISTRACION UE RIESGOS FINANCIRROS 

En cl curso normal de sus operaciones, la Compañía cstá empuesta a diversos riesgos 
selacionados con los anstrumentos financieros rresgo de Iigtadez. de capatal, entre otros 

Las pobticas de admemstración de rresgos de la Compañaa persuten xdentificar y analizar los 
riesgos, dotermmán su ¡magixtod, proponen uontroles y medidas adecuadas, y su aplicación de 
manera efectiva 

Riesgo de liqvidez 
La Compañía mondorea su nicsgo de liquiduz usando ma herramienta de plamficación de 
Iquidez recurrente Esta herrammenta considera el vencimiento de las activos Amancicros (P] 
Cuaetas por cubrar, otros activos financieros) y los flujos de electo proyectados operacionales 
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10. 

Riesgo de tipo de cambio 
La Compañía realiza la totalidad de sus opcraciones eo dolars de los Tstados Unidos de 
Norteamentca, moneda de curso legal en el pass, consecucuiemente, no se presentan etectos por 
vamaciones de pos de cambio en los estados financieros 

Riesgo de gestión de capital 
Ta Compaña admunsstra de manera aviva una Dase de coptal para cubrir los riesgos sherentes 
en sus actividades La adecuación del capatal de la Compañía es monttoreada usando 10s sanos 
establecidos por la gerencia, entre otras didas 

Los olyenivos de la Compañsa cuando marteza capital son salvaguardar la capacidad de la 
Compañía para coniannar operando de manura que contmue brindando retornos a los Socios y 
beneficios a los otrus partecipantes, y, mantencr una fuerte base de capital para apoyar el 
desarrollo de gus actividades 

AL 31 de diciembre de 2013, no Juan exastdo cambros em las acuvidades y políticas de manejo de 
captal en la Compañea 

A conunuación se presentan las categorias mstrumuntos linancieros mantomdos por la 
Compañía 

NO AUDITADO 

2013 2012 
(en US dlares) 

Actevos Einancieros al costo amortizado 

27,990 Efouiwvo y equivalentes (Nota 3) 
Cuentas por cobrar y atras cuentas por cobrar (Nota 4)    

39,644 264,828. 
Pasivos (inancieros al costo amortizado 

Prestamos (Nota 6) 
Otras cuentas por pagar (Nota 7) 

267,035 
7,000    

PATRIMONIO 

CAPITAL SOCIAL 
AL 31 de diciembre de 2013 ef capnial socral «> de USD 90,000 dividido co noventa mul 
participactones acomulauyas e smdivisibles de USD 1 dólar de valor nominal cada yna



Utikidad por participación.- Al 31 de dicuumbre del 2013 y 2012 un detalle de la ganancaa por 
participación es el siguiente 

  

NO AUDILAD: 

2013 2012 
(un US délares) 

Vulidad del periodo 599 11,989 
Promedio ponderado de número de paruempaciones 90000 90,000 

Vbtlidad basica por parhicipacion 000 013 

La ublidad básica por parwpación ha “do calculada dividiendo el resultado del periodo 
atbmble, para el numero promedio ponderado de las acusoni> soczales cn circulación durante el 
ejurcicia 

  

RESERVA LEGAL 

La ley de Compaínas establece que por lo menos el 5% de la unidad neta del ejercicio sa 
aptopiado como reserva legal hasta que esta alcance como mínimo el 20% del capa social en 
Tas compañaas limitadas Lata icserva punde ser parcial o totalmente capualizada o cubrir 
perdidas oporacionalos, pero no .s dispomble para el pago de devudendos en cíecto, excepto en 
aso de liquidacion de la Compaña 

  

RESULTADOS ACUMULADOS 

sta cuenta comprende los Resultados Acumulados ordananos de cada ejercicio que no han sado 
capalalizados, apropiados en tras reservas e que mo tien suo dismiburdos a los socios Un 
resumen de los resultados acumulados £s como sigue 

  

NO AUDFTADOS 
2013 2012 

(en US dólans) 

Resultados acumulados 9,005 (a 
Resultados acumulados provemuentes de la adopción 
por primera vez de las NIF 794.298 194,298 
Transferencia reserva legal (599) 
Utilidad del epercacio 1,989 

  

Total 803.303 803.303 

a
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Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por pramera voz de las NIF y de dos 
saldos según PCGA anteriores y podran ser utilizados de la siguiente forma 

Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcion por Primera Vez de las Normas 
Internacionales de Información Financiera — NTHF.- 
Los resultados de la adopcion por primera vez de las narraas internacionales de información 
fenanciera NIF. se registran en el patremomto en el rubro "Resultados acumulados provementes 
de la adopcion por primera vez de las NUÉ, separado del resto de resultados acumulados y su 
saldo acreedor no podrá ser distrbuido umre los soctos, no sera utilizado pasa aumentos capital 
en virtud que no corresponde a rusultados operacionales, molivo por el cual tampoco los 
trabugadores tendrán derecho a una parttcmpacion sobre este De extstr un saldo acreedor, este 
podra ser vlizado en absorber las pérdidas, o devuclto en caso de ligurdación de. la Compañía 

INGRESOS ORDINARIOS 

"Un resumen de los ingresas es como sigue 

NO AUDITADOS 

2013 2012 
(en VS dolar.s) 

Ingresos por emendos 54,920 
tros ingresos 20,424 
Total    
GASTOS POR SU NATURALEZA 
Los gastos operativos al 31 de diciembre se resumen 

NO AUDITADOS 

2013 2012 
(en US dolares) 

Gastos de admmmnstración y total 91949 42651 
 



El dutalle de gastos por su naturaleza us el sigunamte 

  

NO AUDIFADOS 

2013 2012 
(en US dolares) 

Comustones personas naturales 493% 
Tlonorarios y servicios consullonsa (asesora) 7,800 5,058 
Depreciaciones 21,308 13,738 
Gastos comunals 7346 7,432 
Cuentas moobrables 20,000 
Suguros y resseguros 1,766 

Arrendamientos 10,000 - 
“Mantemmuunio (impreza) y reparaciones 2,160 9,671 
Servicios basicos 3,719 
Impuestos, tasas y contribuciones 12.194 6sn 
Gastos oficena ” 49 

Otros Gaslos 584 42 

ota 91,949 42,651 

Al 31 de dicxcmbre del 2013 la compañaz no cuanta con personal bajo nomina 

13, GASTOS FINANCIEROS 

Un detalle de costos financieros al 31 de diciembre es como srgue 

NO AUDITADOS 
3 2012 
(en US dólares) 

   

Intereses y total 14,162 19,505 
    

14 COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y SOCIOS 

Tas operaciones entre la Compañía, sus sacios y sus compañías relacionadas, forman parte de 
las transacciones habruales de la Compañía en cuamo a sa obyeto y condiciones    

(8) Socros 
Low socios de la Compañzal 31 de diciembre del 2013 se detallan segusdamente 

Número de % 
¡Nombre del socio participaciones Participación 

Darqueca chest Danny 8 
Vallcjo Jaramullo Francisco Javier E 

Toral 190 

 



(6) — Saldos y transacciones con socios y compañías relacionadas 
AL 31 de diciembre del 2013, los saldos y transacciones COn Socios y compañas 
relacionadas se formaban de la siguente manera 

Ventas: 
Imecamo Cía Vida 
Diseños Mecánicos y 
Consultoria DMC Cia Ltda 

Préstamos: 
Tmecanic Cra Leda 

Activos: 
Cuentas por cobrar (Nota 4) 

Imecans Cia Lida 
Discúos Mecámoos y 
Consultoria DMC Cía Ltda 

  

Préstamos: 
Imocamie Cia Ltda 

Ing Franersco Vallyo 

Naturaleza 

Control 

Control 

Control 

Comrol 

Comirol 

Comrol 
Contol 

Origen 

Local 

Local 

Local 

Toca 

Local 

Local 
Local 

  

IZ o 

E S e! lO
 > 

  

OL 2012 
(en US dólares) 

  

72,000 67,200 

18,000. 

  

18,267 

180 

66,187 108,596 
24,450 3,060 
    

Los termos y condicirass bayo las cuales ss llevaron a cabo las transacciones con compaítas 
relacionada 

  

realizadas con lurceros no relacionados 

(6) Administración y alta dirección 

sc realizaron en condicioms de mercado equiparables con transacciones 

Los muentbros de la alta Adimmstracion y demas personas que asumen Ja gestion de 
INMOBIARIA VECTOR CIA TTDA,, incluyendo a la gerencia general ast como 
los socios que la representen, no han parucipado al 31 de diciembre del 2013 y 2012 en 
transacciones no habituales y/o relevantes 

15. COMPROMISOS 

Contratos de Arrendamiento 

+ La compañia Inmobiliana Vodor Cia Lida y lo compañía Imuamo Cía Lido, 
susenbieron un contralo de arendamiento de las instalaciones ubicadas en la Ay José 
Andrade OP1-643 y Vicento Duque con fecha septiembre 02 del 2011, cuyo plazo de 
duracion son dos años, entendiendosc como renovado 4 su vencumento en dos mismos 
termunos y condicions por periodos sucesivos de dos años El 2 de sepuemibre del 2013 se 
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16. 

17 

renueva la vigencia del contrato por dos años mas AE 31 de diciembre del 2013 y 2012 el 
wgreso por arnendos asciende a USD 72,000 y USD 61 700 respecitvamente 

= Ta compañia Inmobiliana Vecior Cía Lida y la compañía Diseños Mecanicos y 
Consultana DMC Cia Ltda, susenbieron un contrato de arrendamuemo de las 
instalaciones ubicadas cn la Ay Jose Andrade OB1 643 y Vicente Dugue con fecha encro 
02 del 2013, con plezo de duración de un año, entendiéniose como renovado a 58 
vencimuemto cn los musmos trmanos y condiciones por periodos sucesivos de dos años El 
canon de arrunddamento mensual es de USD 1,500 

= La compañía Inmotuhiana Vector Cta Lida y la compañía Somumistros Industriales 
Puroleros SIPFTROL S A, suscnbieron un contrato de arrendanemo el 5 de diciembre 
del 2012 por ta oficma, parqueadesos y bodegas mbicados co el Edificio Plaza Rancho via 
Nayón sector Muravalle, con una fecha de duracion de tres años a parnr de encro 01 2013 
El canon mensual de arrendammento es de USD 2,000 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y fa fecha de emusion de los estados financieros (abril 18 del 

2014) no se produjeron ¿ventos que en opamion de la Admunistración pudieran tencr un efucto 
mportante sobre los estados financieros adjuntos 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados fimancieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2013 fueron autorizados 
para su emision por la Gerencia de la Compañía el 13 de abril del 2014 y seran presentados a la 
Junta de Socios pará su aprobacion


