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Contadores Piblicos Mudilores FNTERNATION AL

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Soclos de .
BAAOBILIARTA YECTOR Cla. UTDA.

informe sobre los estados finencieros

1. Hemos auditado Jos estados financieros adiuntos  de Inmobiliarda Wectr Cla. Lada, que
comprenden el estado de situapidn financiera al 31 de diciembre del 2013 v los
correspondientes gstados  de resubtados, de cambios en el patrimonio ¥ de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, asi como un resuman de las politicas contables significetivas
y otra informacidy explicativa.

2. Los sstados Dmancteros del 2012 que se acomparian de Inmohiliarta Veetor Cla. Ltda, [ueron
compilados por nosetros, de acuerdo con normas profesionales. Una compilacidn se Timita a
presentar 0 forma de estados financieros, informacidn que constinnye i representacion de la
perencta, no hemos efectuado una auditoria ni hemos revisado dichos estados financieros y,
por congigulents, DO EXPrESAmos opinion alguna, ni ninguna forma de certeza sobre Tos
[ANETOSE,

3. Responsabilidad de la gerencia por lox estados financicras

La gercngia de Tnmobiliaria Vector Cia. Ltda., es responsable de la preparacién y presentaciin
rizonable de fos cslados financieros adjuntes de conformidad con 1as Normas lnternacionales
de Informacion Financiers, v del control intemo que la gorencia constders necesatia parg
penmitic 13 preparacion de ¢stados finsnciercs libres de incorreceion ntaterial, debido a Taude o
EITOF.

Responsabifidad del anditor

4. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobie los estades financieros adimutos al 31 de
diclembre de 2013 basados en nuestra auditoria, Hemos llevado 3 cabo nuestra ayditoria de
conformidad con las Nommas Inlemacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que
cmplamos ¢on ios requerimicntos de ética, as{ como que planifiguemas vy efecutemos la
auditoria con el fin do obtener certera razonable de i los estados financieros estdn libres de
incorreccidn material.

Una auditoria comprende Ja ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y las revelaciones presemtadas en los estados finangieros. Los procedimientos
sgleccionados dependen del juicio dei auditor, que incluyen la evaluacidn de los rfesgos de
error material en [os estados financieros debide a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de
riesgo, el audilor toma en consideracion los controles Internos relevantes de la Compaiiia, pars
la preparscion y presentagién reronable de los estados finsncieres, con el fin de disefiar
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procedimientes de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, ¥ no con ol
propdsito de expresas woa opinidn scbre la efectividad dei control interno de Ia Compafiia. Una
auditorfa también incluye 1a evaluacion de que las politicas contables aplicadas son aprepiadas
¥ de que las estimacionss contsbles realizadas por Ia gerencia son razonables, asi como la
evaiuacion de la presentacion general de 1os estados financieros.

Congideramos que la gvidencia de auditoria que hemos obtenide proporciona una base
suficiente ¥ adecuada para nucstra opinion de suditoris,

Cpinion

En vaestra opitdin, 1o estados financieros adjuntos presentan razonablemente, ¢n todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de Inmobiilara Vector Cia. Ltda, al 31 de
diciembre del 2013, los resultados de sus operaciones v sus flujos de efective por el afio
terminads en esa fecha, de conformidad con las MNormas Titernacionaies de Livformacion
Financigra.

Abril 18, 2014

Speaflgll

Astrileg Cia. Lt Dya. Cristina Trujiflo
Ragistio en la Suptrimendencia Licencia No, 28301
de Compafiias No. 341




INMOBILIARIA VECTOR CiA. LTDA.

ESTADO DE SITHACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013
{Expresado cn U8, dilares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efeetivo ¥ bapeos

Cugntas por cobrar y olras cuentas por cobrar
ACIVOS PO IERLGE0S COTRemMSS

Toal actives corrientes

ACTIVOE NO CORRIENTES:

Propicdades, ms(alaciones y maquinaria v total

TOTAL ACTIV(OS

PASIVOS Y PATRIMONICQ

PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos

Otras cuentas por pagar

Pasivos por impuesios corri¢nles
Tatal pasivos corrfeniys

PASIVOS NO CORRIENTES:
Fasiv por impecsto 2 la renta diferido + oval

TOTAL IPASIVOS

FATRIMONIO;
Capital sociaf

Beservas

Resultadas acumulados

TOTAL FPATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIC)

Ver nodas a Ios estados Mnanciegros

Notas

[ R o

10
10
10

NG AUDIEADOS

2013 2012
30,249 37,990)
19,395 236,838

_ 7BSE 2647
47,502 267473

1,107,060 1,095,040

1,154,562 1,362,515
114,244 3GT S
£(1,000 7,001

3253 179
167,497 374,215

__ B8e2n 88035
253608 4622350
50,000 40,000
7,561 6,962
803,303 803,303
900,864 900,265
__1.Jsase2 1362518




INMOBILIARIA VECTOR ClA. LTPA,

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 BE IMCIEMBRE DEL 2013
(Itxpresado en UK, ddlares}

NO AT EADOS
Notas 2013 2

INGRESOS ORDINARIOS t 112,520 75,344
GASTOS OPERACIONALES
{rastos de zdministracion 12 (91,249} {42 631)
Gastos [inancicros i3 (14162) {19,505)
UTILIAD ANTES DE IMPUESTO ALA
RENTA 6,409 13,188
Tmpauesio a la renta;

Corriente : ] (7.644) {3,033)

Diferido : 5 183  i8M
Total (3810 {1,199)
VTILIAD DEL EIERCICIO _

)

Ciontadada General
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INMORBILIARIA VECTOR CIA, LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{Fxpresado en U.S, dilarcs)

FLUJOS DE EFECTIV]) EN
ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clicnles

Pagpda a provewdores

Intereses pagados

Efectivo neto proveniente de £ utilizado en
actividlades de operacisn

FLUJOS BE EFECTIVO EN

ACTIVIDADES DE INVERSION

Adiciones de propiedades, instalaciones y
maqrinaria

Efectivo nelo utilizado cn actividades de inversidn

FLUJOS DE EFECTIVO EN
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Préslamos

Efeclivo neto utilizado en / proveniente de
acltvidudes de financiamientd

EFECTIVD Y BANCOS
Bisminucion nele del efectivo v hancos
Saldos al comienze det afo

SALDOS AL FIN DEL ANO

Ver 1as notas a lf{ estados financicros

NO AUBITADOS

Nolas 2613 2012

1659979 55,4490

132,561 [147.533)

13 (14,162 (19,505}
268,378 (111,859)

3 {33,328) {1.863)
{33,328} {1 H63Y

{2{;2_2791 y 112,977

(262,791) 112,977

{7,741) £745)

_ 27.990 28,735

3 20,2449 2?,9{_‘)&

Sra, Mag: Carmen Alemin

Contadora General




INMOBILIARIA VECTOR CiA, LIDA,
NOTAS A TOS ESTATOE FINAMCIERDS

POR EL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEI, 2013

1.
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INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Vecior Cfa. Lida., estd constitiida en el Booador desde el 31 de diciembre de 1981,
e fnserita en el Repisten Mercanil e 17 de wayo de 1982, Su aciividad principal es €1 negocio
bursitil, la compravenla, arrendamiento y administracion de blenes immuebles, acluar como
agenle representante ¢ comisionista de ¢mpresas nacionales o extranjeras dedicadas a fines
similares y uamitaciones paea la inscripeion en ¢l Registro de la Propicdad v Registro Mercantil
de biencs tanto mochles como inmuchies,

Lz inflacidn registrada del 3% por [a variacion en los indices de precins al consumidor, alecta la
comparabilidad de determinados importes contenidos en Ios estados financieros adjuntos por ¢l
ahin que tereimd el 371 de diciernbre del 2003, Por esta 1azdn, dichos estados fnancicros dehen
seT leidos considerando esta gircunstancia, principalmente 51 se o8 analiza comparalivamente,

La infarmacion contenida en estos eslados financieros o8 responsabilidad de la administracion de
ta Compahia.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Lus principales poiilicas contables aplicadas en la preparacidn de fos estados financierns de la
Compania son agquellas descritas on los siglicnies incisos v se han aplicadd en [orma consislente
para los afios presentados,

BASES DE PRESENTACION

Bases de presentacion v revelacidn.- Los estados fmancieros sdjuntos de Tinmeobiliaria Vector
Cia. Ltda | comprenden los estados de siluzcion financiera al 31 de diclembre del 2013, los
estados de resoltados, de cambios en ¢l patrimomio v de flujos de ¢lective por los aiips
terminados en esa [ccha ¥ sus respectivas notas, Bstos estados financicros han side preparados
de acuerdo con las Mormas Internadonales de Informacidn Financiera NITF y sorgen de los
registros contzbles de la Compa#ia que son presentados en Ja moneda funcienal en ef Teuador
{diar estadeunidense),

JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Ciertas saldos incloidns en los estados financicros involucran el uso de juicios ¥ cstimaciones en
la aplicacién de las politicas contables. Estos juicins y estimaciones se basan en la experiencia
histdrica ¥ otros lactotes, incluyendo Iz expeclativa de ocurrenciz de eventos futuros que se
consideran rwronabley de acoerdo a las circunstancizs. Las cslimacioncs contables tesultanios,
por definicidn, muy pocas veces serfn ipguales a los resuliados reales, pero se ha aplicado bn
mejor cslimacion y criterio para su tcoonocimicnto.

Los principales juicios y supucstos en relacidn con hechos fututus prapensos a varfagiones a la
fecha de los estados {mmcieros y que por sa naturaleza pueden cousar ajustes a las Ciftas de 1os
aclivos ¥ pasivos en fos estados financicros del proximo aiio, se presentan a continuacion:




2.3
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Arrendamientos.- La Compafiia incluye dentra de sus actividades comerciales el arrendemiento
a lerieros de parte de su active inmochfe {oficinas). L2 Companiz ha determimado, con base en la
evdlnacion de los érminos y condiciones de 1os contratas de arrendamicnlo suscritos, que retiene
para 5i todos los riesgos v derechos de las propiedades arrendadas ¥ por lo taneo, los contratos de
arrendamienlo los clasilica coma amendamvienlos operalivos, Por olra parte, la compaiifa también
actiia como arrendador de bicnes inmuchles {oficinas) para su usa en la administracion. De igual
formva s han ovaluado 10dos los Wrminos cootraclugles Tegamdo a deferminar que dJichos
arrendamientos o retienen el controd, propiedad, riesgos y ventajas inherenies de los biepes en
cucstion por lo que ne existe arrendamientos financieros tmplicilos en ¢slas transacciongs,

Vida il de propiedades, instalaciones y maguinarias.- Tas propiedades, insialacioncs y
maquinarias se eefslran al costo ¥ soodeprecia en base al método de linea recla durante la vida
itil ¢stimada de dichos actives. En aquetlos casos en los que se puedan determinar que |y vida
il de los actives deberdz disminuirse, se deprecia el exccso entre cf valor en libros nefo y el
villor de recuperacion csttmada, de acuerde a la vida Gl restante revisada, Factores Lales carao
los cambiios en el use planificads de los distintos aciivos podrian hacer gue 1a vida dtil de 1os
dctivos s¢ viera disminnida. Las estimaciones se hasan principalmente en las provecciones e
uso fluro de los activos. T.a Compafifa ha determinado que la vida 4ti) acteal de los activos
responde al pairdn esperado de use futuro de los bienes, consccuentemente: la estimacidn al 31
de diciembre del 2013 es razonable.

Deterioro de propiedades, instalaciones ¥ magouinarias.- La Compuriia estima que no exisien
indicios de deteriory para ningunao de sus activos que componen las propiedades, instalaciomes v
maquinarias 2 la kcha de los estedos fingncieros, Svbre won base anval, y coande se detecta la
cxisiencia de algdn indicio de deteriorn, la Compaiiia efeciia las respectivas evaluaciones y
comparaciones necesariss para delerminar €] importe recrperable de los aclivos.

Activos ¥ pasivos por impuesto a la vesta diferido.- Los activos ¥ pasives pot apuesto a ba
renta dilerido han sido reconocidos considerando que existe una probahitidad razonable de su
tealizacion 3 fravés de sy gplicacién o utilidades [scales [wturas derivado de Ia rendencia
hiskarica de log resultados de 1a Compafiia.

EEFECTIVO Y BANCOS

El glectivo v bancos reconocidos en los estados fipancieros comprenden ¢l ¢leclivo en oaja y
cucnias corrienies Dancaras de dibre disponibilidad, facilmente converlibles al efectivo ¥
#ubIeEires bancarios. Los sobregiios bancarios son presentados eoma pasivos corricnies en cf
estadn de sileacion [nanciera.

Estas partidas s Tegistran # su costo hisldtice, que no differe sipnificativamente de su valor de
realizacian.

PROPIEDADES, INSTALACIONES Y MAQUINARIA

Recanvcimiento.- Se reconoce como propiedades, instalzciones y maguinaria 4 aguellas activos
que se encucntran pard so uso oo la administracion, comerclalizacion, prestacidn del servicio v
su vida dtil sea superior 2 up afio. En cuanto 4 [a politica monetariz, la compaiiia cvgluard un
monte fazenable pam los activos adquiridos cn grepo O ¢n conjunto ohservando su importancia
relalivi y expecialiva de usa,




Medicion en ¢l momente del vecunovimiente,- Las puriidas de  propiedades, instalaciones y
maquinaria s¢ meditin inicialmente por su costo,

El costo de las propiedades, instalaciones v mauinatiy compaenderd bos desembolsos eallzados
por conceple de la adguisicion, deduciendo cualquicr tipo de descuento, ¢ incluird todos los
coslos fecesarios para dejar al active en las condiciones necesarias para ser wlilizados,

En caso de que se conslruyan propicidades, instalaciones y maquinaria s¢ deberd considerar Ios
costos de mane de obra, materfales, honorarios o téenicos y todos Tos costos directamente
relacinnadas a la construecién del bien.

Adicionalmente, s¢ considerard conmn parte del costo de 105 actives, los cosles por préstamos
directamenie atribuibles o la adauisicidn o construecitn d¢ zolives cabficados, asi coma los
costos que representen das abligeciones por desmanlelamicnilo y eeparacidn en caso de aplicar
eslos dos ltimos conceplos.

Medicién posferior al reconocimicnto.- Posterior al reconocimiente inicial, los componenies
de [as propiedades, instalaciones v maquinarta son registrados al costo menes ln deprectacidn
acuntlada y ¢f importe acumulado de las pérdidas pur dejeriorn de valor.

Los gastos de repacaciones y manlepimicalos s¢ impiian 4 resullados en el perfode ee que s
producen. Cuzndo un elemento sigrificative de las propiedades, instalacioncs ¥ maguinaria
requiere s¢r remplazadn, &sie &5 dado de baja reconncicndo S0 cfecto ¢n reseltados ¥ so recoiace
coTne ackive el nucvo cornpanents de propiedades, insvalacionis y maguinaria,

Métode de depreciacion, vida dtl y valor residual.- T cosio de las propiedades, instalaciones
¥ mgwpinatia s doprecta apiicando ¢l mélodn do [fnea recta. Tin forma general, la vida A, ol
valor residual ¥ €] método e depreciacidn para vn bien no son definitivos, debidndoselos lomar
imicamenle come gaia de un promedio normal y razonahle de I uwebizacidn de los bicnes, porlo
lunte son revisados al (inal de cada perindo sobre el que se informa, reconociendy cualquier
cambio en su imparic como una estinraciin contable.

- La vida 0ti! para cada grupo significarivo de activos se presenta ¢n el siguiente detalle:

ida (il

Lrupo de activos (BTl {005}
Lilifcias A0
Maqoinariz ¢ instalacioncs )

Las conSiTuCcionss an Cursn oo se deprecian y s¢ capializan todos los coslos NECosATios fhia
constreir ¢l activo como una ¢onstruceidn en curso. Desde ¢l primer instantc en goe ¢ activo se
encuenile aplo para ser utilizado y en las condiciones accesarias que esiime la gerencia, este
wetive st comenzard 4 deprociar por la vida atil razonable que de acuerdo a la expeclativa de uso
e ¢slime convenicis.

Baja e propiedades, insialaciopes ¥ maquinaria.- Las propiedades, instalaciones y
maquinaria pueden darse de baja por diferentes circunstancias: venta, obsolescencin o desuso,
dafo irrepacable, sustitucidn por mejora, sinlestro provocado par vaso forluito o fuerza mayor.
La wtilidad o pérdide ocasionada cn la haja por retino o venta de una parlida de 1as propicdades,
inslalaciones y magquinaria equivale 2 la diferencia entre el precio de venta v el valor op librog
del activo & la fecha de [a transacciom y se incluye ¢n el resuliado del perindo. Las ganancias

o




generzdas por 13 venta de propiedades no se clasilicarin como ingresos operacionales sing oo
utilided anventa de activos Hjos fuera de los Ingresos ordinarios.

Deteriorn.- Al Sl de cuda perindo nmobiliana Vecotor Cla. Ltda,, evalda los valores en libros
de sus activos 2 in de determinar si exfsle un indicio de deterioro. En tal caso, 5o caloula el
importe revuperable del active o vnidad senerador de efeciivo 3 fin de determinar i aleance do
la pérdida por detcrioro (de haber alguna). Las pérdidas por deterdoro se reconocen
inmedialamenic en los resuliados,

2.5 IMPUESTOS

1.6

El gasie por impuesio o la rema representy 1a suma del impuoesta 4 12 renta por pagar corricnte
el impuesto diferidn,

Impuests earrienie- Sc basa en lu utilidad pravable registrada durante el ano. La urilidad
gravable dilflere de ta wilidad comable, deiddo a las paridas de Ingresus o gaslos imponibles o
deducibles y parlidas que no scrdn gravables o deducibles. El pasivo de la Compania por
concepto de impueste corricnte se calowls unlizando la twsa d¢ Impuesto a I renta al final de
cada perfodo aprobada por la Aueridad Tribularia,

Impuestos diferidos.- 5¢ caleulan sobre las diferencias tempaorarias (imponibles o deducibles)
cxistentes & la fechy del balance gue nacen de la comparaciin entee la base ribolaria de activos y
pasivos y sus valores en [ibros para propdsitos del reporte financiero. Los activos por impuestas
diferidos son reconocidos por lodas las diferencias temporarias deductbles, pérdidas tribbiariag &
COMMpEnsar, enire otrds, en la medida en que seq probable reeuperar dichos importes con la
utilidad gravable conira las cuales las diferencias temporarias deducibles pueden ser wilizadns.,
Tos pasivos por fmpaestos diferidos son reconocidos gencralmente pata todas [as diferencias
lemporarias imponibles.

En general, los activos y pasivos por impuestos diferidos sc miden empleando las tasas fiscales
e & espera scan de aplicacidn ¢n el periodo en el que el activo se realice o ol pasivo se cancele
¥ s¢ presentan netos ¢n los estados financieros. La Compania realiza la compensacidn de activos
<On PAsivOR por impuestos, solo si se tiene reconocido [egalmente el derecho de compensarlos
frente 3 la autoridae tribwtaria,

Impuestns coerientes y diferidos.- S¢ tecomocen como ingreso o gasto, ¥ se repistran en cl
restiliada del afo, excepto on 1a medida en que hayan surgido de una ransaccion a sucesa gue ¢
reconoce luera de los resultagos, ya sea en oiro resultado integral o directamente en cf
palrimonia, en cuye caso o inpuesio tarbién se reconace fucra de los resullados,

ARRENDAMIENTOS OFERATIVOS

Un arrendamicalo operative es agquel en el cual wo se transticren jodos los riesgos y ventajas
derivados de la utilizacién del bien objeto del amendamiento. Bl importe del arrendamiento se
pactz por acuerdo entre las partes v e econsce wn gasto de forrow iipeal por ¢l periodo
cstipudado cn el acuerdy.
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2.9

pALL

PRESTAMOS

Represenign pasives fintancieros que s¢ recohocen iniciaimente a su valor rmzonable, neto de 1os
costos, de by trangaccidn inturndos, Dsios préstamos sc repistran sehsccuentemenie a su costo
apuortizado usanda el método de nterés efectivo,

INGRESOE

Los ingresos se caleulan al valor raxonable de Ia conraprestacidn recibida o por recibir,
oonsidesando el imponic cstimade de cualgoeter descuents, bonificacion o rebafa comerelal gue la
Companiz pucda otorgar.

Ingresos por prestacién de servicios.- Los ingresos derivados de la prestacidn del servidio se
reconocen on base a su grado de realizacian en base al cual Ins ingresos de actividades ardinarias
s reconggen en Jus periodos contables on los cuales tiene Ingar Lz prestacidn del servicio.
Adicionalmente, los ingresos son reconocidos en b medida en que s¢ espete ubiener bencficios
econdmicos ¥ ol grado de realizaciin de la transaccion, al tinal del periodo sobre el que se
informa, pucda ser medido de forma [iable.

Ingresos financieras.- Los Ingresns por inlereses son reconovidos 4 medida que Ios inlerescs
son devengados e funcidn del monto inveilido o que esid pendicnte de page ¥ de la tasa de
inlerés elgenliva.

COSTOS Y GASTOS

1os costos ¥ pastos se regisran sobre Yo base ded cosio. T.05 costoS ¥ gastos s¢ reconogen 4
tmedida gue son incomidos en funcion de su devengamiento,

ACTIV(E FINANCIEROS

La Companiz reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable mis los costos
dirgctamente atnibwibles a I transaccion, excepto log aciivos financieros medidos & su valw
razonable con cambios en resultados e los que no se consideran lales coslos. Las compras o
ventas de activos financiercs son reconocidas por Iz Compafia en las fechas en que realiza cada
trangaccion, siendo bn fednn de conlrplactdn, la fechd en 12 que la Compafila ¢ compromete a
comprar o vender un ackiva [nancicro.

Tm gencrad, ba compafity manricne como activas fmancicros Gnicamente cugntas por cobrar y
DIERLAINOS

Cuentas por cobwar comercistes y otras cucnias por cobrar- 1os cuenas pur cabwar son
aclivos financicros no derivados con pagos fijos o determinadns que no son votizadus en un
mercado aetivo, Despuds de su reconocimiento infcial, las cuentas por colwar son regisirados por
la Compafia al costo amorfizado, menos una cstimacidn por deterioro. T.as ganancias o pérdidas
s¢ reconocen on resultados cuando las cuentas por cobrar son dudas de byja o por dereriorn, El
pericdn de crédito promedio sobre lu venta de servicios es de 90 dias,

Las cnentas por cobrar comerciales incloirdn una provision para reducir su valor ai de probable
realizacion. DHoha provision s¢ cobstiluye on funcidn de un andlisis de la probabilidad e
recuperacion e las cusntas,

Tas cuentas por cobrar comerciales v otras cnentas por cobrar se clasifican en aclivos corrientes,
exepto los vencimienios superiores 3 12 meses desde Lz fochy del estado de sifuacidn tinanciara,
us 5E C]ﬂSiﬁCEﬂ COmo aclivios no CoTFienics,

it




2.1

Deterioro de activos financieros at costo amartizado.- El valor ¢u libros del active finangicro
se reduce por la pérdida por delerioto direclamente, excepto para las cuenlas comerciales por
oot v olras coenfas por ¢obrar, donde &) importe en Tibros s¢ reduce a través de una cucnla de
provigién., La recuperacion posterfor de los valores previamenle eliminados se convicrle en
cridilos contra la cuenta de provisidn. Los cambios en ¢l importe en libwes de la cucnta de
Provision se reconocen e ¢l estado do resullzdos como pmsto o ingreso.

Baja de un active financicro,- Los activos financicros son dados de baja por la Compaiifa
cuandn cxpitan los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del aetive financioro; o
coando trans(ere el activo {inanciero desapropifindose de los ricsgos y beneficios inherentey al
activo financiero ¥ ba codido los derechos contracteales de recibin los flufos de efoctivo del
aclivo financiern; ¢ cugndo reteniendo las derechos contracluiles a recibir los Migos de electiva,
la Compaiiia ta asumide 1a obligacidn contractual de pagatlos a uno o mds pereeplotes.

PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos financieros ¢ iastrumentos de patrimonip emitidos por la Compaiiz.- Los
imsirumentos de devds ¥ patrimonio son clasificados como pasivos finrancicros o como
paltimonin de conformidad con la csepcia econdmica del acuerdo contractual,

Los pasivos fnancieros se clasifican onmo pasivo corriente & menos gque 18 Compafia lenga
derecho incondicional de diferir e pago de fa oblipacion por lo menos 12 meses después de la
fizcha del estado de siluacidn Eoancierg.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado.- Los pasivos financittos se reconocen
inicialmente a su costo, nele de los costos gue se hayan incumido en s transaccidm.
Posteriorments, se miden a su costo amotiizado v cualquier diferencia entre los tondos obtenidus
(neto de los costos necesarios para su oblencidn) v el valor del reembolso. se reconoce en el
estado de resultados durante 1a vidg del acuerdo con ¢l mElodo de la tasa de interds elecliva,

Cuentas por pagar cnmerciales y otras cventas por pagar. Las cuenlss por pagar
comerciales v otras cucntas por pagar son pasives financieros, no Jerivados con pagos fijos o
determinables, que Bo cotizan en un mercicdo activo.

Después del recongcimiento infcial, a valor razonable, se miden al costo amortizado ulilizando el
método de ty tasa de interds clecliva, Bl perindn de erédito promedio para Ja compra de ciertos
hiencs o5 de 60 dias.

La Compafifa ticng implementadas polilicas de manejo de ricspo [inanciero para ascpurar que
lodas las ceentas por pagar sc liquiden de conformidad con los términns crediticios pre-
acordados,

Baja de un pasivo financiero.- Los pasivos [nsncierns son dados de baja por la Companis
cuando a obligacién ha sido pagada o cancelada o bien sy exigencia haya expirado. Cuando un
pasivo financicro es reemplazado por olro pasive finaneicro, la Compaitia cancela ol oripinal ¥
feconoce un nuevo pasive fwanciero. Las diferencias que se podicran producir de tales
reemplazos de pasivos financicros son reconacidas cn [os resultados del afa et que ocurran.
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2,13

COMPENSACION DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Como norma general ¢n los estados finaneicros na s¢ compensan 1os activos y pasivos, tampoco
lus ingresos y easlos, salvo aquellos casos on los que 13 compensacide sea requerida o permitida
por alpuna nomma y esta presentacion seu of rellejo de la esencia de Ta transaccion,

Los ingresos y gastos con origen en transaceiones que, conlmaclualmente o por ung norma legal,
contemplan la posibitidad de compensacidn y la Compaiiia tiere la intencion de ligeidar por su
importe neto o de realizar ¢l activo y peoceder al pago del pasivo de forma simultdnes, se
presenlan nelos eo resullzdos,

MODIFICACIONES E INCORPORACION DE NUEVAS NORMAS FINANCIERAS
PRONUNCIAMIENT(OS RECIENTES

EFECTIVOS PARA LOS ANOS QUE TERMINAN EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
Las siguicnies normas han sido enmendadas o revisadas y oo ticnen efecto sobre los estados
financieros de la Compania:

INIIE 101 Estados Anancicros cansalidadas

NIF 11 Acuerdos conjuntos

NIIF 12 Revelacion de inlereses eq olras entidudes
MIIF 13 Medicidn del valor mzonable

Wormas enmendadas

NIF 1 Préstamos del gobigino

NIIF 7 Revelaciones - Compensacidn de activos financieros ¥ pasivos financieros

NIC 1 Presentacidn de clementos de otros ingresos comprensivos (Otro tesultads
integrall

NIC 10 Benelhcios para empleados (2011)

NIC 27 Estados financicios scparados (2011)

NIC 25 Inversiones en asociadas ¥ negocios conjuntos (2011)

Warins Mejoramientos a las NIIF emitidas en mayo ded 2012

[ntcrprelacionss Ducyds

CINHEF 2{)  Costos de desmonte en 1z fase de produccion de una mina a ciclo abicrig
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DISPONIBLES PARA ADOPCION TEMPRANA PARA TOS ANOS QUE TERMINAN

EI 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Lz Compaiiia no ha aplicado Ias siguicntes Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(MNIEF), Normas Inlernacionales de Conlabilidad (NiC) e Tnterpretaciones del Comité (CTNLED

nuevas ¥ revisadas que han sido emitidas pero atin no son efcctivas:

Normas nuevas o enmendadas

NIIF 1 Cxencidn del requedmiento para re-emilir la informacion
vompatativa parz a WIE 9

NIIF ¢ Instrumentos financicros:
Clasifivacidn y medicion
Adiciunes a la NTIF para la contabitidacd de] pasivo
financiaro
MILF 11 Entidades de inversion: Exencion de log
Requerimicnios de consolidacitn
NIC 32 Compeosacion de aciives fivancieros ¥ pasivos financieros

NIC 36 Revelaciones de la cantidad recoperable para activas no
financierns

NI 3% Movacidit de derivados y continuacidn de Ta contabilidad do
caberturas

TInlerprelaciones nuevas

CINITE 21 Crraviamengs

3. EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y baneos, se componen de 1o siguiente;

Electiva a
patiic e

Coancurranie con
le adopcion de 1y
WIIE 9
Encro 1, 2015
Tawro 1, 2015
Tnero 1, 2014
Enero 1, 214
Encra 1, 2014

Finero 1, 2014

Enerc 1, 2014

NO AUDRFTADOS

2013

212

{en U.S. dolares)

Bancos ¥ (otal 7,249

——

_ 2799

A3 de diciembre de 2003 no exisifan restricciones de uso sobre W saldos de clectiva,
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4, CUENTAS POR COBRAR COMERCIALTLS Y OTRAS CUENTAS POR CORRAR

Al 31 de diciembre, las cuentas por cobrar comerciales ¥ olras cuentas por colMar se componen

de lo signiente;

Cuentas per colrar comeiciales
Compaiiias relacionadas (Nowz 14)
Ohtras cucntas por cobrar

Anticipo proveedares

{Jiras cuentas por cobrar

Totul

5. PROPIEDADES, INSTALACIONES Y MAQUINARIA

Un resamen de jas propiedades, instalaciones ¥ maquinaria ¢s &l siguicnte:

Costo
Depreciacign acymulada

Triporte neid

CLASIFICACION:
Temenos

Bditicivs
Instalaciongs
Maguinata

Tatal

NOATITHTADGS
2013 2012
{en U.5. dilares)
. 14912
15,7268 18,267
BT5 196,650
- 20000
___ lp3us 236,838
NOAUDITADOS
2013 2012
{en U.5. dolarcs}
1,185,540 1,152,212
__AIsARy (3ATH
__ L107,060 1,095,040
476,668 470,328
614,017 B16,19%
7,571 8,513
884 0 -
L0746 1085 040
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PRESTAMOS

A 33 de diciembre, los présiamos iienen la siguiente composicidn:

NO AUDITADOS
20173 2012

{en 1S, dolares)
No garantjzados:

Tenecamic Ciz. Ltda (1Mot 143 fE, 187 108,556
Tng, Francisce Yallgie (1) (Nata 14 24,450 3,664
Garanlizados:

Banco Pichincha () _ 13s07 234779
Total _led2dd o 367,033

{13 Constiluyen préstamos a la vista con s compaiifa relacicmada y socio, no gencran inlerescs,

{2} Comstituyen una obligacidn con el Banco del Pichincha 2 wn plaro de un ano: la Lecha de

voncimiento es ¢l 14 de encro del 2014, a una tase de inierds anual del $.305%,

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Lin resumen de cuenias pat pagar comoroiales ¥ otras cuenlds por pagar ¢ Como sigue:

N ATIHTABOS
2013 2012

fen 118, dilares}

Anticipo clientes 36,000 -
Cuenlas por papar varias _ 4,000 _ 7001
Textal ) 60,000 . 7001
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IMITUESTOS
IMPUESTOS CORRIENTES

Activos y pasivos por impucstos corrientes.- Los activos ¥ pasivos por IMpucstos cOmientes se
Tesumen seguidamente:

NO AUDTTADCOS
2003 2012
{en U5, délarcs)

Acfivos por impuestos corrientes:

Retenciones en I [uente que Tes han gido efectuadas 7,855 2,647

T ———r T — e———

Pasivos por impuesios corricnies:

itmpuesto al Vaior Agregade por pagar 1,163 1s
Retenciones en la fuente de impucsio a la renta por pagar ¥56 28
Betenddones ¢n la Toente de \WA por pagar 1234 33
Total 3,_253 17y

La piovision parg el impueste a Ta renty confonme a disposicinnes legales vigentes por los
periodos que tevminaron »l 31 de diclembre del 2013 v 2002, se caleela a Ja tagita del 22% v 23%
sobre las ptilidades sujetas a disimbucion ¥ del 12% v 13% sobre las utilidudes sujetas a
capitalizacidn respectivaments.

Impresto a la renta reconceido en los pesuftados.- La conciliacidn entre la uilidad sepiin
estados fingncicrus ¥ ¢l gasto por itopoests a 2 renia corments 4l 31 de dicicmbre, ¢s como sigue:

NO AUDTTADNOS

2012

013
fen (1S, dolanewy

Litilidad segin esfados financicros antes

dhe npuestd u la rema 0,405 13,188
Mas gastos no deducibles } 28,337 - =
Utilidad gravahle 35D 13,188
Impuesta a [a renta _ 7,644 3,033
Anticipo minimo calculado _ 6,791 1887
Impuesto a la rema cargado a resoltados EEC L 3,033
Impuesto a la renla diferide (1,839 {1,834)
Teptal 810 1,199

Las declaraciones de impuestos conforme 1o mencionady en las disposiciones lepales para el

electo, son susceptibles de ser revisadas por parte de 1a Adminisiracidn Tributaria,
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Los movimisntos de la provision para impuesio o b renia al 31 de diciembre fueron como sigue:

NO ATTDITADOS

2013 20112
fen 115, délares)
Saldos al comienzo del afio 2,647} {2885
Provision del ano 7.0dd 3033
Anlicipos pagados (4,135} {139
Tinpuestas anticipedns {3,720} {2,636)
Saldas al tin del efia __ _{7.B58) (2eaTy

Los impucsios anticipados corresponden a los pagos clfectuados por retenciones en la {uente
Ipuesta s s Renta,

Saldos del impuesio diferide.- Los movimicntos del pasivo por impuoestos diferidos fucron
COmo sigue:

NO AUDITAROS

2013 2013
Saldos al Beconocidn Revonocido Saldos al
cOomienzo en lus Saldos al fin en los fin

del ano resu]iadns del afto restltdos del aho

ien U5, ddlarcs)
I"asivo por
impuestos diferidos
en relacion a:

Reavaldo de editicio
¥ total 89868 (1,834 88,!}3_5 {1,834} 86,201

————

ADMINISTERACION DE RIESGOS FINANCIRROS

En el curso normai de sus operaciones, la Compania cstd expuesta a diversos ricsgos
relaciongdos con los instrumentas (inancieros: tesgd de liguidez, de capial, entre olros.

Las politicas de administracidn de riesgos de Ia Compania permiten identificar y analizar los
riesgos, delerminan su magnitud, proponen contrdes v medidas adecuadas, y su aplicacidn de
manera efgctiva,

Rieszo de ligyidez

14 Cormapalila menilorea su riesgo de liquider vsando wne herrumienta de planificacién e
liquides recurrente. Esta herramicnta considera el wvencimienin de los aclivos fnancicros (1.
Cueetas por cubrat, o4os actives Dnancieros) y log flujos de efectivo proyectados operacionales.
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Riesgo de tipp de cambio

La Compaiia realiza la totalidad de sus opcracienes eo ddlares de los Tslados Unidos de
Morteamérica, moneda de curso legal en ¢l pais, consecucnlenente, 1o se presentan efecios por
variaciodnes de Upos de cambio en los estadns fnangierns,

Riesgo de gestion de capital

.3 Compafiiz administra (e manera activa upa base de capital para cubeir los riessos inherenies
cn sus actividades. La adecuacidn del capital de 13 Compainiia es monttoreada vsando los ratios
establecidos por la gerencia, cntre olras medidas.

Los ohjetivos de Ia Compafia cuande maneja capital son: salvaguardar [a capacidad de la
Compaiia para contimar operapdo de manera que continde brindando retornos a los secios y
henetlcios a los otros parlicipantes; v, mantencr una fuerte base de capital para apuyar el
desarralla de gus actividades.

Al 31 de diciembre de 2013, no han exisiido camoios en las actividades y politicas de manejo de
capital en [a Compaiita.

A continuzcidn se presenlan las categorfas Instrumentos [inancieros mantenidos por la
Compaqia:

AEY ATTIMT A TS
2043 202
{en U5, dolares)
Aciivos Bnancieros al costo amortizado:

Efecireo v equivalentes (MNata 3) 20,249 27,990
Cuentas por cobrar y ofras cuentlas por cobrar (Nota 4} 19,395 235838

_mew 26488
Pasivos (nancieros al costo amortizadi:

Préstamos {Nota 6 ) 104 744 267 035
Onras cuentas por pagar {Nota 7} . 6egop 7,000
_164z44 374035
PATRIMONIO
CAPITAL SOCTAL

Al 31 ds diciembwe de 2003 o capiial soctal ¢s de USD 90,000 dividido en moverta mil
participaciones acumulativas e indivisitles de TRSD 1 ddlar de valor nomina cada una.




Uiilidad por participaciine- Al 31 de dicicmibre det 2003 y 2012 un detalle de la ganancia por
participacion es ¢l siguients:

2013 2012
fen 1.5, dolares)

Thilidad del periotho 599 11,9589
Promedio ponderado de niimern de patticipaciongs S0,000 90,000
Utilidad bisica por participaciin v.oiry 0.13

La wilidad bédstca por participacién o sido caleulada dividiends e resultado del pedodo
atribuible, para el plimero premedio ponderado de [as acciones sociales ¢n circulacidn durante cl
ejeTCicih.

RESERVA LEGAL

La ley de Companias cstabicee que por lo menos € 5% de la wiilidad neta del gjercicio sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta wleance como minimo el 20% del capilal sodal en
Tas compafias Nmitadas. Tstz roserva pucde ser parcial o totalmente capilalizada o cnbrir
pérdidas operacionalies, pero o ¢y disponible para el pago de dividendos ea cfective, excepio ¢n
vasn de Hguidacion de iz Compania.

RESULTADOS ACUMULADOS

EBsta cuenta comprende 1os Resultados Acumnilados ardinarios de cada efercicio que no han sido
capilalizados, apropizdes en otras reservas o que o han sido disirtbuides 4 los socios, Un
resumen de 1os resultados acumulagos cs coma sigue:

NO AUDITADOS
20613 2012
{cn LS, dolares)

Resnoitados acunwlados o9.005 (2,984}
Resubiados avomilados provenientes de la adopciton
pur primera vez de las NITF 794,298 794 208
Transferencia reserva legal (599) -
Utilidad del gfervicio 3 11,585
Tatal 803,303 _ B03.3003 _



11.

Los saldos de las sigoientes coentas surgen de la aplicacién por primera vez de das NIIF v de los
saldos segin POGA anteriores y podrin ser wlilizados de la sigoiente formar

Resultailos Acomulados Provenientes de la Adopeidn por Primera Vez dec las Normas

Internacionales de Informaciin Finarciera — NIIF .-

Tos resuliados de la adopeién por primera vez de lvs normus interaacionales de informaciin
financiera NIF, s¢ repistran en ol patrimenio en el rubro "Resultados acumulados provenientes
de la adopcidn por primera vez de las NUF, separado del testo de resultados acumulados y su
saldo acieedar no podrd ser distribuido entre 105 soctos, no serd wiilizadn pars aumontas capital,
en violud que oo correspende a resultados operacivnales, mofive poer el cual tampoco los
trzbajadores tendrdn dereche a ung partictpacion sobre este, De existir un safdo acrecdor, este

podrd ser wiilizado on ahsorber las pérdidas, o devaclto en casu de liguidacidn de ta Comipania

INGRESOS ORDINARIOS
Un resumen de [o$ ingresns os como sigue:
NO AUDITATMOE
203 2012
{en 115, dolares)

Ingresos por arriendoy 112 520 54,920
Otros ingresos - _ 20,424
Toal 12 520 75,344
GASTOR POR SUNATURALEZA

Los gastos operalivos al 31 de diciembre se resumen:

2013

NO AUDITADOS
2012

fon ULE. débares)

Grastos de administracion v intal 91,949

42,651
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El detadle de: gastos por so naturaleza ¢s el sigeicnte:

NO AUDITANINQOS
2013 2012
{en LS. dalares)

Comisioncs personas naturales 4,933 -
INMonoraries y servicios oomsulloria {asesotial FR. 5,038
Dgpreciaciones 21,308 13,748
Giatstas comunalcs 7346 7432
Cuentas weobrabics 20,0010 -
SegEurns y reaseguros 1,766 -
Arrendamtientos 10,000 -
Mantenimicnto (limpieza) v reparaciones 2,160 9.671
Servicios bislcos 3,719 -
impuzstos, tasas y contribuciones 12104 0,071
Gasios oficing 75 49
Olros Gaslos a4 42
Total 01,949 42651

Al 31 de diciembre del 2013 T3 compatiz ne cuenla con personal bajo nomina.

13, GASTOS FINANCIEROS
Un detalle de costos fingncieros al 31 de diciembre s oomeo signe:
NO AUDITADROS

2m3 2012
fen LIS, ddlures)

Intereses y total 14,162 15,505

— —

14. COMPANFAS RELACIONADAS Y 50CTOS

Tas operaciones entre la Compafifa, sus sacios ¥ sus compalfiias relacionadas, [orman parte de
fas transacciones hahitnales de 1y Compaita en cuanio 2 su objuio ¥ conticiones.

(a) Socios
Los sacios de la Compaaita al 31 de diciembre del 2013 se detadlan seguidamente:

Namero de Yo
Nompre del socio participaciones Participaciin
Darquea Schellind Danny 1,200 &
Vallgjo Jaramillo Frangisco Javier H2.800 93
Total 90,000 L




(b} Saldos y transacciones con socios y companias relacionadas

Al 31 de diciembre del 2013, Tow saldos v transacciones cum soclos y companias
relacionadas se formaban de 12 siguiente manera:

NO
Nuturaleza  Origen AUDITADOS
2013 2012
{en ULS. dolarcs)
Ventas;
imecanic Cia. T.ida. Control Local 2,000 67,200
Diseiios Mecinicos v
Consulioria TDMC Cia, Lida. Contrul Local 18000 -
Préstumos:
Trnecanic Cfa. Ltda, Control Local 188 -
Activos:
Cucnias por cobrar {Nota d)
Imecanic Cia. Lida. Contral Tocal - 18,267
Discios Mecinicos y
Consultoria MO Cia. Ltda. Conlrol Local wrm -
Préstamos;
Irrecantc iy, Lida. Controd Local Ch 187 108, 5940
ing. Francisen Vallejo Cuntrol Local 24,450 3,660

Los términos v condicinacs bajn 1as cuvales 5o levaron 3 calbd Tas wamsacciones oon compaitias
relacionadas e realizaron en condiciones de mercado equiparables con transacciones
realizadas con teicerns po relacionados.

(c)  Administracion y ala direccién

Los mientbros de Ja alta Administracidn v demds personas gue asumen la gestion do
INMORTLIARIA VECTOR CIA. TTDAL, Incluyendo a 1n gerencin seneral, asf como
lus socias que la represcnten, no han participado al 31 de dicigmbre del 2013 v 2072 en
transacciones no habituales y/o relevantes.

15. COMPROMISOS
Contratos de Arrendamiente
*  La compaiiia Inmobiliara Veclot €Ga, Uda. vy o compaida Iccanic Cla. Lide,
susctibieron un contralo de arrendamicnto de las instalaciones ubicadas en la Av. José
Andrade (OE1-643 v Vicente Duque con fechz septiembre 02 del 2011, cuyo plazo de

duracidn son dos afios, entendigndnse conmo renovado & su vencimisnto on los miswes
términos y condiciones por periodos sucesivos do dos afos. El 2 de septiembre del 2013 se
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16.

17.

renueva la vigencia del conlrato por dos anos mds. AT 31 e diciembre del 2013 y 2012 el
Wgmest pom arriendas ascicnde 2 USD 72,000 y 15D 61.700 respectivamente,

* La compania Tnmobiliatin Veclor Cia. Ltda. y la compafiia Disefios Mecinicos
Consultora TIMC Cia. Leda, suseribieron on coplrato de arrendamientd de  las
instalaciones ubicadas ¢n la Av. losé Andrade OE1-643 y Vicente Dugque con Techa encro
02 del 2013, con plazo de duracion de en afio, entendidnilose como tenovado 3 wu
vencimiento ¢it los mismos tWérminos y condiciones por periodos sucesivos de dos afies, El
canarn de arrendamicnte mensoal os de TFRT 1,500,

* La compaiifa Inmobiliaria Vector Cia, Lida. y la compafila Suministros Industriales
Polroleros SIPRTROL S.AL, suseribieron un contrato de arrendamiento ol 5 de dictembes
del 2012 por b oficing, parquendaros v bodegas uhicados co ¢l Edificio Plaza Rancho via
Naytn sector Miravalle, con una fecha de duracion de tres anos a partir de encro (1 2013,
El cunon mensual de arrendamiento es de USD 2,000,

EVENTOS SUBSECUENTES

Enire el 31 de dicicmbre del 2013 y la fecha de emision de [os estados financieros (abril 18 del
2014) no se produjeron ¢ventos que en opinidn de la Adminisiracion pudieran tencr un efecto
importanle sobre los estados financieros adjnantos,

APROBACION DE LOS FSTABOS FINANCIERDS

Los estados financieros por ¢l afe terminado ef 37T de dicjembre del 2013 fueron autorizados
para su cnusion por Ia Gerencia de la Compania el 15 de abuil del 2014 v seydn presentados 4 la
Junta de Sncios para su aprobacién.




