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FIERRO INM OBILIARI A S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Al 31 de diciembr e de 2015 

(Expresada s en dólare s americanos ) 

INFORM ACIÓ N GENERAL DE LA COM PAÑÍ A 

FIERRO INM OBILIARI A S.A.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA es una com pañía anónim a con expediente 154111, radicada en Ecuador, domiciliada en la Av. M anuel Córdova Galarza 

OE4-175 y La Esperanza. La com pañía fue const ituida en la República del Ecuador e inscrita en la Superintendencia de Com pañías y cuya act ividad 

pr incipal: Act ividades inmobiliar ia s realizadas con bienes propios o arrendados. 

RESUM EN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICA S CONTABLES 

2.1. Bases de presentació n y marco regulatori o 

Los presentes estados f inancieros corresponden al per íodo t erm inado al 31 de diciembre de 2013 y han sido elaborados de acuerdo con las zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Normas  Interrjacionales  de Información  Financiera  (NIIF) emit idas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (lASB), las que 

han sido adoptadas en Ecuador de manera integral, explícit a y sin reservas de las referidas Normas Internacionales. Est án presentados en 

dólares americanos, que es la moneda de uso legal del Ecuador a part ir de marzo de 2000 y es t am bién la moneda funcional y de 

present ación para esta empresa. 

La Com pañía adopt ó las NIIF a part ir del 1 de enero de 2012, por lo cual, la fecha de t ransición a estas normas es el 31 de diciembre de 

2010. Los estados f inancieros comparat ivos al 31 de diciembre de 2011, han sido preparados para dar cumplim ient o a lo requerido por la 

Superintendencia de Com pañías y para ser ut ilizados por la Adm in ist ración, es por esto que el año 2013 presenta su inform ación f inanciera 

bajo Niifs. 

2.2. Clasif icació n de los activo s y pasivo s entr e corriente s y no corrientes . 

En el Estado de Sit uación Financiera adjunt o, los act ivos y pasivos se clasifican en función de sus vencimientos ent re corr ientes, aquellos con 

vencimiento igual o infer ior a doce meses, y no corr ientes, aquellos cuyo vencimiento es superior a doce meses. 

2.3. Efectiv o y equivalente s de efectivo. -

El efect ivo y equivalente de efect ivo expresa únicam ent e el efect ivo en caja y bancos por fondos que se ut ilizan en las operaciones propias. 

2.4. Cuenta s por cobra r comerciale s y otra s cuenta s por cobrar. -

Const ituyen import es por cobrar a clientes por concepto de arrendamientos y adm inist ración de bienes inmuebles, realizadas en el curso 

normal de las operaciones de la Com pañ ía. 

Cuando exista evidencia objet iva de que se ha incurr ido en una pérdida por det er ioro del valor la pérd ida se medirá como la diferencia 

ent re el impor t e en libros del act ivo y el valor presente de los f lujos de efect ivo fut uros est imados descontados con la tasa de interés 

efect iva original del act ivo f inanciero. 

Las cuentas por cobrar a empleados mant ienen un t iempo m áxim o de cobro de 6 años,pero este depende de los montos de prést amos 

otorgados; se descuentan aquellos prést am os mediante el rol en el pago mensual de los sueldos. 

Las cuentas por cobrar a entes de cont rol regist ran crédit o t r ibut ar io de IVA pagados al Servicio de Rentas Internas y son compensados 

mensualmente a t ravés de com pensación directa en la declaración de FIERRO INMOBILIARIA S.A. Así mismo, esta cuenta comprende valore; 

de pagos respecto a Ant icipo del impuesto a la Renta, retenciones y crédit o t r ibut ar io de años anteriores. 

2.5. Cuenta s por pagar comerciale s y otra s cuenta s por pagar. -

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédit o normales y no t ienen intereses. 

2.6. Costo s y gastos. -

Se contabilizan sobre la base de lo devengado, los costos y gastos se agrupan según su naturaleza. 

2.7. Vida út i l de propiedad , plant a y equipo. -

Durant eelper íodo,la Co m p añ ía hadeterminado cont inuar como la polít ica contable lo ha det erminado. 

2.8. Est imació n de deterior o de las cuenta s por cobrar. -

La Com pañía evalúa el det er ioro de las cuentas por cobrar cuando existe una evidencia objet iva que no será capaz de cobrar t odos los 

importes de acuerdo a los t érm inos or iginales de la cuentas por cobrar. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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La com posición del rubro Efect ivo en Caja y Bancos al 31 de diciembre es la siguiente; zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Añ o 2014 Añ o 2015 

Caja( l ) 2,565.92 66.98 

Banco s (2) 233,321.66 324,761.73 

235,887.58 324,828.71 

(1) Al 31 de diciembre de 2015, const ituye el fondo rot at ivo de Caja Chica. 

(2) Al 31 de diciembre de 2015, incluye el disponible que se encuent ra en el banco con el que t rabaja la Com pañía y que se ut ilizan en el giro 

de sus operaciones. 

4. DEUDORES COM ERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

La com posición del rubro al 31 de diciembre es la siguiente: 

Añ o 2014 Añ o 2015 

Cliente s vario s 75,701.12 179,463.31 

Anticipo s y préstamo s a empleado s 2,942.92 4,391.12 

Anticipo s a proveedore s 3,968.12 368,792.11 

82,612.16 552,646.54 

La compañía generalmente no cobra ningún t ipo de int erés por sus cuentas por cobrar a los clientes, el plazo de crédit o por la naturaleza del giro de 

la empresa es de un mes, como evento subsecuente se debe aclara que estos valores pendientes de cobro ya se encuent ran recuperados en Enero 

2016. 

La compañía no cobra ningún t ipo de int erés por sus cuentas por cobrar a empleados debido a que const ituyen ant icipos a sus haberes liquidados 

dent ro del mes siguiente y en el caso de prést am os, se otorgaron en el mes de Noviembre y Diciembre 2015 que serán liquidados dent ro del 

ejercicio económ ico 2016. 

De igual forma los ant icipos a proveedores se cancelan en la l iquidación de t rabajos o servicios cont ratados en el t ranscurso del año 2016. 

ACTIVOS POR IM PUESTOS DIFERIDOS 

La com posición del rubro al 31 de diciembre es la siguiente: 

Añ o 2014 Añ o 2015 

Cr éd i t o t r i b u t ar i o IVA 5,657.26 13,406.86 

Cr éd i t o t r i b u t ar i o Impuest o Renta 150,050.78 150,447.90 

155,708.04 163,854.76 

6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

La com posición del rubro al 31 de diciembre es la siguiente: 

COSTO 
M uebles y Enseres 

Equipo de Of icina 

Equipo de com put ación 

Vet i ículos 

M aquinar ias y herramientas 

Depr eciación acumulada 

Saldo neto 

A ñ o 2014 A ñ o 2015 

14,473.98 14,473.98 

16,215.95 16,215.95 

7,261.78 7,261.78 

128,747.41 128,747.41 

8,919.71 8,919.71 

175,618.83 175,618.83 

150,252.32 135,181.62 

25,366.51 40,437.21 
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El costo incluye desembolsos directamente at ribuibles a la adquisición o const rucción del act ivo. Para la valoración de propiedad, planta y equipo 

la Com pañía adopt ó el m ét odo del costo at r ibuido menos su depreciación acumulada y el det er ioro del valor, considerando el valor residual de 

cada elemento conforme lo establece la Sección 17. 

(1) La empresa no t uvo ni adquisiciones ni venta de act ivos durante el año 2015 

La com posición del rubro al 31 de diciembre 2015 es la siguiente: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

M ovimient o año 2015 

Saldo al 3 1 diciennbr e 2014,net o 

Adicione s 

Ret i r os 

Gast o por depreciació n 

Det e r i o r o 

Saldo al 3 1 d i c i em b r e 2 0 1 5 ,n e t o 

Muebles Y Equip o  de Equip o  de ygh i cu i o s M aquingri j 
Enseres Of icina Cm p u t a c i ó y. 

3 ,022.08 9 ,643.99 

1,447.40 1,621.60 

1,574.68 8 ,022.39 

41 ,173 .13 5,015.75 

14 ,456 .77 891 .97 

26 ,716 .36 4 ,123 .78 

7. CUENTAS POR PAGAR COM ERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Proveedores (1) 

Gar an t ías por ar r endam ien t o (2) 

An t i cipo decl ien t es 

Ot ras cuent as por pagar (3) 

Añ o 2014 
1,558.60 

83,340.31 
31,161.07 

1,728.51 
117,788.49 

Añ o 2015 

49,203.30 

109,485.57 

33,322.42 

1,614.54 

193,625.83 

(1) El saldo 31 de diciembre de 2015 incluyen cuentas por pagar a diferentes proveedores por montos pequeños en espera de culm inación de 

servicios cont ratos, los cuales serán cancelados en enero, febrero y marzo 2016. 

(2) Al 31 de diciembre de 2015, el saldo corresponde a las garant ías ent regadas por concepto de arrendamiento, cuenta que denota un 

incremento en relación al año 2014, debido a la f irma de nuevos cont ratos con sus respect ivas garant ías. 

(3) En el año 2015 corresponde valores pendientes de pago a la t ar jet a de crédit o corporat iva, las cual se liquida en enero y febrero de 2016. 

8. RESERVA LEGAL 

La Ley de Com pañías establece una apropiación obligatoria del 5% de la ut ilidad neta anual (luego de par t icipación a t rabajadores e Impuesto a la 

Renta), la reserva ya const ituye el 50% del capital pagado. Esta reserva no puede pagarse como dividendos en efect ivo, pero puede ser capitalizada 

en su t ot alidad o ut ilizada para absorber pérdidas. 

9. GANANCIAS ACUM ULADA S 

El saldo de ganancias acumuladas de años anteriores US$ 238.289,99 se dest inaron a respaldar la liquidez de la com pañía durante el año 2015, 

debido a la pérdida del año 2013 US$67,597.04. 

10. CONCILIACION TRIBUTARIA 

De acuerdo con las disposiciones de la Ley Orgánica de Régim en Tr ibutar io Interno, la Com pañía preparó la respect iva concil iación t r ibut ar ia; un 

detalle de la misma es el siguiente: 

Añ o 2014 Añ o 2015 

Ut i l i d ad ant es de Im puest o a la Renta 310,079.53 551,244.46 

(+) Gastos no deducib les (1) 1,629.29 37,315.94 

(-) Par t i c i p ac i ó n t r abajador es 46,511.93 82,686.70 

Base im p o n ib l e 265,196.89 505,873.70 

Tasa legal 0% 2 2 % 

Im puest o a la rent a del añ o - 111,292.21 

(1) Entre los gastos no deducibles se regist ran los siguientes rubros: 

a. El crédit o t r ibut ar io de Impuesto a la Renta de años anteriores que no se han compensado. 

b. Las provisiones de jubi lación y desahucio de t rabajadores inferiores a los 10 años de servicio en la com pañía. 


