FIERRO INMOBILIARIA S.A. Notas explicativas a los Estados Financieros

FIERRO INMOBILIARIA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2012
(expresadas en ddlares americanos)

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA

FIERRO INMOBILIARIA 5.A. es una compafiia andnima con expediente 154111,
radicada en Ecuador, domiciliada en la Av. Manuel Cdrdova Galarza OE4-175 y La
Esperanza. La compafiia fue constituida en la Replblica del Ecuador e inscrita en la
Superintendencia de Compafiias y cuya actividad principal: Actividades inmobiliaria s
realizadas con bienes propios o arrendados.

A RESUMEN DE LOS PRINCIPALES INDICADORES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA
Indicadores

En el mes de marzo del afio 2000 el Ecuador adopto el dolar americano. Un resumen
de la evolucion de los principales indicadores de la economia ecuatoriana desde hace
cinco aflos, es el siguiente:

ANOS
Indicador economico 2008 2010 2011 2012
% inflacidn anual 883 431 333 5.41 4.16

Balanza Comerdal: superdwit
(déficit] imillones de

Salario minimeo (en délares) 200 218 240 264 282

Deuda piablica total (en
millones de dolares)

910 (298)  (1,489) {717) (194)

13,735 10,235 13,338 14,561 18,079

Deuda publica interna (en
millones de dolares){1)

Deuda pablica externa (en 10,090
millones de adlares){ 1) 7383 8673 10,055 10,744

Deuda externa privada

3,645 1,842 4,665 4,506 7335

6,880 6,152 5,301 5,250 5,119

(1) Cifras del afio 2012 son al mes de noviembre.
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3.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

3L

3.2.

34,

Bases de presentacién y marco regulatorio

Los presentes estados financieros corresponden al periodo terminado al 31 de
diciembre de 2012 y han sido elaborados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera [NIIF) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en
Ecuador de manera integral, explicita y sin reservas de las referidas Normas
Internacionales. Estan presentados en délares americanos, que es la moneda de
uso legal del Ecuador a partir de marzo de 2000 y es también la moneda funcional
y de presentacion para esta empresa.

La Compaiiia adoptd las NIIF a partir del 1 de enero de 2012, por lo cual, la fecha
de transicion a estas normas es el 31 de diciembre de 2010. Los estados
financieros comparativos al 31 de diciembre de 2011, han sido preparados para
dar cumplimiento a lo requerido por la Superintendencia de Compafiias y para ser
utilizados por la Administracion, exclusivamente para efectos del proceso de
transicion.

Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes.

En el Estado de situacién adjunto, los activos y pasivos se clasifican en funcién de
sus vencimientos entre corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a
doce meses, y no corrientes, aquellos cuyo vencimiento es superior a doce
meses,

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

El efectivo y equivalente de efectivo incluye el efectivo en caja por fondos que se
utilizan en las operaciones propias.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.-

Constituyen importes por cobrar a clientes por concepto de arrendamientos y
administracion de bienes inmuebles, realizadas en el curso normal de las
operaciones de la Compafia.

Cuando exista evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por
deterioro del valor |a pérdida se medira como la diferencia entre el importe en
libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados
descontados con la tasa de interés efectiva original del activo financiero.
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3.5.

3.7.

Las cuentas por cobrar a empleados mantienen un tiempo maximo de cobro de 6
afios, pero este depende de los montos de préstamos otorgados; se descuentan
aquellos préstamos mediante el rol en el pago mensual de los sueldos.

Las cuentas por cobrar a entes de control registran crédito tributario de VA
pagados al Servicio de Rentas Internas y son compensados mensualmente a
través de compensacion directa en la declaracion de FIERRO INMOBILIARIA S.A.
Asi mismo, esta cuenta comprende valores de pagos respecto a Anticipo del
impuesto a la Renta, retenciones y crédito tributario de afios anteriores.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de
crédito normales y no tienen intereses.

Costos y gastos.-

Se contabilizan sobre la base de lo devengado, los costos y gastos se agrupan
segun su naturaleza.

Vida dtil de propiedad, planta y equipo.-

Durante el periodo, la Compafia ha determinado continuar como la politica
contable lo ha determinado.

Estimacién de deterioro de las cuentas por cobrar.-

La Compafiia evalia el deterioro de las cuentas por cobrar cuando existe una
evidencia objetiva que no sera capaz de cobrar todos los importes de acuerdo
a los términos originales de la cuentas por cobrar.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La composicién del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

(1)

-

%

'

Afio 2011 Afig 2012
Caja 86.57) 128 65
Bancos (1) 65,926.31 206,370.88

65,839.74 206,499.53

Al 31 de diciembre de 2012, incluye el disponible que se encuentra en el banco
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con el que trabaja la Compafiia y que se utilizan en el giro de sus operaciones.

S. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

La composicion del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

Afip 2011  Afio 2012

Clientes varios 108,625.53 42.478.15
Anticipos y préstamos a empleados 799.73 2418.98
Anticipos a proveedores 1,337.09 2,850.00

110,762.35 a7.7471.13

La compaiiia no cobra ningun tipo de interés por sus cuentas por cobrar a los clientes,
el plazo de crédito por la naturaleza del giro de la empresa es de un mes, como evento
subsecuente se debe aclara que estos valores pendientes de cobro ya se encuentran
recuperados en Enero 2013,

La compadia no cobra ningun tipo de interés por sus cuentas por cobrar a empleados
debido a gue constituyen anticipos a sus haberes liguidados dentro del mes siguiente.

De igual forma los anticipos a proveedores se cancelan en la liquidacién de trabajos o
servicios contratados.

. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
La composicidn del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

Afig 2011 Afio 2012
Crédito tributario IVA 12,651.38 4,959.79
Crédito tributario Impuesto Renta §3,212.72 104,609.94

105,864.10 109,569.73

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

La compaosicion del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:
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CosTO Afio 2011 Afio 2012

Muebles y Enseres 14,473.98 14,473.98
Equipo de Oficina 16,215.95 16,215.95
Equipo de computacidn 7.261.78 7,261.78
Vehiculos 144,640.27 144,640.27
Magquinarias y herramientas 5,769.71 5,769.71

188,361.69 188,361.69

Depreciacidn acumulada 95,230.89 126,869.96

Saldo neto 93,130.80 61,491.73

(1) El costo incluye desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccion del activo. Para la valoracidén de propiedad, planta y equipo la Compafiia
adoptd el método del costo atribuido menos su depreciacién acumulada y el
deterioro del valor, considerando el valor residual de cada elemento conforme lo
establece la Seccion 17.

La composicion del rubro al 31 de diciembre 2012 es la siguiente:

Maguinana

Musblesy Equipode Lawieoos yahiculos .
Imeres Ofiona Cmputacion Herrarient

Mavimiento aflo 2012 ]
Saida al 31 dicembre 201 Lneto 70 JMSEANE L0NOT]  GESAE  ATROE
Gasto por depfeciacion LM LENE  LIME MaTR SR
Saldo al 31 dickembre 2012 neto LOTIEE DI6TM LA MITTSY 181
SMS77T LmET19 0 1THad  ITSBEl 0 N9
12708 6007 Baas  LE7W L2171
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Maguinaris
Musbipy (cwpecde [ouipods Vehicy L
Enseres  Ofigne Cmnuiagion Berramignt
Movimiento afo 2011 %
Saldo sl 31 diclembre 2010,neto 017754 LML LB &40 L7300
Adicones 43000 AJTI06 2 LIME T IEM .
Retiros 1465 10 : . 14 686 67 .
Gasto por depreciacion LTIE20  LMES]  LI01S] 2686634 7697
Ajustes (1) M 5797
Efecto aplicacion Niifs(2) 1I7.08 &07 Bas LET% 11.40
Saldo al 31 diclembre 2011.neto 729916 JAGIG 299627 6235693 406468

Mpors  JASGANE 08071 EMNBAN9 407608

(1) Depreciacidn no registrada en el afio 2010 fue afectada a resultados del ejercicio

2011 como no deducibles,

{2) Con relacién a la cuenta de Propiedad, Planta y Equipo, tenemos como Unico
rubro los activos fijos depreciables, en cuanto a su reconocimiento, medicion
inicial, medicion posterior, presentacion y revelacidn, asi mismo se asigna el valor
de rescate de estos activos y la metodologia aplicada para la depreciacién del
activo. De nuestro estudio se determino que la compafila debe realizar un ajuste
sobre la depreciacion acumulada ya que existe diferencia con la depreciacion
acumulada que existe baja NEC. Dado a la asignacion de la depreciacion
acumulada en Propiedad, planta y equipo se procedid a realizar el siguiente

asiento:
DEBE
APLICACION NIIF POR PRIMERA VEZ 1,910.96
PROPIEDAD PLANTA EQUIPO
DEPRECIACION ACUMULADA

HABER

1,910.96

8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores (1)
Garantias por arrendamiento (2)

Anticipo de clientes
Otras cuentas por pagar (3)

o ¥

Afo 2011  AR0 2012

48,371.81 10,402 84
79.911.78 72,141.80
30,894.40 30,894.40
3,089.18 2.823.02
162.267.17 116.262.06




FIERRO INMOBILIARIA SA Notas explicativas a los Estados Financieros

(1) El saldo 31 de diciembre de 2012 incluyen cuentas por pagar de US$10,230.00
aun solo proveedor el cual fue cancelado en los primeros dias de enero 2013

(2) Al 31 de diciembre de 2012, el saldo corresponde a las garantias entregadas por
concepto de arrendamiento.

(3) En el afio 2012 corresponde un valor pendiente de pago a la tarjeta de crédito
corporativa, la cual se liquido en enero 2013.

9.RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias establece una apropiacion obligatoria del 5% de la utilidad neta
anual (luego de participacion a trabajadores e Impuesto a la Renta), la reserva ya
constituye el 50% del capital pagado. Esta reserva no puede pagarse como dividendos
en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber
pérdidas.

10. GANANCIAS ACUMULADAS

El saldo de ganancias acumuladas de USS$ 1,910.96 esta destinado para solventar los
ajustes negativos resultantes de la adopcidn por primera vez de las NIIF, dicho valor
unicamente puede ser usado para absorber pérdidas o incrementar el capital social, de
acuerdo con la resolucion de la Superintendencia de Compafias.

11. CONCILIACION TRIBUTARIA

De acuerdo con las disposiciones de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, la
Compafiia prepard la respectiva conciliacion tributaria; un detalle de la misma es el
siguiente:

Utilidad antes de Impuesto a la Renta 181,539.74 173,267.97
{+) Gastos no deducibles (1) 2.368.69 B.082.27
{-} Participacidn trabajadores 27,230.96 25,990.20
Base imponible 156,677.47 155,360.04
Tasa legal 24% 23%
Impuesto a la renta del afio 37,602.59 35,732.81
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12, TRANSICION A LAS NIIFS

12.1. Politicas contables de primera aplicacién.-

Los estados financieros de la Compafila por el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2011 fueron los primeros estados financieros consolidados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

La fecha de transicién de la Compafiia fue el 31 de diciembre de 2010, por lo que
su fecha de adopcién fue el 1 de enero de 2012.

Para la elaboracion de los presentes estados financieros en el afio 2012, se

aplicaron todas las excepciones obligatorias y ciertas exenciones optativas a la
aplicacién retroactiva de las NIIF.
)
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