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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas de

FIERRO INMOBILIARIA S, A,
(Quite, Ecuador

QPINION

i.

Hemos auditado, los Estados Financieros que se adjuntan de FIERRC
INMOBILIARIA S.A., al 31 de diciembre de 2017, v los correspondientes
estados de resultados integrales, Cambios en el patrimeonio vy flujos de
efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi como las notas a los
estados financieros que incluye un resumen de ias politicas contables
significativas.

En nuestra opinidn los estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en tados los aspectos materiales, la posicién financiera
de FIERRO INMOBILIRIA S.A., al 31 de diciembre del 2017, el resultado de
sus operaciones y sus fiujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha,
de canformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera -
MIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASB},

Fundamentos de la Cpinidn.

3.
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Muestra auditorfa fue efectuada de acuerde con Mormas Internacionales
de Auditoria (MIA), Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en este informe en la seccion
“Responsabilidades del auditor en retacién con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de la FIERRC INMOBILIARIA S.A,, de
acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores {IESBA por
sus siglas en ingles) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros det Ecuador, y hemos
cumplido las demas responsabilidades de etica de conformidad con dicho
Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nugstra opinian.




Infarmacion Presentada en Adicidn a los Estados Financieros

4,

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion
adicional, la cual comprende el Informe anual de tos Administradores a la
Junta de Accionistas, pero no incluye el juege completc de estados
financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha
informacion sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha
de este informe,

Muestra opinion sobre los estados financieros de la Compaiia, no incluye
dicha informacion v no expresamos ninguna forma de aseguramients o
canclusion sobre la misma,

En conexion con la auditoria de los estados financieres, nuestra
responsabilidad es leer dicha informacion adicional cuando esté disponible
y, al hacerlo, considerar & esta informacion contiene inconsistencias
materiales en relacidn con los estades financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria
estar materialmente incorrecta.

Una vez gue leamaos el Informe anual de los Administradares a la Junta de
Accionistas, si concluimos gque existe un error material en esta
informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto a los
Encargados del Gobierno de la Compaiia.

Responsabilidad de la Administracién y de los Encargades del Gobierno de
la Compaiiia por los Estados Financieros

8.
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La Administracién es responsable de la preparacién y presentacion
razonable de los estados financierss de conformidad con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF emitidas por el Consejo
de Normas internacionales de Contabilidad (YASB}, v del control interna
determinado por la Administracion como necesario para permitir la
preparacion de 1os estados financieros libres de errores materiales, debido
a fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es
responsable de evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como
nedocic en marcha, revelando, segin corresponda, los  asuntos
refacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos gue la Administracidn tenga la intencion de
liguidar la Compafiia o cesar sus operaciones, ¢ bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.
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10.

La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la
supervision del proceso de reporte financiero de la Corpama.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estadas
Financieros

11.

12,

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si
los estados financieros en su conjunto estan libres de errores materiales,
debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya
nuestra opinion, Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria reslizada de conformidad con Mormas
Internacionales de Auditorfa (NIA), detectard siempre un error material
cuando este exista, Errores pueden surgir debido a fraude o error y sen
considerados materiales si, individualmente o en su conjunta, pueden
razonablemente preverse que infliyan en las decisiones economicas que
los usuarios toman hasandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional vy
manteremos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Tambien;

- identificamos v evaluamos tos riesgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disenamos y ejecutamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos vy
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
un error material debido a fraude es mas elevado que en el case de
ura incorreccion material debide a error, ya gque el fraude puede
implicar  colusion,  falsificacidn,  omisiones  deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas ¢ vulneracién del
control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la
audftoria con el fin de disefiar procedimientos de auditeria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el propasito de
exprasar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las
astimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada
por la Administracion es razonable.

-
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. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la
Administracion, de la base contable de negocio et marcha y, basados
en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no una
incertidumbre material relacicnada con eventos o condiciones que
puaden generar dudas significativas sobre la capacidad de [a
Compania para continuar como negocic en marcha. S concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que ilamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revetaciones en los estades financieros o, si dichas revelaciohes no
son adecuadas, expresar una opinidn maodificada.  Nuéstras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar gque [a Compahia deje de ser
una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion general, la estructura v el contentdo de
los estados financieros, incluyendo las revelaciones, vy si los estados
financteros representan las transacciones y eventos subyacentes de
un madeo gue [ogren una presentacion razonable.

e«  Comunicamos a los responsables de ta Administracion de la Compafia
respecto a, entre otros asuntos, el alcance y el momento de
realizacidn de la auditorfa planificada y los hallazgos significativos,
asi como cualgquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos et &l transcurso de la auditoria.

INFORME SOBRE OTROS REQUISITOS LEGALES Y REGULADORES

Nuestra opinién sobre el cump[imféhtc de (as oblfzaciones tributarias de FIERRG
INMOBILIARIA S.A., correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre de
2016, requerida por disposiciones legales, s& emitira por separada.
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FIERRO INMOBILIARIA 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
{Expresadas en dolares)

Diciembre Diziembra
Par Ins afins terminados al Hotas 31, 2017 3, IMé
Actives
Activos corrientes
Efcctivi y couivalentes al efectivo & 213,041 59,206
Thyorsiones CorricnEcs g . 14,000
Actvos financleros
Cusntas por cobrar chientes no relacionades 11 02,204 124,300
{-¥ Provision cucntas incobrables 10 (10,873 -7 27
Olras cleenlas [ar cobrar na relacicnadas 11 219,347 324,226
Actlvos por fenpeestos carrichtes 18 109,127 146,923
Gastos papados por anticipado 12 192,534 345,502
Tokal activos corrientes 1,145,830 1,094,330
Activos no corrlentas
Enuipg y vehicule =} &0,515 99 501
Tetal actives no corrientes 80,515 99,501
Tatal activas 1,206,345 1,193,E31
Fasivos
Pasivos corrientas
Cuentas por pagar pravoodarcs no relacionados 14 21,349 V0,574
Faglvis por npusstos cormontos 18 107,783 70,425
Otras obiaciones corsienles 15 71,783 83,596
Otros pasivas corrientes 16 45,616 180,745
Total pasivos corrientes 246,737 375,740
Pasives na corrientas
Obligaciones por beneficias definiclos 17 149,354 18,330
Tatal pasivas no corrietbes 19,354 18,330
Total pasivas 266,091 304,070
Fatrimenic neto
Capital suscrito 19 1,000 1,7H10
Aportes a futuras capitalizaciones 19 - 750
Roserva Legal 19 500 500
Rezsarva Facultatlya w Otras Resorvas 19 50 -
Resulbachos actmulaclkos 19 789,767 LTLRT
Ganancias {perdiday neta del perlado 19 138,04% 194,312
Otros resultados intcaralos 19 10,1585 7,743
Total patrimonio 940,254 799,761
Tatal paslvos + patrimanic 1,206,345 1,193,831

Jobastian Fierro
Representanto Legal
FIERRDO INMOBILIARLA 5.4,

mariux! Mufioz
fontadara General
FIERRD INMOBILIARIA 5.4,

Yer politicas de cantabilidad stanificativas
¥ notas a las estades flnancleros
B




FIERRO INMOBILIARIA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
{(Expresados en dolares)

Sebastian Fierro
Representante Legal
FIERRD INMOBILIARIA S A,

Diciambre Diciembre
Par 1o afos terminados &l Natas M, 217 M, 20146
Ingrescs de actividades ordinarias 0 774,845 1,161,526
Ganancia bruta 774,845 1,161,526
Gastos operativos 21 {577, 187) {873,546}
Gastos financieros 2 {1,858) {1,801}
Otros gastos 4 {5,483) (3,003}
atros Ingresns 23 24231 11,300
Gananciat antes de Partmipaciun a 211,550 294,476
tos Lrabaiadores e imouesto a la
Participacion trabajadores [31,737) {44,171)
F}anancfa antes de provisicn para 179,813 250,305
immuestn A la renta
Impuesto o la renta corrente {41,744) {36,093)
Ganancia neta del elercicio 138,049 194,212
Otros resultades integrales:
Componentes det otro resuttado integral 2,445 7,743
Resultado integral total dei afo 158,049 194,212

Mariuxt Muhoz
Contadora General

FIERRO INMOBIEIARIA 5. A,

Yer politicas de contabilidad significativas
¥ natas a los estados financieros
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FIERRO INMOBILIARIA 5.4,

ESTADOS DE FLUJO DEL EFECTIVO - METODO DIRECTO
(Expresado en ddlares)

Diciembre Diciembre
Por los afos terminados en Hotas 31, 27 31, 2006
EFECTIVO PROVERNIENMTE {UTIE[ZADO)
EH OPERACIONES:
Valores recibidos de clientes 655,797 947,562
Pagos a proveedores, empleados v otros {365,301} (1,059, 5409
Impuesto a ka renta pagado {5&,093) -
Oras entragas v safidas de efectivo 129,152) {8,020)
Efective proveniente de oporaciones 5,251 (119,998)
EFECTIVO PROVENIENTE {UTILIZADO) EN
ACTIVIDADES DE INVERSION;
Efectivn recihidn para aumnento do inversiones corrientes g 100, D00 (45,623}
Adiclones. bajas netas de propiedad planta y equipa 14 58,584 -
Inversiones Financicras - {100,000
Efeclive proveniente de actividades de fnversidn. 138,584 {145,625}
EFECTI¥O PROVENIENTE {UTILIZADO)Y DE
ACTWIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Incremento neto en efectivo v equivalentes al efectivo 163,535 {265,623)
Efectivo al Inicio del Afic B 9,16 324,879
Efectivo ¥ equivalentes de efectivao ZI3,q41 59,206

Sebastian Fierro farird Mufox
Representante Legal Cantador General
FIERRE IMMIRILVARLA 5.4, FIERF:O INMOBILIARLA 5.4

¥er politicas de contabilidad significativas
¥ notas & los estados financieros
£




FIERRO INMOBILIARIA S.A.
ESTADOQS DE FLUJO DEL EFECTIVO - METODO DIRECTO

{Expresado en délares)

Biclembre Diclembre
Far los afos terminados en Motas it, 27 31, 20146
CONCILIACION DE LA UTILIDAD HETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVD PROVEMIENTE DE OPERALIONES:
{tilidad antes de impueslos 211,550 194 476
Ajustes para conclllar la Utilidad Heta con el efectivo
utilizade por las actividades de operacian:
Provisidn para nbligaclones con los trabajadores o impuesto a fa renta 73,501 -
Depreciacian (19,598} (15,763)
Prondsiones 3,046 -
Provisian jubllacion patronat y desabucio 3468 -
Otros ajustes por parkidas distintas al efectivo {4,267]
CAMBIOS NETOS EM ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS
{Amento) en cuentas por cobrar 143,279} (225,261)
Disminucidn en invenlarios y gastos pagados par anticipado 152,568
Aumento en cuentas por papar y gastos acumilados (175,741} 22,793
Disminuciin en obligaciones con los trabajadores e impuesio a la renta (10,264} {193,977
(Aumento} olros pasivos - -
EFECTIVO NETO PROVISTO {UTILIZADGC POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION 5,251 (119, 998)

]

Sebasztian Fierrc
Represeantante Legal
FIERRD IHMOBILIARLS 5.A.

Marfuxi Mooz
Contador General
FIERRD INMOBILIARIA 5. A,

Ver politicas de contabilidad significativas
¥ notas a los estados financieros
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FIERRO INMOBILIARIA 5.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA,

» Nombre de la entidad,
Fierro Inmobiliaria S.A.

. RUC de la entidad,
1792000300001

. Domicilic de la entidad,
Cuito

. Forma legal de la entidad.
Sociedad Andnima.

. Pais de incorporacion de la entidad,
Ecuadar.

. Descripcién de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

La Compafita Fierro |nmobiliaria 5.A., en adelante “La Compafia”, fue
constituida e} 08 de Agosto de 2005, Su objetive principal es:

. La planificacion, promecion, venta, compra, permuta ¢ aporte de terrenos,
rasas, departamentos, edificios, urbarizaciones, lotizaclones, parcetaciones
¥ planes de vivienda.

El control de la Compafia es ejercldo por la Superintendencia de Compafias,
Yalores y Seguros.

IMPORTANCIA RELATIVA,

La Compania ha tomado en consideracion circunstancias especificas gue bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar
que los estados financieros, politicas contables v notas, reflejan la preparacion v
revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes,

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a tos estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica
en funcidn a su comprensibilidad v comparabilidad de acuerdo a lo establecido a2 la
Marma Internacicnal de Contabilidad Mra. 1. cada partida significativa del Estado de
Bituacion Financiera, Estado de Resultados y Otros Resuvltados Integrates, Estado de
Cambios en el Patrimonio v Estado de Flujos del Efectiva se encuentran referenciadas
a su nota. Cuando sea necesario una comprensfon adicionat a la situacion financiera de
la Compafia, se presentardn partidas adicionales, encaberados y subtotales en los
estados financieros.

10




FIERRO INMOBILIARIA 5.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de
sus estados financieros se presenta & continuacion:

4.1.

4,2,

Bases de pressntacidn,

Los presentes estados financieras han side preparados Tntegramente y sin reservas
de acuerdo con Mormas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF-PYMES),
emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Cantabilidad {IASB siglas
en inglés}, vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 20164,

La preparacian de los estados financieras conforme a las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NHF-PYMES) requiere &l uso de ciertas estimaciones
contables criticas. Tambign exige a ta Administracion de la Compania gue ejorza
suU juicio en el procesn de aplicacion de sus politicas contables. En la Mota b, se
revelan las areas gue implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las
ctiales las hipdtesis v estimaciones son significativas para los estados financieros.

Pronunciamientas contables y su aplicacidn.

Los siguientes pronunciamientos contabtes han sido emitidos por el Consejo de
Mormas Internacionales de Contabilidad (1ASB siglas en ingtes):

a. Las siguientes Mormas son vigentes a partir del afo 2018:

Fecha de aplicacian

Mormas obligatoria
NIFF 9 "Instrumentos Financleros " {1 de enero de 2018
MIfF 15 "Ingrosos procodentes de contratos con 1 de enero de 2018
clientes”
CIMIIF 22 "Transacciones en moneda extranjera y 1 de cnero de 2018
cantraprestaciones anticipadas”
NIIF 16 "Arrendamientos” 1de enero de 2019
Enmienda a MHIF 2 "Pagos hasados on acciohes” 1 de enern de 2018
Enmienda a MIIF 4 "Contratos de segurog” Enfaque dc
superposicion cfeckivo
cuando se

aplica por primera vez
la MIEF 9. Enfoque de
aplazamiento efectivo
para periodos anuales
iniciados oh o después
del 1 de enero do 2018,
y solo estan disponibles
¢clurante tres afios
después de esa fecha.

11




FIERRO INMOBILIARIA 5.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

Fecha de aplicacion

MNarmas cbligatoria
MIC 28 "Inversiones en asociadas y negocios 1 de enera de 2018
conjuntos”
MG 40 "Propiedades de inversidn® 1 de enero de 2018
Enmiznda a NIC 28 "Inversiones en asociadas y Fecha de vipencia
negosios conjunios” y NIF 10 "Estados financieros  aplazada
consolidados” indefinidamente
CIMHF 23 "Tratamiento sobre posiciones flscales 1 de enerc de 2019
inciertas”
MIIF 17 "Contratos de Seguros” 1 de enero de 2021

Modificacion a NIC 7 “Estado de flujos de efectivo™.

Emitida en enero de 2016, requiere que una entidad revels informacion gue
permita a los usuarios de los Estados Financieros evaluar los cambios en las
ahligacicnes derivadas de las actividades de financiacién, inchuiyendo tanto los
cambios derivaedos de los flujos de efeciivo ¥ los cambios que no son en
efectivo,

Modificacion a NIC 12 “Impuessto a lag ganancias”.

Emitida en enero de 2016, aclara como registrar los activos por impuestos
diferidos correspondientes a los instrumentos de deuda medidos al valor
razonable.

MEF 9, “Instrumentaos financieros™.

Cuya versién final fue emitida en julio de 2014, Modifica la clasificacion y
medicion de los activos financieros e intreduce un modelo "'mas prospectivo™
de perdidas crediticias esperadas para la comntabilidad del deteriore y un
anfogue sustancialmente refermado para la contabilidad de coberfuras. Las
entidades tambign tendran la opcidn de aplicar en forma anticipada la
contabilidad de ganancias y pardidas por camhbios de valor justo relacionadas
con el “riesgo crediticio prapio” para los pasives financieros designados al
valor reazonable con cambios en resuliados, sin aplicar los otros requerimientos
de IFRS 2. Su aplicacidn es obligatoria a contar del 1 de enero de 2018 y su
adopcion anticipada es permitida.
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FIERRO INMOBILIARIA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

NIIF 15 “Ingresos procedentes de Contratos cen Clientes”,

Emitida en mayo de 2014, es una nueva notma que s aplicable a {odos los
contratos cen clientes, excepto amrendamientes, instrumentas financieros y
contratos de segures. Esta nueva narma pretende mejorar las inconsistencias
y debilidades de NIC 18 y proporcionar un modele gue facilitard
comparabilidad de compafias de diferentes industrias y regiones,

Proporciona un nuevo modele para el reconccimiente de ingresos
requerimientos mas detallados para confratos con elementos miltiples. Su
aplicacitn es obligaforia a contar del 1 de enero de 2018 y su adopcidn
anticipada es permitida.

CINIIF 22 “Transacclones en Moneda Extranjera ¥y Contraprestacicones
Anticipadas”.

Emitida en diciembre de 2016, La |nterpretacian aborda la forrta de determinar
la facha de la transaccidn a efectos de establecer |a tasa de cambio 2 usar an
gl reconocimienty inicial del activo, gasto o ingreso relacionade {o |la parte de
estos gue correspondal, en la baja en cuentas de un active no monetario o
pasivo no monetario que surge del pago o cobro de la contraprestacion
anticipada en monada extranjera, a estos efectos |a fecha de la transaccion,
corresponde al momento en que una entidad reconace iniciaimeanta & activo
ne monatario o pagivo no monetario que surge del page o cobre de la
coniraprestacion anticipada Si existen miltiples pagos o cobros anticipados,
la entidad detarminard una fecha de la transaccidn para cada pago o cobro de
la contraprestacian anticipada. La interpreiacion sera de aplicacion obligatoria
para los efercicios que comiencen a partir del 1 de enerc de 2018 v su
adopcion anticipada es permitida.

MNIIF 16 “Arrendamientos™.

Emitida en enero de 2016, es una nueva nohma que establece |a definicion de
un confrate de amendamiento vy especifica el tratamiento contable de los
actives y pasivos originados por estos contratos desde el punto de vista del
arrendador y arrendatario. La nueva norma no difiere significativamente de la
norma que la precede, NIC 17 Arrendamientos, con respecto al tratamienta
cantable desde el punto de vista del amendadeor. Sin embargs, desde el punto
de vista del amendataric, la nueva norma requiere el reconocimiento de activos
Yy pasivos para la mayorfa de bos confratos de arrendamientos. Su aplicacion
es ohligatoria a contar del 1 de enerc de 2019 v su adopeidn anticipada s
permitida si ésta es adoptada en conjunto con MIF 15 "Ingresos procedentes
de Contratos con Clientes™,
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Resumen de las Principales Politicas Contables

Enmienda a NIIF 2 “Pagos basados en acciones™.

Emitida en junio de 2018, Estas enmiendas realizadas abordan las
condiciones de cumplimisnto cuando log pagos basados en acciohes se
liquidan en efectivo, la clasificacién de transacciones de pagos basados en
accionas, netas de retencidén de impuesto sobre la renta v la contabilizacion
de [as modificaciones realizadas a (os Emings de s conirafos gque
modifiguen fa clasificacidén de pagos liquidsdos en efective o liguidados en
acciones de patrimonio.

En la entrada en vigencia de la madificacién no es obligatoria la restructuracion
de log estados financierns de ejercicios anteriores, peroc su adopeidn
retrospectiva es permitida, Las modificaciones seran de aplicacion obligatoria
para los ejercicios anuales gue comiencen a padir del 1 de enerc de 2018 v
sa permite su adopcion anticipada.

Enmienda a NHF £ “Contratos de seguros”.

Emitida en septiembra de 2016, Esta enmienda introduce las giguientas dos
opciones para aguellas entidades que emitan contratos de seguros:

- La sxencidn temporal y opcional de 1a aplicacion de la MIF 9, la cual
estard dispeonible para las  entidades cuyas actividades estan
pradominantemente consctadas con l0s segures, La excepaion permitira
a las entidades gue continden aplicanda la NIC 33 Instrumentos
Financieros, Reconecimiento y valoracion, hasta 2! 1 de enero da 2021,

. El enfoque de superpesicitn, el cual, es una opcidn disponible para las
entidades gue adoptan IFRS 9 y emiten confratos de seguros, para
ajustar las ganancias o perdidas para determinados activos financieros:
el ajuste elimina la wvolatilidad en waloracién de los instruimentos
financieros que pusda surgir de la aplicacion de la IFRS 9., permitiehdo
reclasificar estos efectos del resultada del sjercicio al otro resultado
integral.

Las modificaciones seran de aplicacion obligatoria para los ejercicios
fguUe comiencen a partir def 1 de enero de 2018 y st adopeidn anticipada
ga permitida.

NIC 28 “Inverslones en Asociadas y Negocios Confuntos™.

Esla modificacién aclara gue una entidad que s una organizacion de capital
ge riesgo, u otra entidad que califique, puede elagir, &n el reconocimisnto
inicial valorar sus inversionss en asociadas ¥ negocios conjuntos &8 valor
razonable con cambios en resulfados. Si una entidad que na es en si misma
una entidad ds inversidn tiene un interes en una asociada 0 negocio conjunta
gue sea una entidad de inversidn, puade optar por mantener la medicion a
walor razonable aplicada su ascciada. Las modificacionss deben aplicarse
retrospectivamente ¥ su vigencia &z a partic del 1 de ensro de 2018,
permiliéndose su aplicacién anticipada.

14




FIERRO INMOBILIARIA S.A.
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NIC 40 “Prapiedades de Inversidn”.

Esta modificacidn aclara cuando una entidad debe reclasificar hienes,
incluyendo bienes en construccion o desarrollo en bienes de invarsidn,
indicandn que la reclasHicacidn debe efectuarse cuando la propiedad cumple,
o deja de cumplir, la definicion de propiedad de inversion y hay evidencia dal
cambia en el uso del bien, Un cambio en las intenciones de |a administracion
para & usc de una propiedad no proporciona evidencia de un cambic en el
uso, Las maodificaciones deben aplicarse de forma prospectiva y su vigencia
as a partir del 1 des anero de 2018, permitiéndose su aplicacidn anticipada.

Enmienda a NIC 23 “Inverslones en Ascciadas y Negocios Conjuntos” v
NIIF 10 “Estados Financieros Consolidades”,

Emitida en septiembre de 2014, Estas enmiendas abordan una inconsistencia
reconocida entre los requerimientos de MIIF 10 y los de NIC 28 en el
tratamiento de la venta o la aportacién de bienes entre un inversor y S0
aspciada o negocie conjunto. Establece que cuando 1a transaccidn invaolucra
un negocio (tanto cuando se encuentra en una subsidiaria o no) se reconoce
LUna ganancia o una pérdida complata. Sa reconoce una ganancia o pérdida
parcial cuando la transaccion involucra actives que no constituyen un negocio,
incluso cuando los activos se encuentran en una subsidiaria. La fecha de
aplicacidn abligatoria de estas modificaciones estd por serdeterminada debido
a gue &l IASE planea una investigacidn profunda que pueda resultar en una
simplificacién de contabilidad de asociadas y negocios conjuntos. Se permite
su adopcion inmediata.

CINIIF 23 “Tratamiento schre posiciongs fiscales inciertas”.

Emitida en junio de 2017, Esta interpretacidn aclara ig aplicacion de los
criterios de reconocimiento y medicion requeridos por la NIC 12 Impuestos
sobre la renta cuando existe incertidumbre sobre |os tratamientos fiscales. Se
aplicard esta Interpretacicn para fes periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2018,

MNIIF t7 “"Contratos de Seguros”.

Emifida en mayo de 2017. Este estdndar de contabilidad integral para
contratos de segures cubwe ef reconocimisnto, la medicion, presentacidn y
divulgacion. Una vez entrada en vigencia sustituird a la NIIF 4 Contratos de
Seguro emitida en 2008, La nueva norma aplica a tedos 105 tipos de confratos
de seguro, indepandientermeants del tipo de entidad gue los emiten,

La NIIF 17 =5 efecliva para perindos de reporte que empigzan en o después

de 1 de enero de 2021, con c¢ifras comparativas requeridas, se permite la
aplicacion, siempre que la entidad tarmbién aplique ka MIIF Dy la NIIF 15,
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4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7,

4,8,

FIERRO INMOBILIARIA 5.A,

Resumen de las Principales Politicas Contables

Moneda funcional ¥ de presentacién.

las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda det entorno econdmico principal en que la Compafia opera.
La moneda funcional y de presentacion de la Compafiia es el Délar de los Estados
Uridos de América.

Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes.

Er el Estade de Situacidn Financiera, los saldos se presentan en funcian a su
vencimiento, como corrientes cuanda es fgual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros ¥ como no corrientes cuanda
&5 mayor a ese periodo.

Ffectivo y equivalenies de efectivo,
En este grupo contable se registra el efective en cajaf bancos.
Inversionas corrientes.

En este grupo contable se registra e efective invertido principalmente en
instituciones financietas con la finalidad de recibir rendimientos. Las inversiones
corfientes se clasifican de acuerdo a la intencion gue tuvo la Adrinistracion al
momento de st adquisician en:

- Mantenidas hasta el vencimiento.- En este grepo contable se registran los
activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiente determinado,
s& miden al costo amorizado wtilizando e mélodo de |a tasa de interds
efectiva y su variacian se afectard a resultados del periodo en gue acurra,

Cuentas por cobrar clientes,

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes no
relacionados originados en ingresos de actividades ordinarias. 3e miden
inicialmente, por sit valor razonable y posteriormente por su costo amortizado,
de acuerdo con el melado de tasa de interes efectiva considerando como tal a
valor inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas por deterioro del valar
{si los hubiere).

Ctras cuentas por cobrar,

En este grupa contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados
y ho relacionades origlnadas en operaciones distintas de la actividad ordinaria de
la Compafiia. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por
su costo amortizado, de acuerdo can el metodo de tasa de interés efectiva
considerando come tal a: valor inicial, cesto financiero y/o provision por perdidas
por deteriare del valer (si los hubiere).
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4.9, Gastos pagados por anticipado,

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a proveedorss o pagos
anticipados para la compra de bienes y servicios gue no hayan sido devengados
al cierre del gjercicio econdémico, Se miden inicial y posteriormente a su valor
nominal su amortizacion se reconoce en los resultados del periodo en el cual
genaran beneficios econdmicos futuros,

4,10,Equipes y VYehiculos,

En este grupa contable se registra todo bien tangible, adguiridos para su uso en o
suministro de  servicios, para arrendarlos & ferceros ¢ para  propositos
administrativos, si, ¥ 200 si: es probable gue |a entidad obtenga 1os beneficios
econdmicos futuros derivados del mismo; v el costo del elemento pueds medirse
con fiabilidad,

Medicidn inicial.- los eqguipos ¥ vehiculos, se miden al costo, el cual que incluye &l
precio de adguisicion después de dedusir cualguier descuento o rebaja; Ios costos
directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda aperar d= la forma prevista por la Administracion y |a
estimactén inictal de los costos de desmaniefamiento y retiro, asi como la
rehabilitacion del lugar sobre &) gue se azienta,

Medicion posterior- los eauipes v vehiculos se miden al costo menos [a
depreciacién acumulada y ef impore acumulade de las pérdidas por deteriore dsl
valor.

Matodo de depreciacion.- los activos empiezan a depreciarse cuands estan
disponibles para su uso y hasta gque sean dados de bajs, incluso si el bien ha
dejado de seruiiizado. La depreciacién s reconoctda en el resultado del periodo
con base en el método lineal sobre |as vidas Oliles estimadas por la Administracion
de la Compafiia.

Lase vidas atiles y los valoras residuales se han estimade como sigue:

Descripcisn Yida il Valor residual
Muebles ¥ enseres 10 afios {*)
Equipo de oficina 10 afios {“}
Equipn de computacién 3 anos {*}
Vehiculos 5 afios {*)
taguinaria y herramiontas 10 afos (")

{*} A criterio de la Administracion de la Compadia, estos activos se van a
mantenar hasta el términe operative de los mismos y, & no ser sujetos de
venta a terceros, f valor residual asignado a tos actives es cero 0 nulo.
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4,13,

FIERRO INMOBILIARIA 5.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

Cuentas por pagar proveedores na refacionados,

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favar de
proveedores no relacionados adquiridos en el curse normal de negecio, Se miden
imicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado,
de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva.

. Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes. - en este grupo contable se registran [as obligaciones presentes
con empleados como beneficios sociales {décimo tercer y cuarta sueldo,
vacaciones, etc,); obligaciones con el IESS v participacidn a trabajadares. Se
miden a su valor nominal v s reconocen en los resultados del periodo en el que
se generan.

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la
Compafifa antes de liguidar el impuesto a la renta vy s2 reconoce en los resultados
del periodo.

Paslvas no corrientes.- en este grupo contable se registran los planes de
beneficios a empleados post emptes coma jubilacion patronal y desashucio. 5Se
reconocen ¥ miden sabre la base de caleulos actuariales, estimados por un perito
independiente, inscrite vy calificados en la Superintendencia de Companias ¥
Yalores aplicando el métoedo de la unidad de credito proyectada para determinar
el valor presente de la obtigacidn futura.

La tasa utilizada para descontar Las obligaciones de beneficios post-emples {tanto
financiadas coma na) se determinard utilizando come referencia les rendimientos
del mercado, al final del periodo sobre €l que se infarma, correspondientes a las
emisiones de bonos u chligaciones empresariales de alta catidad. En monadas
pata las cuales no exista un mercado amplie para bonos empresariales de alta
catidad, se utilizaran los rendimientos de mercade (al final del periodo de
presentacién) de los bonos gubernamentales denominados eh ¢sa moneda.

Provisiones.

En este grupo contable se reglstra el importe estimado para cubrir chligaciones
presentes ya sean legales o implicitas como resultade de suceses pasades, por las
cuales es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liquidarlas. Las provisiones son evaluadas periodicamente v se actualizan
teniende en consideracion la mejor informacion disponible a la fecha de cierre
de los estados financieraos (incluye costo financiero si aplicare).
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4.18.
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FIERRO INMOBILIARIA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

Otros pasivos corrientes.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
acreedores relacionados y no relacionados adquiridos en actividades distintas al
cursa normal de negocio. 5 miden inicial ¥ posteriormente a su valar nominal
menos las perdidas por deteriore del valor.

Para las otras cuentas y documentes por cobrar de larga plazo su medicion inicial
es por su valor nominal y posteriormente se miden a su costo amortizads
utilizando el metode de tasa de interés efectiva menos las pérdidas por deterioro
del valar.

Impuestos,
Aciives par impuestes corrientes. - en este grupo contable se registran los creditos

tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los
antlcipos de impuesto a la renta que ne han sido compensados.

Pasivos par impuestos corrientes.- en este grupo contable se repistran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregadeo, asi
comg las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesta g la renta.

Baja de actives vy pasivos financleros.

Actives financieros.- un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un
activo financiero o una pare de un grupo de activos financieros simifares) es dado
de baja euande: los derechos de recibir flujos de efectiva del activo han terminado;
o la Compafiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efective del active o
ha asumido una obligacion de pagar 13 totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspass; o la Compafiia
ha transterido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no
haber transferido ni retenido sustancialments todos [0 riesgos vy benedicios del
activo, si ha transaferido sy control.

Fatrimonio,

Capital social. - en este grupo cantable se registra el monto adeudados del capitat.
Se mide a su valor nominal,

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones reallzadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para
propositos especificos. Se miden a sU valor naminal

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades /
pérdidas netas acurmuladas y det ejercicla, sobre tas cuales los Accionistas ne han
determinado un destino definitive / no han sido objeto de absorcion por
resolucién de Junta General de Accionistas / Accionistas,
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418, Ingrasos de actividades ardinarias,

Los ingresos surgen en el curse de las actividades ordinarias de ta Compaiiia, son
reconocidos cuands su imparte puede medirse con fiabilidad; es probable que la
entidad reciba beneficios econdmicos asociades con el arrendamiento de
inmuebles y servicios thmobiliarios; v los costos incurridos o por incurrir en
relacion con la fransaccion pueden ser medidos con fiabilidad,  Estan
conformados por;

Prestacién de servicios.- en este grupo contable se registran las ventas por
arrendamientos de inmuebles y servicios inmobiliarios, Se miden considerando el
grade de terminacian de la prestacién del servicio al final del periodo sabre el
gue se infarma.

4,19, FEstado de flujos de efectivo.

tos flujos de efective de actividades de operacion incluyen todas aquellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos v egresos
financieros y todos aguellos flujos que no estan definidos como de inversidn o
financiamiento.

4.20, Cambios en politicas y estimaciones contables,

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, ng presentan cambios en
politicas y estimaciones contables respercto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2047,

ESTIMAGIONES Y JUICIOS © CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

L& Cormnpafiia efecida estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion, iy
poCas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones v supuestos son
continkamente evaluados y =2 basan en la experiencia historica y otros factores,
incluyende la expectativa de ocumencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acusrdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mas
significativos efectuados por la Administracidn se presentan a continuacion:

Frovision por cuentas incobrables.- al final de cada pertodo contable se evallda bz
existencia de evidencia ohjetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras
cuentas por cobrar, comparando el saldo en libros v el valar recuperable resuttants del
analisis de cobrabilidad futura tomando en cuenia enfre ofros aspectos fa anfiglledad;
cuando el valor en libros excede su valor future de recuperacion se considera deterioro,
El vafor def deteriore se reconoce en una cuenta correctora del activo v en los resuitados
del pericdo.
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Detariorc_de activos no corrtentes. La Compaiia evalia pericdicamente =i existen

indicadores gue alguna de sus actives pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC
36 "Detariore del Valor de los Aclivas'. Si existen tales indicadores se realiza una
estimacidn del monto recuperable del activo, En et caso de ia plusvalia v de los activos
intangibles que posean vidas Otiles indefinidas, los importes recuperables se estiman
anualmante.

El imparte recuparable de un activo es el mayar valar antre e valor justa de un activo o
unidad generadora de efectivo menos los costos de venfa ¥ su valor en uso, y &5
determinado para un active individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo gque son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en librog de un active exceds su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado ¥y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable, Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo fisuros estimados son descontados usando
una fasa de descuenic antes de impuesto que refleja 1as evaluacionss actuales de
mercado, del valor tismpo del dinero v los riesgos especificos al active. Para determinar
el valor justo menos costos de venia, se usa un modelo de valuacion apropiado, Estos
calzulos son corroborados por miltiplos de valuacidn u otres indicadores de valor justo
disponibles,

Las perdidas por deterioro det valor de un active no financiero son recanocidas con cargo
a resuitados en las categorias de gastos asociados a la funcién dal active deteriorada,
aexcepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la reevaluacian fue llevada
al patrimonio. En este caso, el deterforo también es reconocide con cargo a patrimonio
hasfa el montoe de cualguier reevaluacion antericr,

FPara activos, exclivendeo los de walor inmaterial, se realiza una evaluacion anual
respecto de si existen indicadores de que la pérdida por deteriore reconocida
anteriormente podria ya no existir o haber disminuido. Si existe tal indicador, |a
Compatiia estima et monto nuevo recuperahble,

na pérdida por deteriore anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar £l monio recueperable del
active desde la ditima ver que se reconocid una pérdida par deteriora.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. Este monto aumeantado no puede exceder el valar en libres gque hakria sido
detemminade, nete de depreciacidn, & no se hubigse reconecide una pérdida par
deterioro del activo en afios anteriores.

Tal reverso es reconocido con abone a resultados, a menos que un active sea registrado
al monte resvaluado; en ese ¢aso el reverso es fratado como un aumento de
regvaluacion.
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Una pérdida por deterioro en relacidon con el menor valor de inversiones no se reversa.
Yalor rtazonable de activos v pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe sar

ragistrados a su valor razonakble, gue es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el manta par &l cual un pasive puede ser incurride o liguidado en
una transaccion actual entre pares debidamente informadas, en condicionss de
independencia mutua, distinta de una quidacion forzosa, utilizande para esto precios
vigentes en mercados actives, estfimaciones en base a la mejar informacion disponible U
otras técnicas de valuacion; |as modificaciones futures se actualizan de manera
prospectiva,

FOLITICA DE GESTION DE RIESGOS,

La Administracion de la Compania es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar,
cantrolar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compafia, La Compania revisa
regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen
los cambios en las condiciones de mercado v en sus actividades, logrando la obtencion
de un ambients de control disciplinade v constructiva, en el cval todos los empleados
entlendan sus roles y obligaciones.

ba Compafila clasifica y gestiona los riesgos de instrimentos financieros de la siguiente
manera:

Riesgo de crédito,

s el riesgo de que una de las partes de un instrumenta financiero cause una pérdida
financiera a la olra parte por Incurplir una obligacion, v se origina principalmente en
las cuentas por cobrar a clientes no relactonados, cuyo importe en libros es la mejor
forma de representar la maxima expaosician al riesgo de crédito sin tener en cuenta
ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias. La concentracion del
rieseq de crédito es limitada debido a que |a base de clientes es larga e independiente;
la calidad crediticia de los activos financieros gue no estan en mora ni deteriorados
depende de las calificaciones de riesgo {cuando estén disponibles), referencias
bancarias, ete.

Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asoctadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u
atro activo financiero. El enfoque de la Compaiiia para admindstrar 1a liguidez os contar
can los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando veneen, Lanto en
condicienes normales como de tension, sin incurrir en perdidas inaceptables ¢ arriesgar
lLa reputacion de la Compafia.
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Resumen de las Principales Politicas Contables

Riesgo de mercado.

Es ¢l riesgo de que el valar razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variacicnes en los precios de
mercadn, El riesgo de mercado comprende tres subfipos de riesgo: riesgo de tasa de
cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compafifa clasifica y
gestiona el riesgn de mercado en los siguientes subtipos de riesgo;

Rieszo de tasa de inferés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiere puedan fluctuar como consecusncia de
variaciones en las tasas de interés de mercada,

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafiia no mantiene obligaciones u operaciones
de crédito.

{Espacio en blanca)
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7. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

A continuacion, se presentan los saldos libros de cada categoria de instrumentos
financieros at clerre de cada ejercicio contable:

Diciembre 31, 2017 Dlciembre 31, 2016
Cardante MHa corrlent: Carnente Ma carriente

walar
“Walor Walar Walar Valor \alor “alor YValar  Razonabl
librars razonabla lIbios razanable lIbros  razonable libroz [

Attivos financieros
medidns al valor
razanahble:
Efestivo v enuivalenies ul
efactivo 273 41 - - - 50206 - - -
| e sahes . - - - 446,000 . - -

Attivos financiaros
medido al cosbo
smoriizado:
Cuentas por cabrar cllarles
nio relaclonadas FE1,3%1 - - - 116,473 - - -
Guentas por cobrar clierhes
ralacionados - - - -

Total aclivos flnancieros B14,372 - - - ATH &7H

Pasivos inancieras
medides 8l 2gate,

amertizado:

Cuentas por pagar
proveadores ne -
relacionadas 46,572 - - 15,247 - -

Cuanlas por pagsr
proveedores -
relacionadae - - - - - -

Oblgaclonas can -
insliuclonas financlaras - - - - - - -

Fréstamos de accionislas ! .
30GicE 1,392 - 5 ATF - -

Total paslvos financlaros &6, JES - - 221,718 - - -

Instramentos financieras.,

netos 55960 - - -

L —

Valor razonable de los instrumentas financieros.

La Administracién de la Compafia considera que los importes en libros de los activos y
pasivos financieres reconocidos al coste amortizado en los estados financieros, se
apraximan a su valor razanable,

24




FIERRO INMOBILIARIA 5.A.

MNotas a los Estados Financieros

(Expresadas en doélares)

8, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue comea sigue;

Diciembre Diciembre
3, 2017 31, 206

Caja 223 446
Bancos 222,818 58,760
223,041 59,206

g INVERSIONES CORRIENTES.

Ln resumen de esia cuenta, fue como sigue:
Ciciembre CHciembre

31, 2017 31, 2018

Banco Fichincha::
Inversion al 5.2500% de interés nominal anual ¥
vencimiento en diciembre de 2017 - 100,000

100,000

10. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS.

Un rezumen de esta cuenta, fue como sigue:
Ciciembre Diciembre
31,2017 31, 2016

Clientes locales 502,204 124,300
{-} Pravisidn cuentas incobrables {10,873) {7,827

£91.321 116,473

Corrignte 591,331 116,473
Mo corriente -

AL ML TN
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Un detalle de la antigliedad de los saldos de activos financieros, fue como sigue;

Diciembre 31, 2017

Antigitedad Saldo W
Por vencer
Yencidas
De 1 & 20 dias BB7.726 97.60%
De 91 2 180 dias - -
De 181 a 270 dias 2,376 0.40%
De 271 & 360 dias - -
Mas de 361 dias 12,102 2,005
a02,204 100%

Cambias en el deteriora acumutados de cuentas incobrables, fue come sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2017 31, 2016

Saldo inicial (7,827 {6,640}
Provision del ano {3,046} {1,187)
Satdo final {10,873 7,827

11. OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre
31, 207 31, 26

Cuentas por cobrar varios 24,000 24,000
Cuentas por cobrar empleados 2,470 2,26
Dtras cuentas por cobrar 2,927 300,000

29,397 126,226

Clasificacian:
Corriente 29,357 326,726
Mo corriente . -
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12, GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO.

Un resumen de esta cuenta, fus como sigue

Diciembre Diciembre
3, 217 31, 2016

Anticipo praveedores 192,934 345,502

192,934 345,507

13, EQUIPCS Y VEHICULOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
3,207 M, 206

Costo: 162,660 721,244
Depreciacitn acumulada {102,145) {121,743}
60,515 o2, 501

[ -c.00c 0 oo ]
Clasificacion:

Muebles v enseres 621 959
Equipo de Oficina 4,784 f, 401
Equipos de computacion 1,838 3,322
Wehiculos 50,932 Bh, 577
Maguinaria ¥ Herramientas 2,340 3,232

601,515 99,501
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Motas a los Estados Financieros

{Expresadas en dolares)

14.

15,

CUENTAS FOR PAGAR PROVEEDORES HO RELACIONADOS,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
3, 2MF 31,76

Proveedores locales 21,349 70,974

3 e 2204

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.
Un resumen de esta cuenta, fue come sigue:

Diciembre Diciembre
M, 2007 31, 216

Participacion trabatadores por pagar {1} M.737 44,171
Obligaciones con el 1E5% 6,337 R,34A
Otros pasivos por beneficios a empleados 31,909 34,080

71,983 83,59

{1} Los movimicntas de participacion trabajadares por pagar, fueron coma sigue;

Biciembre Diciembre
3, 2047 3, 206

Saldo inicial 44,171 a2 687
Pravision del afio 77 44,171
Pagos {44,171} {82,687)
Salde final 31,737 44171

9
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16. OTROS PASIVOS CORRIENTES.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre Diciembre
3, 2017 31, 72016

Anticipo de clientes 33,208 33,197
Garantias por arrendamientos 4,406 1M, 062
Otras cuentas par pagar 8,002 16,486

b1 0. 74

17.  OBLIGACIONES POR BEWEFICIOS DEFINIDOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2017 11, 2016

Jubilacion patronal 12,473 12,234
Desahucio 6,881 6,096
19,354 18,330

17.1. Jubilacién patronal.- De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte y cinco afios o mas hubieren prestado sus servicios
en forma continuada o Interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicion
de afiliados al Instituto Ecuateriano de Seauridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal
fueran como sigue;

Diciembre Diciembrea

M, 2017 31, 206

Saldos al comienzo del afic 12,234 9. 950
Costo de los servicios del periodo corriente 1,782 1,548
Costo por intereses 902 736
Perdidas actuariales {2,445} -
Saldo al final del afio e BT e 234
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17.2.Bonificactén por desahucio.- De acuerdo con disposiciones del Codigo de
Trabajo, en los cases de terminacion de la relacién laboral por desahucio
solicitada por el empleadar o por el trabajador, la Compafiia entregara el 25% de
la dltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio,

Los movimientos en el valor presente de abligacion de bonificacion por desahucio
fusran como sigue:

Diciembre Biciembre

31, 27 31, 20146

Saldos al comienze del afn 6,096 5,226
Costo de los seryicios del periodo corriente 340 488
Costo por intereses 445 382
saldo al final del afio 6,881 6,096

Los caleulos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definides fueron realizados por un actuario independiente al 31 de
diciembre de 2017 y 201é. E valor presente de las obligaciones por concepto de
heneficies definidos v los costos del servicio actual y el costo del serviclo anterior
fueran calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este
metade los beneficios definidos deben ser atribuidos al perfodo de servicio del
empleado v basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada ano de servicio, considerando el uso de hipotesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios, Estas hipotesis
reftejan el valor de dinere a traves del tiempo, el incremento satarial vy las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias v pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia v
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan al resultado del afio,

Los supuestos actuariales utilizados para propositos de los calculos actuariales fueron
los siguientes;

Diciembre Diciembre

3, 27 M, 206

% %

Tasa de descuento 8.26 7.46
Tasa de incremento salarial 1,60 3.00
Tasa de ratacton promedio 11.32 11.47
Tabla de mortalidad e invalidez Tay IESS 2002 T IESS 2002
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El andlisis de sensibilidad detallado & continuacion se ha desarrollado en base a los
cambios razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia
de fos respectivos supuestos.

Jubilacion  Bonificacion
patronal  por desahucio

Variacion OBD (tasa de descuento - 0.5%) {785} it
Impacto % en el QBD {tasa de descuents - 0.5%) -6% 10%
Variacion OBD (tasa de descuento + 0,55} Bhh (539}
Impacto % en ol OBD {tasa de descuento + 0.5% i -9%
Wariacion OBD {tasa de incremento salarial + 0.5%) RO 625
Impacto % en el OBD {tasa de incremento salarial +

0.55%) T 10%
Yariacion OBD (tasa de incrementa salarial - 0.5%) £840) [564)

Impacto % en el OBD {tasa de incremento salarial

- (.5%) T -9%

18, IMPUESTOS,
18.1. Activos y pasivos del afio corriente.

Heiembre Diciembre
31, 27 31, 2Mé

Impuesto al valor agregado 11,915 20,132
Retenciones en la fuente de Impuesto a la Renta 97,212 126,791

109,127 146,923

Pasivos por impuestos corrientes:

Implesto a la renta por pagar 41,764 56,093
Impuesto al valor agregado por pagar 63,086 11,687
Retenciones en la fuente de IVA por pagar 217 169
Retenciones on la fuente de IR por pagar 2,732 2,476
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18.2. Canciliacién Tributaria.- La conciliacion del impuesto a las ganancias calculada
de acuerdo a la tasa impositiva legal v el impuesto a las ganancias afectado a
aperaciones, fue coma sigue;

Diciembre Diciembre
3, 2017 31, 2016

Utilidad antes de impuesto a las ganancias 179,842 250,305
{thas) Gastos no deducibles 9,995 4,662
Utilidad gravable 189,837 254,967
Impuests a la renta causada 229 41,764 uh,083
Tarifa efectiva de impuesto a las ganancias del

periods 22% 22%
fmpuesto a tas ganancias causado 41,764 56,093
Anticipo del impuesta a las ganancias - 9,337
Impuesto a las ganancias del periodo 41,764 56,093
Credito tributarie a favor de ta empresa (97,213 {126,791}
saldo por cobrar 55,448 70,698)

18. 3. Movimiento de impuesto a la renta,
Los movimientos del impueste a la renta, fueron como sigue:

Diciembre Diciembre
3, 2M7 3, 2016

Salda niciat 56,093 111,292
Provision del periode 41,764 56,093
Crédito tributario por retenciones en la fuente (56,093) {111,292)
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18.4, Aspectos Tributarios,

Amortizacién de pérdidas

De acderdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con {as utilidades gravables que se abtengan dentro de los ¢ineo
{9} pericdos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de
las utilidades gravables.

Tarifa del impuesto a las ganancias

Provisidn para los afaos 2017 v 2014,

La provision para el impuesto a las ganancias por los afos terminados el 31 de
diciembrre de 2017 y 2016, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 22%.

El articulo 37 de ta Ley de Regimen Tributario Interno establece que la tarifa del
ImpUesta a la Renta para sociedades es del 22%; sin embargo, si los accionistas,
s0cios, participes, constituyentes o beneficiarios de una sociedad son residentes
@ estan establecidos en paraisaos fiscales o regimenes de menar imposicion en una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50%
del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la socledad, la
tarifa del Impuesto a la Renta sera del 25%. Si ta relacion indicada es inferfor al
50%, la tarifa del Impuesto a ka Renta serd del 25% sobre la propercion de la base
imponible que pertenszca a dicha participacian en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion.

Asf mismo una sociedad deberd aplicar la tarifa del 25% sobre (& porcidn de las
participaciones de sus  accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares que no informe a la Administracion Tributaria en los
terminos definidos para la presentacion del anexo de accionistas.

Anticipo para los afios 2017 v 2016,

El anticipo del Impuests a la Renta para [os afios terminades el 31 de diciembre
de 2017 y 2016, ha sido calcutado con base en los procedimientos establecidos
en el articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario Interno y en el articulo 76 de
su Reglamento.

E! anticipo de impueste a la renta minimo resulta de la suma mateméatica del
0.4% del activo, §.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravades y 0.2% de costos
¥ egastos deducibles. Diches rubres deben incrementarse o disminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones tributarias (Clreular 14 emitida por el
Servicio de Rentas Internas, publicada en el Registro Oficial Suplemento é60 del
31 de diciembre de 204},
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Rebaia del valor a pagar del saldo def anticipo de impuesto a la renta correspondients
al pericdo fiscal 2017,

Mediante Decreto Ejecutiva N° 210 publicado en el Registro Oficial Suplemento N™ 135
del 7 de diciembra de 2017, se establece la rebaja del valor a pagar del satdo del Anticipo
de Impuesto a |z Renta cornespondiente ab pericda fiscal 2017 para las pearsonas
naturales, sucesiones indivieas obligadas a llevar contabilidad y sociedades bajo las
siguientes condiciones:

Ingrogos brutos anuales Porcentse de
Tipe de coentribuyents Deade Hasla rehaja
Fersonas nalurales, sucesiones - 200,000,050 100%
indivisas oiblinadas a Nevar D0, 00001 1,000,000.00 0%
confabilidad y sociedades 1.000,000.01  En adelanks A0%

Pago minimo dg impuesto a las ganancias

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributaric interno,
publicadas en €l Suplemento del Registro Oficial Suplemento No. 94, det 23 de
diciembre de 2009, =i el anticipa minimo determinade en el ejercicio respectivo no es
acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no 23 autorizada su devolucion
por parte de la Administracion Tributaria, se constituira en pago definitive de impuesto
a la renta sin derecho a erédito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucitn del anlicipo minimo a las
sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio se considerara como el primer ano
el primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o fuerza mayer, se
haya visto afectada gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo en el
ejercicin econdmico respective. Para el efecta, el contribuyente deberd presentar su
peticién debidamente justificada a la Administracian Tributaria, para que reatice las
verificaciones gque correspondan,

De acuerdo a lo dispuesta en el Art, 30 del Cadigo Civil, fuerza mayer o caso fortuito
se definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragio, un terremota,
el apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un funcienario
pablico, etc. Si el contribuyente no puede demostrar el caso fartuito o fuerza mayor
ante la Administracion Tributaria, el anticipo minima determinade en el ajercicio
respectivo, debera ser contabilizado come gasto del impuesto a la renta.

Ademas, a partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya visto afectada
sighificativamente la actividad econdmica de un contribuyente, el mayer valor entre
el anticipo determinado y el impuesto a la renta causade puede ser recuperado en la
parte que exceda ef tipo impositivo efective promedio de los contribuyentes en general
defirido por la Administracion Tributaria.
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Para el aho 2016, la Compania determind como anticipo de impuesto a la renta 0.00;
sin embargo, el impuesto a la renta causado del afe es de 41,764, En consecuencia,
la Compaiiia registro en resultados del ejercicio 41,764 equivalente al impuesto a la
renta minfmo.

Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracion Tributaria

A la fecha de emision de los estados financieros, las declaraciones de impuestos han
side revisadas por [as autoridades tributarias hasta el afio 2017 y son susceptibles de
revisian por parte de la Administracion Tributaria las declaractones de los afios 2014 al
2016,

Frecios de transferencia.

La legislacion en mateifa de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el
aio 2005 v de acuerdo a la Ley de Regimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes
al 31 de diciembre de 206 v 2015, esta orientada a regular con fines bributarios las
transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o exterior), de
manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben respetar el
Principio de Plena Competencia,

tediante Resolucion No. NAC-DGERCGCT5-00000455, publicada en el Registro Oficial
Na, 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modificd la normativa
sobre precios de transferencia y establecid que los sujetos pasivos del Impuesto a la
Renta cuye monto acumulade de operaciones con partes relacionadas sean superiores
a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y por
urn monto superior a 15,000,000 deben presentar el Informe Integral de Precios de
Transferencia, ademas establecié las operaciones que no deben ser contempladas para
dicho andlisis. El referido Informe podrd ser solicitade discrecionalmente por el
Servicios de Rentas Internas por cualguier monto y tipo de operacion o transaccion con
partes relacionadas locales y/o del exteriar.

Conjuntamente con la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a
través de la pagina del Servicio de Rentas intermas la ficha téenica para la
estandarfzacion del analisis de procios de transferencia, el cial establece el contenido
de presentacidn del Informe Integral.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
gue: i} Presenten un impuesto causade superior ab 3% de los ingresos gravables; i) Mo
realicen operacicnes can paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y ili} No
mantengan suscrito con cl ostado contratos para la exploracion y explotacion de
recursos no rencyvables. 5in embarge, deben presentar un detalle de tlas operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.
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Resalucian NAC-DGERCGC13-00000455:

Articulo 2 (Ambite de Aplicacidn): “Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que,
no estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia conforme
a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periode fiscal hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a tres
millones de délares de los Estados Unidos de America (3,000,000) deberan presentar
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

51 tal monte es superfor a los quince millones de dolares de los Estados Unidos de
América (15,000,000}, dichos sujetos pasives deberan presentar, adicionalmente al
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de
Transferencia®™.

Articulo 3 (Operaciones no contempladas).- “Para efectos de calcular el monto
acumulado referido en el articulo anterior para la presentacion tanto del anexe como
del informe, se sumaran los montos de operaciones con partes relacionadas, excepto
las que correspandan a:

g} Operaciones con olras partes relactonadas locates con referencia al periodo fiscal
analizado, siempre que no se presenten alguna de las siguientes condiciones:

2. Elsujeto pasivo:

i, Declare una base imponible de impuesto a la renta menar a cero;

ii.  Haya aprovechado cualguier tipo de beneficios o incentivos tributarios,
incluidos los establecides en el Cadigo Oradnics de ta Produccion, Comercio
e Inversion;

iii. Se acoja a la reduccion de la tarifa por reinversian de utilidades;

iv. Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo
Econamico;

v. Se dedique a la exploracion o explotacion de recursos natorales no
rencvables; o,

vi. Tenga titulares de derechos representatives de su capital que sean
residentes o estén establecidos en paraisos fiscales.,” {lo subrayado ¢
resaltado es nuestro)

Eb Art. 84 del Reglamento para ta Aplicacion de {a Ley de Regimen Tributario Interno
sefiala aue los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, qgue realicen operaciones con
partes relactonadas, adicionalmente a su declaracién anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operacianes con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo ne mayor a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del
impuesto a la renta; y la no entrega, asi come la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracién Tributaria con multa de hasta
15,000.
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19.

Al 31 de diciembre de 2017, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 3, literal g),
numera! 2 la Compania no presenta ninguna condician, par ende no estan obligados a
presentar las operaciones con partes relacionadas locales, mientras que sus
aperaciones con partes relacionadas del exterfor no llegan a los montos acumulados
establecidos en el Articulo 2.

PATRIMCNIO.

19.1.Capital.- Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social es de USD1,000 v
estd constituldo por 1080 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles,
autarizadas, suscritas y en circulacion con un valor nominal de un dolar cada una.,

19.2.Reservas.- Esta cuenta esta conformada por:

Legal, La Ley de Compafias del Ecuadar requiere gue por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anuat sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance
como minimo el 50% del capital suscrito v pagado,. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de lguidacian de la Compafia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar €l capital.

Facultativa y estatutaria. Corresponde a la apropiacion de las ganancias de
ejercicios anteriores, de acuerde a reselucianes que constan en actas de Jfunta
General de Accionistas Socios,

19. 3. Resultados acumulados.
Utilidades acumuladas.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de esta cuenta esta a disposicidn de
los accionistas v puede ser utilizado para la distribucion de dividendos v clertos
pagos, come la re Hguidacion de impuestos u otras,

Pérdidas acumuladas.

El futurg de la Compafia dependera principalmente de la declsidén de la
Administracidn respecto a la continuidad de sus operaciones.  Los estados
financieros ne incluyen ningln ajuste relacionade con ta recuperacion y
clasificacion de los montos de Los activos y pasivos, que podrian resultar de esta
incertidumbre.

La Ley de Régimen Tributario Interne y el Reglamento General de Aplicacion del
Impuesta a [a Renta, permiten amartizar las pérdidas de ejercicios anteriores
dentro de los cinco ejercicios siguientes a aguel en que se praduja la pérdida,
stiempre gue sU Valor monetario no sobrepase ol 25% de (3 utilidad gravable del

afo.
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20. INGRESOS DE ACTIVIDADES QRIIMARIAS,
Un resumen de esta cuenta, fue coma sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 216

Ingresos por arrendamiento 184,498 1,077,731
Servicios mokiliarios 590,347 83,795

21. GASTOS OPERATIVOS,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
3, 2017 M, 2016

Cargas por ndming ¥ demds remuneracionas 266,437 269,882
Pagos por otros servicios 120,805 373,14
Beneficios sociales e indemnfzaciones 52,457 n2,213
Impuestos, contribuciones y otros 48,028 63,430
Depreciacion propiedad planta y equipo 21,250 19,527
Servicios plibticos 19,922 18,170
Seguras 11,621 14,700
Mantenimiento y reparaciones 10,206 26,470
Otros gastos 9,928 10,786
Transporte h,769 9,713
suministros y Gtiles de oficina 5,507 6,729
Hoporarios, comisiones 3131 7.877
Frovisidn jubilacion patronal 1,782 A05
Provisian desahucio 340 488

577,187 873,546
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2.

23.

24,

25,

GASTOS FINANCIEROS,
Un resumen de esta cuenta, fue coma sigue:

Diciembre Diciembre
M, 2017 31, 2016

Gastos financieros 1,856 1,804

OTROS INGRESOS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2017 3, 2016

Utilidad en ventas de propiedades, planta v equipos 20,000 11,300
Otras ingresos 4,231 -
24,231 11,300

OTROS GASTOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Riciembre
3, 27 31, 2016

Otros gastas 8,483 3,003

8,483 3,003

CONTINGENTES,

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, de acuerdo a los asesores tegales, ta Compania
na mantiene juicios como demandado y/o demandante.
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26,

27.

28.

SAMCIONES.
D= la Superintendencia de Companias, Yalores y Seguros,

Na se han aplicado sanciones a la Compafiia, sus Directores o Administradores, por
parte de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016,

Ce otras autoridades administrativas.

Mo se han aplicado sanciones a la Compania, sus Directores o Administradares, emitidas
por parte de otras autoridades administrativas, durante las ejercicios terminados el 31
de diciembre de 2017 y 2016.

HECHOS POSTERICRES A LA FECHA DE BALANWCE.
Con posterioridad al 31 de diciembre de 2017 v hasta la fecha de erision de estos
estados financleros al 9 de abril, no se tiene conocimiente de otros hechos de cardcter

financieros o de ofra indole, gque afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADROS FINANCIEROS.

Los estados financieras consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017
han sido aprobados por (a Gerencia de FIERRQ INMOBILIARIA 5.4,, En opinidn de ta
Gerencia, los estados financieros serdn aprobados por los  accionistas  sin
modificaciones.

- Sebastian Fierro Mariuxi Mufioz
Representante Leeal Contadora General

41




