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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores Acciomstas de 
FIERRO INMOBILIARIA S.A. 
Qunto, Ecuador 

OPINION 

1 Hemos auditado, los Estados Financieros que se adjuntan de FIERRO 
INMOBILIARIA S.A., al 31 de dicrembre de 2017, y los correspondientes 
estados de resultados mtegrales, Cambros en el patrimomo y flujos de 
efectivo por el año termmado en esa fecha, asi como las notas a Los 
estados financieros que incluye un resumen de tas politicas contables 
significativas 

En nuestra opmion los estados financieros adjuntos presentan 
razonablemente, en tados los aspectos matenales, la posición financiera 
de FIERRO INMOBILIRIA S.A., al 31 de diciembre del 2017, el resultado de 
sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, 
de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera 
NUIF emitidas por el Consezo de Normas Internacionales de Contabibidad 
(1ASB). 

Fundamentos de la Opinion. 

3 Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales 

de Auditona (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas 
normas se describen mas adelante en este imforme en la seccion 
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados 
fmancieros” Somos independientes de la FIERRO INMOBILIARIA S.A., de 
acuerdo con el Código de Etica para Profestonales de la Contabilidad del 
Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por 
sus siglas en mgles) y las disposiciones de independencia de la 
Supermtendencia de Compañias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos 
cumptido las demas responsabilidades de etica de conformmdad con dicho 
Codigo Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido 

7 essuficiente y aproplada para proporcionar una base para nuestra opinión. 
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Información Presentada en Adición a los Estados Financieros 

4 La Admmistracion es responsable por la preparacion de informacion 
adicional, la cual comprende el Informe anual de tos Adrmmstradores a la 
Junta de Acciomstas, pero no incluye el juego completo de estados 
financieros y nuestro informe de auditoría. Se espera que dicha 
informacion sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha 
de este nforme. 

Nuestra optan sobre los estados financieros de la Compañia, no incluye 
dicha mformacion y no expresamos mnguna forma de aseguramiento o 
conclusion sobre la msma, 

En conexion con la auditona de los estados financieros, nuestra 
responsabilidad es leer dicha formacion adicional cuando este dispomble 
y, al hacerlo, considerar sí esta mformacion contiene inconsistencias 
materiales en relacion con los estados financieros 6 con nuestro 

conocimiento obtenido durante la auditoría, o si de otra forma pareceria 

estar matertalmente incorrecta. 

Una vez que leamos el Informe anual de los Adumstradores a la Junta de 
Acciomstas, sI conclumos que existe un error material en esta 
informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto a los 
Encargados del Gobierno de la Compañia 

Responsabilidad de la Administración y de los Encargados del Gobierno de 
la Compañia por los Estados Financieros 

B. 

  

La Admimstración es responsable de la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros de conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera - NIIF ermtidas por el Consejo 
de Normas Internacionales de Contabilidad (1A5B), y del control mterno 
determmnado por la Admmstracion como necesario para permtw la 
preparación de los estados financieros bres de errores materiales, debido 
a fraude o error 

En la preparacion de los estados fmancieros, la Admmmstracion es 
responsable de evaluar la capacidad de la Compara para continuar como 
negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos 
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de 
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de 
liquidar la Compañta o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra 
alternativa realista que hacerlo 
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10 La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la 
supervision del proceso de reporte financiero de la Compañía 

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados 
Financieros 

1 

12 

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si 
los estados financieros en su conjunto están tibres de errores matenales, 
debido a fraude o error, y enmtir un informe de auditoría que incluya 
nuestra opimon Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero 
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas 
Internacionales de Auditoría (NIA), detectará siempre un error material 
cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son 
considerados materiales si, mdividualmente o en su conjunto, pueden 
razonablemente preverse que mfluyan en las decistones economicas que 
los usuarios toman basandose en los estados financieros 

Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas 
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro Juicio profesional y 
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la 
auditoria Tambien: 

+ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados 
financieros, debido a fraude o error, diseñamos y ejecutamos 
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y 
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para 
proporcionar una base para nuestra opinion El mesgo de no detectar 
un error material debido a fraude es más elevado que en el caso de 
una mcorreccion material debido a error, ya que el fraude puede 
implicar — colusion, — falsificación,  omsiones  deliberadas, 
mamfestaciones mtencionadamente erroneas o vulneración del 
control mterno 

»  Obtenemos conocimiento del control mterno relevante para la 
auditona con el fin de diseñar procedimientos de auditoria que sean 
apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de 
expresar una opimon sobre la efectividad del control imterno de la 
Compañra 

+ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y st las 
estimaciones contables y la correspondiente información revelada 
por la Administracion es razonable 

a
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Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la 
Administracion, de la base contable de negocio en marcha y, basados 
en la evidencia de auditoría obtemda, conclur sy existe o mo una 
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que 
pueden generar dudas sigmficativas sobre la capacidad de la 
Compañia para continuar como negocio en marcha, Si concluimos 
que existe una Incertidumbre material, se requiere que llamemos ta 
atencion en nuestro informe de auditoría a las respectivas 
revelaciones en los estados fmancieros o, s1 dichas revelaciones no 
son adecuadas, expresar una opimón modificada Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la 
fecha de nuestro informe de auditoria, sm embargo, eventos O 
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compañía deje de ser 
una empresa en funcionamiento 
Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contemdo de 
los estados financieros, incluyendo las revelaciones, y s1 los estados 
financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de 
un modo que logren una presentacion razonable. 
Comunicamos a los responsables de ta Admimstracion de la Compañia 
respecto a, entie otros asuntos, el alcance y el momento de 
realización de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, 
asi como cualquier deficiencia sigmficativa de control interno que 
1dentificamos en el transcurso de la auditoría. 

INFORME SOBRE OTROS REQUISITOS LEGALES Y REGULADORES 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de fas obligaciones tnibutartas de FIERRO 
INMOBILIARIA S.A., correspondiente al año termmado al 31 de diciembre de 
2016, requerida por disposiciones legales, se emitirá por separado. 
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FIERRO INMOBILIARIA S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
(Expresados en dolares) 

  

Diciembre Diciembre 
Porlos años terminados al Notas 31 2017 31 2016 

Activos 
Activos corrientes 

Efectivo y cquivatentes al efecto 8 2304 59,206 
Inyorsiones corrientes 9 100.000 
Activos financieros 

Cuentas por cobrar chientes no relacionados 10 502,204 124,300 
1? Provision cuentas mcobrables 10 (10,873) 7,817 
Dias cuentas por cobrar no relacionadas 1 29 397 326,226 

Activos por Impuestos corrientes 18 109127 146 923 
Gastos pagados por anticipado 2 192,994 345,502 

Total actwwos corrientes 1,145,830 1,094,330 

Activos no corrlentes 
Equipo y velmculo a 60,515 99 501 

Total activos no corrientes 60 315 99 501 
Total activos 1 106,345 1,193,834 
Pasivos 

Pasivos corrientes 
Cuentas por pagar proycedores no relacionados. 14 21,349 70,974 
Paslvos pos Impuestos corrientes 18 107,789 70 425 
tras obligaciones cornentes. 15 71,383 23,596 
Otros pasivas corrientes. 16 30 150 745 

Total pasivos corrientes 246,737 375,740 
Pasivos no corrientas 

Obligaciones por beneficios definidos 17 19 354 18,330 

Tota! pasivos no corrientes 19,354 18 330 

Total pasivos 266,091 394 070 

Patrimonto neto 
Capital suscnto 19 1,000 1,000 
Aportes a futuras capitalizaciones 19 750 
Reserva logal 19 500 500 
Reserva facultatlya y Otras Resorvas 19 750 
Resultados acumulados. 19 789 767 595 556 
Ganancia? perdida) neta del perlodo 19 138,049 19420 

19 10,188 774 tras resultados mtegrales 
Total patrimomo 
“Total pasivos + patrimonto 

Sobastian Fierro 
Representante Legal 

FIERRO INDAOBILIARIA S A. 

940,254 799,761 
1,206,243 1 193,831 

Hartuxá Muñoz 
Contadora Genera! 

FIERRO INMOBILIARIA $ 4 

Ver políticas de contabilidad significativas. 
y notas a los estados flnancieros 
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FIERRO INMOBILIARIA S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

(Expresados en dolares) 

  

  

  

  

Gastos operativos 21 4577,187) (873,546) 

Gastos financieros 2 (1,856) (1,804) 

Otros gastos 4 (8,483) (3,003) 

Ganancia antes de participacion a 211,550 294 476 

Participacion trabajadores 61737 (44,171) 

ame men cu 
Impuesto a la renta corriente (41,764) (56,093) 

Otros resultados integrales 

Sebastian Fierro 
Representante Legal 

FIERRO INMOBILIARIA S A 

  

Mario Muñoz. 
Contadora General 

FIERRO INMOBILIARIA S A 

Ver politicas de contabilidad significativas 
y notas a los estados financieros 

6  
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FIERRO INMOBILIARIA S.A. 

ESTADOS DE FLUJO DEL EFECTIVO - MÉTODO DIRECTO 
(Expresado en dolares) 

  

  

Diciembre Diciembre 
Por los años terminados en Hotas 31, 2017 31, 2016 

EFECTIVO PROVENIENTE (UTILIZADO) 
EN OPERACIONES" 

Valores recibidos de clientes 655,797 947,562 
Pagos a proveedores, empleados y otros (565,301) (1,059,540) 
Impuesto a ta renta pagado (56,092) - 
Otras entradas y salidas de efectivo (29,152) (5,020) 

Erectwo provemente de oporaciones 5,251 (119,998) 

EFECTIVO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN 
ACTIVIDADES DE INVERSION 

Efectivo recibido para aumento do versiones cornentes 3 100,000 (45,625) 
Adiciones/bajas notas de propiedad planta y equipo 14 58,584 
Inversiones Financioras (100,000) 

Efectivo proventente de actividados de mversion 158,584 (145,625) 

EFECTIVO PROVENIENTE (UTILIZADO) DE 
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO; 

Incremento noto on efectivo y equivalentes al efectivo 163,835 (265,623) 
Efectivo al Incio dol Año 8 59,206 324,819 

Efectivo y equivalentes de efecto 223 041 59,206 

Sebastian Flerro Marto Muñox 
Representante Legal Contador Goneral 
FIERRO INOPILARIA S.A FIERRO INMOBILIARIA 5.4 

Ver políticas de contabilidad sigmficativas 
y notas alos estados financieras 
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FIERRO INMOBILIARIA S.A. 

ESTADOS DE FLUJO DEL EFECTIVO - METODO DIRECTO 
(Expresado en dólares) 

  

Diciembre —— Diciembre 
Por los años terminados en Notas 34, 2017 _ 31, 2016 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL. 
EJERCICIO CON EL EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES 

Utilidad antes de impuestos 211,550 254,476 

Ajustes para concilar la Utilidad Neta con el efectivo 
utlizado por las actividades de operación 

Provislan para ubligaclones con los trabayadoros e Impuesto a ta renta 73,501 
Depreciación (19,598) (15,763) 
Provisiones 3046 
Provisian jubilacion paltonat y desahucio 3,468 
Otros ajustes por partidas chstintas al efectivo 12,265) 

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS 

(tumento) en cuentas por cobrar (143 279) (225,264) 
Disminucian en Inventarios y gastos pagados por anticipado 152,568 
Aumento en cuentas por pagar y gastos acumulados (175,741) 22,795 
Dismnucton en obligacionos con los trabajadores e impueslo a la renta (100 264) (193,977) 
(tumento) otros pasivos 

EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) POR LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 5251 419,998) 

Sebastian Fierro Marluxd Munoz 
Representante Legal Contador General 

FIERRO INMOBILIARIA $ A FIERRO INMOBILIARIA S A 

Ver políticas de contabilidad sgmficativas 
y notas a los estados financieros 
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FIERRO INMOBILIARIA S.A. 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

IDENTIFICACIÓN DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA. 

» Nombre de la entidad, 
Frerro Inmobiliaria $ A 

» RUC dela entidad, 
1792000300001 

+ Domiciho de la entidad, 
Quito 

+ Forma legal de la entidad. 
Sociedad Anomma 

+ Pais de mcorporacion de la entidad. 
Ecuador 

+ Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad, 

La Compañia Fierro Inmobiliaria SA, en adelante “La Compañia”, fue 
constiturda el 08 de Agosto de 2005, Su objetivo principal es 

+ La plamficacion, promoción, venta, compra, permuta o aporte de terrenos, 
casas, departamentos, edificios, urbanizaciones, lotizaciones, parcelaciones 
y planes de vmienda 

El control de la Compañra es ejercido por la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros 

IMPORTANCIA RELATIVA, 

La Compañra ha tomado en consideracion exrcunstancias especificas que bajo su criterio 
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fín de asegurar 
que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparación y 
revelacion de todos los hechos y circunstanctas relevantes 

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS 

Las notas a los estados financieras se encuentran presentadas de manera sistematica 
en funcion a su comprensibildad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la 
Norma Internacional de Contabilidad Nro. 1 cada partida sigmficativa del Estado de 
Situacion Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de 
Cambros en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas 
asu nota Cuando sea necesarto una comprenston achcional a la situacion fmanciera de 
la Compañia, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los 
estados financieros 

10  



FIERRO INMOBILIARIA S.A. 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

4 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de 
sus estados financieros se presenta a continuacion 

41 

42, 

Bases de presentacion. 

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin reservas 
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF-PYMES), 
emitidas por el Consezo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB siglas 
en males), vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016 

La preparación de los estados financieros conforme a las Normas Internactonales 
de Informacion Financiera (NIF-PYMES) requiere el uso de ciertas estimaciones 

contables eriticas Tambien exige a la Admnimstracion de la Compañra que ejerza 
su Juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas contables En la Nota 5, se 
revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las 
cuales las hipotesis y estimaciones son significativas para los estados fimancieros 

Pronunciamientos contables y su aplicación 

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consezo de 
Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB siglas en males) 

a Las siguientes Normas son vigentes a partir del año 2018 

Fecha de aplicacion 
Normas obligatona 

NIF 9 "Instrumentos Financieros 1 de enero de 2018 
NIF 15 "Ingresos procedentes de contrates con 1 de enero de 2018 
cuentes 

CINIF 22 Transacciones en moneda extranjera y 1 de cnero de 2018 
contraprestaciones anticipadas 

NIIF 16 "Arrendamientos" 1 de enero de 2019 

Enmienda a NIlF 2 "Pagos basados en acciones" 1 de enero de 2018 

Enmienda a NIF 4”Contratos de seguros" Enfoque de 
superpostcion efectivo 
cuando se 
aplica por primera vez 
la NIF 9 Enfoque de 
aplazamiento efectivo 
para periodos anuales 
nrciados en o despues, 
del 1 de enero de 2018, 
y solo estan dispomblos 
durante tres años 
despues de esa fecha 

11



FIERRO INMOBILIARIA S.A. 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

Fecha de aplicacion 
Normas obigatona 

NIC 28 "Inversiones en asoctadas y negocios 1 de enero de 2018 
conjuntos" , 

NIC 40 "Propiedades de inversion" 1 de enero de 2018 

Enmienda a NIC 28 "Inversiones en asociadas y Fecha de vigencia 
negocios conjuntos" y NIIF 10 "Estados financieros aplazada 
consolidados" 

CIF 23 "Tratamiento sobre posiciones fiscales 1 de enero de 2019 ! 
imatertas" 

NIIF 17 "Contratos de Seguros" 1 de enero de 2021 

Modificacion 

Emitida en enero de 2016, requiere que una entidad revele informacion que 
permita a los usuanos de los Estados Financieros evaluar los cambios en las 
obligaciones dervadas de las actividades de financiacion, incluyendo tanto los 
cambios dervados de los flujos de efecto y los cambios que no san en 
efectivo 

Modificacion 

Emilia en enero de 2016, aclara como registrar los activos por mpuestos 
diferidos correspondientes a los Instrumentos de deuda medidos al valor 

razonable 

NEF 9, “Instrumentos financieros” 

Cuya version 
medicion de tos activos financieros e introduce un modelo 'mas prospectivo” 
de perdidas creditcias esperadas para la contabilidad del detenoro y un 
enfoque sustancialmente reformado para la contabilidad de coberturas Las 
entidades tambien tendran la opcion de aplicar en forma antcipada la 
contabilidad de ganancias y perdidas por cambios de valor justo relacionados 
con el “nesgo crediticio propio” para los pasivos financieros designados al 
valor razonable con cambios en resultados sin aplicar los otros requerimientos 
de IFRS 9 Su aplicación es obligatona a contar del 1 de enero de 2018 y su 
adopción anticipada es permitida 

indefinidamente 

a NIC 7 “Estado de flujos de efectivo” 

a.NIC 12 “Impuesto a las ganancias” 

final fue emitida en julio de 2014 Modifica la clasificacion y 
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FIERRO INMOBILIARIA S.A. 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

NIIF 15 “Ingresos procedentes de Contratos con Clientes”. 

Emitda en mayo de 2014 es una nueva norma que es aplicable a todos los 
contratos con clientes, excepto arrendarmentos instrumentos financieros y 
contratos de seguros Esta nueva norma pretende mejorar las inconsistencias 
y debilidades de NIC 18 y proporcionar un modelo que faailtará la 
Comparabilidad de compañías de diferentes industrias y regiones 

Proporciona un nuevo modelo para el reconocimiento de ingresos y 
requenmientos mas detallados para contratos con elementos multiples Su 
aplicacion es obligalona a contar del 1 de enero de 2018 y su adopcion 
anticipada es permitida 

CINIIF 22 “Transacciones en Moneda Extranjera y Contraprestaciones 
Anticipadas” 

Emitida en dicrembre de 2016. La Interpretacion aborda la forma de determinar 
la fecha de la transaccion a efectos de establecer la tasa de cambio a usar en 
el reconocimuento wicial del activo, gasto o mgreso relacionado (0 la parte de 
estos que corresponda) en la baja en cuentas de un aciio no monetario O 
pasivo no monetario que surge del pago o cobro de la contraprestación 
anticipada en moneda extranjera, a estos efectos la fecha de la transaccion 
corresponde al momento en que una entidad reconoce inicialmente el activo 
no monetano o paso no monetano que surge del pago o cobro de la 
contraprestación anticipada Si existen multiples pagos o cobros anticipados, 
fa entidad determinará una fecha de la transaccion para cada pago o cobro de 
la contraprestacion antcipada La interpretacion sera de aplicacion obligatoria 
para los ejercicios que comiencen a partr del 1 de enero de 2013 y su 
adopcion anticipada es permitida 

NUF 16 “Arrendamientos” 

Entida en enero de 2016 es una nueva norma que establece la definición de 
un contrato de arrendamiento y especifica el tratamiento contable de los 
activos y pasivos originados por estos contratos desde el punto de vista del 
arrendador y arrendatario La nueva norma no difiere significativamente de la 
norma que la precede, NIC 17 Arrendamientos con respecto al tratamiento 
contable desde el punto de vista del arrendador Sm embargo, desde el punto 
de vista del arrendatario la nueva norma requere el reconoomiento de actos 
y pasivos para la mayorfa de los contratos de amendamientos Su aplicación 
es obligatoria a contar del 1 de enero de 2019 y su adopción anticipada es 
permitida si ésta es adoptada en conjunto con NIIF 15 "Ingresos procedentes 
de Contratos con Clientes” 
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FIERRO INMOBILIARIA S.A. 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

Enmienda a NIIF 2 “Pagos basados en acciones” 

Emitida en junio de 2016 Estas enmiendas realizadas abordan las 
condiciones de cumplimiento cuando los pagos basados en acciones se 
Iiquidan en efectivo la clasificacion de transacciones de pagos basados en 
acciones, netas de retencion de impuesto sobre la renta y la contabilización 
de fas modificaciones realizadas a tos terminos de los contratos que 
modifiquen fa clasificacion de pagos Iiguidados en efectwo o liquidados en 
acciones de patrimonio 

En la entrada en vigencia de la modificación no es obligatona la restructuracion 
de los estados financieros de ejercicios anteriores pero su adopción 
retrospectiva es permilida Las modificaciones serán de aplicación obligatoria 
para los ejercicios anuales que comiencen a partr del 1 de enero de 2018 y 
se permite su adopcion anticipada 

Enmienda a NIF 4 “Contratos de seguros” 

Emuda en septiembre de 2016 Esta ennuenda introduce las siguientes dos 
opciones para aquellas entidades que emitan contratos de seguros 

+ La exención temporal y opcional de la aplicacion de la NIF 9 la cual 
estara dispomble para las entidades cuyas actividades estan 
predominantemente conectadas con los seguros La excepcion permitrá 
a las entidades que contnuen aplicando la NIC 39 Instrumentos 
Financieros, Reconocimiento y valoracion, hasta el 1 de enero de 2021 

+ Elenfoque de superposicion, el cual, es una opcion disponible para las 
entidades que adoptan IFRS 9 y emiten contratos de seguros, para 
ajustar las ganancias o perdidas para determimados activos financieros 
el ajuste elimina la volatilidad en valoración de los mstrumentos 
financieros que pueda surgir de la aplicacion de la IFRS 9 permitiendo 
reclasificar estos efectos del resultado del ejercicio al otro resultado 
mtegral 

Las modificaciones seran de aplicacion obligatoria para los ejercicios 
que comiencen a partir del 1 de enero de 2018 y su adopcion anticipada 
es permitida 

NIG 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos”, 

Esta modificacion aclara que una entidad que es una organizacion de capital 
de nesgo, u otra entdad que calíique puede elegir en el reconocimiento 
inicial valorar sus inversiones en asociadas y negocios conjuntos a valor 
razonable con cambios en resultados Si una entidad que no es en sí misma 
una entidad de inversión tiene un interes en una asociada o negocio conjunto 
que sea una entidad de inversión puede optar por mantener la medicion a 
valor razonable aplicada su asociada Las modificaciones deben aplicarse 
retrospectvamente y su vigencia es a partir del 1 de enero de 2018, 
permiléndose su aplicacion anticipada 
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FIERRO INMOBILIARIA S.A. 

Resumen de las Principales Politicas Contables 

PPP 

NIC 40 “Propiedades de Inversión” 

Esta modificación aclara cuando una entidad debe reclasificar bienes, 
meluyendo bienes en construccion o desarrollo en bienes de inversión 
indicando que la reclasificación debe efectuarse cuando la propiedad cumple, 
o deja de cumplr. la definicion de propiedad de version y hay evidencia del 
cambio en el uso del bien Un cambio en las intenciones de la administracion 
para el uso de una propiedad no proporciona evidencia de un cambio en el 
uso. Las modificaciones deben aplicarse de forma prospectiva y su vigencia 
es a partir del 1 de enero de 2018, permitiendose su aplicacion anticipada 

Enmienda a NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos” y 
NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”, 

Emtida en septiembre de 2014 Estas enmiendas abordan una inconsistencia 
reconocida entre los requermientos de MIIF 10 y los de NIC 28 en el 
tratamiento de la venta o la aportacion de bienes entre un inversor y su 
asociada o negocio conjunto Establece que cuando la transaccion involucra 
Un negocio (tanto cuando se encuentra en una subsidiana o no) se reconoce 
una ganancia o una perdida completa Se reconoce una ganancia o perdida 
parcial cuando la transaccion nvolucra actos que no constituyen un negocio, 
incluso cuando los activos se encuentran en una subsidiana La fecha de 
aplicación obligatoria de estas modificaciones esta por ser determinada debido 
a que el lASB planea una investigación profunda que pueda resultar en una 
simplificación de contabilidad de asociadas y negocios conjuntos Se permite 
su adopcion inmediata 

GINIIF 23 “Tratamiento sobre posiciones fiscales inciertas”. 

Emtida en junio de 2017 Esta interpretacion aclara la aplicacion de los 
entenos de reconocimiento y medicion requeridos por la NIC 12 Impuestos 
sobre la renta cuando existe Incertidumbre sobre los tratamientos fiscales Se 
aplicara esta Interpretacion para los pertados anuales que comiencen a partir 
del 1 de enero de 2019 

NIF 17 “Contratos de Seguros” 

Emitida en mayo de 2017 Este estándar de contabilidad integral para 
contratos de seguros cubre el reconocimiento la medicion presentación y 
divulgación Una vez entrada en vigencia sustituirá a la NIF 4 Contratos de 
Seguro emitida en 2005 La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos 
de seguro independientemente del tipo de entidad que los emiten 

La NIF 17 es efectiva para penodos de reporte que empiezan en o despues 
de 1 de enero de 2021, con cifras comparalwas requendas se permtle la 
aplicacion siempre que la entidad tambión aplique ta NIIF 9 y la NIIF 15 
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Resumen de las Principales Políticas Contables 

4.3, 

44 

45. 

46 

47, 

4.8, 

Moneda funcional y de presentacion. 

Las cifras mcludas en estos estados financieros y en sus notas se valoran 
utilizando la moneda det entorno economico principal en que la Compañía opera 
La moneda funcional y de presentacion de La Compañía es el Dolar de los Estados 
Unidos de America 

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes 

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcion a su 
vencimiento, como corrientes cuando es »gual o mferir a doce meses, contados 
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando 
es mayor a ese periodo 

Efectivo y equivalentes de efectivo, 

En este grupo contable se registra el efectivo en caja! bancos 

Inversiones cornentes 

En este grupo contable se registra el efectwo invertido principalmente en 
instduciones financieras con la finalidad de recibir rendimientos Las inversiones 

comentes se clasifican de acuerdo a la intencion que tuvo la Administración al 
momento de sy adquisicion en 

Mantenidas hasta el vencimiento En este grupo contable se registran los 
activos financieros no derivados con pagos filos o vencimiento determinado, 
se muden al costo amortizado utilizando el metodo de la tasa de interés 
efectiva y su variación se afectará a resultados del periodo en que ocurra 

Cuentas por cobrar chentes, 

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes mo 
relacionados orgmadas en mgresos de actividades ordmanas Se miden 
inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, 
de acuerdo con el metodo de tasa de interes efectiva considerando como tal a 
valor micral, costo hmanciero y/o provision por perdidas por deterioro del vator 
(sr los hubiere) 

Otras cuentas por cobrar, 

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados 
y no felacionados originadas en operaciones distintas de la actividad ordmarra de 
la Compañia. Se miden micialmente, por su valor razonable y posteriormente por 
su costo amortizado, de acuerdo con el metodo de tasa de interes efectiva 
considerando como tal a valor inicial, costo financiero y/o provisión por perdidas 
por deterioro del valor (1 los hubiere) 
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Resumen de tas Principales Políticas Contables 

Po Dg Egg E E50 E Ig 

49 Gastos pagados por anticipado, 

En este grupo contable se registra las antiupos entregados a proveedores o pagos 
anticipados para la compra de tienes y servicios que no hayan sido devengados 
al cierre del ejercicio economico Se miden mica y postemormente a su valor 
nominal, su amortización se reconoce en los resultados del periodo en el cual 
generan beneficios economicos futuros 

4.10.Equipos y Vehiculos, 

En este grupo contable se registra todo bren tangible aciquiridos para su Uso en el 
suministro de sericios para arendarlos a terceros o para propositos 
administrativos, s1, y solo s] es probable que la entidad obtenga los beneficios 
economicos fuluros derivados del mismo y el costo del elemento puede medirse 
con fiabilidad 

Medición micial - los equipos y vehiculos se miden al costo el cual que incluye el 
precio de adquisicion despues de deducir curalquier descuento o rebaja, los costos 
directamente atribuibles a la ubicacion del activa en el lugar y en las condiciones 
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administracion y la 
estmacion inictal de los costos de desmantelamiento y retiro así como la 
rehabilitación del lugar sobre el que se asienta 

Medicion posterior los equipos y vehículos se miden al costo menos la 
depreciación acumulada y el mporte acumulado de las perdidas por detenoro del 
valor 

Metodo de depreciación los activos empiezan a depreciarse cuendo estan 
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja Incluso st el bien ha 
dejado de ser utlizada La depreciación es reconocida en el resultado del pertodo 
¡con base en el metodo Ineal sobre las vidas ubles estmadas por la Administración 
de la Compañsa 

Las vidas utiles y los valores residuales se han estimado como sigue 

  

Deserpción Vida útil Valorresidual 

Muebles y enseres 10 años e 
Equipo de oficina 10 años (5 
Equipo de computacion 3 años 10) 

Velculos 5 años “ 
Maquinania y herramentas 10 años 0 

() A ortero de la Administración de la Compañia, estos activos se van a 
mantener hasta el termino operativo de los mismos y al no ser sujetos de 
venta a terceros el valor residual asignado a los activos es cero o nulo 

17



FIERRO INMOBILIARIA S.A. 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

4.11. 

4,12. 

4.13, 

Cuentas por pagar proveedores no relacionados, 

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de 
proveedores no relacionados adquirdos en el curso normal de negocio. Se miden 
inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, 
de acuerdo con el metodo de tasa de interes efectiva 

Pasivos por beneficios a los empleados. 

Pasivos corrientes - en este grupo contable se registran las obugaciones presentes 
con empleados como beneficios socrales (decimo tercei y cuarto sueldo, 
vacaciones, etc ), obligaciones con el IES5 y participacion a trabajadores Se 
miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del período en el que 
se generan 

El cálculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las 
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la 
Compañra antes de l1guidar el Impuesto a la renta y se reconoce en los resultados 
del pertodo 

Pasivos no corrientes en este grupo contable se registran los planes de 
beneficios a empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio. Se 
reconocen y mden sobre la base de calculos actuartales, estimados por un perito 
independiente, mscrito y calificados en la Supermtendencia de Compañas y 
Valores aplicando el metodo de la unidad de credito proyectada para determinar 
el valor presente de la abiigacion futura 

La tasa utilizada para descontar Las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto 
financiadas coma no) se determinara utilizando corno referencia los rendimnentos 
del mercado, al final del penodo sobre el que se mforma, correspondientes a las 
emstones de bonos u obligaciones empresariales de alta cabdad En monedas 
para las cuales no exista un mercado amplio para bonos empresanales de alta 
calidad, se uttizaran los rendimientos de mercado (al fal del penado de 
presentacion) de los bonos gubernamentales denominados en esa moneda 

Provisiones 

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones 
presentes ya sean legales o mplicitas como resultado de sucesos pasados, por las 
cuales es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para 
Iiquidarlas Las provisiones son evaluadas periodicamente y se actualizan 
temendo en consideracion la mejor formacion dispomble a la fecha de cierre 
de los estados financieras (meluye costo financiero sy aplicare) 
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Resumen de las Principates Políticas Contables 

4.14, 

4.15. 

416 

417. 

Otros pasivos corrientes 

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de 
acreedores relacionados y no relacionadas adquiridos en actividades distintas al 
curso normal de negocio. Se miden micial y posteriormente a su valor nominal 
menos las perdidas por detertoro del valor 

Para las otras cuentas y documentos pos cobrar de largo plazo su medicion imcial 
es por su valor nominal y posteriormente se miden a su costo amortizado 
utilizando el metodo de tasa de interes efectiva menos las perdidas por detertoro 
del valor 

Impuestos 

Activos por impuestos cornientes_ en este grupo contable se registran los creditos 
inbutarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, así como los 
anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados 

Pasivos por impuestos cormentes_ en este grupo contable se registran las 
obhgaciones con la Admimstracion Tributaria por impuesto al valor agregado, ast 
como tas retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e 
impuesto a la renta 

Baja de activos y pasivos financieros 

Activos finanoteros un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un 
activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros simitares) es dado 
de baja cuando las derechos de recibir flujos de efectivo del activo han termmado, 
o la Compañía ha transfendo sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o 
ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibdos 
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso o la Compañia 
ha transferido sustancialmente todos los nesgos y beneficios del activo o, de no 
haber transfendo m retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del 
activo, sí ha transferida su control 

Patrimomo, 

Capital social en este grupo contable se registra el monto adeudado del capital 
Se mide a su valor nomnal, 

Reservas en este grupo contable se registran las aproptaciones de utilidades o 
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para 
propositos especificos Se miden a su valor nommal 

Resultados acumulados - en este grupo contable se registran las ublidades / 
perdidas netas acumuladas y del ejercicto, sobre tas cuales los Accromstas no han 
determnado un destino defimtivo / no han sido objeto de absorción por 
resolucion de Junta General de Acciomstas / Acciomstas 
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Resumen de las Principales Políticas Contables 

4.18, Ingresos de actividades ordinarias, 

Los igresos surgen en el curso de las actividades ordinartas de ta Compañra, son 
reconocidos cuando su importe puede medirse con fiabilidad, es probable que la 
entidad reciba beneficios economicos asociados con el arrendamiento de 
inmuebles y servicios mmoblliarios, y los costos icurridos o por mcurnr en 
relación con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad Estan 
conformados por 

Prestacion de servicios en este grupo contable se registran las ventas por 
arrendamientos de muebles y servicios inmobitrantos, Se miden considerando el 
grado de terminacion de la prestacion del servicio al final del persado sobre el 
que se informa 

4,19. Estado de flujos de efectivo. 

Los flujos de efectivo de actividades de operacion meluyen todas aquellas 
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos 
financieros y todos aquellos flujos que no estan defimdos como de mversion o 
financiamiento 

4 20, Cambros en politicas y estimaciones contables, 

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambros en 
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de 
diciembre de 2017 

5 ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION 

La Compañia efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro por definicion muy 
pocas veces seran iguales a los resultados reales Estas estimaciones y supuestos son 
continuamente evaluados y se basan en la expersencia historica y otros factores 
meluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran 
razonables de acuerdo a las circunstancias Las estmaciones y supuestos mas 
significativos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion 

Provision_ por cuentas incobrables - al final de cada período contable se evalua la 
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar chentes y otras. 

cuentas por cobrar, comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del 
analisss de cobrabalidad fulura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigiedad 
cuando el valor en libros excede su valor futuro de recuperacion se considera deterioro 
El valor def deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados 

del periodo 
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Resumen de las Principates Políticas Contables 

Deteroro de activos no correntes La Compañia evalua periodicamente sí existen 
indicadores que alguno de sus actos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 
36 "Deterioro del Valor de los Activos" Si existen tales Indicadores se realiza Una 
estimación del monto recuperable del acto En el caso de la plusvalía y de los activos 
intangibles que posean vidas ulles indefimidas os importes recuperables se estiman 
anualmente 

  

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o 
unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es 
determmado para un activo indwidual a menos que el activo no genere entradas de 
efecto que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos 

Cuando el valor en libros de un acto excede su monto recuperable el acto es 
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable Al 
evaluar el valor en uso, los flujos de efectvo futuros estimados son descontados usando 
una fasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales de 
mercado, del valor tempo del einer y los niesgos específicos al actwo Para determmar 
el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacion apropiado Estos 
calculos son corroborados por múltiplos de valuación u otros indicadores de valor justo 
disponibles 

Las perdidas por deterioro del valor de un acto no financiero son reconocidas con cargo 
a resultados en las categorías de gastos asociados a la función del activo detertorado, 
excepto por propiedades antenormente feevaluadas donde la reevalvacion fue llevada 
al patimonio En este caso, el detertoro también es reconocido con cargo a patrimonto 
hasta el monto de cualquier reevaluacion anterior 

Para activos, excluyendo los de valor mmatenial, se realiza una evaluacion anual 
respecto de si existen indicadores de que la pérdida por deterioro reconocida 
anteriormente podria ya no existir o haber disminuido Si existe tal mdicador la 

Compañia estima el monto nuevo recuperable 

Una perdida por detenoro antenormente reconocida es reversada solamente «1 ha 
habido un cambio en las estimaciones usadas para determunar el monto recuperable del 

activo desde la última vez que se reconoció una pérdida por deterioro 

$, ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto 
recuperable Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido 
determnado neto de depreciación, si no se hubiese reconocido una pérdida por 
deterioro del activo en años anteriores 

Tal reverso es reconocido con abono a resultados, a menos que un acto sea registrado 
al monto reevaluado en ese caso el reverso es tratado como un aumento de 
reevaluación 
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Resumen de las Principales Politicas Contables 

Una pérdida por detertoro en relacion con el menor valor de Inversiones ho se reversa 
Valor razonable de activos y pasivos - en ciertos casos los activos y pasos debe ser 
registrados a su valor razonable que es el monto por el cual un activo puede ser 
comprado o vendido o el monto por el cual un paso puede ser incurrido o Iiguidado en 
una transacción aclual entre partes debidamente informadas, en condiciones de 
independencia mutua distinta de una liquidacion forzosa, utilizando para esto precios 
vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor información disponible u 
otras técnicas de valuación, las modificaciones futuras se actualzan de manera 
prospectiva 

6. — POLITICA DE GESFION DE RIESGOS, 

La Administracion de la Compañra es la responsable de establecer, desarrollar y dar 
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, 
controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compañia, La Campaña revisa 
regularmente las politicas y sistemas de administracion de nesgo a fin de que reflejen 
los cambros en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la obtencion 
de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual tados los empleados 
entiendan sus roles y obligaciones 

La Compaíta clasifica y gestrona los riesgos de Instrumentos financieros de la sigurente 
manera 
Riesgo de crédito, 

Es el niesgo de que una de las partes de un mstrumento financiero cause una perdida 
fmanciera a la otra parte por Incumplr una obligacion, y se angina principalmente en 
las cuentas por cobrar a clientes no relacionados, cuyo importe en hbros es la mejor 
forma de representar la maxima exposicion al riesgo de credito sin tener en cuenta 
ninguna garantia colateral tomada m otras mejoras crediticias. La concentración del 
riesgo de credito es limitada debido a que la base de clíentes es larga e dependiente, 
la calidad crediticia de los activos financieros que no estan en mora ni deteriorados 
depende de las calificaciones de riesgo (cuando esten dispomibles), referencias 
bancarias, etc. 

Riesgo de liquidez 

Es el nesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplr con obligaciones 
asociadas con pasivos fmancieros que se Liquiden mediante la entrega de efectivo u 
otro activo financiero El enfoque de la Compañra para administra la trguidez es contar 
con los recursos suficientes para cumplr con sus obligaciones cuando vencen, Lanto en 
condiciones normales como de tension, sn mncurnr en perdidas inaceptables o arriesgar 
la reputacion de la Compañia 
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Riesgo de mercado 

Es el niesgo de que el valor razonable o Los flujos de efectivo futuros de un mstrumento 
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de 
mercado El niesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo nesgo de tasa de 
cambio, nesgo de tasa de mteres y otros riesgos de precio La Compañía clasifica y 
gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo. 

Riesgo de tasa de mteres es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo 
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de 
varraciones en las tasas de interes de mercado 

AL31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compañra no mantiene obligaciones U operaciones 
de credito 

(Espacio en blanco)  
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7 CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A continuacion, se presentan los saldos libros de cada categoria de instrumentos 
financieros al cierre de cada ejercicio contable 

Diciembre 31 2017 Diciembre 312018, 
aran o carenta Comente o camente 
  

  

  Valor 
Valor Valor — Valor Valor Valor Valor Valor Rezonatl 

tibios  razonablo los razonable lbros razonable líos E 
  

  

Efectivo y equivalentes al 
facto 20 sos 

Inveniames 00100 
Actos financieros 

  

      
   ertizado, 
Cuentas porobrar cantes 

no relacionados oo mea 
Casentas por cobrar cents, 

relacionados. 

Total sclvos finanoleros — eH272 us 

Pasivas financieras, 
"medidos al egaio, 
amortiado 
Cuentas por pasar 

proveedores no. 
relacionados. sosre mar 
Guentas por pagsr 

proveedores 
telacionedos 

Obiigacianos con 
inllucionas fmancleras 

Prestemos de acconilas / 
sos. 1398 az 

Total pasivos financioros —_uegus zm 

Instramentos financieras. 
netos. LO ES 

Yalor razonable de los instrumentos financieros 

La Adrmmstracion de la Compañsa considera que los importes en libros de los activas y 
pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se 
aproximan a su valor razonable  
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10 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue, 

Diciembre Diciembre 
31, 2017 31,2016 

Caja 223 446 
Bancos 222,818 58,760 

223,041 59,206 

INVERSIONES CORRIENTES 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 
Diciembre — Diciembre 
O 08 

Banco Pichincha 
Inversión al 5 2500% de interes nommal anual y 
vencimiento en diciembre de 2017 100,000 

100,000 A 

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 
Diciembre. Diciembre 
312017 31 2018 

Clientes locales 602,204 124,300 
(2 Provision cuentas incobrables 10,873; 7 

591331 146473 

  

Corriente 591331 116,473 
No cornente - 

591,331 116473  
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Un detalle de la antiguedad de los saldos de activos financieros, Tue como sigue 

Diciembre 31, 2017 

  

  

Antiguedad Saldo % 
Por vencer 
Vencidas 

De 1 2 90 días 587,726 97 60% 
De 91 a 180 dias 

De 181 a 270 días 2,376 0 40% 
De 271 a 360 días - 
Mas de 361 dias 12,102, 2.00% 

$02,204 100% 

Cambios en el deteriora acumulados de cuentas incobrables, fue como sigue 

Diciembre Diciembre 
31, 2017. 31, 2016 

Saldo inicial (7,877) (6,640) 
Provision del año 3,046) (1,187) 

Saldo final (19,873) (7,827 

11 OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue" 
Diciembre — Diciembre 
31,2017. 31, 2016 

Cuentas por cobrar varios 24,000 24,000 
Cuentas por cobrar empleados 2,470 2,226 
Otras cuentas por cobrar 2,927 300,000 

29,397 326,226, 

Clasificacion 
Comente 29,397 326,226 
No corriente - - 

29,397 326,226 
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13. 

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Anticipo proveedores 

EQUIPOS Y VEHICULOS 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Costo 
Depreciación acumulada 

Clestficacion 
Muebles y enseres 
Equipo de Oficina 
Equipos de computacion 
Vehiculos 
Maquinaria y Herramientas 

FIERRO INMOBILIARIA S.A. 
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Diciembre — Diciembre 
312017 31,2016 

192,934 345,502 

192,934 345,502 

Diciembre — Diciembre 
31,2017  31,2016 
162,660 721,244 

(102,145) (121,743) 

60,515 99,501 

62 969 
4,784 6,401 
1,838 3,322 
50,932 85,577 
2,340 3,232 

60,515 99,501 
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14. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES NO RELACIONADOS. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Diciembre Diciembre 
31, 201731, 2016 

Proveedores locales 21,349 70,974 

21,349 70,974 

15 — OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES, 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Diciembre — Diciembre 
31, 2017 31,2016 

Participacion trabajadores por pagar o 31,737 44,171 
Obligaciones con el 1ESS 6,337 5,345 
Otros pasivas por beneficios a empleados 33,909 34,080 

71,983 

  

(1). Los movimientos de participacion trabajadares por pagar, fueron como sigue 

Diciembre — Diciembre 
34, 2017 31,2016 

Saldo imicral 44,171 82,687 
Provision del año 31,737 44,171 

Pagos (44,171) (82,687) 

Saldo final 31.737 44,171 
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16. OTROS PASIVOS CORRIENTES 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue. 

Diciembre — Diciembre 
31,2017 31,2016 

Anticipo de clientes 33,208 33,197 
Garantias por arrendamientos 4,406 101,062 
Otras cuentas por pagar 3,002 16,486 

A5616 150,745 

17. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Diciembre — Diciembre 
34/2017 21, 2016 

Jubrlacion patronal 12,473 12,234 
Desahucio 6,881 6,096 

19,354 13,330, 

17.1. Jubrlacion patronal. De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los 
trabajadores que por vemte y cinco años o mas hubreren prestado sus servicios 
en forma contmuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus 
empleadores sm perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicion 
de afiliados al Instrtuto Ecuatoriano de Segurdad Social. 

Los movimientos en el valor presente de la obtgación de zubilacion patronal 
fueron como sigue 

Diciembre —— Diciembre 
34, 2017 31, 2016 

Saldos al comienzo del año 12,234 9,950 

Costo de los servicios del periodo cormente 1,782 1,548 
Costo por intereses 902 736 
Perdidas actuariales 12,495) 

Saldo al final del año 12,473 12,234 
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17.2.8onificacion por desahucio. De acuerdo con disposiciones del Codigo de 
Trabajo, en los casos de termnacion de la relacion laboral por desahucio 
solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compaía entregara el 25% de 
La ultima remuneración mensual por cada uno de los años de serncio 

Los movimientos en el valor presente de obligación de bonificación por desahucto 
fueron como sgue” 

Diciembre Diciembre 
31, 2017 31, 2016 

Saldos al comenzo del año 6,096 5,226 
Costo de los servicios del periado cormente 340 488 
Costo por mtereses 445 387 

Saldo al final del año 6,381 65,096 

Los calculos actuaniales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de 
beneficios defimdos fueron realizados por Un actuario independiente al 31 de 
diciembre de 2017 y 2016 El valor presente de las obligaciones por concepto de 
beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior 
Tueron calculados utiizando el metodo de la unidad de credito proyectada Bajo este 
metado los beneficios definidos deben ser atribuidos al pertodo de servicio del 
empleado y basados en la fórmula del plan, de tal suerte que se atmbuye la misma 
cantidad de beneficio a cada año de servicio, considerando el uso de hipotesis 
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios, Estas mpotesis 
reflejan el valor de dmero a traves del tiempo, el incremento salarial y las 
probabilidades de pago de estos benehcros 

Las ganancias y perdidas actuaniales que surjan de los ajustes por la experiencia y 
cambros en los supuestos actuariales se cargan o abonan al resultado del año 

Los supuestos actuaniales utilizados para proposttos de los calculos actuartales fueron 
los siguientes 

Diciembre —— Diciembre 
31, 2017. 31, 2016 

% % 

Tasa de descuento 826 746 
Tasa de incremento salarial 160 300 
Tasa de rotacion promedio 1132 11,47 
Tabla de mortalidad e mvalidez TM 1ESS 2002 — TM IESS 2002 
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El analisis de sensibilidad detallado a continuacion se ha desarrollado en base a los 
cambios razonablemente posibles que se produzcan al final del pertodo de referencia 
de los respectivos supuestos 

Jubilación — Bomficacion , 
patronal_por desahucio 

Variación OBD (tasa de descuento - O 5%) (785) 601 
Impacto % en el 0BD (tasa de descuento - 0 5%) 5% 10% 
Vanacion OBD (tasa de descuento + 0,5%) 855 (539) 
Impacto % en el OBD (tasa de descuento + 0 5% Te 9% 

Variación OBD (tasa de mcremento salarial + 0 5%) 897 625 
Impacto 5 en el OBD (tasa de mcremento salanal + 

05%) 7% 10% 
Varacion OBD (tasa de incrementa satanial - 0 5%) (240) (564) 

Impacto X en el OBD (tasa de incremento salartal 
05%) 7% 9% 

18, IMPUESTOS, 

18.1. Activos y pastvos del año corriente 

Diciembre — Diciembre 
31,2017 31,2016 

Actos por Impuestos cornentes 
Impuesto al valor agregado 11,915 20,132 
Retenciones en la fuente de Impuesto a ta Renta 97,242 126,791 

109,427, 146,923 
Pasivos por impuestos corrientes 
Impuesto a la renta por pagar 41,764 56,093 
Impuesto al valor agregado por pagar 63,086 11,687 
Retenciones en la fuente de IVA por pagar 217 169 
Retenciones on la fuente de IR por pagar 2,722 2,476 

107,789 70,425 
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18.2. Concihiacion Tributaria.- La concilzacion del impuesto a las ganancias calculada 
de acuerdo a la tasa positiva legal y el mpuesto a las ganancias afectado a 
operaciones, fue como sigue, 

Diciembre — Diciembre 
31, 2017 31, 2016 

Utilidad antes de impuesto a las ganancias 179,842 250,305 
(Mas) Gastos no deducibles 9,995 4,662 

Utilidad gravable 189,837, 254,967, 

Impuesto a la renta causado 22% 41,764 56,093 

Tanta efectiva de impuesto a las ganancias del 
periodo 22% 22% 

Impuesto a las ganancias causado 41,764 56,093 
Anticipo del impuesto a las ganancias - 9,337 

Impuesto a las ganancias del pertodo 41,764 56,093 
Credito tributan a favor de la empresa (97,212) (126,79 

Saldo por cobrar 55,448) 70,698) 

18.3. Movimiento de impuesto a la renta, 

Los moyimentos del mpuesto a la renta, fueron como sigue 

Diciembre — Diciembre 
3,2017 31,2016 

Saldo inicial 56,093 111,292 
Provision del periodo 41,764 56,093 
Credito tributario por retenciones en la fuente 56,093) — (111,292) 

Saldo final 41,764 56,093 
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18,4, Aspectos Tnibutartos, 

Amortización de perdidas 

De acuerdo con disposiciones legales, las perdidas tributarias pueden ser 
compensadas con tas utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco 
(5) periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de 
las utilidades gravables 

Tanfa del impuesto a las ganancias 

Provisión para los años 2017 y 2016 

La provision para el impuesto a las ganancias por los años terminados el 31 de 
diciembre de 2017 y 2016, ha sido calculada aplicando la tanfa efectiva del 22% 

El articulo 37 de la Ley de Regimen Tributario Interno establece que la tarifa del 
Impuesto a la Renta para sociedades es del 22%, sin embargo, s1 los accromstas, 
socios, partícipes, constituyentes o benefieranos de una sociedad son residentes 
a estan establecidos en pararsos fiscales a regimenes de menor imposicion en una 
participacion directa o indirecta, mdividual o conjunta, igual o superior al 50%, 
del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, la 
tanfa del Impuesto a la Renta sera del 25% Si la relación indicada es mfertor al 
50%, la tarifa del Impuesto a la Renta será del 25% sobre la proporcion de la base 
imponible que pertenezca a dicha participacion en paransos fiscales o regimenes 
de menor imposición 

Ast mismo una sociedad debera aplicar la tarifa del 25% sobre la porcion de las 
participaciones de sus acctonistas, socios, participes, constituyentes, 
beneficiarios o similares que no mforme a la Administracion Tributaria en los 
terminos defimdos para la presentacion del anexo de accionistas 

Anticipo para tos años 2017 y 2016. 

El anticipa del Impuesto a la Renta para los años termmados el 31 de diciembre 
de 2017 y 2016, ha sido calculado con base en los procedimientos establecidos 
en el articulo 41 de la Ley de Regrmen Tributario Interno y en el articulo 76 de 
su Reglamento 

El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta do la suma matematica del 
0.4% del activo, O 2% del patrimonio, O 4% de ingresos gravados y 0 2% de costos 
y gastos deducibles — Dichos rubros deben incrementarse o dismnurse por 
conceptos establecidos en disposiciones tnibutarias (Circular 14 emitida por el 
Servicio de Rentas Internas, publicada en el Registro Oficral Suplemento 680 del 
31 de diciembre de 2016) 
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Rebaja del valor a pagar del saldo del anteipo de impuesto a la renta correspondiente 
alpertodo fiscal 2017 

Mediante Decreto Ejecutivo N* 210 publicado en el Registro Oficial Suplemento N* 135 
del 7 de diciembre de 2017 se establece la rebaja del valor a pagar del saldo del Anticipo 
de Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017 para las personas 
naturales, sucesiones divisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades bajo las 
siguientes condiciones 

Ingrosos brutos anuales. Porcentaje de 
“Tipo de contribuyente, Desde Hasia rebaja 

Personas nalurales sucestones 500 000.00 100% 
'maivisas obligadas a llavar 590000.01 100000000 50%, 
contabilidad y sociedades 1000 000.01  Enadetante 10% 

Pago minimo de ¡mpuesto a las ganancias 

Conforme a las reformas mtroducidas a la Ley de Regimen Tmbutario interno, 
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial Suplemento No 94, del 23 de 
diciembre de 2009, si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es 
acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su devolucion 
por parte de la Administracion Tributarra, se constituira en pago definitivo de impuesto 
ala senta sin derecho a credito tributario posterior 

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo minimo a las 
sociedades por un ejercicio economico cada tnemo se considerará como el primer año 
el primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso forturto o fuerza mayor, se 
haya visto afectada gravemente la actmidad economica del sujeto pasivo en el 
ejercicio economico respectivo Para el efecto, el contribuyente debera presentas su 
peticion debidamente Justuficada a la Admimstracion Tributana, para que realice las 
venficaciones que correspondan, 

De acuerdo a lo dispuesto en el Art 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso fortuto 
se definen como el imprevisto que no es posible resisbr. como naufragio, Un terremoto, 
el apresarmento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un funcionario 
publico, etc 1 el contribuyente no puede demostrar el caso forturto o fuerza mayor 
ante la Admimstracion Tributaria, el anticipo smmmo determinado en el ejercicio 
respectivo, debera ser contabilizado como gasto del Impuesto a la renta 

Ademas, a partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya visto afectada 
sigmficativamente la actividad economica de un contribuyente, el mayor valor entre 
el anticipo determinado y el mpuesto a la renta causado puede ser recuperado en la 
parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en general 
definido por la Administracion Tributaria 
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Para el año 2016, la Compañta determino como anticipo de impuesto a la renta 0 DO, 
sin embargo, el impuesto a la renta causado del año es de 41,764 En consecuencia, 
la Compañia registro en resultados del ejercicto 41,764 equivalente al impuesto a la 
tenta minimo 

Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracion Tributaria 

A la fecha de emston de los estados financieros, las dectaraciones de impuestos han 
sido revisadas por las autoridades tnbutarias hasta el año 2017 y son susceptibles de 
revision por parte de la Administracion Tnbutaria las declaraciones de los años 2014 al 
2016 

Precios de transferencia. 

La legislacion en maten de Precios de Transferencia en Ecuado: es aplicable desde el 
año 2005 y de acuerdo a la Ley de Regimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes 
al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esta onentada a regular con fmes tributarios las 
transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o exterior), de 
manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben respetar el 
Principio de Plena Competencia 

Mediante Resolución No NAC DGERCGC45 00000455, publicada en el Registro Oficial 
No, 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modifico la normativa 
sobre precios de transferencia y estableció que los sujetos pasivos del Impuesto a la 
Renta cuyo monto acumutado de operaciones con partes relacionadas sean superiores 
a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, y por 
un monto superior a 15,000,000 deben presentar el Informe Integral de Precios de 
Transferencia, ademas establecio las operaciones que no deben ser contempladas para 
dicho analisss — El referido Informe podra ser solicitado discrecionalmente por el 
Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de operacion o transaccion con 
partes relacionadas locales y/o del exterior 

Conjuntamente con la Resolucion No NAC PGERCGC15 00000455 fue publicada a 
traves de la paga del Serncio de Rentas internas la ficha tecnica para la 
estandarización del analiss de precros de transferencia, el cual establece el contemdo 
de presentacion del Informe Integral 

Se encuentran exentos del Regimen de Precios de Transferencia los contribuyentes 
que 1) Presenten um impuesto causado supentor al 3% de los mgresos gravables, m) No 
realicen operaciones con para1sos fiscales o regimenes fiscalos preferentes; y íi1) No 
mantengan susento con el estado contratos para la exploracion y explotacion de 
recursos no renovables Sim embargo, deben presentar un detalle de las operaciones 
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a Un mes contado a partir 
de la fecha de exigibilidad de la dectaracion del Impuesto a la Renta 
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Resolucion NAC DGERCGC15 00000455; 

Articulo 2 (Ambito de Aplicacion) “Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que, 
no estando exentos de la aplicacion del regimen de precios de transferencia conforme 
a la Ley de Regimen Tributario Interna, dentro de un mismo pertodo fiscal hayan 
efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a tres 
rmllones de dolares de los Estados Unidos de America (3,000,000) deberan presentar 
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas 

$1 tal monto es superior a los quince milones de dolares de los Estados Umdos de 
Amenca (15,000,000), dichos sujetos pasivas deberan presentar, adicionalmente al 
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de 
Transferencia” 

Articulo 3 (Operaciones no contempladas) “Para efectos de calcutar el monto 
acumulado refendo en el artsculo anterior para la presentación tanto del anexo como 
del mforme, se sumaran Los montos de operaciones con partes relacionadas, excepto 
las que correspondan a 

8) Operaciones con otras partes relacionadas locates con referencia al penado fiscal 
analizado, siempre que no se presenten alguna de las siguientes condiciones 

2 Elsujeto pasivo" 

1. Declare una base mpontble de impuesto a la renta menor a cero, 
tí Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o mcenbwos tributamos, 

inclurdos los establecidos en el Codrgo Orgamco de la Produccion, Comercio 
e Inversion, 

im Se acoja a la reduccion de la tanfa por remverston de utilidades, 
iv Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo 

Economico, 
y Se dedique a la exploracion o explotacion de recursos naturales no 

renovables, o, 
y Tenga títulares de derechos representativos de su capital que sean 

residentes o esten establecidos en pararsos fiscales ” (lo subrayado y 
resaltado es nuestro) 

ELÁrt 84 del Reglamento para la Aplicacion de ta Ley de Regimen Tnibutaro Interno 
señala que los sujetos pasos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con 
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a ta Renta, 
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a 
los dos meses contados a partir de la fecha de exgrbilidad de la declaracion del 
impuesto a la renta, y la no entrega, así como la entrega mcompleta, mexacta o con 
datos falsos podra ser sancionada por la Admwmstracion Tributaria con multa de hasta 
15,000 
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19. 

AL 31 de diciembre de 2017, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 3, hteral g), 
numeral 2 la Compañra no presenta mnguna condicion, por ende no estan obligados a 
presentar las operaciones con partes retacionadas locales, mentras que sus 
operaciones con partes relacionadas del extertor no llegan a los montos acumulados 
establecidos en el Articulo 2 

PATRIMONIO 

19.1.Capital.- AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital sacial es de USD1,000 y 
esta constituido por 1000 acciones ordinarias, nommativas e ndivistbles, 
autorizadas, suscritas y en circulacion con un valor nomimal de un dolar cada una. 

19.2. Reservas.- Esta cuenta esta conformada por 

Legal_ La Ley de Compañias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la 
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance 
como mmmo el 50% del capital suscrito y pagado Esta reserva no puede ser 
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compañía, pero 
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital 

Facultativa y estatutaria. Corresponde a la apropiacion de las ganancias de 
ejercicios anteriores, de acuerdo a resoluciones que constan en actas de Junta 
General de Acciomstas Socios 

19.3. Resultados acumulados. 

Utilidades acumuladas. 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de esta cuenta esta a disposicion de 
los acciomstas y puede ser utlizado para la distribucion de dividendos y ciertos 
pagos, como la re tiquidacion de Impuestos u otros 

Pérdidas acumuladas 

El futuro de la Compama dependera principalmente de la decision de la 
Administracion respecto a la continuidad de sus operaciones — Los estados 
Tinancieros no Ímcluyen nmgun ajuste relacionado con la recuperacion y 
clasificacion de los mantas de los activos y pasos, que podrian resultar de esta 
incertidumbre 

La Ley de Regimen Tributario Interno y el Reglamento General de Aplicacion del 
Impuesto a la Renta, permiten amortizar las perdidas de ejercicios anteriores 
dentro de los cinco ejercicios siguentes a aquel en que se pradujo la perdida, 
siempre que su valor monetario no sobrepase el 25% de la utilidad gravable del 
año 
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20 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Diciembre Diciembre 
31, 2017 31,2016 

Ingresos por arrendamiento 184,498 — 1,077,731 
Servicios mobiliarios 590,347, 83,795 

774,345 1,461,526 
21. GASTOS OPERATIVOS. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue, 

Diciembre — Diciembre 
31, 2017 31, 2016 

Cargos por nomína y demas remuneraciones 266,437 269,882 
Pagos por otros servicios 120,809 373,141 
Beneficios sociales e indemnizaciones 52,457 52,213 
Impuestos, contribuciones y otros 48,028 63,430 
Deprectacion propiedad planta y equipo 21,250 19,522 
Servicios publicos 19,922 18,170 
Seguros 11,621 14,700 
Mantenimiento y reparaciones 10,206 26,470 
Otros gastos 9,928 10,786 

Transporte 5,769 9,733 
Suministros y útiles de oficina 5,507 6,729 
Hanoranios, comstones 3,131 7,877 
Proviston jubilacion patronal 1,782 405 
Provisión desahucio 340 488 

577,487, 873,546  
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22 GASTOS FINANCIEROS, 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Diciembre — Diciembre 
31,2017 31,2016 

Gastos financieros 1,856 1,801 

1,856 4,804 

23. OTROS INGRESOS, 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Diciembre — Diciembre 
31, 2047 31,2016 

Unidad en ventas de propiedades, planta y equipos 20,000 11,300 
Otros mgresos 4231 

24,231 11,300 

24, OTROS GASTOS 

Un resumen de esta cuenta, fue como stgue 

Diciembre — Diciembre 
31, 2017 31,2016 

Otros gastas 8,483 3,003 

8,483 3,003 

25  CONTINGENTES, 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, de acuerdo a los asesores legales, la Compañra 
no mantiene Juncios como demandado y/o demandante 
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26, SANCIONES 

De la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros, 

No se han aplicado sanciones a la Compañra, sus Directores o Administradores, por 
parte de la Supermtendencia de Compañías, Valores y Seguros, durante los ejercicios 
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 

De otras autoridades administrativas 

Nose han aplicado sanciones a la Compañia, sus Directores o Administradores, emitidas 
por parte de otras autoridades adrminmstrativas, durante los ejercicios terminados el 31 
de diciembre de 2017 y 2016 

27 HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE. 

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2017 y hasta la fecha de emision de estos 
estados financieras al 9 de abril, no se tiene conocimiento de otros hechos de caracter 
financiero o de otra mdole, que afecten en forma sigmficativa los saldos o 
interpretacion de los mismos 

28. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

Los estados financieros consolidados por el año termunado el 31 de diciembre del 2017 
han sido aprobados por la Gerencia de FIERRO INMOBILIARIA S A,, En opimon de ta 
Gerencia, los estados fimancieros seran aprobados por los acciomstas sim 
modificaciones 

    

  

ur Luna A mo” 

Sebastian Fierro Maria Muñoz. 
Representante Legal Contadora General 
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