INMOBILIARIA FUEGOVERDE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIENIBRE DEL 2018 Y 2017
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

I. INFORMACION

1.1, Constitucion v Operaciones:

La Compasia INMOBILIARIA FUEGOVERDE S.A s¢ constituyé en la Replblica
del Ecuador mediante escritura publica otorgada el |3 de mayo de 2,003, ¢l objeto social
principal de la Compania ¢s compra, venta vy alquiler de bienes inmuebles propios o
arrendados.

1.2, Aprobucion de los estados financieros

El estado financiero por los afos terminados al 31 de diciembre del 2018 v 2017 ha sido
emitido con la autorizacion de la Junta de Accionistas.,

BASES DE PRESENTACION

2.1 1 ion de Cumplimiento

l.os registros contables estan de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comite Internacional sobre Normas de Contabilidad:

# Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF).

#  MNIF 14 (Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas)

»~ NIF 3 { Activos no comentes discontinuados, Instrumenios Financicros)

~ NIIF 10 (Estados Financieros Consolidados)

~  NIIF 11 {Acucrdos conjuntos)

#  NIF 12 (Entidades de Inversion)

#  NIUF 15 (Ingresos de actividades ordinarias)

~  NIF Y {Megjora, reconocimignio, v medicion de instrumentos financieros)

» NIC | (Enmienda a la NIC |, presentacion de estados financicros)

# NIC 16 v 38 (Enmuenda a la NIC 16 v 38, de Depreciacion ¥y Amortizacion)

7 NIC 16 v 4] (Enmienda a la NIC 16 v 4], de Propiedad, plunta v equipo de
agricultura)

» NIC 19 (Beneficios a los Empleados)

~  NIC 27 (Enmienda a la NIC 27, a los estados financieros consolidados y separados)

»  NIC 34 (Informacion Financiera Intermedia)
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Las siguienies Normas v modificaciones a las NIIF entraron en vigencia en los afos
termunados al 31 de diciembre del 2018 v 2017.

- Modificaciones a la NIC 7 (fecha de emision enero del 201 7)
- Modificaciones o lu NIC 12 (fecha de emision encro del 201 7)
- Modificaciones a la NIIF 12 (fecha de emusion enero del 2017)

L4 adopeion de estas normas no tuvo mingin efecto malerial para In operacion de la
Compaiiia

1.2, Nuevas normas v modificaciones
Adopradas por la Compaiiia
NIF 9 “Instrumentos financieros™

La NIIF 9 reemplaza los modelos de clasificacion y medicion de la NIC 39, “Instrumentos
Financicros: Reconocimiento v Medicion™ con un modelo unico que tiene inicialmente solo
dos categorias de clasiticacion: costo amortizado v valor ruzonable.

La clasificacion de los activos financieros de deuda dependerd del modelo de negocio gue
usa la entidad para administrar sus activos linancieros, asi como de las caracteristicas de
flujos de cfectivo contractuales de los acuvos financieros. Lin instrumento de deuda se mide
al costo amortizado si: a) ¢l objetive del modelo de negocio es mantener el activo financiero
para obtener reditos de los Mujos de electivo contractuales, v, b) los Nujos de electivo
contractuales en virtud del instrumento representan anicamente pagos del capital (principal)
¢ intereses. Los instrumentos de deuda que no cumplan estas condiciones se miden a valor
razonable, con cambios en resultados, excepto por los instrumentos de deuda cuyvo modelo
de negocio es mixto (cobrar y vender), en cuyo caso los cambios en el valor razonable se
reconocen en otros resullados integrales (que podran reclasificarse postenormente a
resultados) D02E

Los instrumenios de patrimonio se deben reconocer @ su valor razonable con cambios en
resullados, excepto por los instrumentos de pulnmonio gque no se mantienen par
negoeiaeion, las cuales pueden ser regstradas en resultados o en otros resultados miegrales
(que no podran reclasificarse postenormente a resultados).

La NIF 9 establece, ademds, un nuevo modelo para el reconocimiento de pérdidas por
deteriorn de activos financieros, basado en ¢l concepto de Pérdida Crediticia Esperada
(PCE). Este modelo se basa en un enfoque de tres fases por el cual los activos financicros
pasan por cada una de las wes fases a medida que su calidad credinen cambia. Cada fase
determing como uny entidad determing sus perdidas por deterioro v como aplica ¢l metodo
de tasa de interds efectiva. Se permite un enfoque simplificudo para los activos financieros
que nao tienen un componente de financlamiento significativo (por ¢jemplo, cuentas por
cobrar comerciales de corto plazo). En su reconocimiento inicial, las entidades registraran
las perdidas en el dia | equivalente a 12 meses de PCE (o0 PCE por toda la vida del
irstrumento pari los cuentas por cobrar comerciales de corto plazo).
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Finalmente, una reciente modificacion a la NIIF 9 establece que cuando un pasivo financiero
medido al costo amontizado se modifique sin gue esto resulte en una baja del pasivo, se debe
reconocer uni ganancia o pérdida inmediatamente en resultados.  La ganancia o pérdida se
caleula como la diferencia entre los Mlujos de efective contractuales originales v los Mlujos
de efectivo contractuales modificados, descomtados a la tasa de mieres efectiva onginal
Bajo las reglas de NIC 39, esta diferencia se distnbuia durante la vida restante del
instrumentio.

Segun lo permitido por las disposiciones transitorias de la NIIF 9, la Compafia decidid no
re expresar las cifras comparativas

Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia no tuvo un impacto como resultado de Ta
aplicacion de los nuevos requenmientos de la NIIF 9. En general, los activos financieros
que se poseen como instrumentos de deuda contindan siendo medidos al costo amontizado.

En lo refendo a cuentas por cobrar comerciales, considerando la calidad crediticia de sus
clientes. la Compaiiia no obtuvo un inpacto resultante Jde la aplicacion del conceplo de PCE
El nuevo enfoque no modifico los actuales niveles de provision previamente reconocidos.

Debido a las earacteristicus de los instrumentos financieros que munticne ls Compaiia, no
se generaron cambios en la clusificacion v medicion de los activos y pasivos financicros
al 31 de diciembre del 20017, por lo cual la clasificacion de instrumentos financieros v
catcgorias de medicion presentada de acuerdo con fa NIC 39 hasta ¢l 31 de diciembre del
2017 vy la presentada bajo NIIF 9 a partir del | de enero del 2018 son comparables.

Atin ne adoptadas por la Compasiia

Al 31 de dictembre de 2018, se¢ han publicado nucvas normas. asi como tambien
enmicndas v mejoras a las NIF existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compania no ha adoptado con anticipaciin,
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Estas son de aplicacion obligstorna en la preparacion de los estados financieros de la
compafiia a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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La Compaiia estima que la adopeion de las nuevas normas, enmiendas o las NIIF vy las
nuevas interpretaciones anies deseritas no tendran un impacto en los estados financicros en
¢l ejercicto de su aplicacion imicil. En relacion a la NIIF 16, la Admimistracion informa que.
con base en una evaluacim realizada en conjunto con asesores externos, no habria impactos
significativos al aplicar esta norma debido a que la Compaiia mantiene un bajo numero de
contralos de arrendamiento cuyos valores mensuales no son significativos.

2.3. Moneds Funcional

La Compania, de acuerdo con la NIC 21 (Efecto de las variaciones en las tasas de cambio
de Moneda Extrujera) ha determinado que ¢l dolar de los Estados Unidos de Aménica
representa su moneda funcional, consecueniemente, lus transacciones en otrus divisas
distinmtas al dolar. se consideran “moncda extranjera™

A partir del 10 de enero del 2000, ¢l délar de los Estados Unidos de América es la moneda
de uso local en la Repiblica del Ecuador y moneda funcional de presentacion de la

Compaiiia.

Los estados financicros al 31 de diciembre del 2018 v 2017, estian presentados en dolares
de los Estados Unidos de América
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1.4, Estimuciones v criterios contables significativos

La preparacion de estados linancieros requiere que e Administracion realice estimuciones
v utilice supuestos que alfectan los montos incluidos en estos estados financicros v sts notas
relacionadas. Lus estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compaiia se
cncucntran basados en la expericncin historica, cambios en la industria ¢ informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
difenr de las estimaciones bajo cicrtas condiciones

Las esumaciones v politicas contables significativits son definidias como aquellas que son
importantes para rellejur correctamente la situacion financiera v los resultados de la
Compania y/o lus que requieren un alio grado de juicio por parte de la sdmnistracion

Las pnincipales estimaciones y aplicuciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceplos:

. Provisiones por beneficios a empleados: Las hipotesis empleadas en el cileulo
actuanal de Jubilacion patronal v desahucio. para lo cual La Compaiiia no realiza la
provision anuil segun su Munual de Politicas v Procedimientos.

. Impueston la renta difenido; Lo Compania ha realizado la estimacion de sus impuestos
difenidos considerando que 1odas las diferencias entre ¢l valor en libros v 1o base tributaria
de los activos v pasivos se revertiran én el futuro.

. Activos intangibles y propiedad. planta vy cquipos: La determinacion de las vidas
unles gue se evaloun al cierre de codn ano.

. Estimaciones sobre ¢l deterioro de la plusvalia mercanul: la Compaia anualmente
cvaliim s1 la plusvalia mercanul ha sufrido algon detenioro, de acuerdo con la politica
contuble que se desenibe en el Now 3.7, Los montos recuperables de la umidad generadora
de efectivo han sido determinados sobre la base de calculo de su valor de uso.
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2.5 Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo historico, excepto por
lus obligaciones por beneficios de a empleados no cormientes, que son valorizados a base
de métodos actuariales. En el caso de costo historico, los activos se registran por ¢l valor
del efectivo v otras partidas pagadas, los pasivos se registran al valor de los productos
recibidos o cambio de incurnir en la obligacion

r AS CONTABLES.

A continuacion s¢ deseriben las politicas contables implementadas en la presentacion
de los estados financieros, los mismos que se han registrado de manern uniforme y
cansistente,

L1 Clasificacion de saldos corrientes v no corrientes

Los activos y pasivos registrados en los estados financieros se clasifican en funcion de
st vencimiento, es decir, como cormentes aguellos con venairmentos 1gual o inferior a
12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de I operacion de la Compaiiia, v como
no cornientes, los de vencimiento superior i dicho periodo.

3.2, Eguivalente de efectivo

Los estados linuncieros registran como efective v equivalente de efectivo, el valor
dispomible v todas las inversiones de corto plazo adguimdas en valores altamente
liguidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y con
vencimienios de tres meses o menos,

3.3. Activos v Pasivos financicros

El saldo de esta cuenta reflepa ¢l valor gue a uny lecha determinada, la compania adeuda
por créditos comerciales u favor de lerceros o préstimos olorgados por bancos e
imstituciones financicras con vencimienios corrientes

Pebemos mantener detalles en moneda local ¥ moneda extranjera para realizar los
mustes por diferencia en cambio al cierre de cada periodo contahle

3.4 Préstamaos v cucntas por cobrar

Se registra en los estados financieros por los documentos y cuentas por cobrar
comercinles a chentes, compaiias relacionadas v otras cuenias por cobrur. Son activos
finuncieros no dertvados que dan derecho a pagos fijos o determinables v que no cotizan
en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los vencimientos
mayores a |2 meses contados desde la fecha del estado de situacion,
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L estimacion para pérdidas en la cartera de eréditos representa la mejor estimacion de
la gerencia sobre las pérdidas que podrian currirse en la cartera de créditos por cobrar.
Las adiciones a la provision son hechas con cargo al estado de resultados mtegrales.

3.5. Propiedad. Planta v Equipo

< Reconocimiento v Medicion:

Propiedad. Plama y Equipo se reconocen como aetivos si es probable que se deriven de
ellos heneficios econdmicos fuluros v su costo puede ser determinado de una manera
conlinble.

Se contabilizan a su costo de adguisicion, tomando como base para el caleulo las fechas
de adquisicion de estos activos.

Ll costo incluye desembolsos gque son dircctumente atribuibles a la adguisicion y
cualguier otro desembolso directamente atribuible al proceso de hacer que ¢l activo sea
apto para su funcionamiento v uso,

Los costos de mantemimiento. son reconocidos en el estndo de resulisdos cuando ocurren.

Cuando partes sigmificativas de un elemento de muquinaria, eguipos, vehiculos v
mobiliuno poseen vidas tiles diferentes, son contubilizados de forma separada como un
componente importante del actuvo.

Las ganancias v perdidas de la venta de un elemento de magquinana, equipos, vehiculos
v mobiliario son determinadas compurundo los precios de venta con los valores en libros
de los activos en referencia v son reconocidos en ¢l estado de resultados,

< Depreciacion
La depreciscion de maguinana, egquipos, vehiculos v mobiligro se calcula usando el

método de linea recty, con base en el costo actualizado v de acuerdo con la vida il
estimado por la admimstracion:

Ldificios 5%
Mugebles v Enseres 10
Magquinaria v Equipo 100
Fquipo de Computacion 13.33%
Vehiculos 20%

El metodo de depreciacion, vida atil y valor residual son revisados en cada fecha de
presentacion de los estados financicros.
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3.6. Arrendamientos

La clasificacion del arrendamiento de asctivos depende s1 la Compafila  asume
sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a la propredad. en caso contrario
s¢ clasifican como operativos.

37 Deterioro
Deterioro de activos financieros

Para las cuentas por cobrur comerciales v u partes relacionadas la Compaiiia utiliza el
método simplificado permitide por la NI 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento
v Medicion™ que requicre que las perdidas esperadas en la vida del activo financiero sean
registradas desde el reconocimiento inicial de los mencionados activos financieros.

Desde ¢l | de enero del 2018, la Compania evalia, de forma prospectiva, las pérdidas
crediticias esperadas asociadas con sus instrumentos de deuda a costo amortizado y valor
razonahle a través de otros resultados integrales. La metodologia de deterioro aplicada se
da en el momento gue exista un aumento sigmficativo en ¢l nesgo de crédito.

3.8 Actives Financieros

Las activos Ninancieros son evaluados por ls Compaiiia en cada fecha de presentacion de
estados financieros, para determinar st existe cvidencia objetiva de detenioro, Se considera
que un active financicro presentn deterioro cuando existe evidencia objetiva de la
ocurrencin de algan evento con cfectos negativos sobre los tlujos futuros estimados de
efectivo de ese activo.

Los activos financicros significativos son evaluados sobre una base individual, mientras
que ¢l resto de los activos financieros son revisados en grupos que posean similares nesgos
de erédito. Todas las pérdidas por detenioro se reconocen en ¢l estado de resultados
integrales.

39 Pasivos financicros

Clastficaciaon, reconocimienta v medicion

D¢ acuerdo con lo gue prescribe la NIF 9. ~Instrumentos Financieros™ los pasivos
financieros se clasifican, segun corresponda, como: (1) pasivos linancicros a valor
razonable a traves de ganancias v pérdidas, (1) pasivos financieros al costo amortizado,
La Compaiia determina la clasificacion de sus pasivos financieros a la fecha de su
reconoeimiento inicial,
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Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, la Compaiia solo mantiene pasivos financieros
clasificados en la categoria de pusivos financicros al costo amortizado. Los pasivos
financieros incluven “Cuentas por pagar a proveedores”, “Cuentas por pagar a entidades
relacionadas”, “Otras cuentas por pagar”, “Préstamos con instituciones financieras™ §
“Obligaciones emitidas”, Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su
valor razonable v posteriormente se miden a su costo amortizado. El costo amortizado
incorpora los costos directamente atribuibles o la ransaccion.

Cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pugar g enlidades relacionadas v otras
CUCTIAY PROr Pagir

Las “cuentas por pagar u provecdores”, “cuentas por pagar a entidades relacionadas™ 3
“olras cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Las cuentas por pagar s¢ clasifican como
pasivos cormientes si ¢l pago se debe realizar dentro de un afo o menos, de lo contrano se
PrESEnIan Como Pasivos no cormientes

Las cuentas por pagar se reconncen micialmente a su valor ruzonable v posteriormente en
lu medidu que el efecto de su descuento g su valor presente sea importunte, se remide al
costo amortizade usando el metodo de interés cfectivo, de Lo contrurio s¢ muestran a su
valor nominal que ¢s equivalente # su costo amortizado debido a la naturaleza d corto
plazo de los mismos

X0 Baja de activos v pasivos financicros

Un active financiero se eliminan cuundo expirun los derechos a recibirlos flujos de
efectivo del activo o si la Compania trunsfiere el active a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos v beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las
obhigaciones de la Compania especificadas en el contrato se han hguidado.

A.11 Anticipos entregados a proveedores

Corresponden principalmente al ¢fectivo entregados a proveedores, la realizacion de
servicios relacionados con los contratos de construccion, los cuales se registran al
momento de lo entrega del eiecuvo

312 Activos intangibles

Los actives intangibles  adquindos s¢ miden micialmente al costo  |uego  del
reconocimiento imeinl, registran al costo menos la amortizacion acumulada v cunlquier
perdidy acumulada por detenoro del valor, en caso de existir. Las vidas utiles de los
activos intangibles se valuan como finitas o indefinidas,



NOTAS A LOS ESTADOS FINASNCIEROS
AL DE IMCIEMBRE DEL 2008 Y 2017 ( Expresado en USS dilares)

Los activos intangibles con vidas finitas se evaltan para determinar si tuvieran algin
deterioro del valor siempre que exista un indicio de que ¢l activo intangible pudiern haber
sufndo dicho deterioro. Las ganancias o perdidas que sufran de dar de bajn un activo
imtangible se miden como lu diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta v el
importe en libros del aetivo, v se reconocen en ¢l estado de resultados inteerales cuando
se da baja el nctivo.

Los activos intangibles con vida dtiles indefinidas no se amortizan y se someten a pruchas
anuales para determmar s1 sufnieron deterioro del valor

313 Activos no financieros

El valor de los activos no financieros de la Compaiiia, tales como magquinaria, equipos,
vehiculos y mobiliario v activos imtangibles, es revisado en la fecha del estado de situacion
financiera para determinar cualguier indicio de deterioro. Cuando algin evento o cambio
en las circunstancias indica que el valor ¢n libros de tales activos se ha deteriorndo, se
estima su valor recuperable.

Una perdida por detenioro es reconocida si el monto en libros de un active o su umdad
generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable. [Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados integrales.

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, la Administracion de la Compaiia considera que no
existen indicios de deterioro de activos no financieros como magquinaria, equipos,
vehiculos y mobiliario; asi mismo, basado en su plan de negocio, considera que no existen
cuenias © cambios en las circunstancias que indiquen que ¢l valor neto de los activos
podria no ser recuperuble, no existiendo un detenoro en ¢l valor segim libros de estos
Activos.

314 Documentos v cuentas por cobrar

INMOBILIARIA FUEGOVERDE S.A., Realizo el analisis pormenorizado de cada uno
de sus deudores busados en el estudio del posible retomo v orecuperahilidad de los
beneficios cconomicos de este tipe de activos, llegando a lu conclusion que la provision
de meobrabilidad registrada al 31 de diciembre del 2018 4 2017, refleja razonablemente
¢l no retomo y recuperacion del electivo proveniente de la cartera mantenida a esa misma
fecha.

315 Beneficios Posi-Empleo
*  Plancs de contribucion Definidos

La Compania no tiene un plan de contribuciones definidas.
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- Planes de Beneficios Definidos

Un plan de beneficios defimdos es un beneficio post-empleo distinto del plan de
contribuciones defimdas. La obligacion nem de la Compadia con respecto a planes de
beneficios de jubilacion patronal esti definida por ¢l Codigo del Trabajo, es calouluda
por separndo para cada beneficiano del plan, estimando ¢l monto del beneficio futurn
que los empleados han adquinde a cambio de sus servicios durante ¢l periodo actual v
periodos previos, es descontada para determinar su valor presente v se le deduce ¢l valor
razonable de mercado de los activos asociados al plan ( 1 los hubiera). La wsa de
incremento salanal aphicada ¢s del 2.40% v |a wsa de descuento aplicada s del 6.5%
que corresponde a los rendimientos de los bonos de Ecuador a large plazo como puntos
de referencin

La Compaiin reconoce lus ganuncias o pérdidas actuariales del ane en ¢l estado de
resultados imtegral.  El caleulo es realizado por un actuano independiente usando ¢l
método de crédito por unidad proveciada.

Ademis dicho Codigo cstablece que cuando la relacion laboral termine por desahucio,
¢l empleador debera pagar una indemmizacion calculuda en base al nimero de ahos de
servicio, El cdleulo es realizado por un actuario independiente usando el enteno de
rotucion de los empleados v ln ocurrencia en el pago de este benelicio.

. Benellcios a Corto Plazo

Las obligaciones por bencficios a coro plazo de los empleados son medidas con base no
descontada v son contabihizadas como gastos a mediuda que ¢l servicio relacionado es
provisto por el trabajador

Se reconoce un pasivo si ln Compaiia posee unu obligacion legal o implicits actuul de
pagar este monto ¢como resultado de un servicio entregado por ¢l empleado en ¢l pasado
v la obligacion puede ser estimada con fiabihdad., Las principales acumulaciones
reconocidas por este concepto corresponden al pago de ln decimotercera remuncracion,
decimocuarta remuneracion. fondos de reserva, vacaciones v participacion de los
trabajadores en lus utilidades de la Compaiiia, son contabilizados como gastos en la
medida que ¢l servicio relacionado es provisto por ¢l empleado,

= Benelicios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconoeidas como gasto cuando
se ha compromendo, sin posibilidad reabisia de dur marcha atris, a un plan formal
detallado ya sea para. dar térmimmo al contrato del empleado o para proveer beneficios por
cese como resultado de una oferta realizada para incentivar la renuncia voluntana. Las
indemnizaciones por terminacion o cese en el caso de despidos intempestives, de
acuerdo con lo establecido en ¢l Codigo del Trabajo, son reconocidas como gastos
cuando se da 1érmno a ls relacion contraciual
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316 Impuesto a la renty corriente

El cargo por impuesto a la renta comiente se caleula mediante ln tusa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables v se carga a los resultados del ano en que se devenga con hase
en ¢l impuesto por pagar exigible

Las normuas tnbutarias vigentes establecen una wsa de impuesto del 25% (2017 22%)
sobre su base imponible, la cual s¢ incrementa en (3) puntos porcentuales al 28% (2017
25%) si los seciomistas finales de la Compadias estin domiciliados en paraisos fiscales
tambien cuando la sociedad mcumpla el deber de informar sobre la participacion de sus
ACTIOMISIAS, SOCI0S, paricipes

Adicionalmente las sociedades que tengan la condicion de micro v peguefias empresas,
asi como las exportadoras habituales, tendrin una rebaja de (3) puntos porcentuales en la
tarifa del impuesto a la rema.

A parur del epercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuvo valor es caleulado en funcion de las cifras reponadas
¢l afio anterior sobre ¢l 0.2% del patrimonio, 0 2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables v 0.4%, de los activos,

La refenida norma establecio que en caso de que el impuesto a li renta causado sen menor
que el monto del anticipo minimo, este dliimo se convertird en impuesto o la renta
definitivo, a menos que el contmibuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de scuerdo con la norma que rige lu devolucion
de este anticipo.

317 Contin

Las obhigaciones o pérdidas asociadas con contingencias. onginadas en reclamos, litigios.
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en ¢l balance general cuando
existe una obligacion presente (ya sea legal o implicita) resultante de eventos pasados, es
probable que sea necesario un desembolso para cancelar la obligacion y ¢l monto puede
ser razonablemente estimado. Si ¢l desembolso ¢s menos que probable. se revela en las
notas de los estados financieros los detalles cualitativos de la situacion gue ongina el
pasivo contingente.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacion financiera, del desembolso necesaro para cancelar la obligacion
presente, tomando en consideracion los nesgos ¢ inceridumbres que rodean a la mayoria
de los suicesos v circunstancias concurrentes a la valoracion de éstas, Cuando ¢l importe
de la provision sea medido utilizando los Mujos estimados de efectivo para cancelar la
chligacion, ¢l valor en libros es ¢l valor presente de los desembaolsos correspondientes.

Las compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros. No
SC FCCONOCEN INEIesos, Zanancias o0 activos conlingentes
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LIR Inversiones Permancentes

Las inversiones en la asociada v en ¢l negocio conjunto se registran inmcialmente al costo
y su importe ¢n libros s¢ incrementa o dismunuye para reconocer la poroion que
corresponde a la Compafiia en el resultado del periodo obtenido por la ennidad participada.
despues de la fecha de adquisicion tmétodo de participacion)

319 Estimaciones contahles

La preparacion de estados finuncieros requiere que la admimistracion realice estimaciones
v utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros v sus
notas relacionadas. Tas estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compailia se
encuentran basados en o experiencin historica, cambios en la industria ¢ informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones

Lus estimaciones v polincas contables sigmificativas son definidas como aquellus que son
importantes para reflejar comectumente la situacion financiera v los resultados de la
Compaiia v/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion

320 Reconocimiento de los ingresos, costos v gastos

Los ingresos ordinartos corresponden al valor razonable de las contraprestaciones
recibidas por la presentacion de servicios, estos ingresos se presentan netos de impuestos
las ventas, rebajus v descuentos

|os ingresos son reconocidos en ln medida que es probable gque los beneficios economicos
fluiran a Inmobiliaria Fuegoverde S AL, v puedun ser confiablemente medidos.

Los gastos v costos se contabilizan por ¢l méwodo de causacion.

321 Estado de Flujos de Ffectivos

Los estados de Nuyjos del efectivo estan presentados usando el método directo v presentun
¢l cambio en ¢l elective, basado en la situacion Ninanciera u comienzos del afnio, actualizada
en terminos de dblares de los Estados Unidos de América al cierre del mismao,

322 Costos Mnancieros

Los costos financieros son registrados a medida que se devengan como gastos en el
periodo en ¢l cudl s¢ incurren
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ADMINISTRACION DE WS

4.1. Eactores de riesgo finunciero

Las actividades de la Compaia la exponen a una variedad de riesgos financieros tales
como: riesgos de mercado (incluye: nesgo de valor mzonable de tasa de interés, nesgo
de tsa de micres de los flujos de efectivo y nesgo de precio). niesgo de credito v riesgo
de hguidez. Tl programa general de admimistracion de riesgos de la Compuadia se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados linancieros v trata de
minimizar potenciales efectos adversos en su desempeno financiero, ademads, sc
encamima a que las actividades con niesgo financiero de la Compania estén sujctas a
politicas v procedimientos de identificacion, medicion ¥ control

El depurtumento de linanzas tiene o su cargo lu administracion de riesgos de acuerdo con
lus politicas aprobadas por el Directorio y'o la Gerencia General. Dicho departamento
identifics, evulia v admimsiran los riesgos finuncieros en coordinacion estrecha con las
unidudes pperativas de la Compania. El Directorio proparciona guins ¥ principios pars
In admimistracion general de niesgos asi comao las polincas para cubrir dreas especificas,
tales como el riesgo de 1asas de imerds. el nesgo de ercdito, ¢l riesgo de liguidez v el
riesgo de concentrucion,

4.2, Riesgos de mercado

La Compania analiza su exposicion al nesgo de wsa de imeres de manera dindmica. Se
simulan vanas siluaciones hipotéticas tomando en cuenta: 1) carmbios v gjustes de tasas
bancanas segun los movimientos v publicaciones del Banco Central del Ecuador v i) las
posiciones respecto de refinanciamientos, renovacion de las posiciones existentes,
financiamiento alternativa 3 cobertura. Sobre Ia base de estos escenarios v del
comportamiento estudistico del endendamiento de la Compania. se calcula el impacto
sobre ln unlidad o pérdida de un movimieno defimdo en lus tasas de interés La
Compuria hy estimado que ¢l impacto en la utihdsd despucés de impucstos por un
movimiento o variacion y/o durneion de tasas, no es significativo, dado que la mayor
parte del endeudamiento es de corto plazo,

4.3, Riesgo de eridito

Las politicas de admmistracion deé nesgo crediticio son aplicadas principalmente por ¢l
drea de finanzas, El riesgo de erédito se encuentra presente en los depositos bancarios,
mversiones disponibles para la venta y en los préstamos v cuentas por cobrar a chientes
y otro (corto v largo plazo),
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4.4. Riesgo dc liguides

La principal fuente de liquidez son los Mujos de efectivo provemientes de sus actividades
operacionales. Paru admimstrar la hguidez de cono plazo, la Compaiiia s¢ basa en los
Mujos de caja provectados para un periodo de doce meses, los cuales consideran los
vencimientos de los activos y pasivos financieros v los planes de financiamiento futuros
de la Compafiia.

V MPUES | h
Incluye:
ANO 2008 ANO 2017
Credito Tributario IVA 7855886  S$3.35622
Credito Tributario retenciones ¢n la fuente 2714.28 6.587.22
Anticipo de Impuestos a la Renta 1.234.32 142174
Totul 8250746  61.365.18
. —— & ]

6 Ver siguiente pagina a Propicdad, planta v Equipo



NOTAS A LOS ESTAIMS FINANTCIEROS
AL M DE INCIEMBRE DEL 2008 Y 2017 i Espresado en LSS dolares)

AL VI DE MCIEMHERE DEL 208

SALDOY %

icia,  SPIIONES SALDORINAL i c1ACION
Terreruns £L2 Gy My REL Db, B0
Falidiars fOT D48 2R el UTh 8D | pp HATN T “™
Vehmouhm L7827 40 L 0%
Feupos de (ificwa 9Ty me5
AMhchics v emseres $2a%0017 1288061 [LRLTE ] =
Sagueare v Equgeo 4 a2 s 59770 [LEILE 1)
Irwtabic e KL O0000 S

1.4, 275.74  IH4.KOR KK 1.l % 084,02
DEFRECTACION ¢
Vehmokis 2001877 MVINTT
Misbies v e hL TR T 1904 K

subTeal 2NN - 1AL
TUIAL LAMGASD 00 2N ROK NN 1620, Wy
NTAN
ALY DEDICIEMHRE DEL 2ng”
SAalim %

INiCIAl,  (VHCIONES SALDOTINAL o ic1aciON
Termenm 477 0L TR DN, LR TN
ks BT N4E 3N - T 085,20 L
Vihicukn STRIT 40 . SR s
ichles 3 eragres ANLIG 4278717 248,17 [ [
Magumena v Fougps . 42w 4041 K
Imtalbacmwns LRNL L] LA

LIVE SRETT ) 2400097 16027874
DEFRECIACTION |
Viehmoulbis 2091877 DWINTT
Muebles 5 emenes b T . AT T

Sub- Twtal ' 21K21,60 > 1AILAY

TOTAL LINLAAL14 12450997 133645201




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMRRE DEL 2008 ¥ 20017 (Faypresado en 1SS dolares)

7. ACTIVOINTANGIBLE

Incluye:
AALIMD . SAlIM
e AINCTON L

INIC 1AL £ FiNAL
Software ER P 5,056, 00 - 1,056, 00
Sub-Total 1,056, 00 . 1056,00
AL TITECn Avum Saoftware 203706 . pE g
TOTAl EX LAY - 1R nd

8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Incluve
ANO 2018 ANO 2017
Inversionges O K948,00 151.018,5%
Total HR. 894,00 351,018,558

9.

Incluve

ASO 2018 ANO 2017

LOCALES 1.875.22 947,72

Total 1.875.22 947.72
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10, LENTAS VEHRSAS REL SNAD
Incluye
ANO 2018 ARO 2017
Proceconsa SA 1.233. 719,06 1.045.622.38
Total 1.233.719,06 1.045.6223%
= ——————— S ——
11. BLIGACIONES FINAN
Incluye:
ANO 2018 ANO 2017
Sobregiro 36.58 521.67
Total 36.58 521,67
12 IMPUESTOS POR PAGAR
Incluye:
ANO 2018 ANO 2017
Retencion Iva 0y, (M) 182,47
Retencion Fuente 0,449 240,94

Total 0.49 42141



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ALY DE DICIEMBRE DEL 2008 ¥ 2017 (Expresado en 1SS dalares)

13. VISIONES S LES
ANO 2018 ANOD 2017
Decimo tercern 199,08 19822
Decimo cuano 415 51 435,75
Vacuciones 551840 4.321.88
Total 6.152.99 4.955 85

4.
Incluye
Al 1] de Drcembre del 201K v 2017, el movemeenio de las provisines pam actnos ¥ PAsiDS s¢ PIOseTis asc
DECIMO DBECIMO FONDOS
TERCER CUARTO DE VACACIONES
SUELDOD SUELDO RESERV A
Saldos Al 30 de Diclembire del 2006 197,62 250 . ER IR
Dbt
Pagars (2IRLA2N (1125000  (2IR12)
Cinédiniy
Prnson 138212 L1IR2S 2ML12 L9088
Sabdus Al 31 de Dibclembre del 2007 198.12 438,78 - 412188
10 Iy ;
Pagam (2302.84) (1 544.00)  (2.393,40)
Creditoes
Pruviaon 13940 1.541. 78 139340 1.196.512

Suldos Al31 de Diciembre del 2008 199.08 255 000 - T sSINAD
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IS. IMPUESTO A LA RENTA
La concilincion entre la utihdad contable v a utilidad gravable es como sigue:

ASO 2018 ANO 2017

a.- Conciliacion para ¢l calculo del 153% trabajadores

Perdidin Utilidad ames del ¢jercicin 164.086.19) (%9.546,57)
b.- Conciliacion para el caleulo del impuesto a la renta

Unilidad del ejercicio antes de deducciones -6 086,19 -89 846,57

(=1 Gastos no deducibles 20M2.45 47,90

Basc para ¢l lmpucsio a ls Henia -H1.991,74 89.798.67

Impuesio a la renta (13.638.62) (19.755.71)

Saldo del Anticipo peadiente de Pago

Anticipo determinado correspondienie cjercicio anterior

Menos

(<) Retenciones en la fuente del afo (2.714,28) (6.587.22)

(-} Crédite Trbutano afios antenores (11 X&1.90) (5.294 07)

Impuesto a la Renta Pagar (14.596,18) (11L.8K1.%9)

. TASA IMPOSITIVA

Durante ¢l 2017 la Compadia registind como impuesto a la renta comente ¢l valor
determinado en el anticipo del impuesto a la renta puesto a que fue mayor al del impuesto
causado sobre lu base del 22% sobre las utihidades gravables.

Durante ¢l 2015, la Compadia registré como impucsto a la remia cormiente &l valor
determinado causado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores ¢l pago del
15% de las unlidades liquidas de la Companiia antes del caleulo del impuesto a la renta
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16. PASIVOS LARGO PLAZO
ANO 2018 ANO 207
Otras cucniias por pagar Becionisiis H. 784 81 1 30.000,00
Total 6,784 83 130,000, 00

17, CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, ¢l capinl social de INMOBILIARIA
FUEGOVERDE S.A., cstd intcgrada por 9503800 participacioncs sociales
ordinarias de USS 1.00 cada una a valor nominal umitano.

18, RESERVAS
Incluye
ANO 2018 ANO 2017
Reserva legal 122,76 122,76
Reserva Valuacion 133.666,13 133 666,13
Total 133.788.89 13378889

« RESERVA LEGAI

De conforrmdad con la Ley de Compadias, de la utilidad neta debe transfenirse el
10% para formar la reserva legal, hasta que Sta sea gual nl 20% del capital social
Dicha reserva no ¢s dispomible para ¢l pago de dividendos, pudiendo utilizarse para
ser capitalizada en su totahidad o absorber perdidas.
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19. UMULADOS
ARNO 208 ANO 2017
Resubados Acurmubidos (a) (150.421.07) (53.799.86)
Adopeon por primera vezde NIF - (b) 4 936.67 4 936,07

Total (145.484,40) (48.863,79)

() UTILIDADES RETENIDAS

Esta a disposicion de los scciomstas v puede ser capitalirada, distibur dividendos,
pago de re hguidacion de impuestos v ajustes por errores contables de aios antenores

()

I‘ »
DE LAS NITE

La Superintendencia de Compadias, mediante resolucion S.C.GICLCPAIFRS. 1 1.007
de septicmbre del 2011 determind que los ajustes provenientes por la adopeion por
primera vez de las “NIF”, v que se registraron en ¢l patnimonio en esta cuenta y
generaron un saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor
de las perdidas acumuladas v las del dltimo gjercicio econdémico conclndo, si las
hubiere; wilizado en absorber pérdidas, o devuclio en ¢l caso de ligmdacon de la
Compania.

; —
POR __ PRIMERA VEZ

De registrar un saldo deudor este podra ser absorbido por los Resultados Acumulados
v los del dltimo gjercicio econdmico concluido, si los hubiere.



