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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A la Junta de Accionistas de:

INMOBILIARIA FURGOVERDE 5.A.

l. Hemos aodilade los estados financieros  adjuntos de  INMOBILIAREIA
FUEGOYERDE 5.A., quc incluven ¢f Estado de Situacion Financiera a 31de
diciembre del 2.014, Estzdo de Resultados Integrales, Eslado de Evolucion del
Patrimonio y Fstado de Flujos de Efectivo, por el afio que teemino en esta fecha. v
un resumen de las politicas contables v otras notas cxplicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros.

et La administracidén de INMOEBILIARIA FUEGOVERDE 5.A., ¢5 responsable por
la preparacion  presentacidn myonsble de estos estados inancieros, de acuerdo con
Mormas Intemacionales de Informaciin Financiera. Bsia responsabilidad inchoye: el
disefio, la implementacion v ¢l mantenimicnto de controles internos adecuados para
la preparacion v presentacion reronable de estados  {imancieros que esién libres de
errores signilicativos, ya sean debido a frawde o error; la seleccién v aplicacion de
apropiadas politicas de contabilidad; y la claboracion de estimaciones contables que
som recsonables en lus circunsiancias.

Responsabilidad de los Auditores.

i Muestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros.
basada cn nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo a las Nommas
Intcrnacionales de Aunditoria v Asepuramiento NIAA. Eslas nommas requieren el
cumplimiento de disposiciones éhcas, asi como la planeacidn ¥ ejecucion de una
auditoria que tenza como objeto obtener una scouridad razonable, para determinar si
los estados financicros cstan libres de errores significativos.

4. Una auditoria incluye la ejecucidn de procedimientos para obtener evidencia
suficientc sobre los montos v revclaciones en los estados [Onancieros. Los
procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion
de los riesgos por errores materiales en los estados financicros, debido a fraude o
error. Al realizar las cvalvaciones de ricsgo, consideramos los controles inlermnos
rclevantes para la prepamacion v presentacion razonable de los estados financienos,
lir que permite disefiar procedimientos de auditorfa adecuados a las circunsiancias,
pere no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
intcrmo de la entidad. Una auditoria también evalia los principios de contabilidad
ulilizados y la ravonabilidad de las estimaciones contables elaboradas  por la
Administracién, asi como cvalwar la prescntacidn dec los cstados [nancieros
tomados en conjunto.  Consideramos que la evidencia de auditoria obtenida es
suficients y apropiada para sustenlar nuestra opinion.




Opinion

5. En nucstra opinidn, los referidos estados Dnfncieros mencionados  presentan
raronablemenie, cn wdos los aspectos importantes. la  siuacidn  financiera de
INMOBILIARIA FUEGOVERDE S.A_ al 31 dc dicicmbre del 2014, los resultados
intcgrales de sus operaciones. fa evolucion del palrimonio ¥ Jos flujos de efectivo por
los perindos ierminados on csas fochas de conformidad con Nommas Intemacionales de
Informacidn Financiera (NITF).

(Mros Asuntos

. Cumpliendo disposicioncs legales emitidas por el Servicio de Rentas Inlernas
{Resolucidn No. NAC-DGER 2006-0214), la opinion sobre ¢l cumplimiento de
obligaciones tributarias, sc emitird por separado conjuniaments con los anexos gue
seran glaborados y conciliados por la Compalila.

7. Por disposicién de la Superintendencia de Compafiias, establecidas en la
Resolucion No, 06.0.1C1003 del 21 de agosto del 2006 v No. ADM-08-199
del 3 de julio del 2008, se implementaron las Nomas Internacionales de Auditoria
y Ascguramiento “"NIAA™ y su aplicacion a partir de enero | de 20049

Cuenca — Ecundor
Abril O8] del 2015

o, TN A

Jacqueline Serrano R. Registro Nacional de Firmas Auditoras
CPA No.17726 SC—RNAE 571
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INMOBILIARTA FUEGOVERDE S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL S DE DECIEMBHE DN 2014
(EXPRESADD BN DOLARES DELOS ESTADOS UNTDNS 16 AMEMNCA)

INGRESOS : Momtas Afo 2.014
Ingresaos netos 0 77,892 84
UTILIDAD BRUTA 77.892.84
GASTOS DE OPERACION:
Gastos Generales 21 76,229.60
Sub-total (76,229.60)
UTILIDAD OPERACTONAL 166324
UTILIDAD ANTES DE DEDUCCIONES LEGALES 1,663.24
Impuesto a b renta 4.932.38)
UTILIDAD DEL FJERCICIO (3,269.14)

Las notas qus w adjustas forman prie integrante de los extadon financierss (| 2 29
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INMOBILIARIA FUEGOVERDE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2.014
(HXFHESLI KN B ARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

1. Autorizacion del reporte de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2.014 han sido
emitidis con la autorizacidn de la Junta de Accionistas.

2. BASES DE PRESENTACION
ZE f imientn

Los estados financierns ostin preparados de conformidad con las Nommas
Internacionales de Informacion Financiera:

# Normas Intemnacionales de Informacidn Financiera (NLIF).

¥ Normas Intemacionales de Comabilidad (NIC).

# |nterpretaciones emitidas por ¢l comité de Interpretaciones de Normas
Inlernacionales de Informacidn financiera (CINITF),

Para INMOBILIARIA FUEGOVERDE S.A. los estados financicros estin
preparados de conformidad con los nuevos principios de contabilided de sceptacion
general en Ecuador (NLIF), siguiendo los procedimicntos téenicos establecidos en la
NIIF 1, en la preparacidn de los estados financieros adjuntos.

Las siguicntes Normas Intermacionales de Informacion Financicra (NUF) v sus
inlerpretacionss han sido promulgadas conjuntamente con la fecha de cierre de los
estados Mnancieros, lax cuales no son de aplicacion obligatoria, citamos esias
DOMAs:

2.2 Moneda Funcional

La Compafifa, de scuerdo con la NIC 21 (Efecto de las variaciones en las lasas de
cambio de la Moneda Fxtrajers) ha determinado que el dolar de los Estados Unido
de América representa su moneda funciona I3 consecuentemenie, lns transacciones
en oiras divises distintas al dolar, sc consideran “moneda extranjera”

Los estados financicros al 31 de diciembre del 2014, estin presentados en dolarcs de
ks Estados Unidos de América



NOTAS A LOS ESTADUS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.014 (Expresado en USS ddlares)

23, 1lsn Juicios en la arscio 0% financieros

La preparacion de los cstados financieros requieren que la Administracion de la
Compafiia, en la aplicacion de las politicas contables, realice eslimaciones y
supuestos lox cunles tienen incidencia ¢n los montos presentados de activos,
pasivos, ¢n las revelaciones sobre activos v pasivos contingentes a la fecha de los
estados [inuncierns y sobre los montos presentados de ingresos ¥ pastos del periodo

comespondiente.

Las estimaciones y supuestos relacionados se basan en la experiencia historica y
otros factores que s¢ conSideran mvonables en las circunstancias actuales, cuyo
resuliado es la base parn formar juicios sobre ¢l valor en libros de los aclives v
pasivos qué no son ficilmente determinables por otras fuentes

3. POLITICAS CONTABLES.

Las politicas conlables mencionadas on este reporte, han sido aplicadas, 8 Wodos los
afios presentados en e5105 estados Ninancieros

A continuacion se deseriben las principales politicas adoptadas en la presentscidn de los
cstados financierns, que han sido elaboradas de acuerdo con Normas [nternscionales de
informaciin fAnanciera NIFF.

3.1._ Clasificacidn de suldos corrientes v no corrientes

La caja chica ¢ fondo de caja menor ¢s una coenta del activo corriente destinado para
realizar gastos pequefios. ya que no justifica la claboracidn de ua cheque. Pues toda
compra hasta USD 5 (cinco ddlares) serd considerada como gasto no deducible v los
superiores a esic valor  scrim considerados como deducibles por lo cual scra
contabilizada en las cuentas conlables goe comesponda.

32. Equivalente de efectivo

Los cstados financieros registran como efective y equivalente de efectivo, el valor
disponible a corto plazo y todas las inversiones de corto plio adguiridas en valores
altamente liguidos, sujelas a un ricsgo poco significativo de cambios en su valor y
con vencimienlos de lres meses o menos,



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2014 (Expresado en USS délares)

Esta cs una ceenta del activos donde st registra los movimientos de dinero en los
bancos nacionales, esta cuenta se acredita con depositos bancarlos, transferencias o
ingresos de dinero en la cuenta por préstamos v se debita por retiros, giros de
cheque o transferencins bancarias.

34. Bancos Extranjeros..

Esta es una cuenta del activos donde sc registra los movimientos de dinero en los
bamcos extranjeros, csta cucnia s¢ acredita con depdsitos bancarios vy transferencias
bancarias v se debita por giros de chegue o transferencias bancarias.

35, Préstamos v cuentas por cobiar

Se registra en los cstados fimancieros por los documenios y cuentas por cobrar
comerciales a clienles, compafiias relacionadas y otras cuenlus por cobrar, Son
activos financicros no derivados que dan derccho a pagos fljos o determinables v
que no colizan en un mercado active. Se incluyen en el activo corriente, excepto

por los vencimienios mayores a |12 meses cortados desde la fecha del estado de
siluacion

Las cuentas por cobrar son activos financierns con pagos determinados, que no se
colizan en un mercado activo. Sc incluve en aclivox cormienies, exceplo para
vencimientos superiores a |2 meses desde la fecha del balance, que se clasifican
como  activos no comientés. Lis coentas por cobrar incluven a los dendores
comerciaics ¥ olras cucnias por cobrar.

Se registra una provisién de dudosa cobrabilidad para cubrir futuros riesgos de
pérdida que pusilen legar a producirse en la realizacidn de cuenlas por cobrar a
clientes, exclusivamenle.

Al 31 de diclembre del 2014, la Administracidn de la Compafiis efectud una
revision del importe recuperable del mubro ofras cuentas por cobrar debido 2 1z
existencia de partidas antiguas pendientes de cobro y partidas que no tuvieron
movimientos significativos durante el afio.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2.014 {Expresado en USS dolares)

3.7. Inventarios

Los inventarios se valoran a su costc o a su valor neto realizable, el menor de los
dos. Bl coste s determina por el método costo promedio ponderado, El costo de los
productos lerminados v de los productos en curso incluye los costos de disefio, las
materias primas, la mano de obra directa, ofros costos dircotos y gastos generales de
fabricacion (basados en una capacidad operativa normal), pero no incluye los costos
por intereses. Fl valor neto realizable es ¢l precio de venta estimado en el corsp
normal del negocio, menos los gastos de comercializacion v distribucidn. Son todos
los costos derivados de su adguisicidn v transformacion, v olros costos incurridos
para darfes su condicidn y ubicacion actuales.

El costo de productos terminados incluye los costos relacionados direclamenic con
la produccidn. asi como también todos agucllos costos indirectos fijos v variables de
produccién. La asignacion de los costos indirectos de produccidn se efectia sobre la
hase de la capacidad normal de Iz planta.

Las exislencing de materiales ¢ insumos se valorizan al costo de adquisicién. Los
valores asl determinados no exceden el valor estimado de reposicion de estas
existencias,

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio menos los costos de ventas aplicables.

3.8. Impuestos corrientes

A esia cucnta s¢ debitard por el registro de los anlicipos de impuestio a la renta, del
crédito tributario de las relenciones en Ia feente efectuadas por clientes ¥ por el
impucsto del valor agregado de las compras rcalizadas en ¢f mes.

%c acreditan mensualmente v ansalmente con la presentacidn de las declaracioncs
de impuestos al Servicio de Rentas Internas. Mensualinente se deberd conciliar los
saldos con las declaraciones y €l anexo transaccional.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2.014 (Expresado en USS ddlares)

3.9. [Propiedad, Planta v Equipo

a) Medicin inicial.

Las partidas de activos (jos s& miden inicialmente por su costo. El cosio de los
activos fijos comprende su precio de adguisicion mads lodos los costos dircctamente
relacionados con la ubicaciin de los activos. su puesta en condiciones de
fencionamicnto segln lo previsto por la gerencia y la cstimacion inicial de cualquier
costo de desmaniclamicnto wo retiro del elemento o de rehabilitacion de la
ubicaciin de los activis.

Los costos por préstamos dircctamente 3tribuibles a la adquisicidn de activos aptos
{agucllos que requieren de un periodo sustancial antes de cstar listos para su uso o
venta) son considerados como parte del costo de dichos actlivios,

Después del reconscimienty inicial, los activos fijos, s¢ muestran al costo menos su
depreciacion acumulada v ¢l importe acumulade de las pérdidas de deterioro de
valor, en cuso de existir, Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

<) Depreciacipn.-

El costo de los activos fijos se deprecia de acverdo con sus vidas dtiles cstimadas
mediante ¢l método de linea recta. La vida 6til extimada, valor residual v método de
depreciacidn son revissdos al final de cada afio. siendo el efecto de cualquier
cambio en &l estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién sc presentan las principales pantidas de activos fjos y las vidas
itiles usadas en el cileulo de la depreciacion:

Activo: Lasas:
Edilicios 5%
Mucbles v Enscres 107%
Muguinaria y Fquipo 10%%
Equipo de Computacion 3333%

Vehiculos 0%



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2.014 (Expresado en USS ddélares)

#  Deterioro jﬂ valor de los activos.-

Al final de cada periodo sobre el que s¢ informa, la Compafiia evalda informacion
interna y externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de
deteriore de los valores en libros de sus activos. Para Jos uclivos con indicios de
deterioro, asi como para los activos intangibles con vida Gtil no definida, se caleula
el importe recuperable del activo evaluado con a lin de determinar las posibles
pérdidas por deterioro. Cuando no cs posible cstimar ¢l importe recuperable de un
active individual, Ia Compafila caleula el importe rocuperable de la unmidad
egeneradora de efectivo o ln que pertenece dicho activo.

El mmporie recuperable ¢ ¢l mayor entre el valor mronable menos los cosios
dircctamente relacionados a su potencial venta v ¢l valor en uso. Al estimar el valor
en uso, los flujos de cfectivo faturos estimados son descontados utilizando una tasa
de descuento anlex de impuesio que refleja las valoraciones actuples del mercado
respecto al valor temporal del dinero v los riesgos especificos para el activo para los
cuales no sc han ajustados los estimados de Mujo de efectivo futuros,

300, Otros activos

Se registra al costo de adquisicidn, este mbro incluye inversiones permanentcs,
documentos por cobrar de clientes » largo plazo, activos intangibles v pastos de
constilucion, gue s¢ amortizan cn linea recta a 20 afos.

3.1L Deterioro
2 Activos Financicros

Los activos financieros son evaluados por la Compafiin cn cada fecha de
presentacion de estados financicros, para determinar si existe evidencia objetiva de
deterioro. Se considers que un activo financiero presenta deterioro cuando existe
evidencia objetiva de la ocurrencia de algim evento con efcctos negativos sobre los
Mujos fuluros cstimados de cfectivo de ese activo.

Los activos financieros significativos son cvaluados sobre una base individual,
micntras que ¢l resto de los activos financierus son revisados en grupos que poscan
similares riesgos de erédito. Todas las pérdidas por deterioro se reconocen cn cf
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NOTAS A LOS FSTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.014 (Expresado en USS délares)

< Activos no financieros

El valor de los activos no financieros de la Compafiia, tales como madquinari,
equipos, vehiculos y mobiliario ¥ actives intangibles, es revisado en la fecha del
estado de situacidn [inanciera para detcrminar cualquier indicio de deterioro,
Cuando algiin evento o cambio en las circunstancias indica que ¢l valor en libros de
tales activos se ha deleriorado, s cstima su valor recuperable.

Una perdida por deterioro €3 reconocida 51 ¢l monto en libros de un active o su

unidad generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por
deteriono son reconocidas en el estado de resultados integrales.

Al 31 de diciembre del 2014, la Administracién de la Compafiin considera que no
existen indicios de deterioro de activos no financicros como maguinaria, equipas,
vchiculos ¥ mohiliario, ¥ aclives intangibles: asi mismo, besado en su plan de
negocio, considera gue no existen cucntas o cambios en las circunstancias que
mdiquen gue ¢l valor neto de os activos podria no ser recuperable, no existiendo un
deterioro en el valor segin libros de estos activos.

3.12. Pasives financieros

1 saldo de esta cuenta reflcia ¢l valor que 2 una fecha determinada, la compadiia
adeuda por créditos comerciales a faver de terceros o préslamos olorgados por
bancos ¢ instiluciones Ninuncicras con vencimicnios corrientes.

Debemos mantener detalles en moneda local v moneda extranjera para realizar los
ajustes por diferencia en cambio al cierre de cada periodo contable,

3.13  DProvisiones

Registra las obligaciones de la entidad con sus emplendos por concepto de
remuneraciones, benelicios sociales, aportes al Instituto Ecuatoriane de Sepuridad
Social, fondo de reserva, participecion de  utilidades que se provisionard
mensualmente, originadas ¢n sus relaciones laborales.

En las fechas cn que estos pasivos son pasados, deberin cfectuarse los ajustes a las
provisioncs a fin de no mantenerios subestimados o sobre valorados.




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2.014 (Expresado en LSS ddlares)

3.14. Igmggg! la renta corriente

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante la lusa de impuesto
aplicable a las wtilidudes gruvables y sc carga a los resultados del aflo en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tribulsrias vigenies establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se redisce al 12% = las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma gue exige ol pago de un
=anticipo minimo de impuoesto 2 |2 renta™. cuvo valor ¢s calculado en funcidn de las
cifras reporiadas ¢l afio antcrior sobre ef 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v
gastos deducihlex, (1.4% de los ingresos gravables v 0.4% de los sctivos.

La referida norma establecid que cn caso de que el impuesto a la renla causado sea
menor que el monle del anticipo minime, este Gltimo s¢ convertird en impuesio a la
renta definitive, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas
su devolueién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la
devolucidn de este anticipo, Durante ¢l 2014 la Compafiia registrd comao impuesto a
la renta corriente causado el valor determinade sobre la base del 22% sobre las
ulilidades pravables puesto que este valor fue mayor al snlicipo minimo del
impuesto a lu renta correspondiente,

315 R ¢ ins laborales a la

La Compafiia reconocié en el estado de siluacion financicra de apertura un
incremenio en la provision para jubilacion patronal v desahucio, valor establecido
mediante un cdlculo scluenal elsborado por una cmpresa actuaria calificada,
independicnte con base en ¢l mélodo de unidad de crédito proyectada,

3.16. Impuestos diferidos

Las NIIT requieren ¢l reconocimiento de impuestos diferidos usando el método del
balance que estd orientado ol cdleulo de las diferencias temporarins entre la base
tributaria de un activo o un pasivo v su valor contable en el balance de situacion
financiera. Los wjustes en la valuacion de los activos ¥ pasivos generados por la
aplicacion de las NIIF, han significado la determinacion de diferencias temporarias
que lseron registradas como activos (pasivos) por impuestos diferidos.
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317, Obligacivnes laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compadiia
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compadfiia comprenden:

a)  _Benelicios a corto plazo-

Son beneficios a coro plaro agoucllos que sc liquidan ¢n ¢ término de 12 meses
siguienics al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los
beneficios corio plazo son reconocides en los resultados del afto en la medida cn que
s¢ devengan.

La legislacidn laboral vigente establece que los mabajadores tienen derecho a recihir
el 15% de las wilidades liguidas o contables de la Compafila. La participaciin
luboral se registra con cargo & los resultados del ejercicio con base en las sumas por
pagar exigibles por los trabajadores

b} Beneficios post-empleo..

Son beneliclos post-empleo aquellos que se liguidan despuds de que el empleado ha
concluide su relacidn laboral con la Compadifa, diferentes de los beneficios por
tcrminacién. Los benelicios post-empleo que poscen los cmpleados de la Compafiia

Seguridad Social - IESS): Fl costo de csios ph-n:r. I'uernn dnicrmmadm con
basc en la legislacion laboral vigenie, la cual establece gue los empleadores
deberdn pagar al IESS el 12,15% de las remuncraciones mensuales percibidas
por los empleados durante el periodo gue s¢ informa.

»= Planes de beneficios definidos {(jubilacién patronal v desahucio): el costo de
tales beneficios fueron determinados vhilizando el Méodo de la Unidad de

Crédito  Provectada, con valoraciones actuariales eleclusdas por  peritos
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre ¢l que se informa.

Las gananclas o pérdidas actuariales. asi como los costos por servicios pasados
fueron reconocidus de monern inmediata.  Las obligaciones por concepto de
bencficios por retiro reconocidas en el estado de situacidn financicrs representan ¢l
valor actual de la obligacién por beneficios definidos, ajustado por las ganancias y
pérdidas actuariales, asi como por los costos de servicios pasados anles
mecncionados
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) inzacion.-

Son beneticios por terminecion aguellos que se liquidan cuando una de las partes da
por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son
reconocidos en los resuliados del periodo que se informa cuando xe pagan.

3.18. Estimaciones contables

La preparaciim de estados fmancieros requicre que la administracidn realice
estimacioncs v utilice supucstos que afectan los montos incluidos en cstos estados
financieros y sus nolas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supocstos
ulilizados por la Compafiia s¢ encueniran basadas cn la expericncia historica,
cambios en la industria ¢ informacidn suministrada por luenles exicrnas calificadas.
Sin embargo, los resultados [inales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones,

Las ¢stimaciones v politicas contsbles significativas son definidas como aquellas
gue son importantes para reflejar correclamente la situscidn financiera v los
resultados de la Compailia ¥/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de
la Administracion.

J.19 Provisiones v i_‘.';ggﬂmuciu

Las obligacioncs o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos.
Titigios, multas o penalidades cn general. se reconocen como pasivo en el halance
general cuando exisle una oblizacion presenic (va sca legal o implicita) resultante de
cvenios pasados, ¢s probable que sea necesario un desembolso para cancclar la
obligacion ¥ ¢l monto puede ser razonablemente estimado. Si el desembolso es
menos que probahle, se revela en las notas de los estados financieros los dealles
cualitativos de la situacién que origina el pasivo contingente.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha
del estado de silvacion linenciem, del descmbolso necesario para cancelar la
obligacion presente, tomando en consideracidn los riesgos e incerlidumbres que
roxdenn a la mavoria de los sucesos y circunstancias concurréntes 4 la valoracion de
éstas. Cuando el importe de la provision sca medide utilizando los flujos estimados
de efeetive para cancelar la obligacion, el valor en libros es ¢l valor presente de los
desembolsos correspondientes.
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3.20. Revonocimicnto de los ingresos, costos v gastos

Los imgresos ordinarios comesponden al valor razonable de las contraprestaciones
recibidas por la venta de bienes o la prestacion de servicios, cstos ingrosos se
presentan netos de impucstos las ventas, rebajas vio descuentos.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicos fluirin a INMOBILIARIA FUEGOVERDE S.A., v puedan scr
confiablemente medidos.

Los costos v gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fjos se reconocen en
los resultades del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma peneral en los estados financicros no s¢ compensan los ingresos v
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacin sea requerida o permitida
por alguna norma yoesta presentacion sca el reflejo de la esencia de la transaeccidn.

Los ingresos ¥ gastos con origen en transacciones que, conlraciualmente o por una
norma legal, conlemplan la posibilidad de compensacién v la Compaiiia tiene la
mtencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnca, sc presentan netos en resultados.

J.21. Estado de Flujos de Efectivos

Los estados de MNujos del efectivo estén presentados wsando ¢l método directo v
presentan el cambio en el efectivo, basedo en la situscion nancicers g comienzos del
aio, actualizada en términos de délares de los Estados Unidos de América al cierme
del mismao,

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1. Factores de riesgo financicro

Las actividades de la Compafiia la exponen a una varicdad de riesgos financieros tales
como: ricsgos de mercado {incluye: riesgo de valor razonable de tasa de intends, riesgo
de tasa de interés de los flujos de cfectivo y ricsgo dc precio), ricsgo de crédito ¥
riesgo de liquider. Bl programa general de administracion de riesgos de la Compadiia
sc concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros v trala de
minimizar potencizles efectos adversos en su descmpefio financiero; ademds, se
encamina a que las actividades con riesgo Ninanciers de la Compafifa csién sujetas a
politicas y procedimientos de identificacion, medicidn y contral.
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El depariamento de crédito v finanyas ticnen a su cargo |a administracion de ricsgos
de acuerdo con las politices aprobadas por <] Directorio o la Gerencia General.
Dichos departamentos identifican, evaliian v administran los ricsgos financieros en
coondinacion cstrecha con las umdades operativas de la Compania, El Directorio
proporciona gufas y principlos para la administracién general de riesgos asi como
las politicas para cubrir dreas especificas, tales como el riesgo de tasas de interés, el
riesgo de erddito, ¢l rlesgo de liquides y el ricsgo de concentracidn.

4.2. Ricsgos de mercado

Lz Compaiiia analiza su exposicion al ricsgo dc tasa de interés de mancra dindmica.
Sc simulan varias siluaciones hipotfticas tomando en cuenta: [) cambios ¥ ajusies de
tasas bancarias segln los movimicnios y publicaciones del Banco Contral del
Ecuador v 1) las posicioncs respecio de refinanciamicntos, renovacson de las
posiciones existenles, inanciamicnto ahernativo y coberiura, Sobre la base de estos
escenarios ¥ del comportamienio estadistico del endeudamientn de la Compaitia, se
calcula el impacto sobre | wtilidad o pérdida de un movimiento definido en lus lasas
de interés, La Compafis ha estimado que el impacto en la utilidad después de
impuestos por un movimiento o variacion yfo duracién de tasas, no es significativo,
dado que la mayor parte del endeudamiento es de corto plazo.

4.3. Riesgo de crédito

Las politicas de administracidn de riesgo crediticio son aplicadas prncipalmenie por
el drea de crédito y finanzas. El ricszo de crddito s¢ encuentra presentie on los
depdsitos bancarios, mversioncs disponibles para la venla v en los préstamos ¥
cucnias por cobrar a clientes v olros, (coro v larpo plazo).

4.4. Ricsgo de liguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de elective provenicntes de sus
actividades operacionales, Pora administrar la liquidez de ¢orto plaso, la Compariia
se basa en los flujos de caja provectados para un periodo de doce meses, los cuales
consideran los vencimientos de los actives y pasivos financieros v los planes de
financiamiento futuros de la Compafiia.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

Incluye:

A 2014
Bancos (1} aT.18
Tatal 67,18
e

i) Saldos disponibles en cuentas corrientes.
PROVISTON DE DUDOSA COBRABILIDAD

Incluye;
Afio 2,014

Provision dedosa cobrabilidad (1.301,00)

Total {1.301,00)

Ver siguiente pigina: Activos por impucstos corricntes
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7. TIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Incloye:
Afio 2.014
Impuesio Anticipado 1.224.76
- Credito Tributario IVA 23.666.04

Credito Tributario retenciones en la fuente  24.120.23

Total 49.0011.03
8 ANTICIPD FROVE 5
Incluye:
Aiio 2.014
Anticipo proveedores 17.958,50
Total 17.958,50

9. Ver siguicnte pagina a Propicdad, planta y Equipo
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W, PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 5

SALD U
ivicial,  COMERAS SALDO FINAL o SCIACION
Temenos I65L00 11200000 477.000.00
Edificios &07,055.28 = 60705528
Wiehdcuios 2212213 35.M05.30 ST.R2T.49 S0
Muchks ¥ erseres 0,683.00 = 9,653.00 10%
Erquiper de commputscion 350.00 - 35000 10%
Otros Activos 3,056.00 - 3,056.00

LR 166.41  147,705.36 1, 15547177

DEPRECIACTOR

Vehicuks 221221 221221

Mucbles ¥ cnsercs QaE. 30 G830

Equipo de computacion 16907 180,93 35004
SubeTotal 3.349.58 150,93 353051

TOTAL 00481685 14752443 1,152,341 26
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CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Incluye:
Adio 2,014
Proveedores 11.443.91
Total 11.443.9
OBLIGACIONES FINANCIERAS
Incluye;
Ao 2.014
Sohregira 942431
Total 9.424.31

OTRAS CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Incluye:
Ao 2014
Sueldos 44.511,74
[ESS por pagar 207,04
Total 43.018,78

¥Yer siguiente pagina: Impuocstos por pagar
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13, TMPUESTOS POR PAGAR

Inchuye:
Afig 2.014
Relenciones en la fuente 10%.81
VA por pagar 1.010.86
Total - - LII9sT
| 14. PROYTISIONES SOCIALES
|
Ana 2.014
Decimo tercero 1.195,62
Decimo cuarto 447 50
Fondos de reserva 234732
Wacaciones To4,00
Total 4.749,44

15. Ver siguiente piagina: Movimiento de provisiones sociales
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15. MOVIMIENTO DE PROVISIONES

Al 21 de Diclembre del 2.014, el movimienlo de s provisiones para sctivos v pagivos se presents asi:

SALDOS INICIALES

| T

Criditos
Proveses

SALDOS FINALES

DECIMO DECIMO  FONDOS
TERCER CUARTO DE
SUELDOD SUFIDO RESERVA

12733 12.00 -

(1345.47) (68000) 215171

241371 11050 195,61

VACACIONES

L9562 44250 234732

Tivd. 0
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16. IMPUESTO A LA RENTA -

La concilineidn entre la utilidad contable v la utilidad gravable es como sigue:

Afw 2014

e~ Concilincion para ¢l calealn del 15% trabajadores

Utzthdad antes del ejercicio | .63, 24
b.- Conciliacidn para el cédlculo del impuesto a la renta

Utihdad del :jti-::it'ln antes de deducciones 1.66324

{=) Ciastos a0 deducibles 24550

Basc para ¢l Impuesto a la Renta - 1.908.74

Tmpuesio o ls rents 419,92

Anticipo determinade correspondiente ejercicio anterior (4.93238)

Saldo del Anticipo pendicate de Pago 4.320,00

Menos: -

{-) Retenciones en lo fuente del afio (6.231.42)

(=) Credito afio anteriores (3.939_49)

Tmpuesto a la Renta Pagar (5.850,91)
c. TASA IMPOSITIVA

En el suplemento del R.O. 484  del 31 de diciembre del 2001, en &l Ar 38,
rcficrente a la tasa impositiva de las socicdades, sc establece ¢l 12% en que ka
Junta de Accionistas resuelve la capitalizacion de las utilidades & el 22 % sobre
las utilidades sujetas a distribucion de dividendos, la Compafia decide la lasa del
22%.
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5 - L]
Afio 2,014
Obligaciones Financicra: 431.123.36
Chras cuenlas por pagar: 43.793.31
Total 474.916.,67
CA Al

Al 31 de diciembre del 2014, ¢l capital social de INMOBILTARIA
FUEGOVERDE S.A., cstd integrada por 95.038,00 porticipaciones sociales
ordinarias de 1SS 1.00 cada una a valor nominal unilario.

RESERVAS
Incluye:
Al 31 de
dicicmbre del
o144
Reserva legal X276
Reserva Valuacion 133.606,13
Total 133.788.59
RESERVA LEGAL

De conformidad con lu Ley de Compafiias, de la utilidad neta debe transferirse el
| 0% para formar la reserva legal, hasta gque ésta sea igual al 20% del capiral social.
Dicha reserva no ¢s disponibic para el papo de dividendos, pudiendo otilizarse para
ser capitalizada en su tolalidad o ahsorber pérdidas.
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20, RESULTADOS ACTTMULADOS

Al 31 de
diciembre de
2014

Resultados Acumulados (ay (41.473.91)
Adopcion por primera vez de NIIF ih) 4.936.07

Total (36.537.84)

{a) UTTLIDADES RETENIDAS

Esld a disposicidn de los socios v puede ser capitalizada, distribuir dividendos,
page de re lhiguidacion de impuestos y ajustes por crrorcs contables de afios
anteriores.

(b} RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION
POR PRIMERA VEZ DE LAS NITF

Los ajustes provenientes por la adopcion por primera ver de [as “NIIF”, v que se
registraron en el patrimonio en esta cuenta ¥ generaron un saldo acreedor, solo
pdri ser capitalizados en la partc que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas ¥ las del dlumo gjercicio econdmico concluido, si las hubiere;
utilizadoe en absorber pérdidas; o devuelio en el caso de liquidsacidn de la
L'!l!lTI'lFIE]'.I'Iﬂ,

De registrar un saldo dewdor esté podrd ser absorhido por los Resultados
Acumulados v los del gltimo cjercicio econdmico concluido, si los hubiere.
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21. INGRESOS - COMPOSICION

A continuacidn se muestra un detalle de la composicidn de Tos ingresos de la

Compafiia;
Al 31 de -
diciembire de
2,014
Ingresos TTRZ R4
Total T892 84

1. GASTOS - COMPOSICION

A continuacion se muestra un detalle de la composicion de los gastos de la
Compaifiia, establecido con base en la naturaleza del gasto:

Composicion de gastos Al 31 de diciembre
de 2,014

CGastos Generales T76.229.60

Total Th.229,60

23. SITUACION FISCAL

La Compafiia no ha sido auditada  iributariamente por parte del Servicio de Rentas
Internas hasta ¢l presemte gjercicio econdmico, por consiguiente los ejercicios
econdmicos 2014, se encuentran abiertos 4 revision.

El Deerete gjecutivo No. 2430 publicado en el Suplemente de R.O. 494 del 31 de
diciembre del 2.004 incorperd a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del
2003, nuevas nomas sobre la delerminacion de resultados tributables originados en
opecracioncs con compafiias relacionadas.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.014 {Expresado en USS ddlarcs)

24,

258,

PREC o LM

La compafita no manliene y registra transacciones relacionadas con sociedades, 1al
como o indica la resolucidn  No. 2430 publicada en ¢l registro oficial 494 del 31 de
diciembre del 2004,

DERE

Cumpliendo disposiciones legales descritas cn el Registro Oficial No. 289 del 10 de
marzo del 2004, la Compadiia ha camplido con todas las normas sobre derechos de
autor en cuanto s¢ refiere a los programas v licenciax de compulacion utilizados en
su procesamiento informalico. -

INFOR

Por disposicion establecida en la Circular No. DGEC-00] del 21 de enero del 2004
del Servicio de Rentas Internas, dispone que todas las sociedades obligadas a tener
auditorfa externy, deberin presentar los anexos v respaldos en sus declaraciones
fiscales. A la emisidn de este intorme, la Compafifa se¢ encuentra preparando dicha
informacion.

Serd responsabilidad de los Auditores Externos. el dictaminar la razonabilidad de
Ia informacidn y repories descritos cn cl pdrrafo precedente.

ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2014, Ia Compafiia no manticne activos wo pasivos
conlingenics Con [ENoCros.

OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Compafiias, esle informe incluye todas las correspondientes, aquellas no descritas
son inmateriales y/o inaplicables para su revelacion y lectura de tergeros.
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29. EVENTOS SUBSECUENTES :

Al 31 de diciembre 2.014, la fecha de preparacion de este informe (abril 08 del
2.015), no sc han producidos eventos econdmicos imporlanies que en opinidn de la
Gerencia General deban ser revelados,



