SEVILLA Y MARTINEZ INGENIEROS C.A. SEMAICA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en Dolares de E.U.A)

ACTIVO

CORRIENTE:
Instrumentos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Activos  financieros mantenidos
vencimiento — depdsitos a plazo fijo
Cuentas por cobrar comerciales
y otras cuentas por cobrar
Compaififas y partes relacionadas
Activos por impuestos corrientes
Inventarios
Servicios y otros pagos anticipados

hasta

Total de activo corriente

NO CORRIENTE:
Proyectos en ejecucion
Propiedad, maquinaria y equipo
Activos por impuestos diferidos
Inversiones en acciones

Total de activo no corriente

el

(Nota 3)
(Nota 4)
(Nota 5)
(Nota 12)

(Nota 13)
(Nota 6)

(Nota 7)
(Nota 8)

(Nota 9)

2012

5,830,781

8,680,090
1,891,170
983,827
1,825,664
56,400

19,267,932

1,828,250
8,648,435
190,170
767,998

30,702,785

Diciembre 31,

2011

3,432,388
1,000,000

8,156,618
489,442
1,179,920
1,180,007
132,411

15,570,786

2,055,245
9,752,714
190,170
637,499

28,206,414




SEVILLA Y MARTINEZ INGENIEROS C.A. SEMAICA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en Dolares de E.U.A)

PASIVO
CORRIENTE:
Instrumentos financieros:
Sobregiros bancarios
Porcién corriente de
obligaciones con instituciones
financieras
Cuentas por pagar comerciales
y otras cuentas por pagar
Compaiiias y partes relacionadas
Pasivos por impuestos corrientes
Beneficios definidos a corto plazo

Total de pasivo corriente

NO CORRIENTE:
Instrumentos financieros
Obligaciones con instituciones financieras
Anticipo de contratos
Obligaciones con accionistas
Beneficios definidos a empleados

Total del pasivo no corriente

Total del pasivo

PATRIMONIO
Capital social
Reserva legal
Aporte para futuras capitalizaciones
Efectos de aplicacién NIIF
Reserva por valuacién
Resultados acumulados

Total patrimonio

Marco Proano
Contador General

(Nota 10)

(Nota 11)
(Nota 12)
(Nota 13)
(Nota 14)

(Nota 15)
(Nota 12)
(Nota 14)

Diciembre 31,

2012 2011
483,332 425,755
1,155,245 2,418,869
6,643,191 6,125,703
944,199 934,404
922,640 836,908
1,199,570 1,029,620
11,348,177 11,771,259
_ 5,245
11,080,913 8,790,429
503,877 503,877
817,137 749,155
12,401,927 10,048,706
23,750,104 21,819,965
6,500,000 6,500,000
141,673 141,673
3,250,000 3,250,000
(6,355,845)  (6,355,845)
3,541,674 3,541,674
(124,821) (691,053)
6,952,681 6,386,449
30,702,785 28,206,414

Ing. Esteban Sevilla
Gerente General

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos estados financieros.



SEVILLA Y MARTINEZ INGENIEROS C.A. SEMAICA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en Dolares de E.U.A)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Ejecucion de proyectos, servicios
construccion

Otros ingresos

Ingresos financieros

COSTO DE PROYECTOS

MARGEN BRUTO

GASTOS DE OPERACION:
Gastos en personal
Gastos de administracion y ventas
Depreciacion
Participacion a trabajadores
Costos financieros

Utilidad o (Pérdida) antes de provision
para impuesto a la renta

IMPUESTO A LA RENTA:
Impuesto a la renta corriente

UTILIDAD,(PERDIDA) neta
OTROS RESULTADOS INTEGRALES

RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

Marco Proaiio
Contador General

(Nota 15)

(Nota 18)

(Nota 18)

(Nota 12)

2012

25,674,062
1,146,823
2,670

26,823,555

22,653,353

4,170,202

813,535
779,484
1,358,526
209,270
63,062

946,325

380,093

2011

31,614,015
467,633
684

32,082,332

28,777,456

3,304,876

857,688
1,383,020
1,483,710

16,867

135,713

(527,122)

(347,138)

Ing. Esteban Sevilla
Gerente General

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos estados financieros.



SALDOS AL 1 DE ENERO DEL 2011
MAS (MENOS)
Dividendos declarados
Aportes para futuras capitalizaciones
Resultado integral del afio

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

MAS (MENOS)
Resultado integral del afio

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

SEVILLA Y MARTINEZ INGENIEROS C.A. SEMAICA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

(Expresados en Délares de E.U.A.)

APORTE

PARA
FUTURAS RESERVA
CAPITAL RESERVA CAPITALI- POR
SOCIAL LEGAL ZACIONES VALUACION
6,500,000 141,673 3,541,674
- - 3,250,000 -
6,500,000 141,673 3,250,000 3,541,674
6,500,000 141,673 3,250,000 3,541,674

Marco Proafio

Contador General

RESULTADOS ACUMULADQOS

EFECTOS DE
APLICACION RESULTADOS
NIIF ACUMULADOS TOTAL
(6,355,845) 434381 4,261,883
] (251,174)  (251,174)
- - 3,250,000
- (874,260)  (874,260)
(6,355,845) (691,053) 6,386,449
- 566,232 566,232
(6,355,845) (124,821) 6,952,681

Ing. Esteban Sevilla
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



SEVILLA Y MARTINEZ INGENIEROS C.A. SEMAICA

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en Dolares de E.U.A)

2012 2011
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes, compaiias relacionadas y otros 28,843,055 31,879,061
Efectivo pagado a proveedores y empleados (26,924,106) (31,688,093)
Efectivo pagado por impuesto a la renta - (192,404)
Efectivo pagado por costos financieros (60,392) -
Efectivo provisto por otros ingresos 1,146,823 332,604
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 3,005,380 331,168
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Efectivo (utilizado) en la adquisicién de propiedad, maquinaria y
equipo (395,695)  (1,385,908)
Efectivo recibido (utilizado) en activos financieros mantenidos hasta
el vencimiento 1,000,000 (1,000,000)
Efectivo neto provisto o ( utilizado) en actividades de inversion 604,305 (2,385,908)
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Efectivo recibido por sobregiro bancario 57,577 385,005
Efectivo (pagado) recibido por obligaciones bancarias (1,268,869) 289,667
Efectivo recibido por préstamos de accionistas y de terceros - 1,660,915
Efectivo neto (utilizado) provisto por actividades de financiamiento (1,211,292) 2,335,587
Aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo 2,398,393 280,847
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Saldo al inicio del afio 3,432,388 3,151,541
Saldo al final del afio 5,830,781 3,432,388

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



SEVILLA Y MARTINEZ INGENIEROS C.A. SEMAICA

CONCILIACION DE LA UTILIDAD O (PERDIDAD) NETA CON EL EFECTIVO NETO

PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en Dolares de E.U.A)

UTILIDAD O (PERDIDA) NETA

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO:
Depreciaciéon mobiliario y equipo
Provisién para jubilacién y desahucio
Provision para impuesto a la renta
Provision para participacion a trabajadores
Utilidad venta activos fijos
Provision de ingresos

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
(Disminucion) Aumento en cuentas por cobrar
Disminucidn en inventarios
Aumento en otras cuentas por cobrar
Aumento en servicios y otros pagos anticipados
Aumento (Disminucién) de proyectos en ejecucion
Aumento (Disminucién) en cuentas por pagar, beneficios
definidos para empleados y anticipos de contratos

Ing. Marco Proafio
Contador General

2012
566,232

1,358,526
68,718
380,093
209,270
141,448
(1,732,084)

(506,309)
(645,654)
31,642
76,011
226,995

2,830,492

3,005,380

2011
(874,260)

1,484,922
70,599
347,138

(2,428,993)

2,276,357
(377,993)

15,212
(17,323)

(164,491)

331,168

Ing. Esteban Sevilla
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estas conciliaciones.

SEVILLA Y MARTINEZ INGENIEROS C.A. SEMAICA




CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en Dolares de E.U.A)

ACTIVIDADES DE OPERACION, INVERSION Y DE FINANCIAMIENTO
QUE NO SE REALIZARON EN EFECTIVO

2012:

v' La compaiifa compensd el valor del impuesto a la renta con cargo a cuentas por cobrar de
impuestos retenidos por US$347,138.

v" La compaiiia aporté parte de las cuentas por cobrar al Fideicomiso Bosques del San Pedro
por USS615,972 . El efecto de haber realizado mencionado registro es disminuir las
cuentas por cobra y aumentar las inversiones en el mencionado valor.

v' La compaififa provisioné ingresos por US$1,732,084 con base a un estimado de los
servicios prestados a esa fecha. El efecto de este registro fue incrementar ingresos y
cuentas por cobrar en el mencionado valor, el cual fue facturado en el afo 2013.

2011:

v" En el 2010, la Compaiifa provisiond ingresos por US$ 2,428,993 con base a un estimado de
los servicios prestados a esa fecha. El efecto de este registro fue incrementar ingresos y
cuentas por cobrar en el mencionado valor, el cual fue facturado en el afio 2012.

v" En el 2011, mediante acta de Junta General de Accionistas se aprobaron aportes para futuras
capitalizaciones por US$3,250,000, resultado de esta operacion, se disminuyeron las cuentas
por pagar accionistas y se incremento el patrimonio por el mencionado valor.

Las notas adjuntas son parte integrante de estas conciliaciones.



SEVILLA Y MARTINEZ INGENIEROS C.A. SEMAICA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
INFORMA CION GENERAL Y OPERA CIONES:

SEVILLA Y MARTINEZ INGENIEROS C.A. SEMAICA fue constituida en Quito,
Ecuador mediante escritura publica celebrada el 11 de noviembre de 1971 y fue inscrita en
el Registro Mercantil el 13 de enero de 1972. Su objeto social es principalmente la
construccién de obras de ingenieria, arquitectura y urbanisticas, para lo cual podrd importar
materiales y equipos de construccion y realizar actos y contratos permitidos por la ley y que
guarden relacién con su objeto social.

Desde su constitucién, la Compaiiia ha participado en importantes obras de ingenieria e
infraestructura a nivel nacional tanto para el sector privado como para el sector publico a
través de diferentes formas de contratacién, como contratos de administraciéon delegada,
mandato y precio fijo. Igualmente ha participado en la conformacién de consorcios
nacionales e internacionales para el desarrollo de importantes proyectos de infraestructura e
ingenieria. Un detalle de los principales contratos y obras ejecutadas en los afios 2012 y
2011 y que constituyen la principal fuente de ingresos de la Compaiiia se describen en las
Notas 7y 16.

Como se detalla en los estados financieros durante el 2011 y 2010, la Compafiia presenta
pérdidas recurrentes y resultados acumulados negativos, que incluye los efectos de la
conversion a NIIF; la Junta General de Accionistas, con el propdsito de mitigar, esta
situacién en diciembre del 2011 aprobd la aportacion para futuras capitalizaciones
mediante compensacion con saldos a favor de los accionistas, y mantiene su patrimonio
positivo. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando estas
circunstancias.

Con fecha 30 de noviembre del 2012, se transfiere a favor del Fideicomiso Bosques del san
Pedro la totalidad de activos, pasivos y patrimonio del fideicomiso Bosques Dos. Entre los
pasivos que el Fideicomiso Bosques Dos transfirié a favor del fideicomiso San Pedro
constaba una cuenta por pagar a la Compaiiia Semaica C.A., por US$1,446,905. La
Compainia SEMAICA C.A., expresa constancia que, en los términos de los acuerdos
alcanzados y con las modificaciones en el contrato de constitucién del Fideicomiso
Bosques San Pedro, el acreedor Semaica C.A., aportara al referido fideicomiso, en calidad
de constituyente adherente la cantidad de US$615,972 a cambio del 33% de los beneficios
como constituyente, por lo que una vez realizado el aporte subsistird la obligacién de pago
del Fideicomiso Bosques del San Pedro por la diferencia que es de US$830,933.

Durante los afios 2012 y 2011 bajo el esquema de dolarizacién, los precios de los bienes y
servicios locales han mantenido un proceso de ajuste, lo cual determino un indice de
inflacion del 4.2% y 5.4%, aproximadamente para estos afios, respectivamente.



2.

.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

2.1

2.2

2.3

24

Declaraciéon de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con y sin
ningun tipo de restriccién segin, Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIIF.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requieren las NIIF, estas
politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del
2012 y 2011, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de presentacion

Los estados financieros de SEVILLA Y MARTINEZ INGENIEROS C.A.
SEMAICA comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del
2012 y 31 de diciembre del 2011, los estados de resultados integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas. Estos
estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF.

a) Moneda de presentacion

Los registros contables de la Compaiiia se llevan en Délares de E.U.A., que es la
unidad monetaria adoptada por la Republica del Ecuador.

b) Estimaciones efectuadas por la Gerencia

La preparacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con NIIF
requieren que la Gerencia realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la Compaiiia, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses, desde el inicio de la inversion.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento — Inversiones temporales

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, con
la intencién efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.5

2.6

2.7

2.8.

2.9

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros
con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos
activos inicialmente se reconocen al valor razonable mds cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. En la medicion posterior, se utiliza el método del
interés efectivo, sin embargo su efecto se considera inmaterial debido a que la
recuperacion de estos saldos es generalmente de muy corto plazo.

La Compaiiia reconoce el activo financiero cuando se ha prestado el servicio segtn el
grado de avance de obra, de tipo significativo derivados de la prestacion del servicio
de construccién generando el derecho a recibir efectivo u otro activo financiero por
parte del beneficiario del mencionado servicio.

Compaiiias y partes relacionadas

Las cuentas por cobrar a compafiias y partes relacionadas son activos financieros con
pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. La Compafiia
reconoce el activo inicialmente al valor razonable mds cualquier costo de transaccion
directamente atribuible. Estos activos financieros se originan principalmente de
operaciones por actividades ordinarias, las cuales para el reconocimiento inicial se
cuantifican al valor razonable del monto recibido o por recibir por la venta de bienes
o prestacion de servicio segun las condiciones previamente acordadas. Posterior al
reconocimiento inicial, los activos financieros se valorizan al costo amortizado.

Inventarios

Estan registrados inicialmente al costo de adquisicion, el mismo que incluye todos
los costos de compra y otros costos incurridos para dar a las existencias su condicién
y ubicacion actuales. Su medicion y reconocimiento posterior se realiza al finalizar
cada periodo contable ajustando los inventarios cuyo costo de adquisicién sea mayor
al valor neto de realizacion.

Servicios y otros pagos anticipados

En esta cuenta se registraran principalmente el valor de las primas de los seguros que
atn no han sido devengados al cierre del ejercicio econdmico.

Proyectos en ejecucion

Un contrato de construccién es un contrato, especificamente negociado para la
fabricacion de un activo o un conjunto de activos, que estin intimamente
relacionados entre si o son interdependientes en términos de su disefio, tecnologia y
funcidn, o bien en relacion con su ultimo destino o utilizacion.
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2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.9 Proyectos en ejecucion (Continuacion)

La Compaiiia registra los costos y gatos incurridos en la ejecucién de proyectos para
la cual fue contratada, de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad NIC
11 “Contratos de construccion”, en la cual se determina que los costos del contrato
comprenden los costos que se relacionen con la actividad de contratacién en general,
y pueden ser imputados al contrato especifico; cualesquiera otros costos que se
puedan cargar al cliente, bajo los términos pactados en el contrato, los cuales se
liquidan de acuerdo con las planillas de avance de obra.

2.10 Propiedad, Planta y equipo

Las partidas de propiedad, planta y equipo son valorizadas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro.

2.10.1 Medicion inicial

El costo de propiedad, maquinaria y equipo comprende su precio de
adquisicion mds todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo
previsto por la Administraciéon y cuando aplique la estimacién inicial de
cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerard cuando aplique, como costo de las partidas
de propiedad, maquinaria y equipo, los costos por préstamos de la
financiacién directamente atribuibles a la adquisiciéon o construccién de
activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar
listos para su uso o venta.

a) Medicion posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, la propiedad, planta y equipo es registrado al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor. Los costos de mantenimiento de propiedad, planta y equipo son
reconocidos en resultados cuando se incurren.

b) Métodos de depreciacion y vidas ttiles

La depreciacién se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo
de un activo, u otro monto que se substituye por el costo, menos su valor residual.
La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de
depreciacidn lineal sobre las vidas ttiles estimadas de cada parte de una partida de
mobiliario y equipo, puesto que €stas reflejan con mayor exactitud el patrén de
consumo esperado de los beneficios econdémicos futuros relacionados con el
activo.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.10 Propiedad, Plantay equipo (Continuacion)

2.11

2.10.1 Medicion inicial (Continuacion)

b) Métodos de depreciacion y vidas ttiles (Continuacion)

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las

siguientes:
Edificios e instalaciones 39 afios
Magquinaria y equipo 10-14-18 afios
Vehiculos 6-8-12 afios
Equipos de computacion 1-2-3 afios
Muebles y enseres 10 anos

El método de depreciacion, vidas ttiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.

¢) Retiro o venta de mobiliario y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedad,
magquinaria y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo y es reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro posterior de propiedad, maquinaria y equipo se dan de
baja los saldos del costo, depreciaciéon acumulada y deterioro acumulado de los
elementos retirados o vendidos.

Inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos

En los estados financieros, la Compafifa mide sus inversiones al costo, excepto si la
inversion es clasificada como mantenida para la venta, en este caso se contabiliza
conforme a la NIIF 5 Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria o asociada se reconocen en el
resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

La participacion en los negocios conjuntos se reconoce en el resultado cuando se ha
finalizado el objeto de la asociacion.

2.11.1

Inversiones en subsidiarias

Son subsidiarias aquellas entidades sobre las que SEVILLA Y
MARTINEZ INGENIEROS SEMAICA C.A. tiene el poder para gobernar
las politicas financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus
actividades, lo que generalmente presume una participacion superior a la
mitad de los derechos de voto.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.11

2.12

Inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos (Continuacion)
2.11.2 Inversiones en asociadas

Se consideran entidades asociadas a aquellas en las cuales SEVILLA Y
MARTINEZ INGENIEROS SEMAICA C.A. ejerce una influencia
significativa, la cual no constituye una subsidiaria ni participacién en un
negocio conjunto. Influencia significativa representa el poder para
participar en decisiones relacionadas con la politica financiera y operativa
de la Compaiiia en la que se invierte, pero no implica un control o control
conjunto sobre estas politicas.

2.11.3 Inversiones en negocios conjuntos

Se consideran operaciones controladas de manera conjuntas a aquellas en
que se implica el uso de activos y otros recursos de los participes en el
mismo, y no la constitucion de una sociedad por acciones, asociacion con
fines empresariales u otra entidad, o el establecimiento de una estructura
financiera independiente de los participes. Asi, cada participe utilizard sus
elementos del inmovilizado material y gestionarad sus propias existencias.
También incurrird, cada uno de ellos, en sus propios gastos y pasivos,
obteniendo asimismo su propia financiacion, que pasard a formar parte de
sus propias obligaciones.

Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, la Compafia evalua los valores en libros de sus activos
tangibles e intangibles a fin de determinar si existe algiin indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de
haber alguna). Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo
individual, la Compaiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable y
consistente de distribucién, los activos comunes son también asignados a las
unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo mds pequefio
de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de
distribucion razonable y consistente. Los activos intangibles con una vida util
indefinida o todavia no disponibles para su uso son sometidos a una comprobacién
de deterioro anualmente, o con mayor frecuencia si existe cualquier indicacién de
que podria haberse deteriorado su valor.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta y
el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados para establecer el valor presente utilizando una tasa de descuento
antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor
temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han
ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.12

Deterioro del valor de los activos (Continuacion)

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es
menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de
efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se
reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en
libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro
para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores.

El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados.

2.13 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

2.14

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) se reconoce como costo financiero y se calcula utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultara inmaterial.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como pasivo no corriente.

La Compaiifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
pre acordados.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

a) Impuesto a la renta corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando la tasa fiscal vigente al final de cada periodo.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.14

2.15

Impuesto a la renta (Continuacion)

b) Impuesto diferido

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compaiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o
el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y soOlo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y
los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan
del impuesto a la renta y la Compaifiia tiene la intencién de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

b) Impuestos corriente y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado.

Beneficios a los empleados.

Los planes de beneficios post empleo como la jubilacién patronal y el desahucio por
terminacion de los contratos laborales, son reconocidos aplicando el método del valor
actuarial del costo devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos
pardmetros en sus estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e
incrementos salariales futuros determinados sobre la base de cédlculos actuariales.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.15

2.16

2.17

2.18

Beneficios a los empleados. (Continuacién)

Las tasas de descuento se determinan por referencia a medios de tasas de interés de
mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el
periodo en que ocurren.

Compaiiias y partes relacionadas (pasivo)

Las cuentas por pagar a compaiias y partes relacionadas son pasivos financieros de
corto plazo con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. La
Compaiiia reconoce el pasivo inicialmente al valor razonable mds cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. Estos pasivos financieros se originan
principalmente de operaciones por actividades ordinarias, adicionalmente se
reconocen pasivo financiero con sus compafiias relacionadas al momento del
otorgamiento del crédito. Los pasivos financieros derivados de préstamos de
compaiiias relacionadas se valorizan al valor del préstamo recibido al reconocimiento
inicial. Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al
costo amortizado.

Reconocimiento de ingresos-anticipo de contratos

Cuando el resultado de un contrato de construccion puede estimarse de forma fiable
y es probable que el contrato vaya a ser rentable, los ingresos ordinarios del contrato
se reconocen durante el periodo del mismo por referencia al grado de realizacion
denominado método de porcentaje de terminacién, mediante este método se mide la
proporcion de los costos del contrato incurridos en el trabajo realizado hasta la fecha
de medicién, en relacién con los costos totales estimados para el contrato.
Generalmente, los proyectos para los cuales se requieren los servicios de la
Compaiifa, especifican la entrega de un anticipo inicial, el cual se liquida conforme
se establece el avance de obra en cada planilla.

Cuando el desenlace de un contrato de construccién no pueda ser estimado con
suficiente fiabilidad los ingresos de actividades ordinarias deben ser reconocidos s6lo
en la medida en que sea probable recuperar los costos incurridos por causa del
contrato.

Costos y gastos del proyecto

Los costos del contrato comprenden los costos que se relacionen directamente con el
contrato especifico; los costos que se relacionen con la actividad de contratacion en
general y pueden ser imputados al contrato especifico y cualquier otro costo que se
puedan cargar al cliente, bajo los términos pactados en el contrato.

Los costos del contrato comprenden todos los costos atribuibles al mismo desde la
fecha en que éste se convierte en firme hasta el final de la ejecucion de la obra.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.18

2.19

2.20

Costos y gastos del proyecto (Continuacion)

Cuando el desenlace de un contrato de construcciéon no pueda ser estimado con
suficiente fiabilidad los costos del contrato deben reconocerse como gastos del
periodo en que se incurren, la cuantia de tales pérdidas se determina con
independencia de si los trabajos del contrato han comenzado o no; el grado de
realizacion de la actividad del contrato; o la cantidad de ganancias que se espera
obtener en otros contratos, siempre que aquellos y éste no sean tratados como uno
solo a efectos contables.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion
cuando virtualmente exista una transaccion de compra o venta de un activo
financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante
un periodo que generalmente estd regulado por el mercado correspondiente, y son
medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccidn, excepto
para aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de
la transaccidn se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la
venta. La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La Gerencia determina la clasificacion de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial. A la fecha de los estados
financieros, la Compafiia mantiene bdsicamente cuentas por cobrar originados de las
operaciones de actividades ordinarias.

a) Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como activo no corriente.



-11 -

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.20

2.21

b)

a)

b)

Activos financieros (Continuacion)

Las cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas
por cobrar.

Baja de un activo financiero

La Compaiiia dard de baja un activo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiera
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Si la Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo
transferido, la Compafiia reconocerd su participacion en el activo y la obligacién
asociada por los valores que tendria que pagar. Si la Compafiia retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo
financiero transferido.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo
amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos
12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que
se hayan incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado
y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para
su obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante
la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Baja en cuentas de pasivo financiero

La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.22 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados como corrientes
cuando:

se espera realizar el activo, o tiene la intension de venderlo o consumirlo en su
ciclo normal de operacion;

mantiene el activo principalmente confines de negociacion;

espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo
sobre el cual se informa;

el activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningtn tipo de restriccion.

La Compaiiia clasifica un pasivo como corrientes cuando:

espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;

mantiene un pasivo principalmente con el propdsito de negociar;

el pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el cual se informa,

la Compaiiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del
pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el
que se informa.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

2012 2011
Caja 49,063 38,563
Fondo Rotativo - 30,000
49,063 68,563

Bancos:
Banco del Pacifico S.A. Cta. 0737114-4 - 1,330,301
Banco Bolivariano C.A. Cta. 5005005205 - 900,155
Banco del Pacifico S.A. Cta. 0737148-9 423 452,397
Banco de Guayaquil S.A. Cta. 0028976275 - 287,670
Banco de Guayaquil S.A. Cta. 0006152376 11,257 141,061
Banco del Pacifico S.A. Cta. 0737147-0 299,263 128,749
Banco de Guayaquil S.A. Cta. 0028971745 3,373 39,514
Banco del Pacifico S.A. Cta. 0730892-2 - 34,606
Banco de Guayaquil S.A. Cta. 0006268986 450,000 13,760
Banco Produbanco S.A. Cta. 02005091833 3,792 9,842
Banco de Guayaquil S.A. Cta. 0028978065 - 9,742

Pasan...

768,108 3,347,197
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: Continuacion)
Vienen... 768,108 3,347,797
Banco Bolivariano C.A. Cta. 5005005405 - 5,133
Banco Bolivariano C.A. Cta. 5005025892 9 5,014
Banco Produbanco S.A. Cta. 02005051191 66,049 3,992
Banco de Guayaquil S.A. Cta. 0006194567 5,365 1,889
Banco Bolivariano C.A. Cta. 5005004345 234 -
Banco Bolivariano C.A. Cta. 5005005667 143 -
Banco Bolivariano C.A. Cta. 5005027281 158,026 -
Banco Bolivariano C.A. Cta. 5005032483 450,265 -
Banco de Guayaquil S.A. Cta. 0006260543 4,708 -
Banco de Guayaquil S.A. Cta. 004120006-5 15,152 -
Banco Internacional S.A. Cta. 0000618432 25 -
Banco Internacional S.A. Cta. 0000622596 13,802 -
Banco Internacional S.A. Cta. 6000600494 25 -
Banco del Pacifico S.A. Cta. 0741959-7 1,945,947 -
Banco del Pacifico S.A. Cta. 7431937 1,158,391 -
Banco del Pacifico S.A. Cta. 7431945 1,195,469 -

5,781,718 3,363,825
5,830,781 3,432,388

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS

HASTA EL VENCIMIENTO

DEPOSITOS A PLAZO F1JO:

Un resumen de activos financieros mantenidos hasta el vencimiento — depositos a plazo

fijo fue como sigue:

Banco de Guayaquil S.A.
Pdliza de acumulacidn que genera una tasa
de interés anual del 2% con vencimiento
final en enero del 2012.

2012

2011

1,000,000

1,000,000
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S. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR:

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar fue como sigue:

2012 2011
Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes locales (1) 6,540,127 5,513,699
Anticipos proveedores 2) 1,747,347 2,290,799
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario
Bosques San Pedro 3) 956,961 1,008,682
Fondos de garantia 218,094 133,195
Funcionarios y empleados @ 89,772 82,454

9,552,301 9,028,829
Provision para deterioro de
cuentas por cobrar (Nota 18)  (872,211) (872,211)

8,680,090 8,156,618

(1) Para el 2012 y 2011 incluye una provisién de ingresos por servicios prestados no
facturados por US$1,732,084 y US$ 2,428,993, respectivamente facturados en el afo
2013 y 2012 respectivamente.

(2) Para los afios 2012 y 2011, corresponden a anticipos entregados a diferentes
proveedores y subcontratistas que participan en la ejecucién de los proyectos que
maneja la Compaiiia;

(3) La Compaiiia mantiene participaciones en este Fideicomiso (Ver Nota 9) y el saldo
corresponde a desembolsos de efectivo entregados para su operacién y cuentas por
cobrar derivados de la prestacion de servicios de construccion.

(4) Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, esta cuenta no incluye operaciones de
importancia entre la Compafiia y sus funcionarios y empleados.

6. INVENTARIOS:
Un resumen de los inventarios fue como sigue:

2012 2011
Materiales y suministros para la construccién 1,721,952 1,177,870
Materiales en obra 103,712 2,137

1,825,664 1,180,007
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PROYECTOS EN EJECUCION:

Un resumen de proyectos en ejecucion fue como sigue:

Proyecto Hidroeléctrico Ocafia 2
Parqueadero Hospital de los Valles
Hidroeléctrica Sopladora

Telconet S.A.

Pilotaje Puente Coaque

Otros proyectos

Planta Enkador

Edificio corporativo FARCOMED
Intervencion Hospital Eugenio Espejo
Ampliaciéon Planta PRONACA
Intervencion Hospital Baca Ortiz
Pilotaje Puente Colimes
Chiquiurco

(1)

2)
3)

4)

2012
1,806,795
5,031
3,491
11,905
814

137

77

2011
1,752,533

3,013

17,786
248,818
19,752
8,029
3,299
1,530
485

Una descripcion del alcance de los principales proyectos en ejecucién fue como

madquinas de acuerdo con la Tabla de
Cantidades y Precios acordada,
comprometiéndose a realizar el proyecto con
sujecion a los plano, disposiciones generales,
especificaciones técnicas y demds
documentos que conforman los términos
contractuales.

sigue:
Valor

No. Contratista y objeto del contrato Inicio y plazo en US$
(1) Electro Generadora del Austro Inicio: 11 de 30,910,180

ELECTROAUSTRO S.A. marzo del

Construccion de obras civiles, tuberia de 20009.

presion y equipo hidromecanico del Proyecto

Hidroeléctrico Ocana de 26Mw No. 551; Finalizacién:

proveer al Puente Gruia de la casa de 696 dias
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7.  PROYECTOS EN EJECUCION: (Continuacién)

Valor

No. Contratista y objeto del contrato Inicio y plazo en US$

(2) Farmacias y comisariatos de medicinas S.A. Inicio: 15 de 1,589,961
FARCOMED septiembre
Construccion de la estructura del edificio del 2010.
corporativo de Farcomed, que consta de un
edificio principal y cinco edificios Finalizacion:
complementarios: comedor, gimnasio, 210 dias
guarderia, enfermeria y outlet, ademds de los
sistemas hidrosanitarios y de incendios.

(3) Instituto de Contratacion de Obras (I.C.O.) Inicio: 19 de 4,970,136
Construccién, remodelacion y ampliacién diciembre del mas IVA
emergente de la infraestructura fisica del 2011
Hospital de Especialidades Eugenio Espejo
de la ciudad de Quito, con sus respectivos Finalizacion:
servicios e instalaciones. 240 dias

(4) Instituto de Contratacién de Obras (I.C.O.) Inicio: 19 de 2,262,443
Construir, ejecutar, terminar y entregar a diciembre del mas [IVA
entera satisfaccidn, del Contratante, la 2011

remodelaciéon y ampliacién emergente de la
infraestructura fisica del Hospital de Nifos
Baca Ortiz de la ciudad de Quito, con sus
respectivas instalaciones y servicios.

8. PROPIEDAD, MAQUINARIA Y EQUIPO:

Finalizacién:
180 dias

Un resumen de propiedad, maquinaria y equipo fue como sigue:

Costo

Depreciacién acumulada

2012 2011
18,171,007 17,930,151
(9,522,572) (8,177,437)
8,648,435 9,752,714
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8. PROPIEDAD, MAQUINARIA Y EQUIPO: (Continuacion)

2012 2011
Clasificacion:

Terreno 107,404 54,000
Edificios e instalaciones 434.606 446,976
Maquinaria y equipo 6,435,924 7,149,241
Vehiculos 1,588,511 1,982,631
Equipos de computacion 33,915 66,445
Muebles y enseres 48,075 53,421

Depreciacion

Edificios e instalaciones 182,034 169,664
Magquinaria y equipo 6,213,296 5,270,887
Vehiculos 2,732,104 2,386,061
Equipos de computacion 318,114 279,147
Muebles y enseres 77,024 71,678

El movimiento durante el 2012 y 2011 de mobiliario y equipo fue como sigue:
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Costo o valuacién

Saldos al 1 de Enero del 2011
Adquisiciones

Saldos al 31 de Diciembre de 2011

Adquisiciones
Bajas y ventas

Saldos al 31 de Diciembre de 2012

Depreciacion acumulada v deterioro

Saldos al 1 de Enero del 2011
Gasto por depreciacion
Saldos al 31 de Diciembre de 2011

Gasto por depreciacion
Ventas

Saldos al 31 de Diciembre de 2012

Saldo al 1 de enero 2011, neto
Saldo al 31 de diciembre 2011, neto

Saldo al 31 de diciembre 2012, neto

Terreno Vehiculos
54,000 4,168,129
200,563

54,000 4,368,692
53,404 106,762

- (154,839)
107404 4320615
- (2,001,438)

- (384,623)
L @38606D)
- (359,434)

- 13,391
- e
54,000 2,166,691
s 19826
107404 18811

(Continuacién)
Magquinaria y Muebles y
Equipo Enseres
11,304,152 125,099
1,115,976 -
12,420,128 125,099
229,092 -
12,649,220 125,099
(4,249,917) (66,130)
(1,020,970) (5,548)
(5,270,887) (71,678)
(942,409) (5,346)
(6,213,296) (77,024)
7,054,236 58,968
7,149,241 53,421
6,435,924 48,075

Edificios e Equipo de
Instalaciones Computacion Total
585,640 307,223 16,544,243
31,000 38,369 1,385,908
6_i6,64_0 345,592 17,930,151
- 6,437 395,695
- - (154,839)
6-i6,64-0 352,029 18,171,007
(157,644) (217,386) (6,692,515)
(12,020) (61,761) (1,484,922)
(1(_5_9,664;) (279,147) (8,177,437)
(12,370) (38,967) (1,358,526)
- - 13,391
(1%2,03-4) (318,114) (9,522,572)
427,996 89,837 9,851,728
::ZZE,:;E 66,445 9,752,714
=:Z§:,:67)z 33,915 8,648,435
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9. INVERSIONES EN ACCIONES:
Un resumen de la inversion en acciones fue como sigue:
Diciembre 31,
% que 2012 2011
posee E— E—
Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Bosques San Pedro (1) Asociada 33% 615,972 485,473
Sensuites S.A. Asociada 26% 78,675 78,675
Mallmed S.A. Asociada 26% 73,351 73,351
767,998 637,499
2012:
Valor
% que Valor en Patrimonial Exceso
Emisor Posee Libros  Proporcional  (Margen)
Fideicomiso Bosques San Pedro (D 33% 615,972 ) (2)
Sensuites S.A. 26% 78,675 136,886 58,211
Mallmed S.A. 26% 73,351 753,220 674,545
767,998 890,106 732,756
2011:
Valor
% que Valor en Patrimonial Exceso
Emisor Posee Libros Proporcional  (Margen)
Fideicomiso Bosques San Pedro 33% 485,473 ) 2)
Sensuites S.A. 26% 78,675 ) (2)
Mallmed S.A. 26% 73,351 2) (2)
637,499 - -

(1) Mediante escritura publica otorgada el 30 de noviembre del 2012 se
transfirieron a favor del Fideicomiso Bosques de San Pedro la totalidad de
activos, pasivos y patrimonio del Fideicomiso Bosques Dos; la compaiiia
aporto en calidad de constituyente adherente la suma de US$615,972 a
cambio del 33.33% de los beneficios como constituyente.

(2) Informacion no disponible.
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INVERSIONES EN ACCIONES: (Continuacion)

El movimiento de inversiones en acciones fue como sigue:

Saldo inicial al 1 de enero del
Ajustes, neto
Liquidacion fideicomiso
Conformacioén fideicomiso

Saldo final al 31 de diciembre del

2012
637,499

(485,473)
615,972

767,998

2011

661,767
(24,268)

637,499

Los estados financieros (no auditados) de Sensuites S.A. y Mallmed S.A., al 31 de
diciembre del 2012 muestran las siguientes cifras de importancia:

2012:

Total activos
Total pasivos
Total patrimonio
Resultado del afio

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Sensuites S.A. Mallmed S.A.
580,728 3,046,541
54,242 149,541
526,485 2,897,000
(26,739) (70,810)

Las obligaciones con instituciones financieras estaban conformadas por préstamos de

la siguiente manera:

2012:

Banco Bolivariano C.A.
Préstamo sobre firmas con interés del 9.93%
anual y vencimiento en julio del 2013.

Préstamo sobre firmas con interés del 8.84%
anual y vencimiento en septiembre del 2013.

Banco Guayaquil S.A.
Préstamo sobre firmas a 182 dias plazo que
devenga una tasa de interés del 9.96% anual,
pagos a su vencimiento el 18 de febrero del
2013.

Corriente  No Corriente Total
5,245 - 5,245
540,000 - 540,000
545,245 - 545,245
210,000 - 210,000
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OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

(Continuacion)

2012:

Préstamo sobre firmas a 182 dias plazo que
devenga una tasa de interés del 9% anual,
pagos a su vencimiento el 10 de junio del
2013.

2011:

Banco Bolivariano C.A.
Préstamo sobre firmas con interés del 8.75%
anual y vencimiento en septiembre del 2012.

Préstamo sobre firmas con interés del 8.75%
anual y vencimiento en noviembre del 2012.

Préstamo sobre firmas con interés del 9.93%
anual y vencimiento en julio del 2013.

Banco Guayaquil S.A.
Préstamo sobre firmas con interés del 9.96%
anual y vencimiento en enero del 2012.

Préstamo sobre firmas con interés del 8.50%
anual y vencimiento en febrero del 2012.

Préstamo sobre firmas con interés del 8.50%
anual y vencimiento en junio del 2012.

Corriente  No Corriente Total
400,000 - 400,000
610,000 - 610,000

1,155,245 - 1,155,245

Corriente  No Corriente Total

1,000,000 - 1,000,000
600,000 - 600,000

8,992 5,245 14,237
1,608,992 5,245 1,614,237
80,000 - 80,000
229,877 - 229,877
500,000 500,000
809,877 - 809,877
2,418,869 5,245 2424114

Para los afios 2012 y 2011 estos préstamos se encontraban garantizados con firma
de los representantes de la Compaiiia en los respectivos contratos con estas

instituciones financieras.



11.

12.

-22 -

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
PAGAR:
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar fue como
sigue:
2012 2011

Proveedores de bienes y servicios (1) 6,265,715 5,773,636
Fondos de garantia 2) 264,940 217,174
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — [ESS 112,536 134,893

6,643,191 6,125,703

(1) Al 31 de diciembre del 2012 corresponde a saldos de 617 proveedores de
servicios, materiales e insumos para la construccion, cuyos saldos van desde
US$31,010 hasta US$ 335,227 que representan el 61% y el resto son

proveedores menores a US$31,010

COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

Un detalle de los saldos y transacciones con compaiiias y partes relacionadas con las

que opera la Compafiia se detalla a continuacion:

2012 2011
Cuentas por cobrar corriente:
Consorcio Valero Semaica 3) 1,019,000 -
Construcciones Metalicas Cia. Ltda. 832,170 461,637
Sensuites S.A. 20,000 20,000
Mallmed S.A. 20,000 -
Urbanizacién Miravalle Cia. Ltda. - 7,805
1,891,170 489,442
Cuentas por pagar corriente:
Construcciones Metalicas Cia. Ltda. 258,924 258,924
Inmobiliaria Pichincha Cia. Ltda. 685,275 675,574
944,199 934,404
Cuentas por pagar no corriente:
Ing. Gonzalo Sevilla 239,261 239,261
Ing. Ernesto Martinez Cobo 264,616 264,616
(1) 2) 503,877 503,877
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COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS: (Continuacién)

(I) Con fecha 28 de diciembre del 2011, mediante Acta de Junta General de
Accionista se aprueba transferir US$3,250,000 del saldo a favor de los

accionistas como Aportes para futuras capitalizaciones. (Ver Nota 19)

(2) Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, incluye dividendos declarados pendientes
de pago de afios anteriores. Estas cuentas no generan intereses y la Gerencia de
la Compaiia las considera como cuentas por pagar no corriente, las cuales se

cancelardn conforme los flujos de efectivo lo permitan.

(3) Mediante escritura publica otorgada el 23 de diciembre del 2011, se celebra el

contrato de consorcio entre las compaiiias

SEVILLA Y MARTINEZ

INGENIEROS C.A. SEMAICA y CONSTRUCTORA INMOBILIARIA

VALERO CONSTRUVALERO S.A.
construccién del nuevo Centro de rehabilitacion Social , Regional Guayas.

; con la finalidad de ejecutar la

Durante los afios 2012 y 2011 la Compaiiia realiz6 entre otras, las siguientes

transacciones comerciales con compafiias relacionadas:

2012:
Construcciones Urbanizacion Mallmed Inmobiliaria Consorcio
Metalicas Cia. Miravalle S.A. Pichincha Valero
Ltda. Cia. Ltda. Cia. Ltda. Semaica
Direccién técnica - - - - 2,184,000
Alquiler maquinaria 319,210 - - - -
Gastos por cuenta de 108,000 - 20,000 - -
Cobros (96,677) - (32,020) - (3,465,000)
Préstamos (40,000) - - - -
Facturacién - - 9,337 - -
Reembolso de gastos - - 22,683 - -
Ajustes y -
reclasificaciones (7,805) - (9,701) -
Anticipos recibidos - - - - 2,300,000
2011:
Construcciones Inmobiliaria
Metalicas Cia. Pichincha Cia.  Sensuites S.A. Accionistas
Ltda. Ltda.
Pagos por cuenta de: 255,446 - - -
Prestamos - (400,000) 20,000 -
Pagos 37,000 - - -
Dividendos - - - (251,174)
Aportes futuras
capitalizaciones - - - (3,250,000)
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IMPUESTOS:

Activos vy pasivos por impuestos

Un resumen de activos y pasivos por impuestos fue como sigue:

2012 2011
Activos por impuesto corriente:
IVA crédito tributario - 122,207
Retenciones en la fuente 983,827 1,057,713
983,827 1,179,920
Pasivos por impuestos corrientes:
IVA por pagar 464,634 -
Retenciones impuestos 77,913 489,770
Impuesto a la renta 380,093 347,138
922,640 836,908
Movimiento
El movimiento de impuesto a la renta fue como sigue:
Activo: 2012

Saldo inicial al 1 de enero del 2012 y 2011 1,057,713
Retenciones en la fuente del periodo 273,252
Anticipo pagado -
Compensaciones (347,138)

Saldo final al 31 de diciembre del 2012 y 2011 983,827

Pasivo:

Saldo inicial al 1 de enero del 2012 y 2011 347,138
Provisién del periodo 380,093
Compensacién con impuestos retenidos (347,138)

Saldo final al 31 de diciembre del 2012 y 2011 380,093

2011
842,153
329,263
176,245

(289,948)

289,948
347,138
(289,948)
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IMPUESTOS: (Continuacion)

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable de
la Compaiiia fue como sigue:

2012 2011
Utilidad antes de provisién para impuesto a la renta 1,155,595 (510,255)
Gastos no deducibles 239,536 622,701
Base imponible para participacion a trabajadores 1,395,131 112,446
15% participacion a trabajadores (209,269) (16,867)
Utilidad (Pérdida) antes del cdlculo de impuesto a la renta 946,326 (527,122)
Mais (Menos)
Gastos no deducibles generados en el pais 782,680 622,701
Beneficios por pagos a discapacitados (76,429) -
Base imponible 1,652,577 95,579
Impuesto causado a la tasa del 23% y 24% 380,093 22,939
Impuesto minimo definitivo 273,227 347,138

Impuesto a la renta reconocido directamente en el patrimonio

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, no surgié ningun ajuste por concepto de
impuestos diferidos.

Aspectos tributarios del Cédigo Organico de la Produccion

Con fecha 29 diciembre del 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial
No. 351 el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

v' Lareduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012
y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2010, para la medicién del
activo (pasivo) por impuestos diferidos, la Compafifa utilizO una tasa de
impuesto a la renta del 23%.

v' Exoneracién de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

v" Exoneracién del impuesto a la salida de divisas ISD en los pagos de capital e
intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al
financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.
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IMPUESTOS: (Continuacion)

Contingencias

De acuerdo con la legislacion vigente, los afios 2009 al 2012, atn estdn sujetos a una
posible fiscalizacion por parte de las autoridades tributarias

Dividendos

A partir del afio 2010, los dividendos que se distribuyan a personas naturales
residentes en el pais y sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o de menor
imposicién sobre las utilidades pagadas causan impuestos adicionales, de acuerdo con
una tabla que va de 1% al 10% adicional.

Aspecto tributario del Reglamento para la Aplicaciéon de la Ley de Régimen
Tributario Interno

Con fecha 19 de junio del 2012, mediante Registro Oficial No. 727 se reform¢ el
Reglamento para la aplicacion de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno con
lo cual derog6 la disposicion contenida en el litera f) del numeral 6 del articulo 28
relativo a la depreciacion de activos fijos revaluados. De acuerdo con esta disposicion
serdn considerados los gastos de depreciacion sobre el valor revaluado como gastos
deducibles del periodo.

Determinacion el anticipo del impuesto a la renta

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, las empresas
que tengan suscritos o suscriban contratos de exploracion y explotacion de
hidrocarburos en cualquier modalidad contractual y las empresas publicas sujetas al
pago del impuesto a la renta, deberdn determinar en su declaracién correspondiente al
ejercicio econdmico anterior, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal
equivalente a la sumatoria de los resultados que se obtengan de la aplicacién de la
siguiente formula:

v" El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total.

v El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a
efecto del impuesto a la renta.

v El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, y

v" El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecto
del impuesto a la renta.

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del afio
corriente, se paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC segiin le
corresponda, en julio y septiembre del siguiente afo. El anticipo es crédito tributario
cuando el impuesto causado es superior; caso contrario, cuando el impuesto causado
sea menor al anticipo, éste se establece como impuesto minimo definitivo.

El anticipo estimado para el afio 2013 de la Compaiiia es de US$244,637 calculado
segln la férmula antes indicada.
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IMPUESTOS: (Continuacion)

Estudio de precios de transferencia

De acuerdo con la Resolucién NAC-DGERCG09-00286 del 17 de Abril del 2009 se
establece que los contribuyentes del impuesto a la renta que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro del mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000 deberan presentar al
Servicio de Rentas Internas SRI el Anexo de operaciones con partes relacionadas.

Adicionalmente aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal, en un
monto acumulado superior a US$5,000,000, deberan presentar a mas del Anexo, el
Informe Integral de Precios de Transferencia.

Por otra parte, mediante Resoluciéon NAC-DGER-CGC11-00029 del 17 de enero del
2011, se establece que los contribuyentes que hayan efectuado operaciones con parte
relacionadas domiciliadas en el exterior y que se encuentran exentas de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia, también deberdn presentar, en un plazo de un
mes posterior a la presentacion de su declaracion el mencionado anexo.

De igual manera deberdan presentar el indicado anexo aquellos contribuyentes que
habiendo efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior,
dentro de un mismo periodo fiscal, por un monto acumulado entre US$1,000,000 y
US$3,000,000 si estas operaciones son superiores al 50% del total de sus ingresos.
Esta informacion deberd ser presentada en un plazo no mayor a dos meses desde la
fecha de exigibilidad de su declaracion.

Mediante resolucion NAG- DGERCGC13-00011 de enero del 2013 se modifico el
primer inciso del articulo 1 por el siguiente: “Los sujetos pasivos del Impuesto a la
Renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
superior a tres millones de dolares de los Estados Unidos de América (USD
3.000.000,00), deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas.”.

El tercer inciso del articulo 1 por el siguiente: “Aquellos sujetos pasivos que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior,
dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a los seis millones
de ddlares de los Estados Unidos de América (USD 6'000.000,00) deberan presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.”.

Mediante Resolucion NAC-DGERCGC12-0089 de diciembre del 2012 se expidio el
nuevo formulario de impuesto a la renta F-101 dentro del cual se incluye campos
adicionales para reportar operaciones con partes relacionadas locales (anteriormente
s6lo se reportaban operaciones con partes relacionadas del exterior).
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IMPUESTOS: (Continuacion)

Declaraciéon impuesto a la renta aiio 2012

A la fecha de este informe, se encuentra en proceso de preparacion una declaracién
sustitutiva de impuesto a la renta del ejercicio econdmico 2012. La Gerencia tiene

previsto presentar lo més pronto posible.

BENEFICIOS DEFINIDOS A CORTO PLAZO:

Los beneficios definidos a corto plazo que presenta la Compaiifa al cierre de los

periodos se conformaba como siguiente:

Participacion a trabajadores (1)
Beneficios sociales (2)
Sueldos por pagar

Otras

2012
226,019
459,641
424,274

89,636

1,199,570

2011
139,164
739,645

67,442
83,369

1,029,620

(1) Participacién a trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades de la Compafiia en un 15% aplicable a las utilidades
liquidas o contables. El movimiento de la provisiéon para participacién a

trabajadores fue como sigue:

Saldo inicial al 1 de enero del

Provision del afio
Pagos

Saldo final al 31 de diciembre del

2012
139,164

209,270
(122,415)

226,019

2011

129,128

16,867
(6,831)

139,164
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14. BENEFICIOS DEFINIDOS A CORTO PLAZO: (Continuacién)

(2) Beneficios sociales

Al final de los periodos 2012 y 2011 los beneficios a empleados se encontraban
clasificados de la siguiente forma:

2012 2011

Décimo tercer sueldo 108,020 181,007
Décimo cuarto sueldo 71,480 130,232
Provision vacaciones 280,141 428,406
459,641 739,645

Un resumen de los beneficios definidos a empleados, que mantiene la Compaiiia son
los siguientes:

2012 2011

Jubilacién patronal (D) 553,279 513,269
Indemnizacién por desahucio  (2) 263,858 235,886
817,137 749,155

(1)  Jubilacién patronal

De acuerdo con las disposiciones del Cdodigo de Trabajo, los trabajadores que por
veinte afios o mds hubieren prestado sus servicios en forma continuada o
interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio
de la jubilacién que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

El movimiento para ésta provision fue como sigue:

2012 2011

Saldo inicial al 1 de enero del 2012 y 2011 513,269 466,696
Adiciones, neto 40,746 46,573
Consumos (736) -

Saldo final al 31 de diciembre del 2012 y 2011 553,279 513,269
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BENEFICIOS DEFINIDOS A CORTO PLAZO: (Continuacién)

(2) Indemnizacién por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacion
de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Compaiiia entregara el 25% de la dltima remuneraciéon mensual por
cada afio de servicio, excepto en ciertos casos establecidos por la Gerencia.

El movimiento de ésta provision por desahucio fue como sigue:

2012 2011

Saldo inicial, al 1 de enero del 2012 y 2011 235,886 211,860
Adiciones, neto 27,972 24,026
Saldo final, al 31 de diciembre del 2012 y 2011 263,858 235,886

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados al 31 de diciembre de 2012 y 2011. El valor
presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del
servicio actual fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo
de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal manera que se
atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de
hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas
hipétesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes, con
base en el enfoque de la banda de fluctuacion.
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ANTICIPO DE CONTRATOS:

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, corresponden a anticipos recibidos para las obras
que la Compaiiia se encuentra ejecutando en los diferentes proyectos para los que ha

sido contratado y que se detallan a continuacidn:

Contratante

Anticipo recibido

Valor facturado

China Gezhouba Group Company
Limited

Instituto de Contratacion de Obras
(I.C.0.)

Empresa Publica de Desarrollo
Estratégico Ecuador Estratégico EP

Consorcio Valero Semaica

Camposanto Casapia S.A.

Fideicomiso Paseo San Francisco

Alvear Cruz Ana Lucia

Impac S.A.

Fideicomiso Bosques Dos

Lote los arrayanes

Villalba Cedefio Zenén

Fideicomiso Mercantil Senior Suites

Consejo Provincial de Tungurahua

Lafarge Cementos S.A.

Electro Generadora Del Austro
Elecaustro S.A.

Procesadora Nacional de Alimentos

C.A. PRONACA

Zambrano Darwin Javier

Enkador S.A.

Equitesa Equipos y terrenos S.A.

Fideicomiso Ciudad Victoria

Farmacias 'y  Comisariatos  de

medicinas S.A. Farcomed

Telconet S.A.

Constructora Ere Cia. Ltda.

Constructora Prohorizon S.A.

Unidad de Ejecucién Especializada
del Plan Nacional de Seguridad
Nacional

Muiioz Paez Manuel Ulpiano

Constructora Herdoiza Guerrero
S.A.

)
2)
3)
y

“4)

6))
(6)

(7)
®)

€

(10)

(1)

(12)

2012
2,350,122
4,392,553

3,764,527

200,000
70,953
100,000
21,334
20,395
20,000
7,600
4,000

2011
3,334,988

4,068,778

21,334
20,395

4,000
786,230

62,977

251

185,664

120,192

5,000

27,884
20,000

2012
3,478,358

5,409,193

1,950,000

3,941,541

2,598,448
2,455,015

1,575,355

947,345
163,352
142,183
119,100

79,470

62,021
60,725
35,082
18,504

2011

1,566,582

5,579,980

11,741,948
1,240,276
15 ,465_
390,597_

1,738,498
184,700

1,409,343

1,430,875
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15. ANTICIPO DE CONTRATOS: (Continuacién)

Contratante Anticipo recibido Valor facturado
2012 2011 2012 2011
Fideicomiso Casa de Campo - - - 147,964
Inmobiliaria Helvetia S.A. - - - 583,731
Municipio de Daule (13) - - - 1,204,045
Novopan del Ecuador S.A - - - 27,7197
Ferroinmobiliaria S.A. - - - 163,150
Logistplast S.A. - - - 134,017
Conjunto Clinico Nacional
CONCLINA S.A. - - 7,173 811,558
Provision de ingresos - - 1,732,084 2,428,993
Otros 129,429 132,736 899,113 814,496
11,080,913 8,790,429 25,674,062 31,614,015
Un detalle de los principales contratos es como sigue:
Inicio y plazo Valor
No. Contratante y objeto del contrato en US$
(1)  Corporacién Eléctrica del Ecuador CELEC EP. Inicio: 14 de 18,241,524
Los trabajos incluyen, pero no se limitan a: abril del 2012
. Disefio y construcciéon del tinel de desvio y Finalizacion:
portales, incluyendo pero sin limitarse a la excavacion, 520 dias
soporte, recubrimiento de hormigén, etc.
. Disefio y construccién del tinel de acceso a la Finalizacion:
Central Eléctrica y portal, incluyendo pero sin limitarse a 486 dias
la excavacion, soporte, recubrimiento de hormigon, etc.
(2) VerNota7.
(3) Empresa Piblica de Desarrollo Estratégico Ecuador Inicio: 13 de 3,656,812

Estratégico EP
Ejecutar, terminar y entregar la construccion de la Unidad

Educativa del Milenio Ubicada en la Parroquia Santa
Rosa, Cantén el Chaco, Provincia del Napo se
compromete al efecto a realizar dicha obra con sujecién a
su oferta, planos, disefos, especificaciones técnicas
generales y particulares de la obra, anexos, instrucciones
de ecuador estratégico EP y demds documentos
contractuales.

diciembre del
2012

Finalizacion:
240 dias
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15. ANTICIPO DE CONTRATOS: (Continuacién)
Inicio y plazo Valor
No. Contratante y objeto del contrato en US$
(4) Empresa Publica de Desarrollo Estratégico Ecuador Inicio: 13 de 3,872,243
Estratégico EP diciembre del
Ejecutar, terminar y entregar la construccion de la Unidad 2012
Educativa del Milenio Ubicada en la Parroquia Chonta
Punta, Cantén Tena, Provincia del Napo se compromete
al efecto a realizar dicha obra con sujecién a su oferta,
planos, disefios, especificaciones técnicas generales y Finalizacion:
particulares de la obra, anexos, instrucciones de ecuador 210 dias
estratégico EP y demds documentos contractuales.
(5) Camposanto Casapia S.A. Inicio: 3 de 1,142,694
Construcciéon por Administracion del cementerio agosto del
Camposanto la Piedad, correspondiente a la fase 1 de la 2012
primera etapa, por lo cual la constructora, se obliga a la
Direccion Técnico Administrativa y la Ejecucion de las Finalizacion:
obras previstas en los estudios y planos que se adjuntan 7 meses
en el contrato.
(6)  Fideicomiso Paseo San Francisco Inicio: 11 de 6,043,275
Construccién integral del facilitador Vial o paso mayo del
deprimido en el Bypass de Cumbayd, sobre la avenida 2012
interocednica, parroquia Cumbay4d, cantén Quito.
El facilitador sera construido de acuerdo y en base a los
estudios y disefios que sean entregados por el Municipio
de Quito. Finalizacién:
7 meses
(7)  Honorable Consejo Provincial de Tungurahua Inicio: 19 de 7,827,285
Construccién de la Presa Chiquiurco y obras anexas, en la marzo del
provincia del Tungurahua, las obras que comprenden el 2009.
contrato son: camino de acceso al sitio de la presa, presa
de embalse, obras de desvio y captacion, vertedero de Finalizacion:
excesos, campamentos, equipamiento  mecdnico, 550 dias
electronico control y comunicaciones, operacion, control,
mantenimiento y vigilancia.
(8) Lafarge Cementos S.A. Inicio: 16 de 3,355,479
Construccién del tinel y portal de acuerdo a lo definido diciembre del
por el contratante en el anexo 1 del contrato donde se 2011
estipulan el alcance y especificaciones del trabajo a
realizarse. Finalizacion:
10 meses
(9) VerNota 7.
(10) Ver Nota 7.
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15. ANTICIPO DE CONTRATOS: (Continuacién)
Inicio y plazo Valor
No. Contratante y objeto del contrato en US$
(11) Unidad de Ejecucién Especializada del Plan Nacional de Chone 3,304,214
Seguridad Ciudadana Inicio: 25 de
Construcciéon de tres unidades de atencidén ciudadana diciembre del
ubicadas en Chone, Durdn y Guayaquil (Modelo), a fin de 2008
entregarlo funcionando, comprende realizar dicho Finalizacién:
proyecto, con sujecién a los planos, especificaciones 21 de
generales, especificaciones técnicas y demds documentos diciembre del
contractuales; proporcionar la direccion técnica, proveer 2009
la mano de obra, el equipo y maquinaria requerida y los Guayaquil
materiales necesarios para ejecutar la obra. (Modelo) 4,263,708
Inicio: 23 de
diciembre del
2008
Finalizacion:
22 de
septiembre
del 2009
Duréan
Inicio: 23 de
diciembre del 3,039,022
2009
Finalizacion:
20 de enero
del 2010.
(12)  Constructora Herdoiza Guerrero S.A. Inicio: 9 de 1,582,541
Construir el Intercambiador de Transito de la Curva de junio del
Santa Rosa ubicado en las cercanias de la poblacién de 2010
Atuntaqui, observando los términos y condiciones de la
oferta técnica y econémica que forma parte integrante del Finalizacion:
contrato pactado entre las partes.
(13) Ejecucién Obras Civiles, para la Construccién de una Inicio: 7 de 1,446,488

nave industrial, sector las iguanas, provincia del Guayas.
Construccion del terraplén y las obras civiles, para lo cual
serd obligaciéon mantener en el sitio de trabajo el equipo,
maquinaria y mano de obra, necesarios para la correcta
ejecucion y terminacion de las mismas, asi como proveer
del material requerido para su ejecucion.

febrero del
2008

Finalizacion:
135 dias
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia esté
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizaciéon y cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas
actualmente en uso por parte de la Compaiifa para mitigar tales riesgos, si es el caso.

a) Riesgo de crédito
El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compaiiia.
A continuacion se incluye un detalle por categoria los activos financieros que
representan el riesgo de crédito. La médxima exposicion de riesgo de crédito que

posee la Compaiiia a la fecha de presentacion son:

Diciembre 31,

2012 2011
Efectivo y equivalentes de efectivo 5,830,781 3,432,388
Activos financieros mantenidos hasta el
vencimiento — depdsitos a plazo fijo - 1,000,000
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar:
Clientes locales 6,540,127 5,513,699
Anticipos proveedores 1,747,347 2,290,799
Fideicomiso ~ Mercantil  Inmobiliario
Bosques San Pedro 956,961 1,008,682
Fondos de garantia 218,094 133,195
Funcionarios y empleados 89,772 82,454
Compaiiias y partes relacionadas 1,891,170 489,442
11,443,471 9,518,271
17,274,252 13,950,659
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS: (Continuacion)

a)

b)

Deterioro de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

El movimiento de la provisiéon por deterioro de las cuentas por cobrar
comerciales fue como sigue:

Diciembre 31,

2012 2011

Saldo inicial al 1 de enero 872,211 872,211

Adiciones - -

Saldo final al 31 de diciembre 872,211 872,211
Riesgo de liquidez

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez y ha
establecido un marco de trabajo adecuado para la gestion de liquidez de manera
que pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y
largo plazo asi como la gestion de liquidez de la Compafifa. La Compafiia
maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de
préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y
pasivos financieros.

A continuacién se presenta un resumen del nivel de liquidez en un periodo de 12
meses desde la fecha de los estados financieros:

Diciembre 31,

2012 2011
Activo corriente 19,267,932 15,570,786
Pasivo corriente 11,342,558 11,771,259
Indice de liquidez 1.70 1.32

Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compania
estard en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras busca
maximizar el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los
gastos, deuda y patrimonio.
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PATRIMONIO:
Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 fue de
US$6,500,000, constituido por 650.000 acciones ordinarias y nominativas de
US$10.00 cada una, totalmente pagadas.

Reserva Legal

La Ley de Compafiias requiere que se transfiera a la reserva legal el 10% de la utilidad
neta anual, hasta que ésta llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva
no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la
Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para
capitalizarse.

Aportes para futuras capitalizaciones

Con fecha 28 de diciembre del 2011, mediante Acta de Junta General de Accionista se
aprobo transferir US$3,250,000 del saldo a favor de los accionistas como Aportes para
futuras capitalizaciones. (Ver Nota 17)

Resultados acumulados

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Compaiiia y puede
ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como
reliquidacién de impuestos.

Como se detallé anteriormente los ajustes resultantes del proceso de conversion a las
Normas de Informacion Financiera NIIF fueron registrados con cargo a esta cuenta
como lo determina la NIIF 1 “Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera”.

COSTOS DE VENTAS Y GASTOS POR SUNATURALEZA:

Un resumen de los costos y gastos de administracion por su naturaleza fueron como
sigue:

2012 2011
Costos:
Costos directos
Materiales e insumos directos 15,644,513 19,051,908
Mano de obra directa 6,494,852 8,753,844
Otros costos 513,989 971,704
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COSTOS DE VENTAS Y GASTOS POR SUNATURALEZA: (Continuacion)
2012 2011
Gastos de administracion y ventas:
Suministros y materiales 102,116 90,422
Mantenimiento y reparaciones 69,574 119,785
Arrendamiento de inmuebles 17,486 58,291
Otras pérdidas 109,888 211,333
Seguros - 227,463
Servicios varios 474,800 675,726
773,864 1,383,020
CONTINGENCIAS:
a. Juicios y litigios

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 segun confirmacion de los asesores legales
y de la Administracién durante este periodo no existen demandas adicionales
que se deban exponer. La Compafiia mantiene ciertos contingentes, que se
resumen a continuacion:

v

Juicio de Impugnacién No. 2010-0173 que se ventila en la Primera Sala
del H. Tribunal de lo Fiscal No. 1, juicio con el que se impugnd el acta de
determinaciéon No. 1720100100278 correspondiente al impuesto a la renta
del ejercicio econémico 2006, con una cuantia de US$397,095. Con fecha
16 de febrero del 2012, terminé la sustanciacion del presente juicio y se
solicit6 dictar sentencia a los jueces de la Primera Sala del H. Tribunal
Distrital de los Fiscal No. 1 de Quito.

Juicio de impugnacién No. 17502-2012-0016 que se ventila en la Segunda
Sala del H. Tribunal de lo Fiscal No. 1, juicio con el que impugnd el acta
de determinacién No. 1720120100006 levantada por concepto de impuesto
a la renta del ejercicio econdmico del afio 2007, con una cuantia de
US$400,035. Con fecha 18 de junio de 2010, se realiz6 la diligencia de
exhibicion de documentos y contabilidad, concediendo a los peritos 30
dias para presentar sus respectivos informes periciales. Con fecha 31 de
julio de 2012, la perito Ing. Maria Soldrzano (SRI), solicit6 prorroga para
la presentacion del informe pericial por lo que se espera la presentaciéon
del mismo hasta el 07 de septiembre del mismo afio. Luego de este
terminard la sustanciacién de este proceso, se presentard el respectivo
informe en derecho y se solicitard autos para dictar sentencia.

Segun el comunicado enviado por los asesores legales las expectativas de los
resultados en ambos caso es altamente favorable.



19.

20.

21.

-390 .

CONTINGENCIAS: (Continuacion)

Dentro del periodo concedido en la Ley se ha presentado los correspondientes
descargos, a fin de que sean considerados por la Administraciéon Tributaria,
previa a emitir el Acta de determinacién definitiva. Las posibilidades para
SEVILLA Y MARTINEZ INGENIEROS C.A. SEMAICA de reducir
considerablemente la determinacién tributaria son muy buenas, seglin su asesor
legal, sin embargo, el poder desvanecer totalmente la determinacién es muy

poco probable.

DIFERENCIAS ENTRE LOS REGISTROS CONTABLES E INFORME DE

AUDITORIA

Al 31 de diciembre del 2012, las cifras presentadas en el informe difieren de los

registros contables de la Compaiiia, en los siguientes aspectos:

Segin Segiin
registros informe de
contables Débito Crédito auditoria
Activo:
Efectivo y equivalentes de
efectivo 5,347,449 483,332 - 5,830,781
Cuentas por cobrar
comerciales
y otras cuentas por cobrar 8,679,998 92 - 8,680,090
14,027,447 483,424 - 14,510,871
Pasivo:
Sobregiros bancarios - - 483,332 483,332
Compaiiias y partes
relacionadas 944,107 - 92 944,199
944,107 - 483,424 1,427,531
14,971,554 483,424  (483,424)

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

INFORMA:

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de este informe (20 de junio
del 2012) no se han producido eventos adicionales que en opinion de la
Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros que no se hayan revelado en los mismos o en sus notas.
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APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Gerencia y serdn presentados a los Accionistas para su aprobacion.
En opinién de la Gerencia, los estados financieros serdn aprobados por la Junta sin
modificaciones.



