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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores accionistas de:
Albra Constructores S, A,

Opinion:

Hemos auditado los Estados Financieros de la Compaiia Albra Constructores S.A., que
comprenden ¢l estado de silvacion financicea al 31 de diciembre de 2018, y los estados de
cambios en el patrimonio y de Nujos de efectivo por el aiio terminado en esa fecha, y las
notas a los estados financieros que incluye un resumen de fas politicas contables
signilicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de Albra Constructores S.A., asi
como de sus resultados y Mujos de efectivo correspondientes al ¢jercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIF).

Bases para la opinion:

Hemos llevado a cabo nuestra auditorin de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con dichas Normas se describen mds adelante
en la seccion “Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros™ de nuestro informe. Somos independientes de Ta Compaiiia auditada (en
funcidn a la NIA 200) v hemos cumplide con otras responsabilidades de conformidad con
los requerimientos éticos,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suliciente v adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Responsabilidad de la gerencia de la Compaiiia sobre los estados financicros:

La Administracion de la Compaiiia, s responsable de la preparacion ¥ presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Informacion Financiera (NHE). Esta responsabilidad incluye: ¢l diseito, implementacion y
mantenimiento de los controles internos relevantes para la preparacion y presentacion
razonable de estados financieros que no contengan distorsiones imporiantes, debido a
desvio de fondos o error; seleccion v aplicacion de politicas contables apropiadas; y, la
determinacion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

En la preparacion de los estados financicros, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Compaiia de continuar como un negocio en marcha; y. de
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usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos gue la gerencia intente
liguidar la Compaiia o cesar las operaciones o bien no lenga olra alternativa realista para
poder hicerlo.

Responsabilidkad del aunditor en relacion con la awditoria de los estados linancieros:

Muestra responsabilidad como auditores es el oblener una seguridad razonable de que los
Estados Financieros estan libres de incorreccion material debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluye nuestra opinion sobre los estados financieros adjuntos.

La scguridad razonable ¢s un alto nivel de seguridad. pero no es garantia de que una
auditoria llevada a cabo de conformidad con las NIA detectard siempre una desviaeion
material cuando ésta exista. Las desviaciones pueden surgir de un fraude o error v son
considerados materiales cuando, individualmente o en su conjunto, se espera que de Jorma
razonable influencien en las decisiones ccondmicas de los usuarios, tomadas sobre las
bases de estos estados financicros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoriz, aplicamos juicio profesional v mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante la auditoria, Nosotros, ademds:

- ldentilicamos v evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, diseando y aplicando procedimientos de auditoria
que responden a esos riesgos y obteniendo evidencia de auditoria sulficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn. Bl riesgo de no detectar desviaciones
materiales que resulten de un fraude es mayor de las que resullen de un error, ya que el
fraude puede involucrar conspiraciin, falsificacion, omisidn intencional, lergiversacion,
o la anulacion de un control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el [in de
diseiiar los procedimientos de audiloria apropiados en Tuncion de las circunstancias,
prero no con ¢l prapdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno
de la Compaiiia.

- Pvaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

- Concluimes si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es
apropiada y si basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre
importante relacionada con hechos o condiciones  que  pueden  generar  dudas
significativas sobra la habilidad de la Compaiia pam continuar como un negocio en
marcha. Si concluimes de que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos
de lamar la atencion en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en
los estados financicros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra
opinidn. Nucstras conclusiones ¢stan basadas en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha del informe de auditoria. Sin embargo, hechos v condiciones luturas
pueden ocasionar que la Compaiia cese su continuidad como un negocio en marcha,
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- Lvaluames la presentacion general, la estructura y contenido de los estados financicros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros presentan las transacciones y
cventos subyacentes de forma que alcancen una presentacion razonahle.

lemeos comunicado a la gerencia, entre otros asuntos, ¢l alcance plancado v la oportunidad
de la auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia
significativa en el control interno que identificamos en nuestra auditoria, en caso de existir.

Quito, Ecuador
25 de marzo de 2019

N de Registro en la Superintendencia
Compaiiias: SC-RNAE-863
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ALBRA CONSTRUCTORES S.A.

Estado de situacion financiera
Por el afo lerminado el 31 de diciembre de 2018
Expresado en Dolares de E LA

Notas 2018 2007
Activos
Activos corrientes:
Efective en caja y bancos a 42,098 AL5TY
Olras cuentas por cobrar g 2,800 176
Total activos corrientes 44898 45753
Total activos T 44,898 45,753
Pasivos y patrimonio
Pagivos corrientes:
Impuestos por pagar 10 il -
Beneficios a empleados 11 88 -
Tolal pasivos corrientes 688 L
Total pasives __ 688 o __-
Patrimonio;
Capital emitido 12 50,000 50,000
Reserva legal 12 25,000 25,000
Resullado nelo del penodo (1.543) (4,138)
Resultados acumulados (29.247) (25,108}
Total patrimonio 44210 45753
Tolal pasives y patrimonfo 44;3@_ 45,753

Ivan Alvarez Dario He
Representante legal Contador General

Las nolas que se adjuntan son parte integrante de los estados financeros.



ALBRA CONSTRUCTORES S.A.

Estado de resultados integrales
Por el afio lerminado el 31 de diciembre de 2018

Expresado en Délares de E.ULA,

MNotas 2018 2017
Ingresos de aclvidades ordinarias 13 i - -
Utilidad bruta > = e
Olros ingrescs 14 B.775 -
Gastos de operacién 15 (10,3 11.‘1}_ (4, 133,'!_
Pérdida en operacién {1,543) (4.138)
{Gastos) ingresos linancioros, neto - -
Utilidad antes de deducciones {1.,543) {4,138)
Impuisto a la renta 11{b) G i
Utilidad/Pérdida neta del afio {1,543} (4,138)

"~ ivan Alvarez
Representante legal

Las notns que se adjunian son parle integrante de los estados financieres,
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Notas a los eslados financieros

ALBRA CONSTRUCTORES S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por el afio terminado gl 31 de diciembre de 2018
Expresado én Ddlares de ELLA,

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO,
ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMEIO

2018

{3.478)

FLU.JOS DE EFECTWG FR'DCEDENTES DE {UTILEAﬁOS Eﬁ} ACTIVIDADES DE DPERACI{!N

{3,478)

Clases de cobros por actividades de operacion

BG4

Curos cobros por aclividades de operacién

Clases de pagos por aclividades de operacién
Pagos a y por cuenta de los empleados
Oiros pagos por actividades de operacion

Diras entradas (salidas) de efectivo

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y
_EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equalenles al efectivo

__(13.118)

{6.000)
(7.118)
8775

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

(3.478)
45,577
42,008

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

_GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

(1,542)

__CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
{Incremento) disminucian en otras cuanlas por cobrar
{Incremento) disminucion en clros activos
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales
Incremento (disminucion) en beneficios empleados

Flujos de efeclivo netos procedentes de (utilizados en) aclividades de operacion

(1,036)
176
(2,800)
600
68

(3,478)

D&i‘k Herrera
Representante legal Contador General

Las nolas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros,
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ALBRA CONSTRUCTORES S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembra de 2018
Expresadas en Dolares de E.UA

1. OPERACIONES
ALBRA CONSTRUCTORES SA con nimero de RUC 1792005787001, es una Sociedad Andnima
conslituida en el Ecuader el 27 de sepliembre del 2005 Su oficina se encuenira ublcada en la calle Pedro
Ponce Carrasco EB-08 y Diego de Almagro, Edificio Almagro, oficina 1212, frente a CIESPAL

La actividad para la cual fue consfiluida la Scciedad es ¢ realizar la construccidn y comercializacidn de
casas, edificios, hangares, puenos, aeropuertos y mas edificaciones. la sociedad fue creada inicialmente
con el propdsito de ser una de las tres empresas méas grandes del grupo Alvarez-Bravo, junto con Alvarez-
Bravo Consfructores S Ay Atconstructores SA., sin embargo, debide al declive del seclor de la
conslruccion se decidid mantener en stand-by los proyectos de construccidn que en un inicio estarian a
cargo de la Compania, posteriormente debido a la aprobacion de la Ley a la Plusvalia, no se han asignado
proyectos a la empresa, segln lo expresado por Dario Herrera (Contador), los soclos mantienen la
Intencién de no realizar proyectos inmobiliarios con la empresa durante el 2018 y 2019, se va a estudiar la
posibilidad de gue la empresa se convierta en Holding del grupo.

El capital suscrito es de USD § 50,000 divididos en 50,000 acciones de USD § 1.00 cada una, esia
compuesto de la siguiente manera:

{Exprosado en Ddlares)
i Valor
Acclonista i o N® Acciones Homiel Monto Capital
ALVAREZ BRAVO ANDRES NICOLAS 173 8400 1 8,400
ALVAREZ BRAVD IWAN FERNANDC 3% 16,400 1 16,400
ALVAREZ BRAVO JORGE VIRGILIO 17% B 400 1 8,400
ALVAREZ BRAVO LUIS PATRIGIO 1% B.400 1 8,400
ALVAREZ BRAVD MAURICIO ALFREDO 17% B.400 1 B.400
TOTAL 100% 50,000 50,000
En la aclualidad sus administradores son los que se indican a continuacidn:
. Faciide N
| Nombre Cargo nm.bﬁl““ ient Periodo an allos
ALVAREZ BRAVO IWAN FERNANDO GERENTE GENERAL 030972015 &
ALVAREZ BRAVO MAURICIO ALFREDD | PRESIDENTE 030NZ015 5

2. BASES DE PREPARACION
Declaracién de cumplimiento
Los estados financieros adjuntos han sido preparades de acuerdo con las Mormas Internacionales de
Infermacién Financiera (en adelante “MIF"}. emitida por e Consejo de Normas Internacienes de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2018

10



Base de medicidn

Los estados financieros de ALBRA CONSTRUCTORES S A, han sido preparados de conformidad con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIF) emitidas por la International Accounting
Standards Board {IASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por la Superntendencia de Compaiiias,
segun dispesicidn emitida an la reselucion 06.0.1C1.Q04, del 21 de agosto de 2008, establecid que "las
Normas Infernacionales de Informacion Financiera NIIFY, sean de aplicacidn obligatoria por parie de las
enlidades sujetas a control y vigilancia de fa Superintendencia de Companias, para el registro, preparacién
y preseniacion de los estados financleros

a) Moneda funcional y de presentacion

Los eslados financieros de ALBRA CONSTRUCTORES S A, estan expresados en la moneda del entorno
econémico principal en que |a entidad opera (moneda funcional) representada en Délares (USD). El dolar
es la unidad monetaria de la Replblica del Ecuador. La Replblica del Ecuador no emite papel moneda
propio, y en su lugar, el délar de los Estados Unidos de America se utiliza como moneda en curso legal

b} Responsabilidad de la informacién y Estimaciones Realizadas

La informacidn que presenta |os Estados financieros de ALBRA CONSTRUCTORES S.A., es
responsabilidad de la administracion de la Compania, que manifiesta expresamente gue se han aplicado
en su totakdad los principios y crilerios incluidos en las NIIF, Las estimaciones y supuestos son revisados
di manera penodica. Los resultados de las revisiones de estimaciones contables son reconacidos en &l
periodo en que estos hayan sido revisados y cualquier ofro periodo que estos afecten

Las estimaciones refevantes que son particularmente susceptibles a cambios significativos se ralacionan
con la estimacion de la vida Ol y el valor residual de los aclivos; la determinacion de |a provision para
cuentas incobrables; la determinacidn para provisidon para la obsolescencia de inventarios, la evaluacion de
posibles pérdidas por deterioro de determinados activos, 1a recuperabilidad de los impuestos diferidos v (a
amortizacion de los intangibles.

Adopeidn do politicas contables

Las politicas de conlabilidad adopladas son consistentes con las aphcadas en afos anteriores, excepto
qua la Compaiia ha adoplado las nuevas NIIF y NIC's revisadas que son obligatorias para los periodos
que se inician en o después del 1 de encro de 2018, segln se descrnbe a conlinuacion,

- MHF 9 - Instrumentos financieros

- NIF 15 - Ingresos ordinarics procedantes de contratos con clientes

- Modificaciones a la NIC 40 - Transferencias de propiedades de inversidn

= Modificacidn NIIF 1 Adopcidn por primera vez de las NIIF - Supresién de exenciones a corto plazo
para quienes las adoptan por primera vez

- Moedificacién NIC 28 Inversiones gn asociadas y negocios conjuntos - Aclaracién de que la valoracién
de las parlicipadas al valor razonable con cambios en resultados es una eleccidn de forma separada
para cada inversign

. NIIF & Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Conlratos de seguro — Modificaciones a Ia NIIF 4

B CIMIIF 22 = Transaccionas en moneda extranjera y conlraprastaciones anticipadas

1
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- Muodificaciones a la MIIF 2 - Clasificacién y valoracidn de transacciones con pagos basados en
acciones

Existen otras modificaciones que también se aplican por primera vez en el afio 2018, sin embargo, de
acuerdo a la conclusidén de la gerencia, estas no tienen impacto alguno en los presentes eslados
financieros de la Compadia,

CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES Y REVELACIONES

Nuevas normas ¢ interpretaciones

Durante el afic 2018, la Compafia ha aplicado NIIF 15y NIIF 9 por primera vez. La naturaleza y los electos
de los cambios onginados por la aplicacidn de estas nuevas normas se |os detalla a continuacion:

| = Ingresos i con chentes
NIIF 15 reemplaza a la NIC 11 Contratos de construccién, NIC 18 Ingresos e interpretaciones relacionadas
¥ se aplica, con excepciones limitadas, a todos los ingresos derivados de acuerdas con sus clentes, NIIF
15 establece un models de cinco pasos para conlabilizar los ingresos que surgen de fos contratos con
clientes y requiere gue los ingresos se recenszcan en un valor que refleje la contraprestacion a la que una
entidad espera tener derecho a cambio de |a transferencia de bienes o servicios a un cliente.

La Compaifiia adopté NIIF 15 utlizando el método retrospective modificado, El efeclo produclo de la
adopcion del método relrospectivo modificado se ha aplicado al 1 de enero de 2018 con afectacion a las
cuenias palrimoniales de la Compania en esa fecha y no se reestablecen las cifras de los eslados
financieros comparatives por el ang lerminade al 31 de diciembre de 2017, ya que la norma proporciona un
recurse praclico para aplicar de esta manera. La Comparfiia na tuve impacto en la adopcion de NIIF 15

I = |ngtr i}
NIIF 9 ‘Instrurmentes Financieros’ reemplaza a NIC 39 ‘Instrumentos Financieros: Reconccimiento y
Medicién”, para los periodos anuales que empiecen a partir del 1 de enaro de 2018 y que cubrén los
aspectos relacionados con la clasificacion y medicion de mstrumentos financieros y deterioro de estos

La Compania adopté NIIF @ wlilizando el métode relrospeclive modificado. El efecto produclo de la
adopcion del m&todo retrospectivo modificado se ha aplicado al 1 de enero de 2018 con afectacidn a las
cuentas patrimoniales de la Compania en esa fecha ¥y no se reestablecen las cifras de los estados
financieres comparalivos por el afo tlerminado al 31 de diciembre de 2017, ya que la norma proporciona un
recurse practico para aplicar de esla manera, La Compania no tuvo impacto en la adopcion de NIIF 9,

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Las principales politicas contables aplicadas en | preparacidn de los eslados financieros se detallan a

continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los anos presentados, a menos
que s indique fo contrario,

a) Efectivo y equivalentes de efectivo
El efective y equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros liquidos y depdsitas que se
pueden ransformar rapidamenta en efectivo en un plazo inferior a tres meses, incluyends depdsifos a
plaza,

12



b)

Instrumentos financicros
Un instrumente financiero es cualguier contrato que da lugar a un active financiero de una entidad y
un pasivo financiero o instrumento de pattimonio de otra entidad,

Activos linancieros

Reconocimiento inicial y medicién

Los activos financieros se clasificen, a3l momento del reconocimiento nicial, como: medidos
subsecuentemente a costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrables -
DRI, y valor razonable con cambios en resullados

La clasificacion de los actives fingncieros en el momento del reconocimiento inicial depande de las
caracleristicas del flujo de efectivo contractual del active financiers y del modelo de negocio de la
Compadia para |la gestién de cada aclivo financiero,

Para que un aclivo financiero sea clasificado v medido al costo amortizado o valor razonable a través
de otros resultados infegrales, es necesario que estos ctorguen el dereche a la Compania a flujos de
efective que son Unicamentes pagos del principal & inlereses (SPPI por sus siglas en inglés) sobre el
monto del capital (principal). Esla evaluacidn se conoce como la prueba "SPP1 ¥ se reakiza a nivel de
cada nstrumentio

El modelo de negocio de la Compafia para la gesthién de sus aclivos financieros se refiere a la
manera en la cual administra sus aclivos financieros para generar sus flujos de efectivo. Bl models de
negocio determina si los flujos de efective resultaran de la recuperaciin de flujos de elechivo
contractuales a través del cobro, a travis de la venta de aclivos financieres, o ambos,

Medicidn posterior
Para efectos de la medicién pasterior, los activos financieros se clasifican en cuatro categorias:

- Activos financieros a coslo amortizado {insirumenlos de deuda).

= Actvos fmanceieros a valer razonable a través de olros resultados integrates (instrumentos de
deudal.

- Activos financieres a valor razonable a través de ofres resullados inlegrales (instrumentos de
patrimonio).

- Activos financieres a valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros a costo amorlizade (instrumentos de deuda)
Esla calegoria es la mas relevante para la Compafiia y mide sus activos financiercs a costo
amortizado, si ambas de las siguienies condiciones se cumplen

- Elactive financiere se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de mantener los
activos financieros con el fin de recuperar los flujos de efective confractuales a través del cobro, y,

- Los términos conlracluales del activo financierc dan lugar en fechas especificas a los fujos de
efective que son exclusivamente pages del principal e intereses sobre el capital (principal)
pendiente de pago.
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Los activos financieros a costo amortizado se miden posteriorments utitzando ef método de interds
efectivo v esta sujeto a detarioro. Las ganancias y pérdidas se reconocen en résultados cuando el
aclivo se da de baja, es modificade o deterioradeo.

Los activos financieros de la Compadhia al costo amortizado incluyen cuentas por cobrar comerciales y

olras y cuentas por cobrar relacicnadas,

Activos financieros a valor razonable a través de ORI (instrumentos de deuda)
La Compafia mide las instrumenios financieros de deuda a valor razonable a través de ORI sl se

cumplen las dos siguientes condiciones:

- El activo linancigro se mantigne dentro de un modele de negocio con el objetive de recuperar los
flujos de efective a través de la venta de ostos;

- Los términos contracluales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos de
efective que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capital {principal)
pendiente de pago,

Fara instrumentos de deuda a valor razonable a traves de ORI, los ingresos financieras, valuacion por
lipo de cambin y deterioro se recenccen en el estado de resultados y se calculan de la misma manera
que los actives financierns medidos al costo amertizado, Los cambios de valor rezonable restantes se
reconocen en ORI Sobre la baja en cuentas, el cambio en el valor razonable acumulado reconocido

en ORI s registra en el estado de resultados integrales

La Caomparia no ha clasificade ningin activo financiero a valor razonable & través de ORI,

Activos financieros designados a valor razonable a través de ORI (instrumentos de patrimanio}
Tras el reconocimienio inicial. la Compafia puede optar por clasificar imevocablemente sus
inversionas de capital comeo instrumentos de patrimonio designades. a valor razonable a traves de ORI
cuando cumplen con la definicidn de patrimonio neto seqdn NIC 32 "Instrumentos; Presentacidn” y no
se mantienen para su comercialzacion, La clasificacion ge realiza por cada instrumento de capital,

Las ganancias ¥ pérdidas de estos activos financieros nunca se reciclan a resultados. Los dividendos
son reconocidos como obres ingreso en el estade de resultados cuando se haya establecido el
derécho de pago, excepto cuando la Companiia se beneficia de dichos ingresos como una
recuperacién de parte del costo del active financiero, en cuyo caso, tales ganancias se registran en
ORL Los instrumentos de patrimonio designades a valor razonable através de ORI no estdn sujetos a

la evaluacian de deterioro.

La Compafia no ha clasificado ningbn active financiero a valor razonable a través de ORI,

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los actives financieros a valer razonable con camblos en resultados incluyen activos financieros
mantenidos para negociar, activos financieros designades en el momento del recongcimients mical a
valor raranable con cambios en resultados, o actives financieras obligatorios requeridos para ser
medido al valor razonable. Los activos financieros: se clasifican como mantenidos para negociar sl 5o

adguieren con el propdsito de vender o recomprar en el corto plazo, Los derivados, incluidos los
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derivados implictos se clasifican como mantersdos para negociar a menos que se designen como
instrumentos da cobertura efectivos

Activos financieros con flujos de efectivo que no son Onicamente pagos de capital e intereses se
clasifican y miden a wvalor razonable con cambio en el estado de resultados integrales,
independientemente del modelo de negocio. No obstante los criterios para instrumentos de deuda a
clasificarse al costo amortizado o al valor razonable a través de ORI, como se descnbe anteriormentes,
los instrumentos de deuda pueden ser designado a valor razonable con cambios en resultados en el
reconccimiento inicial si al hacerlo elimina, o significativamente reduce, un desajuste contable,

Les actives financieros a valer razenable con camblos en resulladoes se registran en el estado de
situacién financlara a valor razonable con cambios en el valer razanable reconocidos en el estado de
resultados.

Baja de activos financieros
Un active financiero (o, cuando corresponda, una parte de un active financiers o parte de un grupo de
achivos financieros similares) se da de baja principaimente (es decir, se elimina del estado de
situacidn financiera) cuando

Los derechos para recibir fiujos de efectivo del activo han expirado.

= La Compafia ha transferido sus derechos para recibir flujos de efeclivo del activo o ha asumido la
obligacion de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material a un tercero
bajo un acuerds, y:

- La Compafila ha transferido sustancialmente lodos los riesgos y beneficios del activo, o no ha
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgoes y beneficios del aclivo, pero ha
transferide el conlrol del active,

Cuando la Compaila ha lransferide sus derechos para recibir flujos de efective de un active o ha
ingresado en un acuerdo, evalda si, y en qué medida, ha retenido los riesgos y beneficios de este
actvo linanciero,

Cuando no haya lransferido ni retenide sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, ni
tiene el contrel transferide del active, la Compania continia reconociendo el aclivo. En ese caso. la
Compaiia lambién reconoce una responsabilidad asociada a este. El activo transferido y la
responsabilidad asociada se miden sobre una base que refleja los derechos y cbligaciones que la
Compaiia tiene relenido.

La participacidn cenlinua gue toma la forma de una garantia sobre el aclivo translerido se mide de
acuerdo al valor mas bajo de su costo onginal en libros y el monto maximo que la Compaiia puede
ser requerida para page.

Delerioro de activos financieros
La Compariia reconcce una provisién para pérdidas crediticias esperadas para lodos los instrumeantos
de deuda gque no se mantengan a valor razonable a través de resultados,

Las perdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efeclivo conlractuales
conforme los acuerdos con clientes y todos los flujos de efectivo que la Compafia espera recibir,
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descantados a la tasa de interés efectiva original. Los flujos de efective esgerados inclurdn flujos de
efective por la venta o recuperacion de valores por _garantias glorgadas por clientes o olras mejoras
crediticias que son parte integral de los (&rminas contractuales,

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen de acuerdo a dos enfoques;

- Enfoque general, aplicado para todos los activos financieres exceplo deudores comerciales y
activos contraciealas.
- Enfoque simplificado aplicado para deudores comerciales y actives contracluales.

Enfoque general

Las perdidas crediticias esperadas se reconocen en dos etapas. Para las exposiciones de crédito
para lag cuales no ha existido un incremento significativo en el riesgo crediticio desde el
reconocimiente inicial, las pérdidas crediticias esperadas se reconocen scbre eventos de

incumglimiento o mora que pueden ser posicles dentro de los praximos 12 meses.

Fara aquellas exposiciones de crédito para las cuales ha existido un incremento significative en el
riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial, se reguigre una provision de deterioro por las

perdidas crediticias esperadas durante el tiempo de duracién restante del activo financiero

Enfogue simplificado

Para las cuenlas por devdores comerciales. la Compania aplica un enfogue simplificado en el caloulo
de |as pérdidas credilicias esperadas. Por o tanto, la Compania no realiza un seguimento de los
cambios en &l riesgo de crédito, sino que reconcce una provision para pérdidas crediticias esperadas
sobre todo el iempo de duracion del activo financiero en cada fecha de reporte, La Compafia ha
elaborado una matnz de provisiones que s& basa en su historial de experiencia de perdida de crédito,
ajustada por factores macroeconémicos relacionados con la industria en la cual opera la Compadia.

La Compaila puede considerar gque un active Mnanciero esta vencido cuando se presentan ciertas
consideraciones internas o externas y la informacién disponible indica que es poco probable que la
Compaffa reciba los valores confractuales pendientes de cobro. Un active financiero se da de baja
cuando no hay expectativa razenable de recuperar los flujos de efective conlractuales.

Pasivos financieros

Reconocimiento inicial y medicion
Los pasivos financieros se clasifican al momento de su reconccimiento inicial, como pasivos
financieras a valor razonable concambios en resuliados y prestamos v cuenias por pagar, o como

derivados designados como instrumeantos de cobertura en una cobertura efectiva.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y, an el caso de
prestamos v cuentas por pagar se reconocen al valor neto de los costos de fransaccidn directamenta
atnbuibles.

Los pasives iinancieros de la Compafila incluyen acreedores comerciales y otras cuenias por pagar,
cuenias por pagar a entidades relacionadas y cusntas por pagar a largo plazo.
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4/

Meodicidn posterior
La medicidn de los pasives financiercs depende de su clasificacion, como se describe a continuagion:

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resullados incluyen los pasives financieros
mantenidos para negociacion y pasives financieros designados en el momento del reconocimiento
inicizl como a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negogiar si se mcumen con €l propdsito
de recomprar en @ lermno cercano. Esia calegoria también incluye instrumentos financieros
derivados suscrlos por la Compafila que no estan designados como instrumentos de coberlura en
relaciones de cobertura segun lo definido por NIIF 8.

Los pasivos financieros deslgnados en el momento del reconocimiento inicial a valer razonable con

cambios en resultados se delerminan al mementa de su reconocimiento, y solo si se cumplen |08
criterios de NIIF 9,

La Compania no ha clasficado ningln pasive hnanciero a valor razonable con cambios en resultados

Préstamos y cuentas por pagar (acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y cuenlas
por pagar a entidades relacionadas)

Esta es la categoria mas relevante para fa Compania. Después del reconocimiento inicial, se miden al
coslo amorlizado wlilizando el mélodo de la tasa de interéds efectiva Las ganancias y peérdidas se
reconocen en el estado de resultades cuando los pasivos se dan de baja, asl como a traves del
proceso de amorlizacidn bajo el método de la tasa de inlerds efectiva

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las
tafifas ¢ costos que son parte integrante de la deterrminacion de la lasa de inlerds efectiva del pasvo
financiero. La amorlizacidn de la tasa de inlerés efectiva, se incluye como costos financieros en el
estado de resuitados.

Baja de pasives financieros
Un pagivo financiero se da do baja cuando la obligacion derivada del pasivo se cancela.

Cuando un pasive financlere existente es reemplazado por olro del mismo acreedor en términos
sustancialmente diferentes, o los términes existente se modifican sustancialmente, tal intercambio o
madificacidn e lrata como la baja de la deuda original y el reconocimiento de una nuava deuda La
diferencia en los valores en libros se reconoce en el estado de resultados.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monio neto se reporta en el estado de siluacién
financiera, si existe actualmente un derecho legal exigible para compensar los montos reconocidos ¥
&i existe la intencion de liquidar sobre una base neta, o de realizar los activos y lquidar los pasivos
gimultdneamente
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¢} Cuenlas por Cobrar
Las cuentas comerciales por cobrar y otraz cuentas por cobrar son aclives financieros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se Incluyen
en &l aclive comente, exceplo por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde |a fecha del
estado de situacion financiera.

Al recaonocer Inicialmente una cuenta por cobrar, se mide al precio de la transaccidn excepto si el
acuerdo constitluye. en efecto. una transaccibn de financiacidn. Al final de cada periodo sobre el que
se informa, se evallia si existe evidencia objetiva de delerioro del valor de los aclivos linancieros que
s& midan al costo o al costo amortizado. Cuando exista evidencia objetiva de deterioro del valor, la
entidad reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados

d} Inventarios

Los invenlarios son presentados al costo de adquisicion o valor nelo realizable.
Los costos que se relacionan directamente con cada proyecto especifico incluirdn

- Costo de mans de obra en &l lugar de construccidn compréndiendo lambién la supervision que alli
s lleve a cabo.

- Coslo de los materiales usades en la consiruccion,

» Depreciacién de las propiedades, planta y equipo usados en la ejecucién del proyecto,

- Costo de disefo y asistencia técnica que estén directamente relacionados con el contrate.

- Costo del terreno donde se desarrolla el proyecto.

«  Los costos por préstamos que son los intereéses y olros costos en los que |a entidad Incurre, qua
estdn mlacionados con los fondos gue ha tomado prestados y que sean directamenta atribuibles a
la adquisicion o construccian del proyesta.

- Costos indirectos de construccidn

Tales costos se distribuyen ulilizando metodos sistematicos y racionales, que se aplican de manera
uniforme a todos los costos que Henen similares caracteristicas. La distribucion se basa en el nivel de
actividades de construceién, Los costos indirectos de construccion comprenden costos tales como los
de preparacién y procesamiento de las néminas del personal dedicado a la construccidn,

El reconocimiento del costo de la construccidon en el estado de resultados se realiza una vez que se
ha fermalizado a venta y entrega del inmueble.

¢) Activos por impuestos corrientes
Comprende el anlicipo del impuesio a la renta, las retenciones en la fuente efectuadas por clientes

f) Deterioro de activos no financieros
La Compafiia evalda a fin de cada afio si existe algdn indicio de que el valor de sus aclivos s¢ ha
deteriorado. Si existe tal indicio, 0 cuando las prusbas anuales de deterioro del activo se requieren, la
Compania hace un estimado del importe recuperable del active. El importe recuperable del aclivo o de
Ia unidad generadora de efeclivo es el mayor entre su valor razonable menos los coslos para la venla
¥ 5u valor en uso. El importe recuperable es determinado para cada activo individual, a menos que el
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g)

h}

i)

aclive no genere flujos de efectivo que sean |largamente independientas de otros activos o grupos de
actives

Cuando el valor en hbros de un aclive o unidad generadora de efeclivo excede su importe recuperabla,
se considera que ¢l aclivo ha perdido valor y es reducido a ese importe recuperable.

Para determinar el valor en uso, los flujos futuros de efective estimados son descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja la evaluacién aclual del
mercado del valor del dinero en el tiempo v los riesqos especificos del active, Para la determinacién
del valer razenable menos los costos para la venta, se toman en cuenla operacionas recientes del
mercado, si las hublera S0 no pueden (dentificarse este lipo de operaciones, se uliliza el modelo de
valoracién que resulle mas apropiade. Estos calculos se verifican contra milliples de waloracidn,
cotizaciones de acciones y otros indicadores disponibles de valer razonable. Las perdidas por detericro
son recanocides en el estado de resultados integrales,

Dicha evaluacidn requiere el uso de estmados y supuestos lales como los volimenes en inversiones
por reahzar, presupuesios de capilal, présiamos y tasas, tanfas establecidas y costos operativos.

Las pérdedas de delenoro de operaciones conlinuas, incluyendo deterioro de inventarios se reconocen
en el estado de resultados integrales en la categoria de gastos relacionada con la funcidn del activo
detenorado.

Activos por Impuestos Diferidos

Se recongcera un aclivo por impuestos diferidos para todas lag diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulle probable que la entidad disponga de ganancias (iscales fuluras conlra las
que cargar asas diferencias tempaorarias deducibles.

Cuentas comerciales por pagar y oira cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar son pasives financieros, no derivados
con pagos fjos o determinables, que no colizan en un mercado aclivo. Se incluyen en el pasivo
coriente, exceplo por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio, asi como de
obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son registradas a sus correspondientes valores
ngminales exceplo las cuentas por pagar 3 proveedores que so registran a su valor razonable
utifizando el método del interés implicite para las cuentas a largo plaze.

Impuesto a la ronta y diferidos

El gasto por impuesto a la renta del gjercicio comprende el impuesto a la renta causado corriente y el
impuesto diferido. El impuesto se recongce en el estado de resullados, exceplo cuando se lrata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimanio. En este caso, el impuesto también se
reconoce an ¢l pattimonio (a través del Estado de Otros Resuliados Integrales). El cargo por impussto
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a la renta corrients se calcula sobre |a base de las leyes tribularias vigentes a la fecha del estado de
giluacién financiera.

Los impuestos diferidos originados por diferencias temporarias y otros eventos que crean diferencias
enire la base contable y tributaria de activos y pasivos se registran de acuerdo con las normas
establecidas en NIC 12 *Impuesto a las ganancias®

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo al método del balance, sobie las diferencias
temporales que surgen enlre las bases fiscales de los actives y pasivos ¥ sus bases contables, El
impuesto diferido se determina uliizando las tasas de impuestos (y leyes) aprobadas a la fecha del
balance y que se espera aplicar cuande €l correspondienta aclivo por impuesto diferido se realice o 2l
pasivo por impuesto diferido se liquide,

Anticipo de Clientes

Los Anlicipos de Clientes comprenden todo el efectivo recibido por clientes como abono al invenlario
para la venla tal y cual como consta en la promesa de compra venta, ¥ seran kquidados al conclur la
abra con la factura respecliva,

Provisiones

Las provisiones se reconocén cuando la Compafiia tiene una obligacidn presente legal o asumida
como resullado de un evento pasado. y es probable que se requiera de la salida de recursos para
cancelar la cbligacion ¥ @ monto se ha esiimado confiablemente. No se reconocen provisiones para
futuras pérdidas operativas

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salida de recursos
para su pago se determina considerando la clase de obligacidn come un todo Se reconoce una
provisién aun cusndo la probabilidad de salida de recursos respecto de cualquier parlida especifica
incluida en la misma clase de obligaciones sea menor,

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requenran para
cancelar la obligacidn utiizando una tasa de interés antes de impuestos que refleje las acluales
condiciones de mercado sobre el valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacién,

Beneficios a los trabajadores
Bereficios de ¢orto plazo - Se ragistran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
comesponden principaimente a;
La participacion de los trabajadores en las utilidades que se calcula en funcion del 15% de la ulilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacién vigente y se
registra con cargo a resullados

Décimo tercer y décimo cuarlo - Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacidn vigente.

Fondos de reserva - Se calcula de acuerdo al porcentaje que establece la legistacion vigenle



m) Reconocimiento de Ingresos de las actividades Ordinarias

Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles en el curso ordinario de las aclividades se
valoran al valer razonable de la conlrapartida recibida o por recibir. Los ingreses son reconocidos
cuando existe evidencia persuasiva, usualment2 en la lorma de un acuerdo de venla ejecutado. que
los riesgos y beneficios de la propledad han sido transferidos al comprador, la recuperacidn de la
consideracion es probable, los costos asociados y las posibles devoluciones de bienes pueden ser
eslimados con suficiente fiabilidad, no hay participacidn contin(ia de la administracion con los bienes,
y &l monto del ingreso puede ser medido con suficiente fiabildad y como politica adicional cuando la
escritura de constitucion se ha legalizado.

n} Gaslos de Operacidn

Los gastos de operacién son reconocidos por la Compania sobre la base del devengado.

o) Evenlos posteriores
Los eventos posteriores al clerre del gjercicio que provean informacion adicional sobre la situacién
financiera de la Compafia o la fecha del estado de situacidn financiera (evenios de ajusle) son
incluides en los estados financieros. Los eventos posleriores importantes que nd son eventos de
ajusta son incluidos en notas a los estados financieros.

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES ¥ SUPUESTOS CONTABLES SIGHNIFICATIVOS

La preparacién de los estados financieros de la Companla requiere que la gerendcia deba realizar juicios.
estimaciones y suposiciones conlables que afectan los impories de ingresos, gastos, aclives y pasivos
informados y la revetacion de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que se informa. En este
sentida, la incertidumbre sobre lales suposiciones v estimaciones podria dar lugar en el futuro a resultados
que podrian requerin de gusles a los Importes en libros de los actives o pasives afectados.

La preparacitn de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones signilicalivas
utiizadas por la gerencia:

Deterioro de aclivos

A la fecha de cierre de cada periode, o en aguella fecha que se considere necesano, se analiza el valor de
los aclivos para determinar si existe algin indicio de que dichos actives hubieran sufrido una pérdida por
deterioro, En caso de que exista algon indicio se realiza una eslimacion del importe recuperable de dicho
activo, Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectiva de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estmaciones sobre su importe recuparable incrementando el valor del activo con
abono a resullados con el limite del valor en libros gue el activo hubiara tenide de no haberse reconocido [a
perdida por deteriors,

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMAGION FINANCIERA EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A continuacidn se enumeran las Normas Internacionales de Informacién Financiera y enmigndas emitidas,
pero con vigencia posterior al ejercicio econdémico que comienzan al 1 de enero de 2018, En esle sentido,
la Compafiia tiene la intencidn de adoptar estas normas, cuando entren en vigencia.

Existen olras modificaciones que también se aplican por primera vez a partir del 1 de enero de 2018, sin
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embargo, de acuerdo a la conclusion de la Administracion de la Compaiiia, no lienen impacto alguno en los
eslados financieros de la Compaiia. Se detsllan fas normas emilidas y que son aplicables para periodos
posteriores;

Fecha efectiva de

Hormas vigoncia
MIIF 16 - Anmendamionios 1 de enero de 2019
Madificationes a la NIIF § - Caraclenisticas de pagos anficipados con compensacién negativa 1 de enero de 2019
Meodificaciones a la NIC 28 = Inversiones a largo plazo en asociadas y negocios conjunios 1 de enero de 2014
Modificoclones a fa NIG 19 - Modificacian, reduccion o liquidagian del plan 1 de enero de 2018
CIMIIF 22 = Transacclones en moneda extranfera y contraprestaciones anlicipadas 1 da anera da 2019
CINIIF 23 - Incertidumbsa sobre los ratamientos da los Impuesios a los ingreses 1 de encro do 2019
Mejoras anuales a fas NIIF - Cicla 2015-2017 1 da enero de 2019
MIIF 17 = Contratos de seguio 1 de enoro de 2021

Modificaciones a la NIF 10 y NIC 28 - Venla o conbibucion de activos enfre un inversionista y su

’ : Por definir
asociada 0 negoTios conjunlos

Los aspectos mas relevantes de la NIIF 16 se detallan a continuacién:

NIIF 168 Arrendamientos

MIIF 16 se emilio an enero de 2016 y reemplaza a la "NIC 17 Arrendamientos”, "CINIIF 4 determina si un
acuerdo contiene un arrendamiente”, *SIC 15 arrendamientos operativos. incentivos” v *SIC 27 Evaluar la
suslancia de transacciones que invelucran la forma legal de un arrendamiento”

NIIF 16 establece los principios para el reconocimiento, medicion, presentacidén y revelacidn de
arrendamientos y requiere que los amendalarios implementen un modelo similar al iratamiento contable de
arrendamientos financieros segdn NIC 17,

La nerma incluye dos exenciones de reconocimbento para arendalanos: arrendamientos de activos de
paco valor {valor de compra de un achvo nuevo sea menor a 5.000) y contratos a corlo plazo, es decir,
arrendamientos con un plazo de arrendamiento de 12 meses o Menos.

En la fecha de inicio de un contrato de arrendamiento, un arrendatario reconocerd un pasivo para los pagos
de arrendamiento pendientes de efecluar y un activo que representa el derecho de uso del activo
subyacente durante @l plazo del arrendamiento. Se requernira que los arrendalanos reconozcan por
separado o gasto inanciero onginado por la valoracion presente del pasivo por arrendamiento y el gasto
per amortizacion del active por derecho de uso

Los arrendatarios también deberan volver a medir los cambios significatives del arrendamianto en el caso
de que se produzcan clertos eventos (por ejemplo, un cambio en el término del arrendamiento, cambio en
los pagos de arrendamiento, etc ). El arrendatario generalmente reconocerd el monto de la nueva mediciin
del pasivo de arrendamiento como una aclualizacion del activo por derecho de uso.

La contabilidad del arrendader conforme a NIIF 16 se mantiene sustancialmente sin cambios respecto de la
contabilidad aclual segin NIC 17, Los amendadores continban clasificando todos ks arrendamientos
ulilizands el mismo principic de clasificacion que en la NIC 17 y distingulr entre dos lipos de
arrendamientos: anrendamientos operativos y financienos.
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La NIIF 16, es de aplicacidn obligatoria pata periodos que comiencen en o a parlir del 1 de enero de 2013,
y requiere que los amendalarios y los arendadores efeciGen revelaciones adicionales para dar
eumplimiento al requerimients de esta norma.

Transicion a NIIF 16

La Compafiia aplicara NIIF 18 de acuerdo al enfoque retrospective modificadn. La Compaiia ulilizard la
solucidn practica para valorar su efecto al 1 de enero de 2019, sobre los contratos que se identificaron
praviamente come arrendamientos bajo NIC 17

La Compania ullizard las exenciones aplicables, a fin do que los contratos de arrendarmeento para los
cuales el periodo de wvigencia del arrendamiento ez menor 8 12 meses y aguelles de bajo valor, no sean
identificados como un contralo de arrendamisnto bajo NIF 16,

Durante ef afio 2018, La Compaiia reahzé una evaluacibn del impacto de los aspectos fundamentales de
la NIIF 18. La evaluacién fue efectuada considerando la infermacién disponible a la fecha y puede estar
sujela a cambios derivados de informacién disponible para el afo 2019, fecha en la cual esla norma
entrara en vigencia. La Compania prevé gue la adopcidn de la NIIF 16 no tendra un impacto significativo en
sus estados financieros.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los instrumentos financigros se formaban de la siguiente manera

2018 007
Activos financieros medidos al costo amoriizado
Efecivo en caja y bancos 42,008 45 57T
Otras cuemas por cobrar 2,800 176
Total actives financleros 44,898 45,753

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el efectivo en caja y bancos se formaba de i3 siguiente manera

2018 09T

Caja 200 200
Bancos @ 41,898 45,317
42,098 45,577

(@) La Compafla mantiens sus cuontas comientes en dalares de los Estados Unidos de Amérca en entidades
financieras locales; Jos fondos san de Skbre disponititidad,

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2013 y 2017, las ofras cuentas por cobrar se formaban de la sigulente manera:

a8 017
Otras cuentas por cobrar - 176
Anticipe pago a provesdores 2.800 *
2,800 176
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10. IMPUESTOS POR PAGAR

{a) Impuestos por pagar
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los impuestos por pagar se formaban de la siguiente manera

2018 2017

Iva por pagar BG0 -
600 .

Los saldos comesponden a valores pendientes de pago por impuestos del mes de diciembro, valoras qua serdn
liquidados en el mes de onero del afio 2018,

11. BENEFICIOS A EMPLEADOS
{a} Corto plazo
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los beneficlos a empleados a corto plazo se formaban de la
siguiente manera

Apartes 21.60% po pagar == — 38

(b} Impuesto a la renta corriente
Una conciliacion entre la ulilidad segin estados financleres y la ulilidad gravable es come sigue:

2018 2m7
Pérdida wributada antes de impuesto a la renta (a} {1,543) (4,138)
Mas (menos):
i+) Gaslos no deducibles 2,098 -
{-) Deduccidn microempresa 11.270
Parlicipacién trabajadores -
Utitidad tributaria {10,7186) 4.1 Hl_

Tasa legal de impuesio

Impuesto a la renta cavsado -

Anlicipo determinado mayor impuesto causado

Retenciones en la fuento del aio - -
Total Impuesto a la renla 8 pagar

{a) Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la renta

i}  Silvacion fiscal
De acuerde con disposiciones legales la autoridad (ributaria tiene la facullad de revisar |as
declaraciones del impuesto a la renta de la Compadia dentro del plaze de hasla res anos
posterores contados a partic de la fecha de presentacion de la declaracidn del impuesto a la
renla siempre y cuando haya cumphdo oportunamente con sus obligaciones tricularias,
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iii)

iv)

A la fecha de emisidn de estos estados inancieros el Servicio de Rentas Inlernas (SRI) no ha
notificado a la Compania alguna fiscalizacitn sobre sus gperaciones.

Determinacion y pago del impuesto a la renta

El impuesto a la renla de la Compadia se delermina sobre una base anual con cere al 31 da
diciembre de cada pericde fiscal, aplicando a las utiidades gravables la lasa del impueste a la
renta vigenie:

Las sociedades nuevas que se constiluyan estan excneradas del pago del impuesto a la renta
por el periodo de cinco afios, siempre ¥ cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen
fuera de las junsdicclones urbanas de los cantones Cuito y Guayaqull y dentro de cierlos
sectores econdmicos.

Tasas dol impuesto a la renta

La tasa del impueslo a la renla es del 25%. No obstante la tarifa impositiva sera del 28% en el
caso de que la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constiluyentes, beneliciarios o
similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenss de menor imposicién; con
una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, lgual o superior al 50% del capital
social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

En caso de gque la Compania reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones
gue establece la Ley Crganica de Régimen Tribulario Intero, podria obtener una reduscion en
la taga del impuesto a |a renta de 10 puntos porcentuales sobre &l monto reinvertido, skempre y
cvando efechien el correspondiente aumenio de capital hasla el 31 de diciembre del siguiente
afio,

Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracidn del impuesto a la renta del afio
inmedinto anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos
compenentes), palfimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anlicipo
sera compensado con el impuesio a la renta causado ¥y no es susceplible de devolucidn, salvo
casos dé excepcion En caso de que & impuesto a la renla causado fuere menor al anticipo
determinado, el anticips s& convierle en impugsto a la renta minimo,

Asi también, se exchiran de la delerminacién del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nueve empleo ¢ mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamenta realizados, relacisnados con los beneficios tributarios que
para ¢l pago del impuesto a fa renta reconoce el Codigo Orgénico de la Produccion. Comercio e
Inversiones para lag nuevas inversiones, asi como otras afeclaciones por aplicacion de normas y
principios contables,

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas
consliluidas a partir de la vigencia del Codigo de la Produccién, hasta por un periodo de 5 afios.
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wi)

Dividendos en efectivo

Los dividendos y uliidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos
por sociedades nacionales ¢ extranjeras residentes en el Ecuador, a faver de ofras sociedades
nacienales ¢ extranjeras, no domiciliadas en paralsos fiscales o jurisdiccion de menar imposicidn
o de personas naturales no residenles en el Ecuador, estan exentos de Impuesto 3 la Renta.

Esta exencidn no aplica si el beneficiario efectivo, quien econdmicamente o de hecho tiene el
poder de controlar la atribucion de disponer del beneficio, es una persona natural residente en ¢l
Ecuador, El porcentaje de retencidn de dividendos o ulilidades que se aplique al ingreso gravado
dependerd de quien y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sinque supers la diferencia
entre fa méama tarfa de impuesto a la renta para personas nalurales (35%) v ia tanfa general
da impuesto 4 la renta prevista para sociedades (25% o 28%).

En el caso de gue los dividendos sean distnbuidos a sociedades domiciligdas en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencidn adicional por la
diferencia entre la tasa maxima de tnbulacion de una persona natural (35%) y la larifa de
impuesto-a la renta corporativo aplicable para sociedades (25% o 28%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utihdades incumpla el deber de informar
sobwe su composicidn accionaria se procederd a fa relencidn de impueste a la renla scbres
dichos dividendos como si existisra un beneficianio efectivo residente en el Ecuador,

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econdmico u
otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionislas o alguna de sus partes relacionadas
{préstamos no comerciales), esta operacidn se considerard como page de dividendos
anticipados y per consiguiente se deberd efectuar fa relencidn correspondiente a la tanfa de
impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de lales pagos. Tal
retencin serd declarada y pagada al mes siguiente de electuada y constituird crédito tribulano
para la empresa en suU declaracidn de impuesto ala renta.

Impuesto a la Salida de Divisas (1SD)
Elimpuesto a |a salida de divisas, grava a lo sigulente:

. La transferencia o raglade de divisas al exterior.

. Los pagos efecluados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros,

*  Las importacionss pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses,

. Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efecluadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas conespondientes a
los pagos por conceple de dichas exportaciones no ingresen al Ecuadaor,

. Cuando la salida da divisas se produzca como resultado de la compensacion o neleo de
saldos devdores y acreedores con el exterior, la base imponible estard constituida por la
totalidad de la operacién, &5 decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto
compensado.

Estan exentos del impuesto a la salida de divisas {ISD):
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vii)

s  Transferencias de dinero hasla 3 salarios basicos unificados wigentes que no incluyen
pagos por consumos de tarjelas de crédito,

s Pagos realizados al exterior por amorlizacion de capital e intereses de criditos otorgados
per Instituciones financieras Internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Cddigo Organico de la Produccitn, Comercio
e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referanciales

. Pagos realizados al exterior por conceplo de dividendos distnbuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesio a la
renta, a faver de otras sociedades extranjeras o de personas nalurales no residentes en el
Ecuadar, siempre y ¢uando no estén domiciliedos en paraisos fiscales o junisdicciones de
menor imposicion,

El impuesto a la salida de divisas {ISD) podra ser utiizado como crédito tnbutario para la
delermmacidn del impuesto a la renla hasla por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacién de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
inggrporados en procesos produclivos y que consten en el listado emitido por el Comité de
Paolitica Tributaria.

Reformas tribularias

En el Suplemento del Registro Oficial No. 309 det 21 de agosto de 2018, so expidid la Ley
Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacidn de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal, y en el Suplemento del Registre Oficlal Mo, 382 def 20 de
diciembre de 2018, se publicd su Reglamento. Los principales incenlivos y reformas tnbutanas
8an los siguientes.

+  Régimen de remision
Remisitn del 100% de intereses, multas y recargos del saldo de las obfigaciones tributarias
cuya administracion ylo recaudacién le corresponde al Servicio de Rentas Internas. Este
régimen aplicd a obligaciones Iribularias vencidas con anlerioridad al 2 de abril de 2018,

Remision del 100% de Intereses y recargoes derivados de las obligaciones aduaneras
establecidas en conlrol posterior a iraves de reclificaciones de tributos, cuya administracién
yflo recaudacin le comesponde al Servicio Macional de Aduanas del Ecuador,
determinadas al 2 de abril de 2018

+  Incentivos para la atraccién de inversiones privadas
Ampliacién del plazo de exeneracidn del impuesto a la renta y su anlicipo, para nuevas
inversiones productivas que se realicen en sectores considerados como prionizados. En el
caso de sociedades ya emstentes i3 exoneracidn aplicard de manera proporcional v la
reduccion no podra ser mayor a 10 puntos porcentuales.

Excneracion del ISD para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion, en pagos realizados al exterier por conceplo de importaciones de bienes da
capital y materias primas para el desarrelle del proyecto, y en pagos por conceplo de
dividendos, siempre que cumpla con las condiciones sefialadas en el Ley.
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Exoneracién del pago de ISD por pagos al exterior, por conceplo de distribucién de
dividendos a beneficiarnios electives residentes en el Ecuador, cuando las sociedades
reinviertan en el pais al menos ¢l 50% de las uliidades. en nuevos actives productivos

Ampliacion del plazo de exoneracion del impuesto a la renla para inversiones en indusirias
bdsicas a 15 anes y 20 afios en cantones fronterizos.

Reformas tributarias

Impuesto @ la Renta
Incremento en el limite de deducibilidad en gaslos de promocion y publicdad, del 4%

cambia al 20% dal total de ingresos gravados
La tarifa de i/mpuesto a la renta es del 25%, no obslante, a dicha tarifa se sumard 3
puntos porcentuales cuando:

= La sociedad respeclo de sus accionislas, socios, parlicipes, constiluyentes,
beneficiarios o similares, incumplan su deber de infermar su compasicion
socielaria,

. Dentro de la cadena de propiedad de los respeclivos derechos representativos
de capilal, exisla un litular residente, eslablecido o amparado en un paraiso
fiscal, |urisdiccidn de menor imposicitn o régimen preferente y el beneficiario
efectivo es residente fiscal en Ecuador.

La adicion de Ires (3) punlos porcentuales aplicara a toda la base imponible de la
sociedad, cuando el porcentaje de parlicipacidn por quienes se haya incurrido en
cualquiera de las cousales anleriores sea igual o superior al 50% del capital social o
de aquel gue corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada
participacidén sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades mds tres (3)
puntos poreénluales aplicard sobre la proporcion de la base Imponible que
corresponda a dicha participacion.

- Se elimina la figura del anticipo de impuesto a la renta minimo. §i no existese
impuesto a la renta cavsads o si el impuasto causada en el ejercicio coriente fuere
inferior al anlicipo pagado mas las refenciones, el conlnbuyente tendra derecho a
presentar un reclamo de pago indebido, o una solicilud de devolucién de pago en
exceso, o a ulilizar dicho monto directamente como crédito fributario sin inlereses
para al pago del impuests a la renta que cause en los gjercicios impositivos siguientes
y hasta dentro de 3 afios conlados desde la fecha de la declaracién.

- Hasta ¢l mes de junio de cada afo, los contribuyentes podrén solicitar al Direclor
General del Servicio de Rentas Internas la exoneracion o la reduccién del page del
anticipe del impueste a la renta, cuande demuesiren en forma sustentada, que se
generaran pérdidas an ese afio

i o renta Uni Ia uti en la enajenacion de acci
- Se cambid a una tanfa progresiva sobre las utilidades gue perciban las sociedades
domicifiadas o no en Ecuador y las personas natlurales, ecualorianas © exiranjeras,
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residentes o no én el pais. provenientés de la enajenacidn directa o indirecta de
acciones, paticipaciones, olros derechos regresentativos de capital u olros derechos
gue permitan fa exploracion, explotacidn, concesidn o similares, de socledades
domiciliadas o establecimientos permanentss an Ecuadar, siendo |a tarifa mas alta |a
del 103,

Impuesto al Valor Agregado

El uso del crédio tributario por el Impuesto al Valor Agregado pagado en
atquisicianes locales e impertaciones de bienes y servicios podra ser utfizado hasta
dentro de cinco afios contados desde la fecha de pago.

Los exporladores de servicios pueden obtener la devolucion del IVA pagado y
retenido, en la importacién o adguisicidn local de bienes, insumos, sefvicios y activos
fijos, necesarios para la prestacion y comercialzacidn de servicios que se exporten,
que no haya sido ulilizado como crédito {ributario o que no haya sido reembolsado de

cualquier forma.

Mmpuesto al ida de Divisas

- Se incluye como excepcidn del hecho generador del impueslo a la cancelacion de

obligacienes medianta la compensaciin

viii) Precios de transferencia

La Compadia por el volumen de lransacciongs no se encuenira obligada a presentar el informe

integral de precios de ransferencia con compaiias relacionadas.

12. PATRIMONIO

{a) Capital emitido
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el capital emitido estaba constiluido por 50,000 acciones
totalmente pagadas con un valor uno (1 dblar) cada una.
El detalle de los accionistas da la Compania al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:
Accionistas 2018 Participacién %
Tn_rg-a Virgiie Atvaréz Bravo o 5.400 " 1%
Andres Nicolds Alvarez Bravo 8,400 17%
Luls Patriclo Akarez Bravo 8.400 1T
twan Fermando Alvarez Bravo 16,400 %
Mauricio Alfredo Alvarez Bravo 5400 17%
e 50,000 100%
RESERVA LEGAL

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017, la reserva legal s2 formaba da la siguiente manera;

— s 017
Reserva Legnl 25,000 25,000
25,000 25,000
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13.

14.

15.

16.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de dicembre de 2018 y 2017 la cuanta n posce movimienios ya que no ha generado vantas, debido
a gue los accionistas de la compadia desde que construyeron el edificio de oficinas Almagro Plaza no han
realizado mas proyectos, las ultimas ventas se genararon en &l afio 2015 desde entonces no se ha
cbtenido ingresos por venla de inmuebles.

OTROS INGRESOS
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la cuenta se formaba de (o siguiente manera:

| s . o
Oflros ingresos operacionaies 8775 -
8.775 -

GASTOS DE OPERACION
Durante fos afios 2018 y 2017, los gastos de operacidn se formaban de la siguiente manera

018 r 017 .

Impuestos, contibucionss y otras 444 4,138
Qiros gastos = 8874 — - .
10,318 4138

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos financieros - En el curso nofmal de sus negocios y actividades de financiamiento, la
Compania sla expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera gue pueden afectar de manera més o
menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resullados

La Comparia dispone de una organizacidn y de sistemas de infarmacion, que permiten identilicar dichos
nesqos, deferminar su magnitud, proponer al Directorio medidas de miligacidn, ejecutar dichas medidas y
controfar su efectividad

A continuacidn, se prasenia una definicidn de los riesgos gue enfrenta la Compaiia, una caraclerizacién y
cuantificacion de éstos y una descripcién de las medidas de mitigacién aclualmente en uso por parte de la
Compaiia, si es el caso

+  Riesgo de liquidez - El Direclonio es quien tiene |a responsabilidad final por la gestién de liguidez. El
Directerio ha establecido un marca de trabajo apropiado para la gestidn de liquidez de manera que la
gerencia pueda mangjar los requerimientas de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como
la geslidn de liquidez de la Compania. La Compafiia maneja el riesge de liquidez mantenigndo
reservas y acceso a préstamos adecuados, monitoreando conlinuamente los flujos efeclivos
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los actives y pasvos financieros.

Ademds, la Compania estd expuesta zl riesgo de lquidez en relacidn a las garantias bancarnias
entregadas a terceércs. La exposicion maxima de la Compafia en este sentido s el valer gue tendria
que pagar si las garanlias serian solictadas,



17.

18

. Riesgo de capital - La Compafila gestiona su capilal para asegurar que esié en capacidad de
continuar come empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través
de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio,

*  Riesgo de morcado — Es la posibilidad de que la Mucluacidn de variables de mercado tales como
fasas de interés, lipo de cambio, enire ofras, produzca perdidas econdomicas debido a la
desvalorizacidn de activos, y a la nominacidén de estas dichas variables,

LAVADO DE ACTIVOS

En Qclubre 30 del 2013, medianle Registro Oficial No 112 de esa fecha, la Superintendencia de
Compafias emile la Resclucion SC.OSC.G13.010 sobre las “Normas de Prevencién de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y olros Delitos para las Compaiias’, En su arficulo 28 menciona:
‘Para @l sector que se dedique a las aclividades de construccion e intermediacidn de inversidn mobifiaria,
deben registrar lodas las operaciones y transacciones que realizan sus clientes’, que se reporte ciertas
transacciones al grganismo de contiel, que se elabore un Manual de Cumplimiento para Prevencidn de
Lavado de Actives, que se asigne un Oficial de Cumplimiento y que se audite la aplicacidn de esta norma
deniro de otros requerimientos.

La empresa en el afo 2018 mantiene su oficial de cumplimiento titular y suplente, y conlinda aplicande el
Manual de Cumplimignto y revisién de politicas y procedimientos gue centinuamente se van actualizando.

La implementaciin de los procedimientos de lavado de activos asi como e cumplmiento de los
procedimientos. segin lo establece la normativa, deben ser examinados por los auditores exlemnos
independignies quienes emilirdn un infarme especial cada ano a la Superinlendencia de Compaiias acera
de su cumplimients o no. Para cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los auditores
externos emitiran el mismo de forma separada para el afo 2018

EVENTOS SUBSECUENTES

Entra el 1 de encro de 2019 y la fecha de emisidn de estos estados financieros no se produjeron eventos
que, en opinidn de fa gerencia de la Compaiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no s& hayan revelado en los mismaos.
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