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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores accionistas de: 
Albra Constructores S.A, 

  

Opinión: 
  

  Hemos auditado los Estados Financieros de la Compañía Albra Constructores S.A., que 

comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2018, y los estados de 

cambios en el patrimonio y de Mujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, y las 
notas a los estados financieros que incluye un resumen de las políticas contables 

ignificativas. 

      

  

En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, 
en todos los aspectos materiales, la situación financiera de Albra Constructores S.A., así 
como de sus resultados y Mujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en 
dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Inform: 
(Nu. 

   

  

Bases para la opinión 

  

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de 

Auditoría (NIA), Nuestras responsabilidades con dichas Normas se describen más adelante 

ón “Responsabilidades del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados 

Financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compañía auditada (en 

función a la NIA 200) y hemos cumplido con otras responsabilidades de conformidad con 

los requerimientos éticos. 

    

  

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para nuestra opinión de auditoría. 

  

Responsabilidad de la gerencia de la Compañía sobre los estados financieros: 

   
La Administración de la Compañía, es responsable de la preparación y presentación 
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIE). Esta responsabilidad incluye: el diseño, implementación y 
mantenimiento de los controles intemos relevantes para la preparación y presentación 
razonable de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a 
desvio de fondos o error; selección y aplicación de políticas contables apropiadas; y, la 
determinación de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias. 

  

    
    

      

   la preparación de los estados financieros, los administradores son responsables de la 
valoración de la capacidad de la Compañía de continuar como un negocio en marcha; y, de     
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  lo en marcha, a men       usar las bases de contabilidad de nego que la gerencia intente 
liquidar la Compañía o cesar las operaciones o bien no tenga otra alterativa realista para 
poder hacerlo. 

  

Responsabilidad del auditor en rela 

  

1 con la auditoria de los estados financieros: 

  

Nuestra responsabilidad como auditores es el obtener una seguridad razonable de que los 
Estados Financieros están libres de incorrección material debido a fraude o error, y emitir 
un informe de auditoría que incluye nuestra opinión sobre los estados financieros adjuntos. 

  

      

La seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantía de que una 
auditoría llevada a cabo de conformidad con las NIA detectará siempre una desviación 
material cuando ésta exista. Las desviaciones pueden surgir de un fraude o error y son 
considerados materiales cuando, individualmente o en su conjunto, se espera que de forma 
razonable influencien en las decisiones económicas de los usuarios, tomadas sobre la 
bases de estos estados financieros. 

      

Como parte de nuestra auditoría realizada de acuerdo con Normas Internaci 

Auditoría, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepl 
profesional durante la auditoría, Nosotros, además: 

- Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrección muterial en los estados 
financieros, debido a fraude o error, diseñando y aplicando procedumientos de auditoría 
que responden a esos riesgos y obteniendo evidencia de auditoría suficiente y adecuada 
para proporcionar una base para nuestra opinión. El nesgo de no detectar desviacion 
materiales que resulten de un fraude es mayor de las que resulten de un error, ya que el 
raude puede involucrar conspiración, falsificación, omisión intencional, tergiversación, 

o lam de un control interno, 

  

  

  

     
      

    

    -  Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar los procedimientos de auditoría aproprados en función de las circunstancias 
pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno 
de la Compañ    

- Exaluamos si las políticas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones 
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables. 

  

- Concluimos si Ja base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es 
apropiada y si basados en la evidencia de auditoría obtenida existe una incertidumbre 
importante relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas 
significativas sobra la habilidad de la Compañía para continuar como un negocio en 
marcha, Si concluimos de que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos 
de llamar la atención en nuestro informe de auditoría a las revelaciones relacionadas en 
los estados financioros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra 
opinión. Nuestras conclusiones están basadas en la evidencia de auditoría obtenida 
hasta la fecha del informe de auditoría. Sin embargo, hechos y condiciones futuras 
pueden ocasionar que la Compañía cese su continuidad como un negocio en marcha 
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Assogjátes 

- Evaluamos la presentación general, la estructura y contenido de los estados financicros, 
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros presentan las transacciones y 
eventos subyacentes de forma que alcancen una presentación razonable. 

  

Hlemos comunicado a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad 
de la auditoría, y los hallazgos significativos de auditoría, incluyendo cualquier deficiencia 
significativa en el control interno que identificamos en nuestra auditoría, en caso de existir, 

   

  

Quito, Ecuador 
25 de marzo de 2019 

o S | e (087 

Ville, 
Asso! tes 

  

N? de Registro en la Superintendencia 
Compañías: SC-RNAE-863 
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ALBRA CONSTRUCTORES S.A. 

Estado de situación financiera 
Por el año terminado el 31 de diciembre do 2018 
Expresado en Dólares de EUA. 

      

Notas 2018 2017 

Activos 
Activos corrientes: 
Efectivo en caja y bancos a 42,098 45,577 
Olas cuentas por cobrar 9 2.800. 176 

Total activos corrientes 908 5788 

Total activos 45,753 

Pasivos y patrimonio 
Pasivos corrientes: 
Impuestos por pagar 10 800 
Beneficios a empleados “ 
Total pasivos corrientes 
Total pasivos 

  

Patrimonio: 
Capital emitido 12 50.000 
Reserva legal 12 25,000 
Rosultado noto del periodo (1,549) 
Rosultados acumulados — 927) 
Total patrimonio —— 44210    Total pasivos y patrimonio 

    

  

Iván Alvarez Dio Hénera 
Representante legal Contador General 

Las notas quo se adjuntan son parto integrante de los estados financ.cros.



ALBRA CONSTRUCTORES S.A. 

Estado de resultados integrales 
Porel año lerminado el 31 de diciombre de 2018 
Expresado en Dólares de E.U.A. 

  

Notas 2018 2017 

Ingresos de actividades ordinarias n — - 
Utilidad bruta 

Otros mgresos 14 8,775 - 
Gastos de operación 15 (10.318) 14,198). 
Pérdida en operación (1,549) (4,138) 

(Gastos) ingresos financieros, neto 7 . 

  

Utilidad antos de deduccionos (1.543) (4.138) 

Impuesto a la renta m4) . 
Utilidad/Pérdida nota dol año (1,543) (4,138) 

    ño - 
A W 

E AS -. az Aa 
rara tte Gerani 

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.
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Notas a los estados financieros 

ALBRA CONSTRUCTORES S.A. 

Estado de flujos de efectivo 
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2018 

Expresado en Dólares de EUA. 

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

2018 

INCREMENTO NETO (DISMINUCIÓN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ara 
ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN — (2,478). 

864 

oración 
Pagos a y por cuenta de los empleados (6.000) 
Otros pagos por actividades de operación (7,118) 

Otras entradas (salas) do efectivo 8,775 
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y a 
EQUIVALENTES AL EFECTIVO NAS 

Electos de la variación enla tasa de cambio sobre el elecivo y equivalentes al efectivo 
INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. 6478) 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 45/577 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 42,098 
  

   ¡INANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN | 

  

  

  

  

  
      

  

  

GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO ALA RENTA (1,542) 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: ss e (1.936) 
(Incremento) disminución en otras cuentas por cobrar 176 
(Incremento) disminución en otros activos (2.800) 
Incremento (disminución) en cuentas por pagar comerciales. 600 
Incremento (disminución) en beneficios empleados 3 

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividados de operación (3,478) 

NA: C clon y 
E $ 

ro > 
Iván Álvarez Darib Herrera 

Representante legal Contador General 

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros. 

 



  

ALBRA CONSTRUCTORES S.A. 

Notas a los estados financieros 
31 de diciembre de 2018. 
Expresadas en Dólares de EUA. 

1. OPERACIONES 
ALBRA CONSTRUCTORES SA. con número de RUC 1792005787001, es una Sociedad Anónima 
constituida en el Ecuador el 27 de septiembre del 2005. Su oficina se encuentra ubicada en la calle Pedro 
Ponce Carrasco E8-08 y Diego de Almagro, Edificio Almagro, oficina 1212, frente a CIESPAL 

La actividad para la cual fue constituida la Sociedad es el realizar la construcción y comercialización de 
casas, edificios, hangares, puertos, aeropuertos y más edificaciones, la sociedad fue creada inicialmente 
«con el propósito de ser una de las tres empresas más grandes del grupo Álvarez-Bravo, junto con Álvarez- 
Bravo Constructores SA. y Atconstructores S.A, sin embargo, debido al declive del sector de la 
construcción se decidió mantener en stand-by los proyectos de construcción que en un inicio estarian a 

cargo de la Compañía, posteriormente debido a la aprobación de la Ley a la Plusvalia, no se han asignado 
proyectos a la empresa, según lo expresado por Dario Herrera (Contador), los socios mantienen la 
Intención de no realizar proyectos inmobiliarios con la empresa durante el 2018 y 2019, se ludiar la 
posibilidad de que la empresa so convierta en Holding del grupo. 

    

El capital suscrito es de USD $ 50.000 divididos en 50,000 acciones de USD $ 1,00 cada una, está 
Compuesto de la siguiente manera: 

(Exprosado on Dólares)   

  

  

  

  

  

              

  

  

  

  

  

Acciona 9 [raciones | 3er, Tonto opta 
ALVAREZ BRAVO ANDRES NICOLAS mi] sae : 2.00 
ALVAREZ BRAVO AN FERIANDO 93% | —ieao 1 10400 | 
AVAREZ BRAVO JORGE VIRGO mm] emo : so 

 MVAREZ BRAVO LUIS PATRICIO me] emo : sn 
[aavaez BruvO MAURICIO ALFREDO mi] am : 

orar son] some 

Entaactaidnd sus adinsrdores son os que seincian a contmuecón: 

some cuyo eta | perodoonanos 
VRT NEO | SEE SERA OE : 
VAREZ BRAVO MAURI ALEREDO [presiente cnecors .             

2. BASES DE PREPARACIÓN 
Declaración de cumplimiento 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (en adelante “NIF"), emitida por el Consejo de Normas Internaciones de 
Contabilidad (IAS8 por sus siglas en inglés), vigentes 2131 de diciembre de 2018, 

10



Baso de medición 
Los estados financieros de ALBRA CONSTRUCTORES SA, han sido preparados de conformidad con 
Normas. Internacionales. do Información Financiera (NIIF) emitidas por la Intemational Accounting 
¡Standards Board (ASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de Compañías, 
según disposición emtida on la resolución 06.Q.ICL.Q04, del 21 de agosto de 2008, estableció que "las 
Normas Internacionales de Información Financiera NIF", sean de aplicación oblgatoria por parte de las 
entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compañías, para el registro, preparación 
y presentación de los estados financieros. 

a), Moneda funcional y do presentación 

Los estados financieros de ALBRA CONSTRUCTORES SAA., están expresados en la moneda del entoro 
económico principal en que la entidad opera (moneda funcional) representada en Dólares (USD). El dólar 
+s la unidad monetaria de la República del Ecuador. La República del Ecuador no emite papol moneda 
propio, y en su lugar, el dólar de los Estados Unidos de América se utliza como moneda en curso legal. 

    

  

b) Responsabilidad de la información y Estimaciones Realizadas 

La información que presenta los Estados financieros de ALBRA CONSTRUCTORES SA, es 
responsabilidad de la administración de la Compañía, que manifiesta expresamente que se han aplicado 
en su totalidad los principios y criterios incluidos en las NIF. Las estimaciones y supuestos son revisados 
de manera periódica. Los resultados de las revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el 
periodo en que estos hayan sido revisados y cualquier otro periodo que estos afecten 

Las ostimaciones relevantes que son particularmente susceptibles a cambios significativos se rolacionan 
con la estimación de la vida úll y el valor residual de los activos, la determinación de la provisión para 
cuentas incobrables; la determinación para provisión para la obsolescencia de inventarios; la evaluación de 
posibles pérdidas por doterioro de determinados activos, la recuperabiidad de los impuestos diferidos y la 
amortización de los intangibles 

Adopción do políticas contables 
Las políticas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en años anteriores, excepto 

uo la Compañía ha adoptado las nuevas NIF y NIC's revisadas que son obligatorias para los per 
que se inician en o después del 1 de enero de 2018, según se describe a continuación 

  

-  NUF:9= Instrumentos financieros 
- NIF 15- Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes 
- Modificaciones a la NIC-40 - Transferencias de propiedades de inversión 
- — Modificación NIF 1 Adopción por primera vez de las NIIF — Supresión de exenciones a corto plazo. 

para quienes las adoptan por primera vez 
= — Modificación NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos - Aclaración de que la valoración 

de las participadas al valor razonable con cambios en resultados es una elección de forma separada 
para cada inversión 

- NIF 9Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos de seguro — Modificaciones a la NIF 4 
- — CINIIF-22= Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas 

"



- — Modificaciones a la NIF 2 - Clasificación y valoración de transacciones con pagos basados en 
acciones 

Existen otras modificaciones que también se aplican por primora voz on el año 2018; sin embargo, de 
acuerdo a la conclusión de la gerencia, estas no tienen impacto alguno en los presentes estados 
financieros de la Compañía 

CAMBIOS EN POLÍTICAS CONTABLES Y REVELACIONES 
Nuevas normas e intorprotaciones 
Durante el año 2018, la Compañía ha aplicado NIF 15 y NIF 9 por primera vez. La naturaleza y los efectos 
de los cambios originados por la aplicación de estas nuevas normas se los detalla a continuación: 

  

es s con cientes 

  

NIF 15 reemplaza a la NIC 11 Contratos de construcción, NIC 18 Ingresos e interpretaciones relacionadas. 
y se aplica, con excepcionos limitadas, a todos los ingresos derivados de acuerdos con sus cientes. NIF 
15 establece un modelo de cinco pasos para contabilizar los ingresos que surgen de los contratos con. 
clientes y requiere que los ingresos se reconozcan en un valor que refleje la contraprestación a la que una 
entidad espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o servicios a un cliente 

La Compañia adoptó NIIF 15 utlizando el método retrospectivo modificado, El efecto producto de la 
adopción del método retrospectwo modificado se ha aplicado al 1 de enero de 2018 con afectación a las 
cuentas patrimoniales de la Compañía en esa fecha y no se reestablecen las cifras de los estados 
financieros comparativos por el año terminado al 31 de diciembro do 2017, ya que la norma proporciona un 
recurso práctico para aplicar de esta manera. La Compañía no tuvo impacto en la adopción de NIIF 15. 

  

AE 9 Instrumentos financieros: 
NIF 9 “Instrumentos Financieros” reemplaza a NIC 39 "Instrumentos Financieros: Reconocimiento y 
Medición", para los periodos anuales que empiecen a partir del 1 de enero de 2018 y que cubren los 
aspectos relacionados con la clasificación y medición de instrumentos financieros y deterioro de estos. 

  

La Compañía adoptó NIIF 9 utlizando el método retrospectivo modificado. El electo producto de la 
adopción del método retrospectivo modificado se ha aplicado al 1 de enero de 2018 con afectación a las 
cuentas patrimomales de la Compañía en esa fecha y no se recstablecen las cifras de los estados 
financieros comparativos por el año terminado al 31 de diciembre de 2017, ya que la norma proporciona un 
recurso práctico para aplicar de esta manera, La Compañía no tuvo impacto an la adopción de NIF 9, 

    

4. — RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se detallan a 
continuación: Estas políticas han sido aplicadas uniformemente en todos los años presentados, a menos 
que se indique lo contrario 

a) Efectivo y equivalentes de efectivo 
El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos y depósitos que se 
pueden transformar rápidamente on efectivo en un plazo inferior a tres meses, incluyendo depósitos a 
plazo, 
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» Instrumentos financieros 
Un instrumento financiero es cualquier contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad y 
un pasivo financiero o instrumento de patrimonio de otra entidad, 

Activos financioros 

Reconocimiento inicial y medición 
Los activos financioros so clasifican, al momento del reconocimiento inicial, como: medidos 
subsecuentemente a costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrablos — 
OR), y valor razonable con cambios en resultados 

La clasificación de los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende de las 
cas del flujo de efectivo contractual del activo financioro y del modelo de negocio de la 

Compañía para la gestión de cada activo financiero, 
caract 

  

Para que un activo financiero sea clasificado y medido al costo amortizado o valor razonable a través 
de otros resultados intograles, es necesario que estos otorguen el derecho a la Compañía a flujos de 
efectivo que son Únicamente pagos del principal e intereses (SPPI por sus siglas en inglés) sobre ol 
monto del capital (principal). Esta evaluación se conoce como la prueba "SPPI' y se realiza a nivel de 
cada instrumento. 

El modelo de negocio de la Compañía para la gestión de sus activos financieros se refiero a la 
manera en ta cual administra sus activos financieros para generar sus flujos de efectivo, El modelo de 
negocio determina si los flujos de efectwo resultarán de la recuperación de Mlujos de electo 
contractuales a travós del cobro, a través de la venta do activos financieros, o ambos. 

  

Medición posterior 
Para efectos de la medición posterior, los activos financieros se clasifican en cuatro categorías. 

- Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda). 
- Activos financieros a valor razonable a través de otros resultados integrales (instrumentos de 

deuda) 
- Activos financieros a valor 

patrimonio) 
- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados. 

izonable a través de olros resultados integrales (instrumentos de 

  

Activos financieros a costo amortizado (instrumentos do douda) 
Esta categoria es la más relevante para la Compañía y mide sus activos financieros a costo 
amortizado, si ambas de las siguientes condiciones so cumplen: 

+ Elactivo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de mantener los 
activos financieros con el fin de recuperar los flujos de efectivo contractuales a través del cobro, y; 

+ Los términos contractuales del activo financiero dan lugar on fechas especilicas a los flujos de 
efectivo que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capital (principal) 
pendiente de pago. 

13



Los activos financieros a costo amortizado se miden posteriormente utilizando el método de interés 
efecto y está sujeto a dotonoro. Las ganancias y pérdidas se recanocen en resultados cuando el 
activo se da de baja, es modificado o deteriorado, 

Los activos financieros de la Compañía al costo amortizado incluyen cuentas por cobrar comerciales y 
otras y cuentas por cobrar relacionadas. 

Activos financioros a valor razonable a travós de ORI (instrumentos de deuda) 
La Compañía mide los instrumentos financieros de deuda a valor razonable a través de ORI si se 
¡cumplen las dos siguientes condiciones 

+ El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de recuperar los 
jos de efectivo a través de la venta de estos; 

+ Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos de 
efectivo que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capital (pancipal) 
pendiente de pago 

Para instrumentos de deuda a valor razonable a través de ORI, los ingresos financieros, valuación por 
tipo de cambio y deterioro se reconocen en el estado de resultados y so calculan de la misma manera 
que los actwos financieros medidos al costo amortizado. Los cambios de valor razonable restantes se 
reconocen en ORI. Sobre la baja en cuentas, el cambio en el valor razonable acumulado reconocido 
en ORI se registca en el estado de resultados integrales. 

La Compañía no ha clasificado ningún activo financiero a valor razonable a través de ORI 

Activos financieros designados a valor razonable a través de ORI (instrumentos de patrimonio) 
Tras el reconocimiento inicial, la Compañía puede optar por clasificar inevocablemente sus 
inversiones de capital como instrumentos de patrimonio designados a valor razonable a través de ORI 
cuando cumplen con la definición de patrimonio neto según NIC 32 "Instrumentos" Presentación" y no 
se mantienen para su comercialización. La clasificación se realiza por cada instrumento de capital 

Las ganancias y pérdidas de estos activos financieros nunca se recician a resultados. Los dividendos 
son reconocidos como otros ingreso en el estado de resultados cuando se haya establecido el 
derecho de pago, excepto cuando la Compañia se beneficia de dichos ingresos como una 
recuperación de parte del costo del activo financiero, an cuyo caso, tales ganancias se registran en 
ORI. Los instrumentos de patrimonio designados a valor razonable a través de ORI no están sujetos a 
la evaluación de deterioro, 

La Compañía no ha clasificado ningún activo financiero a valor razonable a través de ORI 

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 
Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen activos financieros 
mantenidos para negociar. activos financieros designados en el momento del reconocimiento inicial a 
valor razonable con cambios en resultados, o activos financioros obligatorios requeridos para ser 
medido al valor razonable. Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se 
adquieren con el propósito de vender o recomprar en el corto plazo, Los derivados, incluidos los 
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derivados implictos se clasifican como mantenidos para negociar a menos que se designen como 
instrumentos de cobertura efectivos. 

Activos financieros con flujos de efecto que no son únicamente pagos de capital e intereses se 
diasifcan y miden a valor razonable con cambio en el estado de resultados integrales, 
independientemente del modelo de negocio. No obstante los criterios para instrumentos de deuda a 
clasificarse al costo amortizado o al valor razonable a través de ORI, como se describe anteriormente, 
los instrumentos do douda puedon ser designado a valor razonable con cambios en resultados en el 
reconocimiento inicial si al hacerlo elimina, o significativamente reduca, un desajuste contable, 
Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se registran en el estado de 
situación financiera a valor razonable con cambios en el valor razonable reconocidos en el estado de 
resultados. 

  

Baja de activos financioros 
Un activo financiero (o, cuando corresponda, una parte de un activo financiero o parte de un grupo de 
activos financieros similares) se da de baja principalmente (es decir, se olímina del estado de 
situación financiera) cuando: 

  

Los derechos para recibir flujos de efectivo del activo han expirado. 
- La Compañía ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido la 

obigación do pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material a un tercero 
bajo un acuerdo, y. 

- La Compañía ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, o no ha 
transferido mi retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha 
transferido el control del activo, 

Cuando la Compañía ha transforido sus derechos para recibir fujos de efectivo de un activo o ha 
ingresado en un acuerdo, evalúa si, y en qué medida, ha retenido los riesgos y beneficios de este 
activo financiero, 

  

¡Cuando no haya transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, 
tiene el control transferido del activo, la Compañía continúa reconociendo el activo. En ese caso, la 
Compañía también reconoce una responsabilidad asociada a este El activo transferido y la 
responsabilidad asociada se miden sobre una base que refleja los derechos y obligaciones que la 
Compañía tiene retenido. 

  

La participación continua que toma la forma de una garantía sobra ol activo transferido se mide de 
acuerdo al valor más bojo de su costo original en bros y el monto máximo que la Compañía puede 
ser requerida para pago. 

Deterioro de activos financioros 
La Compañía reconoce una provisión para pérdidas crediticias esperadas para lodos los instrumentos 
de deuda que no se mantengan a valor razonable a través de resultados, 

Las perdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales 
conforme los acuerdos con clientes y todos los flujos de efectivo que la Compañía espera recio, 
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descontados a la tasa de interés efectva original. Los flojos de efectivo esperados incluirán fijos de 
efectivo por la venta o recuperación de valores por garantías otorgadas por clientes u otras mejoras 
crediticias que son parte integral de los términos contractuales 

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen de acuerdo a dos enfoques. 

- Enfoque general, aplicado para todos los activos financieros excepto deudores comerciales y 
activos contractuales 

- Enfoque simplificado aplicado para deudores comerciales y activos contractuales, 

Enfoque general 
Las pérdidas crediticias esperadas so reconocen en dos etapas. Para las exposiciones de crédito 
para las cuales mo ha existido un incremento significativo en el riesgo crediticia desde et 
reconocimiento inicial, las pérdidas crediticias esperadas se reconocen sobre eventos de 
incumplimiento o mora que pueden ser posibles dentro de los próximos 12 meses. 

Para aquellas exposiciones de crédito para las cuales ha existido un incremento significativo en el 
riesgo crediticio desde el reconocimiento micial, se requiere una provisión de deterioro por las 
pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de duración restante del activo financiero 

Enfoque simplificado 
Para las cuentas por deudores comerciales, la Compañía aplica un enfoque simplificado en el cálculo 
de las pérdidas crediticias esperadas, Por 16 tanto, la Compañía no realiza un seguimiento de los 
cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisión para pérdidas crediticias esperadas 
sobre todo el tiempo de duración del activo financiero en cada fecha de reporte, La Compañía ha 
elaborado una matriz de provisiones que se basa en su historial de experiencia de pérdida de crédito, 
ajustada por factores macroeconómicos relacionados con la industna en la cual opera la Compañía 

La Compañía puede considerar que un activo financiero está vencido cuando se presentan ciertas 
consideraciones internas o externas y la información disponible indica que es poco probable que la 
Compañía reciba los valores contractuales pendientes de cobro. Un activo financiero se da de baja 
cuando no hay expectativa razonable de recuperar los flujos de efectivo contractuales. 

Pasivos financieros 

Reconocimiento inicial y medición 
Los pasivos financieros se clasifican al momento de su reconocimiento inicial, como pasivos 
financieros a valor razonable con cambios en resultados y préstamos y cuentas por pagar o como 
derados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura efectwa 

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y en el caso de 
préstamos y cuentas por pagar se reconocen al valor neto de los costos de transacción directamente 
atribuibles. 

Los pasos financieros de la Compañía incluyen acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, 
cuentas por pagar a entidades relacionadas y cuentas por pagar a largo plazo 
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Modición posterior 
La medición de los pasivos financieros depende de su clasificación, como se describe a continuación: 

Pasivos financieros a valor razonablo con cambios en resultados 
Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los pasivos financieros 
mantenidos para negociación y pasivos financieros designados en el momento del reconocimiento 
inicial como a valor razonable con cambios en resultados. 

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se incurren con el propósito 
de recomprar en el término cercano. Esta categoría también incluye instrumentos financieros 
derivados suscritos por la Compañía que no están designados como instrumentos de cobertura en 
relaciones de cobertura según lo defindo por NIIF 9, 

Los pasivos financieros designados en el momento del reconocimiento inicial a valor razonable con 
cambios en resultados se determinan al momento de su reconocimiento, y solo si se cumplen los 
critenos de NIIF 9 

La Compañía no ha clasificado ningún pasivo financiero a valor razonablo con cambios en resultados. 

Préstamos y cuentas por pagar (acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas 
por pagar a ontidados relacionadas) 
Esta es la categoría más relevante para la Compañía, Después del reconocimiento inicial, se midon al 
costo amortizado utilizando ol mótodo de la tasa de Interés efectivo. Las ganancias y pérdidas se 
reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos su dan de baja, así como a través del 
proceso de amortización bajo ol método do la tasa de inorós efectiva 

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisición y las 
tarifas o costos que son parte integrante de la determinación de la tasa de interés efectiva del pasivo 
financiero, La amortización de la tasa de interés efectiva, se incluye como costos financieros en el 
estado de resultados 

Baja de pasivos financieros 
Un pasivo financiero se da do baja cuando la obligación derivada del pasivo se cancela 

Cuando un pasivo financioro oxistonto es reemplazado por otro del mismo acreedor en términos 
sustancialmente diferentes, o los términos existente se modifican sustancialmente, tal intercambio o 
modificación se trata como la baja de la deuda original y el reconocimiento de una nueva deuda. La 
diferencia en los valores en libros se reconoce en el estado de resultados. 

Compensación de instrumentos financieros 
Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se reporta en el estado de situación 
financiera, si existe actualmente un derecho legal exigible para compensar los montos reconocidos y 
si existe la mtención de liquidar sobre una base neta, o de realizar los activos y liquidar los pasivos 
simultáneamente 

”



<) Cuentas por Cobrar 
Las cuentas comerciales por cobrar y olras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados 
que dan derecho a pagos fos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen 
en el actwo comente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del 
estado de situación financiera. 

Al reconocer inicialmente una cuenta por cobrar, se mide al precio de la transacción excepto si el 
acuerdo constituye, en efecto, una transacción de financiación. Al final de cada periodo sobre el que 
se informa, se evalúa si existe evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos financieros que 
se midan al costo o al costo amortizado. Cuando exista evidencia objetiva de deterioro del valor, la 
entidad reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados 

9) Inventarios 

Los inventarios son presentados al costo de adquisición o valor neto realizable, 
Los costos que se relacionan directamente con cada proyecto específico incluirán 

+ Costo de mano de obra en el lugar de construcción comprendiendo también la supervisión que alí 
se lleve a cabo. 

- Costo de los materiales usados en la construcción 
+ Depreciación de las propiedades, planta y equipo usados on la ejecución del proyecto, 
+ Costo de diseño y asistencia técnica que estén directamente relacionados con el contrato. 
- Costo del terreno donde se desarrolla el proyecto. 
+ Los costos por préstamos que son los intereses y otros costos en los que la entidad incurre, que 

están relacionados con los fondos que ha tomado prestados y que sean directamente atribuibles a 
la adquisición o construcción del proyecto 

- Costos indirectos do construcción 

Tales costos se distribuyen ulilizando métodos sistemáticos y racionales, que se aplican de manera 
Uniforme a todos los costos que tienen similares caracteristicas. La distribución se basa en el nivel de 
actividades de construcción. Los costos indirectos de construcción comprenden costos tales como los 
de preparación y procesamiento de las nóminas del personal dedicado a la construcción. 

  

El reconocimiento del costo de la construcción en el estado de resultados se realiza una vez que se 
ha formalizado la venta y entrega del inmueble. 

e) Activos por impuestos corrientes 
¡Comprende el anticipo del impuesto a la renta, las retenciones en la fuente efectuadas por clientes. 

M Deterioro de activos no financieros. 
La Compañía ovalúa a fin de cada año sí existe algún indicio de que el valor de sus activos so ha 
deteriorado. Si existe tal indicio, o cuando las pruebas anvales de deterioro del acto se requieren, la 
Compañía hace un estimado del importe recuperable del activo. El importe recuperable del activo o de 
la unidad generadora de efectivo es el mayor entre su valor razonable menos los costos para la venta 

y su valor en uso. El importe recuperable es determinado para cada activo individual, a menos que el 
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activo no genere flujos de efectivo que sean largamente independientes de otros activos o grupos de 
activos. 

Cuando el valor en tbros de un activo o unidad generadora de efectivo excedo su importe recuperable, 
se considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese importe recuperable. 

Para determinar ol valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor 
presente usando una tasa de descuento antes de impuesto quo rofleja la evaluación actual del 
mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos específicos del activo. Para la determinación 
¿el valor razonable menos los costos para la venta, so toman en cuenta operaciones recientes del 
mercado, si las hubiera Si no pueden Identificarse oste 1po de operaciones, se ulliza el modelo de 
valoración que resulte más apropiado. Estos cálculos so verifican contra múltiples de valoración, 
cotizaciones do acciones y otros indicadores disponibles de valor razonable. Las pérdidas por deterioro 
son reconocidos en el estado de resultados integrales 

      

Dicha evaluación requiere el uso de estimados y supuestos tales como los volúmenes en inversiones 
por realizar, presupuestos de capital, próstamos y tasas, tarifas establecidas y costos operativos. 

Las pérdidas de deterioro de operaciones continuas, incluyendo deterioro de inventarios se reconocen 
en el estado de resultados integrales en la categoría de gastos relacionada con la función del activo 
deteriorado, 

9) Activos por Impuestos Diforidos. 

Se reconocerá un aclivo por impuestos difendos para todas las diferencias temporarias deducibles, en 
la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras contra las 
que cargar esas diferencias temporarias deducibles. 

h)_ Cuentas comercialos por pagar y otra cuentas por pagar 
Las cuentas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar son pasivos financioros, no denvados 
con pagos fios o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el pasivo 
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de 
situación financiera. 

Corresponde principalmente a cuentes por pagar propias del giro del negocio, así como de 
Obligaciones patronalos y tributarias, tas mismas que son registradas a sus correspondientes valores 

  

nominales excepto las cuentas por pagar a proveedores que so registran a su valor razonable 
utlizando el método del interés implicto para las cuentas a largo plazo 

1) Impuesto a la ronta y dioridos 

El gasto por impuesto a la renta del ejercicio comprende ol impuesto a la renta causado corriente y el 
impuesto diferido, El impuesto se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se trata de 
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso, el impuesto también se 
reconoce un el patrimonio (a través del Estado de Otros Resultados Integrales). El cargo por impuesto 
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a la renta corriente se calcula sobre la base de las loyos tributarias vigentes a la fecha del estado de 
situación financiera 

Los impuestos diferidos originados por diferencias temporarias y otros eventos que crean diferencias 
entre la base contable y tributaria de actos y pasivos se regstran de acuerdo con las normas 
establecidas en NIC 12 “Impuesto a las ganancias” 

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo al método del balance, sobre las diferencias 
temporales que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus bases contables. El 
impuesto diferido se determina utilizando las tasas do impuestos (y leyes) aprobadas a la fecha del 
balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el 
pasivo por impuesto diferido se liquide. 

  

Anticipo de Clientes 
Los Anticipos de Clientes comprenden todo el efectivo recibido por dientes como abono al inventario 
para la venta tal y cual como consta en la promesa de compra venta, y serán Iiquidados al concluir la 
obra con la factura respectiva. 

Provisiones 
Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente legal o asumida 
como resullado de un evento pasado, y es probable que se requiera de la salida de recursos para 
cancelar la obligación y el monto se ha estimado confiablomente. No se reconocen provisiones para 
futuras pérdidas operativas. 

¡Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salida de recursos 
pe 
provisión aun cuando la probabilidad de salida de recursos respecto de cualquier parida especifica 

  

su pago se determina considerando la clase de obligación como un todo, Se reconoce una 

incluida en la misma clase de obligaciones sea menor, 

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requerirán para 
cancelar la obligación utiizando una tasa de interés antes de impuestos que refleje las actuales 
condiciones de mercado sobre el valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligación 

Bonoficios a los trabajador 
Beneficios de corto plazo - So registran en el rubro de provisiones del estado de situación financiera y 
corresponden principalmente a 

  

La participación de los trabajadores en las uslidades que se calcula en función del 15% de la uidad 
contable anval antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación vigente y se 
registra con cargo a resultados 

Décimo tercer y décimo cuarto - Se provisionan y pagan de acuerdo a la legisiación vigente. 

Fondos de reserva - Se calcula de acuerdo al porcenta¡e que establece la legistación vigonto.



m) Reconocimiento de Ingresos de las actividades Ordinarias 
Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles en el curso ordinario de las actividades se 
valoran al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, Los ingresos son reconocidos 
cuando existe evidencia persuasiva, usualmente en la forma de un acuerdo de venta ejecutado, que 
los riesgos y beneficios de la propiedad han sido transferidos al comprador, la recuporación de la 
consideración es probable, los costos asociados y las posibles devoluciones de bienes pueden ser 
estimados con suficiente fiabilidad, no hay participación continúa de la administración con los bienes, 
y el monto del ingreso puede ser medido con suficiente fabildad y como política adicional cuando la 
escritura de constitución se ha legalizado. 

m) Gastos de Operación 

Los gastos de operación son reconocidos por la Compañía sobre la base del devengado. 

0) Eventos posteriores 
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que provean información adicional sobre la situación 
financiera de la Compañía a la fecha del estado de situación financiera (eventos de ajuste) son 
incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de 
ajuste son incluidos en notas a los estados financieros. 

    

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de los estados financieros de la Compañía roquiere que la gerencia deba realizar juicios, 
estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y pasivos 
informados y la revelación de pasivos contingentes al cierro del periodo sobre el que se informa. En este 
sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podría dar lugar en el futuro a resultados 
que podrian requerir de ajustes a los importes en libros de los activos o pasivos afectados. 

La preparación de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones significativas 
utilizadas por la gerencia: 

Deterioro de activos 
Ala fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de 
los activos para determinar si exste algún insicio de que dichos activos hubieran sulrido una pérdida por 
deterioro. En 0350 de que axista algún Indico se realiza una estimación del importe recuporablo de dicho 
aciivo. Si se trata de actos identificables que no generan fljs de efectivo de forma independiente, se 
estima la recuperabllidad de la unidad generadora de efectivo a la quo portenece el activo. 

    

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son revertidas cuando se 
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuporable incrementando el valor del activo con 
abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiora tenido de no haberse reconocido la 
pérdida por deterioro 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA EMITIDAS AUN NO VIGENTES 
A continuación so enumeran las Normas Internacionales de Información Financiera y enmiendas emitidas, 
pero con Vigencia posterior al ejercicio económico que comienzan al 1 de enero de 2018, En esto sentido, 
la Compañía tene la intención de adoptar estas normas, cuando entren en vigencia 

  

Existen otras modificaciones que también se aplican por primera vez a partir del 1 de enero de 2018, sin 
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embargo, de acuerdo a la conclusión de la Admnistración do la Compañia, no tienen impacto slguno en los 
estados fmancieros de la Compañía Se detallan las normas emilidas y que son aplicables para periodos 
posteriores: 

Fecha electiva de 

     

  

vigencia 
IF-18- Arrendamientos. 1.40 enero de 2019 

Modificaciones a la NIIF 9 - Caracterísicas de pagos antcipados con compensación negaliva 1 00 enero de 2019 
Modifcaciones a la NIC 28 = Inversiones a largo plazo on asociadas y negocios conjuntos 1 do onoto do 2019. 
Modificaciones a ta NIC 19 - Mocihcación, reducción o liquidación dol plan 1 de enero de 2019 

CINIIF 22 - Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas 1 de enero de 2019 
CINIF 23 Incertidumbre sobre los tratamientos do los Impuestos alos ingresos 1 de enero do 2019. 
Mejoras anuales atas NIF - Cico 2015-2017 1 de enero de 2019 
UF 17 = Contratos de seguro 1 de enero de 2021 
MHodicaciones a la NIF 10 y NIC 28 — Venta o comibución de activos entro un inversionista y 5% po 

  

ociada o negocios conjuntos 

Los aspectos más relevantes de la NIF 16 se detallan a continuación 

NIF 18 Arrendamientos. 
NIF 18 se emitió on enero de 2018 y reemplaza a la "NIC 17 Arrendamientos”, “CINIIF 4 determina si un 
acuerdo contiene un arrendamiento”, “SIC 15 arrendamientos operativos, incentivos” y “SIC 27 Evaluar la 
sustancia de transacciones que involucran la forma legal de un arrendamiento”. 

  

NIF. 16 establece los principios para el reconocimiento, medición, presentación y revelación de 
arrendamientos y requiere que los arrendatarios implementen un modelo similar al tratamiento contable de 
arrendamientos financieros según NIC 17 

La norma incluyo dos exenciones de reconocimiento para arrendatarios: arrendamientos de activos de 
poco valor (valor de compra de un activo nuevo sea menor a 5.000) y contratos a corto plazo, es decir, 
arrendamientos con un plazo de arrendamiento de 12 meses o menos. 

En la fecha de inicio do un contrato de arrendamiento, un arrendatario reconocerá un pasivo para los pagos 
de arrendamiento pendientes de efectuar y un activo que representa el derecho de uso del activo 
subyacente durante el plazo del arrendamiento. Se requerirá que los arrendatarios reconozcan por 
separado el gasto financiero ongmado por la valoración presente del pasivo por arrendamiento y el gasto 
por amortización del activo por derecho de uso. 

   

  

Los arrendatarios también deberán volver a medir los cambios significativos del arrendamiento en el caso 
de que se produzcan ciertos eventos (por ejemplo, un cambio en el término del arrendamiento, cambio en 
los pagos de arrendamiento, ete-). El arrendatario generalmente reconocerá el monto de la nueva medición 
¿del pasivo de arrendamiento como una actualización del activo por derecho de uso. 

  

La contabilidad del arrendador conforme a NIF 18 se mantieno sustancialmente sin cambios respecto de la 
contabilidad actual según NIC 17. Los arrendadores continúan clasificando todos los arrendamientos 
vilizando el mismo principio de clasificación que en la NIC 17 y distinguir entre dos tipos de 
arrendamientos. arrendamientos operativos y financieros. 
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La NIF 16, es de aplicación obligatoria para periodos que comiencen en o a partir del 1 de enoro de 2019, 
y requiere que los arrendatarios y los arrendadores efectúen revelaciones adicionales para dar 
cumplimiento al requerimiento de esta norma, 

Transición a NIF 16 
La Compañía aplicará NIIF 18 de acuerdo al enfoque retrospectivo modificado. La Compañía utlizará la 
solución práctica para valorar su efecto al 1 de enero do 2019, sobre los contratos que se idontificaron 
praviamente como arrendamientos bajo NIC 17, 
La Compañía ublizará las exenciones aplicables, a fin de que los contratos de arrendamento para los 
cuales el periodo de vigencia del arrendamiento es menor a 12 meses y aquellos de bajo valor, no sean 
identificados como un contrato de arrendamiento bajo NIIF 16, 

Durante el año 2018, La Compañía realizó una evaluación del impacto de los aspectos fundamentales de: 
la NIF 16. La evaluación fue efectuada considerando la información disponible a la fecha y puede estar 
sujeta a cambios derivados de información disponible para el año 2019, fecha en la cual esta noma 
entrará en vigencia La Compañía prevé quo la adopción de la NIIF 16 no tendrá un impacto significativo en 
sus estados financieros. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
A131 de diciembre de 2018 y 2017, los instrumentos financieros se formaban de la siguente manera: 

2018 20 
Activos financieros medidos al costo amortizado. 

Efectivo en caja y bancos 42098 48,577 
Otras cuentas por cobrar 2,00 18 

  

Total activos financieros 44,258 45,753 

EFEGTIVO EN CAJA Y BANCOS 
"Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el efectivo en caja y bancos se formaba de la siguiente manera: 

E 
Caja 

Bancos. ta)    
(2) La Compañia mantiene sus cuestas corrientes an dolares de los Estados Unidos de América en entidades 

nancieas locas, los fondos son de ibre disponiblidad, 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017, las otras cuentas por cobrar se formaban de la siguiente manera: 

2017 
Otras cuentas por cobrar 176 
Anticipo pago a proveedores    

176 
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10. IMPUESTOS POR PAGAR 
(8) — Impuestos por pagar 

"A 31 de diciembre de 2018 y 2017, los impuestos por pagar se formaban de la siguiente manera: 

2017 
Iva por pagar    

Los saldos corresponden a valores pendientes do pago por Impuestos del mos de diciembro, valoras que serán 
liquidados en el mes do onaro del.año 2019. 

11.. BENEFICIOS A EMPLEADOS 
(a) Corto plazo 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los beneficios a empleados a corto plazo so formaban de la 
siguiente manera! 

2017 
Aportes 21.60% por pagar z 

  

(0) Impuesto a la renta corriente 
Una conciliación entre la uliidad según estados financieros y la utilidad gravable es como sigue: 

  

  

  

2018 2017. 

Pérdida tibutana antes de impuesto a (1.54) (4.138) 
Más (menos): 
(+) Gastos no deduciblas 2.008 . 
(-)Degucción microempresa. 11270 
Participación trabajadores. a 
Utilidad tributaria O 
Tasa legal de impuesto 

  

Impuesto aa senta causado. 3 

Anticipo determinado mayor Impuesto causado 
Retenciones en la fuonto del año - - 
Total Impuesto ala renta a pagar 

(a) Otros asuntos relacionados con ol impuesto a la renta 

1) Situación fiscal 
De acuerdo con disposiciones legales la autoridad tributaria liono la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía dentro del plazo de hasta tres años 
posteriores contados a partir de la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la 
renta siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias. 
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1" 

  

Mm 

  

Ala fecha de emisión de estos estados financieros el Servicio de Rentas Internas (SRI) no ha 
notificado a la Compañía alguna fiscalización sobre sus operaciones. 

Determinación y pago del impuesto a la renta 
El impuesto a la renta de la Compañía se determina sobre una base anual con cerro al 31 de 
diciembre de cada período fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la 
renta vigente: 

Las sociedades nuevas que se constituyan están exoneradas del pago del impuesto a la renta 
por el periodo de cinco años, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen 
fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos 
sectoros económicos 

Tasas dol impuesto a la renta 
del impuesto a la renta os del 25%. No obstante la tarila impositiva será del 28% en el 

caso de que la sociedad tenga acciomstas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o. 
similares, residentes o establecidos en paraísos fiscales o regimenes de menor imposición; con 
una participación directa o indirecta, individual o conjunta, Igual o superior al 50% dol capital 
social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.      

En caso de que la Compañía reinviera sus utilidades en el pais en los términos y condiciones 
que establece la Loy Orgánica de Régimen Tributario Interno, podría obtener una reducción en 
la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y 
cuando efectúen el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente 
año, 

Anticipo del impuesto a la renta 
El anticipo se determina sobre la base de la declaración del impuesto a la renta del año 
inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos 
componentes). patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo 
será compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolución, salvo 
casos de excepción. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo 
detorminado, el anticipo se convierte en impuesto ala renta minimo, 

Asi también, se excluirán de la determinación del anticipo del impuesto a la renta los gastos 
incrementales por goneración de nuevo empleo o mejora do masa salarial, y en general aquellas 
inversiones y gastos efectivamento realizados, relacionados con los beneficios tributarios que 
para el pago del impuesto a la renta reconoce el Código Orgánico de la Producción, Comercio e 
Inversiones para las nuevas inversiones, así como otras afectaciones por aplicación de normas y 
principios contables 

También están exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas 
«constituidas a partir de la vigencia del Código de la Producción, hasta por un periodo de 5 años 
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y) Dividondos en efectivo 
Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos 
por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedados 
nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraísos fiscales o jurisdicción de menor imposición 
o de personas naturales no residentes en el Ecuador, están exentos de Impuesto a la Renta. 

Esta exención no aplica si el beneficiario efectivo, quien económicamente o de hecho tiene el 
poder de controlar la atribución de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el 
Ecuador El porcentaje de retención de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado 
dependerá de quien y donde está localizado ol beneficiano efectivo, sin quo supere la diferencia 
entre la máxima tarifa de impuesto a la renta para personas nalurales (35%) y la tarifa general 
de impuesto a la renta provista para sociedados (25% o 28%). 

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos 
fiscales o regimenes de menor imposición se debe aplicar una retención adicional por la 
dilerencia entre la tasa máxima de tridutación de una persona natural (35%) y la tarifa de 
Impuesto a la renta corporativo aplicable para sociedados (25% o 28%) 

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla ol deber de informar 
sobre su composición accionaria se procederá a la retención de impuesto a la renta sobres 
dichos dividendos como si existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador. 

  

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminación del ejercicio económico u 
otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas 
(préstamos o comerciales), esta operación se considerará como pago de dividendos 
anlicipados y por consiguiente so deberá efectuar la retención correspondiente a la tarifa de 
impuesto a la renta corporativo vigente al año on curso, sobre el monto de tales pagos. Tal 
retención será declarada y pagada al mes siguiente de electuada y constituirá crédito tributario 
para la empresa en su declaración de impuesto a la renta. 

vi) Impuesto a la Salida de Divisas (15D) 
Elimpuesto ala salida de divisas, grava a lo siguiente: 

+ Latransferencia o traslado de divisas al oxterior. 
+ Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos 

financieros en el exterior de la persona natural ola sociedad o de terceros 
+ Las importaciones pondientes de pago registradas por más de doce (12) meses 
+ Lasexportaciones de bienes y sorvicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas 

únaturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a 
los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador 

+ Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensación o noteo de 
saldos deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estará constituida por la 
totalidad de la operación, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto 
compensado, 

  

Están oxentos del impuesto a la salida de divisas (ISO) 
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vi) 

  

+ Transferencias de dinero hasta 3 salarios básicos unificados vigentos que no incluyen 
pagos por consumos de tarjotas de crédito 

+ Pagos realizados al exterior por amortización de capital e intereses de créditos otorgados 
por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un año, destinados al 
financiamiento de inversiones previstas en el Código Orgánico de la Producción, Comercio 
e Inversiones y que devenguen interesos a las tasas referenciales 

+ Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades 
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la 
renta, a favor de otras sociedades extranjoras o de personas naturales no residentes en el 
Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraísos fiscales o jurisdicciones de 
menor imposición, 

El impuesto a la salida de divisas (ISD) podrá ser ullizado como crécito tributario para la 
determinación del impuesto a la renta hasta por 5 años, siempre que haya sido originado en ta 

¡portación de materias primas, insumos y bienes do capital con la finalidad de que soan 
incorporados en procesos productwos y que consten en el Istado emilido por el Comité de 
Política Tributaria. 

  

Roformas tributa: 
En el Suplemento del Registro Oficial No. 309 del 21 de agosto de 2018, se expaió la Ley 
Ofgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación de Empleo, y 
Estabilidad y Equiibrio Fiscal; y en el Suplemento del Registro Oficial No, 392 del 20 de 
diciembre de 2018, se publicó su Reglamento. Los principales incentivos y reformas tributarias 

sontos siguientes 

+ — Régimen de romisión 
Remisión del 100% de interesos, multas y recargos del saldo de las obligaciones tributarias 
cuya administración y/o recaudación la corresponda al Servicio de Rentas Internas: Este 
régimen aplicó a obligaciones tributarias vencidas con anterioridad al 2 de abril de 2018. 

Remisión del 100% de intereses y recargos derivados de las obligaciones aduaneras 
establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos, cuya administración 
ylo recaudación le corresponde al Servicio Nacional de Aduanas del Ecuador, 
determinadas al 2 de abril de 2018. 

+ — Incentivos para la atracción de inversiones privadas 
Ampliación del plazo de exoneración del impuesto a la renta y su anticipo, para nuevas 
inversiones productivas que se realicen en sectores considerados como priorizados. En el 
caso de sociedades ya existentes la exoneración aplicará de manera proporcional y la 
reducción no podrá ser mayor a 10 puntos porcentualos. 

Exoneración del ISD para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de 
inversión, en pagos realizados al exterior por concepto de importaciones de bienes de 
capital y materias primas para el desarrollo del proyecto, y en pagos por concepto de 
dividendos, siempre que cumpla con las condiciones señaladas en el Ley, 
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Exoneración del pago de ISD por pagos al exterior, por concepto de distribución de 
dividendos a beneficianos afectivos residentes en el Ecuador, cuando las sociedados 
teinviertan en el pals al menos el 50% de las utilidades, en nuevos activos productivos. 

Ampliación del plazo de exoneración del impuesto a la renta para inversiones on industrias 
básicas a 15 años y 20 años en cantones frontonzos 

Roformas tributarias 

Impuesto a ta Renta 
Incremento on el límite de deducibilidad on gastos de promoción y publicidad, del 4% 
cambia al 20% del total do ingresos gravados. 
La tara de impuesto a la renta es dol 28%, no obstanto, a dicha tara se sumará 3 
puntos porcentuales cuando, 

+ La sociedad respecto de sus accionistas, socios, participes. constituyentes, 
beneficiarios o smilares, incumplan su deber de informar su composición 
sociotaría, 

* Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos 
de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraíso 
fiscal, jurisdicción de menor imposición o régimen preferente y el beneficiario 
efectivo es residente fiscal en Ecuador 

  

La adición de tres (3) puntos porcentuales aplicará a toda la base imponible de la 
sociedad, cuando el porcentaje de participación por quienes se haya incurrido en 
cualquiera de las causales anteriores sea igual o superior al 50% del capital social o 
de aquel que corresponda a la naturaleza do la sociedad. Cuando la mencionada 
participación sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades más tres (3) 
puntos porcentuales aplicará sobre la proporción de la base imponible que 
corresponda a dicha participación. 

  

- — Se elimina la figura del anticipo de impuesto a la renta minimo. Si no existeso 
impuesto a la renta causado o si el impuesto causado en el ejercicio corriente fuere 
inferior al anticipo pagado más las retenciones, el contribuyonte tendrá derecho a 
presentar un reclamo de pago indebido, o una solicitud de devolución de pago en 
exceso, o a ulilzar dicho monto directamente como crédito tributario sin interesos 
para el pago dol impuesto a la renta que cause en los ejercicios impositivos siguientes 
y hasta dentro de 3 años contados desde la fecha de la declaración. 

- Hasta el mos de junio de cada año, los contribuyentes podrán solicitar al Director 
General del Servicio de Rentas Internas la exoneración o la reducción del pago del 
anticipo del impuesto a la renta, cuando demuestren en forma sustentada, que se 
generarán pérdidas en ese año. 

    

nta único ala enlae: cel 
- Se cambió a una tarifa progresiva sobre las utilidades que perciban las sociedades 

domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatonanas o extranjeras, 
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residentes o no en el pais, provenientes de la enajenación directa o inditecta de 
acciones, participaciones, olros derechos representativos de capital u otros derechos 
que permitan la exploración, explotación, concesión o similares; de sociedades 
domiciliadas o establecimientos permanentes un Ecuador, siendo la tarifa más alta la 
del 10%, 

Impuesto al Valor Agregado 
El uso del crédito tbutano por el Impuesto al Valor Agregado pagado en 
adquisiciones locales e importaciones de bienes y servicios podrá ser utlizado hasta 
entro de cinco años contados desde la focha de pago. 
Los exportadores de semicios pueden obtener la devolución del IVA pagado y 
retenido, enla importación o adquisición local de bienes, insumos, servicios y activos 
os, necesarios para la prestación y comercialización de sorvicios que se exporten, 
que no haya sido ullizado como crédito trbutario o que no haya sido reembolsado do 
cualquier forma 

esto al de Divisas   

- — Se incluye como excepción del hecho generador del impuesto a la cancelación de 
obligaciones mediante la compensación 

viii) Precios de transferencia 
La Compañía por el volumen de transacciones no se encuentra obligada a presentar el informe 
integral de precios de transferencia con compañías relacionadas. 

12. PATRIMONIO 
(a) Capital omitido 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el capital emiido estaba constituido por 50,000 acciones 
totalmente pagadas con un valor uno (1 dólar) cada una. 
El detallo de los accionistas de la Compañia al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente: 

Accionistas 2018 Participación %. 
orga Virgo Alvarez Bravo 8400 17% 
Andres Nicolás Alvarez Bravo 8400 17% 
Luls Patricio Álvarez Bravo. 8400 17% 
van Fermando Álvarez Bravo 16400 30% 
Mauricio Aledo Álvarez Bravo. 8400 am 

50000 00% 

RESERVA LEGAL. 

  

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la reserva legal se formaba de la siguiente manera. 

  

Reserva Legal 

  

x



13. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017 la cuenta no posee movimientos ya que no ha generado ventas, debido 
a que los accionistas de la compañía desde que construyeron el edifico de oficinas Almagro Plaza no han 
realizado más proyectos, las ultimas ventas se generaron en el año 2015 desde entonces no se ha 
obtenido ingresos por venta de inmuebles. 

14. OTROS INGRESOS 
A131 de diciembre de 2018 y 2017 la cuenta se formaba de la siguiente manera: 

0 EN 
Otros ingresos operacionalos 871 > 

8315 - 

  

    

45. GASTOS DE OPERACIÓN 
Duranto los años 2018 y 2017, los gastos de operación se formaban de la siguiente manera: 

2018 20 
Impuestos, contibuciones y otros 44 4108 
Otsos gastos 9374 

  

    
16. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Gestión de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades do financiamiento, la 
Compañía está expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o. 

menos significativa al alor económico de sus lujos y activos y, en consecuencia, sus resultados 
La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, que permiten identificar dichos 
riesgos, determinar su mgniud, proponer al Diroctorio mecidas de miigación, ejecutar dichas mecidas y 
controlar su efectividad 

A continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una caracterización y 
cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por parte de la 
Compañía, si es el caso. 

  

+ Riesgo de liquidez - El Directorio os quen tene la responsabilidad final por la gestión de liquidoz. El 
Directorio ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez de manera que la 
gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como 
la gestión de liquidez de la Compañía. La Compañía maneja el riesgo de liquidez manteniendo 
reservas y acceso a préstamos adecuados, monitoreando continuamente los flujos efectivos 
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros. 

Además, la Compañía ostá expuesta al riesgo de liquidez en relación a las garantias bancarias 
entregadas a torceros. La exposición máxima de la Compañía en este sentido es el valor que tendría 
que pagar sillas garantias serian solictadas.



1. 

18. 

+ Riesgo de capital - La Compañía gestiona su capital para asegurar que esté en capacidad de 
continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través 
de la optimización de los saldos de deuda y patrimonio. 

+ Riesgo de mercado - Es la posibilidad de que la fluctuación de variables de mercado tales como 
losas de interés, tipo de cambio, entre otras, produzca perdidas económicas dobido a la 
desvalorización do activos, y a la norninación de estas dichas variablos, 

LAVADO DE ACTIVOS 

En Octubre 30 del 2013, mediante Registro Oficial No 112 de esa fecha, la Superintendencia de 
Compañías emite la Rosolución SC.DSC.G.13.010 sobre las “Normas do Prevención de Lavado de 
Aivos, Financiamiento del Terrorismo y otros Deitos para las Compañías", En su artículo 28 menciona: 
*Para ol sector que se dedique a las actividades de construcción e intermeciación de inversión mobiñara, 
deben registrar todas las operaciones y transacciones que realizan sus cllentes”, que se reporte cietas 
transacciones al organismo do control, que se elabore un Manual de Cumplimiento para Prevención de 
Lavado de Actwos, que se asigne un Oficial de Cumplimiento y que se audite la aplicación de esta norma 
dentro de olros requerimientos. 

La empresa en el año 2018 mantiene su oficial de cumplimiento titular y suplente, y continúa aplicando ol 
Manual de Cumplimiento y revisión de politicas y procedimientos que continuamente se van actualizando. 

  

La implementación de los procedimientos de lavado de activos así como el cumplmiento de los 
procedimientos, según lo establece la normatwva, deben ser examinados por los auditores extemos 
independientes quienes emitirán un informe especial cada año a la Suporintondencia de Compañías acera 
de su cumplimiento o no, Para cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los auditores 
“externos emitirán el mismo de forma separada para el año 2018, 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 1 de enero de 2019 y la fecha do emisión de estos estados financieros no se produjeron eventos 
que, en opinión de la gerencia de la Compañía, pucieran tener un efecto significalwo sobre dichos estados 
financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

  

a


