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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Quito. 31 da marzo del 2075

A las Sefcras Acclonistas da:

ALBERA CONSTRUCTORES S.A.

Infeermie 2obrg foy pafadns finanicisnos

1 Hemoes auditada 'os estados finenclarns gque s2 acompatan de ALBRA CONSTRUCTORES S.4, que
comgrenden al estado ce ziluacion financlera 2l 31 de dolambre del 2074 v los cotezoondienes esados
ve resutads irtagral, de cambios en 8l pavrimoniz y de flujss de efectivo oor el ano eminado en esa fachs,
asl como un resumen de las collicas conlabies sicnificat vee ¥ oiras notas explicativas.

Resprnnsahifided e o Admintstrecién de la Cwinpadila por fos ssladus financiemns

2. La Aaministreclon de ALBRA CONSTRUCTORES 8.4, &8 resscnsasle de la preparacion y prasentacion
razenable de eslos estados financiercs de acuerdo con Noimas Intemacionales de Informacion Financiera
{MIF} v del conirol intaro necesaris para permitir la oreparacion de 'os estados financ ercs que estén libres
ce disicrsionzs sigrificativas, debido a fraude c emor

Roeysonsatiidacd oal audior

3. Wuastra resporasbilided =5 sxcressr una ovinién =obre esios estades finencleros basados en nuesia
audloriz. Condujimos nuesira augitoria de zcusrdo cor Nomas Inemacicna'es de Aucitoria. Diches
NOIMES I2quieten que cuMplemoes Son requshios dhicce vy pianifiqguemos y nealicemce la auciloria pars
ablener ceneza raznaable de que 08 eslados firanciaos ro aslédn sfectados por distorsiones sign ficalivas.
Ura sudiicra comprands le epiicacion de srocedimientos aestinados & |a cbhizrcien ce la evicancia de
aucitorla scbre las corticades y revelasiones presentadas on os estados firancieros. Les pracadimientos
sooccionades dependen dal juiclc del auditor = incluyen la evaluacion del resgo de distarsionss
significalivas en los astedos financieros por fraude o errar Al elecluar asla evaluacidn de riasgo el audilor
loma en consiceracidn los controles inleros de @ Compania, relevantes pars |3 presaiscidn y
preseniaciin -azonab's de sus estades fnancieos a fin de disefiar procedimientas da audilonia adacuados
a |as circunstanc as, pero ro con el propasno d= expresar una cpinion sobre la eactivdac del contral
interne de la enlided. Ura suditcra también corprende |a evaluacion de quo las principics de contabilidad
Lilzades son apropiados v d= que las sstimaciones comables nechas por la Administracion son
razanables, asl como una evaluacian de la presentacidn general da los estados linarciercs. Considaramos
gue la avidencia de sudiaria qus hamos cktenido es suficenio y apropiada pers proporconar una bess
para oxprasar auestia ooinién d2 auditerl s,
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A |las Sahores Accioristzs do;

ALERA CONSTRUCTORES S.A.
Dgirion

4. En nuestra oonién, los estados financiercs amba menciorades peesanian razonablemernte, =n todos los
aspeclos Importamas, |8 situacion Nianciera de ALBRA CUNSTRUCTORES 5.4 al 37 de dizlembre cel

2014, y el oesemparto de sus cperaciones v sus flujos de alfactiva por &l ahe lenninado en esa fecha, de
confuormicad con Narmas (mamacionalss e nformacian Financiora (NIF), o
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ALBRA CONSTRUCTORES 5.4,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013
[Expresado en dolares estadounidenses)

Active Notas 2014 an43
AGTING CORRIENTE
Efectiva y equivalzmas de efectivo 3 1478.3258 830317
Clgnlas oor zobrary Avticipo a oroveedoras & 2933992 1B 702
Invertarics 7 361,979 TANT 54
Tolal d2 actve coriarte 4979793 7 937 182
ACTIG NGO CORRIENTE
Active fio B 32.095 48 297
Actives natangisles 4.2 z
Tatal de actve 5016173 7.985 658
Pazive y satimanio
~ASIVD CORRIENTE
Cusntas y dosume-tos por pagar
Provesdores i 14 502 325415
Irpuestos corrientes ‘0 581.757 487 178
Presiamos accionistas 1 - S78.000
Frovisiones socizles e TA6.238 448 255
Artizipn de Cliantes "3 361.283 3858015
Tota del pasive sorriznte 1715780 5,995,085
FASIVO NO CORRIENTE
=rovision jublazion petrona v desshueio 4 - 25 534
= 25,534
Tota del pasivo 1715740 6024 399
FATRIMONIC (s2gun eslaco agjunta) 2302385 1.981.059
Tatal cel pasivo v pafrimonio 2016475 7435 557

Las notas expicativas anexas © a 19 som parie integrante de os estados financisros,



ALBRA CONSTRUCTORES 5.4,
E3TADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expre=ado en dalares estadounidenses)

Molas

Venlas netas
Coslo de ventas
Utilicad Hrula
Zastos cperatvas
Gasios da adminisiracian
(Gazmo ds vanlas
iPerdida) Uslidad Operacicnal
Gastos financisros
dtras ingreses (2gresos), nato
Tatal
Lilidad antes d2 mpueslte 2 a ranla

Partizipacion lrabajadaras 14
Impuesta & la ranta 14

Resullada iriegra del afo

2014 2013
13080023 57605582
(G.E7G215) (3432 135)

G200, 707 3328 2458

1,455,420 270073

35.030 75,343

4 874 257 2877822

603 122.57
8336
B0 128.206
4 873664 2 848,816
731.048 427337
2915221 535.520
3.227.385 1588.059

Las nolas expl cativas ansxas 18 19 son partte integrame de los estades financisros.
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ALBRA CONETRUCTORES 5.A.
ESTADGO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

Fiujos de efeciiva gznaradas por actividades
d= operacién:

Oiros aclivas corrizntas

Aetivas oor imouastos

Benelicios sccialas vanaz an

Ulilidedes emeolcados y frebajadaras

Aumento en nvensario

Cuenias relacionadas

Efzctvo racibico de cliertas

Ffectvo pagade a proveedores

Rezultads financierc, neto

Freslamo sccionistas

Impuesto a la renta de la Comr oaniz

Crros Ingresos (sgrescs) neto

Disminucidn anticipo de clienles

Efsctivo reio provisto por (utilizade en) activdadas ds
operacidn.

Flujos de efectvo aolicados 2 las actividades
e inversian;
Adiciones y bajas nelo aotva fjs
Ciros acivos

Efectiva utlizade er actividadzs de finanzismiznto
Pzgo da dividerdes

Haja ds beneficios definidos

Tetal astividadas de financlamlants

Aumento [Zisminueon) reta de efactive y egquivalantes
Sfectiva y equivalentes ce efectivo al prinzipic dz afio

Sfectiva y equivalentes ce efectiva 2l fin dal afs

2014 2013
181 508
94,581
287 T80
(731,048)
6,545 562
(1,500 000)
4,974,511 3,326 247
(311.513) (340 528)
(£03) 122 570
(675,000) (1,000.000;
(815.221) (236 976)
1,521,267) (356 761]
i3,475.722) (634.574)
2,751,566 636,300
5,219
-4281 24,971
7538 24,971

{1,585 05%)

(1.081,365)

(28 534)

1.014,553) (1,091 365,
£38.911 (429 404
639,317 1,069,471

1,476 828 38,917

Lag rotas explicalivas gnzxss 13 79 sor parte integrante de los eslacos inanciecs



ALBRA CONSTRUCTORES 5.4,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD

POR EL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y2013

(Exprasada en dolares estadounidensos)
[Continuacidn)

CONCILIACION DEL RESULTADO NETQ DEL PERIODOD
CON LOS FLUJOS DE EFECTIVO PROVISTO POR
(UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE OFERACION

Fesullada integsl d2) ano
Masz cargos a resuliados cue no representan
movimianto ds afeciio

Deprecianian ce popledades ¢ equipos
Frovsiores |Lilac on patronal ¥ dasahucio
Frovsiones participazidn trabajadores
Frovsion impuessio a la menla

Cambios cn activas v pasives corlanies

Cuenias par cobrar
Anticipos contrat stas v emaleados
Iwentarios
Dires cusntas por coorar
Cozumentos v erentas por pagar
Fasivo por mpusstos carrsriss
Fréelamo aecionistas
Anticipe da cliznies
Frousiones
Ffeotie Aets (wilizads) provisto por actividades de ooeracidn

2014 2015
3227 285 1,835,059
10,783 -
5227668 1 £57.059
(2 Qa0 796)
155,420 104,276
6 545 562 (347.852)
28,066 24,336
(311.913) 158,087
44,551 190,331
{&78.000) (1 COD.000)
(3478, 722 {834,574}
ZAT.TED 175.127
Z 767,060 ERa.000

Las notas explicativas arexas 1a 19 son parta nlegrante de |os estados firancisms.

-



ALERA CONSTRUCTORES 3.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014

NOTA 1 - OFERACIONES

ALERA CONTRUCTCRES 5 A, ez une entigad qua e constituyd en Quito el 12 de Septiernbre de 2005,
Su chjeto social os le compravents, arrendamiento, adminisiracon, mantenimierto y comersializscian dz
Fienes irmuetles v construzcion de tods tipo de edlisaciones, compraventa ce matznalss y maguines
de constrieeidn,

En el afo 2013 se concluye la conslruceion del Edifizio Almagro Plaza del cual curanie &l sia se vendo
apreximademerta el 30%. El edicio Alliz terminado en el efa 2017 continue coa su venta an al aio
2012 v &l cierra dal pericda se mantizne an 2% por venderse. Parz 2l adc 2014 a comzania teas
planifizaco Ao rvartic &0 NUeVOEs proves:as.

Durantz al afo 2014, &l area de la consiruce on estuve sleclada por varss medidas v rzgulacionss
gubaramantales cus incidisrar 3 la diramics acimral de 13 misma hecigndols méds buroordtica
requiriendo procesas soministraivos gue necesilaren da mayor tizmpo v esfasrzo. En vista del impacio
gue estate lenendo las mercioradas medidas dentra de g soonomia, el gohierna ealizn
modificaciones 2 las mismas para disminuir diznas afectecionss.

Sin emmbarge en marzo 71 del 2015, el goblerns ecugiorans emite Ung Resclucién Me: 011-2015 a
fravés del Plzno cel Comité de Comercio Sxierior sstablec enzo una sokretasa arancalara, de caracler
tamporal ¥ ne discriminatoris, pars lodo e Ecvador, ©on el proodsiic de regular @l rival censral de
mpatacicnss v, de este manera, de acuards con @l criterio cel gokisre, salvaguardar el equilbric ce la
selenza de pageos. La sobratass ararcelada es adcioral a los arancelss aplicables vigertes Pasa el
casc de la construccidn lz efecteclor as una schretass  entre &l 15% v 45% o cual ancarace ks
aroductos impartados relasionadcs a esia awa impactando a los costos de procussion ¥ 2 la operacion
nigra cel nagoclo. Bl efects aconomicza de aste hecho 2e vers en los afos 20148 v 2016, El gobisrs ha
manfasiaco gua asta nedida es mmporal v '2necsera en 15 meses,

Far otra para oe pracios del zetrélec a nive! mund al cayercn déstivcameante najande &l valor cel barri
de un promedio ce 100 dilzres a alededor de 48 g 50 délares gf=ciando a paisas que basizamente sz
sostenen zan 2 ecanomia de expartaciones de setrélzo corro es el caso dz2 Ecuador,

NOTA, 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Las principales politizas contan es aslicadss en |a preparacion de los estedas finznclercs s detalan a
continuacién. Estas polticas han sido apizedas unifarmemarts en todas las ahos presentados a menos
que 52 indigue lo contraria.

aj Basas do preparacion de los sstados financieros

Les presentes estados financioros de ALBREA CONSTRUCTCRES 3.A, fusron preparados de sousrda
can Mormes Inermasionales de o Informeacién Financiesa (NIFY emitides por el [ASE (Intzrmational
Accounting Stantard Beard] que han sids acopladas en Ecuador y represantan a3 sdopelén ntegral,
explicita v sin reservas de |as referidas normas nternacizrales y aplicadas de manerz uniforme a los
ajarcizios que 58 presentan

La przparacién de los estados finascieqos cenforme a las WIF requiere el uzo de estimacsionss
contanles. Tamaén exige a la Administracidn qus ejerze su uicic en el proceso de aplizacion de las



IVer paging s ouiente)
MOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(CONTNUACION)

poitcas cortables de la Compafis. En la Nota 3 se revelan 'as a-eas qus implizan un mayar grads de
|azio o corplejfidad o l&s dreas donde loe supusstos v estimaciones son significatives para 13
elzborazién de los estedas finsncizres, Desido a la subjelividad innsrente en estz proceso contanla, los
resultacos reales puedsn difsr rde los montos estimades por lz Administracion.

b Traduccion de moneda extranjera

Moneda furcional y monsda de prassntacion

Las partidas en los esiados finenciercs de la Compafis e expresan en la moneda del ambients
auonomico primanc donds opera la entided (moneds funcionall, Log estados financiercs s2 expresan en
délzres estadounidensas, que 25 'a moreda furcional y la moreda de oreseniacon de 'z Comoaiia, &
menas que 32 ndique Iz conbraro, las cfres (ncluidas en los estados finarcierss adiurtos estan
expraszdas er délares sstadavnidenses

Trarsaccionos y saldes

Las frarsacciores en mareds exivanjets cuands se producen, se fraducen a la mareda fuaconal
Jsanda los tipos ds camizio vigentes a las “echas ve as transacconss. Las ganancias y pérdidas por
difarencias en cambio gus resulten del cobro & pago de tales transacc onas, s2 reconocen en ol estado
de resillados sxceptc cuanco son diferidos en el patrmeno en trensaccionas gue calfcan zoma
catierturas de flujos de efectivo,

C) Efectivo y equivalentes de efectiva

El sfective y equivaenles ce efeciivo ircluye 2 fordos fijos y por depositar, depssilos 2n irstiuciores
barcaras o inversiznas financieras lquidas, gue se puaden ransfonmar rdpicameante en sfective 2n
un plazo irtarior a tres Masas.

d)} Activos y pasivos financieros

La Compzfia clasifca sus actvos y pasivos financizros en las siquienias categorias; 'actvos Tnancizros
a valar razonable con cambios en resuladog®, “aglivos Tnanceros martenicos hesls su vencmiento”,
“prastamos v cuentss por cobrar y "aclivos financieros digporibles para la verla’. Ls clesificacion
dzpende del propssiic para @ cual se adouirieron los activos o contrataror log pasivos. La
Adminisirazidn cetarming la clasificacion de sus actives v pasivos financigrcs 2 la fecha de su
recanssimignto inicial,

Al 27 ce diciembre, la Compania resgisira actvos financeros en las calegorias de “cliartes y olras

cusntas par cohrar”. De igual forma, (& Compaiia sole mantuva pasives financieras en s categoria da
‘etros pasvos financisros cuyas caracieristicas se explican ssglidaments:

Wer oigira sguisnzE)



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
{Continuacion)

Clientes v otrzs cuentas por sobiar eslan rspresentados 2n el estado da situacion finansisra oor las
cunntas por cobrar comerciales v obrss cuerlas por cobrarn son actvos financieros no dedvados que dan
darecho a pages fos o daterminables v gue no colizan sn un mercade activo. Seincliyen en e astiva
corriente, excepio por les de vencimiento mzyor a 12 mesas cotados desde |z ‘acha del estsdo da
siluac & finsnciers,

Diros pasvos fnancieros sstén tepresentados en 3l sstado oe stuacion firanciera son proveedorss y
ofras cuenlas por pagar, Seincuyen en el pasive camiente, excasto por los da vanzimisnto mayor a =2
meses contados a partr de la fecha del estado de silvacién inances.

Reconacimizrto y medizian inlcal v pasiarior,
Reconaeimiznto -

La Compatt’a raconass un activo o pasiva financiero an ef estads da situac on financiera a la fecha de la
Neqociacion y se econocen cUando S8 compramata & comprar & vandar al active ¢ pacar &l pasivo,

Maeizion irizial -

Los aclivas y pasivos fingnciercs son meddas inicalmarte & su valor razenable mas cuslsuier costo
avibu ble a la trarsaccion, que de ser significabive, s reconocico como parte cel activo o pasivo siemome
que el activo o pasivo financizra no see dasignede como dz velor razorable a ravés da ganancias
pardidas, Con zosterioridad al reconazimianto inizal la Compafia valariza los mismos como se descrize
a continuazidn:

Iagizitn postaros -

Cires casivas fingncierss v cusntas cor cobrar Posterar 3 su resonocimieate Inlzlal s& mider & costo
amartizade aplizands el métods de interds efectivo. En especifize, a Comzania sresenta 2 siguizntes
cuentas dantro de esta categoria:

Clentes v olras cuentas por cobrar Estas cuemas corespondean a los monlos adeudaccs por sus
cleates  por 3 venla de bienzs y prestacion dg servicios e gl curso nornal de su operazion. 30 se
esperan cobrar 2n un afo o menos se clasifican coro activos cormisrtes. de lo contranc se presentan
como activos ro comienies, Dekido a gue a Comoaf’a vende sus procustos v senvicios en un plazo de
hasta 120 ¢'as schre sus saldos vancidas ragliza eslimacionss de deteriors por 2stas cuentas a cohear,

Estas cusntas se regisiran a su valer nomingl que es eguvalents a su costo amrortizado.
Ciras cuantas cor cobrarn Reprasartacas prinzipalments nor anticipos a provsedaras cuz se liquidan =n

e cordo plaza. Se regstran al valer dzl fesembalso realzads principaimente 2 proveedores gue son
equivalantes a su costo amertizado.

e pagina sigaiants)
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
[Continuacidn)

DOtros pasivos fnanclaros Posierior s su rsconocimizrto nicial g8 miden el costo amortizade gplicands
el metedo de interdn ofoctivo, En aspeciion, la Compadia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categaria;

Cusntas por pagar comorciales. Son ocligeciones d= pzgo por bienes o services edguiricos de
oroveedores locales y dol extanor en &l curso normsl de los negocos. Se recorasan a su veler nominal
que es equiva'ente a 5u coso amorizado pues no generan interesaes ¥ son pagaderas nesla 60 diss,

€) Deterioro de activos financieros

Las cuenlas por cotrar 5= reconocen oor 8 mpode da los productos v servicice facturados. reg shiando
el correspordients ajusie en el caso de sxistt evidancia objetiva de rlesgo de ircobrabilided con los
clentes. La Compafila Fa delermirado cue al calcuo de coslo anodizado no presenta dforencias con
respectc & valor sominal de B catea, debide & gquz las lanspeciores no mantienan costos
sigrificztives esociadzss. Ademas se eslablece una prov sidn para pérdidas par detaroro da sus cuaras
par cokrar cuando exisie evidenca cbetva de que fa Compadia ro serd capaz da cobrar todes los
irportes qua le adaudan de acusrdo con los terminos orignales de las caentas a cobrar

) Inventarios

Loz Inventarios son presentados al costo de construscién da lps proyectos que desarolla la compania
Ics coslos asignacos a las prayactos har sido asuelios que pammitan la norra y bésicanente son los
siguignias;

Lo= castos cua ge relscloran directemente con caca proyeclo escecifeo ing ulan:

= (Costo da mano de obra én 8l lugar ¢e corstruccian conprendiendo tamblen la supervision gue
all se lieve a cabo:

Coglo de los materniales uvsados en ks construcoon.

Depreciaaibn de kes propiedades. p'anla v equ po usedos en fa efecucidn del proyecto;

Coslo de disefic y asislenc a técnica que estén directaments re aclonacos con &l comiraia,;

Cesto del terrare donde se desamclla &l proyecto fiene ura anligiedad cesda al afo 20770,
Coslos indrecios de construcoion.

L I B

Tales costos se distrbuyer utlizanco metodcs sstematcos v racicnaes, gue & apicar 08 manera
unfiorme 2 1ocos I0g coslos aus tienen similares caractsristicas. La distribucion 8 sas2 en &l nive de
actividades da constrazzidn. Los coslos indirectos de construccion comprenden cosos lales como os de
praparacicn v srocesamento de as naminas vel gersonal dedizado a la conslucsion,

El rardimiante del costo de a consbuccitn er 2l eslade de resulladas se realiza una vez cus se na
forralizacda la venta, enlrega y eslruciuracian del nmuoeble.

MVer paginz sigu'enlg)



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacian)

a) Propiedades y equipos

Medicidn en el momenta del reconocimiento
L=e partidas de propiedad panta y equipo se maaisrén incialmenta par su coslo.

El coslo de las propiedades, slanta v eguipe comprende su pracic de adquisicion mas todos Ins costos
directamente relacicrados con la tbeacén del actvo, 50 puestz en condeclores  ae funcicram ata
segln lo previgio por la gerenczia v a estimacién inic gl de cualguer costo de desmants armizanto y resting
del elemenic o de rebabiilacicn de lz ubiczcicr del activa,

Adicionzlmante se considarard como costo de las patidas de oropizeades, plants vy souioo, los costos
por praszamos de |a finansiacian directamenle stribuidas a I adquisicion o construccidn dz aclivos gue
requisren da un periodo de liempo sustancial artes de estar listos szra su uss o venta.

Medicién posterior al reconocimiento:
) Modelo del Costo

Despuss del meonocimisnto irizia) las propiedsdes, planta v ecuipo son reg elradas a costo manos |3
depreciscién acumulada v el mporte acumulado de (as pardidas ce deterioro de valor,

Los gastos de reparacion y martenimiento se imputan a resultados en el pericdo 2n gl gue se producen.
Cabz serfalar. que algurnas paridas de propiedad planta v equipo de la compafia, requienen revis onss
pariadicas, En sste santide. las oertes osjato de sustitucion son reconocidas separadamanta del resto de
aciivis y con un nivel da gisgregacion gus parmite depraciaros an el perodo gua med e entre |a aciual y
hasta ‘a siguinta reparacian

al Revaluacion:

Despugs dzl recorocimiznto iniciel, log terrencs v edificics que existieren como astivo o son
presentados g sus wveloes revsluados, cue sor gus velores rszcraolzs, en sl momenta de las
revaluaciones, meros 8 decresianon acumilaca v el imparte acumulado de2 las perdides por deteriorne
da wvaor, Lag revaluaciones ge efectian con guficiznte iscuenca, de sl marera qua 2l valos en libmos no
difera malerialments del que z8 habhda caleulzco ollizance oz valores razonables 3l costo de cada
periada,

Gualguisr aumento =n la revaluazion dz los fsrenos y edifoias se recoroce en olro resullado irtegral. i
sa acumua en al parimonio bajo &l edcabezam enia da raserva da ravaluacion de propiedades, plana y
gouipo excaeplo sirevierte una disminucitn en la revaluacdn del misms praviamente reconocida en
resutados. cuye casa el sumenlo se acrediza a rasultsdas en le medida en qua se carga la disminacian
pravia,
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIFALES FOLITICAS
CONTABLES
(Continuacion)

Una disminucitn del valor en Ibos de la revauacdn da los terraros y edifcics es regisliaca en
resuliados en a medids gue se excede &l salco. 5 exsle alguno, mantenids s ls resava da revalupcitn
miazionade con una eyaluacidn anterior e dizhos sctivos

El saldo de revaluackr de terenos y acificies incluide en el palrimeris es bansferddo direclamenia a
utlidades retenidas, cuarde s& produce a baa en cuantes ael activo y la calculada segdn s coslo
origiral.

Las fransferencias desce la cueile de reservas de ravaluacon a utilidedes retenidss no peeaman por al
meaul tade dal periodsa.

Los atacias de |3 revaluacitn da propiedades pantz y equpo, scbre @ npuesto a la renta, s los
hubvara ee coniabilzaran v revaloran de scuerco con la NIC 12 Impuesto & a8 Ganencias

Métado de Depreciacion y vidas Utlles

El zosto o valor reveluads de prop edades, plarks v e2uipo 38 depraca da acuardo con &l métado de
I'nea recie Le vida (ril esliradn, valor residual y método de deprac ac on son revisados al Ina! de cada
afo, sianda el efecte da cualquier camb o en el estimads 13gisirado sotra una base praspectva.

A continuacion se presarta a5 principales particas de propiedades, planta v agquipo y las vidas uliles
Leadas an el caloulo ce la depraciacion:

tam wida (el (en afios)
Edif cioe & nstalacionos 21
Viehiculos &
Insialeciores 13
Muetiles y enseres y 2qupos de oficna 10
Maquinaria y equino 10
Eguipos de computacion 3

Retiro o Venta de Propiedades, Plata y Equipo

La utlidad o pérdidz que sur.a cel retiro o venla de una pardida de propledad, oanta v equipo sa calclle
coma la dferencia ertre el preco de vants y 2l valor 2n lloros del Activo y reconccids en resutadas.

Er zasn dz venta o stre subsiguierta de propledades revaluadas, el salde de fa reserva da ravaliacién
s transtar da directamarte a wilidades relen'das.

h) Deterioro de actives no financieros
Las asivos que tienzn vida Ol incefinida v no estén saetcs a amotizacion, s= samelan & prusbas
anuales de ceterioo a0 su valor, Las activos sujetos 3 amort zacién 52 somalen a prusbas de deledor

casncie sa producen evartos o citunstancias que indican qua sodria re recuperar su valor 2n lloros
Las pacidas por delerioro carespanden al merta en el qua el valor en leres dzl activo exceds s su

Ver paging siguienta)
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacidan)

valor recuparable, Bl valor recuserabie da (s activos corresponde al mavor enire & monto neto que 5=
obierdda de su venla @ su veler sn uso. Para efeclos de la svaluacién por deterioro, los activas sa
ga.pan & 1oz riveles en los que generan flujo dz efectvo identificab'e (uridad gensradora de efactive),
Los z&lcos en | bros de astivos no finznciercs se revisan 3 caca facha do Ios sstadas finarciercs pars
cEEmminar pos bles efectos por deteriors.

i) Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impueste 3 13 rerta de! afo conprends el mouesto g la renta coTiente v al diforidn, E
pusste se neconcce an el estado de resUltado integral, sxcepto cuanda se trata de partidas sue 52
rezonocan directaments en @ patimonic. En este czso el impuesto tembien se reccnoce =n oobros
resUtados intagrales o directamants en el palrimenic.

Imauesto a la renta coriznte

El came nor imouestc a 'a rentz corriente s2 calculs mediante |3 =sa de impussio splceble a (2=
ulifdades gravablies ¥ 82 carga a los resutados del gfic en cue se oevenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Les nomas tributarias vigentes estanlzcan una tass ds impussto del 22% (2013 = 22%)
de ‘as uliidades gravaoles, la cual se reduce al 12% sl lzs utilidades son ranvaridas cor s
cortribuyente.

A partir del gjercicic fiscal 2010, entrd &0 vigor la norma cus exige &l pago de un antiziso minimo da
iFpuaste a la reata

La refzrda norma astablecio tue an caso oa gue & mpuasts a ls ente causado sea menar oue &
rmento dal anticipe minima. este Ctimo sa convericd en impussto a la renta dafinitivo, & manos qua &l
corbribuyents sclicite al Servicio de Rartas Iatermnas su devolucidn o cusl codtda ser gplicabe. ds
acuertdo son & norna que nge la cevolusian ce esle antizipe.

Inmouesto a la renla diferide

El impuestc a la renta diferda se provisiora en su tctalidad, por 2l métado cel pasivo, sobre l2s
diferencias samporalss cus surgsn entrs las bases trisutarias de actives v pesivas v aus raspectivos
valares masirados an los astados fnarciarcs. E imzuesta a la renta diferidz sa datermina ueando fasas
tribiraras qus ban sido pramugadas & la facha del estado de situaciae firancisra y que 56 sspara saran
apiizablas cuando el impuesto a la ranta diferida activo sa realiza o al impussto a la anta pasivo 32
pagde.

Los impuesios a la rerta diferides activos s2lo =8 reconocen &1 la medida que sea probable gque sz
produzcan bensficios trbutanios futuros contra los cuz se puedan usar las diferencias temporalas.

Los saldos ce impuestos 5 |2 renta diferidos actives iy pasivos 52 compensan cuando exista ol daracho
lzgel exigivle a compenesr impussios activos corrientes con impuesios pasivos correntes y cuanco (o8
impuzstes g la renta diferdos actives v casives se relacizren cor la misma auloridad Wbularda, Por los
2fos 2013 y 2012 la Compafila no martiens dferencas erirs la base contasle y ibutaria.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuaciéng

) Bensficlos a los trabajadores

SBensficios de core plazo - 52 ragistran en el rubro de orovelores del sstado oo situacidn fnancizra y
COrrasponden grinc paimenta a.

_a partizipacion da los riabajadores an las alildades que se calsula en funcion del 15% de 2 uliicacd
contable anuzl antes cel impuesto a la renta, s=g0n o establecido por 2 legislacion vigentz v se ragistra
oon SErgo a esulkanos.

Vacacianes - S5e racistra el costo corrsspond entz a las vacaconss dol porsonal schre ura bose
devangada,

DéEcima tercsr v dacimo cuana - Se pravizisnan y pagan ce acuerco 2 1a legislacion vigente.
k) Ingresos

Los ingresos se caloalan al valor razonsble de |8 contraprestacicn cobraca o nor cobrar, fznizndo en
cusria &l mpora astimado de cuaquisr descusrio, bonifizacion o rebsja comerc gl que la Compania
oLeda otoqgar.

Los ngrasos oinarios pocadentes da a venta de benes son reconccidos cuando 2 cumplar todas
¥ cada ung de las siguianies condicionss;

= |a Gompafia ha trensferido al comprader los rizsgos v ventsjas, de tipa sigrificstive, darivados oa
la propizcad de los hienes;

= la Compafia ro consarve zere si, ninguna imaolicazidn =n la gestidn carrizriz de los bienss
vardidos, en e grado ususlmesrte ssociata con I aropisdad, ri retizre el cantrol efectiva scbre los
misrics;

= el mpote de los ingresos ordinanos pueds macree con fiabiidad,

s o3 probatle que la Compafila recice los beneficios econémicos asatiacos con la transscoicn, v

o los costos incurrdas, o por ircarir, en relacion con la transaccicn pueden ser medidas con
flanilicad

17 Gastos

Se ragistran en basa a lo devergado

m) Provisiones

Las provisianes sa racoracsen cusnde la Compani’a bens ung obligacion presente legal o asumida como
resuitada de un evento pasade, ¥ es prosshle que se requisrz de la salida de recursos nara pagar la
ooligagian ¥ el monte 2e ha estimada confiabemems. Mo se recorocen provigionss para futuras
pardidzs oparalivas.

Cuanda 2xisten varias obligacionss similares. la probaziidad oe gua sa reguiara ce salida de recursos

(Ver pagna siguientz)
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTAELES
[Continuacidn)

pAfE 8U pago se determina considerards la clase de obigaciér coma un tods. 52 recoroce una
provedn aur zusndo la provabiicad de salida de recursos respacts de cualquizr partda especilica
incuida en la msma class de cbiigacines ses mendr.

Las provsiores se miden al valor presents de jos desembosos que 52 espora se resverirdn pera
cancelar la oblgacdn uliizando una tasa de irteres antes de Impuestcs que reflaje les acluaes
condizionss de rercada sobre ol valor del cirero v los riesgos especifcos pars dicha okligacien

NOTA 3 - ESTIMACIONES ¥ CRITERIDS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estagos finarcieros reguere oue la Aoministracion reglize sstimaclenes y ailce
supuasics que a'zclan los monlos incluidos 2n estos estades financieros y sus notas ralasionadas
Las oshmaciores rea zadas y supvesics wvilizades oor la Compafia se enceenlran basscos on a
axporianzia historicz. cambics en 2 ndustiz & Irfermacédn sumirisirada por fuenles sxaTas
califcadas, Sin embargo, los resulladcs finales podrian diferir de ics estimacones bao cloras
cardiciones

Las estimacionss ¥ pollicas contables sigrificat vas son dofinidas como agualias que son imparianias
pamm reflejar correctamente @ silvecien financisre v los resullades de s Compadia yio ‘as gue
recuaran un alic grado de _uicio por parle de la Administracdn,

Lag principales estmac onzs y apl cec ones del crilerio profasional 88 encuentran relacionadas con loa
siguenles concaplos:

s Impuesio 5 la renis; La doterrirecon d= las oblgaciones ¢ gastos por impuesios requieran de
cerles nlerpretaciores a la ogislacon bbulatia vigente La Administracién corsicera que sus
estimaciones son aprop edas de scuerde 2 las ciicunslanzias v que na deben surgir diferences da
inverprelacktn con " Adm rislracion Trbu=ra gue pudisran afester ‘03 carpos por impuesios en 2l
fituro

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
Faclores de fdesge financiaro

Las activcades de la Cempafila la exporen a una varedad de rlesgos financiaras: desgos de
merzacdo (inzluyerdes el riesge de moneds. resgo de valor razoneble de lasa de inderés, resge de tass
da nterés da ‘o5 ‘lujos de efectivo y riesgo da pracio), riesgo de crddite v riesgo de liquidez, La
adminstracon de riesgos de la Comparfia se concenira principamente en lo impredecbla de los
mercados Fnancisrcs y frata ce minimizar potenciales efectos adverscs en 2 desempaio ‘narc enc
da la Comparia.

Rissgo de cracito

El rigeno de cradito s el riesgo de gue una contranans o un instrumento financers incumpla en una
okligacién o compromse gua ha sugcrio I8 Compafla que preseqis como resultado una pérdida
linanciera pers ssta. Esle resgo sarge o neipalments en &l afective y le cuentss por cobrar 8 ol antes,
El afectivo gs mantenido solo en instiuciones de prestiglo,

{W=r paginz eiguania)
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NOTA 4 - ADNMINISTRACION DE RIEBGOS
(Continuacian)

Riesga de metado

Es In pasibiicad da cue [a flucluazidn da varisbles de mercads tales como fasas de Inberds, lipe de
camhbio, enfre clras, sroduzca pérdidas scondmicas debido & lo cesvalorizaczidn de activos. detido 2 la
nominacidn de estos a cichas vanables

Riesgo de lsuicez

El riesge da liguicez es €l rigsgo co gue una enliged encuentre cificultades en cumplic cbizeciores
nsociadas con pasivos finznciercs cua son liquidados enfregendo efecliva u otres actves Hranc e, o
fue estas chiigaciones deoan liquidaree de marera desfavorable para 2 Compadla La Compafia
menitorea samansimarte sus flujee da caja para evitar enceudamierta con insttaciones financieras
martene una cobertura acecuadsa pare cubrir sus operac onas.

NOTA § - EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 21 de diclembre comprende:

2014 2013
Caja chica 200 500
EBancos 170,903 630,417
Inversiones 1,307,728 -
Saldo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 1,478,828 G30.917

NOTA 6 - CUENTAS POR COBRAR Y ANTICIPO A PROVEEDORES

Al 3" de ciciambre comprends

2014 2013
Cligntes locaes 1.430.796 -
Cuenia oo cobrar Alvarez Bravs 1.600.000 -
Interages invers ones 7.711 =
Cuentas por cobrar Sr. Juan Perez - 33.700
Préastamo al perscnal 460 12614
Olras cugnlas por coorar 25 122
Anlicipo pagede a provescones 12825
Aoalicipa Balan 129.653
Anlicipo contratistas 688
Suldo ol 37 de ciciembre del 2014 y 2013 2836992 180.702




MOTA 7 - INVENTARIOS

Al 31 da d ciamare comprende:

2014 2012

OBRAS EN PROCESD
Terreno el Batar (1) - 425000
Szldo 81 31 de cicizmbre ool 2014 ¢ 20132 - 435.000
(1 Terrena veadice reciante eschiturs del 2 de mavs del 2014 2 Alvarszconst 5.4,
Valor de Waada § 580,000

PRODUCTO TERMINADC
Edifizla Albra - 37732
Edificio Almagro Plazz £671.970 §.534 809
Saldo al 31 ce dicembra dal 2044 y 2013 =67.9750 V07 a4
El mov miente de irventarios 2n &l afa fus 2l siguiars:

2014 2003

PROCUCCION EN PROCESO
1) ERQIFICIO ALMAGRD PLAZA
Saldaincial 1 2rera 20143 Almagra Plaza - 4.263.534

ransferensas del 2012 a sraduceion en pracesa 4 5482344
Total producsion 2 31 diciemkrs 2013 9.725.1748
Transferens'a a Produccion Terminzda Edificic Almagro - 9.726.178
Terrero & Zatan 435,000
Vanta 435000
Saldos produceiin en oroceso al . -
diciemara 37 dal 2014 y 2013
FROQUCTO TERMINADO
1) EOIFICIO ALBRA
Saldz Incal av.ra2 378408
Vantas 7732 340,758
Salde al 27 deciembre 2012 - av.7aa
2) EDIFICIQ ALMAGRO PLAZA
Tranfarenciz recibida de produccion en procaso 6.534.508 9726178
Ventas 607283 3.081.384
Salda al 37 diciembre 2013 561,578 5.634,508

=



MOTA B - ACTIVOS FIJOS

21 de diciembrs comprands:

48,025
7.599
103.223

168847

25.1589
2297
B2 074

110,350

45.4397

2014

ACTIVOS

Equipc y meacuiraria de consiruccion 19.026
Mussles v angeras 7509
Vahlsulos 105,223
Saldo gl 31 de diclembre cel 2014 y 2013 128 847
DEPRECIACION ACUMULADA

Equipo ¥ maguinaria de sonstruzcion E.278
Mueblzs v enseres 2.976
Vehloculos Ba.497
Tolal g7.752
Telal progiedad planta v equipo 22,028
El movimiento ce propizcad planta y equips es el siguigats:

204

COsTO:

Saldo nicial 188,847
Adic ores =
Relinos 29,000
Saldo =l 31 de diciembre del 201& v 2013 128 B47
DEPRECIACION

Saldn inizial 110,350
Retiros 22.78"
Casto vepise acion 1783
Salcio al 37 de doiembre del 2004 y 2013 E7.752




NOTA 8 - PROVEEDORES

Al 31 de diciembre compranda:

Frovesdores racionalzs
Acreedores varos
Cueantas po- pagar variss

Saldo al 31 de diciembre del 2094 v 2013

NOTA 10— IMFUESTOS CORRIENTES

Al 31 de aiziambre comprends:

Obligacicnes fizcales, relercionas VA, atros

Relencicn impuasio a la rents empleados
impuesto a la renta de la compania
Saldz al 31 de cciembra del 2014 ¢ 2013

NOTA 11 - PRESTAMOS ACCIONISTAS

Al 21 de diciembre comprarde:

Andres Alvaraz

Jorga Alvarez

Fatricio Alvaraz

Mauricio Avarez

lwan Alrarez

Salds al 31 de diciembre dal 2014 ¢ 2013

2074 2013

2123 526 398

53 17

12,316 -

14.502 326,415
2014 2013

54 488 20 288

. 24 457

527 269 442 430

587 767 487 774
2014 2013

s 147 166

- 147.166

147,166

= 147 168

- 287.328

- 876,000




NOTA 12 - PROVISIONES SOCIALES

A3 de diciembre comprence:

Obligacisnes con &l |LES.S.

Suedos vy bensficios sccialzs
Paticipacian de fratajaderes en utildades
Sado al 31 ce dicembra del 2014 y 2013

NOTA 12 — ANTICIPO DE CLIENTES

Al 31 ee disiembra comprends:

Anticipa para Edificio Albra
Anticipa para Edificio Almagro Plazo

Saldo al 31 de diclembre del 2014 3 2013

MOTA 14 - BENEFICIO EMFLEADOS

A131 de diciembrs comprande:

Frovision Jukblacidn Patronz| (1)
Frovision por Cesahucic (1)

Saldo al 21 da diciembre dal 2014 ¢ 2013

2014 2013
2.737 10,057
2.433 11.063

731.048 427357

TaE 238 448458

2014 2013

& FE20
381.282 3.850.395
381.283 2.858.015

2014 2073

- Z&.0e0
. 4.454
= 25.53.#..

(1) Valor gue se le2 da baja por cuanto la empresa dio por finalizado |la relacion laooral
debido a gue la compafiia termino su proyecto principal v reiniciara nuevos proyectos

durante el afo 2015.



NOTA 15— CONCILIACION TRIBUTARIA

2014 2013
Uliicad antes de a paticipacdn
de los franajadores en las atilidades y do
IMpUssIs a la mnta 4 BFA0604 2845 216
-} Parlicipasion trabajadorss {T31.048) (427 357
=) Ingresos excantes (240409 -
(=) Gaslas no dedusibles el 24 186
i-) Daducsidn Tiaba anores con Discapacidas - 11 7B
i+ Parlicipacion trabajadores stibuble a ingrasos excentos 3608 =
= Base imoonible antes de impuesic a lz enta 4,160,093 2.434 181
IMpuasta a la rama calsarla 51522 536 520
[=p Arnticipo de mpuessto a la renta [TO.TTE} (57.803)
[~y Cradito irbutario sfas anlerores
(-} Retarcionss on la fuanta ano (88)
[+ Anticipn pendianta da pacn B .
(- Fxoneraciin v credilo likulario Leyss Especia es (217.087) (35.287)
Salda (a fevorh por pacar del contdbuyerte aZy. 268 4% 430

NOTA 16 - AUDITORIA LAVADD DE ACTIVOS

=n Octubra 30 del 2043 mediante Regisio Ofical Mo 412 de ass fecha la Superintendence de
Compafias emite la Resoluzion SC0SC.GOIEMC sairz las "Mormas de Prevensidn de Lavado d=
Actvos, Finsnciemianto dsl Terorame y olros Delilos para lse Comrpafas’, En osu oarticuo 28
rencions: "Parg al eeclor gue ge dedigue & las sctividades de congirucsion e intermediacion de
nversiar mobiiiana, deben registrar todzs les cperaciones ¥ fransacciores cue realizan sus cisntes’. |,
que s repore certas brarsacciones al organismo de coniral que se elabore un Manual de
Cumplimiento parz Frevencidr dz Lavaco de Activos, que 52 azgna un Ofizial de Cumplimianto y que 52
aucite la aplicacidn de esta narma dantro ao atras regquarnisntos,

La empresa an al afo 2004 nombro gl oficial ce cumalimianto, slzkora 2l Marwal o Sumpimisn y
COMBnNzZa su apl cacidn,

La mglamantazion da og procedimisntos oe lavaoo e activos 251 como el cumplmianto do los
procadimienizs, sagun o ssleblace la normativa, deben ser examinsdos por los aud tores axdarnos
ndapandientas guenss emtivan un nformes especial cada afio & la Supsrintsndarcia de Compafias
azara da su cumoimienic © no. Para cumplir con este requisiio v de acuarao a esta normatva s
auditores examcs emitirgn el memade locrma seasrada pard el afto 2014,



NOTA AT - CAPITAL S50CIAL

El capiial social ge la Comzefla al 31 da diciembre del 2014 y 2013 25 d= USE 50 00000 dividido en
20,000 accicres ordinarias de valor namming’ de US3. 1 colar estadouridense par cada azzion,

NOTA 18 - RESERVA LEGAL

Ce souerds con la lagislazian vigente, & comrpafia debes aprogisr po” lo meacs el 10% de a ulildad nzla
cel 2fo 8 una resarva legal hasta aus 2l salde d2 dizha reserva alcance &l 50% del capilal suscile, La
reserva legal no estd disponible para distribucién de dividensos, pero pueds sa- capitalizaca o utlizada
pare abaciber pérdidas.

NOTA 19 - EVENTOS SUBSECUENTES

En marzo 11 del 2015, el goblerno couatorizng amite ura Rasousidén Moo 017-2015 a fravas dsl Plano
de Comid e Comarcio Exerior esiablec endo una sobretasa arancelzra, da eardeter tampara’ ¥ no
discrimiratoria, para lode 2l Ecuader, con el zrapdsito da regular 2l nivel genaral de importacionas y, da
gsta manara, saivaguardar & equilkdz da la balanza da pagos. Ls saorstasa srarcelaria gon adicicnales
g los aranceles apicakbles vigertes, Los impsclos pare la consbiuccion essecialmeniz asia e
rraquinaria, heremientas v materia ez imporizdos encareciéndolos entre el 15y 45%

A partir del aho 2018 los precics del petralen a rivel mundial cayeror drasticarrente bajando 21 valer del
Barrl de un promedo de 100 dolzres a  alrededor de 45 a 50 délares afeciandn a palsos qus
bgsizamearte s2 soslienar con la economiz de expotaciones de petrdlzo comao es el caso de Ecuader,

El gobiarro debide g ssls silvazian lormando med das las cuzles afecta a la economia del cals.
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INFORME DE LOS AUDITURES INDEFEMDIENTES SCEBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS
DISPOSICIONES REQUERIDAS FOR LAS NORMAS DE PREVENGION DE LAVADD DE
ACTIVOS, FINANCIAMIENTD DEL TERRORISMD ¥ OTROS DELITOS

Do, 31 ge marza del 2015

A lps serores Accionistas de;

ALERA CONSTRUCTORES 8.4,

Hemes auditadn e estada de siluacion firarciars de ALBRA CONSTRUCTORES 5.4, &l 31 de
dicigmbre d=l 2014 v los corrospondiertes estados de resulado mtegrel, de cambios en sl
aatrimcrie ¥ de ujas de efective oor el gfio tenmirado en 2sa fecha y nemos cmitide nuestrs
nforme sin salvedades cen tocha 31 de marzo do’ 2015 Moasine axamen fue efecluedo con el
arcposite de exorezar una opnion sooie los eslages rancieos considgrados 2n su conjunte, L2
irformacian suglementaria gue hemss verlflcace y que 2std a continuazion a en el Anaxo 1 da
ALBRA CONSETRUCTORES 5 4 al 31 de diciembre de 2014, g2 presenta anicsments con 2|
aropdsite de dar cumplimiento con las "NORMAS DE SREVENCICH DE LAVADD DE ACTIVCS
FINANCIAMIEN IO DEL TERRORIEMD Y OTROS DELITOS", =eq0n la Resolucién bo
SCV.DEC 14,008 publicada en ¢l Registro Ofcial Me. 202 del 15 de Wio del 2014, la cual no es
recuenda como parta do lng estados fnanclaros basloos,

La administracian ¥ el Ofizial da Complimients da la Sompa™a son esponsables sar 12
implementacitn v eumplimisnto deé la resolucién emilida por la Supsrinterdancia da Compaiias
Sequroz ¥ Valores ko, S0V 0SS, 74,009 v publicada on ol Registre Ofcial Mo, 222 del 19 do ulio
dal 2014, (Resoluc'dn KNoSC DSC G300 publicads el 30 da septiembre del 2013 deroguads)
Al mismo comoe, 2l canplimiento de las poiticas procedimigntos y mesansmos intemos para ls
arevancidon dsl lavado ce activos, al financiamiento dal larorisme ¥y olies dalios, Fsa
responsabilicad induye: = disefo, la implementacién v ol marteaimicnia de politcas ¥ controles
riernos relcvantos pare prevanic e lavade de activos, &l inanclamiento del terersmo v olros
daliics, sagin s nomas vigentes,

Mieslra reaponsabiided ed sxoressr ung conclugidn soore Bl cumplimiento de ALZRA
CONSTRUCTORES 3.4, de la Eesolucion emitida por la Superintendenciz de Compadias
gGeguros v Valorea Mo, SCV.0S0C 14.009 publicada an el Ragisi o Oficial MO, 202 dal 78 da [ulio
dzl 204, asl como, (28 polilices. procadimientas ¥ mecanismos intarmos Implemertados por 13
Cuompafia parg la prevencidn dal lavads de actives, el financiam ante del {errorismo v ctros
dalites; edcionaimente la valoracian de s oficiencia operativa, po- e afo lzrminada s 37 da
dicizmbra del 2014, Muestra trabzjo fus etectuads de scuerdo con la Nomra Internzcional sokbra
Trapagjos de Vedficacian 3000, Dicha norma moiisre qua cuma@mas ool reguisios oficos
planifiquemos v sfactusmos 2l trabaje de vedfizacian para obtener Una seguddad razorasle no
absouE seercy de si s Compania, cumplic con os orierdos inercicnacos an s Resclucion Ko
SOV LEC 14,008
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEFENDIENTES SOBRE EL CUMPLIMIENTD DE LAS
DISPOSICIONES REQUERIDAS POR LAS NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE
ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO ¥ OTROS DELITOS

Quito, 31 de marzs del 2015
A los seforas Aocloniatas de;
ALBRA CONSTRUCTORES S.A.

En baze 3 oz resullagos e s aplczcion dz los procodimicatas an verlicacion reslizados e
rcluidos en el Anexo 1 aojunto podemos canciuir que sl 31 de dicemlbre cel 2014 ALBRA
CONSTRUCTORES 5 A ha dado cuomplmierto & 23 politizas, precedimisnios vy mecanismos
momos npenenisces por @ Compan’z para la orevencidn y ol ‘avedo de adlivos, e
Tnancizmierto dad lerrerismo y alres dailoe. Aciconalmeante, como resulinde de la evaliacién de
= eficencia speratva de la Compania, zencuimes que ‘os orecedimionles y polllizas, parmilen
lg prevencion contra o lavade de actives, & fingnciamianio del lercremo v ol oy delitos,

/f ;(
@ﬂmxﬂf\/}w% A r -_u;.[%{.:j

Paradas Santos & Asociados Cid, Lida Lr. 5{
Mo, Oe regietro e 1o Saclo

Superi-tendoncia de
Companias: 327

ko, da Registro Macioral
Do Contadorss: B3TE
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ANEXO 1

INFORMAGIGN SUPLEMENTARIA, RESPECTO DE LOS PROCEDIMIENTO DE

VERIFICACION DE GUMPLIMIENTO

Comp parte de la werificacidn del cunplimecto de lo previsto en e Rescluclin Mo,
30 D50 14008 publicaca en el Ragstra Oficial Ne. 282 v gque derogt a s Resolucion
SC.0BCG 3010 dal 30 ne seniembre del 2013 publicads =n el Registe Oflcial Mo, 112 del 30

e astiare dal 2013,

coTesponde & cada ung, (Art. &),

fEE [ Fi Ma Mo
Procedimianto — Cumple | Cumple | Aplica | E’Eﬁ_érfizlnneg
- Exizlen poltices v orocedimiznics de La Junta Ganersl
contral aara pravants &l lavady de activos Extracrdinaria de
el Tnancamienia zl tzrorsmo v otros k3 Anclonlslas
delitos; v, edopcidn e medids: de corbal acroba les
epropiadas y suficienies. (Art. 2), ) paliticas
- Las pelilicaz adeptadas por & _a Comoaria
Compafls  considaran,  prosadirmentos aoroba un
para acminislrar, evausr y o mitigar los fWlanuzl do
resgos; abarcan toca clase de prodacios; Paliticas ¥
asaguran  gue  los  miemoros  teEncan proccdimientos
conceinieris  minimizan el grado  de % e prevancian del
gxpoaician; ezlablecen politicas de debida lavzdo de actives
giligercia; v, @erantizan la reserva v ¥ financiamianto
canfidencialidad, (A, 4). dal tarrodama, asi
Coma un cddigo
da allce ¢ mealrz
X | e rigsgos
- Loz orocadimianics da pravenson
permiten: idenlificar al cliznls, conecsr v
verlizsr su nfonrscion con el chietio de
establecer un perfl; comanicar & ‘a Unidac
de Analisis Financinm de cperacionas que ks
superen e umbral; detsctar gperacionas ¢
Iransacciones nusuzles & injusl Noadas; v,
alendar rseuerimisnios de  informamon.
i:f‘;l‘t a).
] Los reprasantanies lagalas, oficia |
de cumplimienta, accionisias ¥ empleados |
hern  informada s tercerce  =obre ¥
nctificaciones que huberen necho 2 las |
aulcidadze cormpelentes. (Art. 8).
- El manual de pravenciin eslehlace |
politices v mecarismos con procedimisnios |
para; imalementar la vinculazion de rusvos
slignles, conservar ¥ proteger los regstros |
cperatives;,  definir Ios carales  de k4
comunizacicn atendar cporlunamenle los
repofes; delactar sefales ds alerts; v
sumulr las politices de gebiga diligencia,
it 7. .
El manual pg conosdo o7 lodo o | |
persenal, er @5  seccionss  qus e X

28g, 3
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P dimienta
rocedimien Cumple | Cumple  Aplica

Observacionos

c rranual manliene
orecedimiznlos pas la debda cilgencla
para conocar a los clienes, reforzando gl
conocimienty de sguellos gue por su X
actvidad o condicion sean sensibles al
avaan de sotivos. B el rizzoo os maver,
0z procedimienios: e oonbiel  san
eforzados. (Ar. 9) o
© Las politicas v procadimianios ds
“Ceonozes a su clizniz” brindan catos del
sujeto ooligade que ncluya so capsoidad
arcndmice el origen de las ‘ondos, ol
velumer ¥ las  caraclerisicas  ds
rarsaccicnes y 2 banaficiaro real; vy, qua
permils werificar cus s2 ajusle a las

Ha existido una duda rarzonakle
para la acentamon de una parsona naturel
o Wridica cowo cliente o ha sido sujsto X
pera someter 2 una debiga diligencia
reforzeda. (A 173
¥ cxisten formucrios que permitan
dentificar a =suz clienles. corocsr A
sctividad scondmica cus desarcllan, tarto
para parsenas naturalas como juricicas %
En csse gue el cleste no cuente oon
glguro de datos minmos de informacion |
salcitada; v, sa marfiere un registro de

- Han sxishivo tramsacciones
comerclalas, en las cusles Raye tznide que | A
gbetenerse de realizar, (A, 13). A
- Han existico clientes gue hayan | ‘
requerico ung diligencia raforzada desico
& gue hayan corespondido g ol entes gue
residan en paises que cumnlan can las
estardares da contiol para 18 prevancion
ce lavado de aclives y fnanciamiznle al
terrofizmo o gue residan an paraisos
fizcaies, cliznles gue s2En  persohas W
poificaments  expuestas, cuarda  las
fuamas  wovangan  de  aclividadas
reponocides como susceplbles al avado
cde acives, clienies gue no aciual por
cucrta propia. cliontes ogue no haven
eilagn figcamernte =l inicie de s relacion
comerzal, clisrtes gue realizen
activicades de alto desga. (AT 14 v 15).

- Flomanuel cortiens palitces e

“ronozioa su mercado”. (Art 170, x

=l manuzl contienc policss co | 3 =
“zonozoa & s empleado”. (Al 1)
- El manual contiene  polilicas v X
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Si No No
Procedinmiento Cumple | Cumple Aplica
pecedimienlos pera "ConoFce A suU
provasdor  Aderas ewsten formularics
para nuavos provaedcras. (Arl. 18).

Observaclones

. ILa Compaiia sl

con‘espunsalis con uta o varias erpresas. X
(Nt 200,

- La Compalia IrEnlere

Informscicn de CDEECIDIES »
iransacsones ¢ar clen=s por monas
manare: 8 USE 10,002 v reporta acuellas X
vperEciongs gue igual o suparan asla
mone cumgler oon la dabuda diigerda ce
curozeys @ sJ ciemle. (A 22).
-a Compefifa manticne constancia
on sus archives de la cocumsniacién
cwivada de |z apicazo- de sus pollticas
pracadimientos v cortroles adcptedas para
Izﬂ prevenclion el levano de actves: (A
£,
B Mamiene expadents de cilente
que debe centenar todes |os decumenlos
e Informagidn resopieds por el susto 4
cbligade curante |a relecian comorcial, can
Iois sooorles g8 verlficacion, (At 25.1)

Wantlene an &l expediente un parfil "
nanciero el clients (Art 26.2)
Wantians Lin archivo de
GRArEenes Y eerespardans'a comecial b4
(Al 28.3)
- Wartenz nformacion relacionada
zoh &l manelo de fondos cuya cuartla o %
caracleristicns ne goarden releciin con s
| selividad econémica cel clerte, (Art. 26 4)
- Inforirea  que susienten  las
fdzcrnes por l@s cuoles wna oporacien X

calilizada como irusual @ mustificaca no

fue reportada a ko LAF. (Art, 26.5)

- Los prohivos sesdr custadiados v

martendos por un lapso do 0 allos vy

coanlar con fecusios que aseguren (2 x

int=grdad, confidencialicad ¥

disponiblidad. (Aat. 27) _

- £e remien a b JAT los ropanes

deleiminadcs an le Ley de Prevenzion,

Deteccion ¥y crradcociin cel Delio de

Levado de Acuves v FPoanciamento de

Deiras, segin las instrisecianes de dicho

| organiamo. (A 28),

a Sa ramlia & Ia Super nandencia de

Compafilas y Valores, a salicitud d= diche

Institucian, la informacion respecte a laz |

operaciones y trarsocciones irusugles ¢

injustificadas, asl come  aguellss  que |
sugeren ¢ 10 8l unbral seialaco en la Ley |
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Procedimiento

de Fravencior Daetecckin y Erradicacisn
del Deito de Lavado do Aclivas y &
Finenciamienty el Tenonsme. (At 29

S ST 4 A0 ¥

Si Na
Cumple Cumple

Aplica

Observacionos

- La Junta Genwal de Accionslas,

ha comitdo s poltices gaderaes,

aprobedo = mandal para prevenc el

lavado de aclivos y he dasignade al oficial
_de cumglimiento, (Ard. 300,

- E  Repesenana  Logel  9e
cumpliso con Iag polilisae ¥
wocedimienlas on matana de pravancian,
someter sprobacidn & romine sl ofisal
dz cumplimisnts, conooe y aprehar previc
a su chvid & la UAF ioa coparaciones
rarsaeciones irususes & Injustficadas,
atender s reuedmianiog y
recamerdaiores ove reaice el oficia’ de
curmpimienta. (At 31).

. La Comgadia or suals de
auditoria externa. (A, 32).

- la Jurta General ce Acciorisias
ha dzsicrads un Ofizlal de Cunplimiento.
Dl oicial de  complimierts a8
incopandeanta da lae cliws diewss de la
Compafia y estd dotads da facullaces y
recursns sifizlentes  pare cumpli
adacuademente s furclanes (A, 333

B =1 il da Cumplimients cusnta
con los siguientes mquisitos: Fstd en
plenc coce de sus derechos poilficos
fiere mayoria da sded y posee ¢ acradita
expelencia minme ¢e bres afos on =l
amailo da gasiion. (AL 34)

- Al Ofial g Curnolmigric no 2ere
las siguenies condiciones: E6 wprasarian
legal, es paite del conwiol inemro de &
Comparia y farma osate de a contralosia,
coniabilidad, auditoro o cemeara estd
inhakilitede parz ajercor ol romersls, o
eala ceclarado en ouebra, ha sido lamedo
# jJuiciz per infaccién & A Ley de
Provorcidn. o ha eldo senensudo por
dizha viclzeidn, [Art, 36}

- El gficia ce gumpkmienio esid a
camo de empresas réacionades de los
mismas Accionistas,

- El Oficial ce Cumglmierte cusnla
con capacitacionss periddicas an maleris
de prevencidn ce lavado de octives v
linancizmicmo  gal  larerdsro o olres
delitds, (AR, 37

X

x

X

-

*

X
El Ohical da
Cumphrenlo

% 2514 designado
para ofes
BMPIEsEs
relacicnadas.

x

pdg. 6



5i

dlguna ol aulonidad o loy, ha
inspsccionado in &lv & 8 Compania. (Al

49

Mo .

. . Pl'ﬂ-ﬂlﬂ'lml.lﬁh B cumpla. | Cumpls | Aplice Observaciones
- Cumpie of Cielal ce Carmplimients Nuianle =1 afo
con zus funcores esmbecidas cor la X 2015 el Otcial de
Resolucion No, SCV.DSC 14000 (& 39 Cumplimignta Dr,

| 40 Sanlizgo Zapata,

El Oficlal da Cumplimianto no El  Oficial de
puede deleger sus lunciones, save el caso X Cumplimiznta no
do raamplazo, (AL 410, ha delegado sus
funcioneas.
- El Hiclal ge Cumplimieso ha sco El Oficial  da
sancionads. (dl, 47), % Cumpimiziiz nz
iG] gido
SHNGIS D,
L= Compafi'a cuenta con un %
chdiga de registra ante ko UAS, (Art. 45).
- la Direccidn  Nacienal  de Saqiin nos
Prevercion &e Lavade do Adivas e rformé el Ofzzl
soficizdo informacién ¥ nc han siso da Cumplimienta
remehdes. (Ad 46) I Liraccldn
X acicral da
Srevencidn =0 ha
zolizilago
Infermacio
darante sste
parioda,
- e Cemoahia ha side sanconada

| por incampliciento ¥ & esla fecha ne s X

| ceneelsde & muta. (Arl 471 I
E La Comparile ha sdo risnvenids
por fa falia de obssryancia v cumplimiento.

Asl como por obslaculizar o diflouitas ls x
lzbor de conisl de la Superinlendenciz dz

CompaSias y Valeras (Are 48]

= La Supadniancencia da

Compafifas vy Vaelores sor mecio do

schiciud de la UAF e por regues mignio d= X
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