ASHANTI S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2015

{Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

Nota 1.- Objeto Social

El objeto social de la Compafiia es la compra, venta y alquiler de inmuebles, asi como
también la planificacién y comercializacion de los Proyectos de Inversiones Inmobiliarias;
De igual forma podra exportar y comercializar por si mismo, o a través de terceros,
materiales relacionados con la construccién; Adicionalmente podra ejecutar actividades de
importacion, exportacion, distribucion y comercializacion de equipos y accesorios para
inmuebles destinados a la vivienda y oficina, suministros, equipos de computacion,
accesorios y partes, productos para la industria y empresas de servicios; productos
eléctricos y telefénicos, productos de seguridad, productos médicos, productos textiles,
productos agricolas, productos para la industria grafica, productos para la construccion;
petréleo y sus derivados.

Nota 2.- Resumen de Politicas Contables
a) Bases de Presentacion y Revelacion

Los Estados Financieros adjuntos de ASHANTI S.A. comprenden los Estados de Situacion
Financiera al 31 de Diciembre del 2015 y 31 de Diciembre del 2014, los Estados de
Resultados, de Cambios en el Patrimonio y de Fiujos de Efectivo por los afios terminados
en esas fechas, asi como sus respectivas Notas. . Estos Estados Financieros han sido
preparades de acuerdo con las Normas internacionales de Informacién Financiera para
Pequeiias y Medianas Entidades {NIIF para las PYMES) y sus interpretaciones emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en ingiés)
vigentes al 31 de Diciembre de 2015.

b) Moneda Funcional y de Presentaciéon

Las cifras incluidas en los Estados Financieros y en sus Notas explicativas, se valoran
utilizando la moneda del entorno econdémico del pais, Délar Americano.

c) Clasificacion de Saldos en Corrientes y No Corrientes

En el Estado de Situacién Financiera, las cuentas se clasifican en funcién de sus
vencimientos, como corriente los saldos con vencimientos igual o inferior a doce meses
desde la fecha de cierre de los Estados Financieros, y como no corriente los mayores a
ese periodo.

d) Estimaciones y Supuestos Significativos

Ciertos saldos incluidos en los Estades Financieros involucran el uso de estimaciones en
la aplicacion de las politicas contables. Estas estimaciones se basan en la experiencia
histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que
se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones contables
resultantes, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales, pero se ha aplicado la
meior estimacion v criterio para su reconocimiento.



Deterioro de Maquinaria, Equipo y Vehiculo

La Compafia estima que a Diciembre del 2015 no existen indicios de deterioro para
ninguno de sus activos que componen la Maquinaria, Equipo y Vehiculo. Sobre una base
anual y cuando se detecte la existencia de algun indicio de deterioro, la Administracién
efectuara las respectivas evaluaciones y comparaciones necesarias para determinar el
importe recuperable de los aclivos.

e) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocido en los Estados Financieros comprenden
principalmente al saldo bancario sujeto a un riesge no significativo y de entera disposicion
de la Compaiiia.

f) WMagquinaria, Equipo y Vehiculo

La Magquinaria, Equipo y Vehiculo estan valorizados al costo de adquisicion, el valor de los
Activos estan rebajados por su depreciacion acumulada. No existen posibles pérdidas por
deterioro de su valor.

A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un deterioro en el
valor de los Activos, se comparara el valor recuperable de los mismos con su valor neto
contable. Cualquier registro o reverso de una pérdida de valor, que surja como
consecuencia de ésta comparacidn se registra con cargo ¢ abonc a los resuitados
integrales segln corresponda.

La Maguinaria, Equipo y Vehiculo fueron depreciados en afios anteriores siguiendo el
método lineal, mediante la distribucion de su costo entre los anos de vida util estimada de
los activos.

El valor residual de estos activos, la vida atil y el método de depreciaciéon seleccionado
seran revisados y ajustados si fuera necesario.

Baja de Maquinaria, Equipo y Vehiculo.- Estos Activos pueden darse de baja por
diferentes circunstancias: venta, obsolescencia o desuso, dafio irreparable, sustitucidn por
mejora, siniestro, hurto o caso fortuito. La utilidad o pérdida ocasionada en la baja por
retiro o venta de una partida de Maquinaria, Equipo y Vehiculo equivale a la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccién y se
incluye en el resuitado del periodo. Las ganancias no se clasificaran como ingresos
operacionales sino como utilidad en venta de activos fijos.

Deterioro.- Al final de cada periodo, la Compaiiia evalGa los valores en libros de sus
acltivos a fin de determinar si existe un indicio de deterioro. En tal caso, se calcuia el
importe recuperable del activo o unidad generadora de efective a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Las pérdidas por deterioro se
reconocen inmediatamente en resultados, salve si el activo se registra a un importe
revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una
disminucién en la revaluacion.

g) Reconocimiento de Ingresos
Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados
a la transaccién fluyan a la Compafila y el monto de ingreso puede ser medido

confiablemente.

Las ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha transferido
el bien y los riesgos y beneficios asociados han sido transferidos.



h) Costos y Gastos

El Costo de Ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simuitanea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los otros costos y gastos se registran y se reconocen a medida que son incurridos en
funcion de su devengamiento, independientemente del momento en que se pagan.

i) Instrumentos Financieros: Reconocimiento Inicial y Mediciéon Posterior

Activos Financieros

La Compania reconoce sus Activos Financieros inicialmente al valor razonable mas los
costos directamente atribuibles a la transaccion, excepto los Activos Financieros valuados

al valor razonable con cambios en resultados en los que no se consideran tales costos.

Los aspectos méas relevantes en cada categoria aplicable a la Compaiiia se describen a
continuacion:

Cuentas por Cobrar

Las Cuentas por Cobrar son Activos Financieros no derivados cuyos cobros son
fijos, que no se negocian en un mercado activo y que son distintos de los que la
Compaiiia tenga la intencidn de vender inmediatamente 0 en un futuro préximo,
los que la Compania designe en el momento del reconocimiento inicial como
disponible para la venta y los que podrian no permitir al tenedor la recuperacion
sustancial de toda su inversion inicial por circunstancias diferentes a su deterioro
crediticio. La Compafiia mantiene en esa categoria: Cuentas por Cobrar
Comerciales y Otras cuentas por cobrar.

Deterioro de Activos Financieros al costo amortizado.- Los Activos Financieros
que se miden al costo amertizado son probados por deterioro al final de cada
periodo. El valor en libros del Activo Financiero se reduce por la pérdida por
deterioro directamente.

Para las Cuentas por Cobrar Clientes, se establece una provisién para pérdidas
por deterioroc cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz
de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos
originales de las Cuentas por Cobrar. El criterio que utiliza la Compania para
determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida por deterioro incluye:

+« Dificuitad financiera significativa de! emisor u obligado;

» Incumplimiento del contrato, como incumplimiento de pagos o mora en el
pago del principal,

El importe en libros del activo se reduce a medida que se utiliza la cuenta de
provision y la pérdida se reconoce en el Estado de Resultados.

Baja de un Activo Financiero.- Los Activos Financieros son dados de baja por la
Compaifiia cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del Activo Financiero; o cuando iransfiere el Activo Financiero desapropiandose de
los riesgos y beneficios inherentes al Activo Financiero y ha cedido los derechos
contractuales de recibir los flujos de efectivo del Activo Financiero; o cuando
reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compafiia
ha asumido la obligacion contractual de pagarios a uno o mas perceptores.



Pasivos Financieros

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como Pasivos Financieros o
come patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los Pasivos Financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que se tenga.
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después
de la fecha del Estado de Situacién Financiera.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar.- Las Cuentas por
Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar son Pasivos Financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no se cotizan en un mercado
activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El periodo de
crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 30 dias.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los
términos crediticios pre acordados.

Baja de un Pasivo Financiero.- Los Pasivos Financieros son dados de baja
cuando la obligacién ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya
expirado. Cuando un Pasive Financiero es reemplazado por ofro Pasivo
Financiero, la Compafiia cancela el original y reconoce un nuevo Pasivo
Financiero. Las diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos de
Pasivos Financieros son reconocidas en los resultados del ano en que ocurran.

j) Cuentas por Pagar

Los Pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del balance surgidos como
consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera una salida de
recursos y cuyo importe se debe considerar adecuado y su oportunidad de pago en la
fecha que corresponda.

k) Impuestos

De acuerdo a lo sefialado en la norma sobre Impuesto a las Ganancias, el gasto por
impuesto a la renta representa la suma del Impuestc a la Renta Corriente y el Impuesto
Diferido.

Impuesto Corriente

Se basa en la utilidad gravable (iributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nos seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por
concepto de Impuesto Corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por la
Administracién Tributaria para cada periodo, siendo de un 22% para el ejercicio 2015.



Impuesto a la Renta Diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de
Activos y Pasivos y sus respeclivos valores mostrados en los Estados Financieros a la
fecha de cierre del periodo sobre el que se informa. Un Pasivo por Impuesto Diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles, en tanto que un
Activo por Impuestos Diferidos se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibies.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al final
de cada periocdo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que estime
probable que no dispondré de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como
para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos,
refleja las consecuencias fiscales que se derivan de la forma en que la entidad espera, al
final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus
activos y pasivos.

La Compaiiia no presenta en sus Estados Financieros Activos y Pasivos por Impuestos
Diferidos, en razén de que no existen diferencias temporarias gue requieran de su
reconocimiento.

Nota 3.- Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Se conforma de la siguiente manera:

Uss
31/1212015 3111212014
Caja General 895.00 895.00
Bancos 415,232.89 312,654.91
Depdositos por Identificar (i) (26,037.00) (25,500.61)

390,090.89 288,049.30

Al 31 de Diciembre del 2015 no existen restricciones de uso sobre los saldos de efectivo y
equivalentes de efectivo.

(i) Se conforma de la siguiente manera:
Uss
3112/2015 31/12/2014
Depositos y/o Transferencias 2013 25,500.61 25,500.61
Depositos y/o Transferencias 2015 536.39 -

26,037.00 25,500.61




Nota 4.- Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Se conforma de la siguiente manera:

Clientes Venta Terrenos
Clientes Nacionales

Clientes Escrituracion (i)
Anticipos Varios
Transferencias

Egresos Por Realizar

Otras Cuentas por Cobrar (ii)

(1) Corresponde al valor pendiente de cobro por la emisién de Escriluras por 1a venta

de los terrenos urbanizados.

(ii) Se compone de la siguiente forma:

Anticipos
Socios o Accionistas

Reembolso cheques certificados

Jardines de Santa Inés
Brady Company {Préstamo)
Jardines de Puembo
Arriendos Prepagados
Seguros Prepagados

Nota 5.- Activos por Impuestos Corrientes

Se conforma de la siguiente manera:

Crédito Tributario (i)
Crédito Tributario (Plusvalia)
Anticipo Impuesto a la Renta

(i) Corresponde a los valores registrados por el Crédito Tributario de! IVA de las
compras que realiza la Compaiila.

uss$
31/12/2015 3111212014

144,949 59 718,744.26
333,317.97 448,913.83
1,129,970.90 530,807.47
830,168.97  1,146,159.35
44,301.68 44,301.68
204,666.37 112,989.59
183,935.95 252,8651.32
2,871,311.43 _ 3,254,567.50

uss
31/12/2015 31/12/2014
11,060.74 101,560.74
6,629.25 643.62
526.86 526.86
2,747.62 8,243.20
91,417.05 91,417.05
19,998.02 19,998.02
17,919.63 12,798.60
33,736.78 17,663.31
183,935.95 252,851.40
uUs$

31/12/2015 31/12/2014

432,597.88 430,002.25

25,697.90 18,200.73

67,113.18 76,019.90

525,408.96 524,222.88




Nota 6.- Inventarios

Se refiere al Costo del Terrenc que tiene una extensién de 360,750.19 m2, ubicado en la

Parroquia Cumbaya, en el cual se construye el Proyecto Santa Inés.

Nota 7.- Proyecto Santa Inés

Se conforma de la siguiente manera:

Costos Directos

Etapa 4

Mano de Obra Directa
Mano de Obra Indirecta
Costos Indirectos

Gastos de Ventas

Gastos de Administracion
Gastos Financieros
Gastos No Deducibles

Nota 8.- Maquinaria, Equipo y Vehiculo

Tal como se indica en Ia Nota Financiera No. 2, literal f, los Activos Fijos se presentan al

Costo.

31/12/12015 31/12/2014
1,732,377.55 1,955,134.61
9,140.74 9,342.54
698,838.29 474,810.79
294,966 .43 302,143.56
1,190,785.08 1,358,066.99
171.512.28 199,203.08
466,641.74 399,164.01
33,233.01 35,212.12
3717411 37,994.66
4,634,669.23  4,771,172.36

Ver pagina siguiente
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Nota 8.- Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Se conforma de la siguiente manera:

Us$
3111212015 311212014
Proveedores Nacionales 224631.40 363,699.41
Proveedores del Exterior (i) 2,380,458.45 2,380,458.45
Anticipo de Clientes 2,624,233.62 3,772,681.84
Varios 14,477.22 116,656.58

5,243,800.69 6,633,496.28

n Corresponde a la parte corriente de la deuda que adquirié la Compaiiia con la

Fundacién Quijuar, por la compra del terreno mencionado en la Nota Financiera
No. 7.

Nota 10.- Instituciones Piiblicas

Se conforma de la siguiente manera:

US$
311122015 31/12/2014
SRI por Pagar Mensual 60,149.82 22,915.14
Impuesto a la Renta (i) 101,188.70  104,807.10

161,338.52 127,722.24

(i) Se determiné el impuesto de la siguiente forma:

US$
3111212015 31/112/2014
Utilidad del Ejercicio 452,695.35 471,026.26
(+) Gastos No Deducibles 7,253.27 5,369.66
Base Imponible 459 948.62 476,395.92
Impuesto a la Renta 22% 101,188.70 104,807.10

Nota 11.- Cuentas por Pagar no Corrientes

Corresponde a la obligaciéon con la Fundacion Quijuar mencionada en la Nota
Financiera No. 9.



Nota 12.- Capital Social

La Compafiia se constituyé con un capital de US$ 10.000,00 bzjo la denominacion de
“ASHANTI S.A", mediante Escritura Publica celebrada el 29 de Agocsto de 2005 ante el
Notario Cuadragésimo del Canton Quito, Dr. Oswaldo Mejia Espinosa, se halla
debidamente inscrita en el Registro Mercantil el 8 de Septiembre de 2005 bajo el No. 2325

Tomo 16.

Nota 13.- Instrumentos Financieros por Categoria

Los Instrumentos Financieros al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 se conforman de la

siguiente manera:

Diciembre 31,
2015 2014
Corriente Corriente

Aclivos Financieros medidos al costo amortizado

Efectivo en Caja y Bancos 390,090.89 288,049.30
Deudores Comerciales, neto 2,871,311.43 3,254,567.50
Activos por Impuestos Corrientes 525,408.96 524 222 88
Tolal Activos Financieros 3,786,811.28 4,066,839 68
Pasivos Financieros medidos al costo amortizado

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 5,243,800.68 6,633,496.28
Instituciones Publicas 161,338.52 127,722.24
Total Pasivos Financieros 5,405,139.21 6,761,218 52

El valor razonable de los Aclives y Pasivos Financieros se presenta por €l importe al que
se podria canjear el instrumento en una transaccion corriente entre partes, de comun
acuerdo y no en una transaccion forzada o de liquidacion.

El efectivo en Caja y Bancos, Deudores Comerciales, Acreedores Comerciales y Otras
Cuentas por Pagar, se aproximan al valor justo debido a la naturaleza de corto plazo de
estos instrumentos.

Administracion de Riesgos Financleros

a)

b)

c)

Objetivos y politicas de administracion del riesgo financiero

La estructura de gestion de riesgos tiene como base el Directorio y la Gerencia de la
Compaiiia, que son responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinacion con
ofras areas.

Riesgo de fasa de interés
La Compafiia no esta expuesta a riesgo de tasa de interés.

Riesgo de gestién de capital

Los objetivos de la compaiia en la gestion de capital incluyen: salvaguardar la capacidad
de la Compaifiia para continuar como negocio en marcha con el fin de generar una
rentabilidad para sus accionistas y mantener una estructura 6ptima de capital para reducir
el costo de capital.



d) Riesgo de crédito

El riesgo crediticio es el riesgo de que una contraparte no reina sus obligaciones bajo un
instrumento financiero o contrato de cliente, lo que lleva a una pérdida financiera. La
Compaiiia esta expuesta a riesgo crediticio por sus actividades financieras, incluyendo
depoésitos en bancos y otros instrumentos financieros.

e) Valor razonable

El valor razonable es definido como el monto al que un instrumento financiero puede ser
intercambiado en una transacciétn entre dos partes que asi lo deseen, distinta a una venta
forzada o a una liquidacion, y la mejor evidencia de su valor es su cotizacién, si es que
esta existe.

Las metodologias y supuestos utilizados dependen de los términos y riesgos
caracteristicos de los dislintos instrumentos financieros, e incluye lo siguiente:

« El efectivo en Caja y Bancos tienen un valor razonable que se aproximan a su
valor en libros, debido al corto tiempo de vencimiento de estos instrumentos
financieros.

+ Los Deudores Comerciales debido a que se encuentran netas de su provision para
incobrabilidad, la Gerencia ha considerado que su valor razonable no es
significativamente diferente de su valor en libros.

* En el caso de los Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar, dado que
estos pasivos tienen vencimiento corriente, la Gerencia estima gue su saldo
contable se aproxima a su valor razonable.

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 el vaior en libros de los Instrumentos Financieros
equivale a su valor razonable.

Nota 14.- Compromisos y Contingencias

Al cierre del ejercicio no se presentan compromisos ni contingencias que pudieran afectar
la interpretacion de los Estados Financieros.

Nota 15.- Hechos Posteriores

Entre el 31 de Diciembre de 2015 y la fecha de emision del informe de los Auditores
Independientes, no se produjeron eventos que en opinidon de la Administracion de la
Compainiia, pudieran tener un efecto importante sobre los Estados Financieros que no se
hayan reveiado en los mismos.

Nota 16.- Nuevas Disposiciones Tributarias

Mediante Resolucion del Servicio de Rentas Internas No. NAC-DGERCGC15-00003218
del 24 de Diciembre del 2015, se resuelve que la presentacion del informe de
cumplimiento tributario y sus anexos, seran por parte del sujeto pasivo obligado a contratar
auditoria externa, para lo cual deberan presentar por escrito la siguiente informacion:

a) El informe de cumplimiento tributario elaborado por las personas naturales o juridicas
calificadas como auditores externos y los anexos preparados por el sujeto pasivo por
el ejercicio fiscal terminado al 31 de diciembre, el mismoc que incluye las
recomendaciones sobre aspectos tributarios, se presentara en medio de
almacenamiento de informacidn, disco compacto no regrababie.



b) Informe de auditoria de estados financieros presentado a la respectiva
Superintendencia por el ejercicio terminado al 31 de diciembre, en medio de
almacenamiento de informacion, disco compacto no regrabable.

¢) Reporte de diferencias del informe de cumplimiento tributario.

Con fecha 31 de Diciembre del 2015, en el primer Suplemento del Registro Oficial No.
660, la Administracion Tributaria publicé la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00003211,
mediante la cual se aprueba el nuevo Formulario 101 para la declaracion del Impuesto a la
Renta y presentacion de Estados Financieros de sociedades y establecimientos
permanentes.

Nota 17.- Aprobacion de Estados Financieros

Los Estados Financieros por el aflo terminado el 31 de Diciembre de 2015, han sido
aprobados por la Administracion con fecha 31 de Marzo de 2016.
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