
  

M 
ASOCIADOS 

      

ALIRO MORALES 8, ASOCIADOS 
Contadores Públicos-Auditores-Consultores Cía,Ltda. 
Telefax: +593-2 2467946 - 2252446 - 2920271 - 2435897 
Tomás Chariove N49-04 y Manuel Valdivieso 
gerenciaQmoralesyasociados.com.ec 
www.moralesyasociados.com.ec 
Quito - Ecuador 

  

ASHANTI S.A. 

ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

CON EL INFORME DE LOS AUDITORES 
INDEPENDIENTES 

  

  

Independent Member of "SS GENEVA GROUP INTERNATIONAL 

 



  

  M 
ASOCIADOS 

    

ASHANTI S.A. 

Estados Financieros 

ALIRO MORALES 8. ASOCIADOS 
Contadores Públicos-Auditores-Consultores Cía,Ltda. 

Telefax: +593-2 2467946 - 2252446 - 2920271 - 2435897 
Tomás Chariove N49-04 y Manuel Valdivieso 
gerenciaQOmoralesyasociados.com.ec 
www.moralesyasociados.com.ec 
Quito - Ecuador 

Diciembre 31 del 2012 

ÍNDICE 

1. Informe de los Auditores Independientes; 

2. Estado de Situación Financiera; 

3. Estados de Resultados Integrales; 

4. Estados de Cambios en el Patrimonio; 

5. Estados de Flujos de Efectivo; 

6. Notas a los Estados Financieros. 

  

Independent Member of o GENEVA GROUP INTERNATIONAL 

 



y 
a 

  

ALIRO MORALES 8 ASOCIADOS 
Contadores Públicos-Auditores-Consultores Cía.Ltda. 
Telefax: +593-2 2467946 - 2252446 - 2920271 - 2435897 
Tomás Chariove N49-04 y Manuel Valdivieso 
gerencia(Qmoralesyasociados.com.ec 
wwww.moralesyasociados.com.ec 

ASOCIADOS — Quito - Ecuador 
      

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas de 
ASHANTI S.A. 

Informe sobre los Estados Financieros 

Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de ASHANTI S.A., que comprenden el 

Estado de Situación Financiera al 31 de Diciembre del 2012, el Estado de Resultados 
Integral, el Estado de Cambios en el Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo 

correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, así como un resumen de las 
políticas contables significativas y otras notas aclaratorias. 

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
Estados Financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIIF). Esta responsabilidad incluye diseñar, implementar y mantener el Control Interno 

relevante a la preparación y presentación razonable de los Estados Financieros que estén 

libres de representaciones erróneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o 
error, seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas y haciendo estimaciones 
contables que sean razonables en las circunstancias. 

Responsabilidad del Auditor 

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una Opinión sobre estos Estados 

Financieros con base en nuestra Auditoría. Realizamos nuestra Auditoría de acuerdo con 
las Normas Internacionales de Auditoría y Aseguramiento NIIA. Dichas normas exigen que 
cumplamos con requisitos éticos y que la Auditoría sea planeada y realizada para obtener 
seguridad razonable sobre si los Estados Financieros están libres de representación 
errónea material. 

Una Auditoría implica realizar procedimientos para obtener Evidencia de Auditoría sobre 
los montos y revelaciones en los Estados Financieros. Los procedimientos seleccionados 
dependen del juicio del Auditor, incluyendo la valoración de los riesgos de representación 
errónea, materiales de los Estados Financieros, ya sea por fraude o error. Al hacer esas 

valoraciones de riesgo, el Auditor considera el Control Interno relevante para la 

preparación y presentación razonable de los Estados Financieros por la Entidad, con el fin 
de diseñar los Procedimientos de Auditoría que sean apropiados en las circunstancias, 
pero no para expresar una opinión sobre la efectividad del Control Interno de la Entidad. 
Una Auditoría también incluye evaluar lo apropiado de las políticas contables usadas y la 
razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la Administración, así como 

Q evaluar la presentación general de los Estados Financieros. 
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Opinión 

En nuestra Opinión los Estados Financieros presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales la situación financiera de ASHANTI S.A. al 31 de Diciembre de 2012, 
así como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en 
dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera 
NIF. 
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Registro Nacional de Auditores Externos ALIRO MORALES BOZA 

RNAE No. 331 Socio, Registro No. 15686 
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ASHANTI S.A. 
Estado de Situación Financiera 

(Expresado en Dólares Americanos ) 

Notas 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 

Cuentas por Cobrar y Otras Cuentas por Cobrar 

Impuestos y Pagos Anticipados 
Inventarios 
Proyecto Santa Inés 
Total Activos Corrientes 

D
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.
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ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedad, Planta y Equipo 9 

Total Activos No Corrientes 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS 
PASIVOS CORRIENTES 

Cuentas por Pagar y Otras Cuentas por Pagar 10 

instituciones Públicas 11 

Total Pasivos Corrientes 

PASIVOS NO CORRIENTES 

Cuentas por Pagar no Corrientes 12 

Total Pasivos No Corrientes 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO 

Capital Social 13 

Resultados Acumulados 

Utilidad del Ejercicio 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

31/12/2012 

82,438.49 

1,876,796.91 

709,933.04 
9,352,518.83 
4,445,458.55 

16,467,145,82 

46,451.46 

46,451.46 

16,513,597.28 

6,893,570.74 
145,688.37 

7,039,259.11 

8,150,000.00 
8,150,000.00 

15,189,259.11 

10,000.00 
846,227.27 
468,110.90 

1,324,338.17 

16,513,597,28 

Las Notas adjuntas forman parte integral de los Estados Financieros. 

31/12/2011 

130,196.90 

4,436,092.69 

507,517.32 
9,834,105.37 
4,283,879.73 

19,191,792.01 

57,130.82 

57,130.82 

19,248,922,83 

10,207,524.37 
212,533.54 

10,420,057.91 

8,150,000.00 
8,150,000.00 

10,000.00 
8,936.15 

659,928.77 
678,864.92 

19,248,922.83 

 



ASHANTI S.A. 
Estado de Resultados Integrales por Función 

(Expresado en Dólares Americanos ) 

Ingresos de Actividades Ordinarias 

Costo de Ventas 

Utilidad Bruta 

Otros Ingresos 
Gastos de Administración 

Utilidad Antes de impuesto a la Renta 

Impuesto a la Renta 

Utilidad del Ejercicio 

Notas 

14 

31/12/2012 

1,670,537.12 
(1,079,751.88) 

590,785.24 

91,085.11 

(72,883.84) 

608,986.51 
  

(140,875.61) 

468,110.90 

Las Notas adjuntas forman parte integral de los Estados Financieros. 

31/12/2011 

6,281,916.52 

(5,327,026.92) 

MEE 
4.34 

(83,722.62) 

871,171.32 

(211,242.55) 

659,928.77 
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ASHANTI S.A. 
Estado de Flujos de Efectivo 

( Expresado en Dólares Americanos ) 

Flujos de Efectivo en Actividades Operativas 

Efectivo Recibido de Clientes 

Efectivo Pagado a Proveedores y Empleados 

Impuesto a la Renta 

Efectivo Neto utilizado en Actividades Operativas 

Flujos de Efectivo en Actividades de inversión 

Adquisición Equipos 

Efectivo Neto utilizado en Actividades de Inversión 

Variación Neta de Caja y Equivalentes 

Caja y Equivalentes a principio de año 

Caja y Equivalentes de Efectivo al final del año 

31/12/2012 

4,398,231.47 
(4,305,114.27) 
(140,875.61) 

(47,758.41) 

(47,758.41) 
130,196.90 

82,438.49 

31/12/2011 

3,245,990.83 
(3,352,676.91) 
(211,242.55) 

317,928.63) 

(1,519.78) 

(1,519.78) 

(319,448.41) 
449,645.31 

130,196.90 

 



ASHANTI S.A. 
Estado de Flujos de Efectivo ( Continuación ) 

( Expresado en Dólares Americanos ) 

Conciliación de la Utilidad Neta con el efectivo neto 
Utilizado en Actividades Operativas 

31/12/2012 

Utilidad del Ejercicio 468,110.90 

Ajustes para Conciliar la Utilidad Neta con el 

Efectivo Neto Utilizado en Operaciones 

Depreciaciones 6,440.75 

Cambios Netos en Activos y Pasivos de Operaciones 

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 2,559,295.78 
impuestos Anticipados (202,415.72) 

inventarios 481,586.54 
Proyecto Santa Inés (157,340.21) 
Cuentas por Pagar Comerciales (3,136,591.28) 
Instituciones Públicas (66,845.17) 

Efectivo Neto Utilizado en Actividades Operativas (47,758.41) 

3111212011 

659,928.77 

(3,035,925.69) 
61,541.29 

3,681,278.80 
237,885.04 

(2,042,857.61) 
120,220.77 

(317,928.63) 

 



ASHANTI S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre de 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América) 

Nota 1.- Objeto Social 

El objeto Social de la Compañía es la compra, venta y alquiler de inmuebles, así como 
también la planificación y comercialización de los Proyectos de Inversiones Inmobiliarias; 
De igual forma podrá exportar y comercializar por sí mismo, o a través de terceros, 
materiales relacionados con la construcción; Adicionalmente podrá ejecutar actividades de 
importación, exportación, distribución y comercialización de equipos y accesorios para 
inmuebles destinados a la vivienda y oficina, suministros, equipos de computación, 
accesorios y partes, productos para la industria y empresas de servicios; productos 

eléctricos y telefónicos, productos de seguridad, productos médicos, productos textiles, 

productos agrícolas, productos para la industria gráfica, productos para la construcción; 
petróleo y sus derivados. 

Nota 2.- Resumen de Políticas Contables 

a) Bases de presentación 

Los Estados Financieros de la Compañla han sido preparados de acuerdo con las Nomas 

Internacionales de información Financiera (NI!F), emitidas por el International Accounting 

Standards Board (¡ASB) y según los requerimientos de la Superintendencia de Compañías 
del Ecuador, 

b) Período 

Los Estados Financieros corresponden al ejercicio comprendido entre el 1 de Enero y el 
31 de Diciembre del 2012 y son presentados en Dólares de los Estados Unidos de 
América, que es la moneda de curso legal en el Ecuador. 

c) Propiedad, Planta y Equipo 

Los bienes que posee la Compañía corresponden a los activos tangibles que cumplen la 
siguiente definición: 

- Son para el uso interno (administración y ventas). 

- — Se esperan utilizar por más de un período (largo plazo) 

El costo inicial del activo fijo puede incluir: el precio de adquisición y cualquier costo 
directamente atribuible al traslado del activo a su ubicación final y al acondicionamiento 
necesario para que comience a operar. 

d) Depreciación de Propiedad, Planta y Equipo 

Los Activos de Propiedad, Planta y Equipo se deprecian desde que están en condiciones 
de ser usados. La depreciación se distribuye linealmente entre los años de vida útil 
estimada.  



e) Deterioro del Valor de Activos no Corrientes 

Al cierre del período se evaluó la existencia de indicios de posible deterioro del valor de 
los Activos no Corrientes. De existir tales indicios la Compañía estima el valor recuperable 
del Activo, siendo este el mayor entre el valor razonable, menos los Costos de Venta y el 
Valor en Uso. Dicho valor en uso se determina mediante el descuento de los Flujos de 
Caja futuros estimados. Cuando el valor recuperable de un activo está por debajo de su 
valor neto contable se considera que existe deterioro del valor. 

Para determinar los cálculos de deterioro, la Compañía realiza una estimación de la 
rentabilidad de los activos asignados a las distintas unidades generadoras de efectivo 
sobre la base de los flujos de Caja esperados. De la aplicación de las NIlF se determinó 
que no existen indicios por deterioro por lo que no se aplicó ningún ajuste por este 

concepto, 

f) Impuesto a las Utilidades 

El gasto por impuesto de cada ejercicio incluye el Impuesto a la Renta Corriente y el 
Impuesto Diferido. 

Impuestos Corrientes 

Los Activos y Pasivos tributarios para el ejercicio actual y para ejercicios anteriores son 
medidos al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas 
de Impuesto la Renta y regulaciones fiscales empleadas en el cálculo de dichos importes 

son las que están vigentes a la fecha de cierre de cada periodo, siendo de un 23% para el 
año 2012 y de un 24% para el año 2011. 

La gerencia evalúa periódicamente la posición asumida en las declaraciones de Impuesto 

a la Renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de 
interpretación. 

Impuesto a la Renta Diferido 

El importe en libros de los Activos por Impuesto Diferido se revisa en cada fecha de cierre 
dei ejercicio sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea probable 
la existencia de suficiente ganancia imponible futura para permitir que esos activos por 
impuesto diferido sean utilizados total o parcialmente. 

Mediante Circular NAC-DGECCGC12-00009 publicada en Registro Oficial No. 718 de 
Junio de 2012, emitido por el Servicio de Rentas Internas, se establece que la aplicación 
de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la determinación de la base 
imponible sujeta al Impuesto a la Renta, se rige por las disposiciones de la Ley de 
Régimen Tributario Interno y su reglamento de aplicación, y que en ninguno de estos 
cuerpos normativos se encuentra prevista la aplicación de una figura de “Reverso de 

Gastos no Deducibles”, para dichos efectos. 

En consecuencia, aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos como 
No Deducibles para efectos de la declaración del Impuesto a la Renta en un determinado 
ejercicio fiscal, no podrán ser considerados como Deducibles en ejercicios fiscales futuros, 
por cuanto dicha circunstancia no está prevista en la normativa tributaria vigente, y el 
ejercicio impositivo de este tributo es anual, comprendido desde el 1ro. de Enero al 31 de 
Diciembre de cada año.  



En virtud de lo expuesto por la Autoridad Tributaria, la Compañía ha procedido a reversar 
los ajustes NIIF relacionados a los impuestos Diferidos, debido a que no existe la garantía 
de que se permita realizar la recuperación o compensación posterior señaladas en las 
Normas Internacionales de Información Financiera; consecuentemente no se refleja en los 
Estados Financieros de ASHANTI S.A. efecto alguno por el registro de Impuestos 
Diferidos. 

Debe reconocerse un activo por impuestos diferidos, siempre que se puedan compensar, 
con ganancias fiscales de períodos posteriores, pérdidas o créditos fiscales no utilizados 
hasta el momento, pero sólo en la medida en que sea probable la disponibilidad de 
ganancias fiscales futuras, contra los cuales cargar esas pérdidas o créditos fiscales no 
utilizados. 

g) Activos y Pasivos Financieros 

Todas las compras y ventas de Activos Financieros son reconocidas, a valor razonable, en 
la fecha de la negociación, que es la fecha en la que se adquiere el compromiso de 

comprar o vender el activo. 

- Cuentas por Cobrar 

Las Cuentas por Cobrar comerciales se reconocen cuando se ha transferido el 
bien y los riesgos y beneficios asociados también han sido transferidos. 

- Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocido en los Estados Financieros 
comprende el efectivo en caja y cuentas corrientes bancarias. Estas partidas se 
registran a su costo histórico, que no difiere significativamente de su valor de 
realización. 

h) Responsabilidad de la información y estimaciones realizadas 

La Administración de ASHANTI S.A. ha tomado conocimiento de la información 
contenida en estos Estados Financieros y se declara responsable respecto de la 

veracidad de la información incorporada en los mismos por cuanto ha aplicado los 
principios y criterios incluidos en las NIIF. 

A continuación se muestran las principales hipótesis de futuro asumidas y otras 
fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la fecha de cierre, que 
podrían tener un efecto significativo sobre los Estados Financieros en el futuro. 

- — Propiedad, Planta y Equipos 

El tratamiento contable de la inversión en Propiedad, Planta y Equipo considera la 
realización de estimaciones para determinar el período de vida útil utilizada para el 
cálculo de su depreciación. 

La determinación de las vidas útiles requiere estimaciones respecto a la evolución 

tecnológica esperada y los usos alternativos de los activos.  



La vida útil de sus activos es: 

Años 

Detalle Vida Útil 

Maquinaria 10 

Muebles y Enseres 10 

Instalaciones 10 

Vehículos 5 

- Impuestos Corrientes 

El Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno, establece que las sociedades 
estarán sujetas a la tarifa impositiva del 23% sobre su base imponible para el año 
2012 y que por reinversión de sus utilidades en el país podrán obtener una 
reducción de 10 puntos porcentuales. La Administración de la Compañía decidió 
calcular su Impuesto a la Renta en base al porcentaje total de sus ingresos 
gravables. 

- Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos y gastos se imputan a la cuenta de resultados en función del criterio 
del devengo; es decir, en ta medida que sea probable que los beneficios 
económicos fluyan a la Compañía y puedan ser confiablemente medidos, con 
independencia del momento en que se produzca el efectivo o financiamiento 
derivado de ello. 

Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia de un acuerdo de venta 
ejecutado, respecto de que los riesgos y ventajas significativos derivados de la 
propiedad de los bienes son transferidos al comprador. 

i) Activos Financieros 

En el caso de los activos que tienen origen comercial, la Sociedad tiene definida una 

política para el registro de provisiones por deterioro en función de la antiguedad del saldo 
vencido. 

j) Pasivos Financieros 

Los Pasivos Financieros constituidos son valorizados al costo amortizado utilizando el 

método de tasa de interés efectiva, reconociendo los gastos por intereses sobre la base 

de la rentabilidad efectiva. 

k) Estado de Flujos de Efectivo 

Para efectos de preparación del Estado de Flujos de Efectivo, la Compañía ha utilizado el 
método directo. El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen los saldos de Caja y los 
saldos de las cuentas bancarias que son rápidamente realizables y que tienen un bajo 
riesgo de cambios en su valor,  



Il) Clasificación de saldos en corriente y no corriente 

En el Balance General adjunto, los saldos se clasifican en función de sus vencimientos, es 

decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como no 

corrientes, los de vencimiento superior a dicho período, 

Nota 4.- Efectivo y Equivalentes de Efectivo 

Se conforma de la siguiente manera: 

US$ 
3111212012 31/12/2011 

Caja General 605.00 605,00 
Bancos 81,833.49 129,591.90 

82,438.49 130,196.90 

Nota 5.- Cuentas por Cobrar y Otras Cuentas por Cobrar 

Se conforma de la siguiente manera: 

US$ 
31/12/2012 3111212011 

Clientes Venta Terrenos 223,988.45 - 

Clientes Escrituración (i) 232,848.01 3,459,786.,91 

Anticipo Proveedores 962,114.32 968,062.58 

Otras Cuentas por Cobrar 457,846.13 8,243.20 

1,876,796.91 4,436,092.69 

(1) Corresponde al valor pendiente de cobro por la emisión de Escrituras por la venta 
de los terrenos urbanizados. 

Nota 6.- Impuestos Anticipados 

Se conforma de la siguiente manera: 

US$ 
31/12/2012 31/12/2011 

Crédito Tributario 361,266.35 297,928.16 

Crédito Tributario (Plusvalia) 195,728.11 133,954.44 

Anticipo Impuesto a la Renta 152,938.58 75,634.72 

709,933.04 507,517.32  



Nota 7.- inventarios 

Se refiere al Costo del Terreno que tiene una extensión de 360.750,19 m2, ubicado en la 
Parroquia Cumbayá, en el cual se construye el Proyecto Santa Inés. 

Nota 8.- Proyecto Santa Inés 

Se conforma de la siguiente manera: 

US$ 
31/12/2012 31/12/2011 

Costos Directos 2,271,451.56 2,188,466.36 

Etapa 4 5,107.31 5,738.59 
Mano de Obra Directa 483,493.85 419,858.66 

Mano de Obra Indirecta 92,711.85 90,025.48 
Costos Indirectos 1,003,031.10 1,045,766.16 

Gastos de Ventas 220,539.03 237,041.02 

Gastos de Adminnistración 301,881.40 270,882.37 
Gastos Financieros 38,795.12 3,841.04 

Gastos No Deducibles 28,447.33 22,260.05 

AARBAGORS” —AROSBTOTE 

Nota 9.- Propiedad, Planta y Equipo 

Tal como se indica en la Nota Financiera No, 2, literal c, los Activos Fijos se presentan al 
Costo. Existen cuadros de cálculo de los diferentes Activos Fijos que respaldan el 

movimiento y depreciación al 31 de diciembre de 2012. 

Ver página siguiente............. inn  
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Nota 10.- Cuentas por Pagar y Otras Cuentas por Pagar 

Se conforma de la siguiente manera: 

US$ 
31/12/2012 31/12/2011 

Proveedores Nacionales 244,038.30 44,099.94 

Proveedores del Exterior (1) 2,530,458.45 3,590,458.45 

Anticipo de Clientes 4,016,895.25 6,572,965.98 
Varios 102,178.74 - 

6,893,570.74 10,207,524.37 

(1 Corresponde a la parte corriente de la deuda que adquirió la Compañía con la 
Fundación Quijuar, por la compra del terreno mencionado en la No. 7. 

Nota 11.- Instituciones Públicas 

Se conforma de la siguiente manera: 

US$ 
31/12/2012 31/12/2011 

Retención en ta Fuente de Impto. a la Renta 4,257.83 572.06 

Retención en la Fuente de IVA 554.93 718.93 
Impuesto a la Renta 140,875.61 211,242.55 

145,688.37 212,533.54 

Nota 12.- Cuentas por Pagar no Corrientes 

Corresponde a la obligación con la Fundación Quijuar mencionada en la Nota 
Financiera No. 10 (i). 

Nota 13.- Capital Social 

La Compañía se constituyó con un capital de US$ 10.000,00 bajo la denominación de 

“ASHANTI S.A.”, mediante Escritura Pública celebrada el 29 de Agosto de 2005 ante el 
Notario Cuadragésimo del Cantón Quito, Dr. Oswaldo Mejía Espinosa, se halla 
debidamente inscrita en el Registro Mercantil el 8 de Septiembre de 2005 bajo el No. 2325 
Tomo 16. 

Nota 14.- Ingresos de Actividades Ordinarias 

Corresponde a la facturación de 12,906.26 metros cuadrados a ocho clientes de la 

Compañía.  



Nota 15.- Compromisos y Contingencias 

Al cierre del ejercicio no se presentan compromisos ni contingencias que pudieran afectar 
la interpretación de los Estados Financieros. 

Nota 16.- Hechos Posteriores 

En Junio del año 2013, la Compañla procedió a sustituir la declaración de IVA del mes de 
Diciembre 2012 y en consecuencia la declaración de impuesto a la Renta del año 2012, 

debido a que se incorporaron ingresos que estaban en proceso de legalización de 
Escrituras Públicas. 

Aparte de lo señalado, entre el 31 de diciembre de 2012 y la fecha de emisión del informe 
de los Auditores Independientes, no se produjeron otros eventos que en opinión de ta 

Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto importante sobre los Estados 

Financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

 


